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Tocancipa, 14 de Febrero de 2023

ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO

OBJETO: “ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL ESTACIONAMIENTO
DE LOS VEHICULOS Y MAQUINARIA DE PROPIEDAD Y/O A CARGO DE LA
ALCALDIA MUNICIPAL DE TOCANCIPA”

NECESIDAD DEL MUNICIPIO

Del sector inmobifiario al Municipio le interesa el sector Arrendamiento de inmuebles, teniendo en cuenta
que:

Las necesidades de la Administracion Municipal en materia de infraestructura han seguido creciendo, en
consecuencia, ha sido necesario reacondicionar y/o reubicar algunas oficinas para brindar mejores
espacios a los funcionarios, donde puedan trabajar en un ambiente laboral més adecuado y confortable.

Por lo anterior se requiere de bien inmueble en arrendamiento que reunan las condiciones técnicas y
areas suficientes para el funcionamiento del archivo a cargo de la Oficina Juridica y de Contratacion y
otras oficinas de la Alcaldia Municipal de Tocancipa. Asi mismo, se requiere que el inmueble esté ubicado
cerca a la sede principal de la Administracién: Munici
funcionarios.

La solucion de esta necesidad r@ﬁ it
del parque automotor, contribuyendo 4

contar con la infraestructura adecuada para tal

MODALIDAD SE SELECCION: CONTRATACIO

ASPECTOS GENERALES

El sector econdmica que nos interesa en este proceso de contratacion es el Sector Terciario de Servicios
Inmobiliarios, que involucran las siguientes actividades:

Valuacion de todo tipo. de inmuebles, venta o compra, administracion, construccion, alquiler yio
arrendamiento de inmuebles, promocién y comercializacion de proyectos inmabiliarios, consultoria
inmobiliaria, entre otras actividades relacionadas con los anteriores negocios.

Respecto al sector inmobiliario, hemos encontrade en la pagina web de Dinero, la siguiente informacion:

hitps:/fwww.semana.com/economia/macroeconomia/articulo/mercado-inmobiliario-muestra-panorama-

posifivo-para-2023/202230/
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Mercado mmoblllarlf mies trZ;anorama positivo-para 2023

En Colombia el mercado inmobiliario corporativo ha dado sefiales de recuperacion y deja un panorama
positivo de cara al 2023. Particularmente, para el mercado de oficinas, si bien no llega a las cifras
prepandemia, los datos revelan recuperaciones.

Es que la tasa de disponibilidad en 2019 era de 9,6% y en la actualidad es de 10,3%, segin el reporte
de mercado de oficinas de septiembre de Colliers Intemational.

Segdn el informe, este crecimiento en la tasa de disponibilidad no es algo negativo, entendiéndose que
entraron nuevos proyectos al inventario, con un remanente de oferta.

Felipe Becerra, director de innovacién e inteligencia de mercados, aseverd que ‘los grandes
dinamizadores del mercado han sido los BPO y los call centers, ya que gracias a su modelo de negocio
requieren de grandes &reas, sin embargo, ofros sectores econdmicos han mostrado ocupaciones
significativas, dentro de las cuales se destacan que empresas multinacionales de sectores financiero,
farmacéutica, petrolero y tecnologia, entre otros, también fueron protagonistas’.

En el comercio

Seglin Becerra, el mercado de Retail fue el mas afectado durante la pandemia, llegando a tasas de
disponibilidad maximas del 8,3% a nivel nacional.

Sin embargo, fue el que registro la mayor recupéracion.frente.a.|
la clase comunitario, donde el mix de. usuanos de i
financiero para soportar {a dlsminul

olros segmentos, principalmente, en
ales reflejaba un menor misculo

S para emprendimientos, los cuales iniciaron
amente su tasa de disponibilidad.

Estos espacios liberados abrieron nuevas ope
aperacion en estos esos espacios, disminuye

nuevos nichos de mercado para el consumo
accesorio

De acuerdo con el experto, estos emprendimie
no tradicional como servicios y productos para mas

8 y cosmeticos de belleza.

Con lo anterior Ia tasa de disponibilidad a nivel nacional cierra en niveles del 6,4%, estando cerca de los
niveles prepandemia después de disminuir por quinto periodo consecutivo.

Segmento industrial

Asi mismo, se evidencio que el segmento industrial disminuyé considerablemente los niveles de tasa de
disponibilidad a nivel nacional, pasando de 14,4 % en 2019 a 5,9 % en la actualidad.

El efecto fue causado por el crecimiento en el consumo de los hogares en bienes tradicionales y no
tradicionales, o que impulsé al sector logistico a aumentar su capacidad instalada.

De acuerdo con Becerra, “este fendmeno se hizo evidente en las cuatro principales ciudades del pals,
donde se han evidenciado formulacion de nuevos complejos industriales para cubrir la demanda”.
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Agregd que es de destacar quezf‘; observan configuracione
de almacenamiento de 250 m2, bajo el modelo de Gitima m;iia hasta centros de dtstrlbucson con areas

superiores a los 10.000 m2.
Es decir, este mercado registra un comportamiento mejor que el registrado antes del 2020.
Las oficinas

Por ofra parte, en ef segmento de oficinas, el modelo hibrido se posiciond como parte de la cultura
organizacional, pero el regreso a la presencialidad es evidente; mas compafiias se suman a su regreso.

Lo anterior es reflejo de una cifra de absorcidn acumulada superior a los 30.000 metros cuadrados para
el tercer frimestre del afo.

Estos nuevos modelos vienen acompafiados de una reconfiguracion en los espacios, donde priman las
instalaciones colaborativas y de eniretenimiento para los trabajadores, esto nace como consecuencia del
reto que tienen las empresas en la actuaiidad, hacer del trabajo presencial algo mas atractivo.

Agrego el experto que en cuanto a Retail, desde hace un par de afios se nota la necesidad de una

i0 a la calle que viene soportado por el tréfico

Adicionalmente, existe un efecto positivo sobre :
ando que este {ambién fue uno de los méas

peatonal causado por el regreso a las oficin
impactados, por ejemplo, los comercios de n
se han visto beneficiados por el retorno menc e otros datos.

https:/fwww.dane.gov.coffilesfinvestigaciones/boletines/pib/bol PIB liitrim22 producion v gasto.pdf

En la pagina Web del DANE, hemos encontrado Ia encuesta mensual de servicios, correspondiente al lll
Trimestre de 2022 emitida el 15 de Diciembre de 2022, en la cual se encuentra incluido el sector
inmobiliario, asi:

En el tercer trimestre de 2022, el Producto Intemo Bruto, en su serie original, crece 7,0% respecto al
mismo periodo de 2021.
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En lo corrido del afio 2022pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto presenta un
crecimiento 9,4%.

En el tercer trimesire de 2022pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,1% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2021pr . Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario,
el valor agregado crece en 0,4%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Tasas ﬂe crecimisnto (%)
Sarie ork i i Sema?mﬁaz efacto
Actividad econbmica estacional y calendario
Aavaad Afio corrido Frimestral
202210/ 20327 ¢ 20205 my
20217 20217 202274
Actividades immobiliarizs 2,1 Z20 a4

Fuente: DANME, Cuentas nacionales

ESTUDIO DE LA OFERTA

En el Municipio de Tocancipa hay un alto incremento de construcciones en arrendamiento debido a la
gran demanda de vivienda por parte de la poblacidon que llega en busca de trabajo y de mejores
oportunidades, aprovechando la presencia de un alto volumen de empresas generadoras de empleo.

En cuanto a la parte comercial, muchas viviendas han adaptado locales comerciales para arrendamiento.
Un poco porcentaje de edificaciones se construyen especificamente para arrendamientos comerciales y
un minimo porcentaje construye centros comerciales para arrendamiento.

Por el crecimiento de la poblacién del Municipio han ido en aumento las necesidades de la comunidad y
en consecuencia la Administracion Municipal ha ido creciendo, procurando satisfacer las necesidades de

la comunidad, en especial de la mas vulnerable.

Poar fo anterior, la Alcaldia Municipal ha tenido que buscar en arrendamiento espacios donde puedan
funcionar algunas de sus dependencias, ya que el edificio donde funciona la Administracion Central es
insuficiente. No ha sido facil encontrar locales ¢ casas disponibles y gue cuenten con los espacios
requeridos por la Entidad, ya que se cuenta con muy pocas opciones.

En el caso concreto de los parqueaderos, existen en el centro del Municipio
parqueaderos publicos, los cuales no son suficientes para la demanda de la
ciudadania que a diario se desplaza al Municipio de Tocancipa y que requieren dejar
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su vehiculo en un parqueadero mientras realizan sus diligencias y/o mientras trabajan
en alguna de las empresas y/o entidades establecidas en Tocancipa. Asi mismo,
algunos establecimientos comerciales, tales como Colsubsidio, Supermercado el
Santandereano, entre otros, tienen a disposicién de sus clientes el servicio de
parqueadero. También existen las zonas azules para el parqueo, las cuales siempre
se encuentran con total ocupacion. Estas modalidades de parqueadero no son viables
para los vehiculos de propiedad del Municipio y/o a cargo de este, ya que se requiere
de la disponibilidad 24 horas y un control de ingreso y salida.

Consultado en Internet, del 01 al 03 de febrero de 2023, "arrendamlento de oficinas en Tocancipa”, hemos
encontrado la siguiente informacién:
https://casas.mitula.com.co/casas/arriende-oficinas-tocancipa
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Las imégenes e informacion incluidas corresponden a algunas de las ofertas encontradas. De acuerdo
a la revisidn, se puede observar que la mayor oferta de inmuebles en arrendamiento es para uso de
bodegas. Las bodegas, aunque son amplias, de gran tamafio, no rednen las condiciones para el uso que
la Administracion Municipal requiere, ya que estas tienen pisos en cemento, sin baldosa, no fienen
divisiones y algo bien importante es que estan ubicadas lejos del casco urbano del Municipio, es decir,
estan ubicadas en las veredas, tanto en Canavita como en Verganzo (Sector Tibité, via autédromo, via
parque Jaime Duque). Por su ubicacién no es viable que el Municipio tome uno de estos inmuebles en
arrendamiento para la ubicacion de oficinas, ya que no serfa conveniente porque dificultaria el
desplazamiento de la comunidad, asi como de los funcionarios y con el agravante de que no habria
cercania con las ofras oficinas de la Administracion, las cuales estan ubicadas en el edificio central o
Palacio Municipal, asi como en el edificio de la Casa de Justicia y en el edificio de la Casa de la Cultura,
todos ellos ubicados en el centro del Municipio. Igualmente, las pocas oficinas que ofrecen son en el
sector rural en centros empresariales, y su tamafio minimo, es de 21 mts2.

lgualmente, si observamos los precios del canon de arrendamiento mensual de estas bodegas, son
bastante elevados (oscilan entre $700.000 y $52.800.000).

Por lo anterior, se ha considerado viable y conveniente continuar con el arrendamiento del inmueble
ubicado en el centro del Municipio en la Carrera 5 No. 10-67 Centro, Tocancipa con un area aproximada
de 1.181 m2, adecuado para parqueadero y su propletarlo ha presentado oferta de arrendamiento al
Municipio.

Este inmueble cuenta con los espacios adecuados para el funcionamiento del parqueadero y por su
ubicacion facilita el acceso y desplazamiento de lgs as funcionarios que requieran
movilizarse en los vehiculos de Ia alcaldia, asi ¢ que tiene a su cargo el controi y
seguimiento a los vehiculos. .

Parroquia Nuestra Sefiora del Transito, en la cual
les al Municipio, cuyo canon de arrendamiento
CO MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL
($5:809.641,00) incluido el IVA.

Ademas, se cuenta con la propuesta presentadap
manifiesta su interés en continuar arrendando
mensual ajustado con el IPC, asciende ala s
SEISCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS M/C

ESTUDIO DE LA DEMANDA

Desde el afio 2012 ta Alcaldia de Tocanmpa ha terudo la necesidad de recurrir a inmuebles en
arrendamiento para ubicar el parqueadero para los vehiculos de propiedad y/o a cargo de la Alcaldia
Municipal, teniendo en cuenta inmuebles cercanos al edificio principal de la administracion, facilitando el
desplazamiento de los conductores y funcionarios que requieran el servicio de transporte y la
disponibiidad de los vehiculos de manera répida, ya que se encuentran cerca a las oficinas. En los
ultimos cuatro (4) afios, tenemos la siguiente contratacion:

| MODALIDAD No
AO DE CONTRATO OBJETO VALOR | CONTRATISTA | CONSTANCIA SEGOP
SELECCION
ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE PARA EL ARROGUIA
FUNCIONAMIENTO DE
2019 | DIRECTA 313209 |PARQUEADERO  PARA  Log | 021731800 N#ESTRA 19129079699
VEHICULOS DE PROPIEDAD Y/O A + | SENORADEL
CARGO DE LA  ALCALDIA TRANSITO
MUNICIPAL DE TOCANGIPA
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ARRENDAMIENTO ~ DE—UN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE PARROQUIA

2020 | DIRECTA 0632020 | PARQUEADERO  PARA  LOS | g57.42501200 | (NESTRY 20-12-10548415
VEHICULOS DE PROPIEDAD Y/O A ENORA DEL
CARGO DE LA ALCALDIA TRANSITO
MUNICIPAL DE TOCANCIPA
ARRENDAMIENTO  DE _ UN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE PARROQUIA
PARQUEADERO  PARA  LOS NUESTRA

2021 | DIRECTA 1052021 | {eiies 1 0s DE PROPIEDAD YOA| 3948335 | ciopnne 211211744910
CARGO DE LA ALCALDIA TRANSITO
MUNICIPAL DE TOCANGIPA
ARRENDAMENTO  DE _ UN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE PARROQUIA
PARQUEADERO  PARA  LOS NUESTRA

2022 | DIRECTA 0172022 | \EHicUL0S DE PROPIEDAD Vo & | S58719985 | (ReiRe | cot.PCONTR 3284963
CARGO DE LA  ALCALDIA TRANSITO
MUNICIPAL DE TOCANGIPA

ESTUDIO DE MERCADOQ

En el afio 2023, de acuerdo a las necesidades de la Administracion Municipal, se requiere sequir
contando con el arrendamiento del inmueble:de propiedad de la Parroquia Nuestra sefiora del Transito,
para el funcionamiento del estacionamiento de los vehicuios y maqumana de propiedad de la Alcaldia
Municipal de Tocancipa, garantizando el acceso .de los conductores y demas
funcionarios que requieran movilizarse en Ios vehl i i como del personal que tiene a
su cargo el control y segwmlento

Es de anotar que es |nd|spensab!e recurtir a mmu,
con inmuebles de su propiedad, que relnanlas
parque automotor y que estén disponibles pa
seleccidn para la contratacién es DIRECTA.

2n arrendamiento, ya que el Municipio no cuenta
ones necesarias para el estacionamiento del
Por e} objeto del contrato, la modaiidad de

muebles en arriendo se encuentra retirada del
centro def Municipio es decir estan ubicadas en las v , tanto en Canavita como en Verganzo (Sector
Tibitd, via autbdromo, via parque Jaime Duque) y que no hay disponibilidad de inmuebles ubicados en
el centro, se considera conveniente continuar con el inmueble que hasta la fecha tiene en arriendo el
Municipio, cuyo contrato vence el 28 de febrero de 2022, ubicado en la Carrera 5 No. 10-67 Centro del
Municipio de Tocancipa, ya que su ubicacion facilita el desplazamiento de los funcionarios hasta y desde
las otras sedes administrativas, con el canon de arrendamiento previamente pactado para el afio 2022
y en concordancia con la propuesta presentada por el propietario, incrementado en ef indice de Precios
al Consumidor — IPC, tomando como referente el articulo 20 de la Ley 820 de 2003 establece un
incremento anual al canon de arrendamiento de inmueble destinado a vivienda urbana del IPC, en todo
caso sin que exceda el 1% del avallo comercial del inmueble; sin embargo cuando se trata de inmuebles
de tipo comercial, el incremento corresponde al que pacten las partes, en ejercicio de la autonomia de la
voluntad. E| comparativo del aumento mensual es el siguiente:

Teniendo en cuenta que la nueva oferta inmo

Ao 2022 Ao 2023
Valor canon de Valor canon de arrendamiento
arrendamiento mensual afio $ 5.135.822 | mensual afio 2022 incluido $ 5.809.641
2022 incremento del IPC (13,12%)
Total Mensual $5.135.822 | Total Mensual $ 5.809.641
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VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

El valor del canon mensual proyectado para el afic 2023, multiplicado por los diez (10) meses de
duracion del confrato de arrendamiento, arroja un presupuesto oficial y valor estimado del contrato
por lasuma de CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS DIEZ
PESOS M/CTE ($58.096.410).

FORMA DE PAGO: Ei Municipio cancelara el valor del contrato por mensualidades vencidas, cada
una por valor de CINCO MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
UN PESOS M/CTE ($5.809.641,00) incluido el IVA, si es del caso, previa presentacion por parte del
Contratista-Arrendador, de la factura o documento equivalente y la documentacion que acredite el
pago respecto al Sistema de Seguridad Social Integral en cumplimiento al articulo 23 de la Ley 1150
de 2007 y certificacion de cumplimiento a satisfaccion expedida por la Secretaria Administrativa en
su condicién de Supervisora del contrato..

PRESUPUESTO: Para respaldar este proceso, se cuenta con el siguiente Certificado de
Disponibilidad Presupuestal:

No. de CDP 2023000088 | Fecha 13/01/2023

Cuenta Nombre Valor
Servicios Financieros-y servicios conexo; servicios
21.03.2.02.02.007 inmobiliarios; y senncms de arrendamlento y leasing $58.096.418
$ 58.096.418

rrendatario del inmueble y por ende quien
damiento, que sera cancelado mes vencido, no
ncordancia con fo establecido en el articulo
gue en la contratacion directa la exigencia de

GARANTIAS: Teniendo en cuenta: que eI MUH]CIpEO ser
usara y gozara del mismo a cambio del canon de ar
se solicitaran garantias al Contratista- Amendado
2.2.1.2.1.4.5 del Decreto1082 de 2015, €l cual est
garantias no es obligatoria.

De esta manera se ha elaborado el Analisis del: acatando lo indicado por Colombia Compra

Eficiente.

HJ&‘ m{ mﬂm ey

ADRIANA CA%@LINA I\%NOZ MORALES
Secretaria Administrativa

Proyects; Natalia Afcila- Técnico Adminisﬁ'aﬁw!\aj\’

Aprobé: Adriana Carolina Mufioz Morales -SA
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Cédigo: GC-F003
ESTUDIO PREVIO Version: 011
Fecha: ENERO 2021

Capitulo I: Informacion general

Fecha de elaboracion: 14/02/2023 _ _
Responsable: ADRIANA CAROLINA MUNOZ MORALES
Cargo: ' Secretaria de Despacho
Dependencia: Secretaria Administrativa
Modalidad de seleccién Contratacion Directa
Tipologia contractual _ Contrato de Amrendamiento
Capitulo II: Plan de Desarrollo Municipai
Linea estratégica 7 No Apiica
Dimension | No Aplica
Programa No Aplica
Meta de Cuatrienio No Aplica
Caédigo BPIN: No Aplica

Capitulo lll: Descripcién técnica

Descripcidn de la necesidad

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia dispone que “son fines esenciales del Estado: Servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y
en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional,
mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”

Que el articulo 209 ibidem prevé gue “la funcion administrativa esta al servicio de los intereses generales y se
desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad
y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones. Las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado (...)".

Que el articulo 311 ibidem dicta que “Al municipio como enfidad fundamental de la division politico-
administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios pablicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrolio de su tenitorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion
y las leyes”.

Que el inciso segundo del articulo 339 Ibidem establece que “Las entidades territoriales elaboraran y adoptaran
de manera concertada entre ellas y el gobierno nacional, planes de desarrollo, con el objeto de asegurar el uso
eficiente de sus recursos y el desempefio adecuado de las funciones que les hayan sido asignadas por la
Constitucion y la ley. Los planes de las entidades territoriales estaran conformados por una parte estratégica y
un plan de inversiones de mediano y corto plazo”.

Que con base en la Ley 80 de 1993, Articulo 2 Numeral 4 literal i) de ia Ley 1150 de 2007 y articulo
2.21.2.1.4.1.1. del Decreto 1082 de 2015, las Entidades pueden contratar bajo ia modalidad-directa el
arrendamiento de bienes inmuebles con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar el
objeto del contrato, siempre y cuando se verifiquen las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad o
municipio en que la entidad estatal requiera el inmueble y se analicen y comparen las condiciones.

El Municipio de Tocancipa, cuenta con un amplio parque automaotor, de su propiedad y/o a cargo de la Enfidad,
compuesto entre otros, por camionetas, buses, volquetas, motos, maquinaria amarilla, maguinaria agricola,
lancha, etc., pero no se dispone de un inmueble adecuado para su estacionamiento y control, por tal motivo se
ve en la necesidad de tomar a titulo de arrendamiento un inmueble, que redna las condiciones técnicas y areas
suficientes para el parqueo del parque automotor de propiedad y/o a cargo del municipio, pudiendo asi ejercer
un mejor control sobre los vehiculos.

Por lo anterior, es necesario, viable y pertinente suscribir un contrato de arrendamiento apalancado con
recursos de la vigencia 2023.

El inmueble requerido en arrendamiento debe reunir las condiciones técnicas y areas suficientes para el
parqueo de todo el parque automotor, de propiedad y/o a cargo dei Municipio, pudiendo asi ejercer un mejor
control sobre los vehiculos, debe estar ubicado en el area urbana del Municipio, de forma tal que sea de facil
acceso de los conductores, minimizando el tiempo en los recorridos.
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Por lo anterior el Municipic de Tocancipa requiere realizar el proceso de contratacion, para continuar con el
arrendamiento del inmueble. Esta confratacion se encuentra contemplada dentro del Plan de Adquisiciones del
Municipio de Tocancipd, vigencia 2023 y se anexa la certificacion No. AG- SI-00251-2023, expedida por la
Almacenista General.

La solucion de esta necesidad resulta imprescindible con el objetivo de garantizar el estacionamiento del parque
automotor, contribuyendo a brindar un mejor cuidado y control de los vehiculos, asi como contar con fa
infraestructura adecuada para tal fin.

Para esta contratacion, la Secretaria de Hacienda Municipal, expidio el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 2023000088, del Presupuesto de Gastos de Funcionamiento del Municipio de Tocancipa,
vigencia 2023.

Fundamentos juridicos de la modalidad de seleccién

La modalidad para aplicar es de: CONTRATACION DIRECTA, con fundamento en lo sefialado en el literal i) del
numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, concordantes con la Subseccitn 4, articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015, “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacion directa....”

Qbjeto contractual

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL ESTACIONAMIENTO DE LOS VEHiCULQS Y
MAQUINARIA DE PROPIEDAD Y/O A CARGO DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE TOCANCIPA.

Especificaciones técnicas del objeto a contratar

El inmueble debe debe estar ubicado en el area urbana del Municipio de Tocancipa, preferiblemente
en el centro por cercania con las demas instalaciones de la Administracion Municipal, contar con un
area minima de 1181 m2 de construccion, debidamente adecuado para estacionamiento de vehiculos
y maquinaria, con disponibilidad de un espacio para caseta de porteria y/o servicio de vigilancia y 1
bafio.

Servicios: Energia y acueducto y alcantarillado.

Contar con concepto favorable de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio.

El terreno debe estar encerrado en pared de ladrillo y cemento, quedando aislado de cualquier otro
servicio o instalaciones del propietario. El piso debe ser minimo en recebo debidamente afirmado.

Autorizaciones, permisos y licencias requeridos para la ejecucion

No Aplica
: Clasificacion UNSPSC

Los servicios objeto del presente proceso de contratacion estan clasificados con el siguiente Codigo
Estandar de Productos y Servicios de Naciones Unidas — UNSPSC, como se indica en a
continuacion:

Codigo Nombre
80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

Obligaciones generales del Contratista

La Entidad Estatal confratante se obliga a:

1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de su

uso.

2. Pagar al Arrendador el canon de arrendamiento.

3. Efectuar las reparaciones locativas.

4. Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador o de sus representantes, para constatar el
estado y la conservacion del inmueble u ofras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando
dichas visitas no afecten la continuidad reguiar del servicio a cargo de la Entidad Estatal contratante.
Exigir al Arrendador la ejecucion idonea y oportuna del objeto del contrato.

Ejercer la supervision del contrato por intermedio de la Secretaria Administrativa, doctora ADRIANA
CAROLINA MUNOZ MORALES y/o quien ocupe el cargo.

o o

o
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7. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.
8. Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en que le fue
otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.

Obligaciones especificas del Contratista

El Arrendador se obliga a:

1. Entregar al Municipio de Tocancipa el inmueble dado en amendamiento en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales
convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario fimada por las partes y el supervisor del
contrato.

2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio para
el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusive
y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal contratante.

3. Librar a la Entidad Estatal contratante de toda perturbacién en el uso y goce dei inmueble.

4. Entregar el inmueble con los servicios pablicos, cuotas de administracién e impuestos y demas cargos
0 pagos al dia.

5. Otorgarle al Municipio un plazo de quince (15) dias habiles para desocupar el inmueble una vez

terminado el presente conirato.

Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes correspondiente.

7. Efectuar el pago o causar que se efectie el pago de las cuotas extraordinarias de administracion,
impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble.

<@

Obligaciones de la Entidad Estatal

1) Elaborar y suscribir acta de inicio;

2) Verificar que EL CONTRATISTA - ARRENDADOR cumpla puntualmente con las obligaciones contempladas
en el contrato.

3) Informar por escrito a la Oficina Juridica y de Contratacion respecto al incumplimiento de tas obligaciones
por parte de EL. CONTRATISTA - ARRENDADOCR, tan pronto como éstas llegaren a suceder.

4) Formular por escrifo a EL CONTRATISTA - ARRENDADCR todas las observaciones que sean pertinentes
con refacion a la correcta ejecucion del contrato.

3} Velar por la oportuna presentacion de informes y el cumplimiento de las obligaciones de EL CONTRATISTA
- ARRENDADOR para con el sistema de seguridad social.

6) Elaborar y suscribir acta de liquidacion.

Asi mismo, son obligaciones especificas del Municipio, las siguientes:

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO/ARRENDATARIO:

1)Recibir ef inmueble en buen estado y se obliga a devolverlo en la misma forma, salvo el deterioro natural de
SU USO.

2} Las reparaciones locativas para su adecuacion el MUNICIPIOARRENDATARIO se obliga a pactarias con
el CONTRATISTA/JARRENDADOR, segn el caso.

3) Destinar el inmueble materia de este contrato Unicamente para el funcionamiento de algunas oficinas de la
Administracion Municipal, incluido ef el Servicio Publico de Empleo y/o en todo caso, a comunicar al
CONTRATISTA/ARRENDADOR cualquier cambio temporal y/o definitivo de destinacion del inmueble, antes
de efectuarlo.

4) El MUNICIPIO/ARRENDATARIO se obliga a no guardar o mantener en el inmueble cualquier material o
elemento nocivo para la salud, si asi lo hiciere, ademas de violar lo aqui estipulado en el presente, correra con
los gastos de desinfeccion de las instalaciones.

5) Dentro de los treinta (30) dias antes ai vencimiento del contrato de arrendamiento, el
MUNICIPIO/ARRENDATARIO se obliga, en caso de ne continuar ocupando el inmueble, a avisar por escrito al
CONTRATISTA/ARRENDADOR de tal situacion.

6) Cancelar al CONTRATISTA/ARRENDADOR el valor de los canones de conformidad con las condiciones
previstas en la forma de pago.

PARAGRAFO: La cancelacion de! valor del consumo de los servicios de energia, acueducto y alcantarillado y
| gas, seran responsabilidad del Municipio.

Plazo de ejecucién contractual

El contrato se ejecutaré en un plazo de DIEZ (10) MESES, contados a partir de la suscripcion del Acta de Inicio.

Plaza para liquidar el contrato

De conformidad con lo establecido en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007 la liquidacion se realizara
dentro de los cuatro; (4) meses siguientes a la expiracion del término previsto para la ejecucion del
contrato ¢ a la expedicion del acto administrativo que ordene la terminacion, o a la fecha del acuerdo
que la disponga. Sin embargo, si el contratista no se presenta a la liquidacion, previa notificacion o

A
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convocatoria que le haga la entidad, el CONTRATANTE tendra la facultad de liquidar el contrato en
forma unilateral dentro de los dos (2) meses siguientes, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
1437 de 2011 Cddigo Contencioso Administrativo. Si vencido el plazo anteriormente establecido no se
ha realizado la liquidacion, la misma podra ser realizada en cualquier tiempo dentro de los dos afios
siguientes al vencimiento del {&rmino a que se refieren los incisos anteriores, de mutuo acuerdo o
unilateralmente.

Los contratistas tendran derecho a efectuar salvedades a la liquidacion por mutuo acuerdo, y en este
evento la fiquidacion unilateral solo procedera en relacion con los aspectos que no hayan sido objeto
de acuerdo.

Lugar de ejecucidn del contrato

Municipio de Tocancipa

Supervisidn e interventoria

El control y vigifancia de la ejecucién y cumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato
estaran a cargo de la Secretaria Administrativa.

Capitulo IV: Analisis del sector

Valor estimado del contrato, anélisis y justificacion del mismo

Ao 2022 Ano 2023
Valor canon de Valor canon de arrendamiento
arrendamiento mensual afio | $5.135.822 | mensual afio 2023 incluido | $ 5.809.641
2022 : incremento del IPC (13,12%)
Total Mensual $5.135.822 | Total Mensual $ 5.809.641

El valor del canon mensual proyectado para el afio 2023, multiplicado por los diez (10) meses de
duracion del contrato de arrendamiento, arroja un presupuesto oficial y valor estimado del contrato
por la suma de CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
DIEZ PESOS MICTE ($58.096.410).

Afectacion presupuestal

Para este contrato el Municipio Cuenta con el siguiente Certificado de Disponibilidad Presupuestal:

No. de CDP 2023000088 | Fecha 13/01/2023
Cuenta Nombre Valor
Servicios Financieros y servicios conexo; servicios
21.03.2.02.02.007 inmobiliarios; y servicios de arrendamiento y leasing $58.096.418
[Recursos Propios
Total $ 58.096.418
Descuentos tributarios

El Municipio efectuara cuando corresponda los descuentos de Ley del orden Nacional, Departamental
y Municipal vigentes, de acuerdo con la informacion suministrada por la Secretaria de hacienda.

Los impuestos que debera asumir el contratista son:

TERRITORIAL NACIONAL
CONCEPTO DEL DESCUENTO
ESTAMPILLA ESTAMPILLA TASA PRO- ICA RETENCION EN LA
PROCULTURA ADULTO MAYOR DEPORTE FUENTE

2.0% del valor

total del contrato | De acuerdo conla 2.5% Declarantes

0.5% (Aplica para
contratos de mas de 10
SMLMV)

3.0% (Aplica para
coniratos de més de
50 SMLMY

suscrito,
incluidas las
adiciones

actividad econtmica
entre el 3y el 10 x mil

Renfa / 3.5% No
declarantes renta
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Forma de pago y requisitos

El Municipio cancelara el valor del contrato por mensualidades vencidas, cada una por valor de CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS MCTE ($5.809.641)
incluido el IVA.

Para el respectivo pago, el contrafista debera presentar:

i). Factura o cuenta de cobro

ii). Soportes que acrediten el pago y cumplimiento respecto del sistema integral de seguridad social segin lo
establecido en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, en los porcentajes previstos por la Ley.

iii). Certificacion de cumplimiento a satisfaccion expedida por el supervisor del contrato expedida por el
supervisor del contrato designado por la administracion Municipal.

Capitulo V. Requisitos para la seleccién objetiva de contratista

Requisitos habilitantes

1. Capacidad juridica

La capacidad juridica para contratar se encuentra determinada en la Constitucion Politica y en la ley,
el Municipio a través de la Oficina Juridica y de Contratacion verificara el cumplimiento de dichos
requisitos para la presente contratacion, asi:

1. Fotocopia del Registro Unico Tributario — RUT del Proponente.

2. Boletin de Responsables Fiscales

3.Certificado de Antecedentes Disciplinarios

4. Certificado de Antecedentes Judiciales

5. Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas

6. Fotocopia del documento de identidad del proponente.

7. Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria, del inmueble.

8. Recibo de pago de impuestos sobre el inmueble y/o Paz y salvo de impuestos.

9. Ultimo pago de seguridad social del proponente.

2. Experiencia

No Aplica

3. Capacidad financiera

No Aplica

4. Capacidad organizacional

No Aplica

5. Capacidad residual
No Aplica

Criterios para seleccionar la oferta mas favorable

No Aplica

Andlisis de riesgo y forma de mitigario

Documento adjunto — Anexo 2 - Matriz de Riesgos (elaborado conforme al Manual para la Identificacion
y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacién, expedido por la Agencia Nacional para la
Coniratacion Pablica - Colombia Compra Eficiente).
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Garantias

No Aplica

Acuerdos comerciales aplicables

Colombia Compra Eficiente, en el Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de
Contratacion, M-MACPC-14, en el literal D), ultimo parrafo, establece: “Las Entidades Estatales que adelantan
sus Procesos de Contratacion con las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, no deben hacer este analisis en las
modalidades de seleccidn de contratacion directa, minima cuantia 0 para la enajenagion de bienes del Estado.”

Firma del responsable

%Jﬁammmmﬁm ly,
ADRIANA CARCLINA'MUNOZ MORALES

Secretaria Administrafiva

Preyecta: Natalia Arcila- Técnice Administrative
Aprobé: Adrana Carolina Mufioz Moraes -SA
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