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ESTUDIO DEL SECTOR

Modalidad: MINIMA CUANTIA

OBJETO: “PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A
LOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, ASI
COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO DE ADQUISICION DEL ENTE
TERRITORIAL”.

El articulo 2.2.1.1.1.6.1.del Decreto 1082 de 2015 establece el deber de las Entidades
Estatales de analizar el sector econémico que serd beneficiado con el proceso de
contratacion, es decir, el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacién, desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo; en
virtud de este mandato a continuacién se presenta dicho resultado.

El estudio del sector comprende las siguientes areas:

Aspectos generales del mercado.
Comportamiento del gasto historico
Estudio de la oferta

Estudio del mercado

ek Sl e

ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

—

1.1 SECTORES ECONOMICOS DE LA ECONOMIA COLOMBIANA
Los sectores econémicos en el pais son los siguientes:
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De conformidad con lo anterior, el objeto a contratar: OBJETO: “PRESTACION DE SERVICIOS
PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, ASI COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN
EN PROCESO DE ADQUISICION DEL ENTE TERRITORIAL".



1.2 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICION: =i oojelo del conrzio se encuenira
codificedo en el clasificador de bienes v servizios UNSPST comoe se indicz a coentinuacion:

SEGMENTO FAMILIA I DLASE PRODLCTO
I |
80000000 i ,
Servicios de gestion, 80130000 : 803 I1E
rofesseitra\lf':gigs de ServicioUs if Servicio (3 .
P o inmobiliarios ol irtetramdin
empresas y servicios inisirac
aciministrativos | | rrrociisiia

NOTA: No obstante, y en aplicacion de & c
expedida por la agencia nacicra! cie corrratacion auziic:
su caracter de ente rector del sistema ce compras v 20r maiasion piblice esi: ciasificacion
no es un requisito habilitante por 'o que n¢ serz causal o raechazo

1.3 ASPECTOS ECONOMICOS

indice de Precios al Consumidor (IPC)
Febrero 2025

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Febirere 2022 - 2023

Porcentaje %

Fuente: DANE, 1PC

1 RESULTADOS DEL MES DE FEBRERG 2023

1.1 Comportamiento de ia varfacion rnensual del IPC segin divisiones v
subclases

1.1.1 Variacion y contribucion mensuai por divisicones cde gasto

En el mes de febrero de 2023, @ IF(C registrd .na variandr de 1,66%% =r somparacién con
enerc de 2023, cinco divisiones se uzicarcn po’ encima cel promedic recional (1,66%):




Educacion (8,50%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del
hogar (2,04%), Transporte (1,99%), Bienes y servicios diversos (1,97%) y, por ultimo,
Restaurantes y hoteles (1,71%). Por debajo se ubicaron: Alimentos y bebidas no alcohdlicas
(1,60%), Bebidas alcohélicas y tabaco (1,29%), Salud (1,26%), Recreacion y cultura
(1,19%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,95%), Prendas de
vestir y calzado (0,93%) y, por ultimo, Informacién y comunicacién (-0,07%).

Cuadro 1. IPC Variacion y contribucion mensual
Segun divisiones de gasto
Febrero 2022 - 2023
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Fuente: DANE, IPC
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacidn en el nivel de digitos trabajados en el indice

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (1,66%), se ubicaron en las divisiones
de: Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Educacion, Alojamiento, agua, electricidad, gas y
otros combustibles, Transporte y Restaurantes y hoteles, las cuales aportaron 1,36 puntos
porcentuales a la variacion total.

1.1.2 Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes.

En febrero de 2023 en comparacion con enero de 2023, la variacion de las subclases que
mas aportaron al indice total fueron: comidas en establecimientos de servicio a la mesa y
autoservicio (1,62%), educacion preescolar y basica primaria (8,17%), transporte urbano
(incluye tren y metro) (2,13%), arriendo imputado (0,65%), frutas frescas (7,49%),
inscripciones y matriculas en carreras técnicas, tecnolégicas y universitarias (9,61%),
educacion secundaria (8,35%), arriendo efectivo (0,62%), vehiculo particular nuevo o usado
(1,81%) y productos de limpieza y mantenimiento (3,56%). Las subclases con aportes
negativos a la variacion fueron: tomate (-6,36%), yuca para consumo en el hogar (-6,70%),
paquetes turisticos completos (-1,82%), papas (-1,71%) y cebolla (-1,48%).



Cuadro 2. IPC Variacion y contribucion mensuat

Por principales subclases
Febrero 2023
AL i LI SRR B s o s S S o e —————
Sut<c asa Varacion |* X et O

Cormiiag on establocmientos de servicio s ia mesi ; aubeerion 1.62 912
Educacion presscolar y bésca prmara 8.17 an
Tranzportn drbano |(ncluye fren y metro) 213 4.10
Arrendo npsado .65 .08

7ag .08
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Fuente: DANE, (PC i
Neta: La diferercia en la sumade las varabies cbedece alsistema dz aprcoama 2o en el nivel de diciios traa ados en el indice

2 RESULTADOS ANUAL

2.1 Comportamiento de la varigcion anual del IPC segln divisiones y
subclases

2.1.1 Variacién y contribucidn anual por divisicnes og gasio

En el mes de febrero de 2023, 2l IPC registrd una variaciin de 13,28% en comgaracion con
febrero de 2022. En el Gitimo afic, cinzo divisionas se ubicaron por enciia dal promedio
nacional (13,28%): Alimentos y bebidas no alcordicas 1124, 14%), Rastavrartes y hoteles
18,77%), Muebles, articulos para e! hogar y pare I3 conservacién arznara del hogar
16,88%), Transporte (14,89%) y, per Gitimo. Bienes y senicios diversos (14,51%). Entre
tanto, las divisiones Salud (*0,38%), Zoucascibn (- 2,02%) Bebidas alcchilicas y tabaco
(9,74%), Recreaciéon y culiura 19.72%), Alojamentc. 2¢ua, elecricidad. ¢as vy oiros
combustibles (7,22%), Prendas de vesir v ceizado (0 )y, por ultir- 2, Informacién v
comunicacion (0,09%) se ubicarcr por ens o del pro ic naciona!

Cuadro 5. IPC Variacién y contribucion anual
Segun divisiones de gasto
Febrero 2022 - 2023
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Nota: |2 diferencia en la suma de a5 varas es dlsecace al siseme oo apriosinzcion en el nived de Limicos trabajados en el

indice

Los mayares aportes a la variacidn anual se regiztraran en ias divisiones de Alimentos v
bebidas no alcohélicas, Alojamiertc, ague. alscircidad, gas v ctros combustibles,




Transporte, Restaurantes y hoteles y Bienes y servicios diversos, las cuales en conjunto
contribuyeron con 11,26 puntos porcentuales al acumulado anual de dicha variacion.

2.1.2 Variaciones y contribuciones de las subclases en el afio

En febrero de 2023 en comparacién con febrero de 2022, la variacion anual de las subclases
que mas aportaron al indice total fueron: comidas en establecimientos de servicio a la mesa
y autoservicio, (18,89%), Vehiculo particular nuevo o usado (23,06%),electricidad (19,51%),
arriendo imputado (4,05%), transporte urbano (11,54%), arroz (48,42%), carne de res y
derivados (17,20%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato,
(20,90%), leche (34,55%) y productos de limpieza y mantenimiento (32,12%). Las mayores
contribuciones negativas se presentan en: papas (-1,69%), aparatos de procesamiento de
informacién y hardware (-3,06%), elementos implementos médicos (-2,62%), y articulos
para bebés y su reparacion (-0,69%).

Cuadro 6. IPC Variacion y contribucién anual
Por principales subclases
Febivero 2023

Contrbwcion Puntos

Subciase Varacion (%]
Comidas en establocmentos de servicio o o mesa y autoservcie -
Vehlculo particuler muevo o usado 2306 0.63
Beciricidad W5t 0.62
Arriendo imputado 4.05 0.55
Transporte urbanD (inciuye tren y metro) 1154
Arrog 4842
Carne da res v derivados 720 042
Cornidas preparadas fuern te! hogas para consumo inmediato 20,00 0.42
Loche 358 0.42

Producios de bmpieza y maniaramionio 3218 Gt

Fuente DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables cbedece al sistema de aprowmacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice

1.4 ESPECIFICACIONES TECNICAS

El contrato que se pretende suscribir deberd ejecutarse de acuerdo a la necesidad de la
Administracion Municipal con el fin de realizar el avalto de los siguientes:

FOLIO DE
) MATRICULA TIPO DE
ITEM IDENTIFICACION DEL PREDIO INMOBILIARIA AREA PREDIO
1 Lote de terreno ubicado en la calle 40
entre carreras 18 Ay 19. 280-243537 68.35 M2 URBANO
5 Lote de terreno ubicado en la carrera 18
entre calles 39 y 40. 280-243538 51.19 M2 URBANO
3 Lote de terreno ubicado en la carrera
18A entre calles 40 y 4. 280-243539. 84.19 M2. URBANO
4 Lote de terreno ubicado en la carrera 18
No. 40-67. 280-14292 78.00 M2 URBANO
5 Lote de terreno interno ubicado en la [
carrera 18 No. 41-00/08 280-4632 182.0 M2 URBANO
6 Lote de terreno ubicado en la calle 39
40 carrera 18. 280-13783 101.0 M2 URBANO




7 Lote de terreno ubicadc ¢n Iz car-era | ;
18° entre calles 40 v 41. |2£0-243254 110093 M2 | URBANO
Calle 8 9-34/36/38 Aparizmentc <06 |
8 edificio “Daniel Andres” Cali- Vzilz dsi f
Cauca 377-129648 G 72 M2 | LURBANQ
3 Aparcadero S§27. Zcificic Aparcecercs| |
Centenario. 2GC-59878 12€5m2 | URBANO
10 Aparcadero S28. Edfficio Aparcaderns | = ;1':, :
Centenario. | 26.-59877 YT 1 URBANO
| |
e e et e RN
. Aparcadero S29. Edficic Aparcaderns | . ., ..o I &
"I Gentenario. Bk ©OMmE 1 AURBANO
' Aparcadero S30. Edficio Aparcaderss | ... .ooo. o ¥ 34
| ea -3 9 5 |
2| Gentenario. Gl T2 1 URBANO
Aparcadero S31. Edfficio Aparcadercs |, o
| 2 B0 0 . .
1 Centenaric. - il :65m2 | URBANO
4 |Aparcadero 832 Edfficio Aparcacerss
‘ Centenario £80-39881 -7 | URBANO
45 |Aparcadero S33. Edificio Aparcaderos R : o
Centenario. 280-39882 1eeimz2 | URBANO
16 |Aparcadero 834. Edifici> fparcaderss |, ., woaon ) |
Centenario 265 m2 URBANO
Aparcaderc S33. Ecificic Aparcadeios |, . 7
: Ji(3-70884 5
17 Centenario. pog 162 LIRBANO
! 46 Aparcadero S36. Ecificic Aparcaderos ) !
; Centenario. | 230-30885 14.55m2 | URBANO
| Aparcadero S37. Edificio Aparcaderss | . . - S ey !
| | Gentenario. #30-39886  ESIM2 | RBANO
e b DT
Aparcadero S3&. Edificio Aparcadets| . .
20| Gentenario. ey 55m2 | URBANO
Aparcadero S31. Ediific o Aparcadeos | . . I !
J- 4 i__— - “ 4 ! |
21 | centenaric. RS0 95718 | URBANOd
———. ey ————p—— ——— ey v v . = ~ap— —— -— |
Aparcadero A41. Edificio Aparcadaros | Ei¥m '
22| Centenaric, FHE- S 21.E0m2 TS e
Aparcadero C1_ Edificio Aparcaderos . .ooo Bl
2 | Centenario 280-39984 ..esm2 | URBANO
a4 | Aparcadero C2. Edficio Aparcaderss R o5_ i !
Centenario £120-39985 | = URBANO
R U | S S |
b5 |Local 302 Edicio Aparcaceros ! |
Centenario 232040017 13948 m2 | URBANO
Local 303. Edificio Aparcadaros g ; § :
26 Centenario [ER0-EN3G 138.34 m2 |  URBANO
- Lote 85 parecalciér camoestre sl | I '
Carmelo Il ETAPA 1 370-480341 43037 m2 URBANO




,g | Calle 23. No. 12-59.Ed. CAMACOL.

ARMENIA- Q. 280-109143 | 26,81 m2 URBANO
o9 | Calle 23.No. 12-59.Ed. CAMACOL.

ARMENIA- Q. 280-109142  [31,05 m2 URBANO
a0 Calle 23. No. 12-59.Ed. CAMACOL.

ARMENIA- Q. 280-109141 145,81 m2 URBANO
. Calle 23. No. 12-59.Ed. CAMACOL.

ARMENIA- Q. 280-109129  |51,18 m2 URBANO
ap | Calle 23 No. 12-59.Ed. CAMAGOL.

ARMENIA- Q. 280-109128 | 85,22 m2 URBANO
a3 |Calle 23.No. 12-59.Ed. CAMACOL.

ARMENIA- Q. 280-109126 | 179,99m2 URBANO
s | Calle 23.No. 12-59.Ed. CAMACOL

ARMENIA- Q. 1280-109123 | 37,83 m2 URBANO
a5 | Calle 23 No. 12-59.Ed. CAMACOL.

ARMENIA- Q. 280-109119  |9,95 M2 URBANO
g | Calle 23. No. 12-69.Ed. CAMACOL.

ARMENIA- Q. 280-109108 |10 m2 URBANO
37 1106514,18 |

PREDIO FINCA EL MIRADOR 280-187893 | m?2 RURAL

Nota 1: El PROPONENTE deberd cotizar los items ofertados de acuerdo a las
especificaciones descritas por la entidad.

Nota 2: Al formular la propuesta, el PROPONENTE debera tener en cuenta que todos los
impuestos, retenciones y gastos que se causen por razon de la legalizacion y ejecucion del
contrato, son de cargo exclusivo del CONTRATISTA, por lo tanto, los precios que se
propongan deberan considerar tales conceptos.

TENIENDO EN CUENTA QUE EL VALOR POR EL ITEM ES EL REGISTRADO POR EL
OFERENTE EN SU PROPUESTA, ESTE SERA EL QUE RIJA DURANTE TODA LA
EJECUCION DEL CONTRATO Y EL MISMO NO SUFRIRA NINGUNA MODIFICACION.
ASI MISMO EL PRESENTE PROCESO SE EFECTUA SIN FORMULA DE AJUSTES,

RAZON POR LA CUAL EL RIESGO DE PRECIOS ES TRASLADADO AL FUTURO
CONTRATISTA.

1.5 ASPECTOS NORMATIVOS

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

LEY 80 DE 1993

Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacién de la Administracion Publica

LEY 1150 DE 2007

Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la iransparencia enla Ley

80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacién con Recursos

Plblicos.




DECRETO 1420 DE 1998

3

por el cual se reglamentan parcialmerte el articiin 57 de fz Ley & de 1980 o artfoulo 27
del Decreto-ley 2150 de 1995, los ariicuios 56, 31, 82 67 75,76, 77, 50, 82, 3¢ v 87 de lg
Ley 388 de 1997 y, el articulo 71 del Decreto-izy 151 ve " B498, que hacen relerarcia al tema
de avallios.

LEY 388 DE 1997

Por Ia cual se modifica la Ley 3 ce 1955, y la _ey 2 ge 1447 y se dictan oirz s aiscosiciones.

RESOLUCION 620 DE 2008
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por el cual se establecen los procedirientos pera 0s avaiics ordenados derro del marco
ce la Ley 388 de 1997

DECRETO 1082 DE 2015

POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE E. DECRET D UNITO REGLAMENT 8RIO DEL
SECTOR ADMINISTRATIVO CE FLANEACION NAGIOHAL

1.6 OTROS ASPECTOS

De conformidad con lo establecido er 2 art'cuic & de’ Decielo 1860 de 2021 rejiamentario
de la Ley 2069 de 2020, que mccliifica los afoules 2.2.1.24.22, 2.2..24.238. y
2.2.1.2.4.2.4 del Decreto 1082 de 2015, =i presents procase de seleccidr @3 susceptible de
ser limitado a MiPymes, tenienco en cienta gue &l vale d2l Proceso de Gonrratacion es
menor a ciento veinticinco mil célares de ‘os Estados Linicos de Amarca (UJG$125.000),
lquidades con la tasa de cambio cue pere e e'ecio setsimina cada dos 8iios ¢ Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo. el cual carrespense £ 5457.297.264 CCF.

De acuerde con lo anterior y con tase 2n los resuiacos estadisticos de Colemibia Compra
Ificiente de la participacion de Mipyrnes en este oo d2 procesos en Coluirbia; podemas
establecer que el presente proceso cuenig con |as condiciones y esvecificaciones
adecuadas para lograr una participacidr positiva cie MiFvmes y con tuenz s probabiiidades
de adjudicacion a una de estas, pe- 0 gue @ praseme PROCESC PERMITE LA
POSIBILIDAD DE LIMITACION DE ESTE A MiFYMES DEPARTAMENTALES, pues se
cumple con lo sefialado en el Articulo 2.&.1.2.4.2.%

Atendiendo lo establecico en la Ly 2038 del 31 e deembre de 2020 273U ARTICULO
33. PROMOCION DEL ACCESQ DE LAS MIFYMES AL MERCADC iz COMPRAS
PUBLICAS, se realizd ia identificacién de les MIFYVEE gue podizn ser potenciales
proveedoras directas o indirectas cor ¢l fin de celirir reglas que premuevar v faciliten su
participacion en el proceso, de esta forrna se consutd con ciferentes fuenies para obtener
la informacién gue se presente a contin_acién

Utilizando la herramienta de Colombia compra eficie~ie andlisis ce oiarta se encontré
informacién utilizando los siguientes “ros:

Afios analizados:2018, 2019, 2020, 2321 v 2022
Categorias: 80131800

Departamento - Proveedor: Todcs

Plataformas. SECOP | - SECOP I

Moda'idad de Seleccién: Cormoeiilive



Cantidad de Contratos con proveedores | Valor de Contratos con proveedores
Mipyme en SECOP I ' Mipyme en SECOP I

En resumen, del 100% de los contratos celebrados por entidades estatales relacionado con
el codigo 80131800 el 6.01% fueron ejecutados por Mipymes, adicionalmente del 100% del
valor de los contratos el 16.65% fue contratado con Mipymes.

En desarrollo de lo anterior, y de conformidad a lo establecide en el articulo 2.2.1.2.4.2.18
del Decreto 1082 de 2015, adicionado por el articulo 3 del decreto 1860 de 2021, la entidad
establecera requisitos habilitantes diferenciales para las Mipyme en los estudios
previos y demas documentos del proceso de seleccion.

Ahora bien; frente a las limitaciones territoriales conforme en lo dispuesto en el articulo
2.2.1.2.4.2.3, Colombia Compra Eficiente ha sostenido que es discrecional la decision de
limitar territorialmente una convocatoria de Mipymes, para ello se utilizé el modelo de
abastecimiento estratégico en su aparte Andlisis de la demanda utilizando los siguientes
filtros.

Afios analizados:2017, 2018, 2019, 2020, 2021 y 2022
Categorias: 80131800

Nombre de entidad: QUINDIO-ARMENIA-ALCALDIA
Plataformas. SECOP | - SECOP Il

Modalidad de Seleccion: Competitiva



arigen de Proveedores

Dap mtamento

Atendiendo la informacién presertada 2n ia imagen antarior, es claro que &l 18 87% de los
proveedores que han participado en process e cor-raacion con el codigo UNSPC

provienen del departamento del Quird'o, por lo cua se dztzrmina que EE OPORTUNQ Y .
(CONVENIENTE LIMITAR EL PROCESD A MIPYMES DEFARTAMENTALES.

Por otro lado, el Articulo 2.2.1.2.4.2.15 cel Decreic ~ 182 de 2015, adicionado por el articulo
3 del decreto 1860 de 2021 estahb-ece; "Fomerio = |z e{zcucion de cortraics estatales por
parte ce poblacion en pobreza extreme, desplazaci:s pola violencia, personas an proceso
de reintegracion o reincorporacién y ssjews de escecizl proteccion constitucional”, y una
vez realizado un analisis de las condicicnes partic Jlaras que presents el Depariamento del

Quindio en el que podemos ernccritrar & siguienie | ion:
POBREZA MONETARIA 2253.044
DESPLAZACOS 44.960
REINTEGRACION 472

Fuente: httos://www.uridacvicimas.gov.co’, nitps //www.dane.gov.col.

De conformidad con los datos anterio 1rente expu esios v @niendo come consiceracion gue

segun el censo de poblacidn y vivienda realzadc por 2l DANE en el afio 2018, el .
Departamento del Quindio cuente cor ura poosigsion ce 509.640 hetiares, dor io que el '
Municipio de Armenia establece que no @8 ni apo-iuno ~i conveniente para este proceso

de contratacion dar aplicacion al Articulo 2.2.1.2.4.2.716 del decreto 1260 ce 2021 toda

vez que los servicios que se van a necesitar, exige!® tie personai espaciaiizado y con
experiencia relacionada comprobada.

2. COMPORTAMIENTO DE . GASTO HISTORICD

A través de la utilizacion de la herramienta gasic nisiorico, ia cuai nace parte del modelo
de abastecimiento estratégico desarrollado por lé agencia nacion:z de contratacion
publica — Colombia Compra Eficiente se ootuvo |2 irformacion correspondiente a ios
gastos e inversiones que reelizd ia Alcaidia de A menia en las siguientes categorias
durante las vigencias 2017, 2018, 2019, 202C. 2027 v 2022:

CLASE
80131800

 NOMBRE

Servicios de Administracion inriobiiaria




Gasto Anual

$ 60 i Emolan 551 L S 2T il S8 mill ST midl 51wl

.,«
&

Valor Total

Ano
2 | W SECOP I

L 8 $1751.000  100,50%
S 9% 1 $1440000  8.22% 6 $17511.000  100,50%

Totsl 3 $9122.000

Cantidad de contratos - Anual

{Enpia.. % 3 2 1

Cantidad de contratos

Fuente @ SECOP | @SECOP I

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

Maodalidad de Seleccdén

& ontratant

:*vécda%_:z#_e_d ganeral
Por otro lado, el MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO buscé en referencia a los procesos
desarrollados y publicades histéricamente en el SECOP a nivel nacional, acerca de
procesos comparables en alcance y modalidad de contratacién del presente proceso de



contratacién y encontré el registro de la siguiente inicrrmaciin de procesos ad udicados v
celebrados: .

ENTIDAD MUNICIPIO DE SOACHA

CODIGD MC-074-2022

OBJETO
MODALIDAD MINIMA CUANTT4
VALOR 85.000.000 COP D T
 NUMERO DE | 16 §5.312507 Gh T 7
PREDIOS
[ENTIDAD MUNICIPIO DE GRANADA R < ¥ -
CODIGO MC_PS035-20z2 o o o
| OBJETO Avalud comercia de los credics =Sé'é--i-EE:aEEE'ZJEH'nWFEF.J&iE:;%Eﬁéﬁ?wz—s,
01B-173026 018-178.27 y C18-1780 28 |
|
| MODALIDAD MINIMA CUBNT £ D T
_ Tl T es s e v ey Mo surhetb i ]
VALOR 4.385.100 CCP
NUMERO DE | 4 $i096278 oL T T
PREDIOS

ENTIDAD CORPORAGICN AUTCHNOMA REGICNAL TE

SNCRCRENTAL |

CODIGO MC1761-2022 s e e
OBJETO Presiacion de sericios fa-a realizar 3 avail o comercial 0e 0os ¢ fios seleccionados

para adquis cién en ju-isdiccian d= (05 municicios de Salazar y A buledas, come reas
de importancia estratégica aara la conservas dn de recursos hid-icos 2n la cuenca del
rio Zulia.

MODALIDAD MINIMA CUANTIA

VALOR 11.000.000 COF

" NUMERO DE | 2  $5.500.000 G/L B ot l
PREDIOS

ENTIDAD ALCALDIA MUNICIPIO DE VILLAVICENCID T

CODIGO SMC-139-2022 T e e S L s |

OBJETO PRESTAGICN LE SERVICIOS EST=GIALILA RACION DE
AVALUOS CCMERZIALES A EIZNES 2IOFIEDAD DEL
MUNIGIPIO DE VILLAVIGENGIO META

MODALIDAD MINMA CUANTIA SR o

VALOR 85.000.000 CO° a o

NUMERO DE | 60 $1.416.666 . )

PREDIOS |

e el DT . OO £ 1 s e .. |
ENTIDAD ALCALDIA MUNICIPIO DE PALMIFA B B
CODIGO MP-DGMA-MO C-1432002 T




OBJETO REALIZAR EL AVALUO PARA LA ADQUISICION DE PREDIC EN AREAS DE
IMPORTANCIA ESTRATEGICA EN EL MARCO DEL PROYECTO:
IMPLEMENTACION DE ACCIONES PARA LA CONSERVACION DE AREAS DE
| INTERES ESTRATEGICO DE RECURSO HIDRICO EN EL MUNICIPIO DE PALMIRA
MODALIDAD MINIMA CUANTIA
VALOR 8.500.000 COP
NUMERO DE |1  $8.500.000
PREDIOS
ENTIDAD ["GOBERNACION DE CALDAS -
CODIGO MIC-SMA-094-2022
OBJETO PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA ELABORACION DE AVALUOS DE
PREDIOS PARA LA CONSERVACION DE RECRUSO HIDRICO
MODALIDAD MINIMA CUANTIA
VALOR $ 24.157.000
["'NUMERO DE | 9 $2.684.000 G/U
PREDIOS

3. ESTUDIO DE LA OFERTA

Para realizar la identificacion de los potenciales proveedores del presente proceso, se
utilizé la informacién disponible en el modelo de abastecimiento estratégico a través de
la herramienta de visualizacién para el andlisis de la oferta desarrollado por la agencia
nacional de contratacién pulblica — Colombia Compra Eficiente; A continuacion, se
presenta la informacion recopilada analizando la modalidad de seleccion “competitiva”.

Utilizando la herramienta de Colombia compra eficiente anélisis de oferta se encontrd
informacion utilizando los siguientes filtros:

Anos analizados: 2017, 2018, 2019, 2020, 2021 y 2022
Categorias: 44103100

Departamento - Proveedor: Quindio

Plataformas. SECOP | - SECOP I

Modalidad de Seleccion: Competitiva

falor Total
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Gasto Anual
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Cantidad de contratos - Anual
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Namero de Contratos
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=
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4., ESTUDIO DE MERCADO

Se elabora el presente estudio de mercado con el fin de adelantar el proceso, cuyo objeto
es: PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS
BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, ASI
COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO DE ADQUISICION DEL
ENTE TERRITORIAL., el cual se dirige a satisfacer la necesidad que tiene el Departamento
Administrativo de Bienes y Suministros, Que en tal sentido se determina que es deber de
este Departamento adelantar los tramites pertinentes para el presente proceso se realizd
solicitud de cotizacién a empresas del sector que brindan este tipo de servicios requeridos
en la justificacién de la necesidad y de conformidad con las especificaciones y
caracteristicas técnicas allegadas por parte del Departamento Administrativo de Bienes y
Suministros, para lo cual dichas solicitudes de cotizacion se enviaron a traves de correo
electrénico a las siguientes empresas:

arturonaranjovelez@gmail.com

Ingenriguesanchezgongora@gmail.com

wgavaluos@hotmail.com

humberto.meneses@hotmail.com

asistentelonjadelquindio@gmail.com
lonjaintercafe@gmail.com

hervacua@hotmail.com
alallo57@hotmail.com
hugoagira@gmail.com
joralvang@yahoo.es
Daljues.celis@gmail.com
clapa641@gmail.com
aureliojaramillom@yahoo.com

Con la cotizaciones allegadas, las cuales son de las empresas de:
Humberto.meneses@hotmail.com, asistentelonjadelquindio@gmail.com y
clapa641@gmail.com se procedié a determinar el promedio unitaric de cada servicio,
requerido por el Departamento Administrativo de Bienes y Suministros, para su normal

funcionamiento, obteniendo el siguiente resultado:

VALOR

VA" | VALORIVA | VALORIVA
INCLUIDO | INCLUIDO
. Sl INCLUIDO
IDENTIFICACION TIPO DE VALOR
ITEM Bol BHetiS MATRICULA | AREA | jpEbs vumeerTo | LONJADE | LooiEnio
INMOBILIARIA CLAUDIA PROPIEDAD
pALAcio | DEJESUS | © iz DEL
MENESES
QUINDIO
Lo?e de terreno
i e bloe :D 200243637 |enasm2 [URBANO| goofin | garsg [ 714000( 8 478583
19.




Lote de  terreno
ubicado en la carrera
18 entre calles 39 y
40.

2680-243558

B
=
)
o
ol
pe
')

449.983

Lote  de  terreno
Ubicado en la carrera
13A entre calles 40 y
4

280-243539.

B4,

i i ¢
AMD »
| URBAND | 245 cap

y

"G ive.

714.000 | §

504,983

Lote de terreno
ubicado en la carrera
18 No. 40-67.

280-142¢e2

78.

L
1) | UREANT €
M2 ) UREANC 39,000

i

3
390 002

714.000 ] $

494,667

1

Lote de terreno
interno ubicado en la
carrera 18 No. 41-
00/08

280-4632

1823 M2

1

S | S

JREANG |

910000 |

Lote de terreno
Lbicado en la calle 39
40 carrera 18,

280-13783

11

1
|
H
]
|
e e emenn
| |
i |

oMz .j‘?EEA\O;

350900

5
505.0CC

E
T

668.000

|
i
7140001 $
|
T

714.000 E $

533.000

L.ote de terreno
ubicado en la carrera
18% entre calles 40 y
41,

280-243254

t

103,91 M2 | UREANO |

+ ........_'r e

700.300

|

Calle & 9-
34/36/38.Apartamento
406 edificio “Daniel
Andres” Cali- Valle
del Cauca

370-129648

34

T2 e

n:

1

Aparcadero S27.

| Edificio Aparcaderos

Centenario.

280-39876

B5m2 | URBAND

1330 000

B

'i ___._...-_;_,.__.._,.._.ll___m,v,.;r,
i ! ]
| !

1
|
:
— ,,,u-_%_,._.._d._‘r......__.,__-._,:. .
i

|
|
|
!

,.,_v_,,._._.__
!

5
1.003.C00

o

952.000 | $
|

|

£87.000

714.000] $

e o e

745.867

200301}

i

595.000 | $

391.667

10

Aparcadero S28.
Edificic Aparcaderos
Centenario.

280-39877

~

URZANO

o
o
3

™

595.000 | $

391.667

11

Aparcadero S29.
Edificio Aparcaderos
Centenario.

£80-39878

URZANO 280000

207 00

565.000) $

391.667

12

Aparcadero S30.
Edificio Aparcaderos
Centenario.

280-39879

] i
2000cc 7

|
595.000 i 3

391.667

13

Aparcadero S31.
Edificio Aparcaderos
Centenario.

280-38880

12

65 me

t ‘5
| 380.000
|

| UFBBNC

14

Aparcadero S32.
Edificio Aparcaderos
Centenario

280-32u81

21

CO.00C

595.0001 $

391.667

$
200C.000 v

505000} $

391.667

15

Aparcadero S33.
Edificio Aparcaderos
Centznario.

280-39882

12

BEm2 | UR3ANO .

$
381.000

35

30.000

595.000| $

391.667

- has




16

Aparcadero S34.
Edificio Aparcaderos
Centenario

280-39883

12.65 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

595.000

391.667

Aparcadero S35.
Edificio Aparcaderos
Centenario.

280-39884

12.85 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

595.000

391.667

18

Aparcadero S36.
Edificio Aparcaderos
Centenario

280-39885

12.65 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

585.000

391.667

19

Aparcadero S37.
Edificio Aparcaderos
Centenario.

280-39886

12.65 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

595.000

391.667

20

Aparcadero 538.
Edificio Aparcaderos
Centenario.

280-39887

12.65 m2

URBANO

3
380.000

$
200.000

595.000

391.667

21

Aparcadero S31.
Edificio Aparcaderos
Centenario.

280-39880

12.65 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

595.000

391.667

22

Aparcadero Ad1
Edificio Aparcaderos
Centenario.

280-39944

21.60 m2

URBANO

§
380.000

$
200.000

595.000

391.667

23

Aparcadero C1.
Edificio Aparcaderos
Centenario

280-39984

12.65 m2

URBANO

380.000

$
200.000

595.000

391.667

24

Aparcadero C2.
Edificio Aparcaderos
Centenario

280-39985

12.65 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

585.000

391.667

25

Local 302. Edificio
Aparcaderos
Centenario

280-40017

39.48 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

714.000

431.333

26

Local 303. Edificio
Aparcaderos
Centenario

280-40018

106.34 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

714.000

431.333

27

Lote 85 parecalcion
campestre el Carmelo
I ETAPA

370-460341

4907 m2

URBANO

$
2.200.000

&
4.907.000

-

.428.000

2.845.000

28

Calle 23. No. 12-
59.Ed. CAMACOL.
ARMENIA- Q.

280-109143

26,81 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

714.000

431.333

29

Calle 23. No. 12-
59.Ed. CAMACOL.
ARMENIA- Q.

280-109142

31,05 m2

URBANO

380.000

8
200.000

714.000

431.333

30

Calle 23. No. 12-
59.Ed. CAMACOL.
ARMENIA- Q.

280-108141

145,81 m2

URBANO

§
380.000

$
200.000

714.000

431.333

31

Calle 23. No. 12-
59.Ed. CAMACOL.
ARMENIA- Q.

280-109129

51,18 m2

URBANO

$
380.000

$
200.000

714.000

431.333




Calle 23. No. 12- | " 3 @

32 |59.Ed. CAMACOL. 280-109128 2ume | URBANG | _,”{m .; § g Malohils Weraes
ARMENIA- Q. ; , Z60.c00

m
m

{ 200000 | i
|

¢ CPRRPRRSOUR) IRRRRON. . 0L UM SURRS: S

Calle 23. No. 12-
33 |[59.Ed. CAMACOL. 280-109126
ARMENIA- Q.

i | = 1 @ {
ggmz (URBAMZ ! %0 | pgobsg | B 714.000( § 401383

Y
1
h‘)

Calle 23. No. 12-
34 | 59.Ed. CAMACOL. 280-109123
ARMENIA- Q.

4780 mz | URBAND ! 3 714.000| $ 491.333

! {

__T____i. S
| |
| ]

Calle 23. No. 12- i
gaMe | ;JRBJ-‘J'Ji

35 |53.Ed. CAMACOL. 280-109118
ARMEMIA- Q.

714.000 1 $ 431.333

|
boticce
]

Calle 23. No. 12-
36 |53.Ed. CAMACOL. 280-109108
ARMENIA- Q.

10mz ‘JF(:VN 14.0001 $  431.333

PREDIO FINCA EL
MIRADOR

T1CERT4, 6} RURAL : 185.000 £ 6.955.000

m2

37 280-187892

PR e ert] LTRSS | [ RN e i) (IS S,

|
7
S }:,

VALOR TTAL $25.673.417

|
{
1]
H
§
|
1

Por Gltimo y con el fin de poder establecer el va or totai <le & presente necs sidac. sumamos
las colizaciones, con relacién & los Fems Mo 1 2 27 de los predios qus ya estan
identificados y con el predio que se pretende adourir P IEHO FINCA EL VIIRADOR, para
dar cumplimiento ai plan de desarollc municival

Igualmente, no se tendra en cuenta los items dz Na. 1 1. 4 2n relacicr de “CREDIOS QUE
PUEDEN LLEGAR HACER QBJETC DE AVALUC G’(J. ;“Aa LOS JLDICIALES, PARA LO
DUAL SE ESTABLECIERON UNDS METROS DE AREAS” No obsiante, dichas
cotizaciones fueron solicitadas, y se deja claridan de que “IC‘WGS Niems no se tendran en
cuenta en el presente proceso

De acuerdo al cuadro anterior que cort ena la informacc” de ias cotizeciznes allegadas, se
determind el valor promedio cel presents proceso el cual sere ce VEINTICINGO
MILLONES QUINIENTOS SETENTA ¥ TRES Ml CUATROCIENTOYS DIECISIETE
PESOS M/CTE ($25.573.417).

Nota: al presente estudio se anexan las cotizaciores ccrrespondientes coi 5us respectivos
items v valores.

MARTH - LUCIA MARIN MONTEZALEGRE

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO JURIDICO



