Municipio de Villavicencio

. PROCESO DE GESTION DE LA CONTRATACION
MODELO DE ANALISIS DEL SECTOR EN CONTRATACION DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

Villavicencio, 19 de enero de 2023

ANALISIS DEL SECTOR

De conformidad con lo dispuesto en el art. 2.2.1.1.1.6.1 del decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 el MUNICIPIO
procede a efectuar el andlisis necesario para conocer el sector relacionado con el objeto del Proceso de
Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de riesgo.

CAUSAL QUE AMPARA LA CONTRATACION: Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 del 26 de
mayo de 2015.

DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

EL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO y la SECRETARIA DE GOBIERNO Y POSCONFLICTO en el desarrollo de
sus actividades y el logro de sus objetivos, presenta la necesidad de un arrendamiento de un bien inmueble de

uso comercial o residencial que permita el funcionamiento de las oficinas del corregimiento No. 2 del municipio de
Villavicencio.

Con la finalidad que se cumplan con las condiciones necesarias para la prestacion del servicio, una atencion
adecuada y oportuna a la ciudadania, asi como proporcionarles a los funcionarios comodidad y bienestar para el
desarrollo de sus funciones, lo cual redundaré en el mejoramiento de la prestacion del servicio y contribuira en la
ejecucién y cumplimiento de las Metas del Plan de Desarrollo en Materia de seguridad y Convivencia Ciudadana.

La Secretaria de Gobierno y Postconflicto de Villavicencio esta integrada por la Direccion de Justicia encargada
de nueve Inspecciones de Policia, siete Corregidurias, tres Comisarias de Familia, una Casa de Justicia y una
Casa del Consumidor y la Direccion de Convivencia y Derechos Humanos, que tiene a su cargo actividades de
prevencion y promocién de derechos en pro de una convivencia pacifica.

Segtn lo anterior el servicio de policia, por ser esencial ha de ser ofrecido a toda la comunidad en condiciones
de igualdad, porque todas las personas tienen derecho en la misma medida, a reclamar de las autoridades de la
republica aquello para lo cual estan instituidas, en los términos de los articulos 213, 216, 218 y 2 de la carta
politica del 1991 y conforme a lo reglamentado en el nuevo Codigo Nacional de Policia art. 198 Corresponde a
las autoridades de policia el conocimiento y la solucién de los conflictos de convivencia ciudadana. Son autoridades
de policia: 1. El Presidente de la Republica. 2. Los gobernadores. 3. Los Alcaldes Distritales o Municipales. 4. Los
inspectores de policia y los corregidores. (...) (Subrayado fuera del texto).

Por lo anteriormente mencionado y siendo competencia de la Secretaria de Gobierno y Posconflicto, se hace
necesario el arrendamiento de un inmueble comercial o residencial para las oficinas del corregimiento No, 2
vereda Buena Vista del municipio de Villavicencio.

Aunado a lo anterior, son atribuciones del alcalde 1. Dirigir y coordinar las autoridades de policia en el municipio o
distrito. 2. Ejercer la funcién de policia para garantizar el ejercicio de los derechos y libertades pulblicas, asi como
el cumplimiento de los deberes de conformidad con la Constitucion, la ley y las ordenanzas. 3. Tener en la planta
de personal de la administracién distrital o municipal, los cargos de inspectores y corregidores de policia necesarios
para la aplicacion del Codigo de Policia. (Art. 205 inciso 1, 2,13)

De la misma forma la Secretaria de Gobierno ha establecido que el MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO tiene la
obligacion legal de atender dicha necesidad con base en lo dispuesto en:
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CONSTITUCION POLITICA ARTICULO 2.” Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica,
administrativa y cultural de la Nacion; defender |a independencia nacional, mantener la integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes
sociales del Estado y de los particulares.”

LEY 1801 DE 2016 CODIGO DE POLICIA:

Art. 205 Atribuciones del alcalde. Corresponde al alcalde:

1. Dirigir y coordinar las autoridades de policia en el municipio o distrito. 2. Ejercer la funcion de policia para
garantizar el ejercicio de los derechos y libertades publicas, asi como el cumplimiento de los deberes de
conformidad con la Constitucion, la ley y las ordenanzas. (...) 13. Tener en la planta de personal de la
administracion distrital o municipal, los cargos de inspectores y corregidores de policia necesarios para la
aplicacion de este Cadigo. (...)

Articulo 206. Atribuciones de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores. Les corresponde
la aplicacién de las siguientes medidas:
1. Conciliar para la solucién de conflictos de convivencia. Cuando sea procedente.
2. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia de seguridad, tranquilidad, ambiente y
recursos naturales, derecho de reunion, proteccién a los bienes y privacidad, actividad econémica, urbanismo,
espacio publico y libertad de circulacion.
3. Ejecutar la orden de restitucién, en casos de tierras comunales.
4. Las'demas que le sefialen la Constitucién la ley, las ordenanzas y los acuerdos.
5. Conocer en Unica instancia, de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:
a) Reparacion de dafos materiales de muebles o inmuebles.
b) Expulsién de domicilio.
¢) Prohibicién de ingreso a actividad que involucra aglomeraciones de publico complejas o no complejas.
d) Decomiso.
6. Conocer en primera instancia de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:
a) Suspension de construccion o demolicién.
b) Demolicién de obra.
c) Construccion cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmueble.
d) Reparacion de dafios materiales por perturbacion a la posesion y tenencia de inmuebles.
e) Restitucion y proteccion de bienes inmuebles diferentes a los descritos en el numeral 17 del articulo
205.
f) Restablecimiento del derecho de servidumbre y materiales.
g) Remocién de bienes, en las infracciones urbanisticas.
h) Multas.
i) Suspension definitiva de actividad.

Paragrafo 1°. Los inspectores de policia no ejercerén funciones ni realizaran diligencias jurisdiccionales por
comision de los jueces, de acuerdo con las normas especiales sobre la materia.

Paragrafo 2° cada alcaldia tendra el numero de inspectores de policia que el Alcalde considere necesario, para
una rapida y cumplida prestacion de la funcion de policia en el municipio.

Habra inspecciones de policia permanentes durante veinticuatro (24) horas en las ciudades capitales de
departamento, en los distritos, y en los municipios que tengan una poblacion superior a los cien mil habitantes.
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Aunado a lo anterior la direccion de Justicia solicita requerimiento de un inmueble para el funcionamiento del
corregimiento No. 2 con el fin de atender a la comunidad conforme a lo reglamentado en el Cadigo Nacional de
Policia. Todo esto en cumplimiento de los objetivos y metas propuestas en el plan de desarrollo.

Que dicho arriendo complementara eficazmente Ia prestacion del servicio de la Secretaria de Gobierno Municipal
y se subsanara la infraestructura fisica con que cuenta la Administracion Municipal. Todo esto en cumplimiento de
los objetivos y metas propuestas en el plan de desarrollo.

1. ¢La entidad requiere un inmueble para el funcionamiento de las diferentes oficinas del municipio de
Villavicencio?

De acuerdo a este punto el Municipio de Villavicencio establece que para satisfacer la necesidad que sustenta la
presente contratacién directa, es factible contar con el arrendamiento de un inmueble comercial o residencial que
cumpla con los requerimientos técnicos que permita el desarrollo de la misién institucional.

En todo caso siendo viable la contratacion directa y no estando obligado a hacer convocatoria publica se opta por
seleccionar a una persona juridica o natural asi permiten la efectiva satisfaccion de la necesidad.

2. ¢la necesidad de la entidad Estatal fue satisfecha con los precios de Contratacion anteriores?

Para este punto se realizé estudio de mercado, en donde se pudo demostrar que los precios a contratar
son acordes y tienen relacion con el valor de los anteriores contratos de arrendamiento, satisfaciendo la
necesidad requerida por el Municipio.

¢La entidad Estatal ha contratado recientemente arriendos del inmueble requeridos? ¢ cudl fue el valor del
contrato y la estructura del contrato?

Para este punto el Municipio deja constancia que recientemente ha contratado arrendamientos requeridos como:

OBJETO

N° DE CONTRATO/
ANO

VALOR ARRIENDO
MENSUAL

VALOR TOTAL
DEL CONTRATO

“ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTQ DE LAS
OFICINAS DEL CORREGIMIENTO No. 2
VEREDA BUENA VISTA DEL MUNICIPIO DE
VILLAVICENCIO .*

1275 de 2022

$901.472

$9.816.192

“ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS
DEL CORREGIMIENTO No. 2 VEREDA
BUENA VISTA DEL MUNICIPIO DE
VILLAVICENCIO .

733 de 2021

$858.545

$8.385.123

‘ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL
CORREGIMIENTO No. 2 VEREDA BUENA VISTA
DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO®,

1023 de 2020
287 de 2020

$844,941
$844,941

$3.323.435
$4.224.705

13

Para responder al Segundo Punto el Municipio deja constancia que para dar cumplimiento de su misién institucional
y con el fin de garantizar el logro de sus obligaciones legales ha establecido que tiene la necesidad de contratar el
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arrendamiento de un inmueble comercial o residencial para el funcionamiento de las oficinas del corregimiento No.
2 vereda Buena Vista del municipio del Villavicencio.

3. ¢Cual sera La forma de pago recomendada para el arendamiento de un inmueble objeto del proceso de
contratacion?

Para este punto el Municipio de Villavicencio determino que lo mas conveniente es pactar un canon de
arrendamiento mensual anticipado para, “ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO

DE LAS OFICINAS DEL CORREGIMIENTO No. 2 VEREDA BUENA VISTA DEL MUNICIPIO DE
VILLAVICENCIO”.

Por otra parte, y conforme a lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015. “Arrendamiento

de bienes inmuebles”. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa .

para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1) Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el inmueble.
2) Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y

las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacion publica.

ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

Para establecer el valor estimado del contrato la Secretaria solicitd cotizaciones en inmuebles cercanos a la
ubicacion del inmueble y areas similares, y tomo como referente la cotizacién de menor valor que se ajusta a las

condiciones tecnicas exigidas. Junto con el presente estudio previo, la Secretaria de gobierno y Postconflicto,
allega las cotizaciones donde se estima el valor del canon.

NOMBRE . VALOR MENSUAL DE

PROPIETARIO/INMOBILIARIA | UBICACION DEL PREDIO AREA ARRENDAMIENTO

CLAUDIA ALEIDA REY REY Lote Santa Teresita- Vereda 75 Mts2 $1.120.000

Buena Vista
$1.050.000
ALFONSO GARCIA ORTEGA | C@Tera 5 No 3-148 El Vergel 75 Mts2
Vereda Buena Vista
GUAPISAS Santa Teresﬁela-Vereda Buena 87 Mts2 $953.590
: Vista

OBJETO:

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS

OFICINAS DEL CORREGIMIENTO No 2 VEREDA BUENA VISTA DEL MUNICIPIO
DE VILLAVICENCIO

_ANALISIS COMPARATIVO AL TENOR DE LO ESTABLECIDO articulos 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 da 2@

Cotizacion N° 1: CLAUDIA ALEIDA | Cotizacion N°2: ALFONSO GARCIA | Cotizacién No 3: GUAPI SAS

REY REY; C.C: 40.403.289 ORTEGA; C.C.: 5.942 606 Nit:900.100.316-6 )
Direccion : Lote Santa Teresita | Direccion: Cra 5 No. 3-148, el Vergel | Direccion: Santa Teresita
Vereda Buena Vista Vereda Buenavista
RESULTADO OCULAR
Ite descripcion CANTIDA | UNIDAD | COTIZACION | COTIZACION | COTIZACION OBSERVACIONES
L D N°1 N° 2 N°3
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Contrato de
e I S O
del bien
Certificado de
2 | paoetadY | General 1 CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE
bien
Espacio para
ubicar areas de
3 | trabajo drea total M2 M2 75 75 87 CUMPLE
en
Servicios
publicos
4 (energia, General Sl Sl Sl CUMPLE
acueducto —
alcantarillado

Valor canon de ‘ $953.590
arrendamiento 1 Mes | $1.120000 | $1.050.000 CUMPLE

6 Bafios N/A N/A 1 1 1 CUMPLE
7 Acceso al N/A Sl Si Sl
publico

De acuerdo a la visita ocular la cotizacion N° 3 cumple gon los requerimienfos solicitados por la entidad y cotizo el valor mas econémico para
la entidad. |

—_—

JAIME RAN PARDO AGUIRR
Secretario de Gobierno y Posconf

cto

===

Proyecto: Proyect6: Aide Arias Gutierrez/Profesional CPS. Especializado j@ﬁ
J
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