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1. DATOS GENERALES

Fecha de elaboracion del

Estudio de Necesidad: Marzo de 2023

Dependencia solicitante: Gerencia Administrativa

Plan Anual de Adquisiciones: GAD-0083 / GAD-0087

Adquisicién puestos de trabajo y mobiliario 2.1.3.2.00.01.03
Dotacién de Instalaciones 2.1.3.2.00.02.02

El presupuesto para efectuar los procesos de contratacién corresponde a la
suma de los siguientes valores relacionados, incluyendo AlU, IVA sobre la
utilidad, y todos los demas impuestos, erogaciones, tasas y contribuciones
a que haya lugar.

V/R PROCESO DE V/R PROCESO DE

CONTRATACION CONTRATACION $
SESENTA Y TRES MILLONES
ACACIAS QUINIENTOS OCHENTAY UNMIL | $ 63,581,044
CUARENTA Y CUATRO PESOS
CIENTO DIECISIETE MILLONES
PALMIRA CUARENTA Y CUATRO MIL $ 117,044,124
CIENTO VEINTICUATRO PESOS
TRESCIENTOS SEIS MILLONES
DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL

LOCALES

SOACHA TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS $ 306,228,342
. PESOS
Presupuesto oficial: CIENTO SESENTA Y UN
YOPAL MILLONES NOVECIENTOS $ 161,984,099

OCHENTA Y CUATRO MIL
NOVENTA Y NUEVE PESOS
DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS

TUNJA SESENTA Y SIETE MIL $ 288,367,562
QUINIENTOS SESENTA Y DOS
PESOS
TOTAL $ 937,205,171

L . Concepto del bien, obray
Codigo CenGes Codigo PR Nuevo L. L.
servicio a adquirir

F0201000 GAD-0083 Suministro Mobiliario

Adecuaciones Locativas Sede
F0201000 GAD-0087 Central Y Puntos Atencion A
Nivel Nacional

Tipo de Presupuesto Asignado: Funcionamiento
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2. ASPECTOS ESENCIALES DE LA NECESIDAD

2.1. Descripcion y justificacion de
la necesidad que se pretende
satisfacer con el proceso de
contratacion:

En la actualidad el FNA cuenta con 63 puntos de atencién a nivel nacional, los
cuales deben mantener sus instalaciones fisicas en 6ptimas condiciones para
que los colaboradores, trabajadores, consumidores financieros y visitantes de
la entidad cuenten con espacios adecuados para el desarrollo de sus
actividades, por lo que se requiere realizar mantenimientos preventivos
periédicos que garanticen el buen estado de las instalaciones, asi como
mantenimientos, y adecuaciones locativas correctivas necesarias cuando se
requiera.

Teniendo en cuenta lo anterior, es deber del FNA mantener en buen estado la
infraestructura fisica de todas sus sedes; de igual forma, que sus instalaciones
cuenten con las especificaciones y las normas técnicas minimas para asegurar
el confort y las condiciones apropiadas para el desarrollo de sus actividades,
asi como un disefio arquitecténico que asegure la éptima distribucion de las
areas, teniendo en cuenta principalmente su estructura organizacional y las
necesidades de cada una de las dependencias de acuerdo con los procesos y
funciones que debe atender.

En tal sentido, de acuerdo con la necesidad, de la entonces Division Comercial
de:

1. Trasladar el punto de atencién del FNA de la ciudad de Soacha
(Cundinamarca), la entidad suscribi6 el contrato No. 103 de 2022 con PACTIA
S.A.S. para el arrendamiento del inmueble ubicado en la Carrera 4 Este # 31-
40 del Centro Comercial Gran Plaza, Local 2-218 A, Soacha (Cundinamarca)

2. Adecuar el punto de atencion del FNA, de la ciudad de Acacias (Meta), la
entidad suscribio el contrato No. 88 de 2022 de arrendamiento con las sefioras
LEONOR ARTEAGA DE ESPINOSA y LILIANA ESPINOSA SOTO para el
arrendamiento del inmueble ubicado en la Calle 14 # 21 — 71 -73 de Acacias
(Meta).

3. Trasladar el punto de atencién del FNA de la ciudad de Yopal (Casanare), el
FNA suscribié con la sefiora MARIA ESMERALDA PASTRANA GALINDO el
Contrato No. 72 de 2022 cuyo objeto es el arrendamiento del inmueble ubicado
en la Calle 8 No. 18 - 49 del municipio de Yopal (Casanare).

4. Adecuar el punto de atencion del FNA de la ciudad de Palmira (Valle del
Cauca), el FNA suscribi¢ con el sefior REINALDO WILLIAM PAREDES TORO
el Contrato No. 74 de 2022 cuyo objeto es el arrendamiento del inmueble
ubicado en la Carrera 30 No. 31 — 39 de la ciudad de Palmira (Valle del Cauca).

5. Trasladar el punto de atencion del FNA de la ciudad de Tunja (Boyacd), el
FNA suscribio con los sefiores German Enrique Espinel Jiménez y Vicente
Hernando Espinel Jiménez el contrato No. 21 de 2023 para el arrendamiento
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del inmueble ubicado en la carrera 11 # 21 - 87 Barrio Las Nieves, Tunja
(Boyaca).

Para el traslado y puesta en funcionamiento de los puntos de atencién en la
nueva ubicacion, es necesario adelantar las adecuaciones fisicas que
garanticen una mejor distribucion de las oficinas, areas de atencién al publico y
demas espacios que conformaran la sede, asi como un disefio arquitectonico
que corresponda a las necesidades de la entidad y se ajuste a su imagen
corporativa, ademas, de efectuar la dotacion del mobiliario indispensable para
la operacion del punto de atencion.

Es importante precisar que en los contratos de arrendamiento se prevé que se
pueden realizar “REPARACIONES Y MEJORAS y EI ARRENDADOR autoriza
al ARRENDATARIO para que a su costa efectue las adecuaciones mejoras e
instalaciones que sean necesarias para el desarrollo de las actividades del
punto de atencién, a la terminacién del presente contrato, el ARRENDATARIO
podra retirar todos los elementos que haya incorporado y cuyo desmonte no
cause dafio o detrimento al local, la entrega del inmueble en caso de no
realizarse un nuevo contrato, se hard mediante acta suscrita por el
ARRENDADOR vy el supervisor del contrato”.

Esto en consonancia con lo establecido en el articulo 1994 del Cédigo Civil, asi:

‘MEJORAS UTILES. El arrendador no es obligado a reembolsar el costo de las
mejoras Utiles, en que no ha consentido con la expresa condicién de abonarlas;
pero el arrendatario podra separar y llevarse los materiales sin detrimento de la
cosa arrendada; a menos que el arrendador esté dispuesto a abonarle lo que
valdrian los materiales, considerandolos separados”.

Por las razones anteriormente expuestas, esta Gerencia requiere contratar a
una persona juridica que realice las adecuaciones y dotacion del mobiliario para
los puntos de atencién de Soacha, Yopal, Acacias, Tunja y Palmira, asi como
las reparaciones necesarias para la entrega del local en donde funcionan
actualmente los puntos de atencién de Tunja, Soacha y Yopal , que cuente con
idoneidad y experiencia suficiente para atender las necesidades que genera
esta contratacion, poniendo toda su capacidad técnica, financiera,
administrativa y logistica para realizar las actividades descritas en el presente
documento.

Modalidad de contratacién

Por tratarse de una contratacién publica abreviada, cuyo valor supera los
trescientos (300) salarios minimos legales mensuales vigentes y es inferior a
1500 salarios minimos legales vigentes, a la presente contratacion le es
aplicable el numeral 2.2. Convocatoria Publica Abreviada del Manual de
Contratacion del FNA, el cual alude:
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“2.2. CONVOCATORIA PUBLICA ABREVIADA. La escogencia del contratista
se efectuara mediante convocatoria publica abreviada en todos los contratos
cuya cuantia estimada sea igual o superior a TRESCIENTOS (300) SALARIOS
MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES e inferior MIL QUINIENTOS
(1.500) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES, o cuando
se declare desierto el proceso de convocatoria publica, 0 no se trate de una
causal para contratar directamente o cuando el objeto del contrato no sea de
consultoria o interventoria”

Cabe resaltar que el FNA ha tenido contratos de estas caracteristicas como es
la adecuacion locativa de puntos de atencion a nivel nacional incluyendo el
suministro y la instalacion de mobiliario para la puesta en marcha del punto de
atencion, entre estos se encuentran:

* Contrato 188 de 2020
+ Contrato 189 de 2020
* Contrato 084 de 2021
* Contrato 110 de 2021
+ Contrato 003 de 2022
* Contrato 004 de 2022.

Asimismo, se sugiere que la distribucion de los grupos se realice de la siguiente
manera:

1. Grupo No. 1: Adecuaciones Punto FNA Tunja.

2. Grupo No. 2: Adecuaciones Punto FNA Soacha y Acacias.
3. Grupo No. 3: Adecuaciones Punto FNA Palmira.

4. Grupo No. 4: Adecuaciones Punto FNA Yopal

Forma de pago:

El Fondo Nacional del Ahorro pagara el valor del contrato de la siguiente
manera:

a) Se pagara al contratista contra cortes mensuales de obra de acuerdo con los
valores unitarios ofertados, dichos cortes deben ser aprobados por el
supervisor del contrato quien podra apoyarse en el concepto del Lider de
Adecuaciones del FNA.

b) Bolsa de items no previstos: El valor de los items no previstos solicitados a
través de la bolsa, seran facturados mes vencido, contra el corte de obra
correspondiente previa recepcion y recibo a satisfaccion por parte del
supervisor del contrato una vez surtido el siguiente procedimiento:

Nota 1: Atendiendo la naturaleza y el objeto del presente proceso de seleccién,
en el evento que se requiera de algun item no previsto, el supervisor aportara
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dos cotizaciones y solicitara una cotizacion adicional al contratista, a fin de que
la entidad realice el comparativo del mercado y defina el precio més favorable.

Nota 2: Los pagos se realizaran con la presentacion de la factura
correspondiente, previa aprobacién de esta por parte del Supervisor del
Contrato, y una vez se surtan los tramites administrativos y financieros al interior
de la entidad; para lo cual, se debera contar con el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

1. Presentar bitdcora de ejecucion del contrato de acuerdo con el avance
ejecutado.

2. Entregar en medio fisico y magnético un informe de avance de
ejecucion del contrato que incluya el registro fotogréfico de la totalidad
de las adecuaciones realizadas.

3. Adjuntar los soportes del pago a Seguridad Social, Riesgos Laborales
y Parafiscales

Nota 3: El valor de la utilidad debe incluir IVA y los demas valores deberan
incluir cualquier clase de impuesto 0 gravamen que se cause o se llegaré a
causar; en tal evento EL CONTRATISTA se obliga a asumirlo, asi como los
costos directos e indirectos que se ocasionen para la ejecucion de este.

Nota 4: La factura debe presentarse con el lleno de los requisitos establecidos
por el Estatuto Tributario, conforme al mes correspondiente.

Nota 5: Atendiendo la naturaleza y el objeto del presente proceso de seleccidn,
en el evento que se requiera de algun item no contemplado en el Anexo 1, el
supervisor aportara dos cotizaciones y solicitara una cotizacién adicional al
oferente, a fin de que la entidad realice el comparativo del mercado y defina el
precio mas favorable para dicha actividad o servicio. Los items no previstos se
pagaran de la bolsa fija de no previstos asi:

V/R BOLSA NO

LOCALES PREVISTOS
ACACIAS 5 10,900,000
PALMIRA $ 14,600,000
SOACHA $ 32,300,000
YOPAL 5 18,950,000
TUNJA $ 18,228,860

Valor que incluye AlU, IVA sobre la utilidad, y todos los impuestos, tasas y
contribuciones a que haya lugar.

Criterio de seleccion del oferente:
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Para la seleccion el oferente se deberd tener en cuenta que cumpla con las
especificaciones requeridas y que presente la oferta de menor valor.

Experiencia

Los interesados deberan acreditar su experiencia aportando hasta dos (2)
contratos ejecutados y/o terminados y/o liquidados a la fecha de cierre del
proceso de seleccion, cuyo objeto sea igual o similar al proceso en mencion:
Adecuaciones, dotacidn de mobiliario y todas aquellas actividades que permitan
el correcto funcionamiento de la infraestructura fisica y/o contratos de obra
nueva; cumpliendo con la siguiente condicién:

La sumatoria del (los) contrato(s) certificado(s) debe(n) ser igual(es) o
superior(es) al presupuesto oficial.

Personal minimo

Se requiere un Coordinador de obra no exclusivo con experiencia de minimo
dos (2) afios en adecuaciones locativas en el sector comercial y/o contratos de
obra nueva.

Para acreditar este requisito se debe presentar el certificado de adecuaciones
locativas comerciales y/o contratos de obra nueva no menores a 200 m2.

La hoja de vida se debe presentar para la suscripcion del acta de inicio.

Por lo menos una de las certificaciones con las que se pretenda acreditar la
experiencia debe estar relacionada con adecuaciones en oficinas y/o contratos
de obra nueva.

2.2. Objeto contractual:

Contratar la adecuacidn, dotacion, traslado, montaje y desmontaje de la
infragstructura fisica de los locales donde funciona y funcionara los puntos de
atencién del Fondo Nacional del Ahorro.

Realizar las adecuaciones, dotacién de mobiliario, montaje, desmontaje,
traslado de mobiliario y equipos y todas aquellas actividades que permitan el
correcto funcionamiento de la infraestructura fisica para los siguientes puntos
de atencion:

Alcance Objeto contractual: - Traslado y Adecuacion - Punto de atencion ubicado en la jurisdiccion

del departamento de Cundinamarca - Municipio de Soacha.

- Adecuacion - Punto atencion ubicado en la jurisdiccion del
departamento de Meta — Municipio de Acacias.

- Traslado y Adecuacion Punto de atencién ubicado en la jurisdiccion
del departamento de Casanare - Municipio de Yopal.
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Adecuacién Punto atencion ubicado en el departamento de Valle del
Cauca — Municipio de Palmira.

Traslado y Adecuacion Punto de atencion ubicado en la jurisdiccion
del departamento de Boyaca — Municipio de Tunja

2.3. Especificaciones del Bien,
Servicio u Obra a contratar:

El detalle de las labores a ejecutar se encuentra previstas en el:

Anexo No. 1 Especificaciones Técnicas Soacha y Acacias
Anexo No. 1 Especificaciones Técnicas Yopal

Anexo No. 1 Especificaciones Técnicas Palmira

Anexo No. 1 Especificaciones Técnicas Tunja

2.4 Obligaciones Especificas o
especiales del Contratista:

Cumplir con las especificaciones, sefialadas en el Anexo 1
“Especificaciones Técnicas” para cada grupo, el cual hara parte integral
del contrato.

Entregar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
inicio del contrato, para su verificacion, y posterior aprobacién del
supervisor del contrato, el cronograma de las distintas actividades a
realizar para la ejecucién de las labores en el punto de atencion,
detallando los APU para cada item del Anexo 1, asi:

Materiales

Equipos y herramientas
Desperdicios y mano de obra
Transporte dentro y fuera de la obra

Entregar el libro de obra por avance de proyecto ejecutado, en cada
comité de obra el cual sera acordado en el cronograma.

Entregar un informe final en fisico y magnético con informacion
relevante y desarrollo de actividades del proyecto ejecutado
especificando las cantidades finales ejecutadas, con fotografias donde
se evidencie el antes, durante y después de la ejecucion de la obra.
Entregar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
inicio del contrato el cronograma de actividades, el cual debera ser
avalado por el supervisor del contrato.

Presentar los esquemas y demas elementos necesarios para cumplir
con las condiciones técnicas y la normatividad vigente, segun la
intervencidn a adelantar.

Ejecutar las adecuaciones con todos los equipos, maquinaria,
herramientas, materiales y los demas elementos necesarios.

Disponer de todos los equipos, maquinaria, herramientas, materiales e
insumos que necesite para el desarrollo del contrato y garantizar el
traslado que se requiera de dichos elementos cumpliendo
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10.

1.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

oportunamente con las fechas indicadas en la programacién detallada
de la adecuacion.

Garantizar la calidad de los materiales y elementos utilizados para el
cumplimiento del objeto del contrato.

Instalar el mobiliario de acuerdo con los planos arquitectonicos
suministrados del punto de atencién.

Contratar el personal de trabajadores idéneos que a juicio del
contratista sea necesario para la buena marcha del trabajo aprobados
por el supervisor del contrato quien podra apoyarse en el concepto del
Lider de Adecuaciones del FNA y retirar el que a su juicio no se
considere conveniente para la marcha normal de las actividades, asi
como designar y mantener permanente en el sitio de trabajo el
residente de obra.

Realizar, por su cuenta y riesgo las pruebas requeridas a todas las
redes de instalaciones y corregirlas, si es el caso, hasta la entrega a
satisfaccion a la supervision, previa verificacion del lider de
Adecuaciones.

Garantizar que las obras efectuadas contaran con todas las garantias
ambientales y de seguridad, justificando la disposicion final de los
residuos.

Retirar los materiales sobrantes y entregar las areas intervenidas en
perfecto estado y limpieza. Retirar los materiales sobrantes justificacion
la disposicion final de los residuos y entregar las areas intervenidas en
perfecto estado y limpieza.

Mantener las medidas de seguridad en las areas de intervencion en
donde se ejecuten las adecuaciones.

Mantener los precios ofertados durante la vigencia del contrato.
Reemplazar, por su cuenta y riesgo, sin costo adicional para la entidad
en el término indicado por el FNA, toda actividad ejecutada que resulte
defectuosa segun el andlisis de calidad, o que no cumpla las normas
de calidad requeridas para la adecuacién, ya sea por causa de los
insumos o de la mano de obra.

Presentar informes mensuales, los cuales deberan ser aprobados por
la supervision.

Entregar al final de la adecuacién los planos record de los trabajos
adelantados, los cuales deberan ser, en todo caso, aprobados por la
supervision, previa verificacion del Lider de Adecuaciones del FNA.
Cumplir el objeto del contrato. ejecutando y entregando las
adecuaciones, de acuerdo con los criterios de calidad exigibles.
Indemnizar y/o asumir todo dafio que se cause a terceros, a bienes
propios 0 de terceros. o al personal contratado para la ejecucion del
contrato, por causa o con ocasion del desarrollo de este.

Informar al FNA, dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes,
sobre la afiliacion y el pago al sistema de seguridad social integral, de
todos los trabajadores que prestaron el servicio durante el mes
inmediatamente anterior.

Suministrar a su personal, todos los elementos de proteccién y
seguridad personal requeridos para desarrollar adecuadamente las
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23.

24,

25.

labores, y capacitarlos en temas de seguridad y salud ocupacional en
cumplimiento de la normatividad vigente en la materia.

Disponer para cada Grupo de un Coordinador de obra no exclusivo con
experiencia de minimo dos (2) afios en adecuaciones locativas en el
sector comercial y/o contratos de obra nueva, requisito que debera
acreditar presentando el certificado de adecuaciones locativas
comerciales y/o contratos de obra nueva no menores a 200 m2. La hoja
de vida se debe presentar para la suscripcién del acta de inicio.
Cotizar cuando la entidad asi lo solicite los items requeridos y que no
se encuentre incluidos en el Anexo 1 Especificaciones Técnicas”.

POLITICA AMBIENTAL

a) Es obligacion del Contratista, divulgar y aplicar la politica
ambiental, de seguridad y salud ocupacional al ejecutar sus
actividades o servicios sin crear riesgo para la salud, la seguridad
0 el ambiente. El contratista debera tomar todas las medidas
conducentes a evitar la contaminacion ambiental, la prevencion de
riesgos durante la ejecucion de sus operaciones o actividades y
cumplird todas las normas ambientales, de seguridad y salud
ocupacional aplicables.

b) El Contratista no dejara sustancias o materiales nocivos para la
flora, fauna o salud humana, ni contaminara la atmésfera, el suelo
0 los cuerpos del agua. La violacion de estas normas, se
considerara incumplimiento grave de la Aceptacion de Oferta y el
FNA podra aplicar la clausula penal o sanciones a que hubiere
lugar, sin perjuicio de las demas acciones que adelante la
autoridad o ente competente de orden Distrital, Departamental o
Nacional.

c) Sera responsabilidad del Contratista salvaguardar la seguridad de
todas las personas vinculadas por €l mismo a la prestacion del
servicio y a los funcionarios, contratistas y ciudadania que pueda
ser afectada en cualquier actividad en desarrollo de la Aceptacion
de Oferta que él o sus empleados desarrolle.

d) En todo caso el Contratista estd obligado a implementar las
directrices del Decreto 1443 de 2014 "Por el cual se dictan
disposiciones para la implementacion del Sistema de Gestion de la
Seguridad y Salud en el Trabajo (SG- SST)".

e) El contratista, al final de la obra deberd entregar certificado de
disposicion final de residuos de construccion el cual debera ser
avalado por el Supervisor del contrato.
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NOTA: Los supervisores del contrato seran los Unicos que autorizan y
aprobaran la cotizacién que se presente para el proceso de cambio o
adquisicion de repuestos.

3. PLAZO Y LUGAR DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del contrato a celebrar sera:

e Soacha: dos (2) meses, contados a partir de la firma del acta de
inicio previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
gjecucion.

e Acacias: un (1) mes, contados a partir de la firma del acta de inicio
previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
gjecucion.

3.1. Plazo: e  Yopal: un mesy medio (1,5) meses, contados a partir de la firma del
acta de inicio previo cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion.

e Tunja: dos (2) meses, contados a partir de la firma del acta de inicio
previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion.

e Palmira: dos (2) meses, contados a partir de la firma del acta de
inicio previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion.

El servicio debera prestarse en:

e Municipio de Soacha (Cundinamarca) en la Carrera 4 Este # 31-40
del Centro Comercial Gran Plaza, Local 2-218 Ay en la Carrera 7 No.
32 — 35 Locales 309, 310 311, 312, 313, y 314 del Centro Comercial
Mercurio.

e Municipio de Acacias (Meta) en la Calle 14 #21 - 71 -73.

e Ciudad de Yopal (Casanare) en la Calle 8 No. 18 — 49 y en la Carrera
25 No. 12 - 35.

e Municipio de Palmira (Valle del Cauca) en la Carrera 30 No. 31 — 39.

e Ciudad de Tunja (Boyaca) en la carrera 11 # 21 - 87 Barrio Las
Nieves y en la Carrera 6 No. 55 A - 33.

3.2. Lugar de Ejecucion:

4. SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA

Nombre: WILSON POMAR BARON
Cargo o quien haga sus veces: GERENTE
4.1. Supervision: gooq g ; ADMINISTRATIVO (E)
Dependencia: GERENCIA
P ' ADMINISTRATIVA
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4.2. Necesidad de contar con
., N. A
Interventoria:
5. ANEXOS

Anexo 1. “Especificaciones Técnicas Soacha”.
Anexo 1 “Especificaciones Técnicas Yopal”
5.1 Nombre: Anexo 1 “Especificaciones Técnicas Acacias”
Anexo 1 “Especificaciones Técnicas Palmira”
Anexo 2. “Acuerdos de Niveles de Servicio”

5.2 Documentos adicionales: N. A

6. RESPONSABLE DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO

FIRMA f\ﬁ‘/

NOMBRE WILSO”/K&EXANDER POMAR BARON

CARGO Gerente Administrativo (E)

1111



