Contrato de arrendamiento de inmueble No. 002 de 2023 celebrado entre la COMISION DE
REGULACION DE ENERGIA Y GAS CREG y MM STORAGE S.A.S.

Entre los suscritos: JOSE FERNANDO PRADA RIOS, identificado con la cédula de ciudadania No.

71.677.200 con expedida en Medellin, en su calidad de Director Ejecutivo de la Comisién de
Regulaciéon de Energia y Gas CREG, nombrado mediante resolucién No. 105003 del 14 de
noviembre de 2022 en uso de las facultades y funciones contenidas en la ley , actuando en nombre
y representacion de la COMISION DE REGULACION DE ENERGIA Y GAS CREG identificada con
NIT No. 900.034.993-1 quien para los efectos del presente contrato se denomina LA CREG o la
Entidad Estatal o el Arrendatario, por una parte; y por la otra, BODEGAS Y MUDANZAS STORAGE
S.A.S identificada con NIT No. 900.473.908-6, representada legalmente por HUGO HUMBERTO
MELO BERNAL identificado con cédula de ciudadania No. 80.874.352 de Bogota, quien para los
efectos del presente contrato se denominarda BODEGAS Y MUDANZAS STORAGE S.A.S. o el
arrendador, hemos convenido en celebrar el presente contrato de arrendamiento de inmueble,
teniendo en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES

I. Que la Comisién de Regulacion de Energia 'y Gas, CREG, es una Unidad Administrativa Especial sin
personeria juridica, adscrita al Ministerio de Minas y Energia, creada por las Leyes 142 y 143 de 1994 y
cuya funcién es regular los servicios publicos domiciliarios de energia eléctrica y gas combustible de
manera técnica, independiente y transparente, promoviendo el desarrollo sostenido de estos sectores,
regulando los monopolios, incentivando la competencia donde sea posible y atendiendo oportunamente
las necesidades de los usuarios y las empresas de acuerdo con los criterios establecidos en la ley.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 21 de la Ley 143 de 1994 La Comision de Regulacion
de Energia y Gas “contara con el personal profesional, técnico y administrativo necesario para el
cumplimiento de sus funciones, de acuerdo con lo que ella misma determine y tendra regimenes
especiales en materia de contratacién, de administracion de personal, de salarios y de
prestaciones y gozara de autonomia presupuestal.

La Comisidn manejar4 sus recursos presupuestales y operara a través del contrato de fiducia
mercantil que celebrardq el Ministerio de Minas y Energia con una entidad fiduciaria, el cual se
someterd a las normas del derecho privado. Estas disposiciones regiran, igualmente, los actos que
se realicen en desarrollo del respectivo contrato de fiducia.” ...

El Decreto 4130 de 2011 mediante el cual se realiz6 una reasignacion de funciones a la Comisién
de Regulacién de Energia y Gas especificamente aquellas relacionadas con los combustibles
liquidos e igualmente concedié presupuesto para el cumplimiento de dichas funciones mediante
apropiacion de recursos con situacion de fondos por parte del Tesoro Nacional.

Que para tal efecto se celebr6 el contrato de arrendamiento 2018-001 mediante el cual se realiz6 el
arrendamiento de la sede ubicada en la oficina 2021 del Edificio Tierra Firme, contrato de
arrendamiento que para el afio 2022 y debido a las condiciones actuales de trabajo no resulta
indispensable para el desarrollo de las funciones de la entidad, razén por la cual se realizé la
devolucion de dicho inmueble y se hace necesario el arrendamiento de una bodega para la custodia
de los bienes que se encontraban en la sede de TIERRA FIRME mientras se realiza la reubicacion
de los mismos o la disposicion final si hubiere lugar.

Il. Que la necesidad a satisfacer por parte de la Entidad Estatal es el arrendamiento de una bodega
para la custodia de los bienes propiedad de la CREG.

Ill. Que LA CREG desarroll6 los respectivos estudios y documentos previos;



IV. Que, de acuerdo con lo establecido en el manual de contratacién de la CREG, la modalidad de
seleccién de contratacién directa procede para la celebracién de contratos de arrendamiento o
adquisicién de inmuebles;

V. Que el Proceso de Contratacién se encuentra incluido en el Plan Anual de Adquisiciones,

Por lo anterior, las partes celebran el presente contrato, el cual se regira por las siguientes:
CLAUSULAS

Clausula 1 — Objeto del Contrato

El arrendamiento de una bodega con una medida de SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(67Mts2) en La Sede de Toberin en el piso 1, Bodega privada ubicada en el bien inmueble con

nomenclatura carrera 19b No 164a - 63 de la ciudad de Bogota D.C.

A pesar de la descripcion de la cabida y los linderos, el inmueble objeto del presente contrato se
arrienda como cuerpo cierto.

Por el presente contrato el arrendatario declara que destinara Unica y exclusivamente el espacio
como almacén o depdsito para sus bienes muebles, enseres y/o mercancias legales, siendo estas
las siguientes: MENAJE DE CAJAS Y ARTICULOS DE OFICINA

Clausula 2 — Definiciones

Las expresiones utilizadas en el presente contrato con mayuscula inicial deben ser entendidas con
el significado que se asigna a continuacion. Los términos definidos son utilizados en singular y en
plural de acuerdo con el contexto en el cual son utilizados. Otros términos utilizados con mayuscula
inicial deben ser entendidos de acuerdo con la definicidon contenida en el Decreto 1510 de 2013.

Los términos no definidos en los documentos referenciados o en la presente clausula, deben
entenderse de acuerdo con su significado natural y obvio.

DEFINICIONES

Arrendador es BODEGAS Y MUDANZAS STORAGE S.A.S. identificado con Nit No. 900.473.908-6
con direccién de notificacion Calle 163 No. 20 - 64 Teléfonos 5265063 5266415 Correo electrénico
de notificacion: admin@bodegajesymudanzas.com

Arrendatario Es LA COMISION DE REGULACION DE ENERGIA Y GAS CREG identificada con Nit
No. 900.034.993-1 con direccién de notificaciéon Calle 116 No. 7-15 Int 2 Piso 9, Teléfono 6032020.

Clausula 3 — Valor del contrato y forma de pago:

El presente contrato tendrd un valor mensual de TRES MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
UN MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE ($3.641.400.00) y/o proporcional al tiempo de
ocupacion del inmueble, e incluye todos los costos directos e indirectos asociados al arrendamiento
del inmueble, incluido el IVA.

2. En el presente contrato no se tendran cuotas ordinarias de administracion.

La Entidad Estatal en ningln caso pagard o reconocera valor alguno por las cuotas ordinarias o
extraordinarias de administracion.
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La CREG NO reconoce solidaridad alguna frente a obligaciones adquiridas previamente o con
posterioridad por el arrendador, asi las cosas, no se cancelara ningun valor por este o cualquier otro
concepto similar.

Los pagos originados por el presente contrato se realizardn mediante transferencia electronica en la
cuenta de ahorros niumero 480970011668 Banco Davivienda a nombre de MM STORAGE S.A.S. /
Bancolombia cuenta de ahorros 168-000067-90 o en las instalaciones del ARRENDADOR. De
conformidad con la disponibilidad del PAC por parte del Ministerio de Hacienda.

Clausula 4 — Declaraciones del Arrendador

El Arrendador hace las siguientes declaraciones:

4.1 Conoce y acepta los Documentos del Proceso.

4.2 Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos del Proceso y
recibié de LA CREG respuesta oportuna a cada una de las solicitudes.

4.3 Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente Contrato.

4.4 Estéd a paz y salvo con sus obligaciones laborales y del sistema de seguridad social integral.

4.5 El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
contribuciones relacionadas con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

4.6 El Arrendador al momento de la celebracion del presente contrato no se encuentra en ninguna
causal de inhabilidad o incompatibilidad.

Clausula 5 - Vigencia del contrato.
El contrato estara vigente desde la fecha de su firma y por el término de hasta cinco (5) meses, y
para su prorroga se requerira de la debida formalizacién en la plataforma SECOP II.

El contrato podra darse por terminado anticipadamente dado que no cuenta con una clausula de
permanencia, toda vez que podria el arrendatario durante la ejecucion resolver la reubicacion
definitiva de los bienes propiedad de la CREG o la disposicién final si hubiere lugar.

Clausula 6 — Obligaciones generales del Arrendador.

El Arrendador se obliga a:

6.1. Entregar a la Entidad Estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicidn los servicios, bienes o0 usos conexos y los adicionales
convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor del
contrato.

6.2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio
para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce
exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal.

6.3. Librar a la Entidad Estatal de toda perturbacién en el uso y goce del inmueble.

6.4. Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracién e impuestos y demas
cargos o pagos al dia.

6.5. Otorgarle a LA CREG un plazo de treinta (30) dias habiles para desocupar el inmueble una vez
terminado el presente contrato.

6.6. Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes correspondiente.

6.7 Efectuar el pago o causar que se efectle el pago de las cuotas extraordinarias de administracion,
impuestos, tasas o0 contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble.

Clausula 7 — Obligaciones Generales de la Entidad Estatal

La Entidad Estatal se obliga a:

7.1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado
de su uso.

7.2. Pagar al Arrendador el canon de arrendamiento, el valor de las cuotas de administracion
ordinarias y a las respectivas empresas los servicios publicos a partir de la entrega del inmueble.
7.3. Efectuar las reparaciones locativas.

7.4. Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador o de sus representantes, para constatar
el estado y la conservacidn del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y
cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo de la Entidad Estatal.



7.5. Exigir al Arrendador la ejecucién idénea y oportuna del objeto del contrato.

7.6. Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.

7.7. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

7.8. Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que le

fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.

7.9. La Entidad Estatal se obliga a cumplir en Reglamento de Propiedad Horizontal a cabalidad.

7.10. Informar con una antelacion de treinta (30) dias calendario para desocupar en el caso que
requiera dar por terminado anticipadamente el contrato.

7.11. La Entidad Estatal se obliga a cumplir los mandatorios LEED y reconoce que éstos son de

continuo y obligatorio cumplimiento.

Clausula 8 — Entrega del inmueble

El Arrendador hara entrega del inmueble en la fecha de suscripcion del presente contrato 0 a mas
tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, mediante acta suscrita por las partes, en la que
se deje constancia del inventario y estado del bien recibido.

La entrega del inmueble por parte de LA CREG a la terminacién del presente contrato, en caso de
no realizarse un nuevo contrato, se hard mediante acta suscrita por las partes, en la que se deje
constancia del inventario y estado del bien entregado.

Clausula 9 — Servicios Publicos

El pago de las cuentas por la prestacion de los servicios publicos correspondientes al inmueble que
se entrega a titulo de arriendo, desde el momento de entrega del inmueble seran de cargo del
arrendador.

Asimismo, la Entidad Estatal se obliga a pagar las sanciones, costas y multas que las empresas
respectivas o cualquier autoridad imponga por la infraccion a los respectivos reglamentos o por falta
de pago causadas por hechos imputables al Arrendatario.

Clausula 10 — Reparaciones y mejoras

El Arrendador tendra a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo
establecido en el Articulo 1985 del Cadigo Civil. Dadas las caracteristicas del contrato, la Entidad
Estatal queda obligada a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras directas o modificaciones a los
inmuebles, distintas de las locativas, sin autorizacion del Arrendador.

El arrendatario asume las adecuaciones necesarias para la utilizacién de las oficinas sin que ello
genere cargo alguno al presente contrato o reclamacion alguna al arrendador.

Clausula 11 — Derechos Adicionales del Arrendador

11.1. Recibir la remuneracién del contrato en los términos pactados en la Clausula 3 del presente
Contrato.

Clausula 12 — Derechos Adicionales de la Entidad Estatal

Hacer uso de la clausula de imposicion de multas, la clausula penal o cualquier otro derecho
consagrado a la Entidad Estatal de manera legal o contractual.

Clausula 13 — Multas

En caso de incumplimiento a las obligaciones del Arrendador derivadas del presente Contrato,
LA CREG puede adelantar el procedimiento establecido en la ley e imponer las siguientes multas:

1. SANCION PENAL CONVENCIONAL DE APREMIO (MULTAS) al contratista. En caso de mora o
incumplimiento parcial de las obligaciones por parte del contratista, a titulo de apremio, la Comision de
Regulacion de Energiay Gas (CREG) podra declarar este hecho y hacer efectivos apremios o multas
diarios y sucesivos del uno por mil (1X1000) diario sobre el valor del contrato y por un monto total que



no exceda del diez por ciento (10%) del valor total del contrato. Estos apremios convencionales una vez
declarados por la Comision de Regulacién de Energia y Gas (CREG) se pagaran, en su orden, mediante
compensacion con las sumas debidas al contratista; en caso de insuficiencia de saldos para cubrir este
valor se cancelaran directamente por el Contratista o se imputaran a la Péliza de cumplimiento a eleccién
de la Comision de Regulacion de Energia y Gas (CREG). En caso de que el contratista pague la suma
debida no se afectara la péliza de cumplimiento.

Clausula 14 — Clausula Penal

En caso de declaratoria de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del presente contrato,
BODEGAS Y MUDANZAS STORAGESAS debe pagar a LA CREG, a titulo de indemnizacion
SANCION PENAL CONVENCIONAL RESARCITORIA NO DEFINITIVA. Sin perjuicio de lo estipulado
en el numeral 1. En caso de incumplimiento de las obligaciones por parte del contratista, el contratista
debera pagar a la Comision de Regulacién de Energia y Gas (CREG), a titulo de sancion penal
pecuniaria una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato cuyo monto se imputara
al de los perjuicios definitivos que sufra la Comision de Regulacion de Energia 'y Gas (CREG) por tal
incumplimiento. Las partes pactan que esta sancién penal pecuniaria tiene caracter parcial, que no
extingue ni compensa las obligaciones contractuales a cargo del contratista y que es compatible con lo
pactado en el numeral 1 de este titulo y con el cobro definitivo de perjuicios que por via judicial o
extrajudicial debiera hacer la Comision de Regulacién de Energia y Gas (CREG), en caso de
incumplimiento del contrato por el contratista. Esta sancion penal pecuniaria se pagara, en su orden,
mediante compensacion con las sumas debidas al contratista; en caso de insuficiencia de saldos para
cubrir este valor se cancelaran directamente por el contratista o se imputaran a la péliza de cumplimiento
a eleccion de la Comisién de Regulacién de Energia y Gas (CREG). En caso de que el contratista
pague la suma debida no se afectara la péliza de cumplimiento. la presente clausula no impide el cobro
de todos los perjuicios adicionales que se causen en adicién al citado valor. Este valor puede ser
compensado con los montos que LA CREG adeude al Arrendador con ocasion de la ejecucion del
presente Contrato.

Clausula 15 — Garantias y Mecanismos de cobertura del riesgo

Para el presente Proceso de Contratacion no es necesaria la constitucion de garantias. Bodegajes y
Mudanzas MM Storage S.A.S. cuenta con una péliza de todo riesgo de dafios materiales No.
013191012591 con vigencia hasta el 01 de junio de 2023, la cual serd ampliada o sustituida con una
de las mismas caracteristicas para dar cobertura durante la vigencia del contrato.

Clausula 16 — Independencia del Arrendador

El Arrendador es una entidad independiente y, en consecuencia, el Arrendador no es el
representante, agente o mandatario de LA CREG. MM STORAGE S.A.S., no tiene la facultad de
hacer declaraciones, representaciones o compromisos en nombre de la CREG, ni de tomar
decisiones o iniciar acciones que generen obligaciones a su cargo.

Clausula 17 — Cesiones

El Arrendador no puede ceder parcial o totalmente sus obligaciones o derechos derivados del
presente Contrato sin la autorizacion previa y por escrito de LA CREG. Si el Arrendador es objeto de
fusion, escision o cambio de control, LA CREG esta facultado a conocer las condiciones de esa
operacion. En consecuencia, el Arrendador se obliga a informar oportunamente a LA CREG de la
misma y solicitar su consentimiento.

Si la operacion pone en riesgo el cumplimiento del Contrato, LA CREG exigira al Arrendador, sus
socios 0 accionistas una garantia de cumplimiento por el veinte por ciento (20%) del valor de
contrato. Si el Arrendador, sus socios o0 accionistas no entregan esta garantia adicional, la Entidad
Estatal puede validamente oponerse ante la autoridad correspondiente a la operacién de fusion o
escision empresarial o cambio de control.

Clausula 18 - Indemnidad



El Arrendador se obliga a indemnizar a LA CREG con ocasion de la violacion o el incumplimiento de
las obligaciones previstas en el presente contrato. El Arrendador se obliga a mantener indemne a la
Entidad Estatal de cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros que sean
atribuibles al Arrendador.

El Arrendador mantendra indemne a la Contratante por cualquier obligaciéon de caracter laboral o
relacionado que se originen en el incumplimiento de las obligaciones laborales que el Arrendador
asume frente al personal, subordinados o terceros que se vinculen a la ejecucién de las obligaciones
derivadas del presente Contrato.

Clausula 19 — Caso Fortuito y Fuerza Mayor

Las partes quedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus
obligaciones o por la demora en la satisfaccion de cualquiera de las prestaciones a su cargo
derivadas del presente contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la
ocurrencia de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de
acuerdo con la normativa colombiana.

Clausula 20 — Solucion de Controversias

Las controversias o diferencias que surjan entre el Arrendador y la Entidad Estatal con ocasién de la
firma, ejecucién, interpretacion, prérroga o terminacién del Contrato, asi como de cualquier otro
asunto relacionado con el presente contrato, seran sometidas a la revisién de las partes para buscar
un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que
cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra parte la existencia de una diferencia y la
explique someramente.

Las controversias que no puedan ser resueltas de forma directa entre las partes, se resolveran
empleando el siguiente procedimiento:

[i) Conciliacion: Cuando la controversia no pueda arreglarse de manera directa debe someterse a un
procedimiento conciliatorio que se surtira ante el Centro de Conciliacion de la Camara de Comercio
de Bogota previa solicitud de conciliacion elevada individual o conjuntamente por las partes. i) Si en
el término de ocho (8) dias habiles a partir del inicio del tramite de la conciliacion, el cual se entendera
a partir de la fecha de la primera citacion a las partes que haga el centro de conciliacién designado,
las partes no llegan a un acuerdo para resolver sus diferencias, deben acudir a la jurisdiccion
contencioso-administrativa.

Clausula 21 - Notificaciones

Los avisos, solicitudes, comunicaciones y notificaciones que las Partes deban hacer en desarrollo
del presente Contrato deben constar por escrito y se entenderan debidamente efectuadas soélo si
son entregadas personalmente o por correo electronico a la persona y a las direcciones indicadas a
continuacion:

Arrendador es BODEGAS Y MUDANZAS STORAGE S.A.S. identificado con Nit No. 900.473.908-6
con direccién de notificaciéon Calle 163 No. 20 - 64 Teléfonos 5265063 5266415 Correo electrénico
de notificacion: admin@bodegajesymudanzas.com

Arrendatario Es LA COMISION DE REGULACION DE ENERGIA Y GAS CREG identificada con Nit
No. 900.034.993-1 con direccién de notificacion Calle 116 No. 7-15 Int 2 Piso 9 oficina 901 teléfonos
6032020.

Clausula 22 — Supervision

La supervisién de la ejecucién y cumplimiento de las obligaciones contraidas por el arrendador a
favor de la Entidad Estatal estar4 a cargo un funcionario de la Subdireccion Administrativa y
Financiera de la CREG.
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Clausula 23 — Anexos del Contrato

Hacen parte integral de este contrato los siguientes documentos:

23.1. Deteccion de la necesidad.

23.2. La oferta presentada por el Arrendador.

23.3. Acta de entrega del inmueble.

23.4. Certificado de Disponibilidad Presupuestal 10523 del 17/03/2023.

Clausula 24 — Perfeccionamiento y ejecucién

El presente contrato requiere para su perfeccionamiento de la aceptacion de las partes en la
plataforma SECOP Il y la acreditacidon de encontrarse el Arrendador a paz y salvo por concepto de
aportes al sistema de seguridad social integral.

Clausula 25 —Confidencialidad

En caso de que exista informacion sujeta a alguna reserva legal, las partes deben mantener la

confidencialidad de esta informacidén. Para ello, debe comunicar a la otra parte que la informacién
suministrada tiene el caracter de confidencial.

ACEPTADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA SECOP ||



