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SECRETARIA GENERAL DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

MINIMA CUANTIA

OBJETO: PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALIZADOS PARA
LA ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES Y AVALUOS ESPECIALES DE
PREDIOS, MEJORAS Y PERITAJES DE ACTIVIDAD ECONOMICA QUE SE
REQUIERAN DENTRO DE LAS ACTIVIDADES QUE DESARROLLA EL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, DE LOS PLANES DE ADQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL CONTENIDOS EN
LOS PLANES DE ADQUISICION PREDIAL, PLAN DE DESARROLLO
DEPARTAMENTAL Y DEMAS DISPOSICIONES O ACTIVIDADES CONTEMPLADAS
POR EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO”.

1. Introduccioén.

La Gobernacion del Atlantico, como entidad territorial del orden Departamental, precisa contar con
la disponibilidad contractual de un prestador de servicios especializados en materia de avallos,
atendiendo de manera eficaz la multiplicidad de necesidades en materia valuatoria que surgen al
interior de la entidad como parte de su funcionamiento, verbigracia, la valoracion de sus activos,
para empleabilidad, explotacién econémica o productividad; para los procesos liquidatarios, para
procesos de saneamiento predial, o bien con ocasién de la ejecucion del plan de desarrollo y sus
diferentes programas, procesos judiciales, entre otros aspectos.

En linea de lo anterior, y en particular en lo relativo al plan de desarrollo departamental, es importante
destacar que la planificacién y desarrollo de los programas de infraestructura civil para movilidad y
transporte terrestre, las obras de saneamiento basico, estructuras educativas y del sector salud,
obras para el desarrollo econémico, recreacion, paisajismo, deportes y obras en general de caracter
social con beneficio para los Atlanticenses, contemplan dentro de sus cronogramas y planes de
trabajo la efectiva y oportuna disponibilidad fisica y juridica de las areas requeridas para las obras.

Por lo anterior es de vital importancia un proceso de adquisicion eficiente, en donde se puedan
disponer de manera oportuna con los terrenos o las areas de éstos terrenos necesarios para las
obras.

Tal gestion contempla, el estudio y la consideracién de variables de tipo ambientales, sociales,
técnicas, juridicas, econémicas y culturales, evidenciables en el momento de analizar y materializar
en terreno el disefio definitivo del proyecto, conforme a sus especificaciones técnicas de
construccion, al alcance proyectado de las obras a desarrollar y a las necesidades de espacio fisico
demandado por estas.

La complejidad y costo del proceso de adquisicién predial, esta relacionado, entre otras, con
variables como las condiciones topograficas y geoldgicas de la zona, el uso del suelo, las normas
urbanisticas, las condiciones sociales y econémicas de las personas propietarias o habitantes de los
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predios, las formas de tenencia de los predios en la zona, los antecedentes de otros proyectos y el
plan de ordenamiento correspondiente a las respectivas municipalidades.

La gestion predial implica la realizacion de todos los procesos administrativos, técnicos y juridicos, pertinentes al
proceso, tales como recopilacion de insumos y preparacion de documentos para el acto
administrativo que contiene la oferta formal de compra al propietario, y la posterior suscripcién y
registro de la escritura, al tenor de la ley 388 de 1997, sus normas reglamentarias y modificatorias,
ley 9 de 1989, ley 1682 de 2013, Ley 1882 de 2018, Ley 56 de 1981, Ley 142 de 1994, Ley 1742 de
2014, Ley 2024 de 2020, Ley 1955 de 2019, Decretos 738 de 2014 y 1079 de 2015 sus decretos
modificatorios y reglamentarios entre otras normas relativas a la materia.

En el anterior orden de idas, se enarbola uno de los principales insumos para los procesos de gestion
predial; el AVALUO comercial, siendo incluso de escala constitucional al entenderse como columna
vertebral para una indemnizacion justa, y asi mismo, su incorporacién como anexo principal de los
actos administrativos que pretenden la disposicion de derechos reales de los particulares, al
momento de darse su notificacién, en cumplimiento del debido proceso de naturaleza constitucional.

Previo a la expedicion de cualquier acto que pretenda la disposicion de derechos reales a favor de
la misma entidad o de un tercero, el representante legal de dicha entidad, o bien su delegado, para
el caso la primera mandataria o el Secretario General, debe contar principalmente con un AVALUO
COMERCIAL, insumo necesario para establecer el valor comercial del inmueble, mejora, cultivos u
otros conceptos a adquirir o por los cuales se deba indemnizar o incluso compensar
econdémicamente en el marco de un proceso de reconocimiento de factores econémicos si, en
materia de politica de reasentamiento se da su aplicacion.

En cuanto la institucion del arriendo tenemos que el articulo 1973 de la Ley 84 de 1873 defini6 el
contrato de arriendo asi: “El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio,
y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado”. En tal sentido podra
efectuarse desde la situacion de eventual arrendatario o arrendador de conformidad con las
necesidades de la administracién departamental.

En lo que respecto a los Activos, al tenor del Manual de Politicas Contables del Departamento,
modificado por el Decreto 533 de 2021, encontramos que: “son recursos controlados por la entidad
que resultan de un evento pasado y de los cuales se espera obtener un potencial de servicio 0
generar beneficios econémicos futuros. Un recurso controlado es un elemento que otorga, entre
otros, un derecho a:

a. Usar un bien para prestar un servicio

b. Ceder el uso para que un tercero preste un servicio

c. Convertir el recurso en efectivo a través de su disposicién
d. Beneficiarse de la revalorizacion de los recursos

e. Recibir una corriente de flujos de efectivo.

El control implica la capacidad de la entidad para usar un recurso o definir el uso que un tercero
debe darle, para obtener potencial de servicio o para generar beneficios econdmicos futuros. Al
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evaluar si existe 0 no control la entidad debe tener en cuenta: la titularidad legal, el acceso al recurso
o la capacidad de un tercero para negar o restringir el uso”.

Los amplios aspectos para los cuales se hace menester contar con la prestacion de los servicios
especializados en materia valuatoria, se precisa indicar que los avaltos deben ser elaborados por
personas naturales o personas juridicas, que en general, cumplan con los requisitos legalmente
establecidos. Y asi mismo se precisa que los requisitos documentales de caracter técnicos, juridicos,
econdmicos, ambientales, socioecondémicos, y similares deben ser producidos de manera autbnoma
e independientes por la entidad, o de manera especifica por las dependencias requirentes y
solicitantes para que por medio luego de una revision formal por parte del supervisor sean remitidos
a la firma avaluadora, garantizando trasparencia en los procesos, evitando conflicto de intereses y
manteniendo la trazabilidad efectiva en el proceso.

Posteriormente el supervisor coordinara con el contratista la logistica para la visita al predio, hara
seguimiento al estado de la solicitud, recepcionara el informe de avallios, podra hacer observaciones
al contratista y remitira a la dependencia solicitante para su aprobacion de conformidad con los
criterios técnicos especificos, quien podrd hacer observaciones de fondo, solicitar correcciones,
modificaciones, actualizaciones u otra, mediante el mismo proceso de remision inicial.

Segun lo definido en el marco textual previamente desarrollado para las diferentes variables en
materia de avallos, se establece la necesidad de llevar a cabo un proceso de contratacion que
permita seleccionar de manera objetiva una persona natural o persona juridica, sociedad o entidad
que en general ofrezca las mejores condiciones para la realizacion de los avallos en los distintos
procesos o requerimientos que surjan o se estén ejecutando en la entidad, encontrando como tales;
avallos especiales y/o avalios comerciales para adquisicion, para constitucion de gravamenes
como las servidumbres, siendo objeto de valoracién elementos tales como predios, mejoras,
estructuras, cultivos, vias, peritajes de actividades econdmicas, dentro de los procesos por
contratacion directa o con ocasién de los planes de adquisicion predial y reasentamiento de los
proyectos generales, con o sin utilidad publica o interés social contenidos en el Plan de Desarrollo
2020-2023 “Atlantico para la Gente”, asi como para arriendos, valoracion de activos, procesos
liquidatorios, procesos jurisdiccionales, conciliatorios procesales o extrapocesales o en aquellos en
los que de cualquier manera correspondan en el funcionamiento de la Gobernacion Del Atlantico.

Ahora bien, en consideracion a lo establecido en el Decreto 006 de 2020 por medio del cual se
establece el manual especifico de funciones y de competencias laborales para los empleos de la
planta de personal de la Gobernacién del Atlantico, modificado y adicionado por el Decreto 042 de
2021, con el fin de promover la eficiente y eficaz administracion de los recursos publicos y contribuir
al cumplimiento de las metas propuestas en la planeacion departamental y teniendo como
precedente que le corresponde a la Secretaria General, entre otras, el desarrollo de las siguientes
funciones:

e Liderar a través de la Secretaria General, gestiones y logros en el mantenimiento y
dotacion del edificio Gubernamental y bienes inmuebles del Departamento.

e Analizar, diagnosticar y realizar disefios arquitectonicos, hidrosanitarios, esquemas
de instalaciones eléctricas, especiales y estructurales, elaborar presupuestos,
especificaciones técnicas, asi como también los cronogramas de inversion y de
actividades de las obras de infraestructura de edificio que se requieran.

e Mantener actualizados los precios unitarios de las actividades propias para la
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ejecucion de obras civiles no viales de las obras del edificio gubernamental y bienes
inmuebles del Departamento.

e Liderar las evaluaciones técnicas de todos los procesos de contratacion
correspondientes a proyectos que apunten al mantenimiento, construccion,
adecuacion, suministro, como también lo relacionado con contratacion de
restauracion patrimonial.

e Apoyar a las dependencias de la Administracion Departamental, cuando lo
requieran, en lo pertinente a la contratacién de obra, interventoria y consultoria de
las mismas.

Asi las cosas, para apoyar la labor del Departamento del Atlantico, y a fin de lograr la
optimizacion de los procedimientos que se surten al interior de las distintas dependencias,
se ha delegado a la Secretaria General la coordinacion y ejecucion de las acciones de
caracter administrativo y las relacionadas con las diferentes dependencias de la
Administracién Departamental y su funcionamiento, lo cual permite la eficiencia en la
prestacion de los servicios.

Ahora bien, la Secretaria General tiene las siguientes oficinas adscritas: Subsecretaria de
Servicios Administrativos, Subsecretaria de Talento Humano y Subsecretaria de Pasaporte.

Que dentro de las funciones asignadas a la SUBSECRETARIA DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS se encuentra COORDINAR Y SUPERVISAR LA ASIGNACION DE
VEHICULOS Y EL MANTENIMIENTO Y PROVISION DE LOS MISMOS.

En este orden de ideas, la Secretaria General a través de la Subsecretaria de Servicios
Administrativos, como parte de sus funciones, debe propender porque se efectué la
contratacion del Servicio de Transportes Especial, que comprenda el traslado de los
diferentes funcionarios y personal adscrito a las diferentes dependencias del Departamento,
en los diferentes horarios establecidos directamente por la supervision del contrato, en
virtud de cada una de las necesidades de la entidad, entendiendo de esta manera que los
traslados del personal, sera realizado en diferentes horarios.

Por tal motivo y en aras de garantizar el eficiente funcionamiento de la Administracion
Departamental, y en consideracién a que en la actualidad la Gobernacién del Atlantico no
cuenta con el parque automotor suficiente que garantice y facilite la movilizacion del
personal adscrito a cada una de las dependencias de la entidad en cumplimiento de las
funciones asignadas a cada uno de sus cargos, se hace necesario que la Secretaria
General del Departamento a través de la Subsecretaria de Servicios Administrativos ,
realice la contratacion del servicios de transporte terrestre especial para los funcionarios de
la Entidad que se desplazan a los diferentes municipios, centro poblados y veredas del
departamento.

Adicionalmente, deberé tenerse en cuenta las necesidades de movilizacién de cada una de
las Secretarias que conforman la Gobernacion del Atlantico, las cuales, en cumplimiento de
sus funciones misionales, deben desplazarse al interior de la ciudad de Barranquilla, pero
aun mas en el territorio que conforma el Departamento del Atlantico.
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Aclarando por parte de la entidad contratante, que el combustible de los vehiculos a requerir
por la entidad, y los conductores de los mismos, seran dispuestos por parte del Contratista.

Por los motivos antes mencionados, se evidencia la necesidad de contratar la prestacion
servicio de transporte terrestre especial para los funcionarios de la Entidad que se
desplazan a los diferentes municipios, centro poblados y veredas del departamento.

2. Clasificacion (UNSPSC):

ITEM Clasificacion UNSPSC Clase

1 80131800 Servicios de admiracion inmobiliaria

3. Definicién del Sector Econémico a que pertenece el Contrato

El banco de la republica realiza la clasificacion de los sectores econémicos de la siguiente
manera:

La actividad econémica esta dividida en sectores econdmicos. Cada sector se refiere a una
parte de la actividad econémica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan
una unidad y se diferencian de otras agrupaciones. Su division se realiza de acuerdo a los
procesos de produccién que ocurren al interior de cada uno de ellos.

Segun la division de la economia clésica, los sectores de la economia son los siguientes:

» Sector primario 0 sector agropecuario.
> Sector secundario o sector Industrial.
> Sector terciario o sector de servicios.

Teniendo en cuenta que el presente objeto corresponde a actividades que desarrollan las
personas naturales o juridicas, tendientes a colaborar en la ejecucion eficiente de
proyectos, tareas de administracion y gestién de entidades publicas o privadas, se ubicara
dentro del Sector terciario o de servicios.

Dentro del sector de servicios en Colombia se tienen como principales productos/servicios:

Publicidad

Actividades profesionales cientificas y técnicas
Cinematogréficas y programas de television

Educacién superior privada

Desarrollo de sistemas informéaticos y procesamiento de datos
Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras actividades
Otros servicios de entretenimiento y otros servicios
Restaurantes, catering y bares

Actividades de programacion y trasmision, agencias de noticias
Inmobiliarias, de alquiler y arrendamiento

Correo y servicios de mensajeria
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Telecomunicaciones

Almacenamiento y actividades complementarias al transporte

Actividades de empleo, seguridad e investigacién privada, servicios a edificios
Salud humana privada

Produccién de peliculas

A continuacién, se revisaran los aspectos generales del sector que resulten relevantes en
el Proceso de Contratacién teniendo en cuenta fuentes de informacién estadisticas oficiales
como lo es el DANE.

4. Andlisis del Mercado

Producto Interno Bruto

IV Trimestre 2022
Fuente: https://www.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/pib/bol_PIB_IVtrim22_producion_y_gasto.pdf
(15 de Febrero de 2023)

El Producto Interno Bruto crece 7,5% en el afio 2022pr respecto al afio 2021p (ver tabla 1).
Las actividades econdémicas que mas contribuyen a la dinAmica del valor agregado son:

» Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida
crece 10,7% (contribuye 2,1 puntos porcentuales a la variacion anual).

» Industrias manufactureras crece 9,8% (contribuye 1,2 puntos porcentuales a la
variacion anual).

» Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 37,9% (contribuye 1,2 puntos porcentuales
a la variacion anual).

En el cuarto trimestre de 2022pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,9%
respecto al mismo periodo de 2021pr (ver tabla 1). Las actividades econdmicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

» Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 40,5% (contribuye 1,3 puntos
porcentuales a la variacion anual).

» Actividades financieras y de seguros crece 8,4% (contribuye 0,4 puntos
porcentuales a la variacion anual).

» Industrias manufactureras crece 2,7% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la
variacion anual).

© e |
icontec Gobernacion del Atlantico i (a;“;')‘(cs'()’gilg';]doafa”O@atlam'co‘go"'co

| NIT:890.102.006-1 .
1509001 |  Cadigo Postal: 080003 0000 « Calle 40 carreras 45 v 46 / Barranauilla - Colombia



https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/pib/bol_PIB_IIItrim22_producion_y_gasto.pdf%20(15
https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/pib/bol_PIB_IIItrim22_producion_y_gasto.pdf%20(15

Atlantico
para la Gente

N

GOBEREIACIC-}N DEL

ATLANTICO

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie
ajustada por efecto estacional y calendario crece 0,7%. Esta variacién se explica
principalmente por la siguiente dinamica:

» Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidn y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 7,5%.

» Actividades financieras y de seguros crece 1,6%.

» Actividades inmobiliarias crece 0,4%.

Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen’
Afio total 2022F7

Tasas de crecimiento (26)
Serle ajustada por

Serie original efecto estacional y

Actividad econdmica calendarbo

Afo total Anual Trimestral

20227 20221V § 202271V 4

2021F 2021P-1vV 202271
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura v pesca -1.9 -4,2 -1.3
Explotacion de minas y canteras 0.6 -1.7 -1.4
Industrias manufactureras a9.8 27 -1.9
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionada® 41 1.5 02
Construccion 6.4 -1.9 -2.5
Comercio al por mayory al pormenor 07 1.0 -1.5
Informacién y comunicaciones 14.2 57 -0.7
Actividades financieras y de sequros 6.5 a4 1.6
Actividades inmobiliarias 20 20 04
Actividades profesionales, cientificas y téenicas™ 83 39 -0.7
Administracion pablica, defensza, educacion y salud” 4.9 1,4 [

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras

actividades de servicios" 7.9 405 7.5
Valor agregado bruto T2 25 .5
Total impuestos menos subvenciones sobre los productos 101 65 -0.3
Producto Interno Bruto 7.5 29 o7

Fuente: DAME, Cuentas nacionales

Actividades Inmobiliarias

Para el afio 2022pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0%, en
su serie original, respecto al mismo periodo de 2021p. En el cuarto trimestre de
2022pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2021p. Para la serie ajustada por efecto
estacional y calendario, el valor agregado crece en 0,4%, respecto al trimestre
inmediatamente anterior (ver tabla 10).
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Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen’

Aiio total 2022P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Seri iginal
erie origina estacional y calendario

Actividad econémica

Ano total Anual Trimestral
2022°"/ 2022°-1v / 2022F-IvV /
2021° 2021P-1v 2022°"-111
Actividades inmobiliarias 2,0 2,0 0,4

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Pprovisional

Proreliminar

‘Series encadenadas de volumen con afo de referencia 2015.

INMOBILIARIO

INDICADORES DEL SECTOR INMOBILIARIO MEJORAN A INICIOS DE 2022

Héctor Barrios Carranza - Equipo Davivienda / junio 13 2022
Fuente: https://vision.davivienda.com/tendencias-sectoriales/inmobiliario/coyuntura-i22

MERCADO INTERNACIONAL
Precios internacionales de la vivienda nueva se mantienen con incrementos altos

La valoracién de los inmuebles residenciales ha sido un fenédmeno transversal para las
diferentes economias del mundo, tanto para paises desarrollados como emergentes. La
presion de la demanda desde 2020, bajo condiciones financieras favorables y el interés por
nuevos espacios ante la transicion laboral generada por la pandemia, y el incremento de
los precios y escasez de diferentes materias primas para el sector de la construccion,
exacerbados por las dificultades en las cadenas de logistica mundial, el aumento del dolar
y, en los ultimos meses, la crisis geopolitica entre Ucrania y Rusia, son diferentes
detonantes del precio al alza de los inmuebles en construccién y nuevos.

Al primer trimestre de 2022, el aumento de los precios de la vivienda en algunos paises
tocé tasas que superan el 10% nominal anual, como Canada (11.3%), Brasil (11.3%) y
Reino Unido (10.5%), visiblemente menores a las que tenian un afo atras (6.8%, 10.3% y
8.3%, respectivamente). Sin embargo, destaca el hecho que estas han detenido su
aceleracion trimestral y, en cambio, muestran variaciones similares al de los anteriores. En
el caso de Shanghai, siendo la ciudad mas poblada de China, toc6 una maxima tasa de
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crecimiento hace un afio de 4.9% anual, que luego ha venido desacelerandose lentamente
hasta el 4.1% anual en el pasado mes de marzo.

En Colombia, por su parte, los precios de estas edificaciones han alcanzado el 6.2% anual
para el dltimo trimestre disponible, tasa mayor al 4.7% del mismo corte del afio anterior,
pero 17 puntos basicos (pbs) menor al del cuarto trimestre de 2021.

Precios de la vivienda usada
(Variacion % anual)

12 7 China - 24
Case Shiller USA (eje der.) 92 20.6

- 20
8

- 16
4 L 12

- 8
o

- 4
-4 - L o
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TENDENCIAS MACROSECTORIALES LOCALES

Crecimiento del valor agregado de las actividades inmobiliarias se desaceler6 en el
primer trimestre del afio

Personal ocupado en el sector inmobiliario aumenté 54% anual en abril

Segun las cifras de empleo del Dane, en abril de 2022 se encontraban empleadas 223,2
mil colombianos en el sector de actividades inmobiliarias, o que significa una adiciéon de
cerca de 78.7 mil puestos de trabajo con respecto al mismo mes de 2021 (crecimiento del
54.5% anual) y de 40.4 mil frente al mes anterior (22.1%). Estos son los mayores niveles
de ocupacién del sector vistos desde inicios de 2021.

Si comparamos tal comportamiento del personal ocupado en actividades inmobiliarias, sus
tasas de crecimiento superan a las del total de la economia, luego de que en el trimestre
movil febrero - abril de 2022 estos aumentaran en 29.8% anual frente al 8.9% que lo hizo
el total de ocupados en todas las ramas.

Como es de esperarse, en la medida que el sector solvento las adversidades y desafios
impuestos por la pandemia y ahora con un mejor panorama, habria incurrido en una
mayor atraccion de personal para el desarrollo de estas actividades.
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Generacién de empleo en las actividades inmobiliarias Personal ocupado en la economia
(Variacidn absoluta anual - miles de personas) (Variacidn % anual, timestre maowil)
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Ingresos por servicios prestados de las actividades inmobiliarias crecieron a doble
digito en marzo

Por su parte, segun las cifras disponibles del Dane sobre ingresos por servicios prestados,
el segmento de servicios inmobiliarios, alquiler de maquinaria y equipo2 reporté un
incremento del 12.8% real anual3 en marzo y del 5.4% frente a febrero.

Esta variacion evidencia un notable desempefio aun comparado frente a las positivas tasas
de un afio atras (7.6% anual) y a las de los dos primeros meses del afio (10.1% en enero y
9.4% en febrero). Los ingresos derivados del buen comportamiento del mercado
inmobiliario del segmento residencial, que muestra sefiales positivas aun comparado con
los exitosos niveles de 2021 como sucede en las ventas de vivienda nueva, y la reactivacion
de otros segmentos no residenciales, pueden estar explicando este resultado.

No obstante, es necesario mencionar que, por la forma en que este segmento se encuentra
agrupado dentro de la EMS, estas variaciones pueden estar también influenciadas por la
dinamica en el alquiler de maquinaria y equipo.

Ingresos por servicios prestados - Servicios
inmobiliarios, alquiler de maquinaria y equipo
(Variacion % real anual)
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Fuente: Dane - Encuesta Mensual de Servicios.
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EDIFICACIONES NO RESIDENCIALES

Ahora bien, el IDPEN para edificaciones no residenciales7 tuvo una expansion del 3.4%
anual en el primer trimestre de 2022, dato superior a la contraccion del 0.8% en el mismo
trimestre de 2021. Esto fue producto principalmente de los incrementos en los precios de
locales comerciales (4.5% anual) y, en menor proporcién, por los leves aumentos de los
precios de bodegas (0.7%) y oficinas (0.3%).

indice Davivienda de Precios de Edificaciones Nuevas

Edificaciones No Residenciales
(Variacion % anual - promedio movil 3 trimestres)
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Fuente: Davivienda - Direccion Ejecutiva de Estudios Econdmicos - con
informacion proveniente del Dane.

Como expone la gréafica, tanto los precios de las nuevas obras destinadas para oficinas y
locales comerciales presenciaron fuertes reducciones desde el segundo trimestre de 2020
con ocasioén del inicio de la pandemia, ello por las afectaciones a estos segmentos por la
poca movilidad y, por ende, el poco uso de estos en los meses mas algidos. Como
resultado, desde 2021 y ahora en el primer trimestre de 2022 se observd un repunte
conforme la reactivacion econdmicay el trabajo desde la oficina ha tomado lugar de nuevo.
De hecho, para oficinas, este fue el primer trimestre con una variacion positiva desde
diciembre de 2019.

Caso contrario sucedi6 para las bodegas, cuyos precios aumentaron significativamente con
el inicio de la pandemia luego de las necesidades por estos espacios para centros logisticos
y de depdsito para inventarios y desarrollo del comercio electrénico. Una vez superados los
meses mas criticos de la pandemia, y con ello la disponibilidad y construccién de unidades
de bodegas, sus precios han retornado a tasas de crecimiento analogas a las previas de
2020.

En lo que respecta a la tasa de vacancia de locales en centros comerciales8 de las 16
principales ciudades del pais9, nuevamente se registr6 una disminucién del porcentaje
hasta el 16.8% el pasado mes de abril, 2.8pp menor al dato de un afio atras, aunque todavia
3.1pp superior al tltimo dato pre-pandemia. Esta dinamica surge de los mayores niveles de
movilidad y consumo en el pais, luego de superar los estragos sobre el comercio tras el
paso del Covid-19.
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Vacancias en centros comerciales
(Ponderacion 16 ciudades por poblacion)
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Fuente: La Galeria Inmobiliaria.

Al desagregar por ciudades, el indicador disminuyé en 12 de las 16 ciudades que lo
conforman. La de mayor porcentaje de locales en venta y/o arriendo en centros comerciales
contintia siendo Neiva, con cerca del 44.6% del total, cifra que incluso aumentd 5.1pp en el
ultimo afio. A esta le siguen: Valledupar (26%), Villavicencio (20.1%) y Cali (17.7%). Por el
contrario, las de menor tasa son Armenia (6%), Santa Marta (7.4%), Bucaramanga (10.9%)
y Manizales (11%). Para el caso de Bogota, que ostenta el 39.2% del total de locales en
centros comerciales del pais, la tasa de vacancia disminuy6 3.2pp hasta ubicarse en 17.6%.

Por otra parte, si se amplia el espectro de analisis para otros destinos no residenciales, con
cifras proporcionadas por Colliers International, en el primer trimestre del afio las vacancias
han mejorado especialmente en la industria y comercio.

Estadisticas inmobiliarias no residenciales
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En primer lugar, el porcentaje de vacancia de inmuebles industriales se contrajo en 3 de las
4 ciudades principales del pais, exponiendo cifras de un digito. No obstante, el indicador
para Barranquilla aument6 a 11.1%. Si se analizan los precios promedio de renta y venta,
estos han aumentado en todas las ciudades, evidenciando el interés y las presiones
generadas desde la demanda.

Para destinos comerciales, de igual manera la tasa de vacancia disminuy6 en todas las
ciudades, sin embargo, se observaron contracciones en los precios renta de Bogota, Cali y
Medellin y de venta para Bogot4, posiblemente ocasionados por nuevos niveles de precios
una vez superada la pandemia.

Caso contrario sucedio en el segmento de oficinas, luego de que el indicador de vacancia
creciera en 3 de las 4 ciudades, siendo tan solo Barranquilla quien exponga una mejora con
una tasa del 14.7%. Evidentemente, como se muestra en el cuadro, este destino tiene las
mayores tasas por ciudad si se compara con la de otros segmentos. En cuanto a sus
precios, tanto los de venta y renta han aumentado en Barranquilla, Bogota y Medellin,
mientras que la Unica en donde se ajustan a la baja fue Cali a tasas cercanas del -11%.

Principales Indicadores del Mercado Laboral

TOTAL, NACION

Fuente: https://www.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/ech/ech/bol_empleo_en_23.pdf (28 de febrero de 2023)

Para el mes de enero de 2023, la tasa de desempleo del total nacional fue 13,7%, mientras
que en el mismo mes de 2022 se ubic6 en 14,6%. La tasa global de participacion se ubico
en 63,4%, mientras que en enero de 2022 fue 62,6%. Finalmente, la tasa de ocupacion fue
54,7%, lo que representdé un aumento de 1,3 puntos porcentuales respecto al mismo mes
de 2022 (53,4%).

Grafico 2. Tasa global de participacion, ocupacién y desempleo
Total nacional
Enero (2015 — 2023)
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Fuente: DANE, GEIH.
Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados CNPV 2018.
Nota: cifras aproximadas a un decimal. Por efecto del redondeo los totales pueden diferir igeramente del anexo.
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Total 13 ciudades y areas metropolitanas

En el total nacional, la tasa de desempleo del trimestre movil noviembre 2022 - enero de
2023 fue 11,2%, lo que representd una disminucién de 1,3 puntos porcentuales respecto al
trimestre mavil noviembre 2021 - enero de 2022 (12,4%). La tasa global de participacion se
ubico en 63,5%, lo que significé un aumento de 1,1 puntos porcentuales frente al trimestre
movil noviembre 2021 — enero de 2022 (62,4%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue

56,4%, lo que representd un aumento de 1,8 puntos porcentuales respecto al trimestre movil
noviembre 2021 - enero de 2022 (54,7%).

Grafico 4. Tasa global de participacion, ocupacién y desempleo
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Fuente: DANE, GEIH.

Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacién, elaboradas con base en los resultados CNPV 2018.
Nota: cifras aproximadas a un decimal. Por efecto del redondeo los totales pueden diferir ligeramente del anexo.

Poblacion ocupada segin rama de actividad

En el mes de enero de 2023, el nUmero de personas ocupadas en el total nacional fue
21.492 miles de personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacion de la
poblacion ocupada fueron Alojamiento y servicios de comida (1,6 puntos porcentuales);
Actividades profesionales, cientificas, técnicas y de servicios administrativos; Actividades
artisticas, entretenimiento recreacion y otras actividades de servicios; e Industrias
manufactureras cada una con 1,0 puntos porcentuales, respectivamente.
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Tabla 1. Distribucion porcentual, variacion absoluta y contribucion a la variacion de la poblacion ocupada
segln rama de actividad*

Total nacional

Enero (2022/2023)

Riia de actihidad
ama de activida Enero 2022 | Enero2023 Distribucion ~ Variacion  Contribucion

% absoluta enp.p.

Poblacion ocupada 20696 2149 100 7%

Alojamiento y servicios de comida 1255 1592 74 336 16
Actividades profesionales, cientificas, técnicas y de servicios administrativos 1.706 1914 89 208 10
Actividades artisticas, entretenimiento, recreacion y otras actividades de servicios 1644 1.849 86 205 10
Industrias manufactureras 2069 2210 106 201 10
Transporte y almacenamiento 147 1662 11 191 09
Actividades inmobiliarias 184 45 11 62 03
Informacion y comunicaciones 386 431 20 45 02
Comercio y reparacion de vehiculos 3904 3913 182 10 00
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 2963 2957 138 -6 00
Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos® 639 628 29 -1 -01
Actividades financieras y de sequros 449 380 18 -68 -03
Construccion 1551 1402 65 -148 -07
Administracion publica y defensa, educacion y atencion de la salud humana 2457 2244 104 -214 -10

Fuente: DANE, GEIH.

Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos” incluye la rama de Explotacion de minas y canteras.

*Por aproximacion de decimales, la suma de las proporciones y contribuciones puede diferir ligeramente con la informacion
del anexo estadistico.

p.p.: Puntos porcentuales.

Nota: La distribucion porcentual de la poblacion ocupada puede diferir del 100% por la no inclusion de la categoria “No
informa”,

Nota: Poblaciones en miles.

Nota: Los datos de rama de actividad economica estan calculados con base en CIIU Rev. 4 AC.

5. Técnico

La Secretaria General del Departamento Atlantico requiere contratar la prestacion de
servicios profesionales especializados para la elaboracién de avallos comerciales y
avallos especiales de predios, mejoras y peritajes de actividad econdémica que se
requieran dentro de las actividades que desarrolla el departamento del atlantico, de los
planes de adquisicién predial y reasentamiento de utilidad publica o interés social
contenidos en los planes de adquisicion predial, plan de desarrollo departamental y deméas
disposiciones o actividades contempladas por el Departamento del Atlantico.
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El proceso de practica de avallos debera enmarcarse segun lo establecido en la normatividad
vigente, teniendo en cuenta que seran de tipo corporativo.

Al respecto a la ley 1673 de 2013, definié el avallio corporativo de la siguiente manera:
“Articulo 3°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se entenderan como:

... b) Avallio Corporativo: Es el avalio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacién colegiada de sus agremiados”

Documentacién: Entre los documentos a suministrar por parte de la entidad a la firma valuadora,
para la practica de los avallos, se debe aportar respectiva ficha predial; contentiva de los aspectos
técnicos del predio, inventario de cultivos, descripcion de mejoras, informacion juridica sobre
ubicacion y delimitacién, plano de afectacion predial con coordenadas, e informacion
complementaria para eventuales reconocimientos por dafio emergente y lucro cesante, o
compensaciones econémicas, cifiéndose a la informacion entregada.

Se debe dar aplicacion a lo estipulado en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Decreto 1079 de 2015, Decreto 1077 de 2015, Decreto reglamentario 1420 de 1988, Resolucion del
IGAC No. 620 de 2008, que establece la metodologia y los procedimientos para la realizacion de los
avalluos comerciales, Resolucion IGAC 898 de 2014 y Decreto niumero 556 de 2014, por el cual se
reglamenta la Ley 1673 de 2013 y las demas normas que la sustituyan, modifiguen o complementen.

Tramites: Dentro de los tramites a seguir para la elaboracién de los Avalios Comerciales para la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecuciéon de los proyectos se encuentra obtener:

) Copia del acto administrativo —Acuerdo, Decreto- vigente que regula el Plan de Ordenamiento
Territorial, Plan Basico de Ordenamiento Territorial o Esquema de Ordenamiento Territorial del
municipio con los soportes cartograficos digitales,

II)  Certificado sobre la existencia o no de alguna licencia urbanistica, urbanizacién, parcelacion,
subdivisién, construccion, intervencion, espacio publico de los predios relacionados,

)  Certificado sobre la existencia o no de Plan Parcial en el corredor de los predios relacionados
IV) Certificado sobre los usos permitidos, Principal, Complementario, Restringido y Prohibido de
los predios relacionados de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial, Plan Basico de
Ordenamiento Territorial 0 Esquema de Ordenamiento Territorial segun sea el caso.

Otros Avallos: En tratandose de otros tipo de avallos no relacionados con proyectos de adquisicion
0 procesos contractuales de compraventa o constitucion de gravamenes, es del caso, indicar en la
solicitud a realizar a la entidad contratista los alcances pretendidos con la solicitud del avalto, y
aportar en todo caso como documentos minimos los certificados de tradicion y/o las consultas en
sistema VUR, informacién técnica como planos, consultas de tipo catastrales, conceptos de uso del
suelo, titulo adquisitivo, recibo o estado de cuenta de los predios o la informacion relativa a
considerar por el requirente debe ser tenida en cuenta.

No obstante, lo anterior, encontrandonos dentro de un universo de variables en cuanto a la
diversidad de avallos para bienes inmuebles, de conformidad con los elementos particulares a cada
solicitud, la entidad contratista estudiara el caso y podra solicitar que sean aportados documentos

16
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adicionales de manera especial a fin de complementar la solicitud inicial, como por ejemplo aquellos
que tengan implicaciones de tipo ambiental, o el reconocimientos de actividades econoémicas, las de
tipo industrial, agroindustrial, entre otras permitidas u homologadas en la legislacion colombiana y
en todo caso teniendo en cuenta la codificacion DANE.

5.2 Informe Técnico Individual de Avaluo.

- Tratandose de proyectos de gestion predial o de procesos de contratacién directa para compra
o de constitucion de gravamenes, por cada registro topografico, ficha predial o su equivalente
entregado por el Departamento, la entidad contratada deberd entregar un Informe Técnico
Individual de Avallo, elaborado con base en los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de
1998, en original y copia, firmado por el representante legal de la firma evaluadora o quien haga
sus veces y el perito y aquellos otros peritos participantes en la revisién y aprobacion corporativa.

5.2.1 Tales parametros son los siguientes:

a) La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del
avallo en relacion con el inmueble objeto de este.

b) La destinacién econémica del inmueble.

C) Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalto se realizara sobre
las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de
copropiedad.

d) Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de
construcciones, en el avalto se deberan consignar los valores unitarios para cada uno de ellos.

e) Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el inmueble
objeto del avallo y que requieran de la ejecucion de obras de adecuacion para la utilizacion de las
areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y
se adicionara al valor estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial.
f) Para los efectos del avallio de que trata el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, los inmuebles que
se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacién que ocasione una
limitacion temporal o definitiva a la generacién de ingresos provenientes del desarrollo de las
mismas, debera considerarse independientemente del avallio del inmueble, la compensacién por las
rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.

g) La estratificacion socioeconémica del bien

Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberan tener en cuenta por lo menos
las siguientes caracteristicas y aspectos:

5.2.2 Para el terreno:

a) Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma

b)  Clases de suelo: urbano, rural, de expansién urbana, suburbano y de proteccion
c) Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio

d) Tipo de construcciones en la zona
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e) Ladotacién de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios,
asi como la

infraestructura vial y servicio de transporte
f) En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas debera tenerse en cuenta las
agroldgicas del suelo y las aguas
g) La estratificacion socioecondémica del inmueble Para las construcciones:

a- El &rea de construcciones existentes autorizadas legalmente

b-  Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados

c- Las obras adicionales o complementarias existentes

d- Laedad de los materiales

e- El estado de conservacion fisica

f- La vida util econ6mica y técnica remanente

g- Lafuncionalidad del inmueble para lo cual fue construido

h-  Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunes.

5.2.3 Paralos cultivos:

a) Lavariedad

b) Ladensidad del cultivo

c) Lavidaremanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo

d) El estado fitosanitario

e) La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climéaticas donde se encuentre
localizado El Informe

Técnico Individual de Avaluo debera contener los siguientes aspectos:

a- Valor total y por metro cuadrado (m2) de terreno en suelo urbano o suburbano y en hectareas
en suelo rural, protecciéon o de expansion urbana sin plan parcial y metro cuadrado m2 de
construccioén, discriminando los valores de las areas requeridas y las areas sobrantes.

b-  Valor de las obras para la adecuacion de las areas construidas remanentes.
c-  Norma urbanistica aplicada.
d-  Uso del inmueble
e-  Estratificacion socioeconomica del bien.
f- Altura permitida y ejecutable
g- Area de terreno en reserva vial
h-  Area de construccién en reserva vial, discriminando construccién, zona dura y enramada
i- Area sobrante de terreno
J- Area sobrante de construccion, discriminando construccion, zona dura y enramada
k- Valor de reposicion de construccion (fachadas), si es el caso.
- Otras (muro de cerramiento, cimentaciones, etc.)
m-  Servicios publicos
n-  Fotografias del predio tanto internas como externas, una de ellas de la fachada, con referencia
de la via,
identificando altura, entorno y una fotografia por cada item avaluado.
o- Observaciones y/o recomendaciones, en las cuales se deben aclarar aspectos importantes
gue tienen que ver con el avaluo.
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Para efectos de la reposicion de que trata el literal k), el contratista debera dejar constancia dentro
del avaltio que el area restante es desarrollable de acuerdo con lo permitido por la norma urbanistica.

Ademas de lo mencionado en el parrafo anterior, el contratista debera anexar a cada informe técnico,
como soporte del avallo realizado, la explicacion de la metodologia utilizada, los valores de
referencia, las fuentes y los calculos respectivos de ser el caso, de conformidad con el decreto 1420
de 1998, factores como la reglamentacion urbanistica municipal o Distrital vigente, licencias
aprobadas, uso y destinacion econémica del inmueble, si se trata de propiedad horizontal, las
diferentes caracteristicas de terreno, tamafio, forma y diversidad de construcciones, asi como el
costo para la adecuacion de areas remanentes. Los avallos podran ser en predios urbanos y/o
rurales.

Cuando el avalto emplee la investigacion directa o indirecta debe anexarse el procesamiento
estadistico a que se refiere la resolucion IGAC No. 620 de 2008.

-De los distintos tipos de avaluos:

Tratdndose de otros tipos de avallos para valoracion activos de la entidad, arriendos, procesos
judiciales, procesos conciliatorios u otros de indole similar, se tendran en cuenta, en lo
correspondiente los pardmetros antes indicados ademas de los requisitos especiales que de
conformidad con las caracteristicas particulares respecto al tipo de inmueble sean necesarias para
el informe valuatorio. Los avallos podran ser en predios urbanos y/o rurales.

El objeto del contrato comprende las siguientes actividades:

a) Elaboracién de Avalios Comerciales Corporativos de predios.

b)  Elaboracién de Avaluos Comerciales Corporativos de mejoras.

c) Elaboracién de Avalios Comerciales de inmuebles especiales.

d) Elaboracién de Avallos Comerciales Obras de Infraestructura

e) Elaboracion de Avalios Comerciales Corporativos de inmuebles sometidos a régimen de
propiedad horizontal.

f) Elaboracién de Avalios Comerciales Corporativos de locales comerciales y/o bodegas.

g) Elaboracion de modificaciones de Avalios Comerciales Corporativos, con visita y sin visita.
h)  Elaboracién de peritajes de actividad econdmica de conformidad con la politica de
reasentamiento departamental, en los casos que se requiera (Ley 1682 de 2013, modificada por la
Ley 1742 de 2014, Resolucion 898 de 2014).

i) Elaboracién de Avalios Comerciales Corporativos con dafio emergente y lucro cesante, en los
casos en que los inmuebles objeto de adquisicion por parte del Departamento se encuentren dentro
de proyectos de infraestructura de transporte (Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de
2014, Resolucién 898 de 2014).

Estos avallos se entregaran de forma individual, constituyendo cada uno un Informe Técnico
Individual de Avalto. En consecuencia, para la ejecucion del objeto contractual se requieren los
siguientes servicios:
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ITEM | DESCRIPCION UNIDAD DE MEDIDA CANTIDAD
1 Avaluo de predio UND 1
2 Avallo de mejora UND 1
3 Avallos de Inmuebles especiales M2 1
4 Avalulos de Obras de Infraestructura M2 1
5 Avallos de Servidumbre UND 1
6 Modificacion de avaluo con visita UND 1
7 Modificacion de avaluo sin visita UND 1
8 Peritaje de actividad econémica UND 1
9 Intangibles Especiales; Dafio emergente, lucro cesant UND 1
Indemnizacién, compensacion otro.

Nota No. 1: TratAndose de los avallios de Predios, mejoras, para las modificaciones de avallo
con visita y sin visita y para los avallos Intangibles Especiales; Dafio emergente, lucro cesante,
Indemnizacién, compensacién otro, los proponentes deberan presentar las respectivas
propuestas comerciales indicando el valor ofertado de conformidad analisis del sector y al
respectivo presupuesto oficial.

Nota No. 2: En el caso de los avalios de inmuebles especiales y obras de infraestructura los
proponentes al momento de presentar las respectivas propuestas comerciales indicaran el valor
estimado conforme al analisis del sector y los rangos existentes expresados en unidad de
medida de area por metros cuadrados. El contratista determinara el valor de los mismos
conforme a su ubicacién y rangos existentes expresados en M2 en la seccion de categorias
adjuntas en tabla

Distrito Especial Industrial y

Portuario de Barranquilla Resto del Atlantico

Categorias

Menor a 1000 m2
Entre 1000 m2 y 2000 m2
Entre 2000 m2 y 3000 m2
Entre 3000 m2 y 4000 m2
Entre 4000 m2 y 50000 m2
Entre 5000 m2 y 10.000 m2
Entre 10.000 m2 y 20.000 m2
Entre 20.000 m2 y 30.000 m2
Entre 30.000 m2 y 40.000 m2
Entre 40.000 m2 y 50.000 m2
Mayor 50.000 m2

Nota No. 3 En el evento de que se requiera un avallo que no se encuentre en la tabla anterior, las
partes definiran de mutuo acuerdo su precio, el cual tendra que corresponder a las condiciones de
mercado vigentes en la fecha que se presente la necesidad.
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Perfil y experiencia de los Avaluadores:

Los profesionales que elaboraran los avallos deberan ser peritos Avaluadores certificados, poseer
titulo profesional en alguna de las siguientes profesiones: arquitectura, ingenieria civil, de transportes
y vias, catastral, economista, administracion de empresas, contaduria, agronomia, ser especialistas
en avallos o areas afines, con tarjeta profesional vigente y tener una experiencia minima de cinco
(5) afios en la elaboracion de Avaluos Comerciales Corporativos rurales y urbanos. En todo caso los
peritos Avaluadores deberan cumplir con los requisitos contenidos en la Ley 1673 de 2013 o en las
normas que la modifiquen o sustituyan.

Debe contar con registro en la Superintendencia de Industria y Comercio o estar registrado de
acuerdo a las directrices de la ley 1673 de 2013 y su decreto reglamentario 556 de 2014 y las que
la modifiquen o sustituyan, para lo cual deberan aportar sus hojas de vida que acrediten el
cumplimiento del perfil antes descrito. Ninguno de los profesionales avaluadores que tengan relacion
con el avallio podra haber sido sancionado por la lonja o gremio que hace el avalto, por cualquier
otro gremio o lonja, o por alguna autoridad de autorregulacién, por incumplimiento de las
obligaciones y deberes a los que hace referencia los articulos 8 a 20 de la Ley 1673 de 2013 o por
violacion de cualquier cédigo de ética.

NOTA: El perfil y experiencia de los Avaluadores, aqui requeridos, sera verificado por el supervisor
del contrato durante su ejecucion, mediante la revision de los documentos correspondientes a cada
profesional designado por el contratista para la elaboracion de los avallos.

6. Obligaciones del Contratista
6.1. GENERALES:

1. Guardar estricta confidencialidad sobre la informacion que llegare a conocer el
contratista y sus empleados con ocasion a la ejecucion del contrato.

2. Encontrarse al dia en el pago de los aportes a seguridad social y parafiscales (si es

del caso) durante la ejecucién del contrato.

Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia

responsabilidad.

Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas.

Contratar y obtener las garantias y seguros exigidos.

Cumplir de buena fe el objeto contratado.

Constituir las polizas pactadas en el contrato.

Pagar los tributos que para tal efecto requiera la ley 80/93 y la normatividad distrital,

departamental y nacional vigente.

9. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne la supervision
del contrato.

10. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos de
conformidad con lo estipulado en el articulo 50. numeral 4 de la Ley 80 de 1993.

11. Rehacer, sufragando a su costo cualquier mala ejecucién del contrato, en todo o en
parte, a juicio de la supervision.

12. Desarrollar las actividades sefialadas por el supervisor del contrato.

w
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6.2. ESPECIFICAS:

1. Realizar una visita técnica a cada uno de los inmuebles objeto de avalto.

2. Tomar fotografias que identifiquen el predio, sus componentes principales, bafio, cocina,
habitaciones, segun sea el caso, y las mejoras mas relevantes objeto del avaltuo. (Se
requiere una fotografia por cada item avaluado).

3. Evaluar las condiciones de cada inmueble de acuerdo a la Ficha Predial y sus componentes,
juridico catastral y cartografico, implementando las metodologias definidas por el IGAC.

4. Producir el correspondiente Informe de Avallo, dentro del plazo establecido por el
Departamento, el cual no podra exceder de diez (10) dias habiles, los cuales se contaran a
partir del dia siguiente al recibo de la solicitud con todos los insumos necesarios para su
elaboracion.

5. Atender todas las solicitudes y entregar los Informes de Avalluo en original y copia, firmados
por el representante legal de la firma avaluadora y el perito avaluador, incorporando dentro
del documento una fotocopia de la ficha predial con su plano. Para cada predio el avalto
sera entregado en un documento que contenga los pormenores de la investigacion y el
trabajo de campo adelantado, ademas del certificado de avallo y las fotografias.

6. Entregar una memoria explicativa del procedimiento empleado en la elaboracién de los
respectivos avallos, junto con las investigaciones de mercado, de tipo econémico y
reglamentaciones urbanisticas vigentes.

7. Determinar, presentar e incluir dentro del avaliio aquellos factores que influyen de manera
directa en el valor del inmueble (rondas de rio, servidumbres, humedales, reglamento de
propiedad horizontal, planes parciales, etc.).

8. Tramitar y adquirir soportes documentales que permitan analizar la diferencia de valores que
se presenten entre el avallo catastral y el avalio comercial objeto del contrato.

9. Tener en cuentay enunciar dentro del citado informe de avallo, la reglamentacién existente
(uso del suelo) en el Plan de Ordenamiento Territorial, Plan Basico o Esquema de
ordenamiento, segun sea el caso del respectivo municipio.

10. Ejecutar el objeto del contrato con sus propios medios — materiales, equipo y personal — en
forma independiente y con plena autonomia técnica y administrativa.

11. Realizar los avallos comerciales de los predios, de conformidad con las condiciones
técnicas exigidas, alcance y especificaciones del objeto contractual, sefialadas en el
documento de estudios previos.

12. Garantizar la idoneidad profesional y experiencia del grupo profesional encargado de la
ejecucion del contrato. Emplear personal calificado para la realizacion de los avaltos objeto
del contrato.

13. Velar por la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados en la elaboracién del
avaluo, en virtud de lo cual efectuara las revisiones o modificaciones al Informe de Avallo
cuando el Departamento asi lo requiera mediante comunicacion escrita indicando
claramente los motivos de dicha solicitud, de conformidad con el Decreto 1420 de 1998.

14. Entregar los Informes de Avaluo y demas documentos diligenciados, impresos y en medio
magnético (CD), incluyendo fotografias de los bienes objeto del avallo.
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Tener disponibilidad permanente para atender los requerimientos del Departamento, dando
cumplimiento a los tiempos de entrega de acuerdo con la necesidad.

Garantizar la disponibilidad necesaria del recurso humano y de los equipos requeridos para
la realizacion de las actividades, tales como: computadores, camaras fotogréficas,
transporte y demas elementos requeridos para la completa y eficiente ejecucion del contrato
en los tiempos estipulados.

Mantener en reserva la informacién que obtenga y conozca con ocasion y en desarrollo del
contrato, haciendo extensiva esta obligacion a las personas que intervengabn por cuenta
del contratista en su ejecucién, aplicando a cabalidad el Cédigo de Conducta del Valuador
NTS S 04.

Presentar al final de la gestién un informe consolidado, de todas las actividades ejecutadas
en el desarrollo del contrato.

Entregar la documentacion requerida de acuerdo con las especificaciones correspondientes,
confrontando en todo caso la informacion técnica levantada en terreno, informacién
catastral, urbanismo, de tal forma que exista correlaciéon con los documentos presentados
(avaltos y documentos juridicos).

Tener la capacidad de realizar la cantidad de avallos que los proyectos requieran, en el
momento que sea solicitado.

Cumplir, ademds de las obligaciones inherentes a la naturaleza del contrato, las derivadas
de las disposiciones legales vigentes que regulan su actividad.

7. Regulatorio

De acuerdo con el Objeto del Presente proceso contractual, le aplican las siguientes
normas:

v ley 80 de 1993, por la cual se expide el estatuto general de la contratacién de la
administracion publica.

v decreto 1082 de 2015, por la cual se reglamenta el sistema de compras y
contratacion publica.

v Articulo 37 de la Ley 9 de 1989

v Ley 388 de 1997

v Decreto reglamentario 1420 de 1988,

v Resolucion del IGAC No. 620 de 2008, que establece la metodologia y los
procedimientos para la realizacion de los avalios comerciales,

v Resolucién IGAC 898 de 2014 y las normas que la sustituyan, modifiquen o

complementen

. y demas que apliquen a la naturaleza del objeto contractual del presente proceso.
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8. Acuerdos comerciales

En observancia del numeral 8 del Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, el cual
cita que “El presente articulo no es aplicable a la contratacién por minima cuantia.” Las
Entidades Estatales no deben hacer el analisis de acuerdos comerciales para los Procesos
de Contratacion adelantados por las modalidades de seleccién de contratacién directa 'y de
minima cuantia.

9. Estudios de la oferta:

A través del presente andlisis se pretende identificar las dindmicas propias del servicio a
contratar entre oferta y demanda, que permitan identificar los potenciales oferentes que
pueden participar en cada uno de los procesos de adquisicion realizados por la entidad, los
tiempos de respuesta, los costos y riesgos en que puedan afectar a la entidad.

Del analisis efectuado por la entidad y teniendo en cuenta las empresas que reportaron
informacion ante la superintendencia financiera encontramos aleatoriamente se una
muestra de las que prestan los servicios relacionados con el objeto contractual, las cuales
se relacionan a continuacion.

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

830010665 SECOLINSA S.A.S. con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
900206267 PAPICLA CORP con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
900169697 GARZON CANA Y ASOCIADOS SAS con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
900163172 INVERSIONES QUIMBAYITO S.A con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
900467097 ISERRA SERRANO PINTO SAS con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
900549129 SICOL HOLDING SAS con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
900557103 PEBILUX S.A.S con bienes propios o arrendados

AGRICOLA MERCANTIL DEL CAUCA S.A. L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

891501365 AGRICCA S.A. con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
816007418 L. MEJIAY CIA SAS con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
830025041 CONSTRUCTORA JOMAG SAS con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
900380109 JTY P S.AS. con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
800137685 INVERSIONES SEMILLA SAS con bienes propios o arrendados

L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas
891702308 CONSTRUCTORA SAMARIA S.A con bienes propios o arrendados

L6820 - Actividades inmobiliarias realizadas a
900468308 SION PROJECTS SAS cambio de una retribucién o por contrata
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L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

800203778 VARGAS LIMITADA con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

890113394 INMOBILIARIA JIMENEZ SUAREZ SAS con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

900249518 CARAMPAS SAS con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

800093160 ARANGO V.Y CIA. S.AS. con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

800087385 NEMESIO ARANGO V.Y CIA. S.AS. con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

900712435 REFUGIO LA MERCED SAS con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

900308043 INVERSIONES SANTAMARIA CALA S.AS. con bienes propios o arrendados
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

900516714 DEL ORIENTE SAS con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

800081613 CONTRERAS Y CIA LTDA con bienes propios o arrendados
INVERSORA DE TOCANCIPA S.A L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

830128901 INVERTOP S.A con bienes propios o arrendados
INVERSIONES VELASQUEZ RUIZ Y CIA L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

900227326 S.C.A. con bienes propios o arrendados
CONSORCIO COMERCIAL SURAMERICA L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

860526514 SAS con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

830010834 KARPENTRAS S.A.S. con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

860068308 JORGE ENRIQUE PULIDO Y CIA LTDA. con bienes propios o arrendados
INVERSIONES SAN REMO SABANETA L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

900395808 S.A.S. con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

900403600 ALBOSQUE SAS con bienes propios o arrendados
L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas

900415670 INVERSIONES EMU SAS con bienes propios o arrendados

Se debe resaltar que:

1. El listado de empresas no constituye ninguna recomendaciéon al proceso de
contratacion, se presenta Unicamente con fines de estudio de la oferta para conocer
el sector relativo al que pertenece la presente contratacion sin que ello sea
excluyente de nuevos oferentes.

10. Estudio de la Demanda;

A continuacion, se presenta informacion de procesos similares al objeto del presente
andlisis en afos anteriores:
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CONTRATISTA

N
L . . CUNDINAMARCA - ALCALDIA MUNICIPAL DE
ENTIDAD Municipio de Tunja, Boyaca, COLOMBIA SOACHA SOACHA
MODALIDAD DE
SELECCION DEL | Contratacion Directa Seleccion Abreviada de Menor Cuantia (Ley 1150

de 2007)

OBJETO DEL CONTRATO

“CONTRATO
INTERADMINISTRATIVO ENTRE EL
MUNICIPIO DE TUNJA Y EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI, PARA ADELANTAR LA
REALIZACION DE AVALUOS
COMERCIALES, EN CUMPLIMIENTO
DE LOS FINES DE LA ENTIDAD
TERRITORIAL.

ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES DE
BIENES INMUEBLES PARA ADQUISICION Y/O
AFECTACION DE PREDIOS EN EL MUNICIPIO DE
SOACHA.

CANTIDAD DEL BIEN O
SERVICIO: Ver detalles en
link del proceso

SECOP Il

PC- CD-AMT09722021
https://community.secop.gov.co/Public/Ten
dering/ContractNoticeManagement/Index?c
urrentLanguage=es-
CO&Page=login&Country=CO&SkinName=
CCE

SECOP 1

SA-MC 031-2015
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProces
0.do?numConstancia=15-11-4185579

LAS AUTORIZACIONES,
PERMISOS Y LICENCIAS
REQUERIDAS PARA SU
EJECUCION

No requiere

No requiere

VALOR DE LOS
CONTRATOS Y FORMA Y
CONDICIONES DE PAGO

Valor: $150.000.000

Forma de pago:

El valor del contrato serd pagado por el
MUNICIPIO DE TUNJA a favor del IGAC,
mediante actas parciales conforme con el
namero de avaluos solicitados y recibidos a
satisfaccion por el supervisor/es del
Contrato Interadministrativo. Para el pago,
EL IGAC debera presentar en estricto orden
al Municipio: a. Original de la cuenta de
cobro o factura (los valores a cobrar deberan
coincidir con la Resolucion 1190 de 2019 o
la resolucion que la modifique, la cual
establece los criterios para determinar el
precio que se debe cancelar por el servicio
de avallos comerciales. b. Original de la
certificacion del servicio prestado a
satisfaccion, expedida por los Supervisores,
en la que conste la entrega por parte del
IGAC del informe de actividades y el periodo
certificado. c. Certificado del Revisor Fiscal
o de la persona competente donde se
garantice encontrarse al dia en parafiscales.
d. Para el primer pago deberd anexarse
adicionalmente la copia del RUT,
debidamente actualizado. e. Ademas de lo
anterior para cada pago y para el pago final
debe constar en la plataforma SECORP I, los
informes de ejecucion y/o informe final,
segln sea el caso con los soportes
correspondientes, informe que debe ser
publicado por el supervisor/es del contrato,
para lo cual deber& anexar a la solicitud de
pago el pantallazo donde conste la
publicacién del informe en el SECOP II. De

Valor: $ 149,886,667

EL MUNICIPIO DE SOACHA pagara al
CONTRATISTA el valor del contrato, de la siguiente
manera: SELECCION ABREVIADA DE MENOR
CUANTIA PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO
Pagina 6 a) El 50% del valor del contrato, previa
realizacion de la mitad de los avallos objeto del
contrato. b) El 50% restante del valor del contrato, se
pagara una vez el contratista finalice la totalidad de los
avallos objeto del contrato. Lo anterior, previa firma y
legalizacién del contrato y con la presentacion de la
cuenta de cobro y/o factura, acompafada de la
certificacion de cumplimiento e informe de ejecucién
del Supervisor. Adicionalmente el CONTRATISTA
debera presentar certificacion del representante legal
ylo el revisor fiscal en la que conste que se encuentra
al dia en el pago de los aportes al sistema de
seguridad social integral y parafiscales del personal a
su cargo. El pago serd realizado por medio de la
Tesoreria Municipal de Soacha a través de la
consignacion en cuenta corriente o de ahorros que el
contratista favorecido con la adjudicacion sefiale en
una de las entidades financieras afiliadas al sistema
automatico de pagos, previos los descuentos de ley.
Los pagos estan supeditados al PAC del Municipio. EL
MUNICIPIO DE SOACHA, sélo adquiere obligaciones
con el proponente favorecido en el proceso de
contratacion y bajo ningin motivo o circunstancia
aceptaréa pagos a terceros.
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igual forma, para efectos de los pagos
previstos en el presente contrato, se
requiere que el IGAC haya cumplido con sus
obligaciones para con el sistema de
seguridad social en pensiones, salud y
riesgos laborales, de requerirse, asi como
con los aportes parafiscales a cajas de
compensacion familiar, ICBF y SENA
cuando a ello hubiere lugar, en los
porcentajes y periodos establecidos en la
legislacion vigente. Para efectos de la
liquidacién, el Municipio verificara el
cumplimiento de la obligacién del
CONTRATISTA frente a los aportes al
Sistema de Seguridad Social integral y
parafiscales durante la vigencia del contrato,
estableciendo una correcta relacion entre el
monto cancelado y las sumas que debié
haber sido cotizadas en funcién del valor del
contrato suscrito y su plazo. En caso de
presentarse diferencias, EL CONTRATISTA
se compromete a subsanarlas y a quedar a
paz y salvo por concepto de los pagos
indicados, lo anterior, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 50 de la Ley 789
de 2002 vy normas moadificatorias,
concordantes y complementarias.
RETENCIONES. El Municipio hara las
retenciones a que haya lugar sobre el pago,
de acuerdo con las disposiciones legales
vigentes. Nota 1: En el valor se entienden
incluidos los costos directos e indirectos que
ocasione la ejecucién del contrato.

NUMERO DE CONTRATOS
SUSCRITOS PARA EL
EFECTO Y VIGENCIA DE

NUmero de contratos suscritos: Un contrato
y registra una adicion,

Vigencia: El término para el cumplimiento
del objeto de este contrato serd de UN (01)
MES; Y/O A MONTO AGOTABLE, LO QUE
PRIMERO OCURRA, CONTADOS A

NUmero de contratos suscritos: un contrato, no registra
adicion.

Vigencia: plazo de ejecucion mas el término
legalmente previsto para su liquidacion.

CONTRATOS (INVERSION
O FUNCIONAMIENTO) Y SI
HUBO LUGAR A
VIGENCIAS FUTURAS

LOS MISMOS. PARTIR DE LA SUSCRIPCION DEL ACTA
DE INICIO. contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio.

PRESUPUESTO CON

CARGO AL CUAL FUERON

EJECUTADOS LOS

Inversion

Inversion

OFERENTES QUE HAN
PARTICIPADO EN LOS
PROCESOS DE
SELECCION Y
CONTRATISTAS

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI *

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA

COMPORTAMIENTO DE

Ejecucion normal y adecuada del contrato.

Ejecucién normal y adecuada del contrato. No se

LOS _CONTRATISTAS, NO Se registraron Drocesos sancionatorios registraron procesos sancionatorios, ni efectividad de
IMPOSICION DE ni efectivi%ad de zfrantl’as ' | garantias.
SANCIONES g :
(@) e :
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TIEMPOS Y LUGARES DE
ENTREGA ACORDADOS

Tiempo de entrega: plazo de ejecucion: sera
del mes contado a partir de la firma del acta de
inicio. El acta de inicio solo serd firmada para
contar el término en todo caso a partir del
cumplimiento de los requisitos para la ejecucion
del contrato, conforme a lo establecido en el Art.
41,delaLey80de 1993y Art. 23, de la Ley 1150
de 2007, se iniciara una vez se perfeccione el
contrato, previa aprobaciéon de la garantia
Unica y firma acta de inicio.

Lugar de ejecucion: Municipio de Oicata.-
Boyaca

El plazo de ejecucion del contrato es hasta de cuatro
(4) meses, contados a partir de la suscripcién del acta
de Inicio, previa aprobacion de las pélizas y expedicién
del registro presupuestal.

El lugar de ejecucion del contrato es el Municipio de
Soacha ubicado en el Departamento de
Cundinamarca.

GARANTIAS EXIGIDAS EN

LOS ~ PROCESO  DE
CONTRATACION Y
SINIESTROS.

- Garantia de cumplimiento

- Garantia de Calidad y correcto
funcionamiento de los bienes y servicios
suministrados

- Garantia de calidad del servicio

- Responsabilidad extracontractual

- Pago de salarios, prestaciones sociales
e indemnizaciones laborales

- Cumplimiento del Contrato

- Pago de salarios indemnizaciones y prestaciones
sociales

- Responsabilidad civil extracontractual

- Calidad del Servicio

- Calidad de los bienes suministrados

Contrato de Seguro contenido en una Pdliza. -
Patrimonio auténomo. - Garantia Bancaria (Garantia
Bancaria o Carta de Crédito Stand by)

EXPERIENCIA SOLICITADA

Experiencia Especifica

La experiencia especifica requerida para la
celebracién del contrato interadministrativo,
es tener  conocimiento, capacidad
administrativa 'y  operativa en el
funcionamiento y ejecucion de los procesos
catastrales de formacion, actualizacion de la
formacioén y conservacién catastral, la cual
estd en cabeza del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).:

I ITEM Clasificacion UNSPSC Clase

B 80131800

Servicios de administracian inmobiliaria

Experiencia especifica:

Acreditar que cuenta con experiencia especifica, en
procesos de contratacion realizados con entidades
publicas y/o privadas, cuyo objeto esté relacionado
con la realizacién de AVALUOS COMERCIALES DE
BIENES INMUEBLES, cuyo valor sea igual o superior
al cien por ciento (100%) del presupuesto oficial
estimado para la presente contratacion, para lo cual se
deberdn anexar hasta tres (3) certificaciones de
contratos realizados con este objeto y se verificard en
el Registro Unico de Proponentes que se acredite la
realizacion de dichas actividades y que sumados los
valores de las certificaciones sean iguales o
superiores al porcentaje solicitado, informacién que se
establecera de la siguiente manera: para estandarizar
productos y servicios, conocido por las siglas
UNSPSC

Relacién de contrato (s) celebrado(s), Cédigo del Valor expresado en SMLMV
de Bienes y Servicios en el tercer nivel
CODIGO DE LA CALSIFICACION UNSPSC CUANTIA EN SALARIOS MINIMOS
80131802 232,61

11. Experiencia

Para demostrar su experiencia, los proponentes deberdn presentar méximo dos (2)
certificaciones de contratos ejecutados y terminados a satisfaccion expedidas por la entidad
contratante con fecha posterior a la terminacion del contrato, y/o acta de recibo final y/o
acta de liquidacion (acompafiadas de las respectivas copias de los contratos), las cuales
sumadas deberan ser iguales o superiores al presupuesto oficial establecido para el
presente proceso de seleccion.

Cada una de estas experiencias acreditadas debe corresponder a objetos similares o
iguales al objeto del presente proceso.
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Solo se debera presentar informacion sobre maximo dos (2) contratos, en el caso de que
un proponente presente un mayor numero de contratos para salvaguardia de los principios
de transparencia e igualdad se tendra en cuenta Unicamente los dos (2) primeros que se
incluyan en la propuesta en su orden.

Como soporte de la informacién suministrada por el proponente, se deberan anexar las
certificaciones de experiencia, las cuales deberan contener como minimo, la siguiente
informacion:

*

K/
*

Nombre del contratante

Nombre del contratista

Objeto del contrato

Si se trata de un consorcio 0 unién temporal, se debe sefialar el nombre de sus
integrantes; adicionalmente, se debe indicar el porcentaje de participacion de cada
uno de ellos.

Fecha de suscripcion (dia, mes y afio) y fecha de terminacion (dia, mes y afio)
Fecha de expedicion de la certificacion (dia, mes y afio).

Valor del contrato y de las adiciones, si las hubo.

Certificacion de cumplimiento expedida por el funcionario competente.

Cargo y firma de quien expide la certificacion

-,

7 7 7
0.0 0.0 0.0

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

7
0.0

R/
0.0

Para relacionar la experiencia, debera diligenciarse el Anexo No. 3 en el cual se consignara
la informacién sobre experiencia acreditada del proponente, suministrando toda la
informacion alli solicitada, incluyendo exclusivamente los contratos terminados a la fecha
de cierre del proceso.

Si el proponente es un consorcio 0 una union temporal, cualquiera de los miembros del
consorcio 0 union temporal podré acreditar la experiencia requerida.

NO SE ACEPTARAN CONTRATOS EN EJECUCION, PARA ACREDITAR EXPERIENCIA
SOLO SERAN VALIDOS LOS CONTRATOS TERMINADOS A LA FECHA DE CIERRE
DEL PRESENTE PROCESO.

Para el caso de contratos ejecutados por el proponente como parte de un consorcio o de
una unién temporal, la entidad contratante deber& certificar el valor correspondiente al
porcentaje de su participacion y el porcentaje de ejecucion y sera este el valor que se tendra
en cuenta para efectos de acreditar experiencia.

En caso de existir diferencias entre la informacion relacionada en el ANEXO No. 3y los
contratos y certificaciones aportadas, prevalecerd la informacion contenida en los contratos
y en las certificaciones de experiencia y dicha informacién sera la que se utilizara para la
verificacion.

Las certificaciones deben ser expedidas por entidades publicas o privadas que obren como
contratantes. No se aceptaran auto certificaciones.

©)
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Cada contrato acreditado se analizard por separado, en caso de presentar certificaciones
que incluyan contratos adicionales al principal, el valor adicional se sumara al valor del
contrato, considerandose referida a una sola contratacion.

Si el oferente presenta la documentacién exigida en este acdpite, sin el lleno de los
requisitos exigidos, la entidad lo requerira para que, dentro del término establecido, proceda
a subsanarla.

De no subsanar la informacién requerida por EL DEPARTAMENTO, el proponente sera
declarado NO HABIL.

Para efectos de la acreditacion de la experiencia del proponente, no se aceptaran
SUBCONTRATOS.

La no presentacion de la (s) certificacion (es) que acredite (n) la experiencia sera motivo
para que la propuesta sea considerada NO HABIL.

El Departamento del Atlantico no tendra en cuenta experiencia relacionada que no esté
soportada por los documentos que se solicitan.

El cumplimiento de las condiciones y especificaciones técnicas necesarias para la ejecucion
del objeto contractual se acreditara por el proponente mediante la manifestacion que
efectue, diligenciando el ANEXO N° 1 — Carta de Presentacion de la Propuesta.

Nota 01: Para efectos de la evaluacion de la experiencia, el valor de los contratos aportados
sera convertido a SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES “SMMLV” de
la fecha de terminacion del contrato.

ACREDITACION DE DOMICILIO PRINCIPAL, SUCURSAL AGENCIA O
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO:

Teniendo en cuenta la inmediatez con la cual se requieren los servicios para realizar las
actividades derivadas de la ejecucion, ademas del cumplimiento de cada uno de los
requisitos de admisibilidad establecidos en el presente pliego, para que una propuesta
resulte admisible, el proponente debe acreditar que cuenta con domicilio principal, agencia,
sucursal o establecimiento en EL DEPARTAMENTO DE ATLANTICO, con capacidad
administrativa suficiente para atender la ejecucién del contrato y con capacidad de decision.
Para tal efecto aportara el respectivo documento expedido por la cAmara de comercio. En
el caso de tratarse de una agencia o establecimiento de comercio, debera allegarse en la
propuesta, poder en el que se le confieran facultades especiales al administrador o al
coordinador del proyecto para comprometer y obligar a la sociedad, con relacion a las
obligaciones generales y especiales del contrato que surja de la presente seleccion, de
manera que el representante de la agencia o establecimiento, o el coordinador del proyecto,
tenga capacidad de decision en el desarrollo diario del contrato.

En caso de consorcios y uniones temporales, al menos uno de los miembros debera contar
con domicilio principal, sucursal, agencia o establecimiento en los términos indicados. De
igual manera, su representante o el supervisor del contrato debera contar con facultades
suficientes para comprometer al contratista durante la ejecucion del contrato y adoptar
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decisiones que conduzcan a la adecuada ejecucion del objeto contractual.

12. Analisis econémico.

Este andlisis nos permite establecer el presupuesto oficial para esta contratacién.
A continuacion, se detalla las conclusiones del proceso:

e Se envi6 invitacion a cotizar a las firmas: Corporacion Lonja de Propiedad Raiz, de
Barranquilla, Consuaval SAS. Compafia General de Avaluos & Bienes Raices
S.A.S.

e Se recibié cotizacion de las siguientes firmas: Corporacion Lonja de Propiedad Raiz
de Barranquilla.

e Las cotizaciones presentadas por las empresas: Corporacion Lonja de propiedad
raiz, Compafiia General de Avaluos & Bienes Raices S.A.S., son tenidas en cuenta
para la elaboracion de los cuadros comparativos debido a que cumplen con todas
las especificaciones requeridas.

e El presupuesto oficial es de de CIENTO DIECISEIS MILLONES DE PESOS M/L
($116.000.000). incluido IVA y todos los impuestos a que haya lugar.

e El plazo de ejecucion del contrato es hasta el 31 de diciembre de 2023 o hasta el
agotamiento de los recursos, lo que primero ocurra, a partir de la suscripciéon del
acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion.

e El lugar de ejecucién del contrato es el Departamento del Atlantico en donde se
encuentren ubicados los inmuebles objeto de avaluo.

Para constancia se firma el 14 de marzo de 2023.

WLy c

MERLE PARODI SOLANO

Asesora Externa
Secretaria General
Departamento del Atlantico
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AVALUOS & BIENES RAICES S.A.S. CORPORAC'S,'E\' é‘ggéﬁ,\?SUT&PIEDAD RAIZ | o ROMEDIO ESTIMADO POR LA
ENTIDAD INCLUIDO IVA
| avaosesecmies | avatvoseseeomes |
Inc\lﬁltfc: IL\J/r;i:Dairsi?rito o Inc\llue}l(;)(: :\J/r;ig‘irsi?rito - Vel U_nitario Dis_trito \/_alo_r
SATECOR! | CANTION | Ehece ndusrey | oot | Especial Industvialy | VAGUAaro Resto | Espeoial ncustrialy. | Unvart
Portuario de Portuario de . P
Barranquills T Barranquilla Atléantico
Menor a 1 $ $ $ $ ¥
1 1000 m2 3.250.000 3.575.000 5.149.130 5.406.170 $ 4.199.565 | 4.490.585
ﬁ]nztrj gggg 1 3$900 000 4$ 290.000 5 26§ 750 5 523 740 $
5 Y .900. -290. -£62. 928 $ 4.582.875 | 4.909.370
ﬁ]nztr; §8gg 1 4$550 000 5$ 005.000 5 125$ 330 5 38i$ 180 $
5 Y .550. .005. 2o, 2oL $ 4.837.665 | 5.193.090
IrEnnZtr;? 2888 1 5$200 000 5? 720.000 5 o7é$ 920 5 33? 390 5
4 m2 . . . . : : ' ' $ 5.139.460 | 5.526.195
IrEnnZtr;/3 gggg 1 5$850 000 6$ 435,000 5 oe,i$ 320 5 283? 600 5
5 m2 .890. 499, oL e $ 5.440.660 | 5.859.300
rﬁg t;elggt%)o 1 6$ 500.000 7$ 150.000 4 glf 700 5 16? 030 $
6 m2 .200. =95 I B $ 5.707.350 | 6.155.515
Entrfi:zl%ooo 1 7$ 150.000 7$865 000 4 68§ 270 4 912; 700 $
7| 20.000 m2 T T T T $ 5.915.135 | 6.389.850
IrEnnztrs 58-888 ! 7$ 800.000 8$ 580.000 4 44%$ 030 4 669$ 560 ¥
o g .800. .580. 44T 003 $ 6.123.515 | 6.624.780
Entr; g())l.OOO ) $ $ $ $ $
9| 40.000 m2 8.450.000 9.295.000 4.329.220 4.545.800 $ 6.389.610 | 6.920.400
1 EWnZtr)? gg-ggg 1 9$ 100.000 fb 010.000 4 21é$ 600 4 42§ 230 5
5 -~ .100. .010. 212. aes. $ 6.656.300 | 7.216.615
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1 Mayor 1 $ $ $ $ $

1| 50.000 m2 9.750.000 10.725.000 3.744.930 3.931.760 6.747.465 | 7.328.380

1 Menor a 1 $ $ $ $ $

2| 1000 m2 4.225.000,00 4.647.500 4.141.200,00 5.176.500 4.183.100 | 4.912.000

1 E"nztr; 21888 1 5.070 ﬁoo 00 5 57? 000 4.147 fso 00 5 18? 830 $

3 m2 e Sl 147.150, 184, 4.608.575 | 5.380.915

1 E"nztr; 32888 1 5.915 ﬁoo 00 6 sog 500 4.149 §3o 00 5 18? 210 $

4 m2 L, L8, -149.530, 187, 5.032.265 | 5.846.855

1 ﬁ]nztr; 2888 1 6.760 goo 00 7 43:35 000 4.150 ?20 00 5 18§ 400 $

5 m2 HECT, s -150.720, 188, 5.455.360 | 6.312.200

1 ﬁ]nztr; gggg 1 7.605 goo 00 8 365$ 000 4153 foo 00 5 19§ 780 $

6 m2 T S -153.100, 190. 5.879.050 | 6.777.890

Entr

1 ng’elg?ggo 1 8.450.§OO 00 9.2923.000 4.154.290 00 5.19’?160 $

7 m2 : ; 6.302.145 | 7.244.080
Entre 10.

1 ) ’?‘2?'000 1 9.225300 00 10.222500 4.153.?00 00 5.19?970 $

8| 20.000 m2 : ; 6.689.050 | 7.708.235
Entre 20.000

1| m2y 30.000 1 10.140%00 00 11.152000 4.151.210 00 5.183590 $

9 m2 : : 7.145.955 | 8.171.795
Entre 30.000

2| m2y 1 10.985.%00 00 12.082.500 4.149:30 00 5.187?210 $

0| 40.000 m2 : : 7.567.265 | 8.635.355
Entre 40.000

2| m2y 50.000 1 11.830.%00 00 13.01$é.ooo 4.148.§40 00 5.182020 $

1 m2 : : 7.989.170 | 9.099.510

2 Mayor 1 $ $ $ $ $

2| 50.000 m2 12.675.000,00 13.942.500 4.147.150,00 5.183.640 8.411.075 | 9.563.070

$146.265.9
131.002.610 | 85
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VALOR UNITAIO
DESCRIPCION DEL VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO ESTFNTAOL')MOEEIOOR A
SERVICIO SIN IVA INCLUIDO IVA SIN IVA INCLUIDO IVA BT A e iEs
IVA
Avaltio de $ $ $ $
predio UND 2.500.000,00 2.975.000 1.158.000,00 1.378.020,00 2.176.510
Avalto de $ $ $ $
mejora UND 1.500.000,00 1.785.000 715.000,00 850.850,00 1.317.925
Avallios de $ $ $ $
Servidumbre | NP 6.000.000,00 7.140.000 4.420.000,00 5.259.800,00 6.199.900
Modificacion $ $ $ $
de avallo| UND 2.300.000,00 2.737.000 647.000,00 769.930,00 1.753.465
con visita
Modificacion $ $ $ $
S; i?;’a'uo sin| UND 1.300.000,00 1.547.000 418.000,00 497.420,00 1.022.210
Peritaje de $ $ $ $
actividad UND 1.500.000,00 1.785.000 726.000,00 863.940,00 1.324.470
economica
Intangibles
Especiales;
Darfio
emel’gente,
lucro $ $ $ $
cesante UND 6.000.000,00 7.140.000 4.862.000,00 5.785.780,00 6.462.890
Indemnizaci
on,
compensaci
6n otro.
20.257.370
" Gobernacion del Atlantico ' ?;t;l’)\(csi())gglgi;l;igfano@atlan[ico‘gov.co
IT: 890.102.006-1 .
o o @ « Calle 40 carreras 45 v 46 / Barranaquilla - Colombia

Codigo Postal: 080003
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VALOR TOTAL UNITARIO AVALUOS ESPECIALES Y DE INFRAESTRUCTURA EN EL DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL | ¢
Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA 131,002,610
VALOR TOTAL UNITARIO AVALUOS ESPECIALES Y DE INFRAESTRUCTURA EN EL RESTO DEL ATLANTICO &6 265.985
$
VALOR TOTAL OTROS SERVICIOS 50257 370
VALOR TOTAL OFRECIMIENTO ECONOMICO $ 297.525.965

Gobernacién del Atlintico « atencionalciudadano@atlantico.gov.co
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1. PRESENTACION

La Lonja de Propiedad Raiz de Barranguilla, es una entidad gremial sin animo de lucro gue agrupa a
personas y empresas vinculadas al sector inmobiliario en las dreas de avallos corporativos,
comercializacion de inmuebles, administracidn y arrendamientos, promecidn, gerencia y construccion
de proyectos inmobiliarios.

Con mas de 50 anos de experiencia, actuamos como orientadores de los sectores valuatorio e
inmobiliaric en la Region Caribe Colombiana, siendo woceros calificados ante entidades publicas y
privadas en el marco de proyectos de interés publico. Nuestro conocimiento profundo de cada subsector
que representamos nos ha permitido promover Leyes gue regulan la actividad, y participar en proyectos
de gran envergadura e importancia para el pais.

Contamos con representacion ante el Autorregulador Macional de Avaluadores — A.N.A., entidad
reconocida por la Superintendencia de Industria y Comercio como agente para la autorregulacion del
sistema valuatorio en Colombia. Asi mismo formameos parte del Consejo Directivo Nacional del Registro
Macional de Avaluadores -RMA- ¥ somos miembros activos de la Federacion Macional de Lonjas de
Propiedad Raiz -Fedelonjas, v de su Consejo Directivo a nivel Nacional.

Localmente, la Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla es miembro del Comité Intergremial e
Interempresarial del Atlantico, desde donde promovemos politicas orientadas al desarrollo econdmico
del territorio y de la Region Caribe.

(@)
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2. COMPETENCIA JURIDICA

Conforme a lo establecide en la Ley 1673 de 20103 por medio de la cual se reglamenta la actividad
waluatoria en Colormbia, la Lonja de Propiedad Raiz de Barranguilla cuenta con una amplia trayectoria en
la realiracidn de avalios corporativos & nivel departarmental, regional y nacional, os cuales son
elabarades con la participacidn de sus avaluadores afiliados guienes cuentan con la debida ins cripeidn
ef |a registro Abierts de Avaluadares — FLAA - en las categorias de inmuebles urbanos, inrmuebles
rurales, inmuebles especiales, suelos de proteccidn, obras de infraestructura, monumentos histdrioos,
maguinaria y equipn, aclives operacionales, entre otros, destacdndose por su expefiencia en
valoraciones para infraestructura, procesos de impesicidn de servidumbres, procesos de enajenacion y
renta, y avalios de todo tipo de bienes, atendiendo altos estandares de calidad, asegurando un
procedimiento tdenics que conternpla la normatividad vigente en la materia.

En materia de avaldos corporativos requeridos en procesos con el Estado, |a Lonja de Propiedad Raiz de
Barranquilla, cumple con lo contenido en las Leyes 9 del. 989, 38E de 1997, 1682 de 2.043, Decreto 1420
de 1998, Resolucidn G20 de 2.08E. [gualmente, los avaluadores que participen en & proyecto, seran
profesionales registrados ante el RLAA. atendiendo a lo dispuesto en la Ley 1673 de 2013

Finalmente, es importante sefialar que la norma (lit b, art 3 de la Ley 1673 de 2013), es clara en
establecer que los avalios corporatives son agquellos realizados por un gremio o lonja de propiedad raiz,
con la participacion colegiada de sus agremiades, o gque significa que la conjugadidn de las
especialidades del equipo ejecuter en respuesta a los requerimientos tecnicos de cualquier tipo de
awalia, hace parte de los requerimientos juridicos de obligatodio cum plimients por parte de la entidad
BjeCulorna.

3. OBJETIVO DEL TRABAJO

Prestacidn de servicios prolesionales espedializados para la elaboracidn de avalios comerciales y
avalios especiales de predios, mejoras y peritajes de actividad econdmica gque se requieran dentro de
las aetividades gue desarrolla el departarnents del atlantico, de los planes de adguisicidn predial y
reagentamients de utilidad plblica o interds sodial contenidas en los planes de adquisicidn predial, plan
de desarrollo departamental y demés disposiciones o actividades conternpladas por & departamento
del atlantico™.

MNota 1: Debido a que nuestra entidad es una corporaddn de cardcter gremial, nuestros infarmes
relationados con & alcance de |la presente imvitacidn adguieren la connotacidn de CORPORATIVOS, v

SEran predentados coma tal.

Mota 2: Los informes, resultade de los avalbos corparativas & entregaran en madio virtual_

@)
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Nota 3: No serd responsabilidad de la Corporacidn ni de bos peritos miembros del equipo ejecutor, que
no sean procedentes o walidos bos informes valuatorios encargados, en aquellos casos que dichos
trabajos se presenten en el marco de un proceso judicial y gue no haya sido posible el acceso a los
predios.

Nota 4: Para la realizacion de las wvisitas técnicas de inspecddnm se reguiere comtar con el
acompafiamiento del personal de GOBERNACKIN DEL ATLANTICO a cargo del proyecto y deberdn
coordinarse logisticamente entre las partes, de tal forma gue sean continuas. Las wisitas deberdn
realizarse curmpliendo todos los pardmetros estableddos en los protocolos de bioseguridad.

Los avaldos y visitas técnicas se realizardn con base en las fichas prediales resultantes de la gestidn
predizal realizada por parte de GOBERNACION DEL ATLANTICO, sin embargo, luego de las visitas técnicas
de inspeccidn a carngo de bos valuadores comisionados, se podran sugerir ajustarias segdn lo realmenta
identificado en campo con el fin de que los avalbos guarden precisidn y correspondencia temporal entre
lo documentado y lo identificado en campo.

4. DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS A CONTRATAR

# fAyaldo de Predio: Corresponde a la valoracidn del lote y construccidn, también se puede
presentar afectacion de terraza y patio. (Las dreas afectadas deben estar registradas en el
certificado de tradicidn que indigue la propiedad o tenencia de dichas dreas)

& fwalio de Mejoras: Corresponde a la valoracidn de construcciones mads sencillas gue se puedan
encontrar dentro del drea afectada pero fuera de la linea de propiedad, cuya tenencia puede
ser del munidpio o un poseedor, tales como son: lardineras, drboles frutales, muros de
cerramiento, pozos, pisos en plantilla, portones, andenes, etc. Estas no deben superar los 50ma2,
de lo contrario, se tendnd en cwento como avalio de predio.

* jAvallos Especiales: Corresponden a los bienes definidos en la ley 1673 de 2013 y Decreto
Reglamentario 556 del 2014 tales como: Centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales,
clinicas, estaciones de servicios, plantas industriales, entre otros.

#« fAvalios de Obras de infraestructura: Corresponden a los bienes definidos en el Decreto
Reglamentario 556 del 2014 tales comao: Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles,
acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles v demds construcciones civiles de
infraestructura similar.

= Dafo Emergente: Corresponde al walor comercial o al monto de las indemnizaciones o
compensaciones, por el dafio o destruccidn si hay lugar a ello. Incluye el lote, construccidn y fo
cultivos objeto de la adguisiddn.
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* Lucro Cesante: Obedece al valor estimado correspondiente a la pérdida de una ganancia
legitima o de wna utilidad econdmica por parte del propietario como consecsencia del dafio,
¥ Que ésta no se habria producido si el evento dafiino no se hublera verificado.

+ Servidumbre: 5e entiende por Servidumbre predial o simple servidumbre, como un gravamen
Impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio.

* Modificaciones con Visita al Predio: Corresponden a la modificacikon del informe inicial y dentro
de suvigencia, en razén de cambio de drea u otro aspecto técnico del levantamiento topografico
suministrado por la entidad contratante, en la cual se requiere una vez mas la visita técnica al
predio para su respectiva verificacion y ajuste del informe valuatorio.

* Modificaciones Sin Visita al Predio: Corresponden a la modificaddn del informe inicial y dentro
de su vigencia, en razdn de cambio de drea u otro aspecto técnico del levantamiento topografico
suministrado por el contratante, en la cual no se requiere visita de inspeccitn para el ajuste del
Iinfarme valuatorio.

1. Peritaje de Actividad Econdmica: Es el reconocimiento econdmico gue se efectia al
arrendatario situado en un establecimiento de comercio afectado por el proyecto. Este se realiza
basado en los documentos contables y financieros de la actividad y en €l Decreto Departamental
o munidpal establecido para tal fin.

Se valorardn terrenos wrbanos los cuales hacen referencia a la valoracidn de inmuebles ubicados en
dreas urbanas, lotes no dasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansidn con
plan parcial adoptado. [Decreto 556 de 2014)

%e valoraran terrenos rurales con o sin construcciones de inmuebles en suelo de expansidn sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales. (Decreto 556 de 2014)

Entregable Final: Por cada matricula inmobiliara entregada por GOBERMACION DEL ATLANTICO se
ejecutard un informe técnico de avallo elaborado con base en los pardmetros establecidos la Ley 99 de
1989, Ley 388 de 1997, el Decreto 1420 del 1998, la Resolucidn 620 del 23 de septiembre de 2008,
Resolucidn 1GAC 898 2014, 1044 2014, 316 de 2014, |a Ley 1673 de 2013, y demds nomas vigentes,
conforme al formato presentado manejado por la CORPORACION LOMIA DE PROPIEDAD RAIZ DE
BARRANCLUILLA de acuerdo NTS 5 01 ¥ NTS | 02, referentes al contenido de informes de valuacidn de
bienes inmuebles urbanos y rurales emitidos por el Registro Nacional de Avaluadores (RMA), firmado
por el Representante Legal del Centro de Awallos Corporativos y el[los) valuadaor|es) comisionado(s) en
cada caso. Los informes se entregaran a bos doce dias habiles después de haber recibido la totalidad de
los documentos y realizada |a visita de campo.

El avaliio consignard, entre otros, los siguientes aspectos:
* Informacidn basica y general del inmueble
¢ Informacion Juridica
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Informiacidn del sector

Caracteristicas del inmueble

Linderos.

Sarvickos Pablicos

Informacién y especificadones de las construcciones
Metodologia valuatoria

valor total por metro cuadrado de terreno y construccidn.

Mormma urbanistica aplicada

*  Uso del inmueble

* Estratificacién socioecondmica del bien

+ Areas de terreno y construccién |si aplica), discriminandola de acuerdo con lo establecido en el
registro topografico.

#  (Otras [muros de cerramiento, dmentaciones, etc.) (si aplica)

* Registro fotografico (internas y externas) minimo seis (&) fotografias

# Observaciones yfo recomendaciones, en las cuales se aclarardn aspectos importantes gque

tienen que ver con el avallo.

5. METODOLOGIA APLICABLE EN LA ELABORACION DE
AVALUOS CORPORATIVOS

Los AVALUOS CORPORATIVOS de la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranguilla, son el
resultado de wn trabajo centifico, analitico y metddico, usando factores de |a teoria econdmica,
aplicando metodologias reconocidas a nivel mundial y de acuerdo a caracteristicas particulares y
generales del bien, produciendo un estimado de valor de cambio como si fuera a darse una operacidn
de contado, libre de toda necesidad y urgencia.

PFor otro lado, un AVALUADOR también segin la Ley 1673 de 2013, es la persona natural que posee la
formacidn debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacitn de un tipo de bien y gque se encuentra
inscrita ante el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, el cual se reconocerd por sus siglas RAA y estard
a cargo y bajo la responsabilidad de la ENTIDAD RECONOCIDA DE AUTORREGULACION - ERA-

Una wez efectuados los informes de avallos corporativos de bos predios por parte de bos avaluadores
miembros de un equipo ejecutor a conformarse segln las especialidades y experticias requeridas, estos
son sustentados ante el grupo de peritos que conformaria la Junta Avaluadora de los proyectos para
GOBERNACION DEL ATLANTICO, quienes también son expertos profesionales en el campo valuatorio
debidamente certificados, conocedores de la legislacidn mnacional e internadonal, revisando e
impartiendo su aprobacidn.

El desarrollo metodoldgico de los avallos de la presente invitacién tiene en cuenta las metodologias
dispuestas en el marco legal colombiano gue se resumen a continuacidn (Resolucidn 620 de 2008):
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Método de comparaciin o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacitn del valor comercial.

Método de capitalizadidn de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacidn, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
awvallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

Método de costo de reposicin. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaldo
a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
awvallo, y restarle la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Método [técnica) residual. Es el gue busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terrenao, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacidn urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final wendible, en el
terreno objeto de avaldo. Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de
las wventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademads de la factibilidad técnica y juridica se evalde la factibilidad comercial del
proyecto, es decir la real posibilidad de vender ko proyectado. Este método (técnica) debe desarrollarse
bajo el principio de mayor y mejor uso, segin el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado
a diferentes usos serd el gue resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades
edificatorias, serd el gque resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la
combinaddn de intensidades gue permita obtener la mayor rentabilidad, seglin las condiciones de
mercada.

6. EXPERIENCIA GENERAL Y ESPECIFICA

A continuacién, nos permitimos reladonar las diferentes categorias en las que nuestros peritos se
encuentran legalmente certificados ante el R.AA:

inmuebles Urbanos (Cazas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o pardalmente en dreas urbanas).

inmuebles Rurales [Terrenos rurales con o sin construcciones, cultivos, plantaciones, lotes en
suelos de expansidn sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacidn situados totalmente en éreas rurales).
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Recursos Maturales y Suelos de Proteccién (Bienes ambientales, minas, yacimientos y
explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o
contemplados en el codigo de recursos naturales, renowables y dafios ambientales).

Obras de infraestructura (Estructuras especiales, puentes, thneles, acueductos y conducciones,
presas, asropuertos, muelles y demas construcciones dviles de infraestructura similar)
Edificaciones de Conservaddn Arqueoldgica y Monumentos Histdricos

iInmuebles Especiales [Centros Comerciales, Hoteles, Instituciones Educativas, hospitales,
clinicas, estaciones de servicios, entre otros)

AwalGos Industriales, maguinaria y equipoe (Equipos eléctricos y mecdnicos de uso en la
Industria, motores, subestaciones de plantas, tableros eléctricos, equipos de genmeracidn,
subestaciones de transmisidn y distribucidn, egquipos e infraestructura de transmisidn y
distribucidn. Maguinaria de construccidn, mowimiento de tierra y maguinaria para produccion y
proceso. Equipos de computo y transporte automotor).

Activos Operadonales y Establecimientos de Comerclo (Revalorizacidn de activos, materia
prima, producto en proceso y producto terminado, establedmientos de comerdo)

Intangibles Espedales [Dafio Emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, dafios
herenciales y litigiosos, derechos de indemnizacidn o calculos de comipensacidny).

intangibles (Marcas, patentes, secretos empresariabes, derechos de autor, nombres
comerdales, derechos deportivos, prima comercial, y otros similares).

La CORPORACION LOMIA DE PROPIEDAD RALZ DE BARRANCUILLA cuenta con un grupo de profesionales
adscritos en las diversas ramas de la Ingenieria, Administracidn, Arguitectura y demas profesiones afines
con un promedio de veinte [20) afios de experiencia, quienes poseen el certificado del Registro Abierto
de Avaluadores [R_A.A), en |as especialidades descritas anteriormente.

Asi mismo nuestra entidad cuenta con una vasta experiencia ejecutando trabajos valuatorios y estudios
de zonas en diferentes proyectos de utilidad plblica y a empresas privadas, y de servicios plblicos tal y
como se consigna en el anexo requerido.

En caso que la Lonja sea la entidad seleccionada para atenderlos en sus requerimientos valuatorios, se
asigna el profesional segun el turno que le correspande entre |a lista de nuestros avaluadores afiliados
¥ Que se encuentre categorizado para el tipo de avalio o informe a realizar, gque, en este caso, con la
informacidn que se tiene se clasificarian en las categorias urbana y rural.

7. EQUIPD DE TRABAJO

La Corporacitn Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla, dispondra de un equipo técnico conformado
por avaluadores profesionales y un coordinador del proyecto, certificados por el Registro Ablerto de
Avaluadores -R.A_A - en las categorias anteriormente descritas.

En caso de que la Lonja sea la entidad seleccionada para atenderlos en sus requerimientos valuatorios,
se asigna el profesional segin el turno que le corresponde dentro de la lista de avaluadores afiliados
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inscritos en el ciclo de avalios corporativos de la LONIA DE PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQUILLA y qua

se encuentre categorizado para el tipo de avaldo o informe a realizar, que cumpla con las categorias
anteriormente descritas.

8. OFERTA ECONOMICA

El valor de la realizacidn de los diferentes encargos valuatorios se discriminan en la sigulente tabla:
Los valores a reflejar no incluyen el 19% de va.

iTEM DESCRIPCION UNIDAD DE MEDIDA | CANTIDAD
1 Avalio de predio UND 1.158.000
Fi Avalio de mejora UND 715.000
3 Avaliios de Inmuebles especiales M2 1
4 Avalios de Obras de Infraestructura M2 1
5 Modificacidn de avaldo con visita UND 47,000
[ Modificacidn de avalbo sin visita UND 418.000
T Peritaje de actividad econdmica UND 726.000
8 Intangibles Especiales; Dafio emergente, lucro | UND 4. 862.000
cesante, Indemnizacidn, compensacidn otro.
9 Avalios de Servidumbre UND 4.420.000
Especiales Obras de infraes tructura
Distrito Especial Distrito Especial
Categorias Industrial " Industrial .
Portusric ;e Resto del Atldntico an'm:& Resto del Atldntico
Barranguilla Barranguilla
Menar 2 1000 m2 4327 4.543 3.480 4.350
Enftre 1000 m2 y 2000
2 4.435 4.646 3485 4 357
Entre 2000 m2 y 3000
2 4.307 4.522 3487 4.359
Enftre 3000 m2 y 4000
2 4268 4.481 3.48E 4.360
Enftre 4000 m2 y 5000
i 4238 4,440 3.490 4.362
Entre 5000 m2 y 10000
i 4.130 4.337 3491 4.364
Entre 10.000 m2 y
20.000 rm 3,533 4,130 3.490 4.363
Entre 20.000 m2 y
30.000 rm 1.737 3.924 3.48% 4.361
Entre 30,000 ml y
40,000 rm 1.638 3.820 3.487 4.359
(@) g :
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Especiales Dbras de infrasstructura
Distrito Expecial Distritn Especial
Categorias Industrial y Industrial y .
o da Restn del Atldntico - Rests del Atldntice
Barranguilla Barranguilla
Entre 40.000 m2 y
50,000 2 1540 3717 3486 4,358
Mayor SO0 m2 1.147 3.304 3.485 4.356

Nota 1: 5 la tarifa resultante de aplicar la tabla anterior es menor a la tarifa minima de avaldos de
predios, es decir (51.158.000), el valor a tomar serd el de la tarifa de avaldos de predios.

Nota 2: Para los avallos especiales y de obras de infraestructura se sugiere de igual forma convenir el
precio final y los plazos de entrega entre las partes considerando como base la tabla de tarifas unitarias
por m2 presentada en este acipite.

Nota 3: El valor propuesto incluye honorarios de los profesionales comisionados para la ejecucidn de los
proyectos. Asimismao, incluye los costos de traslados hasta el municipio base o “punto de partida”, costos
de alojamiento, costos de recorrido en el predio objeto de valoracidn, y demés costos logisticos
asociados, asi como los legales.

Nota 4: En caso de sustentacidn ante instancias judiciales, se cobraria por una dnica vez el valor de un
{1} SMMLY (salario minimo mensual legal vigente) por cada avallo a sustentar como honorarios por
concepto de asesoria técnica y juridica para la sustentacidn de dichos informes. Este requerimiento
abarcaria la revisidn y documentacidn de cada proceso con el drea juridica y técnica de GOBERNACION
DEL ATLANTICO.

Nota 5: Podrén efectuarse reuniones de sustentacidn de los informes valuatorios segin lo requiera
GOBERMACION DEL ATLANTICO

9. FORMA DE PAGO:
EL CONTRATANTE pagard el valor ofertado y finalmente acordado mensualmente, previa suscripcidn de
actas parciales mensuales del mes inmediatamente anterior y serd pagada a los treinta (30) dias
calendario contados a partir de la radicacién y aceptacidn de cada factura por parte del CONTRATISTA.

10. TIEMPOS DE ENTREGA:

El tiempo estimado para la ejecucién de los trabajos encomendados serd de doce (12) dias habiles,
contados a partir de la fecha de la visita de inspecddn al predio y recibido la totalidad de la
documentacidn solicitada. Después de efectuada la visita y recibidos la totalidad de los documentaos, el
valuador comisionado podrd solicitar una ampliacidn del plazo de entrega, siempre y cuando la
complejidad en la valoracidn del inmueble asi lo requiera.

(@)
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Los plazos de ejecucidn del contrato/pedido se contaran a partir de suscripcidn de la respectiva acta de
inicio de cada contrato previa aprobacidn de las pdlizas de garantia.

11. VIGENCIA DE LA OFERTA:
La presente propuesta tendrd una vigencia de noventa (20) dias calendario contados a partir de la fecha
de cierre de la presente invitacidn.

12. INFORMACION O DOCUMENTACION REQUERIDA

Para la realizacién de bos avallos se hace necesario contar con la siguiente documentacidn:

- Ficha predial gue contiene el levantamiento predial, la informacidn general juridica y técnica del
inmuekble objeto de estudio.

- Certificado de libertad y tradicidn

- Copia de la cédula catastral en caso de gue exista

- Copia de |a liguidacidn y/o redbo de impuesto predial

- Copia de las escrituras
Copia del plano del predio o predios con identificacion de las dreas del terreno, de las
construcciones o mejoras del inmueble motivo del avalbo en caso de que exista.
Inventario de cultivos y especies vegetales
Certificado de uso de suelo, licencias urbanisticas, de construccidn, ambientales, etc., segin el
Ca50.
Los que se determinen y sean necesarios de acuerdo al tipo de bien objeto de estudio y de
acuerdo a la clase de avallo a realizar.
Otros que surjan después de realizada la visita.

(©)
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Barranquilla, Marzo 09 de 2023

Senores
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
Ciudad

REF:

OFERTA PARA SERVICIO DE FORMULACION PARA LA ELABORACION DE
AVALUOS COMERCIALES Y AVALUOS ESPECIALES DE PREDIOS, MEJORAS Y
PERITAJES DE ACTIVIDAD ECONOMICA QUE SE REQUIERAN DENTRO DE LAS
ACTIVIDADES QUE DESARROLLA EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, DE LOS
PLANES DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DAD PUBLICA O
INTERES SOCIAL CONTENIDOS EN LOS PLANES DE ADQUISICION
DE DESARROLLO DEPARTAMENTAL Y DEMAS DISPOSICIONES O |
CONTEMPLADAS POR EL DEPARTAMENTO DEI. ATLANTICO .

tx @EL NES RA =.AD
Presentamos) @ pustedes: la oferta eeonémka ¥/técnica,para da. ejecucién del
siguiente trabajo:

1. OBJETO

SERVICIO DE FORMULACION PARA LA ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES
Y AVALUOS ESPECIALES DE PREDIOS, MEJORAS Y PERITAJES DE ACTIVIDAD
ECONOMICA QUE SE REQUIERAN DENTRO DE LAS ACTIVIDADES QUE DESARROLLA
EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, DE LOS PLANES DE ADQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL CONTENIDOS EN LOS
PLANES DE ADQUISICION PREDIAL, PLAN DE DESARROLLO DEPARTAMENTAL Y
DEMAS DISPOSICIONES O ACTIVIDADES CONTEMPLADAS POR EL DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO.

Bamraquila-Colombla Carrera 38C # 77-56 - Celdular: 3014935027 — 3015543913 — Tel: 3446309
Correo Electrdnico: nfof@avaluosyblenesraices. com — Web: hitps://avaluosybienesraices com/
Barranquilia-Colombia
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Competencias

Decreto 1420 de 1998

Para poder establecer la Valoracién de dicho inmueble se hace indispensable
contratar la realizacién de un avallo comercial que podrd ser adelantado por el
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, (Decreto 1420 de 1998, Articulos 8°
al 14°) o cualguier Persona Natural o Juridica de caracter privado que se
encuentre registrada en el Registro Macional de Avaluadores y ampliamente
acreditada en esas actividades ( Ley 566, teniendo en cuenta el valor del contrato
a celebrar con las especificaciones y requisitos que se describen mas adelante.

Ley 1673 de 2013

Quienes actlien como Avaluadores, valuadores, tasadores ;
se utilicen para identificar las actividades descritas en Cola
exclusivamente por |a Ley 1673 de 2013 y aguellas normas que la.
compleme ﬁ!’i.'k‘il" A ' b A D

COMPANIA GENERAL DE AVALUOS & BIEMES RAICES 5.A.5
DECRETO 556 DE 2014

términos que
ia, se regirdn
arrollen o la

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en particular de las
previstas en el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucidn Politica y en la Ley
1673 de 2013,

DEFINICION.

AVALUO COMERCIAL

DECRETO 1420 DE 1998, ARTICULO 2o. Se entiende por valor comercial de un
inmueble el precio mas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien.

DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES
ESENCIALES Y LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.

Bamraquilla-Cotombla Carrera 38C # 77-56 - Celular: 3014035027 — 3015543913 — Tel: 3446309

Correo Electrdnico: infof@avaluosyblenesraices.com — Web: hitps \favalecsybienesraices. com/
Barranquilla-Colombia
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1. Descripcion del Objeto

SERVICIO DE FORMULACION PARA LA ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES
Y AVALUOS ESPECIALES DE PREDIOS, MEJORAS Y PERITAJES DE ACTIVIDAD
ECONOMICA QUE SE REQUIERAN DENTRO DE LAS ACTIVIDADES QUE DESARROLLA
EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, DE LOS PLANES DE ADQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL CONTENIDOS EN LOS
PLANES DE ADQUISICION PREDIAL, PLAN DE DESARROLLO DEPARTAMENTAL Y
DEMAS DISPOSICIONES O ACTIVIDADES CONTEMPLADAS POR EL DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO. Especificamente los metros cuadrados que haya al momento de
la visita de valoracién, teniendo en cuenta las especificaciones los que
suministren el SOLICITANTE/CONTRATANTE del avalio.

2. Especificaciones esenciales:

comercial en
blen inmueble,

Efectuar el proceso técnico, que permita determinar el
términos monetarios y en un mercado libre y abierto
atendiendo las sigu:ent&s es_pedﬂcadones técnicas:

& BIENES RAICES SAS

. Pred&§ —@-\ MGU\EP(A. DE AVALUOS & BIENES RAICES S.AS
e Predios rurales

3. Identificacion del contrato a celebrar:

Contrato de obra Labor.

4. Vigencia de la Cotizacién:

La vigencia de la Cotizacion sera por el término de treinta dias (30) dias
calendario una vez se firme el contrato de servicios y cumplimiento con los
requisitos de ejecucion. (Articulo 13 Paragrafo 2. Decreto 1420 de 1998).

5. Metodologia

e Se practicara visita de inspeccion ocular para verificar estado del inmueble, su
existencia, localizacion, topografia, area, uso actual del suelo, vias de
comunicacion, infraestructura disponible y su estado, ademas de todos los
demas datos que tengan que ver con el valor de dichos activos.

Barraquila-Colombla Carrera 38C # 77-56 - Celular: 3014935027 - 3015543913 - Tel: 3446309
Correo Electrénico: info@avaluosyblenesraices.com — Web: hitps://avaluosybienesraces com/
Barranquilla-Colombia
3
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8.

Se analizaran los documentos de prupledad listados y demas informacion, para
comparar con los datos obtenidos en la visita de inspeccion ocular.

El método valuatorio en ese caso estd indicado en el articulo 1, 2, 10, 11,
ademas del 3°, 4°, 13°, 14° ¥ 15° de |a Resolucion (IGAC) 620 de 2008,

Método de Mercado o comparacion y de Renta ademas del Método de Costo de
Reposicion y Método (Técnica) Residual.

Se elaborara y enlregard un informe que contenga los dalos obtenidos,
consideraciones y valores hallados, y un informe Unico de Avalio (FUA), con un
registro fotografico ilustrativo que apoye la comprension de los informes escritos
(Articulo 6, numeral 6 Resolucion |IGAC. 620 de 2008).

Forma de pago:

Contra-entrega del Valor total pactado consignado a la cuenta de la empresa
para generar.

Régimen De Transicion, Ley 1673 De 2013.

La Anterior Certificacion se ajusta a la Ley 1673 de Eﬂfiy
2015 hoja 182, articulo 2.2.2.17.2.4 Regimen de transicion, P
expe.di:ln p-nr la Superintendencia de Industria y comercio.

Dbl dhnas del hUALUADIDR

JMPAMIA GEMERAL DE BIEMES RAICES 5.A.5

4, :

En cumpllmlenlc: del objeto descrito anlenom'lenle. se considera necesario el desamollo
de las siguientes actividades como requisito minimo de caracter técnico:

Efectuar el avalio comercial del predio objeto de estudio en un tiempo no mayor
a CONVENIR a partir de la visita al inmueble, previa generacién
de la orden de servicio.

Guardar la reserva de la informacion a la que tenga acceso y no podra facilitar
copia de los avalios comerciales (salvo a las entidades de fiscalizacion,
vigilancia y control), ni utilizarlos para fines de terceros sin la autorizacion
expresa del SOLICITANTE/CONTRATANTE y responder por ellos de
conformidad con las normas vigentes.

Defender en todas las actuaciones los intereses del
SOLICITANTE/CONTRATANTE vy obrar con lealtad y buena fe en todas las
etapas contractuales.

Informar cporfunamente de cualquier peticion o amenaza de quien actuando por
fuera de la ley pretenda obligarlo a hacer u omitir algin acto u ocultar hechos
que afecten los intereses del SOLICITANTE/CONTRATAMNTE.

Entregar el informe correspondients en medio fisico y en medio digital.

Cumplir con las técnicas Valuatorias establecidas en la Resolucian IGAC 620 de
2008.

NIT: 890.102.006-1
Cébdigo Postal: 080003
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10.

Las demas que se deriven del nbjetcl contractual y todas aquellas que de
acuerdo con la naturaleza del contrato establezca la ley y las demas
establecidas en la invitacion a cotizar y la oferta presentada, los cuales hacen
parte integrante del contrato.

Obligaciones del CONTRATANTE:

Exigir al AVALUADOR la ejecucion iddnea y oportuna del objeto contratado, asi
como la informacion que considere necesaria para el desarrollo del mismo.

Mo solicitar el mismo Avaldo salvo cuando haya vencido el plazo legal del Avallio
contratado. Articulo 12° y 19° y el paragrafo Onico del Decreto 1420 de 1998.
Requerir al AVALUADOR para que adopte las medidas pertinentes cuando
surjan faltas en el cumplimiento del contrato.

Pagar cumplidamente los valores pactados.

Las demas que se deriven del objeto contractual y todas aquellas gue de
acuerdo con la naturaleza del contrato establezca la ley y las demas
establecidas en la invitacion a cotizar y la oferta presentada, los cuales hacen
parte integrante del contrato.

Disposiciones Generales

VERAQIDAD DE LA INFORMACION_EL AVALUADOR, no es {
veratidad 'de’ \a informagién urbanistica que afecte o afectado al
inmu E&E}ﬁ{r} del p.ned'c: &0 el momento de Lpﬂ._{gﬂlﬁ;ﬁ_ﬁg € Hawaluc: Articulo
14‘, ARA g E AVALUUS & BIENES RA 5
NO ViNCUuLO LA.BEIRAL. EL AVALUADOR bajo este documento hace constar
gue no es vinculante laboralmente con el SOLICITANTE/CONTRATANTE por
ello el AVALUADOR reconoce y renuncia a cualguier Vinculo Laboral que a
partir de la firma de este contrato s pudiera establecer.
IMPUGNACION ¥io REVISION DEL AVALUO. El
SOLICITANTE/CONTRATANTE, podra padir la revision yo la impugnacion al
avaldo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de entrega del informe
de Avalio. Articulo 15° Decreto 1420 de 1998,
REVISION DEL AVALUO. La revision del Avalio la harad el AVALUADOR, una
vez el SOLICITANTE/CONTRATANTE fundamentado en consideraciones
teécnicas asi lo solicite. Articulo 16° Decreto 1420 de 1998.
OBJECIONES Y ACLARACIONES. Dentro de los quince (15) dias siguientes,
hara su pronunciamiento sobre la revision planteada. Articulo 17° Decreto 1420
de 1998,
IGAC. La impugnacion del Avaldo, lo hara el SOLICITANTE/CONTRATANTE
ante el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, una vez el mismo
SOLICITANTE se fundamente en consideraciones técnicas al respecto. Articulo
16" y 17° paragrafo 17 y 2°, del Decreto 1420 de 1998.

NIT: 890.102.006-1
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« DOCUMENTO DIGITAL. Este documento en forma digital no esta firmado, solo

estara firmado el documento fisico que se entrega al
SOLICITANTE/CONTRATANTE.

11. DOCUMENTACION SOLICITADA. (Articulo 13° decreto
1420 de 1998)

A. AVALUO POR NORMA.
Certificados de tradicion y libertad de los inmuebles objeto del estudio.
Fecha y datos de contacto de la persona que atendera la visita

Los demas que se requieran en el proceso de formulacion del informe

12. DOCUMENTACION ENTREGADA

1. Informe de Avalto Comercial
2. Conclusiones Digital
2 RIENES RAICES < A
& BIENES RAICES S.AS.
COMPANIA GENERAL DE AVALUOS & BIENES RAICES S.AS
Barraquilla-Colombia Carrera 38C # 77-56 - Celular: 3014935027 - 3015543913 — Tel: 3446309
Correo Electrnico: info@@avaluosybienesraices.com — Web: hitps //avaluosybenesraices.com/
Barranquilla-Colombia
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13. PROPUESTA ECONOMICA.

El valor de los Honorarios del Servicio de Avallos producto de esta cotizacion
son calculados segln lo descrito en el DECRETO 468 DEL 2000 Y seran los
siguientes:

LONIAY m Q
_— = ~1.153-0803-2023

COTIZACION INFORME DE AVALUO:

CATEG ORIAS CANTIDAD[ Valor Unitario Incluido Valor Unitario Resto
Iwa Distrito Especial del Atlantico
Menora 1000 m2 1 5 3.250.000 | 5 3.575.000
Entre 1000 m2 y 2000 m2 1 5 3.900.000 | & 4280000
Entre 2000 m2 v 3000 m2 1 5 4.550.000 | & 5.005.000
Entre 3000 m2 y 4000 m2 1 5 5.200.000 | 5 5.720.000
Entre 4000 m2 v 5000 m2 1 5 5.B50.000 | & 6435 000
Entre 5000 m2 y 10.000m2 1 5 6.500.000 | 5 7.150.000
Entre 100000 m2 y
1 7.150.000 7.BE5.000
20:0000m2 $ s
Entre 20.000m2 ¥ 30.000 m2 1 ] 7.B00.000 | 5 B.5B0.000
Entre 30,000 m2 y
40.0000m2 L s 3 g
Entre EPJDMZ’ 50,000 m2 1 5 0.100.000 | 5 10,010,000
H S0, 000 2 1 5 0.750.000 | 5 10.725.000
Menora 1000 m2 1 5 4.225.000,00 | 5 4647 500
Entre 1000 m2 y 2000 m2 1 5.577.000
ntre m2y m . = o 5
Entre 2000 m2 y 3000 m2 1 5 6.506.500
5 5.915.0:00,00
Entre 3000 m2 v 4000 m2 1 5 6. a0 5 T.436.000
Entre 4000 m2 v 5000 m2 1 B.365.500
¥ 5 7.605.000,00 3
Entre S000 m2 y 10,000 m2 1 9,205 000
¥ 5 s.as0.000,00 | *
Entre 100000 m2 y 1 5 e
20,000 m2 5 0,295, a0
Entre 20.000 m2 v 30.000 m2 1 5 11 154.000
5 10. 1400000, 00
Entre 300000 m2 y
40.000 m2 t 3 L
5 10.985.000,00
Entre 40.000 m2 v 50.000 m2 1 13.013.000
¥ 5 11.830.00000 | *
Mayor 50.000 m2 1 5 12.675.000,00 | & 13 942 500
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AVALUOS 8
NG e o A,
= —'(CT-153-0803-2023

COMPARNIA GENERAL DE AVALI.IOS & IIEMQ tAKlQ SAS e —— sy

UNIDAD
M:IDA VALOR UNITARIOSIN | VALOR UNITARIO
INCLUIDO IVA INCLUIDO IVA

Avaltio de predio UND |5 2.500.000,00 | $ 2.975.000
Avaltio de mejora UND |3 1.500.000,00 | $ 1.785.000
Avaltios de Servidumbre UND |3 6.000.000,00 | $ 7.140.000
Modificacidn de avalio con visita UND |s 2.300.000,00 | $ 2.737.000
Modificacion de avalto sin visita UND |g 1.300.000,00 s 1.547.000
Peritaje de actividad economica UND |3 1.500.000,00 | $ 1.785.000
Intangibles Especiales; Dano
emergente, lucro cesante UND S 7.140.000
Indemnizacidn, compersacnén otro. 3 6.000.000,00

2. BIENES RAICES SAS
Cordialmente, s
COMPANIA GENERAL DE AVALUOS & BIENES RAICES S.A.S

HENRY/BARRAZA RESTREPO
Gerente
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