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MEGABUS S.A. EN ACUERDO DE REESTRUCTURACION

PROCESO DE SELECCION DE MINIMA CUANTIA No. MGB-MC-10 DE 2023.

Sefiores:

LONJA INTERNACIONAL INMOBILIARIA CAFETERA (LONJA INTERCAFE).
CARLINA BUITRAGO AMEZQUITA

Representante Legal

Asunto; COMUNICACION DE ACEPTACION DE OFERTA.

Como es de su conocimiento, MEGABUS S.A., adelanto el proceso de Contratacion por
la modalidad de Seleccién Publica de Minima Cuantia No. MGB-MC-10 de 2023, cuyo
objeto es: “ADELANTAR AVALUO COMERCIAL DE RENTABILIDAD DEL INMUEBLE
PATIO TRONCAL DOSQUEBRADAS, CON FICHA CATASTRAL
661700105000000030001000000000, Y DE LAS AREAS DEFINIDAS PARA USO
COMERCIAL UBICADAS EN LAS ESTACIONES QUE HACEN PARTE DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA MEGACABLE”.

El proceso de contratacion se adelanté conforme a lo previsto por la Constitucién
Politica de Colombia, la Ley 80 de 1993, el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011,
transparencia en la contratacion de minima cuantia, que adiciona el Articulo 2° de la ley
1150 de 2007, y los articulos 2.2.1.2.1.5.1y 2.2.1.2.1.5.2., del Decreto 1082 de 2015, y
las demas normas concordantes y complementarias aplicables, y lo previsto en la
Invitacion Publica, del cual segun la evaluacion final realizada por el Comité Evaluador
de MEGABUS S.A., la firma LONJA INTERNACIONAL INMOBILIARIA CAFETERA
(LONJA INTERCAFE, identificada con el NIT N° 816002827-3, representada
legalmente por el sefior CARLINA BUITRAGO AMEZQUITA, identificada con la cedula
de ciudadania numero 41.915.318 de Armenia, cumplié con todos los requisitos
habilitantes exigidos en el Proceso de Seleccion Publica de Minima Cuantia No. MGB-
MC-10 de 2023, razon por la cual se recomend6 al Gerente General de MEGABUS
S.A., adjudicarle el Contrato de Suministro a dicho oferente.

En virtud de lo anterior, el Doctor DARIO FERNANDO ACOSTA CHAMORRO,
identificado con la cédula de ciudadania N°. 79.558.204, actuando como Representante
Legal de MEGABUS S.A., Sociedad Publica por Acciones entre Entidades Publicas,
identificada con NIT: 816007837-1, sujeta al régimen de una Empresa Industrial y
Comercial del Estado, constituida mediante escritura publica N° 1994 del 19 de Agosto
de 2003, segun consta en Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Pereira, en su calidad de Gerente General, y en ejercicio
de la competencia otorgada por la ley 80/93 (Articulo 11, Numeral 3°, Literal b), a través
del presente documento:
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MANIFIESTA LA ACEPTACION EXPRESA E INCONDICIONAL DE LA OFERTA
presentada por la empresa LONJA INTERNACIONAL INMOBILIARIA CAFETERA
(LONJA INTERCAFE, identificada con el NIT N° 816002827-3, representada
legalmente por el sefior CARLINA BUITRAGO AMEZQUITA, identificada con la cedula
de ciudadania niumero 41.915.318 de Armenia, quien deberé realizar la prestacion del
servicio de avalu6é comercial de rentabilidad del inmueble patio troncal Dosquebradas,
con ficha catastral 661700105000000030001000000000, y de las areas definidas para
uso comercial ubicadas en las estaciones que hacen parte de la infraestructura del
sistema MEGACABLE, establecidos en la Invitacion Publica, hasta por un valor de
QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE. ($15.000.000), incluido IVA, y con un plazo
de ejecuciéon de aproximado de treinta (30) dias, o por el término que efectivamente
ejecute el contrato, o hasta agotar cuantia, contados a partir de la fecha de suscripcion
del acta de inicio, el cumplimiento de los requisitos de legalizacion, sin que pueda
exceder el término de la presente vigencia fiscal 2023.

El monto del presente contrato se encuentra amparado en el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No 126 del 28 de febrero de 2022, con cargo a los rubros
No 2.4.5.02.07.72240-16 “Servicios de avaluo inmobiliario a comisién o por contrato” vy,
2.3.2.02.02.007.24.72240 “Servicios de avaluo inmobiliario a comision o por contrato”
expedido por la Direccién Financiera MEGABUS S.A, el cual seré afectado en el valor
en que resulte adjudicado el contrato.

El presente Contrato incluye todos los requisitos exigidos en los pliegos de condiciones
y en todos los documentos previos, asi como la propuesta presentada por el Oferente,
que a la vez hacen parte integral del Contrato.

Para la ejecucion del Contrato debera contactarse con la direccion de operaciones de
MEGABUS S.A., ubicada en el Edificio Torre Central, Carrera 102 N° 17-55 piso 9° de
la Ciudad de Pereira.

Asi mismo, se le comunica que la Supervision del Contrato, seré realizada por el sefior
FELIPE ANDRES HERRERA GIRALDO, profesional universitario de MEGABUS S.A.

La comunicacion de aceptacion conjuntamente con la oferta, constituye para todos los
efectos, el Contrato _de prestacion de servicios celebrado cuyo objeto es:
“ADELANTAR AVALUO COMERCIAL DE RENTABILIDAD DEL INMUEBLE PATIO
TRONCAL DOSQUEBRADAS, CON FICHA CATASTRAL
661700105000000030001000000000, Y DE LAS AREAS DEFINIDAS PARA USO
COMERCIAL UBICADAS EN LAS ESTACIONES QUE HACEN PARTE DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA MEGACABLE”, al cual se le adjudica el NuUmero
39 de 2023.

ALCANCES DEL OBJETO:
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Los avallos para realizar se han distribuido en dos (2) grupos:

En el grupo N° 1: Se encuentra el avalu6 comercial de un inmueble propiedad de
MEGABUS S.A con ficha catastral 661700105000000030001000000000, que funciona
actualmente como patio para la administracion y servicios de mantenimiento de
autobuses, para determinatr:

a. Elvalor de venta.

b. Elvalor del canon de arrendamiento mensual.

En_el grupo N° 2: Se encuentra el avalu6 comercial de las areas y espacios, que se
localizan dentro de la infraestructura de las 4 estaciones, Parque Olaya, Terminal,
Universidad y las Brisas, del sistema de transporte Megacable, para determinar: el
avallo rentistico por metro cuadrado mensual (m2/mes) del espacio y/o area
determinada.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SERVICIO:

Para el grupo 1:

e Realizar el avalu6 comercial del patio troncal con ficha catastral
661700105000000030001000000000 a través del METODO COMPARATIVO
DEL MERCADO teniendo en cuenta las condiciones del entorno y condiciones
actuales, ubicado en la carrera 16 (avenida Simoén Bolivar) con calle 50, Sector San
Diego del municipio de Dosquebradas.

e Realizar el avalu6 comercial del patio troncal con ficha catastral
661700105000000030001000000000 a través del método de CAPITALIZACION
DE RENTAS., que considere las caracteristicas especiales de la edificacion para
autobuses articulados que requieren un patio con condiciones de localizacién
especificas respecto al intercambiador de Dosquebradas donde se inicia el servicio de
transporte, tratdndose asi de un avalué no convencional. ubicado en la carrera 16
(avenida Simén Bolivar) con calle 50, Sector San Diego del municipio de Dosquebradas.

Cuadro de &reas aproximadas del inmueble (Patio)

Area del lote 6.650 m2
Area construida 1.616 m2
Ficha Catastral 661700105000000030001000000000
Matricula Inmobiliaria 294-58253

Verificar en campo las areas

NOTA: Para todos los casos MEGABUS S.A, suministrara la informacion del
area del lote, areas construidas, planos, predial y escrituras del lote para la
construccion y conformacion de los avaltuos
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Para el grupo 2:

Los planos de referencia de las 4 estaciones, con zonas susceptibles de avaluo
comercial, se encuentra en el Anexo 1.

e Realizar el avallio rentistico del espacio definido por MEGABUS S.A., de forma
que pueda ser entregado por la entidad en arrendamiento a una persona natural
o juridica, con el fin de comercializar publicidad como: vallas, lonas, adhesivos
en vidrios y/o en la infraestructura de los siguientes puntos: Estacion Parque
Olaya, Estacion Terminal, Estacion Universidad y Estacion Las Brisas, teniendo
en cuenta para la determinacion del valor por metro cuadrado mensual (M2/mes)
del area y el nimero de pasajeros promedio que se movilizan en el sistema
Megacable.

e Realizar el avallio rentistico del espacio definido por MEGABUS S.A., de forma
que se pueda ser entregado por la entidad en arrendamiento a una persona
natural o juridica, con el fin de comercializar publicidad al exterior de las cabinas
por medio de material adhesivo, teniendo en cuenta para la determinaciéon del
valor por metro cuadrado mensual (M2/mes) del area y el nimero de pasajeros
promedio que se movilizan en el sistema Megacable.

e Realizar el avalio rentistico del espacio designado por MEGABUS S.A., de
forma que se pueda ser entregado por la entidad en arrendamiento a una
persona natural o juridica, con el fin de instalar Stand comercial, maquinas
dispensadoras de snacks, liquidos, y otros productos en los siguientes puntos:
Estacion Parque Olaya, Estacién Terminal, Estacion Universidad y Estacion las
Brisas, teniendo en cuenta para la determinacion del valor por metro cuadrado
mensual (M2/mes) del area y el nimero de pasajeros promedio que se movilizan
en el sistema Megacable.

e Realizar el avallio rentistico del espacio definido por MEGABUS S.A., de forma
gue se pueda ser entregado por la entidad en arrendamiento a una persona
natural o juridica, con el fin de instalar cajeros electrénicos en los siguientes
puntos: Estacién Parque Olaya, Estacion Terminal, Estaciéon Universidad y
Estacion las Brisas, teniendo en cuenta para la determinacion del valor por metro
cuadrado mensual (M2/mes) del area y el niumero de pasajeros promedio que se
movilizan en el sistema Megacable.

e Realizar el avallio rentistico del espacio definido por MEGABUS S.A., de forma
que se pueda ser entregado por la entidad en arrendamiento a una persona
natural o juridica, con el fin de instalar equipos de telecomunicaciones y/o
comunicaciones dentro de las estaciones del cable aéreo fijada en la estructura
de las mismas, incluyendo también una antena receptora de longitud maxima de
1,5 m dentro o fuera de la estacion fijada a esta, en los siguientes puntos:
Estacion Parque Olaya, Estacion Terminal, Estacion Universidad y Estacion las
Brisas, teniendo en cuenta para la determinacion del valor por metro cuadrado
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mensual (M2/mes) del area y el nimero de pasajeros promedio que se movilizan
en el sistema Megacable.

e Realizar el avallio rentistico del espacio definido por MEGABUS S.A., de forma
que se pueda ser entregado por la entidad en arrendamiento a una persona
natural o juridica, para la fijacibn y permanencia de un poste metélico y/o otro
material de diametro entre 0,7 y 1 mt, con seccidén constante y una altura hasta
de 18 m, fijada la misma en una cimentacion que la soporte. Este poste tendra
como propoésito servir de antena receptora y de transmision de sefales de
Telecomunicaciones, y para ser instalado adjunto a la infraestructura del cable
aéreo Megacable.

NOTA 1: Para todos los casos MEGABUS S.A., suministrara la informacion
estadistica del numero de pasajeros que ingresan hasta la fecha por cada
estacion.

NOTA 2: El presupuesto definido para cada uno de los elementos se debe
respetar, quien supere el valor correspondiente, su propuesta sera rechazada.

CONDICIONES TECNICA EXIGIDAS.

Para el grupo 1:

e Realizar el avalio comercial del bien inmueble y el valor de renta, con las
especificaciones técnicas descritas en el numeral 5. del presente documento, y
considerando que, para el avalu6 del bien inmueble, se deberan considerar dos
(2) alternativas y/o métodos para determinar su valor, estos son:

(a) Método Comparativo: Se deben tener en cuenta las condiciones del
entorno y condiciones actuales, ubicado en la carrera 16 (avenida
Simoén Bolivar) con calle 50, Sector San Diego del municipio de
Dosquebradas.

(b) Método de Capitalizacién de Renta: Tener en cuenta, el nUmero de
vehiculos articulados, el entorno y condiciones actuales del predio, y
considerar las caracteristicas especiales de la edificacion para
autobuses articulados, que requieren un patio con condiciones de
localizacion especificas con respecto al Intercambiador de
Dosquebradas, que es donde se inicia el servicio de transporte.

e Realizar el avallio de renta comercial, con las especificaciones técnicas descritas
en el numeral 5. del presente documento y, considerando que, para el avalué
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renta comercial, se deberan considerar dos (2) alternativas y/o métodos para
determinar su valor, estos son:

(c) Método Comparativo: Se deben tener en cuenta las condiciones del
entorno y condiciones actuales, ubicado en la carrera 16 (avenida
Simén Bolivar) con calle 50, Sector San Diego del municipio de
Dosquebradas.

(d) Método de Capitalizacion de Renta: Tener en cuenta, el nUmero de
vehiculos articulados, el entorno y condiciones actuales del predio, y
considerar las caracteristicas especiales de la edificacion para
autobuses articulados, que requieren un patio con condiciones de
localizacion especificas con respecto al Intercambiador de
Dosquebradas, que es donde se inicia el servicio de transporte.

e Realizar la visita fisica de inspeccion del inmueble, para determinar el estado
actual, conservacion y composicion de los espacios de los bienes inmuebles
descritos en los alcances del objeto del presente documento, debiéndose
coordinar previamente las visitas a los inmuebles, con el supervisor de la
Entidad.

e Presentar los informes de avallos de cada bien inmueble con el respectivo
concepto, en el cual se debera incluir el registro fotografico de cada uno. Esta
clasificacion debera ser entregada en medio impreso y magnético.

Para el grupo 2:

e La discriminacion de los espacios y/o areas para el avalué comercial, que son
objeto de arrendamiento de las 4 estaciones del sistema Megacable, seran
entregadas por la entidad MEGABUS S.A.

e EIl contratista debera realizar los avallos en su totalidad de los espacios
discriminados de cada una de las estaciones (4) del sistema Megacable,
entregados por la entidad MEGABUS S.A.

e Realizar el avalio comercial de los espacios, segun las especificaciones técnicas
descritas en el numeral 5. del presente documento.

e Tener en cuenta para la realizacion de los avalios comerciales, la demanda de
los usuarios del sistema MEGACABLE.

e El valor del avalué de los espacios y/o areas, debera ser por metro cuadrado
mensual (M2/mes).

e Realizar la visita fisica de inspeccion para determinar el estado actual,
conservacion y composicion de los espacios de los bienes inmuebles descritos
en los alcances del objeto del presente documento, debiéndose coordinar
previamente las visitas a los inmuebles, con el supervisor de la Entidad.
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e Presentar los informes de avalios de cada bien inmueble con el respectivo
concepto, en el cual se debera incluir el registro fotografico de cada uno. Esta
clasificacion debera ser entregada en medio impreso y magnético.

Es obligacién del Contratista llevar el control de la ejecucién del Contrato, a fin de no
sobrepasar el presupuesto contratado; si ello ocurriere el Contratista respondera con
sus propios recursos, exonerando a la Empresa de cualquier responsabilidad al
respecto.

Para la ejecucion del Presente Contrato, se dispondra la expedicion del respectivo
Registro Presupuestal, una vez se haya aprobado la garantia Unica que cubra los
siguientes riesgos:

A) El cumplimiento del contrato en cuantia igual al 20% de su valor, por la duracién
del contrato y cuatro (4) meses mas.

B) Calidad del servicio, por una cuantia igual al veinte por ciento (20%) del valor total
del Contrato por término de duracién del mismo y seis (6) meses mas

Se ordenara su publicacion correspondiente en la Pagina del SECOP 1.

Para constancia se da por quienes intervinieron, en el mes de marzo de dos mil
veintitrés (2023).

Firma electronica: La Plataforma del SECOP Il maneja para los Procesos de Contratacién y los contratos
celebrados la firma electrénica. El SECOP Il se rige por las normas del Sistema de Compra Publica y por
aquellas que rigen el comercio electrénico, de esta manera dentro de la plataforma quien se inscribe obtiene
una firma electrdnica con su usuario y contrasefia, el cual es personal e intransferible, y obliga por medio de
esta firma a quien suscriba el contrato, o a la persona a la que el firmante representa. La firma electronica que
manejan los usuarios del SECOP Il cumple con los requisitos de confiabilidad de las firmas electrOnicas
exigidos por el Decreto 2364 de 2012 articulo 4, como que los datos de creacién de la firma corresponden
exclusivamente al firmante y es posible detectar cualquier alteracién no autorizada del mensaje de datos, hecha
después del momento de la firma gracias al sello de tiempo de la plataforma.

1 Concepto de Colombia Compra Eficiente
https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce_public/files/cce_documentos/concepto firma_y contrato electronico_0.pdf

Proyect6:
OSCAR A. ESPINOSA A.
CPS 03-2023

Revisién Legal:
DIEGO LUIS ARBELAEZ U.
Asesor Juridico.
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