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OBJETO: ELABORACION DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN PREDIOS PRIORIZADOS COMO
IAREAS ESTRATEGICAS PARA LA PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO QUE
SURTEN DE AGUAAL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA —FASE ||

FECHA: FEBREO DEL 2023

De acuerdo con lo sefialado en el Numeral 7° del Articulo 25 de la Ley 80 de 1993, el Articulo 87 de la Ley
1474 de 2011 y el Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015; El MUNICIPIO DE CUCUTA a través de
la SECRETARIA GENERAL, presenta el Estudio Previo para la Contratacion

LA ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA en cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia de
contratacion estatal, y en desarrollo del principio de planeacién, procede a realizar el ANALISIS DEL SECTOR.

De acuerdo con el objeto descrito en el presente documento, se realizara un contrato de prestacion de servicios
a través de un procedimiento de seleccién para la celebracion de los contratos a los que se refiere el
articulo 2.2.1.2.1.5.2 Decreto 1082 de 2015 y dado que el valor no exceda del 10% de la menor cuantia de la
entidad, se hara con el fin de garantizar la publicidad del procedimiento, mediante una invitacion publica
formulada a través de la pagina web www.contratos.gov.co

El contratista prestara el servicio con sus propios medios y recursos fisicos y humanos, siendo a cargo del
Municipio Unicamente el pago de los servicios y elementos facturados de acuerdo con el objeto contractual.

Conforme a lo precedente para adelantar el respectivo Estudio, se tomd como referente consultas en las
siguientes paginas web:

Portal Colombia compra eficiente SECOP www.contratos.gov.co

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE (www.dane.gov.co)

SIREM de la Superintendencia de Sociedades (www.supersociedades.gov.co)

RUES: Registro Unico Empresarial y Social http://www.rues.org.co/RUES_Web/Consultas

Cémara de comercio de Cucuta http://www.cccucuta.org.co/

OBJETO:
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ELABORACION DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN PREDIOS PRIORIZADOS COMO AREAS ESTRATEGICAS PARA
LA PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO QUE SURTEN DE AGUAAL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA
—-FASEII

ESPECIFICACIONES TECNICAS

La problemética ambiental en el Municipio de San José de Cucuta es cada dia mas preocupante de acuerdo al
diagndstico presentado en el Plan de Ordenamiento Territorial, donde se concluye que un alto porcentaje de los
suelospresentan conflicto de uso entre severo y mediano; la superficie del municipio presenta algin tipo de
erosion entre laminar a erosion severa (carcavas), se presenta contaminacion de las aguas superficiales por
actividades antrépicas, descenso progresivo de bosques naturales y secundarios, alto déficit de cobertura boscosa
en zonas de recarga de acuiferos, presentando baja capacidad de regulacion de sus aguas especialmente las
que surten de agua a los acueductosveredales.

Tales problemaéticas ambientales, ocasionan afectaciones en las zonas de recargade acuiferos y las zonas de
nacientes localizadas en estos municipios, contribuyena generar bajos caudales de aguas que transportan el rio
Zulia, fuentes superficiales abastecedoras de las plantas de tratamiento de agua potable, PlantaEl Pdrtico y Planta
Carmen de Tonchala ; plantas que surten de agua potable a Cuicuta del Area Metropolitana; ocasionando déficit
y desabastecimiento del preciado liquido para las diversas actividades residenciales, comerciales industrialesy
de servicios.

El Ministerio de Medio Ambiente, la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, dispuso
que los departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la
adquisicion y mantenimiento de las &reas de importancia estratégica parala conservacion de recursos hidricos
que surten de agua los acueductos municipales, distritales y regionales. Posteriormente mediante el Decreto 953de
2013 el Gobierno Nacional reglament6 el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la
Ley 1450 de 2013; estableciendo los lineamientos, directrices y disposiciones para el proceso de adquisicion y
mantenimiento de predios, entre otros.

Asi mismo el Decreto 1076 de 2015, en su articulo 2.2.9.8.2.7, sefiala la obligacion deincluir los recursos para la
adquisicion de los predios que trata el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley 1450
de 2013, dentro de susPlanes de Desarrollo y presupuestos anuales respectivos, individualizando la partidapara tal fin.
En cumplimiento a lo dispuesto en este articulo, el Municipio de SanJosé de Cucuta, presenta en su Plan de
Desarrollo Municipal 2020 — 2023 “Clicuta 2050, estrategia de todos”, Acuerdo 05 de 2020, el Programa 2. Areas
Protegidas: Recurso Hidrico Preservado para todos. La mision de dicho programa es garantizar para el area
urbana de Cucuta, sus centros poblados y vivienda dispersa rural, asi como para el Area Metropolitana de Clcuta,
el suministro de agua para consumohumano y la requerida para las diferentes actividades agropecuarias, industriales
y comerciales que se realizan en el territorio.

Para dar cumplimiento, la alcaldia municipal, a través de la Secretaria de Infraestructura, adelantala adquisicién
de predios rurales como areas estratégicas para la conservacion del recurso hidrico de la cuenca hidrografica del
Rio Zulia;contribuyendo por ende ala recuperacion de suelos, al incremento de la coberturay area boscosa, a la
disminucion de los conflictos de uso del suelo; pero principalmente a mitigar la contaminacioén y mejorar la
regulacion de las aguas delos cauces de las quebradas afluentes del rio Zulia, fuente que abastece a los
acueductos veredalesy municipales de Cicutay su Area Metropolita.

El Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 022 de 2019 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA UNA REVISION'ORDINARIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, menciona en su articulado lo siguiente:

“Articulo 14. Estrategias de la Estructura Ecolégica en Suelo Rural. Los objetivos de la estructura ecologica en
suelo rural se desarrollan por medio de las siguientesestrategias:

1. Determinar la oferta y demanda de agua en el municipio y su variabilidad enescenarios de cambio
climatico.
2. Identificar, recuperar y preservar los ecosistemas estratégicos para la regulacion de la oferta hidrica,

tales como acuiferos humedales, zonas de ronda, Paramos, Sub paramos, franjas forestales protectoras,
nacimientos de agua y zonas derecarga de acuiferos, con un enfoque a la adaptacioén frente al cambio climatico.

3. Gestionar la adquisicion de predios para la conservacion del recurso hidrico.
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4, Participar en el fondo de agua regional o alianza por las cuencas que son de caracter
supramunicipal y suprarregional.
5. Consolidar areas de la estructura ecol6gica.
6. Desarrollar planes de aprovechamiento sostenible de las areas de manejo

especial.”

Articulo 55. Programas y Proyectos:

1. Programa de Gestion Integral del Recurso Hidrico: Este programatiene comoobjetivo principal
evaluar el estado y tendencia del sistema hidrico del municipio de San José de Cucuta, que resulta a partir de la
interaccion delos procesos naturales y antropicos; con el fin de asegurar la provision sostenible del agua tanto
para sus habitantes, como para todos los usuarios de los sectores industrial, extractivo, comercial, agricola y
pecuario, haciendo especial énfasis en la variabilidad esperada ante un escenario decambio climatico.

El responsable de la ejecucion de este proyecto es el municipio de San José deCucuta con el seguimiento y
apoyo de la autoridad ambiental competente.

(...)
4, Mejorar las condiciones de la oferta hidrica en las cuencas del Municipio deSan José de Cucuta.

5. Conservar y recuperar las zonas protectoras de las microcuencas abastecedoras de los
acueductos del municipio de San José de Cucuta

(.)

“5. Programa Cucuta Conserva el Recurso Hidrico: El programa busca conservar lospredios adquiridos para la
conservacién del recurso hidrico por el Municipio de San José de Clcuta e incentivar la compra de otros predios
priorizados para el mismofin.

El responsable de la ejecucion de este programa es el Municipio de San José de Cucuta.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Administracion y preservacion de los predios adquiridos como areas estratégicas por
parte del municipio, Corponor y Departamento Norte de Santander; en cumplimiento al articulo 111 de la ley 99 de
1993, Decreto 1076 de 2015y articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, o norma que lo modifique o lo sustituye.

b. Adquisicion de predios para la conservacion del recurso hidrico, segun elestudio Priorizacion
de areas para la conservacion de fuentes abastecedoras delrio Zulia realizado por la autoridad ambiental
competente

C. Recuperacion de los humedales y rondas hidricas del municipio de San José
de Cucuta.”

“Articulo 65. Acciones Relevantes Asociadas con la Adaptacién al Cambio Climético. Con el fin de lograr
la adaptacion al cambio climatico se deberan tomarlas siguientes acciones.

1. Conservacion de micro cuencas que abastecen el acueducto, proteccionde fuentesy
reforestacion de dichas cuencas.

2. Adquisicion de predios de reserva hidrica y zonas de reserva naturales.

3. Adquisicion de &reas de interés para el acueducto municipal.

4, Reforestacion y control de erosion.

5. Conservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sostenible delos ecosistemas
forestales.

6. Pago de servicios ambientales.

7. Compra de tierras para proteccion de micro cuencas asociadas al rio Zulia.
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Conservacion, protecmon restauracion y aprovechamiento sostenible de
e005|stemas diferentes a los forestales.”

Mientras que el Plan de Desarrollo Municipal 2020-2023, Acuerdo 005 del 27 de juliode 2020, presenta en sus lineas
estratégicas lo siguiente.

° Linea estratégica 5: Territorio Sostenible y Habitat Saludable para Todos

° Componente 3: Ambiente y cambio climético. “Todos con conocimiento y
gobernanza del medio ambiente”

° Programa 2: Areas Protegidas: Recurso Hidrico Preservado para Todos

LosIndicadores de producto del programa en el PND son los siguientes:

CODIGOBPIN VER NOMBRE BPIN FICHA MGA VR. PROYECTO RESPONSABLE
2021540010062 3 ADQUISICION Y 2021540010062 $2.215,723,283 SECRETARIA
PRESERVACION DE DE
AREAS INFRAESTRUCTUR
ESTRATEGICAS Y/O A
PAGOS DE
SERVICIOS
AMBIENTALES PARA
LA PRESERVACION
DEL RECURSO HIDRICO
EN EL MUNICIPIO
DE SAN  JOSE DE
CUCUTA

FORMA DE SATISFACER LA NECESIDAD

La administracion municipal proyecta adquirir predios rurales como areas estrategias, predios localizados en la
cuenca del rio Zulia, dichas cuenca es compartida por varios municipios del Departamento Norte de Santander.

Lo anterior, debido a la problematica de déficit del recurso hidrico y por ende elcreciente desabastecimiento de
agua para las diversas actividades humanas (consumo humano, agropecuario, industrial, comercial, institucional,
de servicios); lo anterior como consecuencia de las diversas actividades antrépicas que ocasionan alteraciones
al medio, alteracion y contaminacién de zonas de recargade acuiferos y zonas de nacientes, la pérdida de
ecosistemasy porendelapérdidade biodiversidad.

Con el fin de contribuir a la preservacion de los ecosistemas, en especial las zonas de recarga de acuiferos y las
zonas de nacientes como fuentes abastecedoras del recurso hidrico, para los acueductos veredales y
municipales, en especial para Clcutay su Area Metropolitana, se hace necesario y conveniente adquirir predios
como areas estratégicas en las cuencas del rio Zulia. No obstante, es necesario en primera instancia la realizacion
de un estudio de avallos catastrales, que nos permita determinar en virtud del Decreto Nacional 953 de 2013,
la seleccién y cumplimiento de las condiciones que debentener los predios a adquirir, como sesefiala en su articulo
5, que indica o siguiente.

“Articulo 5. Selecciodn de predios. Las entidades territoriales con el apoyotécnico de la autoridad ambiental de su
jurisdiccion deberan seleccionar al interior de las areas de importancia estratégica identificadas, delimitadas y
priorizadas por la autoridad ambiental competente, los predios a adquirir, a mantener o a favorecer con el pago por
servicios ambientales.

Para la seleccién de los predios se deberan evaluar, los siguientes criterios, sin peruicio de otros adicionales
que podra definir mediante acto administrativo el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible:
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Poblacion abastecida por los acueductos beneficiados con laconservacion del area
estratégica dentro de la cual esté ubicado el predio.
Presencia en el predio de corrientes hidricas, manantiales, afloramientos y humedales.

Proporcion de coberturas y ecosistemas naturales poco o nadaintervenidos presentes

2.

3. Importancia del predio en larecarga de acuiferos o suministro Hidrico.
4.

en el predio.

5. Grado de amenaza de los ecosistemas naturales por presion antrépica.
6. Fragilidad de los ecosistemas naturales existentes.

7. Conectividad ecosistémica.

8.

Incidencia delpredio enla calidad delagua querecibenlos acueductos beneficiados.”

Este proyecto pretende someter a estudio, segun al articulo 5 del Decreto 953 de 2013, los siguientes predios
ofertados, segun relacion de las siguientes tablas.

Tabla 1. Datos y Documentos del PREDIO

PREDIO ARMENIA

OFERENTE

JOSE LUIS LIZARAZO VEGA
C.C. 1.098.633.419

CODIGO CATASTRAL

0001-0003-0035-000

MATRICULAINMOBILIARIA

276-1597

LOCALIZACION

MUNICIPIO DE ARBOLEDAS — DEPARTAMENTO
NORTE DESANTANDER

CUENCA RIO ZULIA
AREA SEGUN PREDIAL 1.300 HECTAREAS
PERIMETRO 22.234 KM

UBICACION SEGUN ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIODE ARBOLEDAS

PARAMO DE SANTURBAN
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llustracion 1. PREDIO ARMENIA ZONIFICACION

PRIORIZACION PREDIO ARMENIA

PRIORZACION AREA E STRATEGICA
PREDIO ARMENIA

MUNICIPIO: ARBOLEDAS
PROJECTO MAGNA COLOMBIA BOGOTA

=m<a_armema

[ erecar_nore_de_santancer
— drenajes_senciiio_igac_100

gzonmcacion_do

T GRAN_AREA

[T | areas ge produccion economica

7] Areas ce recuperacion ambiental

I Areas ce nesgos naturaies

B Areas ce significancia ambientat

[T] Aveas urbanas y ce grandes equpamientos

I zo0as ce pooteccion especial

e e Miles
00204 08 12 16

1:40.756

CONTRATAR EL SERVICIO PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN PREDIOS RURALES
PRIORIZADOS COMO AREAS ESTRATEGICAS PARA LA PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA - FASE Il.

En cumplimiento de lo establecido en el Numeral 3° del Articulo 2.2.1.2.1.5.1 delDecreto 1082 de 2015, EL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, da a conocer las Especificaciones Técnicas requeridas dentro del objeto
que se pretende contratar,con el fin de contratar ELABORACION DE LOS ESTUDIOS TECNICOS Y AVALUOS
PARA LA SELECCION DE PREDIOS A SER ADQUIRDOS COMO AREAS ESTRATEGICAS PARA LA
PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO Y GARANTIZAR EL SUMINISTRO DE AGUA PARA EL MUNICIPIO DE
CUCUTA Y SUAREA METROPOLITANA-FASEI.

ASPECTOS QUE DEBE TENER EN CUENTA EL CONTRATISTA

Dentro de los aspectos a considerar por el contratista son los siguientes:

- Elementos de seguridad

|
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Todo el personal que labore en las actividades respectivas deberd contar con loselementos de seguridad
adecuados para el tipo de labor que se realiza, de conformidad con los Protocolos de Seguridad establecidos
por La Empresa contratante, para lo cual el contratista debe avalar dichos equipos por parte de Salud
Ocupacional.

- Identificacion del personal

El personal del Contratista se debe identificar mediante un carné, con la foto delinteresado, el cual se debe portar
enunapartevisible,indicandose adicionalmenteel nombre de la firma contratista. Asi mismo, todos sus trabajadores
deben contar con el uniforme o dotacion respectiva, de acuerdo con la reglamentacion vigente.El supervisor podra
suspender los trabajos al contratista si este no acata lo aquisefialado y su reincidencia serd tomado como causal
de incumplimiento del contrato se podra dar este por terminado.

- Transporte de Personal

El Contratista debera realizar el transporte de personal en vehiculos disefiados paratal fin de conformidad con
los aspectos de Seguridad Industial y Salud Ocupacional vigentes; de ninguna manera se podra transportar
personal en la parte posterior de los vehiculos destinados para transporte de material vegetal,materiales y
equipos. El supervisor de la secretaria podra suspender los trabajos al contratista si este no acata lo aqui sefialado
y su reincidencia sera tomado comocausal de incumplimiento del contrato se podra dar este por terminado.

- Comunicaciéon hacia la comunidad

El Contratistaantes de iniciar actividades debera notificar ala comunidad en casode que sea en barrios y autoridad
competente sobre las labores que pretenderealizar, con el fin de obtener de éstas su colaboracién y apoyo.

- Salud Ocupacional

Durante la ejecucién del contrato, el contratista debe cumplir con las disposiciones vigentes en el pais en materia de
salud ocupacional, en especial la ley 09 de 1979, Titulo Il Cédigo Sanitario Nacional, la Resolucién 1016 de 1989; la Ley
100 de 1993 y sus decretos reglamentarios, en especial el decreto 1295 de 1994. En cumplimientode lo anterior el
contratista presentara al momento del inicio de los trabajos, losdocumentos que soporten la afiliacion de su
personal a una Entidad Promotora deSalud — E.P.S., a una Administradora de Riesgos Laborales — A.R.L.y a
una Administradora de Fondo de Pensiones — A.F.P., teniendo en cuenta el numeral 6.3 en su literal cuatro (4).

EL CONTRATISTA en todo momento se acogera a las normas de seguridad parapersonal, las de Salud
Ocupacional y al Reglamento de Higiene y Seguridad parala Industria de la Construccién (Resolucion 2413 de
mayo 22 de 1979), los cédigos de edificaciones y construccion, y las que fije el interventor. Adicionalmente debera
tener en cuenta que los conductores eléctricos en zonas donde puedan entrar en contacto con el personal o el
equipodebenestar previstos de aislamientoeficaz.

EL CONTRATISTA sera el Unico responsable de todos los accidentes que pueda sufrirsu personal, visitantes
autorizados o terceros; por consiguiente, todas las indemnizaciones correspondientes seran por cuenta de EL
CONTRATISTA.

EL CONTRATISTA se responsabiliza de dar la oportuna atencién de primeros auxiliosen caso de accidentes en sus

trabajadores, de controlar los riesgos a los cuales se exponen en el area de trabajo y del suministro y reposicion
de los elementos deproteccidn personal requeridos.

A. REQUERIMIENTOS

El contratista debe mantener durante la ejecucién de las obras y hasta la entrega total de las mismas a satisfaccion
de la Alcaldia de San José de Cucuta - Subsecretaria de medio ambiente, el personal idoneo y calificado de
directivos, profesionales, técnicos, administrativos y operarios que se requieran; por lo tanto, elproponente debera
ofrecer el siguiente personal:

Personal Profesional Minimo Requerido

Para analizar la informacion del personal del contratista, se tendran en cuenta lassiguientes consideraciones:
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Los soportes académicos y de experiencia de los perfiles que estan descritosen el Anexo Técnico
seran verificados por la entidad, dentro del dia habilsiguiente a la suscripcién del contrato y como requisito para
el inicio de ejecucion.

b) Si el contratista ofrece dos (2) o0 mas profesionales para realizar actividades de un mismo cargo,
cada uno de ellos debera cumplir los requisitos exigidos en los pliegos de condiciones para el respectivo cargo. Un
mismo profesionalno puede ser ofrecido para dos o mas cargos diferentes en los cuales supereel 100% de la
dedicacion requerida para este proceso de contratacion.

C) El contratista debera informar la fecha a partir de la cual los profesionalesofrecidos ejercen
legalmente la profesion, de conformidad con lo sefialado en el pliego de condiciones y presentar la tarjeta
profesional de cada unode los profesionales.

d) En la determinacién de la experiencia y la formacién académica de los profesionales se
aplicara como se describe en el cuadro relacionado en elsiguiente capitulo.

e) La entidad podra solicitar en cualquier momento al contratista los documentos que permitan
acreditar el valor y el pago correspondiente decada uno de los profesionales empleados en la ejecucién del
contrato y queestén acorde con el valor de los honorarios definidos a la fecha de ejecuciéndel contrato, en el caso
en el cual sea establecido un valor de honorariosde referencia mas Costo Laboral (Corresponde a los costos
calculados, sobre el valor base establecido, por concepto de Pago de Seguridad Socialy Parafiscales, Prestaciones
Sociales, Incidencia de Dominicales y Festivos y deméas Costos Operativos y Elementos de Seguridad propios de la
labor).

f) El contratista se obliga a que los profesionales estén disponibles (fisicamenteo a través de medios
digitales) cada vez que la entidad los requiera, indistintamente de la dedicacion que estos ostenten, son pena
de aplicarlas sanciones contractuales.

g) La entidad se reserva el derecho de exigir el reemplazo o retiro de cualquier contratista o
trabajador vinculado al contrato, sin que ello conlleve a mayores costos para la entidad, detallando las razones
debidamente justificadas por la cual solicita dicho cambio.

El personal relacionado sera contratado por el contratista y su costo debe incluirse dentro de los gastos
administrativos generales del contrato. Se aclara que los perfiles que hacen parte del personal minimo deben
cubrir todo el plazo de ejecucion del proyecto.

- Director de proyecto: Perito Avaliador Ingeniero Civil o Catastral y Geodesta,o afines
- Profesional Asesor 1: Topdgrafo

- Profesional Asesor 2: Ingeniera/o ambiental o sanitario

- Profesional Asesor 3: Ingeniero Civil o Catastral y Geodesta, o afines

- Profesional Asesor 4: Ingeniero Civil o Catastral y Geodesta, o afines

- Profesional Asesor 5: Abogado

- Profesional Junior: Técnico SIG, estudiante con materias terminadas oprofesional junior
de ingenieria Civil o Catastral y Geodesta o afines
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CARGO CANTDAD | TIEMPO TITULOS EXPERIENCIA GENERAL EXPERIENCIA
(MESES) ESPECIFICA
INGENIERO CIVIL O INGENIERO
CATASTRALY GEODESTA, O AFINES,
CON TiTULO EXPEDIDO NOMENOR A 9
ANOS. TITULO DE POSTGRADO EN LA
MODALIDAD DE ESPECIALIZACION EN
AVALUOS CON TITULO E INSCRIPCION AL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
(RAA) NO MENOR A 5 ANOS Y QUE MINIMO 4 ANOS
CUENTE COMO MINIMO CON LA COMO
DIRECTOR DE 1 2 CATEGORIA 1 (INMUEBLES URBANOS), LA| MINIMO 9 ANOS CONTADOS A | COORDINADOR EN
PROYECTO CATEGORIA 2 (INMUEBLESRURALES), LA | PARTIR DE LAEXPEDICION DE [GESTION PREDIAL O
CATEGORIA 3 (RECURSOS NATURALES Y LA TARJETA PROFESIONAL | COORDINADOR EN
SUELOS DE PROTECCION) YCON LA AVALUOS
CATEGORIA 13 (INTANGIBLES
ESPECIALES).
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA CON
TITULO EXPEDIDO NO MENOR A 3 ANOS.
2 1 QUE CUENTE CON CURSO CERTIFICADO| MiINIMO 2 ANOS CONTADOS A| MINIMO 1 ANO DE
PROFESIONAL EN RECONOCEDOR PREDIAL URBANO - | PARTIR DE LAEXPEDICION DE | EXPERIENCIAEN
ASESOR 1 RURAL YCURSO CERTIFICADO EN LA TARJETA PROFESIONAL | ENTIDAD ESTATAL
MANEJO DE GPS
INGENIERO AMBIENTAL, BIOLOGA O
SANITARIO CONTITULO EXPEDIDO NO
MENOR A 3 ANOS. TITULO DE MINIMO 3 ANOS CONTADOS A | MINIMO 1 ANO DE
PROFESIONAL 1 ESPECIALISTA EN GESTION AMBIENTAL | PARTIR DE LAEXPEDICION DE | EXPERIENCIAEN
ASESOR 2 1 Y/O SALUD OCUPACIONAL O GESTION | LA TARJETA PROFESIONAL INTERVENTORIA
DE PROYECTOS CON EXPERIENCIA NO AMBIENTAL
MENOR A1 ANO.
INGENIERO CIVIL O INGENIERO MINIMO 4 ANOS CONTADOS A | MINIMO 1 ANO DE
PROFESIONAL 1 1 CATASTRAL Y GEODESTA O AFINES, |PARTIR DE LAEXPEDICION DE| EXPERIENCIAEN
ASESOR3 CON TITULO EXPEDIDO NO LA TARJETA PROFESIONAL | ENTIDAD ESTATAL
MENOR A 4 ANOS. TITULO DE POSTGRADO
EN LA MODALIDAD DE ESPECIALIZACION
EN GESTION TERRITORIAL Y/O GESTION DE
PROYECTOS CON TITULO NO MENOR A 2
ANOS.
INGENIERO CIVIL O CATASTRAL Y
GEODESTA, O AFINES, CON TITULO
EXPEDIDO NO MENOR A 4 ANOS. TiTULO
DE POSTGRADO EN LA MODALIDAD DE
ESPECIALIZACION EN AVALUOS E
INSCRIPCION ALREGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (RAA) NO MENOR A 4
AROS Y QUE CUENTE COMO MINIMO
CON LA CATEGORIA 1 (INMUEBLES
URBANOS), LACATEGORIA 2 (INMUEBLES | MINIMO 4 ANOS CONTADOSA| MINIMO 4 ANOS
PROFESIONAL 1 2 RURALES), LA CATEGORIA 3(RECURSOS |PARTIR DE LAEXPEDICION DE| COMO PERITO
ASESOR 4 NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION) Y| LA TARJETA PROFESIONAL AVALUADOR
CON LA CATEGORIA 13 (INTANGIBLES
ESPECIALES).
DIPLOMADO
O CURSO EN FORMACION EN AUDITORIA
EN GESTIONDE CALIDAD.
ABOGADO CON TITULO EXPEDIDO NO
MENOR A 10 ANOS. TiTULO DE POSGRADO MINIMO 10 ANOSDE
EN LA MODALIDAD DE ESPECIALIZACION| MINIMO 10 ANOS CONTADOS A |EXPERIENCIACOMO
PROFESIONAL 1 2 EN DERECHO ADMINISTRATIVOCON | PARTIR DE LAEXPEDICION DE| COORDINADOR
ASESOR5 TITULO EXPEDIDO NO LA TARJETA PROFESIONAL JURIDICO
MENOR A 19 ANOS.
TECNICO SIG, ESTUDIANTE EN PROCESO CURSO O
DE GRADO OPROFESIONAL JUNIOR DE | EXPERIENCIA DE 6 MESES O EXPERIENCIA
PROFESIONAL 1 2 INGENIERIA CIVIL OCATASTRALY  [CURSOS CERTIFICADOS ENSIG COMO
JUNIOR GEODESTA OAFINES. RECONOCEDOR
PREDIAL URBANOY
RURAL
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A continuacion, se relaciona el personal minimo requerido, debe cumplir yacreditar, como minimo, los
siguientes requisitos de formacion y experiencia:

El proponente debera adjuntar la siguiente documentacion del personal:

° Hojas de vida.
° Fotocopias de la matricula profesional, de ser el caso, o del titulo otorgado.
° Los soportes correspondientes para acreditacion de la experienciarelacionada.

Sicualquiera de las personas propuestas como personal de obra no cumple con laexperiencia minima establecida,
se le solicitara al proponente el cambio de estas.

El personal relacionado anteriormente es el personal operacional y profesional minimo necesario para la
ejecucion del contrato. Si el contratista observa que necesita personal adicional, este sera por su cuenta, por lo
que no habra a pagoalguno por parte de la entidad frente al personal extra que el contratista utilice en la ejecucién
del contrato, toda vez que la entidad en la etapa de planeacion establecio el personal profesional y operacional
minimo requerido para elcumplimiento del contrato.

Para cada uno de los profesionales mencionados, se debera anexar fotocopia dela tarjeta profesional y certificado
de vigencia expedido por el consejo profesionalcompetente. Los estudios de posgrado que se exijan como
requisito minimo, seacreditaran mediante copia de los diplomas respectivos o certificado de obtencién del titulo
correspondiente. Ademas, la entidad podra solicitar las certificaciones laborales que permitan verificar la
informacion relacionada en losAnexos. Para cada uno de los profesionales se debe aportar la informacién
solicitada.

B. ESPECIFICACIONES POR ACTIVIDADES

A. Actividades Para Desarrollar

Para efectos del cumplimiento del contrato, objeto de la Convocatoria Publica que hoy nos ocupa el
CONTRATISTA se compromete a cumplir, ademés de las obligaciones inherentes a la naturaleza del contrato

y las derivadas de las disposiciones legales vigentes las siguientes Obligaciones:

Actividad 1. Realizar para cada uno de los predios un Estudio Técnico Ambiental;los estudios deberan contener
la siguiente informacion, conforme lo establece elDecreto 953 de 2013.

a. Identificar la poblacion abastecida por los acueductos beneficiados con la conservacion de
cada uno de los predios a adquirir como areas estratégicas,

b. ldentificar en cada predio la presencia de nacientes, corrientes hidricas, manantiales y
humedales.

C. Determinarlaimportanciade cadaunode los predios enlarecarga de acuiferoso suministro hidrico.

d. ldentificar para cada uno de los predios la proporcién de coberturas y ecosistemas naturales,
identificando zonas intervenidas.

e. Identificar y determinar para cada predio el grado de amenaza de los ecosistemas naturales
por presion antropica.

f. Determinar para cada uno de los predios la fragilidad de los ecosistemasnaturales existentes.
g. Identificar la accesibilidad y conectividad ecosistémica para cada uno de los predios con respecto
al area deinfluencia de estos.

h. Determinar la incidencia del predio en la calidad del agua que reciben losacueductos
beneficiados

Ademas, en lainspeccién a realizar a cada inmueble que se pretende adquirir; sedebe analizar, evaluar, calificary
verificar sobre el terreno los siguientes aspectos:

Aspectos verificables en la inspeccion del predio:

o Nombre del predio.
° Ubicacioén y poblacién vecina.
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° Indagacion sobre el nombre del propietarioy de las personas que ejercenla posesion 6 tenencia
delinmueble.

Los linderos y colindancias, y si éstos estan definidos total 6 parcialmente porcercos é mojones.
El area estimada del inmueble.
Las infraestructuras y su tipologia (casas de habitacion, bodegas, corralejas, vias internas, puentes,

Ny

Servicios publicos domiciliarios.

Redes de infraestructura vial.

Los usos actuales del predio

tipos de cobertura.

Aspectos fisico-biéticos, porcentaje de pendientes.
Diversidad y endemismo de flora y fauna.

La existencia de sistemas de conduccién y tratamiento de aguas.
Demas servidumbres, limitaciones y gravamenes.
Zonificacion y uso de sueloAspectos evaluables:
Importancia ecol6gica y valor econémico
ldentificacion de zonas de recarga hidrica.

Grado de diversidad.

La incidencia de la compra en términos de cantidad y calidad del agua.ldentificandoy geo
referenciando todas las nacientes y fuentes hidricas.

® © 6 6 06 06 06 06 06 06 0 0 0 20 0 O
3]

] La conectividad ecosistémica.
° El grado de amenazas por presion antrdpica.
° La poblacion beneficiada.

Aspectos calificables:

Areadel predio.

indice de Escasez y Vulnerabilidad Hidrica
Presencia de areas protegidas.

Porcentaje de pendiente

Vecindad a otro predio.

indice de significancia ambiental.

Presencia de hitos naturales y culturales.
Cumplimiento de la norma.

Densidad poblacional de la cuenca en general.
Uso actual del suelo.

Aspectos para analisis:

° Aspectos fisico-bidticos.

° Uso actual-potencial del suelo: Este andlisis debe realizarse con base en elcertificado de usos
del suelo expedido por la entidad competente del Municipio en el cual se ubica el inmueble.

° Mineria: Explotacion minera, titulos mineros — coordenadas- cumplimiento dela normatividad.

° Amenazas naturales.

° Pertinencia de la compra basado en la zonificacion ambiental de acuerdocon el instrumento

de planificacion territorial: Plan de Ordenamiento Territorial (POT), Plan de Ordenamiento y Manejo de Cuencas
(POMCA).

° Verificacion de la clasificacion y zonificacion de usos del suelo en el Plan de Ordenamiento
Territorial y sus desarrollos en el municipio respectivo.
°

Entregables:

o Concepto ambiental por predio.
° Registro fotogréfico por predio
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° Por predio se debe entregar: Plano de localizacion, plano de zonificacién ambiental, Plano de
delimitacion de la microcuenca, Plano de clasificacionclimatica de la microcuenca, Plano de la geologia de la
microcuenca, Plano de clasificacion de suelos de la microcuenca, Plano de la hidrologiade la microcuenca,
Plano de cobertura vegetal de la microcuenca, Planosde la cobertura de la tierra de la microcuenca con andlisis
temporal, Planode titulos mineros (si hubiere lugar)

Actividad 2. Realizar para cada uno de los predios el estudio de titulos técnico yjuridico. Debera anexar copia
de las escrituras, certificado de tradicion, cartas catastrales, utilizadas para ello. (Anexar copia de Cedula de
Ciudadaniay TarjetaProfesional del profesional responsable. Documentos debidamente firmados).

Estudios de titulos

El oferente seleccionado para los avallos catastrales debe realizar el estudio de lasituacionjuridica de cadaunode
los predios, con fundamento en el Certificado de Tradicion expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicosrespectivay en los titulos de tradicién del dominio.

Su objetivo es determinar la situacién juridica del inmueble respecto a la propiedad, gravamenes, medidas
cautelares, limitaciones al dominio o situaciones que lopuedan afectar. Como regla general, este andlisis debe
desarrollar la informaciéndel inmueble, titular(es) y un andlisis completo de las cadenas traslaticias de dominio,
rutas de saneamiento en caso de sernecesarioy consideracionesjuridicas o conclusiones.

Los siguientes son los pasos para realizar el estudio de titulos:

° Certificado de Registro: El andlisis de la informacion contenida en el certificadode libertad, lo debe
realizar un profesional idéneo y experto. El certificado de libertad y tradicién debe ser expedido por la Oficina de
Registro de InstrumentosPublicos respectiva y la fecha de expedicion no debe ser superior a un mes.

L] Anédlisis de titulos de tradicion del dominio y otros: El oferente seleccionado para los avallos
catastrales, debe realizar el andlisis de todos los titulos relacionados conla tradicion del dominio en un periodo minimo
de 10 afios anteriores al ultimo titulotraslaticio registrado en el Folio de Matricula.

Asi mismo, debe analizar los demas documentos constitutivos de gravamenes, limitaciones al dominio y medidas
cautelares.

° Andlisis area del inmueble: El oferente seleccionado para los avallos catastrales debe realizar un
andlisis del levantamiento topografico del predio objeto de negociacion, mediante el cotejo de los siguientes
documentos: titulos de adquisicion, planos, ficha predial o certificado expedido por Catastro Municipal yel folio
de matricula inmobiliaria. Asi mismo la secretaria de infraestructura, deberdemitir concepto técnico acerca del
levantamiento topografico presentado en el sistema de coordenadas Magna Sirgas, informacion que debe ser
suministrada en archivos .shp.

Si del cotejo de los anteriores documentos se determina que existe una diferencia de areas, el oferente seleccionado
para los avallos catastrales de comun acuerdocon la Secretaria de Infraestructura oficiara por escrito y
radicado para dejar constancia de dicha situacién en los respectivos estudios. Es responsabilidad delpropietario
iniciar las acciones legales pertinentes tendientes a la correccion dedichas areas.

La Resolucién expedida por las Autoridades competentes relacionadas con la superficie del inmueble debe
protocolizarse con la Escritura Publica de compraventa.

o Analisis del avalio: El estudio de avalio debe ser analizado por la secretaria delnfraestructura,
mediante escrito radicado, en cuanto a sus aspectos legales, cotejandolo con la informacion relacionada con
la titularidad del dominio, la ubicacién, los linderos, la superficie, las servidumbres, y las mejoras 6 infraestructuras
existentes.

L] Verificacién de la existencia del certificado sobre usos del suelo expedido por la
Autoridad Municipal competente donde se ubica el lnmueble.

Entregables:

o Estudio de titulos por predio
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o Certificado de tradicion y libertad actualizado, junto con las escrituras ydemas documentos

que alli se sefialen, por predio.

o Certificado de uso del suelo por predio.

o Certificado catastral

o Consulta catastral en el IGAC

o Concepto Juridico Catastral

Actividad 3. Instalacién y Georeferenciacion de mojones. TTPOS DE COORDENADAS MANEJADAS EN
COLOMBIA

En Colombia se utlizan basicamente tres tipos de coordenadas: las cartesianas tridimensionales
(Geoceéntricas), las curvilineas o elipsoidales y las planas deproyeccion, las cuales pueden ser Gauss-Krueger
o cartesianas bidimensionales, ysegun laresolucion 471 de 2020 se determina como proyeccion en Colombia para
la presentacion de productos cartogréaficos el Origen Unico Nacional. Si bien, cadauno de estos tipos tiene sus
ventajas y desventajas, en esencia, son formasdiferentes, pero equivalentes, de establecer la ubicacion
geografica de un punto. (GAC. Subdireccién de Geografia y Cartografia. Division de Geodesia, 2004)
POSICIONAMIENTO GPS

Segun Resolucion 1468 de 2021 dicta los lineamientos para la construccion de mojones materializandolos en
cemento, pero es de gran importancia tener claroque es para los mojones que se integran a la red geodésica
nacional,los quetienenla siguiente descripcion:

Materializacién de mojones:

Para la materializacion de los mojones se deben tener en cuenta las siguientes dimensiones 10 cm de diametro,
con 30 cm de profundidad.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Previa a la negociacion y bajo cualquier modalidad de adquisicion, la alcaldia deSan José de Cucuta, a través de
la secretaria de Infraestructura debe contar con la medicion (cabida, linderos y colindantes) de(los) predio(s)
objeto de negociacion.

En el caso de compra directa por la alcaldia de San José de Cducuta, el presenteproceso pretende, por
intermedio del oferente seleccionado para los avallos catastrales, realizar la medicion técnica del predio.

El oferente seleccionado para los avallios catastrales debe analizar previamentelos titulos de adquisicion y la
ficha predial del inmueble, con el fin de obtener elementos relacionados con los linderos, los colindantes, el area,
las servidumbres ylas estructuras existentes.

Para el método, se aceptan planos hechos mediante los sistemas convencionales utilizando estaciones
agrimensoras, estaciones totales o equipos topograficos similares, con un error de precision menor al 1%, con un
error de cierre inferior a unmetro en el plano horizontal y amarrado a las coordenadas Magna Sirgas.

lgualmente, se puede hacer el levantamiento por métodos Global Positional System —GPS-, como sistema de
captura de informacion satelital. Técnicamente, sedebera cumplir con las siguientes caracteristicas:

° Hacer el levantamiento de la informacion espacial de los predios mediante el empleo de
formatos Shape tipo punto, linea o poligono, asi como de losatributos y sus caracteristicas asociadas.
° Localizar sobre la base cartografica del Plan de Ordenamiento o Esquemasde Ordenamiento

Territorial de los municipios donde se localizan los predios objeto de estudio; la informacion espacial de los predios
muestreados, mediante la construccion de una GEODATABASE con sus METADATOS ASOCIADOS.

° La informacion espacial de los predios se debera asociar con atributos, tales como el nombre
del predio, la ubicacion por municipio, corregimiento,vereda y/o paraje, cuenca, tiempo de marcha a centros
poblados, distancia, estado de vias, infraestructura asociada interna, tipo de cobertura, entre otros. Para tales
efectos se construira un diccionario de datos para los sistemas GPS utilizados.

° La informacion espacial debera ser entregada en forma definitiva corregidapreviamente por
procesos de correccion diferencial y sustentada técnicamente. El desplazamiento no puede ser superior a 1
metro en el campo.

° Se debera entregar memoria del Diccionario de Datos empleado para el levantamiento de
| \
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informacién espacial, debidamente clasificada por tipo punto, linea o poligono.

° Se debera referenciar otra informacion que se considere importante: casas, bodegas, corralejas,
bocatomas, sistemas de conduccién de acueductos, tanques de almacenamiento, servidumbres, vias.

° La precision de muestreo no podra ser inferior al 95% en el plano horizontal,vertical y en altura.

° El PDOP no puede ser superior a 6.

° El tiempo minimo de captura de posiciones por punto en campo no puedeser inferior a dos

minutos con registros de captura cada segundo. Al momento de la medicién se deben dejar sefialados con
estacas los puntoscapturados, especialmente los puntos de quiebre o cambio de direccion, esto con el fin de la
ubicacion posterior de mojones y verificacion de la medicion de considerarse necesario.

° El levantamiento mediante Shapes tipo linea o poligono se hara mediante el empleo de la
herramienta de captura por vértices, NO continua; El tiempode captura por vértices no puede ser inferior a dos
minutos con registros de captura cada segundo.

° Cartografia: Se debera anexar cartografia tematica de los predios en formato ArcGlIS,
compatible con el sistema que posee la alcaldia de San José de Cucuta, segun cartografia del POT. Esta se
debera entregar en formato digital y analogo.

Previo a su entrega definiiva el Area del SIG de la secretaria de Infraestructura emitira concepto favorable de
la cartografia presentada; igualmente la leyendasera compatible con los formatos adoptados por la entidad.

° Colindantes y colindancias: Los planos entregados, deberan tenerinformacion de los
colindantes (nombre del predio, nombre de propietario)y las colindancias (distancias de cada colindante).

° El &rea o cabida del inmueble y su perimetro deben expresarse en el sistemamétrico decimal.

Entregables:

Levantamiento topografico por predio

Descripcion de los puntos topografico base y los puntos de estaciones derastreo por predio
Hojas de campo por predio

Datos GNS tanto crudos como Rinex, por predio

Carteras de campo por predio

Registro fotografico por predio

Informe de procesamiento por predio

Cuadros de coordenadas Geogréficas, Gauss Kruger y origen Gniconacional, por mojon y
puntos base, para cada predio

Efemérides usadas para cada predio

Informe de calculo por vector, para cada predio
Datos Rinex, por cada predio

Informe técnico del levantamiento topografico
Redaccion técnica de linderos

Plano predial y de colindancia

Nota 1: Los entregables del componente topogréafico deben ir acorde a lo sefialado en laResolucién 643 de 2018
delIGAC.

Actividad 4.

Realizar el avalu6 comercial de referencia, para cada uno de los predios. Estudiosque deberan ser realizados y
avalados por profesional experto en avallos, debidamente inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores.
(Anexar copia deCedula de Ciudadania, Tarjeta Profesional y RAA del profesional responsable. Documentos
debidamente firmados)

El Documento Técnico de Soporte - Avalué Comercial, debera contener la siguiente informacion.

PORTADA PRESENTACION

La portada debe contener los siguientes datos:
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Datos del predio
Direccion
Ciudad

Fecha

INFORMACION BASICA Y GENERALIDADES

Solicitante

Tipo de inmueble
Objeto del avalto
Tipo de avallo

Ubicacion detallada del inmueble (Departamento, municipio, sector, barrioo vereda, direccién,
ombre del predio)

Fecha de visita del bien inmueble objeto de valuacién
Fecha del informe y de aplicacion del valor (Vigencia)
Marco juridico que soporta el avaliio

Destinacion actual del predio

e 6 6 06 -0 0 0 0 O

INFORMACION CATASTRAL, JURIDICA Y DE TITULACION

Nro. Escritura (Titulo de adquisicion)

Fecha escritura

Notaria

Linderos segun escritura

Matricula inmobiliaria.

Nro. Ficha catastral

Cedula catastral (CBML — Cédigo de ubicacién del predio en la ciudad)
Area predio segln escritura

Area segun ficha Catastral

Area del predio segin Resolucion de Correccion de arealGAC
Propietario (s)

NIT, C.C

Zonas fisicas y econdmicas con indicacion de &reas parciales para cadazona
Area de construccion (m2)

Avallo catastral vigente ($)

) Observaciones catastrales y juridicas
DESCRIPCION GENERAL Y DESARROLLO DEL SECTOR

° Delimitacion del sector
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Actividad predominante del entorno
Desarrollo econémico
Comercializacién

Vias de acceso y caracteristicas
Servicios comunales

Servicios publicos

Situacion de orden publico
Perspectivas de valorizacion

CARACTERISTICAS DEL PREDIO O TERRENO

] Ubicacién y forma de acceso al predio

° Distancia a la cabecera municipal

° Descripcién del terreno

° Area del predio segin Resolucién de Correccion de area de Catastrodepartamental de
Norte de Santander

° Linderos y dimensiones (segun escritura, certificado de areas, etc.)

° Topografia y relieve (% Pendientes, descripcion relieve, etc.)

° Forma geomeétrica del predio

° Caracteristicas climéticas (Altura, temperatura, precipitacién, piso térmico, distribucién de lluvias,

numero de cosechas, vegetacién natural y zonas devida).

Normas y usos del suelo (reglamentacion urbanistica) y Uso actual del suelo
Suelos

Recurso hidrico

Flora y Fauna identificados

Estado de conservacion del predio

Frente sobre via, clasificacion y estado

Vias internas

Cercas perimetrales e internas

Explotacion econdmica y posibilidades de mecanizacion
Redes de servicios

Imigacién

Existencia de servidumbres (si aplica)

Unidades fisiograficas

Estratificacion socioeconomica

Reporte de invasiones si existen

existente en el predio, caracteristicas constructivas, area)

° Elementos permanentes
° Recomendaciones

Caracteristicas generales de la construccion (Tipo de construccion, Mejoras, Infraestructura
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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD Y CUMPLIMIENTO DEL CONSIDERACIONESESPECIALES
AVALUO

Metodologia empleada para la elaboracién del avalto
Justificacion de la metodologia

Memoria de célculo

Andlisis de antecedentes

Consideraciones generales (si aplica)

Investigaciones de mercado (econdémica)

Futuro del sector

Tabla valores

Descripcion del bien inmueble (Se debe determinar el valor del avalto enforma independiente
para el Terrenoy parala construccién o edificacion)

° Area seglin Resolucion de correccion de area
° Valor de la unidad de medida avaluada (Metro cuadrado, hectéreas, etc).

° Valor total del inmueble actualizado por avalio segun &rea establecida enla resolucion de
correccion de area.

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD Y CUMPLIMIENTO DEL CONSIDERACIONESESPECIALES
AVALUO

Metodologia empleada para la elaboracion del avalto
Justificacion de la metodologia

Memoria de célculo

Andlisis de antecedentes

Consideraciones generales (si aplica)

Investigaciones de mercado (econdmica)

Futuro del sector

Tabla valores

Descripcion del bien inmueble (Se debe determinar el valor del avalto enforma independiente
para el Terrenoy parala construccion o edificacion)

° Area segln Resolucion de correccion de area
° Valor de la unidad de medida avaluada (Metro cuadrado, hectéareas, etc).
° Valor total del inmueble actualizado por avalio segun &rea establecida enla resolucion de

correccion de area.
ACTIVIDADES JURIDICAS
Valor estimado del Contrato

Para todos los efectos legales y fiscales el valor del contrato resultante de la presente Convocatoria Publica
sera hasta la suma de $ 99.500.000,00, incluido IVA, y que contiene los pagos por los costos directos e
indirectos necesarios para la ejecucion del contrato, junto con todos los impuestos, gravamenes y retenciones
a que haya lugar, sin embargo, el valor real del mismo sera el que resulte del valor ofertado por el adjudicatario
del contrato resultante del proceso.
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EL MUNICIPIO DE CUCUTA pagaré al Contratista el valor del presente Contrato con cargo al Certificado de
Disponibilidad Presupuestal CDP N° 00 000854 del 10 de Febrero 2023 expedido por el Subsecretario del Area

de Gestion Financiera de la secretaria de Hacienda Municipal.

EL MUNICIPIO DE CUCUTA pagaréa al Contratista el valor del presente Contrato con cargo al Certificado de
Disponibilidad Presupuestal [ncluir datos del Certficado de Disponibilidad Presupuestal] expedido por el
Subsecretario del Area de Gestion Financiera de la secretaria de Hacienda Municipal.

En caso de que se utilicen vigencias futuras [ordinarias y/o extraordinarias] se debemanifestar que los recursos de
vigencias futuras del [Incluir el afio de las vigencias] por [valor de la vigencia], fueron aprobadas por Concejo
Municipal de Cucuta mediante Acuerdo Municipal [Incluir el nimero del Acto Administrativo expedido por esa
Corporacion]. El alcance del contrato se detalla a continuacion con el incremento del indice IPC del afio 2022:

Tabla 1. Presupuesto del proyecto

DATOS DEL PREDIO

PREDIO : ARMENIA

MATRICULA CODIGO
DEPARTAMENTO [ MUNICIPIO | INMOBILIARIA CATASTRAL AREA (Ha)
NORTE DE 0001-0003-0035-
SANTANDER ARBOLADAS 27-1597 000 1390

UNIDAD DE PORCENTAJE DE
CONCEPTO MEDIDA CANTIDAD VALOR DEDICACION TOTAL
ABOGADO UND 1 $ 4,000,000 100.00% $ 4,000,000
DOCUMENTACION UND 1 $ 200,000 100.00% $ 200,000
TOTAL COMPONENTE JURIDICO $ 4,200,000

PROFESIONAL TOPOGRAFO UND 2 $ 4,000,000 100.00% $ 8,000,000
EQUIPOS DE TOPOGRAFIA UND 30 $ 150,000 100.00% $ 4,500,000
PERSONAL DE APOYO UND 3 $ 2,100,000 100.00% $ 6,300,000
POSICIONAMIENTO MOJONES UND 20 $ 300,000 100.00% $ 6,000,000

TOTAL COMPONENTE TOPOGRAFIA $ 24,800,000

PROFESIONAL AVALUOS- DIRECTOR DE
PROYECTO

UND

$ 8,000,000

PROFESIONAL AMBIENTAL UND 1 $ 4,000,000 100.00% $ 4,000,000
PERSONAL DE APOYO UND 2 $ 2,500,000 100.00% $ 5,000,000
TOTAL COMPONENTE AMBIENTAL $ 9,000,000

100.00%

$ 8,000,000

PERSONAL DE APOYO

UND

$ 2,500,370

100.00%

$ 2,500,370
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TOTAL COMPONENTE AVALUOS

$ 10,500,370

VIATICOS UND 1 $ 14,000,000 100.00% $ 14,000,000

PAPELERIA UND 1 $ 695,000 100.00% $ 695,000

ALQUILER DE BESTIA -GUIA'Y DEMAS UND 1 $ 4,000,000 100.00% $ 4,000,000
TOTAL OTROS GASTOS $ 18,695,000

SUBTOTAL PREDIOS $ 67,195,370
TOTAL ESTAMPILLAS Y GARANTIAS $ 6,719,537
TOTAL IVA $ 13,439,074
TOTAL OTROS IMPUESTOS $ 9,407,352

TOTAL

$ 96,761,333

NOVENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y UN MIL TRECIENTOS TREINTA Y TRESMIL PESOS M/CTE

Descuentos en compras publicas de bienes y servicios

Persona natural y juridica declarante de renta

Descuentos por impuestos

RETENCION FUENTE

2,50%

RETEIVA

(15% DEL VALOR DE IVA) — Si aplica

RETEICA

Estampillas que se descuentan

PROHOSPITAL

2%

PROCULTURA

1%

PROANCIANO

2%

PRODEPORTE

Totales

Estampillas que se compran

2%
7%

PRODESARROLLO

Total, de estampillas compradas

1%

CALCULO PORCENTAJE DE DEDICACION

AREA PREDIO

1390

PROCENTAJE DE DEDICACION

100%
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Notas:
1. El porcentaje de dedicacién se calcula con relacién a las hectareas del predio, es decir se tiene dedicacion del cien por
ciento para el predio con mayor area y con relaciéon a esa area se calcula la proporcién del porcentaje de dedicacion con el
area del otro predio.

Plazo de Ejecucion

El plazo de ejecucion del presente Contrato seré de [Un mes], contados a partir de la suscripcion del Acta de Inicio
entre las partes contratantes, con el visto bueno del supervisor designado y el Interventor contratado [si a ello hubiere
lugar], previo cumplimiento de los Requisitos de Perfeccionamiento y Ejecucion de este.

Formade Pago ]

EL MUNICIPIO a través de la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA, cancelara el valor del contrato de la
siguiente manera: en un unico pago del 100% por la suma ofertada adjudicada, previa prestacion de los
siguientes documentos : (a) Factura correspondiente; cuenta de cobro (b) Certificacion de Cumplimiento del
objeto contractual expedida por el Supervisor designado y/o Interventor Contratado; (c) Copia de las Planillas
de Pago donde se pueda verificar el cumplimiento de las obligaciones del Contratista con el Sistema General
de Seguridad Social y Parafiscales.

En todo caso el pago por este concepto estara sujeto al PAC establecido por la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Cucuta.

Lugar de Ejecucion

El contrato resultante del presente Proceso de Seleccion se ejecutara en el municipio de Arboledas
Departamentos de Norte de Santander.

Los predios objeto de los estudios solicitados en los avallios catastrales que hacen parte del presente proyecto se
ubican asi:

PREDIO UBICACION
0001-0003-0035-000 MUNICIPIO DE ARBOLEDAS

IDENTIFICACION DEL OBJETO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS
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De conformidad con lo sefialado en el Articulo 6° de la Ley 1150 de 2007, no se requerira en esta Modalidad de Contratacion del
RUP, ni de la exigencia a los proponentes interesados en ofertarle a la Administracion Municipal de estar Clasificados de acuerdo
con los Codigos Estandar de Productos y Servicios de Naciones Unidas “UNSPSC”.

Sin embargo los Cadigos “UNSPSC” que le aplica al objeto de esta Contratacion son los:

77101600 Servicios de planificacion de la estrategia de gestién o conservacion de los recursos naturales.

80131802 Servicios de Avalluos de Inmuebles

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO

De conformidad con lo sefialando en el inciso 1 del Articulo 40 de la Ley 80 de 1993, y el articulo 968 del C4digo de Comercio, el
contrato resultante de la presente Convocatoria Publica sera contrato de prestacion de Servicios.

MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA

El presente proceso tiene como finalidad la seleccién del contratista mediante la MODALIDAD DE MINIMA CUANTIA, teniendo en
cuenta la naturaleza y cuantia del objeto a contratar, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 94 de la Ley 1474 de 2011,
reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015.

Conforme a lo precedente el presente proceso de seleccidn, asi como el contrato de que él se derive, estan sujetos a lo establecido
en la Constitucion Politica, el Estatuto General de Contratacidon de la Administracion Puablica, contenido en la Ley 80 de 1993, la
Ley 1150 de 2007 y en el Decreto 1082 de 2015 y en las normas que lo reglamentan, modifican o adicionan.

Se tendra como criterio de evaluacién el MENOR PRECIO, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 de la Ley 1474 de 2011
y el Articulo 2.2.1.2.1.5.2. Numeral 4 del Decreto 1082 de 2015, se seleccionara la propuesta con el menor precio, siempre y
cuando cumpla con las condiciones habilitantes exigidas.

La verificacién de los requisitos habilitantes se hara exclusivamente en relacién con el proponente con el precio mas bajo y en caso
de que este no cumpla con los mismos, procedera la verificacion del proponente ubicado en segundo lugar y asi sucesivamente.
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PERSPECTIVA LEGAL

En virtud de la Ley 1150 de 2007 “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la
transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con
recursos publicos “y en desarrollo del Decreto 1082 de 2015“Por el cual se reglamenta el sistema de
compras y contratacién publica”, los procesos de seleccion se rigen bajo los principios de igualdad, eficacia,
celeridad, economia, imparcialidad y publicidad previstos en los articulos 209 y 123 de la Constitucion Politica
como reglas que deben aplicar las entidades del Estado para el cumplimiento de su funcién administrativa.

En ese orden de ideas, en materia contractual la ley sefial6 que la escogencia del contratista se debera efectuar
con arreglo a las diferentes modalidades de seleccion como son la licitacion publica, la seleccion abreviada, el
concurso de méritos, la contratacion directa y minima cuantia; siempre y cuando cumplan con las disposiciones
contempladas para cada una de ellas (articulo 2 de la Ley 1150 de 2007).

Dentro de las funciones y competencias asignadas a la Secretaria General de LA ALCALDIA DE SAN JOSE
DE CUCUTA se encuentra el de garantizar y requiere de apoyo en una tarea complementaria a las propias de la
entidad y pretende satisfacerla como lo es el de prestar los servicios de publicacion virtual diaria de informacion
judicial que se profieren en los despachos de la rama judicial y administrativa donde es parte la alcaldia del
Municipio de San José de Cucuta

Teniendo en cuenta la cuantia y la naturaleza de los bienes a adquirir, la modalidad de seleccion del contratista
se adelantara a través de MINIMA CUANTIA, con arreglo a lo estipulado en la Ley 1150 de 2007, modificado
por el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, y en el Decreto 1082 de 2015.

La definicidn de la necesidad de la presente contratacion, se encuentra determinada a través de la programacion
general establecida en el Plan de Compras afio 2021, el cual qued6 debidamente establecido por la Secretaria
General que ELABORACION DE AVALUOS EN PREDIOS RURALES PRIORIZADOS COMO AREAS
ESTRATEGICAS PARA LA PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE
CUCUTA.”. Conforme a lo precedente, se entiende que el suministro contratado debera realizarse de acuerdo
a lo establecido en las especificaciones técnicas contenidas en ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS
EXIGIDAS.

¢QUE NORMAS O LEYES RIGEN LOS AVALUOS DE BIENES INMUEBLES EN COLOMBIA? En materia de
avaluos existe suficiente normatividad en Colombia, y especialmente en lo relacionado con la elaboracion de
avaluos para entidades del Estado; asi como sobre las responsabilidades del avaluador y el cddigo de conducta.
Igualmente, existen normas técnicas sectoriales aplicadas a la actividad valuatoria y el servicio de avallos. La
normativa vigente aplicable Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2011, Decreto 1510 de 2013. Circular 060 del 19 de
diciembre de 2005, emitida por la Contaduria general de la Nacion. Ley 1673 de 2013 Por la cual se reglamenta
la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones. Ley 734 de 2002: Cadigo Disciplinario Unico del
Servidor Publico. Resolucion 620 del IGAC En este aspecto se indican y anotan en los documentos la relacion
entre el sujeto activo del derecho o sea el propietario 0 poseedor y el objeto o bien inmueble de acuerdo con el
Cddigo Civil Colombiano, mediante la identificacion ciudadana o tributaria de matricula inmobiliaria del predio
respectivo “El Cédigo Civil Colombiano al respecto establece que los inmuebles o fincas o bienes raices son las
cosas que no pueden transportarse de un lugar a otro, como las tierras y minas y las que adhieren
permanentemente a ellos, como los edificios, los arboles, etc.” La propiedad, es el derecho real a una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella arbitrariamente no siendo contra la Ley o derecho ajeno.

PERSPECTIVA COMERCIAL

De otra parte, las empresas relacionadas con el subsector de combustible reportan su informacion a la
Superintendencia de Sociedades y se encuentran clasificadas de acuerdo a los cédigos CIIU de la siguiente
manera:

ACIVIDAD COMERCIAL CONCERNIENTE A SU ACTIVIDAD COMERCIAL

CllU:

7490 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.
6820 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrata

Esta clase incluye:
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* Las actividades de traduccion e interpretacion.

* Las actividades de corretaje empresarial, a saber: la gestion de la compra o venta de pequefias y medianas
empresas, incluidas practicas profesionales, pero sin incluir las actividades de agentes y valuadores de finca
raiz.

» Las actividades de intermediacion en materia de patentes (gestion de la compra y venta de patentes).
» Las actividades de valuacion distintas de las relacionadas con bienes raices y seguros (antigliedades, joyas,
etcétera).

* La auditoria de efectos e informacion sobre fletes.

* Las actividades de pronéstico meteorologico.

* La consultoria de seguridad.

* La consultoria de agronomia.

* La consultoria ambiental.

« Oftros tipos de consultoria técnica.

* Las actividades de consultoria distintas de las de arquitectura, ingenieria y gestion.

* Las actividades de asesoramiento.

* La consultoria de agronomia.

* La consultoria ambiental.

« Oftros tipos de consultoria técnica.

* Las actividades de consultoria distintas de las de arquitectura, ingenieria y gestion.

* Las actividades de asesoramiento.

PERSPECTIVA DE MERCADO.

Andlisis Sectorial.

Una vez definida nuestra necesidad, ELABORACION DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN PREDIOS PRIORIZADOS

COMO AREAS ESTRATEQICAS PARA LA PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO QUE SURTEN DE AGUAAL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA - FASE Il

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC)

Variacion anual (diciembre de 2021 a diciembre de 2022) El comportamiento anual del IPC total en
diciembre de 2022 (13,12%) se explicd principalmente por la variacién anual de las divisiones
Alimentos y bebidas no alcohdlicas y Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles. Las
mayores variaciones se presentaron en las divisiones Alimentos y bebidas no alcohdlicas (27,81%)
y Restaurantes y hoteles (18,54%).
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En diciembre de 2022 la variacién anual del IPC fue 13,12%

Variacién anual y mensual del indice de Precios al Consumidor (IPC)
Total nacional
Diciembre 2021 y 2022

Diciembre

Variacién Mensual Variacién Anual

2022 2021 2022 2021

IPC total 1,26 0,73 13,12 5,62

Fuente: DANE, IPC

¢ En diciembre de 2022, la variacién anual del ¢ Endiciembre de 2022, la variacion mensual
IPC fue 13,12%, es decir, 7,50 puntos del IPC fue 1,26%.
porcentuales mayor que la reportada en el
mismo periodo del afio anterior, cuando fue
de 5,62%.

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,93%), se ubicaron en las divisiones de:
Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles,
Restaurantes y hoteles, Transporte y Muebles, articulos para el hogar y para la conservacién
ordinaria del hogar, las cuales aportaron 0,75 puntos porcentuales a la variacion total.

En el mes de noviembre de 2022, el IPC registr6 una variacion de 0,77% en comparacion con octubre
de 2022, siete divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,77%): Alimentos y bebidas
no alcohdlicas (1,50%), Transporte (1,35%), Restaurantes y hoteles (1,18%), Bebidas alcohdlicas y
tabaco (1,05%), Bienes y servicios diversos (0,96%), Recreacion y cultura (0,96%) y, por ultimo,
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,78%). Por debajo se
ubicaron: Salud (0,61%), Prendas de vestir y calzado (0,32%), Alojamiento, agua, electricidad, gas
y otros combustibles (0,11%), Informacién y comunicacién (0,05%) y, por Gltimo, la divisién de
Educacién no presenta variacion.

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucién mensual
Seglin divisiones de gasto
Noviembre 2021 - 2022

2021 2022

o "ContribuGion PUNIoS. e Contribucion PURIos.
Divisiones de Gasto Peso (%) Variacion (%) Forcontuaies Variacion (%) e
Almentos y bebidas no akoholicas 15.05 145 025 150 029

Transporte 1203 047 006 138 017

Restaurantes y hoteles 943 083 009 118 012
Bebidas aicohoiicas y tabaco 170 044 001 105 002
Recreacion y cultura 379 050 002 0% 003
Bienes y servicios diversos 536 031 002 0% 005
hm:::es_mmm para el hogar y para la conservacion ordnaria del 410 028 001 08 00
TOTAL 10000 050 0s0 077 or7
Salud 171 029 L] 061 001
Prendas de vestir y calzado 398 063 002 032 001
Alojamisnto, agua, electricidad, gas y otros combustibles 3312 0z8 009 011 004
Informacién y comunicacion 433 009 000 005 000
Educacion 441 0.00 000 000 000

Fuente: DANE, IPC
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,77%), se ubicaron en las divisiones de:
Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Transporte, Restaurantes y hoteles y Bienes y servicios diversos,
las cuales aportaron 0,63 puntos porcentuales a la variacion total.

En noviembre de 2022 en comparacion con octubre de 2022, la variacién de las subclases que més
aportaron al indice total fueron: papas (19,52%), comidas en establecimientos de servicio a la mesa
y autoservicio (1,04%), combustibles para vehiculos (2,77%), vehiculo particular nuevo o usado
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(2, 37%) arroz (3,55%), leche (2,54%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato
(1,60%), arriendo imputado (0,18%), gas (1,99%) y platanos (5,12%). Las subclases con aportes
negativos a la variaciéon fueron: frutas frescas (-3,56%), electricidad (-1,14%), tomate de arbol (-
7,85%), naranjas (- 7,70%) y tomate (-2,80%).

Cuadro 3. IPC Variacién y contribucién afio corrido

Segun divisiones de gasto
Noviembre 2021 - 2022

2021

2022

Divisiones de Gasto

Peso (%)

Variacion (%)

Contribucion Puntos
Porcentuales

Variacion (%)

Contribucién Puntos
Porcentuales

Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del
hogar

Restaurantes y hoteles

TOTAL

Bienes y servicios diversos

Prendas de vesti y calzado

Transporte

Salud

Recreacion y cuttura

Bebidas alcohdlicas y tabaco

Alojamiento, agua, electricidad, gas y ofros combustibles
Educacion

Informacién y comunicacion

15.05

4.19

100.00
5.36
398
1283
171
379
170
3312

433

14.85

235

2449

17.06

1563
1.72
1"
10.56
10.24

126
6.84
8.52
598
018

430

068

155
172
062
036
132
0.15
0.26
012
212
024
001

Fuente: DANE, IPC,

En lo corrido del afio, (enero - noviembre), tres divisiones de bienes y servicios se ubicaron por
encima del promedio nacional (11,72%): Alimentos y bebidas no alcohélicas (24,49%), Muebles,
articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (17,06%) vy, por ultimo,
Restaurantes y hoteles (15,63%). El resto de las divisiones se ubicaron por debajo del promedio:
Bienes y servicios diversos (11,71%), Prendas de vestir y calzado (10,56%), Transporte (10,24%),
Salud (8,75%), Recreacion y cultura (7,26%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (6,84%), Alojamiento,
agua, electricidad, gas y otros combustibles (6,52%), Educacién (5,98%) y, por altimo, Informacién
y comunicacion (0,19%).

VARIACION EN EL PRECIO DEL DOLAR:

Grafica del precio del délar

PRECIO DEL DOLAR DE LOS ULTIMOS 90 DIAS
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Ademas del efecto Petro, la baja de la moneda estadounidense en Colombia ha estado impulsada
por las nuevas expectativas sobre las tasas de interés de los principales bancos centrales del mundo
ante una inflacién disparada en la mayoria de los paises, incluyendo a la Reserva Federal de EE.
UU. o el Banco Central Europeo.

Sin embargo, pesa el temor a una posible recesion econémica en EE. UU. a principios de 2023, tal
como han sefalado varios analistas y bancos de inversién globales.

En lo que respecta a los precios del petréleo, el barril de WTI se cotiza en US$79,91, avanzando
1,30 %. Por su parte, el precio de barril de Brent, de referencia para Colombia, se ubicaba en
US$85,99, creciendo un 1,28 %.
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Fuente. https://www.valoraanalitik.com/2022/11/30/dolar-colombia-30-de-noviembre-cae-de-
barrera-de-los-4-800-en-primeros-movimientos/

La tasa de cambio ha registrado una tendencia alcista en las Ultimas semanas. Segun analistas, lo
anterior es consecuencia de varios factores acumulados. Por un lado, esta el contexto internacional
con el aumento de las tasas de interés en Estados Unidos por parte de la Reserva Federal, para
controlar la inflacién. También estan los riesgos de recesion. José Luis Hernandez, trader de mesa
de Corficolombiana, aseguré que “estamos a la espera de una recesion fuerte el proximo ano”.

Julio Romero, economista jefe de Corficolombiana, aseguré respecto a este punto que “siempre que
hay incertidumbre la gente se refugia en el ddlar, sin importar cudl sea el factor de riesgo. Incluso
una recesion en Estados Unidos genera que la gente compre délar y eso hace que a nivel global
esta moneda gane contra todas las demas”.

PRODUCTO INTERNO BRUTO
En el tercer trimestre de 2022pr, el Producto Interno Bruto, en su serie original, crece 7,0% respecto

al mismo periodo de 2021pr.

Producto Interno Bruto (PIB)

Ill trimestre 2022 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto
Tasa de crecimiento en volumen’
2017-1/ 2022 11l
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Fuente: DANE, Cuentas nacionales

1Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015
Prpreliminar

Pprovisional

Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

e Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 8,1% (contribuye 1,6
puntos porcentuales a la variacion anual).

e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 36,9% (contribuye 1,1 puntos porcentuales a la variaciéon anual).

e Industrias manufactureras crece 7,0% (contribuye 0,9 puntos porcentuales a la variacion
anual).

En lo corrido del afio 2022P", respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto
presenta un crecimiento 9,4%. Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinamica del
valor agregado son:
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e Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 15,1% (contribuye
2,9 puntos porcentuales a la variacion anual).

e Industrias manufactureras crece 12,6% (contribuye 1,6 puntos porcentuales a la variacion
anual).

e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 37,0% (contribuye 1,2 puntos porcentuales a la variaciéon anual).

Factores de importancia para el proceso

Los factores que influyen en el poder de compra y los patrones de gasto de las Entidades Estatales
y otros compradores, tales como:

» Cambios en los presupuestos.

Esto depende del alcance o tipo de proyecto a ejecutar, en ocasiones se presentan imprevistos no
contemplados inicialmente que obligan a realizar modificaciones de mayores o menores cantidades
de sus items donde se incluyen nuevos no contemplados inicialmente, los cuales necesariamente
generan un cambio en el presupuesto.

» Cambios en las formas de adquisicion.

Se presentan en los proyectos que se ejecutan a través de convenios a nivel nacional, donde se
generan actividades adicionales que obligan a la entidad solicitar un nuevo recurso par a ser incluido,
luego genera un cambio sustancial en la forma de adquisicion de los recursos.

» Fluctuaciones del valor de las materias primas y costos de produccion.

Es la variacion en el valor obtenido a partir de la relacién de los precios o cantidades producidas de
uno o varios materiales, costos de produccion a utilizar en cada bien y/6 servicio, comparados en
dos momentos del tiempo, de los cuales generalmente se toma un precio o cantidad actual y se
compara con el precio o cantidad del periodo de referencia.

SALARIO MINIMO
Como es de suponerse el salario minimo al igual que el indice de Precios al Consumidor crecen
anualmente, en cualquier economia que se considere competitiva. A continuacién, se muestra el

salario minimo y el auxilio de transporte desde el afio 2007 hasta el afio 2023.

Cuadro: Histdrico salario minimo

Salario minimo vy Salario Auxilio de
auxilio de transporte minimo transporte
Ano

2007 $433.700 $50.800
2008 $461.500 $55.000
2009 $496.900 $59.300
2010 $515.000 $61.500
2011 $535.600 $63.600
2012 $566.700 $67.800
2013 $589.500 $70.500
2014 $616.000 $72.000
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2015 $644.350 $74.000
2016 $689.455 $77.700
2017 $737.717 $83.140
2018 $781.242 $88.211
2019 $828.116 $97.032
2020 $877.803 $102.854
2021 $908.526 $106.454
2022 $1.000.000 $117.172
2023 $1.160.000 $140.000
Indicadores econdémicos
Dolar TRM UVR DTF s
$4.966,33 330,12 14,81%
Febrera 17 Febirera 17 Febrera 17
Desempleo IPC Crecimiento PIB
[Total Nacianal) :.": ca de Precios 3l Consumidar) :F'":l_'IL_".\'_ Interno Bruto}
10,3% 1,78% 7,5%
Diciernbra 2023 Enero 3HS 2022 P
Salario minimo Café Petroleo WTI
{Dalzr por libra) {D&lzres por barril)
$1.160.000
s USS 2,39 USS 78,10
Feorend 17 Feorerns 17
A. ASPECTOS GENERALES.
Definiciones

Bienes inmuebles Bien inmueble o bien raiz 6 propiedad raiz. Se refiere al terreno y a las construcciones

permanentes edificadas.
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El Avalio Comercial Un avallo comercial es una investigacion profesional que busca establecer el precio en
el mercado de un inmueble, mediante el cual se puede lograr el intercambio justo para ambas partes (comprador
y vendedor) de una propiedad en una negociacion.

La vigencia de un avallo es de un afio. Tener vivienda propia, actualmente es el suefio de casi todos los
colombianos, por lo que su inversién debe ser siempre la apropiada y la mejor. Se debe pactar el monto de
dinero que el vendedor pide y considera justo para la propiedad y que comprador esta dispuesto a pagar.

Avalué catastral - Fijacion y fases de formacion, actualizacion y conservacion Segun el articulo 2° del Decreto
3496 de 1986 O(reglamentario de la Ley 14 de 1983), el catastro es «el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica».

El aspecto fiscal —precisa el articulo 5° idem— consiste en la preparacién y entrega, a las autoridades
tributarias, de los avallos catastrales a que se aplicaran las tarifas del impuesto predial.

El articulo 7° del Decreto 3496 de 1986 define el avallo catastral y sienta reglas para su determinacion.
Segun esta norma, la fijacién del avallo catastral comienza por el sefialamiento de areas o zonas
geoecondmicas homogéneas, dentro de las cuales se determinaran por separado los valores unitarios de
terreno y construccion mediante investigacion y analisis estadistico del mercado inmobiliario.

El avaltio catastral puede realizarse en las fases de formacion, actualizacion y conservacion del catastro, cuyos
conceptos estan esbozados en el citado Decreto y se detallan en la Resolucion 2555 de 1988 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi. Actualizacidn catastral —

Concepto / CONSERVACION CATASTRAL - Objeto La actualizacion de la formacién es el conjunto de
operaciones destinadas a renovar los datos de la formacion catastral «<mediante la revision de los elementos
fisico y juridico del Catastro y la eliminaciéon en el elemento econémico de las disparidades originadas por
cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad, obras publicas, o condiciones locales del mercado
inmobiliario» (articulo 88 de la resolucion 2555788 del IGAC).

La conservacion del catastro tiene por objeto dar cuenta de las mutaciones de los elementos del catastro vy,
principalmente, de los avallos, ocasionadas por renovaciones en los aspectos fisicos y econémicos, o por sus
reajustes anuales o por auto avallos aceptados, o por inscripciones de mejoras (arts. 92y 94 ibidem).

Valor comercial Es el monto que un comprador pudiera pagar y un vendedor pudiera aceptar, si cada uno esta
bien informado y advertido de las ventajas y desventajas de un inmueble y ambos son guiados en este acto por
motivos de un inversionista hormal, libre de presiones, y permitiendo durante un tiempo razonable pulsar la
oferta y la demanda.

Predio Es un reconocimiento del terreno y de la casa desde alguna distancia para obtener una impresion de
conjunto. Conviene tener presente que, aunque es poco frecuente encontrar un predio dispuesto a la perfeccion,
el terreno debe estar razonablemente en buen estado.

Pericia Es un medio de prueba verdadero y propio, en cuanto sirve para proporcionar al juez el conocimiento
de un objeto de prueba de naturaleza peculiar, de manera que el perito ha de considerarse como 6rgano de
prueba.

Perito Especialista de conducta intachable con certificaciones de entidades que regulan la actividad valuatoria,
con licenciatura, capacitacion adicional en materias de valuacion, experiencia y un alto sentido de la ética
profesional.

Método de edad/ vida econémica El costo de construccion se divide entre el nimero de afios de su vida
econdmica, para encontrar una cantidad de depreciacion anual en dinero. Esta cantidad se multiplica luego por
la edad efectiva de la propiedad para determinar la cantidad total en la que se ha depreciado. A. Aspectos
generales La Contaduria General de la Nacion considera como métodos de reconocido valor técnico para la
asignacion de valor a los bienes publicos, sean estos muebles o inmuebles, con estrictos fines de revelaciéon en
la informacién contable, entre otros, los siguientes:

Precio de mercado, Valor presente o capitalizacién de rentas o ingresos, Costo de reposicion, Método o técnica
residual y, en general, otros que sean de reconocido valor técnico.
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Las entidades publicas sujetas a la inspeccion y vigilancia de la Superintendencia Bancaria, seguiran aplicando
las metodologias autorizadas por dicha entidad, para el avallo de bienes inmuebles.

La vigencia de los avallos sera la establecida por ese organismo de inspeccion y vigilancia. Dinamica de los
Avallos

Avaluos de Bienes Inmuebles. Detectar las necesidades del mercado y el producto adecuado para el mismo,
es la gran meta que cualquier inversionista o desarrollador inmobiliario busca. Si bien sabemos que existe
alguna informacion general sobre el mercado, conocer el detalle, el momento, el lugar y el producto més
adecuado, son algunas de las variables que con toda seguridad nos deben conducir al éxito si las manejamos
bien o a un posible fracaso si no hemos sido rigurosos en su estudio, dimensionamiento y comprension.

Los estudios que se adelanten, ayudan a conocer en profundidad estas variables y en base a las mismas, tomar
las decisiones méas acordes para alcanzar el éxito y las mejores rentabilidades posibles.

La metodologia que sea utilizada para estos estudios, deberd integrar a un equipo de profesionales y
especialistas en el sector inmobiliario, los cuales estan permanentemente en terreno obteniendo y procesando
gran cantidad de datos. Este trabajo sistematico, nos permitira disponer de una amplia y completa base de datos
de fuente propia y fidedigna.

Beneficios de realizar un avalto:
* Es una estimacién precisa, detallada e informativa del valor de los bienes muebles e inmuebles. * Es un
documento personal y confidencial, por lo tanto es exclusivo del propietario.

* Es un proceso técnico y practico para estimar un valor determinado.
* Son realizados por personas profesionales en el ramo.
* Tienen un enfoque uniforme y definido sin barreras.

¢Qué son los avalios? Un avallo es un dictamen técnico en el que se indica el valor de un articulo, ya sea
un inmueble, apartamento, casa, bodega, oficinas, auto, etcétera; a partir de sus caracteristicas fisicas, su
ubicacién, su uso y realizacion de investigacion y un completo andlisis de mercadeo. Se hace con el fin de
valorizar la propiedad y aplicarle una contribucién o impuesto territorial.

Avallos Inmobiliarios Los avaltos inmobiliarios se realizan para comprar, vender, establecer un canon
arrendatario, adquirir una hipoteca u otras garantias y para declaraciones de renta, entre otros. Los avaltos de
inmuebles deben contener una descripcion muy completa del inmueble, tanto de la parte fisica, como de la zona
de ubicacidn y su situacion juridica. Ademas deben ser claros en aspectos como la reglamentacion urbanistica,
referencias de los servicios publicos, condiciones del lugar donde se haya construido y datos particulares de
cada inmueble.

Métodos para realizar avaldos inmobiliarios

» Comparacién de mercado: Consiste en analizar inmuebles que tengan caracteristicas similares a las del objeto
en valoracion.

» Método de renta: Consiste en aplicar un porcentaje de utilidad del valor comercial del inmueble en condiciones
de uso, sin tener en cuenta valorizaciones e inflacién, equipardndola con tasas reales de interés bancario.

+ Costos de reposicion: Este se hace en edificaciones deterioradas. Este calcula el valor teniendo en cuenta el
costo de la reconstruccion del bien. Requerimientos para el avalio de inmuebles

+ Copias que acrediten la propiedad

* Boleta predial « Planos a escala

+ Cita agendada para la realizacion de visita de campo

* Elaboracion de reporte fotografico El Avaliio Comercial Con un avalio comercial se realizan las siguientes
actividades:

* Analisis de la informacién suministrada por el solicitante.

* Inspeccion a la propiedad.

* Informacién de campo.

* Investigaciones de mercado.

* Analisis de normas urbanisticas.

* Informe preliminar.
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« Informe final con destino al cliente. Después de esto se cuenta con un valor estimado de avalto comercial de
su inmueble para que proceda a hacer la respectiva negociacion.

¢Qué son avaluadores? Los articulos descritos en los avallos son examinados por un valuador especializado
en el tema, quien debe presentar una detallada descripcién de las condiciones del articulo, las condiciones del
lugar y la ubicacién del mismo. Cada avallo es considerado como un documento personal y confidencial, por
lo que debe ser de uso exclusivo del propietario.

La valuacion cumple un papel importante en la sociedad, pues facilita la toma de decisiones econémicas tanto
en el campo de lo privado como de lo publico.

Esta labor debe llevarse a cabo, por parte de los avaluadores, que son quienes poseen los conocimientos y la
formacion certificada para practicar esta accién, ademas, para que puedan realizar avallos, es importante que
estén inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores. Deberes de los avaluadores. « Deberes generales: Entre
otros, el avaluador debe cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacion e informacion que se le hayan
encomendado.

* Deberes con clientes: El avaluador tiene el deber basico de dedicar toda su aptitud y atender con la mayor
diligencia y probidad los asuntos encargados por su cliente.

» Deberes en los concursos o licitaciones: Cuando el avaluador haya sido asesor de la parte contratante en
un concurso o licitacion, no podré intervenir directa o indirectamente en las tareas propias para desarrollarlos,
excepto si su intervencién esta contemplada en las bases de este.

¢Qué es un Avalto comercial, para que sirve o en qué casos son exigidos? Se define Avalio Comercial
como la estimacion del valor presente de un inmueble en un momento determinado, el que se sustenta
ampliamente, teniendo en cuenta los factores intrinsecos y extrinsecos del bien, que influyen en la
determinacion de la fijacion del precio. Para qué sirve o en qué casos son exigidos: Los motivos o negociaciones
gue inducen a una empresa o0 persona a solicitar un avalio son miltiples, por ejemplo:

e Cuando se compra o vende un inmueble y se necesita determinar su justo precio.
e Cuando se va a otorgar un crédito con garantia hipotecaria

e Para realizar un inventario o para reajustar el valor de los bienes de una empresa
e Para fijar el monto de una indemnizacién en casos de siniestros sobre inmuebles

¢Cudles bienes son susceptibles de valuacion? Todos los bienes pueden ser objeto de valuacion; no
solamente se avalUan inmuebles, también se valora maquinaria y equipos, vehiculos, naves y aeronaves,
negocios, activos financieros, joyas, objetos de arte, entre otros.

¢Cual es la diferencia entre un avalto catastral y un avalio comercial? La diferencia entre un avallio
catastral y un avalio comercial, estd en que el avallo catastral permite conocer la riqueza inmueble de un pais
y son establecidos para fijar la base sobre la cual se aplican las tarifas para el cobro de los impuestos directos
e indirectos de la propiedad raiz; y el avalio comercial es el que determina el valor comercial de un inmueble
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y a recibir respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales,
area y localizacion, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

Aspecto Economico El aspecto econdmico consistente en la determinacién del avalio Comercial del predio. En
ningun caso la maquinaria agricola e industrial constituira base para la determinacion del avalio Comercial del
predio. Los cultivos si se tienen en cuenta en el estudio de zonas homogéneas, mas particularmente.

¢Cuanto cuesta un avalto? Las personas o empresas que prestan el servicio de avallios establecen sus
honorarios generalmente con base al valor del inmueble y ubicacién del predio avaluado.

PARA EL CASO DEL OBJETO CONTRACTUAL, en el que se requiere el servicio de levantamiento de
inventario de activos y avallos técnicos, la dinamica de los negocios y las nuevas regulaciones en materia
contable y fiscal que existen en Colombia, hace necesario que las entidades publicas, como las empresas
privadas mantengan la informacion actualizada de los bienes muebles e inmuebles de su propiedad.

Por lo cual deben recurrir al mercado para contar con la participaciéon de profesionales especializados en toma
de inventarios de activos fijos, avallos bajo Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF o cualquier
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otro marco regulatorio que le sea aplicable a la entidad o compafiia, el plaqueteo de los activos y la conciliacion
con los registros contables.

EN DICHO MERCADO, COLOMBIA CUENTA CON AGREMIACIONES TALES COMO:

e Sociedad Colombiana de Avaluadores: Tiene el propésito de asociar a los profesionales valuadores, en sus
diferentes especialidades, para ofrecer al mercado oficial y real de la economia nacional, el servicio de avallos.

Por su caracter de agremiacion especializada, promueve el conocimiento de la actividad valuatoria en el pais
mediante la realizacién de; Foros, simposios, talleres, congresos.

e Federacién Colombianade Lonjas de Propiedad Raiz (Fedelonjas) : tiene por objeto contribuir al desarrollo
del pais a través de la figura de asociacion, mediante la representacion y el fortalecimiento de las Lonjas de
http://www.scavaluos.org.co/ 3 http://www.fedelonjas.org.co/ Calle 26 #51-53 Bogota D.C. Sede Administrativa
- Torre Central Piso 8. Cdadigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1926 Propiedad Raiz y en general del sector
inmobiliario, Por este motivo a través de sus Lonjas federadas, brinda programas de formacion y actualizacion
en temas relacionados con el sector.

e Asociacion Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia (Asolnalprac): Es una entidad
sin &nimo de Lucro, que busca la profesionalizacion de los empresarios en el negocio inmobiliario en Colombia,
para esto la Lonja Afilia a todas las inmobiliarias las cuales se capacitan por medio de la Lonja para obtener los
conocimientos necesarios para ofertar en el mercado servicios de alta calidad y competitividad, respecto a los
temas de Avaluos, Corredores Inmobiliarios e Inversiones.

De acuerdo a lo anterior, se puede determinar que el sector se encuentra organizado y representado a nivel
nacional, y cuenta con profesionales capacitados y a la vanguardia de los retos y las necesidades que las
empresas y entidades del pais requieren.

Por otra parte, se puede identificar que dentro de los diferentes servicios que ofrecen las compafias valuadoras,
se encuentran:

AVALUOS INMUEBLES URBANOS

AVALUOS INMUEBLES RURALES

AVALUOS RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION

AVALUOS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

AVALUOS EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA Y MONUMENTOS HISTORICOS
AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES

AVALUOS MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL

AVALUOS MAQUINARA Y EQUIPOS ESPECIALES

AVALUOS OBRAS DE ARTE, ORFEBRERIA, PATRIMONIALES Y SIMILARES
AVALUOS ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO
AVALUOS SEMOVIENTES Y ANIMALES

AVALUOS INTANGIBLES

AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES

AVALUOS & ASESORIAS WRA S.AS. -

AVALUOS & CONSULTORIA INMOBILIARIA DIAZ SAS
AVALUOS & CONSULTORIAS SA S

AVALUOS & SERVICIOS DE COLOMBIAS A S

AVALUOS & SERVICIOS INMOBILIARIOS SA S

AVALUOS & SERVICIOS PROFESIONALES S.A.S

AVALUOS & TOPOGRAFIA CVB SERVICIOS INTEGRALES S.A.S.
AVALUOS & VALORES E U - EN LIQUIDACION

AVALUOS ACREDITADOS A.A. SAS

AVALUOS ADMINISTRACIONES LTDA EN LIQUIDACION
AVALUOS AGUDELO VASQUEZ Y CIA LTDA "EN LIQUIDACION"
AVALUOS ANGELA ESCOBAR S.A.S

AVALUOS ANTIOQUIA S.AS.
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AVALUOS ASESORIAS INDUSTRIALES LIMITADA AVASIN LTDA
AVALUOS BARRETOM ARQUITECTURA E INGENIERIA SAS
AVALUOS BOGOTA INMOBILIARIA SAS

AVALUOS CAPITAL SAS

AVALUOS COMERCIALES LTDA AVACO LTDA EN LIQUIDACION
AVALUOS DE JOYAS, OBRAS DE ARTE E INMUEBLES COLOMBIAS AS

AVALUOS DE LA SABANA LTDA
AVALUOS DISENO ASESORIA LEGAL & TECNICA EMPRESA ASOCIATIVA DE TRABAJO "ADAL&TEC E.A.T."_EN
LIQUIDACION

AVALUOS E INGENIERIA LIMITADA EN LIQUIDACION

AVALUOS E INMOBILIARIA M & W LTDA

AVALUOS E INMOBILIARIA S.A.S.

AVALUOS E INSPECCIONES CARRIZOSA Y ASOCIADOS LTDA CARRIZOSA & ASOCIADOS LTDA EN LIQUIDACION
AVALUOS E INVENTARIOS CIA LTDA

AVALUOS EDWIN CARDONA S.AS.

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SAS

AVALUOS FERNANDO CALDERON S.AS.

AVALUOS GENERALES SAS

AVALUOS GL TASACIONES INTEGRALES S.A.S.

AVALUOS INAVAL E.U. EN LIQUIDACION

AVALUOS INDUSTRIALES S.A.S

AVALUOS INGENIERIA'Y SEGUROS S.A.S.

AVALUOS INMOBILIARIA E INGENIERIA DE COLOMBIA AVAL LTDA. - EN LIQUIDACION
AVALUOS INMOBILIARIOS JNP - CONSTRUCCIONES S.A.S.
AVALUOS INMOVILIARIOS LTDA EN LIQUIDACION

AVALUOS INTEGRALES S A S

AVALUOS INTELIGENTES SAS

AVALUOS J.C. MS.AS.

AVALUOS LIMITADA RODRIGO PEREZ RODRIGUEZ

AVALUOS LOGISTICAY ASESORIAS S A S

AVALUOS NACIONALES S.A. AVALES

AVALUOS NORBERTO E U

AVALUOS PANAMERICANA S A'S

AVALUOS PROFESIONALES GRP SAS

AVALUOS RODOLFO SALCEDO Y COMPANIA LIMITADA

AVALUOS SALAZAR GIRALDO LTDA

AVALUOS SERVICIOS Y DISTRIBUCIONES SAADIS A

AVALUOS SIABATO S.A.S

AVALUOS TECNICOS CERTIFICADOS LIMITADA - EN LIQUIDACION
AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA LONJA INMOBILIARIA S.A.S TECNILONJAS S.A.S
AVALUOS TECNICOS E INDUSTRIALES LTDA EN LIQUIDACION
AVALUOS TECNICOS LTDA. - EN LIQUIDACION

AVALUOS TECNICOS PROFESIONALES LIMITADA
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AVALUOS TITULOS Y PLANOS LTDA
AVALUOS Y AJUSTES LTDA - EN LIQUIDACION
AVALUOS Y ANALISIS TECNICOS LIMITADA
AVALUOS Y ARQUITECTURA LIMITADA QUE SE EXPRESA EN LA SIGUIENTE FRASE ENUNCIATIVA AVALARQ LTDA
AVALUOS Y ARQUITECTURA VALUARTE SAS

AVALUOS Y ASESORIAS CATASTRALES Y CIA LTDA

AVALUOS Y ASESORIAS FINANCIERAS G.R.B. E.U. EN LIQUIDACION

AVALUOS Y ASESORIAS INDUSTRIALES AVAL S.A.S

AVALUOS Y ASESORIAS LIMITADA

AVALUOS Y ASESORIAS S A AVALUAR S A PUDIENDO UTILIZAR UNICAMENTE LA SIGLA A - EN LIQUIDACION
AVALUOS Y BIENES INMOBILIARIA S.A.S.

AVALUOS Y CONSTRUCCIONES LTDA. EN LIQUIDACION

AVALUOS Y CONSTRUCCIONES LTDA.LIQUIDADA

AVALUOS Y CORRETAJE A & C EMPRESA UNIPERSONAL

AVALUOS Y FINANZAS INTERNACIONALES LTDA - EN LIQUIDACION

AVALUOS Y FINCA RAIZ Y CIA LTDA EN LIQUIDACION

AVALUOS Y GESTION TERRITORIAL SAS

AVALUOS Y NEGOCIOS INMOBILIARIOS S.A.S. EN LIQUIDACION

AVALUOS Y OBRAS CIVILES S.A.S.

AVALUOS Y PERITAJES DE COLOMBIA S.A.S

AVALUOS Y PERITAZGOS CEPEDA Y ROSAS SAS

AVALUOS Y REPRESENTACIONES SAZA Y CIA LTDA - EN LIQUIDACION

AVALUOS Y SERVICIOS E.U. EN LIQUIDACION

AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A.

AVALUOS A3

AVALUOS ACREDITADOS AA.

AVALUOS AGUDELO VASQUEZ Y CIA

AVALUOS ANGELA ESCOBAR

AVALUOS ANTIOQUIA

AVALUOS ANTIOQUIA

AVALUOS ARDILA

AVALUOS BIENES INMUEBLES ABI

AVALUOS BOYACA

VARIABLES ECONOMICAS QUE AFECTAN EL SECTOR: Dentro de las posibles variaciones econémicas
que pueden afectar las actividades de servicios de consultoria, estan la tasa de cambio, adquisicién de equipos
de Ultima tecnologia y costos operativos, sin embargo, pese a que existen diversos factores que pueden influir
significativamente en los presupuestos establecidos por las Entidades, entre los mas importantes se encuentran:
Los desastres naturales, las fluctuaciones en la politica monetaria del pais, las variaciones en los precios
nacionales e internacionales de los insumos y los cambios internos en la asignacion de recursos, para nuestro
caso no existirian muchos cambios de la relacion de los impuestos establecidos por la entidad y de un alza en
el IVA, pero todos estos factores no son tan sorpresivos como lo serian los materiales en el caso de obras.

ANALISIS DE LA OFERTA Algunas empresas que pueden llegar a prestar este servicio. Valuatorios

La contratacion de avaluadores no esta sujeta a requisitos particulares de indole legal, salvo las propias del
ejercicio mismo de la actividad como el Registro Abierto de Avaluadores. La determinacion del perfil del posible
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contratista y de quien lo cumple estéa relacionada con el conocimiento previo de las condiciones académicas,
técnicas y de experiencia. Un avallo es un dictamen técnico constituido por una completa investigacion de
mercado con el objeto de determinar el valor real y conforme a precios de mercado de un bien inmueble o
mueble (apartamentos, casas, bodegas, oficinas, automoviles, etc.). El avalio comercial tiene como motivo
central establecer el valor real del bien a partir de un precio competitivo que, por lo general, dicta el mercado.
Los avallos tienen una vigencia de un afio.

HISTORICO PROCESOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DEL SECTOR

Histd

Los siguientes son procesos similares que han cursado ofras entidades segln se puede verificar en &l
Sistema Electrénico de Contratacién Pdblica SECOP.

ENTIDAD AGENCIA NACIONAL DEL ESPECTRO

MODALIDAD DE CONTRATACION Seleccitn Abrevisda de Menor Cuantis (Ley 1150 de 2007)

CONTRATISTA CWTEL S.A

TIPO DE CONTRATO Prestacidn de Sanvcios

MNUMERD DE CONTRATO 000037 e 2044

HUMERD DEL PROCESC 5A-013 DE 2074

ORJETO Contratar los senviclos 08 evalio comercial de los bienes musbles de propiedad
de la Agencia Macional del Estade y de aquelios de los gue Sea legalments

PLAZD 4% dias habiles

INMCIO CONTRATO 25 de agosto de 2014

TERMIMACION 08 de octubre de 2014

FRESUPLESTO ESTUDIO PREVIO % 84614 670

FRESUPUESTC DEL CONTRATO $80.000.000 _
&) Cumplimiento; 20% del valor iolal del contrado, vigencla igusl al tarmino del
comlrato ¥ 4 meses mas.  b) De calidad del serdlclo. 10% dal valor tatal del
COMTELD, GON Vigancia H;ual al plazo y 4 meses mh. ¢} Pago de salarios,

nes social l £ dal valor total del

GARANTLA l:urﬂra'h: wg-nn igual al Wming r.hlcnmmn ¥ 3 afios mas
T NUpSsCiw ntratos. g e 5 5, 5 onstancipg=14- E 36 consulta: 'I'mlmﬁ'

ENTIDAD ALCALDIA DE SANTIAGD DE CALI
MODALIDAD DE CONTRATACION Coniralacion Minima Cuantia
CONTRATISTA CORPORACION AVALUIOS - LON.IA INMOBILIARLA
TIFO DE CONTRATD Prestacitn de Sarvicios
MUMERDQ DE CONTRATO 4122.0.26.1.595-2015
[ NUMERO DEL PROCESO | 4122.0.32 0552015
OBRJETC El avalio de bienes muebles del Municipio Santiago de Cali, segdn las

ciones técnicas, sefialadas en la invitackin pablca y reguerimiantos
minimas establecdos an ol proceso

“PLAZO 30 Dias

IHICID CONTRATD 24 de noviembre de 2015

TERMINACION 18 de diciembre de 2016

PRESUPUESTO ESTUDIO PREVIO 33 376,000

PRESUPLFESTO DEL CONTRATO 52 478,539
1. C imiento del cc : 10% dal valor tolal del contraio, vigenca igual al
plazo del contrato ¥ 4 messes més. 2. Calidad dal Servicio: 10% del valor
total del contrato, wigancia igual al térming del mismo y 4 Meses Mas. 3

Pago de salarios, prestaciones soclales legales @ Indemnizacicnes
laborales: 5% del valos total del contrabo, vigenca igual al tdrmirg del misma y 3
afios s, 4. De responsabllidad clvil extracontractual: Pdliza equivalente

Gl RANTLA a 200 SMLMW, lngarwta igual al Ela\mﬁ -'-u.ll‘.::ln
1 s T AT EEFEL consulta: 19082017

ENTIDAD ALCALDIA MUNICIPAL DE HATO

MODALIDAD DE CONTRATACION Contratacién Directa [Ley 1150 de 2007)

CONTRATISTA ] SERVICIOS INTEGRADD COOFERATIVA DE TRABAS ASOCIADO ESA O.C

TIFD DE COMTRATO Praatacitn da Serviclos

NUMERD DE COMTRATO 115-2016

HUWMERD DEL FROCESD 115-2016

COEJETO Prestacitn de senicas profesionales y de apoyo a la gestidn para realizar el |
inventario de |a red visd ¥ al inventardo ¥ evalic de bienes meebles, inmuables y
téanes de uao pubscs del Municipio Halo - ler.

FLAZSD 45 Dias —

INIC IO CONTRATO 03 de noviembre de 3016

TERMINACION 73 de dicembre e 2016

FRESUPLUESTO ESTUDIO FRE"-_"I_D S 60,000,000

PRESUPLESTO DEL CONTRATO 580,000,000
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. Rlesge de cumplimiento: 20% cal valor fiscal del contrate, wigencia guel &l |
térming del condrato y B mases mébs . Riesgos de salarios prestaciones
sociales @ Indemnizaciones laborales: 10% del valor del conlrate, vigencia igual
@l plazo de sjmcucidn y 3 afios mas. . Calidad del servicio: 20% del vales

GARANT A del cenbratn, vigancia igual al témino del misma y & mds,

Link: : £ : detalleProcaso dofnumtonstancia=18-12.5001148  consulta: 19082017

hora 10-15 am

ENTIDAD ALCALDIA MUNICIFIO DE ANSERMA- CALOAS

MODALIDAD OE CONTRATACION Caontratacion Directa (Ley 1150 de 2007}

CONTRATISTA DIANA CLEMENCIA RAMIREZ QCANPD

TiFO DE CONTRATO Prestacidn ce Sarvicios

MUMERD DE CONTRATD 044

MUMERD DEL PROCESD CPS-044-2015

OBJETO Prestar los servicics profesionales para el levantamianto del inventano fisico,
actualizacitn del avalde técnico de los achives fijos bienes muebles, enseras,
eguipo de oficina, maguinaria y vehiculos de propledad de |a Alcakiia Municpal
de Ansemna (Caldas) y la implemeantacidn y puesia en mancha del submaduls de
anacén & inventanios de sistamas Ares.

FLAZD 111 Diss

INICIO CONTRATO 10 de febrerg de 2015

TERMINACIGHN 31 de rmaya de 2018 ]

PRESUPLESTO ESTUDIO PREVID £ 6480000

PRESUPUESTO DEL CONTRATO $6 480 000

GARANTIA No eslablecs garantia alguna.

Link: hitps:(wew contratog gov.colconsultasidelalleProceso do P numGonsts consulta: 19082097

FivFa 10-50 am

ENTIDAD __ ALCALDIA MUNICIFID DE EL CARMEN DE CHUCURI-SANTANDER.

MODALIDAD DE COMTRATACION Cantratacian Directa (Ley 1150 ge 2007} ]

CONTRATISTA WILLIAM CRUZ RUEDA

TIPQ DE CONTRATO Prestacién de Servicics

HUMERG DE CONTRATO 075-2014 T

NUMERD DEL PROCESD CFS ALM 070 2014

OBJETO Frastacién de sarvicios prolesionales para realizer la actulizacien de la
Inforrtaciin del imeentario fisco y avalio de los bienes muebies & inmusbles de
propledad del municipio del Carmen de Chucwusi, @ ingresanos en el software que
50 encuentra Inslalads en el drea de la secretaria de hacienda, especificamenie
&n bos médulos de Inventarios y activas fijos,

PLASD . 52 Dies ] B

[HICID CONTRATD 12 de noviermbre de 2014

TERMINACION 23 de diclemboe de 2016

PRESUPUESTD ESTUDIO FREVIOD $ 102,352 500

PRESUPUESTO DEL CONTRATD: 3102,392 500 i

- Cumplimients de obligaciones adquiridas: 10% oel valor del contrate, por |

BU vipenda y 4 meses mas. 1 Pago de salarios, prestaciones
soclales & indemnizaciones: 5% del valor batal del cantrato, vigencia igual al
plazo del contrabe y 3 afos mas. 3 Buen manejo y correcta inversidn del
pago anticipade: 100% del valor del anticipo, vigencia igual a! plazo del contrato

GARANTIA ¥ 4 meses mds.

Link; _hitps: v contratos goy. suitasidalz|leF consulta 19082017

hara 2-45 pm

ENTIDAD ALCALDIA MUNICIPIO DE TUNJA-BOYACA ]

MODALIDAD DE CONTRATACIGN Contrelacion Minima Cuantia

CONTRATISTA __| CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOYACA

TIFD DE CONTRATO Prestacitn de Servicies

HUMERD DE CONTRATO SMC-AMT-1333014

NUMERD DEL PROCESC SMC-AMT-1332014

OBJETO Realizacidn de avalios a bienes muebles & irmuebles, segin (s necasdades de
la adrninistracian misnicipal Tunja

PLAZD +00 Digs

IMICIO CONTRATO 24 de sephembre de 2014

TERMIMNACION 24 de diciembre de 2014 ]

PRESUPUESTO ESTUDND PREVIO £ 27,000,000 ]

PRESUFUESTO DEL CONTRATO $27 000,000
1. Cumnplimiento del contrato: 20% del valor del contrato, por 2 vigencia y un
afio maz. 2. Calidwd del servicio prestade: 20% dal valor dal contraio, vigencia
wgual & contrate y un afio mas. 3. Pago de salarios, prestaciones soclales e
indemnizaciones: 5% del valor ded contrato, vigencia igual &l contrats y tres afios

GARANTIA s

Link: 25 e consulta: 15042017

hota 3-28 pm

La alcaldia en el afio 2021, realizo un avaluo:
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SELECCION DE MINIMA CUANTIA N° SG-MC-005-2021, Cuyo Objeto es: ““ELABORACION DE
AVALUOS EN PREDIOS RURALES PRIORIZADOS COMO AREAS ESTRATEGICAS PARA LA
PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA.”
Atento Saludo,

De conformidad con la evaluacion de las ofertas econdmicas del proceso SG-MC-005-2021
realizada el dia jueves 26 de noviembre de 2021, me permito precisar:

Que, en la evaluacién de los precios unitarios de las ofertas econ6micas presentadas en el
proceso SG-MC-005-2021, se determiné que de las cuatro (4) ofertas presentadas, lade menos
precio es AVAL&CONS por valor de $ 74.249.710 pesos.

De la revision efectuada en la pagina del secop a proceosos con objeto similar al que a delanta la
Entidad, se onserva que la modalidad de seleccion ha sido la seleccién abreviada de menor cuantia,
contratacion directa, minima cuantia.Se conisera qu se puede adelantar la selelcion MINIMA
CUANTIA, teniendo en cuenta que la prestacion de servicioa contratar es de cabal cumplimiento
para todas las entidades de orden publico.

En cuanto la forma de pago, se encontraron varias opciones, unico pago, pagos parciales y
antcipos.La ALCALDIA DE CUCUTA, cancelara el valor del contrato con un pago anticipado
equivalente al 50% del valor pactado y el 70 % restante uan vez entregado el total de los avaluos y
recibido a asatisfacion por parte de los supervisores.

El pago anticipado es necesraioo debido a que la firma contratista para poder cumplir con el objeto
de avaluo de bienes muebles y teniendo en cuenta que los mismos se encuentran distribuidos en
sitios a lo largo del territorioa municipal, hace necesario el desplazamiento de personal bien sea via
terrestre o cualquier otro.

CONCLUSIONES

Analizada la muestra en el SECOP se determiné:
No se han encontrado sanciones, ni ejecucion de pélizas por incumplimiento.
Los pagos se efectian en contra entrega del producto, de acuerdo al volumen, el oferente factura.

ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

De conformidad con lo sefialado en el Articulo 6° de la Ley 1150 de 2007, no se requerira en esta Modalidad de
Contratacion del RUP, ni de la exigencia a los proponentes interesados en ofertarle a la Administracion Municipal
de estar Clasificados de acuerdo con los Codigos Estandar de Productos y Servicios de Naciones Unidas
“UNSPSC”.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
ESTUDIO DE MERCADO

El Municipio de San José de Cucuta, a través de la Secretaria de Infraestructura, orientd la fijacion del valor del
proceso de contratacion, por medio del correspondiente estudio de mercado, el cual, se bas6 en la consulta de
precios relacionados con el objeto a desarrollar.

Esto se fundamento en la recepcién de cotizaciones de empresas que normalmente proveen estos servicios, y
que de manera potencial pueden satisfacer la necesidad contenida en la parte técnica de los estudios previos
y en este documento; siempre en conformidad con el objeto contractual de la respectiva compra publica, y con
los lineamientos necesarios para la valoracion objetiva del proceso, en aplicacion de los principios rectores de
la Contratacién Estatal.

Como bien se menciond, en el proceso de consulta de precios de mercado, se solicitd la cotizacion a empresas
con personeria natural o juridica que suministran este tipo de bienes agrarios, en el cual, sus precios unitarios
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y globalés, contribuyeron a orientar el establecimiento del presupuesto por parte de la entidad. El procedimiento
matematico utilizado corresponde al promedio de las tres cotizaciones que respondieron técnicamente a los

items requeridos son las que se observan a continuacion:

EMPRESA TOTAL
CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIiZ DEL NORTE DE SANTANDER $ 98.500.000
LONJA DE BOGOTA $91.879.000
METROLONJA $ 99.905.000
Promedio $96.761.333
Precio Maximo $ 99.905.000
Precio Minimo $91.879.000
Presupuesto oficial con base en el valor PROMEDIO ofertado y el valor de la minima cuantia de la $99.500.000

entidad.

Por lo anterior, se estimo el valor del proceso de contratacion en NOVENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MCTE ($ 96.761.333); el importe anterior
contiene los pagos por los costos directos e indirectos necesarios para la ejecucion del contrato, junto con todos
los impuestos, gravamenes y retenciones a que haya lugar; sin embargo, el valor real del mismo sera el que
resulte del valor ofertado por el adjudicatario del contrato resultante del proceso.

A lo descrito, es pertinente aclarar que los Impuestos y retenciones que surjan del presente contrato, corren por
cuenta del Contratista, el Municipio de Cuacuta hara las retenciones del caso y cumplira con las obligaciones
fiscales que ordene la ley.

PRESUPUESTO OFICIAL

El Presupuesto Oficial para el presente Proceso de Contrataciéon se estima en la suma NOVENTA Y NUEVE
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($99.500.000.00); incluido IVA, si a ello hubiere lugar y demas
tributos locales.

CONVENIENCIA DE LAS GARANTIAS. En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 70 de la
Ley 1150 del 16 de julio de 2007 y el Decreto 1082 del 2015, tomando en cuenta que se pretende
celebrar un contrato, en el que el contratista debe tener cubierta cualquier probabilidad de la
ocurrencia de eventos que produzcan afectacién al mismo, de tal manera que retrase o suspenda la
ejecucién del mismo, o perjudique en cualquier forma a las partes, a funcionarios, a terceros o
cualquier otro ser humano en su integridad y salud fisica y/o mental. De acuerdo con ello, el suceso
que prevé el riesgo debera tener relacién directa con la ejecucion del contrato para que sea asumido
como un riesgo del actual proceso de contratacion, que vele por la adecuada proteccién de los
intereses patrimoniales del Municipio de Cucuta, y de terceros que pueden verse afectados por lo
expuesto y atendiendo a la naturaleza del objeto del contrato, en este sentido se ha determinado que
el contratista debe asumir los siguientes riesgos en relacién con esta matriz:

El contratista se obliga a constituir a favor y a satisfaccion del MUNICIPIO, una garantia expedida
por una Compafiia de Seguros legalmente autorizada para funcionar en Colombia, cuyas pélizas
matrices estén aprobadas por la Superintendencia Financiera, en donde figure como beneficiario EL
MUNICIPIO DE CUCUTA y como afianzado el futuro CONTRATISTA y cubrird los siguientes
RIESGOS:

GARANTIAS QUE SE CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION
En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 7° de la Ley 1150 de 2007, el Articulo 2.2.1.2.3.1.7 del Decreto
1082 de 2015, y tomando en cuenta la clase de contrato resultante de este Proceso de Contratacion, se ha

determinado que el contratista debe asumir los siguientes riesgos en relacién con la matriz esbozada en el
acapite 6 de este documento, a través de una garantia expedida por una Compafiia de Seguros legalmente
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autorizada para funcionar en Colombia, cuyas podlizas matrices estén aprobadas por la Superintendencia
Financiera, en donde figure como beneficiario EL MUNICIPIO y como afianzado el futuro contratista y cubrird
los siguientes RIESGOS:

AMPAROS

SUFICIENCIA

VIGENCIA

DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

Por un valor equivalente al DIEZ
POR CIENTO (10%) del Valor del
Contrato

Igual a la duracion del mismo y
Cuatro (06) meses mas, contados a
partir de su suscripcion.

CALIDAD DEL SERVICIO

10%

PLAZO DE EJECUCION DEL
CONTRATO Y 4 MESES MAS

PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES

SOCIALES LEGALES
INDEMNIZACIONES LABORALES.

E

Por un valor equivalente al CINCO
POR CIENTO (5%) del Valor total
del Contrato

Igual a la duracién del mismo y Tres
(03) afios mas, contados a partir de
su suscripcion.

ANALISIS DE RIESGO

El MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, entiende por RIESGO cualquier posibilidad de
afectacion en la ejecucion de la compra venta que limite, retrase o suspenda la ejecucion del
Contrato, o perjudique en cualquier forma y de acuerdo con la tipificacién de los riesgos a
funcionarios, terceros o cualquier otro ser humano en su integridad y salud fisica y mental. El suceso
que preve el riesgo debera tener relacién directa con la ejecucion del Contrato para que sea asumido
como un riesgo del actual proceso de contratacion.

CLASIFICACION DEL RIESGO:

Existen diversas formas de clasificar los riesgos:
- Por su procedencia

- Por el momento en que se pueden producir

- Por las causas desde las cuales se produce

- Por las areas que llegue a afectar

Para El MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, los riesgos del actual proceso de contratacion se
clasificaran segun su procedencia y momento, sin tener en cuenta las causas y las areas que llegue
afectar, toda vez que tal dafio sera siempre dentro de la ejecucion del contrato.

Riesgos de caracter juridico

Las condiciones juridicas del contrato se encuentran regidas por cuatro areas bien diferenciadas: El
régimen de contratacion estatal, el régimen laboral, el régimen de salubridad y el régimen de
impuestos. En este numeral se tipificaran los riesgos que detente cada régimen exceptuando el
régimen de impuestos que sera tratado como riesgo de caracter financiero.

Riesgos de caréacter financiero

Se consideran como riesgos de caracter financiero aquellos que se producen por modificaciones del
régimen de impuestos, de las condiciones cambiarias, siempre y cuando los equipos tecnoldgicos
ofrecidos sean importados, o por circunstancias del mercado bancario que afecten el equilibrio
contractual.

Riesgos de caracter técnico

Se consideran riesgos de caracter técnico, aquellos contemplados por la aplicacién de conocimientos
y logistica especifica para la compra venta. Estos son: Riesgo humano, riesgo eléctrico, riesgo
mecanico, riesgo quimico.

RIESGOS QUE DEBE COBIJAR LA GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO.
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Probabilidad del riesgo:

CATEGORIA VALORACION
a)
é’: Raro (puede ocurrir excepcionalmente) 1
- . .
o Improbable (puede ocurrir ocasionalmente) 2
< - - -
8 Posible (puede ocurrir en cualquier momento futuro) 3
g Probable (probablemente va a ocurrir) 4
Casi cierto (ocurre en la mayoria de circunstancias) 5
Obstruye la | Dificulta la . ., . .
e'ecuci)({)n del | eiecucion del Afecta la | Obstruye la ejecucién | Perturba la ejecucién
ci) ntrato de manera ci) ntrato de manera ejecucion del | del contrato | del  contrato  de
Calificacion intrascendente baia Aplicando contrato sin | sustancialmente pero | manera grave
Cualitativa ja plice alterar el | aun asi permite la | imposibilitando la
medidas minimas - L . "
se puede lograr el beneficio  para | consecucion del objeto | consecucion del
. las partes contractual objeto contractual
objeto contractual. P )
Genera un
Los sobrecostos no | Los sobrecostos no | impacto sobre el Incrementa el valor del | Impacto  sobre el
Calificacion representan  mas | representan - mas | valor del contrato contrato entre el quince | valor del contrato en
: del uno por ciento | del cinco por ciento | entre el cinco por . . .
Monetaria o P o P . o p (15%) y el treinta por | mas del treinta por
(1%) del valor del | (5%) del valor del | ciento (5%) y el ciento (30%) ciento (30%)
contrato contrato quince por ciento
(15%)
y Insignificante Menor Moderado Mayor Catastrofico
Valoracion
1 2 3 4 5
6y7 Riesgo alto
5 Riesgo medio
2,3y4 Riesgo bajo
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CUCUTA S AT 5 .

DECLARACION DE INCUMPLIMIENTO /
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