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GESTIOPOLIS S.A.S., cuenta con una trayectoria de doce (12) años, en el desarrollo de 

la gestión predial. Firma identificada con NIT No. 900.374.170-3, inscrita en la Cámara de 

Comercio de Cali con la matricula mercantil No. 797770-16 y Matricula de Proponentes 

No. 91099, nace en el mes de Agosto del año 2010. 

Somos una empresa de consultoría y asesoría especialista en Ordenamiento, Gestión 
Territorial, Predial y de suelo, con sede en Cali, Colombia. Somos un equipo de 
profesionales calificados de amplia experiencia, con formación interdisciplinar en las 
áreas de arquitectura, urbanismo, ingeniería catastral, geografía, economía, sociología y 
derecho. 
 
Cuenta con los profesionales idóneos para el desarrollo de la prestación de los servicios 
profesional tales como: abogados, psicólogos, ingenieros civiles, avaladores, topógrafos 
y personal financiero. 
 
Nuestra sociedad inicia la ejecución de sus servicios con la entrega de un inventario 

predial y la tira topográfica de la totalidad de los predios requeridos para las obras y 

actividades de construcción, dado por la Secretaría de Infraestructura del Departamento 

del Valle del Cauca. A partir de ese momento, se procederá de inmediato a la elaboración 

del estudio predial requerido (ficha predial, plano levantamiento individual, estudio de 

títulos, avalúo comercial de cada predio) para iniciar el proceso de adquisición de predios 

conforme lo establece la normativa existente. Los costos relacionados con el apoyo y 

acompañamiento de gestión predial que prestara la sociedad GESTIOPOLISIS S.A.S, es 

decir, los insumos técnicos y jurídicos, así como el personal contratado, se encuentran 

contemplados en la presente PROPUESTA TÉCNICA Y ECONÓMICA. 

La sociedad GESTIOPOLIS S.A.S., ha venido adelantando para el Departamento del 

Valle del Cauca, el apoyo a la gestión predial para los proyectos que ha desarrollado y 

que actualmente viene desarrollando a través de la Secretaría de Infraestructura. 

Se propone dar apoyo y acompañamiento en los procesos de la gestión predial en las 
actividades propias de la adquisición por enajenación voluntaria, las cuales se tienen 
contempladas para su terminación en la vigencia 2023, es decir, ejecutar todas las labores 
técnicas y jurídicas necesarias para la adquisición de los predios que se requieran para 
el desarrollo de los proyectos de infraestructura, hasta la obtención de la titularidad y 
disponibilidad de un predio a favor del Departamento del Valle del Cauca.  
 
Dentro del proceso de adquisición predial, se brinda a los propietarios, mejoratarios, 
arrendatarios, moradores y usufructuarios, un acompañamiento social, jurídico y técnico 
permanente del equipo predial, con acciones de acompañamiento de acuerdo a las 
necesidades de cada propietario.  
  
Los trámites administrativos y judiciales inherentes a la adquisición están ligados de manera 
transversal, con diferentes entidades descentralizadas del Estado, tales como notarías, 
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oficinas de registro de instrumentos públicos de la jurisdicción de los inmuebles objeto de 
adquisición. 
 
Las actividades propuestas a desarrollar son:  
 

A. ENAJENACIÓN VOLUNTARIA:  
 
La sociedad GESTIOPOLIS S.A.S,  dará el apoyo y acompañamiento en el proceso de la 
enajenación voluntaria, desde el momento que se le informa al propietario del predio que se 
requiere adquirir una parte o la totalidad de su inmueble, notificación de la oferta, proceso 
contractual promesa de compraventa, proceso de escritura y registro ante la oficina de 
instrumentos públicos de la jurisdicción del predio, así mismo acompañamiento en la entrega 
de las áreas adquiridas y localización topográficas de las mismas, el desplazamiento del 
grupo técnico a terreno, a comités o recorridos con interventoría o contratistas de obra. 
 
Si es requerido dentro del proceso de adquisición predial, se actualizará lo necesario en: 
 

B. COMPONENTE TECNICO: 
 
Con el siguiente contenido: 1) Identificación de área de terreno, construcción o especies 
afectadas por un diseño, saber a quién le pertenece y el valor de los predios y/o mejoras. 2) 
Fichas prediales, Apoyo en la generación de una ficha predial por los predios que se  
requieran, si existiese cambio en el área o datos del propietario, con verificación que la 
información contenida en éstas corresponda a la realidad actualizada  de cada inmueble, para 
lo cual se adelantara la revisión, actualización y validación de la información técnica, física, 
socioeconómica y jurídica. 3) Planos Individuales de afectación, Acompañamiento en el 
levantamiento en terreno, del área afectada del predio para la ejecución del proyecto, en caso 
que se den cambios en el área afectada. 4) Estudio de títulos, Apoyo en la actualización del 
análisis de la información jurídica recopilada para cada predio, para plasmar el resultado del 
análisis de los títulos traslaticios y  no traslaticios del dominio que aparezcan relacionados en 
el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente y las escrituras públicas estudiadas, en un 
lapso que cubra veinte años, y que se hayan presentado en el lapso que ha transcurrido sin 
adquirir el predio. 5) Avalúo comercial, Apoyo en la liquidación del nuevo avalúo comercial 
de las áreas requeridas, el cual se puede dar por la pérdida de vigencia del avalúo que se 
encentra en el expediente;  donde la metodología que se emplea es la establecida en la Ley 
388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, la Resolución del IGAC No. 0620 de 2008 y  la Resolución 
del IGAC No. 0898 de 2014. 
 
En atención al alcance dado a su solicitud de propuesta, bajo el oficio No. 1.310-10-52-

2023157604, nos permitimos hacer entrega de la siguiente propuesta técnica y económica 

para: 

 Apoyo y acompañamiento en la adquisición de predios afectados de los siguientes 

proyectos, cuyo componente técnico fue entregado a la entidad en la vigencia 2022: 

1. PUENTE PAPAYAL - MUNICIPIO DE TULUÁ (5 predios – 4 mejoras) 
 

2. LA VENTURA - MUNICIPIO DE LA CUMBRE (10 predios) 
 

3. VILLA MARÍA EL TAMBOR - MUNICIPIO DE VIJES (6 predios) 
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Se efectuarán las siguientes actividades en los tres (3) proyectos anteriores: 
 

 Apoyo en la Elaboración Resolución de Oferta de Compra 
 Acompañamiento en la notificación de la oferta 
 Apoyo en el Tramite de registro de la Oferta 
 Apoyo en la elaboración y acompañamiento en firma de Promesa de compraventa 
 Apoyo en la elaboración y acompañamiento en firma de permiso de intervención  
 Apoyo en la elaboración de minuta de Escritura Publica 
 Acompañamiento en trámite de firma de la Escritura Pública por parte de propietarios. 
 Acompañamiento en la entrega de las áreas adquiridas. 
 Desplazamiento grupo técnico a terreno a comités o recorridos con interventoría. 
 

 

 

 Apoyo y acompañamiento en la elaboración del componente técnico-jurídico, para la 
adquisición de las áreas parciales y mejoras necesarias para la ejecución de los 
proyectos, componente técnico compuesto por las siguientes actividades:   

 
1. Identificación de área de terreno, construcción o especies afectadas por un diseño, 

saber a quién le pertenece y el valor de los predios y/o mejoras. 
2. Ficha predial  
3. Plano individual 
4. Estudios de títulos  
5. Avalúo comercial.  

 
Para los predios afectados por los siguientes proyectos: 

1. Mejoramiento Mediante Puente y Obras Complementarias de las Vías Carrera 1 y 5 
Sur, Municipio De Buga. (Puente Batallón) ( 1 predio) 

 
2. Callejón Charco Verde la reforma Corregimiento de Rozo en la Calle 17 contiguo a la 

vía Rozo – Palmira de 0.550 km.  (5 predios) 
 

3. Callejón Charco Verde la reforma Corregimiento de Rozo en la Calle 17 contiguo a la 
vía rozo – Palmira de 0.312 km. (5 predios) 

 

 Apoyo y acompañamiento en:  

 
1. La reforma de reglamento de propiedad horizontal del conjunto de bodegas y locales 

comerciales “PLAZA ARROYOHONDO” del Municipio de Yumbo, Departamento del 
Valle del Cauca, que hacen parte de la afectación predial para adelantar la ejecución 
del proyecto que tiene por objeto “CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y 
REHABILITACION DE LA VIA ANTIGUA CALI-YUMBO Y RAMAL CRUCERO DAPA 
– VALLE DEL CAUCA”.  

 
2. La elaboración del Decreto de Declaratoria de Utilidad Pública para la adquisición de 

los predios afectados, decreto requerido para proceder a la etapa de Adquisición 
predial. 
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Para el desarrollo del apoyo y acompañamiento propuesto, nuestra firma GESTIOPOLIS 
S.A.S coloca a disposición del Departamento del Valle del Cauca (Secretaría de 
Infraestructura) el siguiente personal: 

 

 Una firma de alianza estratégica de Ingenieros Topográficos. 

 Dos (2) Abogados.  

 Avaluadores de la Lonja Sociedad Colombiana de Avaluadores - Seccional Valle del 
Cauca.  

 Un profesional financiero.  

 Psicóloga (Acompañamiento social). 

 Dos (2) técnicos de apoyo. 

 Auxiliar administrativo. 

 Conductor (vehículo de la empresa) 
 

 
PROPUESTA ECONOMICA Y FORMA DE PAGO 

Nos permitimos proponer un valor total por el desarrollo de la propuesta de SETECIENTOS 
SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($770.000.000.00) MAS IVA para un total de 
NOVECIENTOS DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE 
($916.300.000.00). 

Para el cumplimiento de las obligaciones de la presente propuesta, se propone un primer 
pago correspondiente al 30% del valor del contrato, así: DOSCIENTOS SETENTA Y 
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA MIL PESOS M/CTE ($274.890.000.00). 

IVA  incluido con la entrega de la matriz técnico – jurídico preliminar del proyecto Callejón 
Charco Verde la reforma Corregimiento de Rozo, y el saldo en ocho (8) cuotas de igual valor 
de OCHENTA MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 
PESOS ($80.176.250) IVA  incluido cada una, previa entrega de informes parciales de 
avance en los procesos de acompañamiento. 
 

TIEMPO DE EJECUCIÓN 

 
El tiempo de ejecución estimado de la presente propuesta es de nueve (9) meses, contados a 
partir de la formalización del contrato. 

 
La validez de la presente oferta es de treinta (30) días.  

Atentamente, 

 

 

JAIRO CUEVAS 

Representante Legal 

 
Copia: Archivo 
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