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ANALISIS DEL SECTOR

El Jardin Botdnico José Celestino Mutis realiza el presente estudio con el propdsito de analizar
la oferta y demanda del sector de las obra requeridas, para lo cual se tiene en cuenta el articulo
2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, en el cual se establece que las Enfidades Estatales deben
hacer, durante la etapa de planeacion, el andilisis necesario para conocer el sector relativo al
objeto del Proceso de Contratacién desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica, y de andlisis de Riesgo; de la misma manera se tiene en cuenta la Guia
para la Elaboracién de Estudios de Sector emitida por Colombia Compra Eficiente, en la cual
se prevé la obligacion de la Entidad estatal de conocer a) cudl es su necesidad y cémo puede
satisfacerla; b) cdmo y quiénes pueden proveer los bienes, obras y servicios que necesita; y ¢)
el contexto en el cual los posibles proveedores desarrollan su actividad.

Adicional, se foma como referencia para el presente estudio las anteriores adquisiciones en el
JBB, las compras realizadas por otras Entidades Estatales, asi como las consultas en bases de
datos especializadas, cuando asi se requiera.

1. OBJETO: “279-10-7683-CONTRATAR LAS OBRAS CIVILES PARA LA CONSTRUCCION DE
NUEVAS EDIFICACIONES PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL JARDIN BOTANICO JOSE
CELESTINO MUTIS, POR EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN FORMULA DE
REAJUSTE”

2. CLASIFICACION UNSPSC

SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
72000000 72100000

Servicios de Servicios de 72101500 72101507
edificacién, mantenimiento y

construccién de

reparaciones de

Servicios de apoyo para la

Servicios de mantenimiento

instalaciones y construcciones e construccion de edificios
mantenimiento instalaciones
72000000 72100000
72102900
Servicios de Servicios de 72102905
edificacion, mantenimiento y Servicios de mantenimiento

construccién de

reparaciones de

y reparacion de

Mantenimiento de terrenos

instalaciones y construcciones e instalaciones exteriores
mantenimiento instalaciones
72000000
72120000 72121100
Servicios de 72121101
edificacién, Servicios de construccién Servicios de construccién

construccién de
instalaciones y
mantenimiento

de edificaciones no
residenciales

de edificios comerciales y
de oficinas

Servicio de construccion de
edificios comerciales
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construccién de

Servicios de construccion

Servicios de preparacion

SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
72000000

Servicios de 72140000 72141500 72141511
edificacion,

Servicios de excavacion

Servicios basados en

Servicios profesionales

. : pesada de tierras
instalaciones y
mantenimiento
72
000000 72150000 72151100
Servicios de Servicios de o y 72151102
edificacion, 1o Servicios de cons,,trucmon
construccion de mantenimientoy de plomeria Servicios de instalacion de
instalaciones y construcmor_1 d_e comercio sistemas de rociadores
mantenimiento especializado contra incendio
81000000
11
81100000 81101500

81101513

ingenieria de ingenieria Ingenieria civil y
investigacion ar l?itectura y arquitectura. Gestion de construccion de
tecnologia. q ' edificios

3. PARTICIPACION MIPYMES

De acuerdo con lo previsto en la Ley 1150 de 2007, los articulos 32 y 43 de la Ley 1450 de 2011,
donde se indica que dado que si el presupuesto oficial no supera los (US$ 125.000) ddlares
americanos, esto en pesos colombianos es la suma de $457.297.264 M/CTE; la convocatoria se
podrd limitar exclusivamente a Mipymes (Micro, Pequena y Mediana Empresa) en
concordancia con el articulo 2.2.1.2.4.2.2. del Decreto 1082 de 2015 y el articulo 2 Decreto 1860
de 2021; y a su vez el articulo 33, numeral 1 de la ley 2069 de 2020 indica que desde el andlisis
del sector se deben identificar los posibles oferentes y si cuentan con esta condicién. No
obstante, se precisa que para el presente proceso y en razén a su cuantia no se limitard la
Convocatoria a Mipymes.

Por lo tanto, una vez consultada la informacién financiera reportada por las empresas a la
Superintendencia de sociedades a corte 31/12/2021 y teniendo en cuenta que el servicio que
se pretende contratar estd dentro de la clasificacion ClIU AC “4112 - Construccidn de edificios
no residenciales”; “4220 - Construccién de proyectos de servicio publico” y 7110 - Actividades
de arquitectura e ingenieria y otfras actividades conexas de consultoria técnica” se identificd
una muestra de 974 empresas relacionadas con las actividades econdmicas antes
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mencionadas, de las cuales 827 empresas, segun su ingreso ordinario estdn denfro de la
clasificacion de Mipyme, con una representacion del 85% de la muestra objeto de estudio.

En el numeral 7. Andlisis de la oferta; se encuentran mencionadas algunas de las empresas
posibles oferentes que podrian satisfacer la necesidad de la entidad y que hacen parte del
andlisis.

3.1 ARTICULO 2.2.1.2.4.2.16. DECRETO 1860 DE 2021

El presente proceso, luego de efectuado el andlisis de oportunidad y conveniencia, da
aplicacion al articulo 2.2.1.2.4.2.16 del Decreto 1082 de 2015, adicionado por el articulo 3 del
decreto 1860 de 2021: "*Fomento a la ejecucion de contratos estatales por parte de poblacién
en pobreza extrema, desplazados por la violencia, personas en proceso de reintegracién o
reincorporacion y sujetos de especial proteccion constitucional”, teniendo en cuenta que el
objeto, la naturaleza del proceso y el alcance de las obligaciones, estdn relacionado con la
ejecucidén de una obra, la entidad en sus obligaciones especificas incluird un porcentaje con
el fin de exigirle el cumplimiento al contratista, con el fin de fomentar la contratacién de este
tipo de poblacion.

3.2 DECRETO DISTRITAL 332 DE 2020

La entidad con base en la aplicacién de buenas prdcticas y en el desarrollo de los principios
de planeacion, trasparencia y la busqueda de dar cumplimiento al Decreto Distrital 332 de 2020
“Por medio del cual se establecen medidas afirmativas para promover la participacion de las
mujeres en la contratacion del Distrito Capital”, encontrdé que la Superintendencia de
Sociedades emiti®¢ un informe denominado “Equidad de género en las sociedades”,
documento en el cual muestran como a través de la historia las nuevas politicas de los nuevos
gobiernos han propendido por el impulso a la participacidon de las mujeres, tanto en la junta
directiva como representante legal; en este informe se pudo extractar, que la participaciéon de
mujeres en junta directiva por tamano empresarial, se identificd que la mayor participacién se
da en las empresas micro con el 38,46% en el ano 2017, mostrando tendencia creciente y
alcanzando 52,63% en el ano 2019. Le siguen en participacion, las empresas medianas que
registraron en el ano 2017 una participacion del 28,55% y también mostraron tendencia
creciente para llegar al 30,78% en el ano 2019.
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Tabla 2. Participacion de mujeres en junta directiva por tamaiio de la

empresa
TAMANO INDICADOR 2017 2018 2019
Numero de miembros en junta directiva 8.625 | 8.496 | 8.380
GRANDE | Numero de mujeres en junta directiva 1.925 | 1.921 | 1.894
Participacion de mujeres en junta directiva | 22,32% | 22,61% | 22,60%
Numero de miembros en junta directiva 1.107 | 1.127 | 1.056
MEDIANA | Niamero de mujeres en junta directiva 316 343 325
Participacion de mujeres en junta directiva | 28,55% [ 30,43% | 30,78%
Nimero de miembros en junta directiva 98 83 98
PEQUENA | Nimero de mujeres en junta directiva 19 18 26
Participacion de mujeres en junta directiva | 19,39% | 21,69% | 26,53%
Numero de miembros en junta directiva 13 17 19
MICRO | Ndmero de mujeres en junta directiva 5 7 10
Participacion de mujeres en junta directiva | 38,46% |41,18% | 52,63%

Fuente: Superintendencia de Sociedades

Asi mismo, la participacion de mujeres en la representaciéon legal principal por tamano
empresarial, este definido de acuerdo con los criterios de monto de activos establecidos en la
Ley 905 de 2004, se identificd que la mayor participacion se da en las empresas micro con und
participacién del 25,00% en el ano 2017, mostrando tendencia creciente para el ano 2018 con
el 33,33%, manteniéndolo en el aino 2019. Le siguen en participacién las empresas pequenas
que registraron en el ano 2017 una participacién del 20,34%.

Tabla 6. Participacion de mujeres representantes legales principales por

tamarno de la empresa
TAMANO INDICADOR 2017 2018 2019

Numero de empresas 3673 | 3673 | 3673
Numero de mujeres representantes legales 552

GRANDE | principales 590 617
Participacion de mujeres en representacion
legal principal 15,03% | 16,06% | 16,80%
Numero de empresas 577 577 577
Numero de mujeres representantes legales 110 113

MEDIANA | principales 119
Participacién de mujeres en representacion
legal principal 19,06% | 19,58% | 20,62%
Numero de empresas 59 59 59

~ Numero de mujeres representantes legales

PEQUENA | principales 12 11 12
Participacion de mujeres en representacion
legal principal 20,34% | 18,64% | 20,34%
Numero de empresas 12 12 12
Numero de mujeres representantes legales

MICRO principales 3 4 4

Participacion de mujeres en representacion
legal principal 25,00% | 33,33% | 33,33%
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La informacién objeto del presente andlisis, fue recopilada con corte a la vigencia 2019,
por la Superintendencia de Sociedades sin que a la fecha se cuente con una actualizacién
de datos por dicha fuente que permita tener informacién mds reciente, por lo que se toma
como referencia el informe ya mencionado, el cual nos da una idea de cdémo la
participacion de las mujeres se ha ido incrementando, creando la posibilidad que para
este proceso se postulen empresas con cuenten con mujeres dentro de su equipo humano.

Sin embargo, esimportante resaltar que, ante el desconocimiento de informacién reflejada
en cifras o informes que permitan garantizar que dentro del mercado actual exista un
porcentaje de vinculacién de mujeres. De acuerdo con los argumentos expuestos
anteriormente no es factible realizar una exigencia en cuanto al porcentaje de vinculacion
de mujeres establecido dentro del precitado decreto

4. ASPECTOS GENERALES

o Justificacion de la necesidad por parte de la entidad de adelantar el proceso de
contratacion.

En el desarrollo del contrato de obra JBB-CTO-1035-2020 se han venido ejecutando las
actividades de reforzamiento estructural de las edificaciones del JBJCM garantizando su
estabilidad ante condiciones de eventos sismicos en cumplimiento a la norma colombiana
NSR-10.

Varias de estas edificaciones al poseer altos niveles de vulnerabilidad sismica requieren ser
demolidas, siendo necesario reconstruir estos metros cuadrados, garantizando el acceso y
atencién a los visitantes de la entidad y garantizando el cumplimiento de las actividades
misionales de los frabajadores de la Enfidad.

Para la reposicidn de estos espacios, se desarrolld la consultoria No. 1057-2020, en la que se
identificaron las necesidades de espacios funcionales y restitucién de las edificaciones
demolidas en la ejecucidn del contrato de reforzamiento estructural. Los resultados de esta
consultoria sirven como entregables para ejecutar el contrato de obra con objeto: "279-10-
7683-CONTRATAR LAS OBRAS CIVILES PARA LA CONSTRUCCION DE NUEVAS
EDIFICACIONES PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL JARDIN BOTANICO JOSE CELESTINO
MUTIS, POR EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN FORMULA DE REAJUSTE."

4.1. Aspectos Técnicos del objeto a contratar

La construccidon de edificaciones cada dia exige la aplicacion de nuevas tecnologias,
materiales y procesos acercdndose cada vez mds al mundo de la automatizacién, los
componentes digitales, la sostenibilidad y el valor agregado de los elementos; fendbmenos
aunados a una creciente preocupacion por el respeto al medio ambiente. En el ano 2020,
en Colombia se gestiona la introduccién a la Construccion sostenible con la participacién
de: Camacol Nacional. Los otros socios participan como miembros del Consejo Colombiano
de Construccién Sostenible 2020, el cual opera como un organismo ejecutivo cuya funcién
es monitorear el progreso del proyecto y el lanzamiento del mismo.

En el marco de esta iniciativa, a partir del andlisis de las actuales tendencias y practicas de
consumo implementadas en los mercados de Bogotd, Medellin, Cali y Barranguilla se
evaluaron las oportunidades para la reduccidon de consumo de energia y agua, con el fin
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de establecer una serie de pardmetros para el diseno de las edificaciones que permitan
lograr grandes reducciones en las emisiones de CO2 y cuantificarlas. Como conclusidon del
estudio se plantea la implementacién de las siguientes tendencias y tecnologias:

1. Generacion de Energia en Edificaciones a fravés de fachadas y/o elementos
arguitectdénicos.

2. Sistemas de enfriamiento y ventilacion natural en las edificaciones a través de la
tecnologia de tUnel, principio de conveccion del aire y transmisién térmica.

3. Tratamiento de Agua residual - produccién de agua para reUso.

4. Sistemas Descentralizados — Agua vy Energia / 0 desperdicio.

4.2. Marco Legal

El ejercicio de la Ingenieria Civil y ramas afines en Colombia se ha regido por leyes y normas
que brindan pautas y restricciones con el fin de hacer un buen ejercicio de dicha profesion.
La Ley 64 de 1978 fue la primera ley con la que se reglamentd la ingenieria civil, la
arquitectura y profesiones afines. Con esta ley se crea el Consejo Nacional de Arquitectura
y profesiones auxiliares, se establece el Cédigo de Efica Profesional y el Régimen
Disciplinario, se reestructura el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura en
Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y sus profesiones auxiliares; en ella se definen los
campos en los que pueden ejercer los ingenieros y arquitectos asi: estudio, planeacion,
asesoria, direccién, gerencia, interventoria, ejecucion y desarrollo de obras o actividades.
Esta ley tuvo una modificacion mediante el decreto 2500 de 1987, mediante el cual se
establecen y se describen los procesos disciplinarios y el procedimiento para la expedicidon
de la matricula profesional para Ingenieros y Arquitectos, a su vez modifica la jurisdiccion
del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y sus profesiones auxiliares en seccionales
regionales las cuales tendrdn autonomia para trdmites y fallos. La Ley 435 de 1998
reglamenta el ejercicio de la profesibn de Arquitectura, separa la Arquitectura de la
Ingenieria en sus consejos, Codigo de Etica y Régimen Disciplinario. El constructor deberd
tener en cuenta la construccién del proyecto, conforme a las normas técnicas aplicables,
en especial la NSR-10 y las normas técnicas Colombianas NTC.

Actualmente se encuentra vigente la Ley 842 de 2003, esta ley modifica la reglamentacion
del ejercicio de la ingenieria, profesiones afines y auxiliares y se adopta el Cédigo de Etica
Profesional; esta tuvo una modificacion con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, con la que
se agregan las curadurias urbanas, la revision de contratos y se modifican las sanciones
disciplinarias y sus efectos legales. Ee

La industria de la construccion tiene grandes oportunidades y retos en la inclusién de
pardmetros y estrategias orientadas a la sostenibilidad en su cadena de valor, pues es una
industria que por su funcidn genera un consumo excesivo de recursos.

Asi es como nace una necesidad urgente de adoptar estrategias de desarrollo sostenible
en cumplimiento de los compromisos adquiridos en la COP21, orientadas a dejar un aporte
al cumplimiento del CONPES 3919 Politica Nacional de Edificaciones Sostenibles,
acompanado de la resolucidon 549 de 2015, y al CONPES 3918 como estrategia de
implementacion de los ODS en Colombia.
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El proyecto debe cumplir con la norma sismo resistente de 2010, la cual es la norma técnica
colombiana encargada de reglamentar las condiciones con las que deben contar las
construcciones con el fin de que la respuesta estructural a un sismo sea favorable.

4.3. Importancia del sector en el contexto local y nacionail:

La industria de la construccion ha ido de la mano con el sector Industrial lo que ha permitido
la modernizacion de las instalaciones fisicas de las empresas entendiendo asi, la estrecha
correlacién que existe entre las companias constructoras y su incidencia en el desarrollo
industrial. La industria de la construccién ha sido clave para el desarrollo econdmico del Pais
en los Ultimos afos debido a su gran dinamismo, y se constituye como uno de los sectores
mds importantes y de mayor incidencia por su estrecha vinculacion con la creacion de
infraestructuras bdsicas como: puentes, carreteras, puertos, vias férreas, plantas de energia
eléctrica, hidroeléctricas y termoeléctricas, asi como sus correspondientes lineas de
transmision y distribucion, presas, obras de irrigacién, construcciones industriales vy
comerciales, instalaciones telefénicas y telegrdficas, perforacion de pozos, plantas
petroquimicas e instalaciones de refinacidon y obras de edificacidn no residencial, entre
ofras.

La mitad de los sectores productivos de la economia Nacional se relacionan en mayor o
menor grado con el sector de la construccidn como proveedores directos. La industria
constructora es, por lo tanto, un elemento bdsico en el desarrollo del entorno econdémico
gue proporciona soluciones para el diseho de una estructura sélida que garantice una
Optima utilizacion de los recursos de las Companias para que éstas cumplan con éxito su
actividad econdmica.

La correcta explotacion de los recursos locales, la incorporaciéon de tecnologias avanzadas
y la minimizacién del impacto ambiental, son algunos de los factores determinantes en el
éxito de cualquier estrategia de desarrollo que se aplique a la industria — CIIU revision 4
adaptada para Colombia por la DIAN, los servicios se pueden clasificar en la seccion “F"
denominada “Construccion”. En la division 4112, “Construccién de edificios no
residenciales”. Sin embargo, en el SECOP Il se indican los siguientes cédigos especificos para
reconstruccién de edificios no residenciales, recomendamos la combinacién de los
siguientes codigos:

72101500: Servicios de apoyo para la construccidn

72102900: Servicios de mantenimiento y reparacién de instalaciones
72103300: Servicios de mantenimiento y reparaciéon de infraestructura
72121100: Servicios de construccidn de edificios comerciales y de oficinas
72121400: Servicios de construccidn y de edificios pUblicos especializados
72151500: Servicios de sistemas eléctricos

81101500: Ingenieria civil y arquitectura

81101700: Ingenieria eléctrica y electrénica

83101500: Servicios de acueducto y alcantarillado

83101800: Servicios eléctricos

95121700: Edificios y estructuras puUblicos

95121800: Edificios y estructuras utilitarios

95121900: Edificios y estructuras educacionales y de administracion.
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Variacion y contribucién ano corrido del ICOCIV por grupos segin CPC V2.0 A.C.

En marzo de 2022, la variacidn mensual del ICOCIV fue 0,37%, Tres de las cinco
agrupaciones CPC relacionadas con la construccion se ubicaron por debajo del promedio
nacional (0,37%), dejando solamente 2 de ellas por encima del promedio. La agrupacién
CPC Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidrdulicas (acueductos)
(0,24%), Construcciones en minas y plantas industriales (0,21%), Construcciones deportivas
al aire libre y otfras obras de ingenieria civil (0,38%), Tuberias para la conduccién de gas a
larga distancia, lineas de comunicaciéon y cables de poder; tuberias y cables locales, y
obras conexas (0,60%), Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes,
carreteras elevadas y tuneles (0,32%).

El mayor incremento de precios lo registra la agrupacién de Tuberias para la conduccidn
de gas a larga distancia, lineas de comunicacién y cables de poder; tuberias y cables
locales, y obras conexas (0,60%), con una variacion de 0,60%, la cual se explica
principalmente por los grupos de costos de materiales y mano de obra.

indice de Costos de la Construccién de
Obras Civiles (ICOCIV)

Noviembre 2022

Grafico 1. Variacion mensual del ICOCIV segin agrupaciones CPC v2 A.C.
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Fuente: DANE, ICOCIV.
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Comportamiento de la variacién mensual del IPC seguin divisiones y
Subclases
Variacién y contribucién mensual por divisiones de gasto

De acuerdo con el Boletin técnico del DANE respecto al comportamiento de la variacién
mensual del IPC segUn divisiones y subclases. en el mes de diciembre de 2022, el IPC registrd
una variacién de 1,26% en comparacion con noviembre de 2022, tres divisiones se ubicaron por
encima del promedio nacional (1,26%): Alimentos y bebidas no alcohdlicas (2,66%),
Restaurantes y hoteles (2,51%) vy, por Ultimo, Bebidas alcohdlicas y tabaco (1,43%). Por debajo
se ubicaron: Bienes y servicios diversos (1,23%), Transporte (1,22%), Recreacién y cultura (1,02%),
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (1,02%), Salud
(0,72%), Prendas de vestir y calzado (0,60%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y ofros
combustibles (0,39%), y. por Ultimo, Informacién y comunicacion (0,06%), y la divisibn de
educacién no presentd variacion mensual.

Cuadro 3. IPC Variacion y contribucién mensual
Segun divisiones de gasto
Diciembre 2021 - 2022

201 2032
Dviiones de Gasio Peso (%) wariacion (%) Clorieitn maltiny Fundos W ariscion (%) Corielin mikin Puriion
Porosntuakes Forc emuaies
Almerios y bebidas no akohdboxs 1505 2.08 035 266 nEZ
Restauranies y hotsles 243 1.04 [ 1] 2.51 [eF. 3
Bebidas alcohdlicas y abaoo 1m 0.7e oo 1.43 ooz
TOTAL 100.00 0.73 oy 1236 128
Bienes y sarvicios dversos 535 042 0oz 123 noT
Transporie 1293 0.86 o 122 OB
Recreaciin y cuflura ama 0.65 ooz 1.02 .o
:;.::-k::. articuios para el hagar y para la conservackdn ordnaria ded 413 023 oot 102 o
Salud 1im 0.03 o.oa o7z oo
PFrendas de vesSr y calzado a8 <041 <001 0.60 ooz
Alojamento, agua, eleciricidad, gas y ovos combustibles 33z 0.32 o 0.38 oz
N COMRCEN Y COMUNICaC Bn 433 0.0 0.0 0.06 DLoo
Euscac ian 441 015 001 0.00 LoD

Fuente: DANE, IPC
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.
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Informacion noviembre 2022

Variacion mensual segun agrupaciones de subclases CPCv2.0 A_C. - Total nacional - noviembre 2022

oy coies e podes vioerts s coies oot y o soncncs T o
g ¥ de poder, tuberia y locales, y obras cenexas W
Construcdones deportivas al aire Bbre y otras obeas de _ 038
ingenieria civil

Total | 037
Careberas, calles, vias meas y pistas d e aterrizje, puentes; _ 032
Carreteras elevadas y tuneles .
Puertos, canales, presas, sistemas de riege y atras atras .
ik fudicas [acusductos) 24
Construcciones en minas y plantas industiales [N 021
0,10 020 0,30 0,40 0,50 080 070

Fuente: DANE - ICOCV

De acuerdo con la informacion reportada por el DANE, En noviembre de 2022, la variacion
mensual del ICOCIV fue 0,37%, en comparaciéon con octubre de 2022. Dos de las cinco
agrupaciones CPC relacionadas con la construccion se ubicaron por encima del promedio
nacional (0,37%): Tuberias para la conduccién de gas a larga distancia, lineas de comunicacioén
y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas (0,60%) y Construcciones
deportivas al aire libre y otfras obras de ingenieria civil (0,38%).

CONSUMO DE MATERIALES

Las Ultimas cifras del sector construccidn evidencian una dindmica de consumo de materiales
todavia resiliente. En esta se destaca la redinamizacion en el crecimiento anual del concreto y
el cemento y cierta ganancia de fraccion en la media de crecimiento de la mezcla de
materiales analizados.

Sin embargo, éstas no cambian la percepcién de que el sector ha iniciado un proceso de
desaceleracién originado en una persistente caida anual en las ventas de vivienda, una
actividad que parece poco probable que gane fraccién en el corto plazo en un entorno
operativo endurecido por tasas de interés mds altas, y en ascenso, y altos precios de los
materiales. Lo anterior, algo a considerar especialmente ya que el inversionista de VIS, motor
actual del sector, es mds sensible a éstos incrementos que cualquier otro segmento.

La gran expectativa del 2022 continUa siendo pues la ejecucion de infraestructura, que todavia
no muestra avances contundentes a pesar de que hay un niUmero importante de proyectos
gue no se han culminado. Se mantiene una visidn positiva sobre la recuperacion del segmento
de obras civiles en el 2023, cuando se empiecen a ejecutar las 5G y las 4G pendientes de
concluir reganen dinamismo.

MATERIALES DE CONSTRUCCION
Cemento y concreto
En agosto la produccién total de concreto en Colombia alcanzé 0,63 mn m3 y con ello un

crecimiento de 14,3% a/a. Asi, el crecimiento retorna a niveles de doble digito fras una
desaceleraciéon temporal en julio hasta niveles de un solo digito. Lo anterior, da un alivio a una
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considerable pérdida de dinamismo en julio en medio de un entorno operativo endurecido.

En materia de cemento, la produccién total registréd 1,24 mn toneladas, cifra 6,82% superior al
registro del ano anterior. En despachos se dio un total de 1,19 mn de toneladas y un crecimiento
de 8,31% a/a. Aligual que en el caso de concreto éstas cifras dan cuenta de una recuperacién
en el ritmo de crecimiento de la actividad cementera fras un julio de notable deterioro con
decrecimientos en términos anuales.

Produccién de concreto (mn m?
( ) Despachos totales de cemento (mn ton)

0.70 1.30
0.60 [y e 1.10 hi
o.s0 |17 el alHil o.00 | HHITHETTIT |
........... 0.7
0.40
0.50
0.30
0.30
0.20 0.10
238833 FFFFFIa 2283288848584
] > 0 > 0 > 0 > 0O =z o0 > 0 . ! . ! ! . ! ! . . .
o o o o =L~ = B~ = T~ = ]
Re&&grRSEgREEER 28228238228 ¢% 32
Fuente: Grupo Bancolombia, DANE. Fuente: Grupo Bancolombia, DANE.
Produccién de concreto vs. despachos de cemento (var. a/a) Produccién de concreto por destino (var. afa)
50% 100%
0,
30% 60%
20%
10%
-20%
- 0,
10% -60%
-30% -100% -
ago.-19 ago.-20 ago.-21 ago.-22 ago.-19 ago.-20 ago.-21 ago.-22
Des Cemento var a/a Prod Concreto Var a/a Vivienda Obras civiles === Edificaciones

Fuente: Grupo Bancolombia, DANE. Fuente: Grupo Bancolombia, DANE.

La demanda de concreto fue liderada por el segmento de vivienda (+25,1% a/q). En este rubro
se destaca una vez mds el contraste entre el desempeno VIS (82,4% a/a) y No VIS (- 13,2% a/a).
De resaltar también, la caida en materia de No VIS, la tercera consecutiva en términos anuales.
El segmento No VIS viene presentando desde mayo una situacién de deterioro continuo que
parece no tener un pronto cambio. Esto dadas las condiciones mds duras del entorno vy el
posible retiro del French No VIS anunciado por el gobierno nacional en su empalme con el
gobierno anterior. Por su parte, el segmento VIS se mantiene fuerte y parece conservar el
impulso que la ha brindado el crédito y los subsidios. Sin embargo, lo anterior estaria
condicionado en adelante por el entorno operativo.
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El concreto destinado a obras civiles crecié 2,7% a/a, y asi mantuvo un comportamiento
mediocre. El concreto destinado a edificaciones se mantuvo en terreno negativo con una
caida de 4,8% a/a y un comportamiento persistentemente débil. En julio las importaciones de
cemento y clinker alcanzaron 41,80 toneladas nivel 60,58% inferior a la del mismo periodo del
ano pasado. Este registro muestra una significativa moderacion frente al mes previo, cuando se
habia presentado un subito crecimiento no muy claramente sustentado. Tanto las
importaciones de clinker como de cemento se mantienen en bajos niveles y con tendencia
descendiente a pesar de las caidas que se han presentado en los fletes tal y como lo demuestra
el BDI.

Concreto destinado a Vivienda segtin segmento (var. a/a) Importaciones de cemento y clinker (000 ton)
100% 130
50%
° 80
0%
30
-50%
. -20
“100% jul-14 jul-16 jul-18 jul-20 jul-22
ago-18  ago-19  ago-20  ago-21 ago-22
(000 ton) (000 ton)
vis No VIS Clinker Cemento
Fuente: Grupo Bancolombia, Dane. Fuente: Grupo Bancolombia, Sicex. Vol en 000 ton y precios FOB en USD/ton

Fletes y otros materiales de construccién

Baltic Dry Index (puntos) Precio internacional del acero (rebar SHFE) - USD/ton
6,000 1,000 -
5,000 900
4,000 800 ~
700
3,000 600
2,000 - Loe==TT TTSA 500 -
e N
1,000 | _o3==7 400
~ oct.-20 oct.-21 oct.-22 oct.-23

0 Acero Rebar Prondstico

sep.-17 sep.-18 sep.-19 sep.-20 sep.-21 sep.-22
Fuente: Grupo Bancolombia, Reuters. Fuente: Grupo Bancolombia, Reuters.

Al corte de septiembre el BDI (Baltic Dry Index) se ubicd en 1,760 puntos, una disminucién de
65.9% anual y un registro bajo en el contexto de los Ultimos meses. Asi, el indice completa el
sexto mes consecutivo con decrecimientos anuales. Vale anotfar sin embargo que a estos
precios se llega luego de un marcado descenso hacia niveles inferiores alos 1,000 pts en agosto.

Al cierre de septiembre los precios de los principales materiales de construccion continuaron en

ascenso de doble digito en la mayoria de casos. Segun las cifras del IPP este comportamiento
fue liderado por: vidrio (19,05% a/a), pinturas y barnices (16,68% a/a), yeso, cal y cemento
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(16,35% a/a), materiales de ferreteria (15,62% a/a), morteros y concretos (10,10% a/a),
productos metdlicos (9,91%), hierro y acero (7.89%), productos cerdmicos (5,04%).

Al momento de este informe el precio del acero rebar en la Bolsa de Shanghdi, alcanza USD
518.5/ton, nivel inferior al del mes previo. Desde comienzos de 2022 el precio de esta materia
prima ha venido disminuyendo y se encuentra ahora en niveles similares a los de finales de 2020.
Durante octubre el precio ha continuado a la baja y muestra ahora el nivel mds bajo del ano.
Ademds, las proyecciones de corto plazo siguen mostrando una tendencia a la baja del precio
hacia niveles inferiores a los de USD500/ton en los préximos 12 meses.

Las ventas reales de materiales de construccidén continuaron expandiéndose en todos los
frentes y ganaron un poco de dinamismo en comparacién con los registros de 2021. Al corte de
agosto los materiales con mayor crecimiento real en sus ventas fueron: vidrio (21,91% a/a),
pinturas y barnices (18,94% a/a), minerales no metdlicos (6,59% a/a), ferreterias (0,55%). hierro y
acero (-0,03% a/a) y productos metdlicos (-8,86% a/a)

fndice de precios al productor (puntos) fndice de ventas reales (puntos)
220 150 ’/
200 -4
180
160 100 o
140
120 /
100 et 50 :
ago-18 ago-19 ago-20 ago-21 ago-22 ago.-19 ago.-20 ago.-21 ago.-22
H‘Terro yacero Proc!uctoscerémicos Hierro y Acero Productos ceramicos
=== Pinturas y barnices Vidrio ——Pinturas y Barnices Vidrio
=Y eso, cal y cemento = Productos metalicos Productos Metalicos Ferreterias
Fuente: Grupe Bancolombia, DANE. Fuente: Grupo Bancolombia, DANE.
Edificaciones
Licencias de Construccién Vivienda Colombia (Var Anual) Disposicién a comprar vivienda
150%
10%
100% [ i
-10%
50% -+
0% \MA/ . -30% -
-50% -50%
-100% - “70%
ago-19 ago-20 ago-21 ago-22 sep.-19 sep.-20 sep.-21 sep.-22
Fuente: Grupo Bancolombia, DANE Fuente: Grupo Bancolombia, Fedesarrollo.
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La construccién de vivienda registré en agosto licenciamientos por un total de 3,07 mn (m2) y
con ello un incremento de 95,7% a/a. Con ésta cifra el licenciamiento de vivienda gana un
nuevo aire que se mantiene tanto a nivel VIS (112,4% a/a) como no VIS (85,86% a/a) y que indica
gue la dindmica del sector tendria una buena base potencial de proyectos que podrian iniciar
a futuro. Sin embargo, que éstos se materialicen en obras dependerd en buena parte de la
resiliencia de los inversionistas en vivienda, a las condiciones del entorno.

En septiembre la oferta de vivienda retrocedid 4,9% al registrar 146,641 unidades. Este
comportamiento se explica principalmente por la caida de la oferta No VIS (-10,44% a/a). Sin
embargo, es de resaltar que la oferta VIS registrd su primera caida anual desde febrero. Asi las
cosas, la caida de la oferta se mantiene por catorce meses consecutivos.

Las ventas de vivienda registraron en septiembre 15,477 unidades, una variacion negativa 31,3%
a/a, con la gue se acentla la tendencia negativa de meses anteriores. Esta cifra se explica por
la caida de ambos segmentos, tanto VIS (-29,2% a/a) como el No VIS (-36,4% a/a). Con esto se
reitera la senal de moderacién que se advertia en meses anteriores y se evidencia cémo las
condiciones del entorno afectan el desempeno de la demanda. El sondeo de intencién de
compra de vivienda de Fedesarrollo revela que en septiembre el interés por comprar este
activo alcanzd -31,1%. Con esto tiene un deterioro marginal frente a agosto. Sin embargo, se
mantiene en niveles bastante negativos y por lo tanto ratifica el bajo apetito por la compra de
inmuebles que otros indicadores senalan.

Oferta de Vivienda por Segmento (unidades) Ventas de Vivienda por Segmento (unidades)
100,000 18000
90,000 15000
80,000 12000
70,000 9000
60,000 6000
3000
50,000 0
sep-19  sep-20 sep-21  sep-22 sep-19 sep-20 sep-21 sep-22
VIS No VIS VIS No VIS
Fuente: Grupo Bancolombia, CAMACOL. Fuente: Grupo Bancolombia, CAMACOL.
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Tasas y Crédito

Tasa Adquisicién Vivienda vs Tasa Pol(tica Monetaria Tasa construccién de vivienda vs Tasa de intervencién

15% r 15% 20%
14%
15%
13% H 10% ’
a8 10%
11% <
S 74
10% o 5%
9%
85 0% 0%
sep-18  sep-19  sep-20  sep-21  sep-22 sep.-12 sep.-14 sep.-16 sep.-18 sep.-20 sep.-22
Tasa promedio adquisicion de vivienda Tasa promedio construccion de vivienda
- Tasa de intervencion (Der) = Tasa Intervencion
Fuente: Grupo Bancolombia, Banrep Fuente: Grupo Bancolombia, Fedesarollo.

La tasa media de adquisicién de vivienda se situd al cierre de agosto en 15,4% tras registrar un
avance de 80 bps frente al cierre de agosto. Con lo anterior, esta tasa registra un incremento
de 649 pbs en lo corrido del ano, un ajuste menos que proporcional a los 700 bps de la tasa de
referencia del Banco Central. Sin embargo, es probable que este se ajuste al alza en préximos
meses dada la persistencia de la inflacion, el desanclaje de las expectativas de inflacién vy el
rezago en el gjuste de tasas.

Con corte a septiembre la cartera de vivienda de los establecimientos de crédito mantiene su
dinamismo a pesar de desacelerarse marginalmente frente a los Ultimos registros al crecer 14,0%
a/a. Asi pareciera que la cartera habria posiblemente alcanzado el méximo o bien uno de sus
puntos mds altos en su actual ciclo de expansion.

De manera similar la tasa media para construccidon de vivienda escald hasta 16,53% y asi
acumuldé una subida de 1073 pbs en lo corrido del ano. Esto implica un alza mds que
proporcional a la que ha registrado la tasa de referencia. Es sin embargo de anotar que la
mayor parte de ese incremento se materializd en julio tras haberse mantenido con pocas
variaciones durante los meses previos.

Cartera de Vivienda Establecimientos de crédito (Var % anual) Desembolsos crédito constructor
1.5 r 1,500
15%
13% 1.0 A 1,000
L I"
11% '*e.,. LA LMY Yol Y
0.5 S L 500
9% L
0, il
% 0.0 0
59 jul-10  jul-13 jul-16  jul-19 jul.-22
sep-17 sep-18 sep-19 sep-20 sep-21 sep-22 Ndmero desembolsos COPmn
Fuente: Grupo Bancolombia, Banrep Fuente: Grupo Bancolombia, Asobancaria.
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4.4. Gremios y asociaciones que se encuentran dentro del sector en estudio.

Sociedad Colombiana de Ingenieros

Asociacion Colombiana de Ingenieros Eléctricos y Mecdnicos

Asociacién Colombiana de Ingenieria Sanitaria y Ambiental

Asociacién Colombiana de Facultades de Ingenieria

Asociacién de Profesionales de la Ingenieria y la Construccién — SOTECC

Cdmara Colombiana de la Infraestructura, CCl

Cdmara Colombiana de la Construcciéon, CAMACOL

Asociacién Colombiana de acondicionamiento del aire y de la refrigeracion, ACAIRE
Asociacion Colombiana de Ingenieria Estructural, ACIES

Consejo Colombiano de Eficiencia Energética, CCE

4.5. La cadena de produccién y distribucion del objeto contractual.

Herramientas y equipos

Materias primas

Replanteo del proyecto

Excavaciones

Nivelacién del terreno

Cimentacion

Instalacion de redes para acometidas
Armado y fundicion de estructura
Construccidon de mamposteria

Instalacion de cubierta

Instalacion de redes de servicios puUblicos
Aplicacién de sobre pisos y pafietes (obra gris)
Instalacion de pisos y enchapes

Instalacion de sistemas técnicos especializados
Instalacion de aparatos sanitarios

Instalacion de aparatos eléctricos y luminarias
Instalacion de cielo raso

Instalacion de carpinteria metdlica y madera
Aplicacién de estuco y pintura (obra blanca)
Construccién de obras de urbanismo

5. ANALISIS DE ANTECEDENTES EN EL JARDIN

Durante los Ultimos aios, EL JARDIN ha adelantado los siguientes procesos de seleccion para
adquirir los servicios objeto de la presente contratacion.

Vigencia 2022

NUmero proceso JBB-LP-003-2022

Modalidad de Seleccion LICITACION PUBLICA

CONTRATAR LAS OBRAS CIVILES PARA LA CONSTRUCCION DE
NUEVAS EDIFICACIONES

NUmero del contfrato JBB CTO 1305 DE 2022

Objeto
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Objeto

DE BOGOTA D.C.
L, Jardin Botanico José Celesting Mutis

ANALISIS DEL SECTOR
Vall total I frat
/alorfofal del contrato | ¢ g3y )45 297
(incluyendo adiciones)
Pl d j fe ,
.OZO © , s seel Cuatro (4) meses y quince (15) dias
(incluyendo prérrogas)
Vigencia 2022
NUmero proceso JBB-LP-002-2022
Modalidad de Seleccion LICITACION PUBLICA

EJECUTAR EL MANEJO SILVICULTURAL QUE INCLUYA

ACTIVIDADES DE ATENCION DEL RIESGO Y TRATAMIENTO
ESPECIALIZADO DEL ARBOLADO URBANO EN EL ESPACIO
PUBLICO DE LA CIUDAD DE BOGOTA

NUmero del contrato

JBB CTO 961 DE 2022. Contrato de obra Lote 2

Valor total del contrato
(incluyendo adiciones)

$751,480,750

Plazo de ejecucion
(incluyendo prérrogas)

(7) siete meses

Vigencia

2022

NUmero proceso

JBB-LP-002-2022

Modalidad de Seleccion

LICITACION PUBLICA

Objeto

EJECUTAR EL MANEJO SILVICULTURAL QUE INCLUYA
ACTIVIDADES DE ATENCION DEL RIESGO Y TRATAMIENTO
ESPECIALIZADO DEL ARBOLADO URBANO EN EL ESPACIO
PUBLICO DE LA CIUDAD DE BOGOTA

NUmero del contrato

JBB CTO 956 DE 2022. Contrato de obra Lote 1

Valor total del contrato
(incluyendo adiciones)

$751,480,750

Plazo de ejecucion
(incluyendo prérrogas)

(7) siete meses

CONCLUSION DE LAS ADQUISICIONES PREVIAS POR LA ENTIDAD:

Ejecutar la construccidn de las nuevas edificaciones acorde a los estudios entregados por la
consultoria, son tareas que requieren de amplia experiencia en el dmbito de la construccidn
para ser elaboradas, el alto impacto la logistica tiene en un proyecto de ingenieria requiere
gue quienes estén a cargo de estas actividades tengan pleno conocimiento de todos los
detalles de la ejecucién y dominio de las actividades. El comportamiento de los precios de los
insumos para construccion tiene tendencia al alza.

6. ANALISIS DE ADQUISICIONES POR OTRAS ENTIDADES ESTATALES

Asi mismo, se realizé una busqueda en el Sistema Electrénico de Contratacién Pdblica (SECOP),
identificando entidades estatales que hayan realizado contrataciones similares, de tal forma
que se considere pertinente su andlisis para la presente investigacion de sector.
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Los resultados de esta bUsqueda se presentan a continuacion:

Enfidad
Contratante

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE AERONAUTICA CIVIL AEROCIVIL

No. de proceso

22001449 H4 de 2022

Tipo de Proceso

LICITACION PUBLICA OBRA

Estado del Proceso

Celebrado

Objeto a Contratar

“REALIZAR LA CONSTRUCCION DEL CENTRO DE INVESTIGACION DE
ACCIDENTES CIAA (VIGENCIAS FUTURAS"

Cuantia a Contratar

$CONSORCIO CONSTRUCCIONES DE INGENIERIA

Enfidad INSTITUTO TOLIMENSE DE FORMACION TECNICA PROFESIONAL
Contratante

No. de proceso LP 010 2022

Tipo de Proceso LICITACION PUBLICA obra

Estado del Proceso Celebrado

Objeto a Contratar

MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE SALONES DEL SEGUNDO Y TERCER
PISO DEL BLOQUE C, EN EL INSTITUTO TOLIMENSE DE FORMACION
TECNICA PROFESIONAL ITFIP

Cuantia a Contratar

$414.979.778

Entidad
Contratante

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

No. de proceso

IDU-LP-SGDU-016-2022

Tipo de Proceso

LICITACION PUBLICA OBRA

Estado del Proceso

Celebrado

Objeto a Contratar

DEMOLICION, LIMPIEZA, CERRAMIENTO Y MANTENIMIENTO DE PREDIOS
ADQUIRIDOS POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, PARA
LA EJECUCION DE LA TRONCAL CENTENARIO DESDE EL LIMITE
OCCIDENTAL DEL DISTRITO HASTA LA TRONCAL AMERICAS CON
CARRERA 50, EN BOGOTA D.C

Cuantia a Contratar

$10.469.465.800

Entidad INSTITUTO TOLIMENSE DE FORMACION TECNICA PROFESIONAL
Contratante

No. de proceso LP 010 2022

Tipo de Proceso LICITACION PUBLICA obra

Estado del Proceso Celebrado

Objeto a Contratar

MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE SALONES DEL SEGUNDO Y TERCER
PISO DEL BLOQUE C, EN EL INSTITUTO TOLIMENSE DE FORMACION
TECNICA PROFESIONAL I[TFIP

Cuantia a Contratar

$414.979.778

7. ANALISIS DE LA OFERTA

Se identificaron (10) posibles proveedores, los cuales se relacionan a continuacion:
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CONSTRUCTORA DE EDIFICIOS Y CASAS SAS
GRUPO EMPRESARIAL OIKOS

PROYECTARQ NIT

SY M CONSTRUCCIONES SAS
SPORT GRASS ARQUITECTURA INGENIERIA SAS

PCI CONSTRUCTORES SAS

CONSTRUCTORA EL COSMOS SAS

ALDESA COLOMBOIA SAS

GREEN PLANET CONSTRUCTION SAS
JR ACABADOS ARQUITECTONICOS SAS

NIT 200658806-9
NIT 860074389-7
NIT 830146158-3
NIT 901314423-9
NIT 901315996-1
NIT 201309080-6
NIT 901316458-5
NIT 9013097 68-4
NIT 901315267-0
NIT 201308697-5

Jardin

ALCALDIA MAYOR
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La enfrega del presupuesto oficial con fodos sus componentes se encuentra a cargo del Grupo

M&M Consultora.

8. Estudio de mercado

De acuerdo al estudio entregado por la consultoria el valor del presupuesto oficial se establecid
en SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
SETENTA Y CUATRO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE ($6.331.685.074,92),
incluidos todos los impuestos, gastos, contribuciones y costos directos e indirectos que conlleve la
celebracién y ejecucion del contrato.

CONCLUSIONES GENERALES

e Con la informacion analizada en el andlisis del sector podemos concluir que: si existe
pluralidad de oferentes en el mercado, dada la cantidad de empresas de ingenieria y

arquitectura dedicada a la construccion de obras de infraestructura.

e El valor del presupuesto se ajusta al valor del mercado.
¢ Ofras entidades han contratado bajo la misma modalidad de seleccion.
e No existe un acuerdo marco identificado para adquirir los servicios requeridos.
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