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1. PRELIMINARES

1.1FECHA Y NUMERO DEL INFORME:

Fecha: 21 de abril de 2023

Numero: U-270423-072 / Avaltos / 2023 / Entrerrios / Contrato 072-2023 / Suelos
Proteccion

1.2 PRESENTACION:

EL presente documento corresponde al resumen del trabajo de valoracion
Adelantado de manera individual por el perito avaluador MARTIN FERLEY
ARISMENDY MIRA, Economista de la Universidad Nacional con TP 36440 con
Registro Abierto de Avaluador RAA AVAL 15.372.346 y agremiado a la Lonja
Coralonjas Registro Nro. 277. Encargado por el Municipio de Entrerrios - Antioquia
Nit 890.982.068-2, contrato 072/2023

1.3 OBJETO DEL AVALUO:

Establecer el valor comercial de un lote de terreno que hace parte de uno de
mayor extension donde se valorara una franja contigua a la quebrada la Torura y
hasta el paramento mas Sur de la proyeccion de via como lo establece el plano de
subdivision y la resolucion Nro. 043 de 2021 por medio de la cual se autoriza una
subdivision Urbana. El lote resultante y a valorar serd el Lote Nro. 1 con una
cabida superficiaria de 162.45 mz2 sin posibilidad alguna de desarrollo privado dado
sus caracteristicas atipicas al estar ubicado segin mapa de Usos y tratamientos
de suelo Urbano en la zona Z1-CN1-01 en la franja o mancha de inundacién
ocupada por la ronda de ambiental de quebrada que se debe respetar de
aislamiento a zonas hidricas, por ser suelo en condicion de proteccion con
amenaza alta por avenidas torrenciales en el cual se prohibe cualquier tipo de
construccion, usos del suelo principales para Forestal y complementarios para
Espacio Publico. Este lote de terreno se encuentra ubicado en la franja de retiro
obligatorio o ronda hidrica de treinta metros, debidamente establecidos en el
poligono de restriccién y validados segun consulta de usos del suelo permitidos
emitida por la secretaria de Planeacion Municipal el pasado 13 de Abril de 2023.
Tratamiento Urbanistico retiro de Quebradas.

1.4 UBICACION DEL INMUEBLE:

Segun certificados predial el lote de terreno esta ubicado en el area urbana del
municipio de Entrerrios en el sector Z1-CN1-01 (Proteccion) contiguo a la
Quebrada la Torura en Calle 10, el siguiente cuadro resume la identificacién
predial y juridica del mismo segun la aportada por la secretaria de planeacién de el
Municipio de Entrerrios para el encargo valuatorio
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. o | Matricula Area Avallio
Matricula Catastral Propuesto | Direccion Predio Inmobiliaria |Superficiaria m? Catastral
05264-01-00-00-01-0025-
0013-0-00-00-0000 Actual | Cl 10 N 13-126 | 025-9479 592 $ 43.041.164
Sin Asignar Lote 1 Sin Asignar Sin Asignar 162,45 n/a
Sin Asignar lote2 | CI10N13-126 | 025-9479 429,55 n/a

Nota: La veracidad y validez del area y usos del suelo permitidos a cargo del
contratante. Se Destaca que en la validacion de la cartografia del municipio se
contd con el apoyo de la oficina de Catastro municipal se observa una diferencia
de areas y ficha predial por lo tanto el proceso de aclaracion de cavidad y
linderos estard a cargo del propietario y este dictamen se rinde con base al
encargo valuatorio y las areas reportadas por el contratante.
Nota 2: El Lote a valorar sera el resultante de la subdivision aprobada nombrado
en el plano presentado como “Lote 1”

1.5 ALCANCES Y PROCESOS DE VALORACION:

Durante la ejecucion de la valuacion encomendada, se realizaron las siguientes
actividades:

Se efectud visita a los lotes de terreno, por parte del tasador contratado Martin
Ferley Arismendy Mira con RAA AVAL 15.372.346 y agremiado a Lonja
Nacional CORALONJAS, el dia 15 de abril de 2023, en la que se pudo apreciar
las caracteristicas propias del inmueble, se recibio informacion y ademas se
tomaron fotografias del mismo.

Para el presente trabajo se conté ademas con la colaboracion del director de la
secretaria de Planeacion Ingeniero José Tobon y la arquitecta Lina Maria Sierra
Lopera quien suministro los usos del suelo permitido y del funcionario adscrito
a Catastro Lina Echavarria, se realiza la valuacion de un lote que sera
segregado de uno de mayor extension y de este se toma la normatividad
vigente y las condiciones que heredara el lote interés o “Lote 1” objeto de esta
experticia, delimitandose este informe a rendir un peritaje a una franja de
terreno con unas condiciones fisicas atipicas y restricciones particulares por su
ubicacion contigua a la quebrada la Torura. Se visitdé entre otros la notaria de
Entrerrios, proyectos privados de vivienda y se recorrieron sectores
homogéneos y similares en cuento a usos del suelo permitidos al del lote
valuado.

Las fotografias e informacion adicional de la propiedad, fueron obtenidas
durante la visita de inspeccion y algunos con posterioridad dentro de los
tiempos limites del contrato.
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Verificacion y revision de las normas urbanisticas aplicables al desarrollo
inmobiliario de la municipalidad, en cuanto a uso del suelo y normatividad general
de densidades y edificabilidad de aplicar.

La informacion sobre operaciones carradas y ofertas en el mercado se obtuvo de
diversas fuentes como la base de datos propia y de peritos de la region, el
mercado abierto de compraventa y entrevistas con corredores, propietarios,
desarrolladores y autoridades.

Donde fue posible, se ratifico toda la informacién involucrada en el proceso de
realizacion del reporte.

Preparacion de los reportes en cumplimientos del objetivo planteado.

Para desarrollar la opinion de valor, el avaluador han completado el proceso de
analisis como lo definen los requerimientos exigidos por la norma que rigen la
actividad valuatoria Guia Técnica Sectorial GTS E 0 y las Normas técnicas
sectoriales NTS M 1

1.6 DOCUMENTACION ESTUDIADA:

e Certificado de tradicion y libertad con Matricula Inmobiliaria Nro. 025-9479
de la ORIP de Santa Rosa de Osos impreso el 28 de julio de 2021 con el
Pin N° 210728780745772711 (No esta vigente se deja constancia y se
salva responsabilidad alguna)

e Escritura publica N° 4044 del 30 de septiembre de 2019 de la Notaria
Veinticinco del Circulo Notarial del Municipio de Medellin

e Fotocopia de la cedula de ciudadania

e Ficha predial Nro. 9600902 expedida en linea por la Gerencia de Catastro
Departamental del 29-07-2021

e Planos del predio, Dibujd Lina Paola Echavarria Salazar, enero de 2021

e Certificado Paz y Salvo Impuesto Predial N© 08180, Fecha 18-02-2021

e Resolucion N° 06 del 17 de febrero de 2021 (Licencia de Subdivision-
Modalidad Subdivisién Urbana)

e Concepto de uso de suelos de la de la Oficina de planeacién del municipio
de Entrerios Antioquia oficio de fecha 13 de abril de 2023.

e Base de datos propia.

e Consulte el EOT (Esquema de Ordenamiento Territorial), Acuerdo 004 del
04 de Mayo 18 de 2021.

e Mapa de Usos y tratamientos de Suelo Urbano
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1.7CONDICIONES LIMITATIVAS:

No se ha realizado ningun tipo de investigacion legal de la propiedad. NO me
hago responsable por la descripcion legal de la propiedad que se valla o
cualesquiera aspectos legales, incluyendo aquellos que surjan de los titulos de
propiedad o gravamenes. Se considera que el titulo de propiedad esta correcto
y la propiedad es comercializable en tanto no se indique lo contrario. La
informacion proporcionada por terceros en la cual esta basada la valoracion
realizada, es considera confiable pero no soy responsable por la veracidad de
la misma.

Ninguna garantia esta dada con respecto a la veracidad y exactitud de la
informacion, sin embargo, el maximo esfuerzo fue realizado para comprobar su
veracidad.

En el estudio no se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la
capacidad de soporte o de resistencia del terreno, por cuanto para la certeza
de tales andlisis se requiere la aplicacion de técnicas especiales no realizadas
por este valuador.

La opinion de este estudio esta expresada en pesos colombianos

Martin Ferley Arismendy Mira, podra ser requerido para dar testimonio o
asistencia en juicios y tribunales o cualquier otro litigio por razén de este
reporte, siempre y cuando se haya convenido previamente, los honorarios, los
viaticos y los gastos de transporte de ser necesario, por su asistencia.

Este reporte no sera distribuido a terceros de cualquier forma sin el
consentimiento y aprobacion por escrito de Martin Arismendy.

1.8 CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

EL tasador no tiene ningun interés, directo o indirecto con los bienes valuados.
Ademas, no lo liga, ni con el solicitante, ni con los propietarios del lote, lazos
familiares o de alguna otra indole

2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO DE ENTRERRIOS Y DEL

SECTOR DONDE ESTA SITUADO EL PREDIO VALUADO

2.1 DESCRIPICIONES DEL MUNICIPIO:

Carrera. 39 51-480 Casa 12 Manzana B — Urbanizacion Sendero Verde
Santuario Ant. — Cel 3206715419 Email martinarismendy@hotmail.com




Avaluo comercial Nro. U-270423-072

[Pag7]

El Municipio de Entrerrios, se encuentra localizado en la Subregién Norte del
Departamento de Antioquia, tiene una extension de 219 Kms?, una temperatura
media de 16°C y una elevacion de la cabecera de 2.300 m.s.n.m. Se encuentra a
una distancia de Medellin de 61 Km. por carretera totalmente pavimentada. A su
cabecera también se llega a través de los municipios de Santa Rosa y Don
Matias, carreteras que se encuentran pavimentadas y en buen estado.

B

Mapa Ubicacién Entrerrios en el Departamento de Antioquia
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Uso de Suelo Predios

Pagina 1 de 4

MUNICIPIO DE ENTRERRIOS

4 CONCEPTO USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE ENTRERRIOS, ANTIOQUIA en Uso de sus faculta
les, el Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo 4 del 16 mayo de 2021 (Esquema de Ordenamiento Teritorial ael
| Municipio de Entrerrios), y atendiendo a la solicitud elevada por el peticionario, expide:

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
NOMBRE DEL SOLICITANTE
0 DE D =

MUNICIPIO DE
9026205t

PROPIETARIO
w520 Toramzzo00ennnesoos CritNionzs | AFONSO LEONELPALAGIO
251221 _ ciionagsane ANA ELVIRA DEL SOCORRO
025:9479 1010010250001300000000 CLICN ‘3—7127677 -~ TAMAYO RUIZ
= T SR AT e
2.DATOS DEL ESTABL Y CONSULTA
| TIPC DE ACTIVIDAD. | ESTABLECIMIENTO | NO APLICA
CU I ——
ivo de lotes para prayecio Parques de la Torura (Espacio
piblcoyvia
NOMBRE DEL
ESTABLEGIMIENTO. | PARQUES DE LA TORURA

3. ATRIBUTOS EL PREDIO
[NORMATIVA VIGENTE [ Acuerdo 4 del 18 de mayo de 2021
ACION DEL SUELO URBAN(

0

cousoumcléw NIVEL 1 __|RETIRO DE QUEBRADAS
CN1- for del parque pri . la calle 10y 9
[RETRGRA QUEBRADAS,_ Todas las areas de refiros a las quebradas

| PROTECCION A S HIDRICAS
[ RETIRO DE QUEBRADAS

chA HOMOGENEA 2Z1-CN1-01

4.USOS APROBADOS SEGUN EOT-ART 62
I “CLASIFICACION DE USOS

CODIGO DEL
OLIGONG | UBICACION | ZONIFICACION | poincipar 11:50#2;53 RESTRINGIO | proniBino [

Pagina 2 de 4
& 4.1 CONCEPTO DE USO ]
TR| % AREAGE LOTE APROY. EN POLIGOND 80,
INMOBILIARIA Z1-CN1-0f RETIRO DE QUEBRADAS
Retiros a quebradas.
0258500 40% 60% | Complementaria
SRR = LI | B il PERMITIDO. |
| Retiros a quebradas
02512212 80% | 20% | Complementario |
- — — - — L - - o PERMITIDD
i I | Retiros a quebradas
025.5479 80% { 20% Complementario
L e z PERMITIOO
T oS 3 GUEDTa0as,
025-30499 | 80% 20% Complementario
(e | | PERMITIDO
ila ‘actividad iCOy VIA predio segin sea
¢l caso,
2 18 (EOT), por |
se adopta la revision y ajustes al Antioquia, y se dictan
otras disposiciones |

3. El presente concepto: "o otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos |

‘mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas’, segun el numeral 3 del articulo 12 del Decreto

1203 de 2017

4. Dado que el presente concepto no es un permiso o licencia de construccion, el solicitante

daterminantes écricas y ambentales y demas normas aplcabls anto la Secrstara de Planeacion y Secretaa do

Oblnl publicas y valorizac

5. D esta manera y de conformidad con o establecida en el Arlculo 87 de la Ley 1801 de 2016, para los

aslablwlmlanws que o o.lmplan con las normas referentes al uso de suelo. destinacion o finalidad para la que fue

, estard incurso ysers

apkcorion da las medidos Soresives respech

GATICUL 44 ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO URBANG

ot ol ks am ol it an ARtls AT por categorias.

Uso Principal: Se aprueba como uso principal. la actividad una zona y
el cardcter de dicha drea o zona de actividad.
Uso Se compatible, (& |

portanto, compatible y por do
Tuncionar en cualquier predio del roa sin afectar e uso principe,

rohibido: Se aprueba como uso prohibido, la actividad que no puede funcionar en un drea determinada, por st
ilidad con el uso principal de dicha zons, ya sea porque son nocivas para fa salud, las que pongan en odoro

Uso gymu_g P ggmmm Aprober como uso resiingldo, Ia actvidad que par razén de is meanind de
Ias instal i mbiental o urban 10d0 afoc principal, d
modo quo para su funclonamiento o han observade restriccionos o conlroles

En general clasificarén como usos restringidos, todas aquellas nuevas categorias y aguellas que sujan y no estén
previstas en la dlasificacion presentada en esta revisidn y ajuste del EOT; como complementarios clasiican fos usos
similares a los y

ARTICULO 48°: USO RESIDENCIAL

S0 prunban s iuonies tolgiasdo uso msidencial

RU ﬁn;;dnndgl Unifamitiar Cx , incluso en 4
R0, Reaonca Bfomiar. Constucatn dosnads e cos virndas o prpiodad horicortal

RT. Re@deneul Trifamit para tres viviendas en

RU cuatro o mds viviendas en plop)adﬂd horizontal. |

ARTICULO 4 uso  CouERCIAL |

& i sbetn (cnhdlano) Esta tipologia Io intogran octividades tales como: Expendio do viveres, huevos, |
vorduras, frutas, graner rias, poscaderias, salsamentarias, ciganerias, panaderias, misceldnoas, aimacén de
COnocoonos, ikt de hmpiess y 6960, armacies

| c2. Minarista medio suntuario. Esta ticologia la integran actividades taies como: Almacenes de telas, vestidos,
lencerias, zapatos. carteras, cosméticas, alfombras, cortinas, muebles, electrodomésticos y sus repuestos. discos,

‘

reirios

- Weimgr vita Tobdn
Fianeacon

Y icoisezozo o005 |

cs-c7 g5 | CI0S1S2:83-
Z1oN01 | ZonaCentral | MIXTOTIPO 1 | R €1 C2:C8: fcs st f’ Sosiocs b
| | | “se2
‘ | Vivienda
| Todas las i cio,
Retiosa | sarvicios ¢
quebradas retiros alas | industria.
quedradas SRC2 |
l,'
Weimar Vilta Tobon
alcaldiaentrerrios Alcaldia Municiplo de Entrerrios
= 2 Pesan Entremos
WA, entrerrios revends pov o gesite.
Pagina3ded
b fioristorias y plantas omamentales. mArans pjaros 7 gm& nsmnpm  estanquillos, papelerias, libroria, rogalos,

Juguetes, articulos cinematografics agnmensura, oficina, quimicos y sus reactivos,
! sokgladedes, corkica senkuit “Vinos, oioeies, placas, onliculs roNi0SDS, pom\'os en metales y pléstico,

musicales, pintura, resinas, goma:
a4 o daiss, pepleriasy atiouios elécircod.

s mayorista, con aimacena o: Agencias de repuestos y accesciios para automotores,
moquinana sqricols, ncusra, do sdecuscion y especaleads, fomoleries, materiues do constiucai ¥ ubeies

andaniospestrcturas metdicas o do mades,carracuras, ventanas, refes, makas, cases pretabicadas, vehiouas para
navegacion, pieles curtidas, monturas triciclos, bicicletas, insecticidas, abonas, grasas, solventes, combustibles y
aciatos, moloras, bombos, vaulas, abloros do contro, Caldoro, Gigustorss, hor, homas do matera combustie
y rofractaro), papelos y cartonos on resmas, rllos do bobinas o simiares a ostas

papea:
cartones, wmam  lan, didio, madars y exdies, Roquiae drwe boma de cargue y descarguo. No roaiza

C5. Sala de wxnlmdon o maqulnaﬂa ¥ anlculm Alpor mayor: La integran at Ia compra y venta de los
Scuintes arcuios: Vehicuos aulomolores, meduinara do consnucién, agn‘oala o mduslnal okores y plantas

electricas.
6. Centro de acopio 0 plazu O Tk Alcaantonts y expendio Pre por meyor e pimnk Raqumm 4rea para
o do islnies cuy ¥ dusceryue o iotaltn el o resr ) dree con

y almacenes por Sl o o Iyt g Vieres, articulos complementarios
pamm:es ¥ para el hogar. Requieren parqueo para visitant
€3, Fassiony contos comerdies: Confin de ocaleq Contrados, decioados 13 venia de artcuos de dhersos tipos
¥ la prestacion de servici
9. Mayorista modi suntiario: Actviiades relacionadas con 1 pologia C2 at por mayor. Requiers almacenamionto
anexo

10. iy i 1ye plosis icic i 'y &l por mayor,
de combustibles sidos 0 gase0s0s.
ARTICULO 50°: USO DE SERVICIOS
Se aprueban las siguientes tipologias de uso de servicios
1. Mayor de reparacion y mantenimionto: Talleres de reparacion de automolores, motos, maquinaria agricala y para

‘construccién.
S2. Medios de reparacién y industrial: |, planta motores
eéctioos, iigoraai, do barmbeo, molors y hemamentsindistnals, maquinarias, cakdorss y smiros

i Reparacion y soldadura,
mquemao, vcarizado  aromeds o smires
4. Taller de servicio lviano: Servicio mixto comercial y de reparaciones de maquinarias menoros. cortacésped,
lavadoras, neveras, comajorios, oquipos do. ofna, elecioOmAsicos en geIOrS, cortnss, porsianss, muecies,
plomeria, instalaciones eléctricas, publicidad visual o similares.
5. Medios especificos: Prenderias, hoteles, moteles, pensiones, teatros, cines, discotecas y establecimiontos con
‘oxpendio da licor
S5A. Medios especificos de mayor impacto: Juegos de azar, casinos, salas de maquinas tragamonedas, bingos y
vidoojuegos.
6

Lavanderia, heli " y

fotograbado o similares

§7. Personales generales: Opticas, folografias, salas de belleza, gimnasio, sauna, turco, reparacion de vestido y

lead, conatanytifcsy cdorkoliolos nciioates separcinient pUbies, ool Y ioshiey reposteria sin
sxpendiodo

$8. Oficin

S5, Seneios Bdsicos: Aciryaracfin e ymmnmnnca M, sacacknaisy, baroares  creacis

§10. Generales do Depdsito: Aimacenamionto de toda clase de productos y malerias primas (entre ellos solo
almacenamiento de mateniales de const

truccion).
Si1. A vahicuo iano (hasia s lonelades): Estacines do. Savic, sarvtecas, cambio do_acete, evado,
montaantas, fnacén,parguasdera
$12. Al vehicuio pesado (do més o tros melauas) Estaciones de servicio, parqueo a nivel, servitecas, cambio ae‘
de mot
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Se aprueban las siguientes fipologias de uso
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Johciad do croar parmues indstioies con acchidedes do ata tocnoiogle, oentrs de invsetgacion ¥|
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| residencial, especialmente en sectoros radicionales.
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Dado a los 13 dias del mes de abril de 2023

Atentamente,

1, 7
ANDRES FELIPE'BOTERO VALENCIA
Secretario de Planeacién
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GEOGRAFIA:
Limites del municipio:

Limita al norte con los municipios de Santa Rosa de Osos; al occidente con el municipio
de Belmira; al oriente con el Municipio de Don Matias; y al sur con el municipio de San
Pedro de los Milagros.

2.2 ECONOMIA

El principal renglon econdmico es la produccion de Leche, este municipio es conocido
como la Suiza Colombiana por sus verdes campos Yy la incorporacion tecnolégica para
la explotacién pecuaria, alli también se encuentra y naci6é la Cooperativa Lechera del
Norte de Antioquia hoy COLANTA y se encuentra importantes fabricas procesadoras
del lacteo donde se provee de quesos, leche procesada y derivados al pais y el exterior.
En menor medida se da la agricultura con cultivos de Tomate de arbol, papa, frijol entre
otros, otro renglén importante es la Porcicultura la cual sirve ademas de apoyo a la
ganaderia por el aporte en abonos a los pastos mejorados y praderas para pastoreo de
los bovinos

La industria est4 representada en importantes microempresas manufactureras o
magquilas para textileras en Medellin, industrias productoras de abonos y en general un
amplio surtido de bienes y servicios para una demanda creciente de viviendas y viveres
y abarrotes para una poblacion Boyante que explota su ubicacion geoestratégica y la
cercania y buenas vias de acceso (2) con la capital Antioquefia. Tomado del sitio Web
del Municipio de Entrerrios, http://www.entrerrios-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml

2.3 VIAS DE ACCESO:

Al Municipio se accede por das Vias Principales, la primera de ellas Medellin — Via al
Mar — Llanos de Cuiba — San Pedro de los Milagros, la segunda de ellas Medellin,
Copacabana, Don Matias, recorridos promedios de 1.45 Horas y unas distancias de 61
Kildbmetros y/o 80 Kilébmetros respectivamente

2.4 SERVICIOS MUNICIPALES:
EL municipio cuenta con los siguientes servicios para uso de sus habitantes: Alcaldia;
Notaria; inspeccion de policia; comando de la policia; Biblioteca; Hospitales e Iglesias.

2.5 SERVICIOS PUBLICOS:

Los servicios publicos, de energia es suministrado por Empresas Publicas de Medellin,
la telefonia por celular y acueducto, alcantarillado y aseo por la empresa de Servicios
Puablicos de Entrerrios.
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2.6. Z1-CN1-01 — LA TORURA (PROTECCION):

Donde esta localizado el predio valuado se denomina Zona Homogénea con poligono
Z1-CN1-01 sector La Torura (Proteccion), es un corredor o franja de retiro o ronda de
cause de separacién obligatoria que circunda a lado y lado la quebrada la Torura a tres
cuadras del parque principal, rodeado de importantes desarrollos comerciales,
equipamiento Urbano, colegios, escuelas, parroquias y en fin comercio lineal, proyectos
de vivienda. El lote objeto de avalud esta extendido sobre la Margen de la quebrada La
Torura entre las Carreras 12 y 11 y esta delimitado entre la quebrada la Torura en su
costado Sur y hasta el paramento de la carrera 10 siendo los puntos de delimitacion 1 a
2,2a3,3a6,6a7,7a8yencierra del punto 8 al 1.

3. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PREDIO

3.1. PROPIEDAD DEL PREDIO:
Lucidia de la Esperanza Tamayo Ruiz identificado con cedula de
ciudadania nro. 21.713.696 nota: Validaciéon a cargo del contratante y
pendiente proceso de subdivision aprobado por la secretaria de
planeacion sin aun estar registrado en el respectivo folio de Matricula del
predio de mayor extension

3.2 INFORMACION CATASTRAL:

3.2.1. Barrio: Sector Z1-CN1-01

3.2.2. Destino econémico: Ninguno — destino suelo proteccién aprovechamiento
Forestal y/o espacio Publico

3.2.3. Areadel lotel; 162.45 m2

Area del lote2; 429.55 m2 (Levantamiento no oficial con responsabilidad

del contratante con area suministrada en plano de subdivisién)

3.2.4 Area construida: 124.11 m2

3.2.5. Avalué catastral: 2021: $43.041.164

3.2.6. Cedula catastral: Ver tabla 1

3.2.7. Matricula inmobiliaria: Ver tabla 1

. - | Matricula Area Avaltio
Matricula Catastral Propuesto | Direccion Predio Inmobiliaria |Superficiaria m? Catastral
05264-01-00-00-01-0025-
0013-0-00-00-0000 Actual | Cl 10 N 13-126 | 025-9479 592 $ 43.041.164
Sin Asignhar Lote 1 Sin Asignar Sin Asignar 162,45 n/a
Sin Asignar lote2 | CI10N13-126 | 025-9479 429,55 n/a

Tabla 1: Resumen lotes de terreno
Nota: El lote 2 resultado de la subdivision no es valorado ni el terreno ni las construcciones solo se describe su
informacion catastral para fines practicos pues el lote 1 conserva sus caracteristicas segun la franja correspondiente
de usos del suelo

3.3. LOCALIZACION
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Ortofotografia Del Sector Tomada De Google Maps

Ortofotografia suministrada por Catastro Municipal — Ubicacién Lote a Valuar
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3.4. TRANSPORTE PUBLICO:

Toda clase de vehiculos, taxis, buses, colectivos municipales e intermunicipales,
los lotes estan ubicados a dos cuadras de la terminal de Transportes y de la
zona industrial, a dos cuadras del parque principal, a una cuadra del colegio
Privado Santa Inés, a dos cuadras de la variante que conduce al Municipio de
Santa Rosa. Presenta una ubicacién estratégica Unica y con acceso al
transporte publico inmediato sin restricciones, esta via es de un ancho de seis
metros lo que permite circulacién a dos carriles.

3.5. DESCRIPCION DEL LOTE:

El lote a valuar con frente sobre la Calle (10), es un lote de terreno Irregular de
topografia plana, con una edificacion para usos residencial y comercial, y en la
parte de atrds con algunas gramas incipientes y tierra pisada sin actividad
econdémica evidente alguna, cerca de la quebrada La Torura con la finalidad de
hacer una subdivision con destinacion Forestal, Proteccion a las fuentes hidricas,
espacio publico y via.

3.5.1. LINDEROS
e Tomados de La Escritura publica N° 4044 del 30 de septiembre de 2019 de
la Notaria Veinticinco del Circulo Notarial del Municipio de Medellin

LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION SITUADA EN EL AREA URBANA DE LA
POBLACION DE ENTRERRIOS (ANT) EN LA CALLE NARINO DEMARCADA POR LOS SIGUIENTES
LINDEROS: POR EL FRENTE CON LA CITADA CALLE, POR UN COSTADO, CON PROPIEDAD DE
GABRIEL RESTREPO, POR EL OTRO COSTADO CON PROPIEDADES DE HEREDEROS DE
MANUEL ROLDAN HASTA UN MOJON QUE HAY EN EL BORDE DE LA QUEBRADA “TURURO”
SIGUIENDO POR LA QUEBRADA ARRIBA HASTA ENCONTRAR LINDERO CON GABRIEL
RESTREPO.

INFRAESTRUCTURA:
Al ser un predio Urbano y dentro del perimetro sanitario ya cuenta con
redes de alcantarillado, disponibilidad efectiva para agua y Energia
Publica con redes que pasan paralelas a la Calle Diez (10)

CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE:

Clase I. Relieve plano. Pendiente entre 0% y 4%, 545 Metros cuadrados. Pedregosidad
baja. Textura limo arenoso.
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Estratificacion: Estrato socioeconOmico tres, pero su entorno se visualizan proyectos
lotes industriales y bodegas, Colegio Santa
Inés, viviendas continuas de tres pisos, equipamiento urbano de terminal de trasportes
y parques lineales, no la afectan invasiones cercanas.

3.6. NORMATIVIDAD

Segun la certificacion de pasado 13 de abril de 2023 de la secretaria de planeacion
municipal de Entrerrios y con base en el acuerdo 4 del 18 de mayo de 2021, Esquema
de Ordenamiento Territorial (EOT) del Municipio el predio ya nombrado esta ubicado,
sector Z1-CN1-01 el cual comprende terrenos en suelos de Protecciéon en cuanto a la
franja de terreno objeto de valuacion o “Lote 1”

AMPLIACION CONSULTA DE NORMA

Por la zona posterior del inmueble (Costado Norte — Lindero con Quebrada Torura) no
se cumple el retiro obligatorio o franjas de ronda de rio de 30 metros, el decreto 2811
de 1974 del cddigo de recursos naturales, en su articulo 80 establece que se deben
respetar 30 metros del cauce maximo de inundacién como franja de retiro obligatorio,
asi las cosas el inmueble puede seguir coexistiendo pero no obtendra licencias de
construccion para edificar o aumentar areas construidas y solo podra conservar la que
tiene.

Segun dispone el Cédigo Civil en el articulo 667 “Los rios y todas las aguas que corren por
cauces naturales son bienes de la Unidn, de uso publico en los respectivos territorios’.

El Codigo de Recursos Naturales, Decreto 2811 de 1974, establece en el articulo 80 que las
aguas son de dominio publico, inalienables e imprescriptibles y el articulo 83 dispone que, salvo
derechos adquiridos por particulares, son bienes inalienables e imprescriptibles del Estado el
alveo o cauce natural de las corrientes, el lecho de los depésitos naturales de agua, las playas
maritimas, fluviales y lacustres, una faja paralela a la linea de mareas maximas a la del cauce
permanente de rios y lagos, hasta de 30 metros de ancho y los estratos o depdsitos de las
aguas subterraneas.

El Decreto 1541 de 1978 mediante el cual se reglamenta el Codigo de Recursos Naturales en
relacién con las aguas no maritimas, dispone en el articulo 11 que el cauce natural es la faja de
terreno que ocupan las aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos por efecto de
las crecientes ordinarias; y por lecho de los depésitos naturales de agua, el suelo que ocupan
hasta donde llegan los niveles ordinarios por efecto de lluvias o deshielo. En cuanto a la zona
de ronda, el articulo 14 establece:

No aplica mas para la norma
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3.7 TITULOS DE DOMINIO DEL LOTE:

Escritura Publica Nro. N° 4044 del 30 de septiembre de 2.019 ver folio de Matriculas
inmobiliaria 025-9479 de la ORIP de Santa Rosa de Osos Anotacion Nro. 009

3.8 CONSTRUCCIONES

No se Valoran al no ser objeto del encarga valuatorio

3.9 SERVIDUMBRES

No cuenta con servidumbres debidamente legalizadas y protocolizadas en los
respectivos certificados de tradicidén y libertad, no se observan servidumbres de tipo
aparentes

4.

METODOLOGIAS VALUATORIAS

Para efectos de la conformacion del predio del bien evaluado, entre otros

criterios, hemos tenido en cuenta:

[Pagi4]

e La economia y el Momento social del Municipio de Entrerrios.

e La ubicacion del predio, zona urbana, perimetro sanitario y usos del suelo
permitidos

e El area del predio y sus posibles usos, potencial de crecimiento en altura y
reglamentacion urbanistica (restriccion Total)

e La valorizacion del predio es nula, pues el uso del suelo indica en usos
principales y complementarios forestales y de equipamiento Publico con
restriccidn a cualquier tipo de construccién o desarrollo privado

El factor de comercializacion es bajo y es incierto el tiempo de exposicidén en
el mercado de un inmueble de estos pues no cuenta con mercado dado la poca
utilidad y aprovechamiento del mismo quedando como potenciales clientes solo
entes gubernamentales o privados con vision sin animo de lucro y donacion
para fines de recreacién publica vigilada y monitoreada

e Se tuvo en cuenta la resolucion 620 de 2008 expedida por el instituto
Geogréfico Agustin Codazzi y el decreto 1420 de 1998.

e Se reviso la documentacion suministrada y la consultada por la entidad.

e |dentificamos fisicamente el predio y se toma registro fotogréfico.

e Procedimos a establecer el valor comercial mediante la aplicacion los
métodos, comparativo por lotes equiparables y/o homogenizables vy
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después se agregd un factor o demerito segun utilidad o aprovechamiento
posible del lote

EL METODO COMPARATIVO:

El método comparativo se adelantdé mediante el examen de la oferta y la demanda,
avaluos efectuados de predios en la region, operaciones realizadas, previos ajustes de
tiempo y conformacién, potencial desarrollo y localizacién y consulta a la base de datos
de los valuadores conocedores de la region y su dindmica comercial actual.

JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS

4.1 MEMORIAS DE CALCULO

El método utilizado es el comparativo de mercado con base a la resolucidon 620 de
2008 del IGAC en el marco de la ley 388 de 1997, Capitulo I, Articulo 1°.- Método
de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacidon del valor comercial. También se someten a tratamiento
estadistico segun Capitulo VII (de las formulas estadisticas)

Se realizd inicialmente un analisis del mercado encontrado en la zona seis
referencias de mercado de ofertas y ventas significativas y muy homogéneas o
similares a los lotes valuados con algunas diferencias que fueron homogenizadas y
tratadas estadisticamente pudiendo con esto tener unas buenas muestras
equiparables.

INVESTIGACION DE MERCADO

REFERENCIA UNO

Descripcion | Proyecto Verde Parque Residencial

El proyecto tendrd una extension aproximada de 10 hectdreas  y mas del 60%
del proyecto estard destinado para los senderos ecoldgicos, las vistas
panoramicas, areas para compartir, arboles y mucha naturaleza & & . Verde -
Parque Residencial, es un proyecto que albergara dentro de si 5 etapas, déjame
te cuento sus nombres:
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Verde Aspargo I / Verde Aspargo II / Verde Escabeche / Verde Enebro /
Verde Salvia

Tiene lotes residenciales, la mayoria de ellos son de medidas estandar de 88,00
m2 y 88,20 m2, sin embargo, hay lotes irregulares que oscilan entre los 74,50 m2
hasta 114,97 m

Barrio VerdeParqueResidencialSectorHospitalEntrerrios
Area 88 m2

Dato Oferta

Contacto Andrés Tamayo

Celular 3104643982 - 320 6213676

Registro ;

REFERENCIA DOS

Descripcion

Proyecto Verde Parque Residencial
El proyecto tendra una extension aproximada de 10 hectareas § y mas del 60% del
proyecto estara destinado para los senderos ecolégicos, las vistas panoramicas, areas
para compartir, arboles y mucha naturaleza @ & . Verde — Parque Residencial, es un
proyecto que albergara dentro de si 5 etapas, déjame te cuento sus nombres:
Verde Aspargo | / Verde Aspargo Il / Verde Escabeche / Verde Enebro / Verde Salvia
Tiene lotes residenciales, la mayoria de ellos son de medidas estandar de 88,00 m2 y
88,20 m2, sin embargo, hay lotes irregulares que oscilan entre los 74,50 m?
hasta 114,97 m2

Los lotes cuentan con energia, red de gas, red de telecomunicaciones, acueducto,
alcantarillado, y manejo de residuos solidos
En 4 meses aproximadamente, estaremos iniciando una nueva etapa y tendremos lotes
disponibles.

Barrio VerdeParqueResidencialSectorHospitalEntrerrios

Area 88.2 m2

Dato Oferta

Contacto Andrés Tamayo

Celular 3104643982-320 6213676
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Registro
REFERENCIA TRES

Descripcion Proyecto Verde Parque Residencial
El proyecto tendra una extension aproximada de 10 hectareas § y mas del 60% del
proyecto estara destinado para los senderos ecolégicos, las vistas panoramicas, areas
para compartir, arboles y mucha naturaleza & & . Verde — Parque Residencial, es un
proyecto que albergara dentro de si 5 etapas, déjame te cuento sus nombres:
Verde Aspargo | / Verde Aspargo Il / Verde Escabeche / Verde Enebro / Verde Salvia
Tiene lotes residenciales, la mayoria de ellos son de medidas estdndar de 88,00 m2 y
88,20 m2, sin embargo, hay lotes irregulares que oscilan entre los 74,50 m2
hasta 114,97 m2. Los lotes cuentan con energia, red de gas, red de telecomunicaciones,
acueducto, alcantarillado, y manejo de residuos solidos
En 4 meses aproximadamente, estaremos iniciando una nueva etapa y tendremos lotes
disponibles.

Barrio VerdeParqueResidencialSectorHospitalEntrerrios

Area 74.5 m2

Dato Oferta

Contacto Andrés Tamayo

Celular 3104643982 - 3206213676

Registro i

REFERENCIA CUATRO

Descripcion

Venta de lotes ubicados en el municipio de Entrerrios en la salida hacia Santa Rosa de
Osos Areas desde 83.40 m2y 111.20 m2, usos residenciales con conexiones de gas y

agua Valor $1.200.000 m2 (opcion de pago 6 meses)
Contacto: Sociedad la Clarisa SAS cel 3137244103

Barrio Salida hacia Santa Rosa de Osos
Entrerrios

Area 83.4 m2
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Dato Oferta

Contacto Sociedad la Clarisa SAS (Camila)

Celular 3137244103

Registro e |

i

REFERENCIA CINCO

Descripcion

Venta de lotes ubicados en el municipio de Entrerrios en la salida hacia Santa Rosa de
Osos Areas desde 83.40 m2y 111.20 m2, usos residenciales con conexiones de gas y

agua Valor $1.200.000 m2 (opcion de pago 6 meses)
Contacto: Sociedad la Clarisa SAS cel 3137244103

Barrio Salida hacia Santa Rosa de Osos
Entrerrios

Area 111.2 m2

Dato Oferta

Contacto Sociedad la Clarisa SAS (Camila)

Celular 3137244103

Registro p : |

il

REFERENCIA SEIS

Descripcion

Lote sector la terminal aca se permiten cuatro pisos y mansarda, de los mejores sectores
del Municipio se destaca central para todo en la zona comercial y residencial del
municipio de alta valorizacion, lote adecuado y listo para ser construido

Barrio La Terminal
Area 160 m?
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Dato Oferta
Contacto Juan Munera
Celular 3113902229
Registro
REFERENCIA SIETE
Descripcion | Descripcion
260 M2 de area total de lote.
Unidad cerrada con control de ingreso, juegos infantiles y salén social.

Ubicado en una zona residencial tranquila y cuenta con buenas vias de acceso.

Barrio San Sebastian de la Vega

Area 178

Dato Oferta

Contacto Ideas y soluciones Inmobiliarias sas
Celular Telf 1 205-270-4942

Registro

A través del uso de las herramientas de calculo estadistico permitido se encontrd un
Coeficiente de variacion inferior al 7.5% lo cual nos indica que las muestras
utilizadas son un buen indicativo del valor comercial de los terrenos, Las 7 muestras
encontradas son comparables y presentan un comportamiento homogéneo, que se puede
considerar como el valor mas probable por metro cuadrado de terreno para el lote valuado, las
muestras fueron depuradas homogenizando del valor final negociado, la tipologia de suelo,
sector consolidado y dato si es oferta o venta, obteniendo el valor del terreno, incorporando en
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ellos sus caracteristicas de ubicacion, cercania a centros de comercio, topografia, frente sobre
las vias, normatividad vigente aplicable entre otras caracteristicas que comparten con el bien
valuado

Las muestras analizadas estadisticamente, definen una media aritmética por metro cuadrado de
$1.106.581 $/m?, limite superior de $1.176.564 $/m? y limite inferior de $1036.596. $/m?, datos
gue cuentan con un coeficiente de variacion del 6.32%, teniendo en cuenta los rangos de valor
arrojados por la muestra encontrada, se adopta el valor por Metro cuadrado de UN MILLON
CIEN MIL PESOS MLCTE ($ 1.100.000 $/m?) valor cercano al promedio, considerando que es
el valor comercial mas acorde a las condiciones fisicas y normativas, que presenta la unidad en
estudio y teniendo en cuenta que el predio valuado presenta un tamafo superior a las
referencias de mercado, el sector ocho y siete comparables al que pertenece se encuentra en
proceso de consolidaciéon vy el desarrollo y demanda no es tan importante como en otras zonas
del municipio.

FACTOR DE COMERCIALIZACION

Teniendo en cuenta la restriccion del lote de terreno el cual no puede tener mayor
aprovechamiento, no puede construir nada alli, la AMENAZA ALTA por posibles avenidas
torrenciales, al estar en la ronda de retiro de causes obligatorias, al poco o casi nulo usufructo,
goce o rentabilidad del mismo se establecié un demerito del 94%, con base a los siguientes
factores relevantes

A. Por la limitaciéon en usos del suelo

B. Por su destinacion particular para suelos de proteccion con aprovechamiento Forestal y
de equipamiento Publico que lo saca del comercio

C. Por estar dentro de la franja de terreno de ronda de cause de la Quebrada La Torura sin
ningun aprovechamiento Posible

D. La limitacién de posibles clientes que reduce la comercializacion del mismo

VALOR COMERCIAL LOTE DE TERRENO + CONSTRUCCION
Valor Comercial Lote Terreno 162,45 m?2 $10.721.700

Valor Metro cuadrado de terreno $66.000
TOTAL VALOR COMERCIAL $10.721.700
5. POLITICA.

El valor comercial de Mercado se define como: “el precio mas probable que
una propiedad puede tener en un mercado abierto y competitivo, bajo todos
los requisitos y condiciones para una venta justa; en donde el comprador y el
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vendedor actian de manera prudente e inteligente, y asumen que el precio
no esta afectado por motivaciones inadecuadas o poco evidentes”.

Implicitamente en esta definicion esta la consumacion de la venta en la fecha
especificada y el traspaso del titulo de vendedor a comprador bajo estas
condiciones:

Comprador y vendedor estan normalmente motivados.

Ambas partes estan bien informadas y actian en lo que consideran su mejor
interés.

Un tiempo razonable de colocacion es considerado en el mercado abierto.

Los pagos son realizados en efectivo en la moneda local o en términos de un
arreglo financiero que sea comparable.

El precio representa la propiedad vendida sin haber sido afectada por
intereses especiales, financiamiento o ventaja de cualquier persona asociada
con la transaccion.

Tiempo razonable de exposicion: El Tiempo de exposiciéon siempre precede a
la fecha efectiva de valuacion. Puede ser definido como:

“El tiempo estimado que una propiedad estaria ofertada en el mercado
abierto antes de la consumacién hipotética de la venta a partir de la fecha del
avaluo. Es un analisis retrospectivo basado en eventos pasados y asumiendo
un mercado abierto y competido.

Certifico que no tengo ningun interés para la realizacion de este avalud, ni
intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo las
inherentes al presente estudio.

Los conceptos se consideran como un dictamen y no comprometen la
responsabilidad de quien los emiten de obligatorio cumplimiento. Articulo 25
Cdédigo Contencioso Administrativo.

6. VIGENCIA DEL AVALUO

Teniendo en cuenta el numeral 7 de articulo 2 del decreto 422 marzo 08 de
2000 vy el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, expendidos por el ministerio
de Desarrollo Economico, el presente avalud tiene una vigencia de un (1)
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afio contando a partir de la fecha de expedicion del presente informe,
siempre y cuando las condiciones intrinsecas y extrinsecas del mercado que

puedan afectar el valor propuesto, se conserven.

7. VALOR FISICO

Hechas todas las consideraciones anteriores el siguiente:

VALOR COMERCIAL LOTE DE TERRENO + CONSTRUCCION
Valor Comercial Lote Terreno 162,45 m2 $10.721.700
Valor Metro cuadrado de terreno $66.000
TOTAL VALOR COMERCIAL $10.721.700

SON: DIEZ MILLONES SETECIENTOS VEINTIUN MIL
SETECIENTOS PESOS M/L CTE

Valores de mercados para el municipio de Entrerrios Antioquia, abril de 2023,
atentamente.

o .
iy

MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA

RAA AVAL 15.372.346
Economista U.N Sede Medellin / Especialista En Gerencia Financiera

Cel. 320 671 54 19

8. REGISTRO FOTOGRAFICO
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Subdivisién Predio 0013
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Frente inmueble sobre Calle 10

Nomenclatura — Medidores de Gas y Energia
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Quebrada La Torura — Soporte visita
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Via de acceso al predio 0013 Costado Norte de la Edificacion

[Pag26] Carrera. 39 51-480 Casa 12 Manzana B — Urbanizacion Sendero Verde
Santuario Ant. — Cel 3206715419 Email martinarismendy@hotmail.com




Avaluo comercial Nro. U-270423-072

Entorno Circundante

Vista entorno zona urbana del municipio de Entrerrios
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Vista entorno Parque Principal del municipio de Entrerrios

Vista entorno zona urbana del municipio de Entrerrios
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9. ANEXOS

A. Certificado diploma Economista U.N

B. Certificado Especializacién en Universidad Auténoma Latinoamericana

C. Certificacién Registro Abierto de Avaluador RAA (Cumplimiento ley nacional
del avaluador Ley 1673/13)
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A. Certificado diploma Economista U.N

fn%" ‘.-.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA

SEDE MEDELLIN
FACULTAD DE

ACTA DE GRADO NUMERO 0155
El Consejo de Facultad en'su se.gzén del dia - 5&mede200*} Atta No. 01

mNsmEMNDo QUE~

15.372.346 e @léu//m. ».

Cumplio satisfactoriamente con los requisitos exigidos por los Acuerdos y Reglamentos
de la Universidad, reswelve otorgarle el titula'de

%owwmm

En nombre y representacion de la Repiiblica.de Colombid y.de la Universidud Nacional de Colombia se expide
el Diploma Niimero 0106920 consignado en el Registro No. 0155 del Libro No 1
En testimonio de lo antetiorse firma.la-presente Acta de Grado en la cindad

de Medellin a los 11 dias del mes de Mar=o de 2008

/
PRESIDENCIA Y/ AR[
Consejo de Facultad Chnsejo de Facultad
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A. Certificado Especializacién en Universidad Auténoma Latinoamericana

0001894

UNIVERSIDAD

Personeria juridica, Resolucion 203 de 1968 de la Gobernacion de Antioguia.

DECANATURA DE POSGRADOS
ACTA DE GRADO NUMERO QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE(579)

Titulo de ESPECIALISTA EN GERENCIA FINANCIERA
A: MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA
Con cédula de ciudadania N® 15.372.346

En la ciudad de Medellin, a las 05:00 p.m, del dia 11 de Febrero de dos mil quince
(2015), se reunieron en el auditorio Rafael Uribe Uribe, aula mixima de la
UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA, los doctores: JOSE RODRIGO
FLOREZ RUIZ, Rector de la Universidad; IVAN DARIO ESCOBAR RENDON,
Decano de Posgrados y CARLOS ALBERTO MEJIA ALVAREZ, Secretario General de

la institucion, con el objeto de otorgar a MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA, el
titulo de ESPECIALISTA EN GERENCIA FINANCIERA.

La Especializacion en GERENCIA FINANCIERA, fue aprobada por ¢l Conscjo
Superior de la Universidad mediante acuerdo N°I7 de 2004, y esta debidamente
reconocida por haber sido registrada ante el Ministerio de Educacion Nacional con el
registro calificado N°. 15883 y ante el Sistema Nacional de Informacion de la
Educacion Superior -SNIES- del Ministerio de Educacion, que le asigno el codigo
namero 52313 del 08 de noviembre de 2013.

La Universidad conficre el presente titulo a MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA,
quien termino de cursar y aprobar todas las asignaturas propias de la Especializacion y
ha cumplido los demas requisitos académicos, administrativos y economicos
dispuestos por la Institucion.

La solemnidad fue presidida por el sefior Rector quien dispuso que por la Secretaria
General fuese leida el acta de grado, luego de lo cual exigio ¢l juramento de rigor, en
los siguientes términos:

“JURAIS A DIOS Y PROMETEIS A LA PATRIA ACATAR Y CUMPLIR LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, SOSTENER SU
INDEPENDENCIA Y LIBERTADES, PRACTICAR VUESTRA PROFESION DE
ACUERDO CON LAS NORMAS DE LA ETICA Y TRABAJAR POR EL ADELANTO Y
PROGRESO DE LA UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA?

Prestado el juramento, en nombre de la Repablica de Colgmbia, el sefor Rector le

CAGl;.LOS bE!R}TO(Ldl}lU\\l }(slz
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B. Certificacion Registro Abierto de Avaluador RAA (Cumplimiento ley nacional

del avaluador Ley 1673/13)

RAA

Regiites Abderte de Avolucdoes

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comarcio

El sefior(a) MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 15372346, se

ancuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde al 22 de Junio de 2017 y sa la ha asignado el
namero de avaluador AVAL-15372346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefiorfa) MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA sa
aencuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmueables Urbanos

Alcance

* Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente an dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Regimen Facha de actualizacidn Regiman
22 Jun 2017 Régimen de Transicion 26 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuables Rurales

Alcance

» Tarmenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistamas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacidn
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripoidn Riegimen Facha de actualizacin Regiman
22 Jun 2017 Régimen de Transicion 26 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienas ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura acoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y
dafios ambiantales.

Fecha de inscripoitn Regimean
30 Sep 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, mualles y demas construccionas civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcitn Ragiman

30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquealbgica y Monumentos Histdricos

Alcance

+ Edificaciones de consarvacin arquitectdnica y monumentos historicas.

Fecha de Insaripcion A
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuables Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripoidn Fagimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la indusiria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacin, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestruciura de transmision
y distribucitn, maquinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maquinaria para producciin y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitoras, modams y ofros acoesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros egquipos accesorios de esios. Equipos de
telafonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporta Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camionas, buses, tractores camiones y remalques, motocicletas, matociclos,
meotedriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn Fegimen

30 Sep 2020 Régimen Académico
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Awgistre Abjerie de Arvoluedores
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Catagoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Naves, aeronaves, tranes, locomatoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferanta del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de inscripeidn

Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

+ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, argueclbgico, palentecltgico y
similaras.

Fecha de inscripcitn Regimen

30 Sep 2020

Régimen Académico

Catagoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcitn Ragiman
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcitn Regimen

30 Sep 2020 Régimen Académico
Catagoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patenies, secreips empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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RAA

Reglhilee Abderte de Avolucdoes [

Regimean
Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derachos herenciales y litigiosos y demés
derachos de indemnizacidn o cdlculos compensatorios y cualguier otro deracho no contemplado en las clases

anterioras.
Fecha de Inseripaién 3!
30 Sep 2020 Regimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Macional de Avaluadores F.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdodigo URB-0576, vigenta desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadares, an la facha que se reflaja an al anterior cuadro.

* Certificacitn axpadida por Ragistro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con al
Caodigo RUR-0377, vigenta desde al 01 de Diclembre da 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito an el
Reqgistro Abierto de Avaluadares, an la facha que se reflaja an al anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AGA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MARINILLA, ANTIOQUIA

Direccion: CRA 38 25 24 APTO 302 BARRIO MARGARITAS
Teléfono: 3206715418
Correg Electronico: martinarismendy@hotrmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnoldgica Emprasarial

Economista - Universidad Nacional de Colombia.

Especialista an Gerencia Financiera- Universidad Auténoma Latinpamericana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
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RAA

Registro Abderte de Avoluodiones

sefior(a) MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 15372346,
El{la) sefior(a) MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA se encuentra al dia con &l pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorragulacién con Corporacién Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario puada verificar este ceriificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispesitivo lecior con acceso a intermet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamenta en la pagina de RAA hitp:Ywww.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacion aca
contanida y la que reporte la werificacibn con el cidign debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadoras - AMA.

PIN DE VALIDACION

adbT0a2z3

El presante cerificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa an el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigancia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suaraz
Representanta Lagal
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