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                                          	ANEXO ANÁLISIS DEL SECTOR

Contratar el servicio de avalúo de los bienes muebles del DADEP, dando cumplimiento a la normatividad vigente.
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I. ANÁLISIS DEL MERCADO:

a. Aspectos generales con un valor en su cotización de del Mercado

Con el fin de proteger, cuidar y conservar la infraestructura de la entidad y bienes destinados para el correcto funcionamiento operativo del Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público y así mismo para garantizar con ello que la misma se encuentra en buenas condiciones, se debe dar cumplimiento a las actividades relacionadas con los servicios administrativos necesarios para el normal funcionamiento de la entidad en concordancia con el plan de adquisiciones 2023 por tal razón, se requiere contratar el servicio para realizar el avaluó comercial de los bienes muebles de propiedad del Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público dando cumplimiento a la normatividad vigente , con el fin de conocer el valor real comercial y así mismo actualizar contablemente el valor de sus activos.

La normativa de avalúos de inmuebles en Bogotá y Colombia que es regida por las NIIF presenta un modelo de pérdidas esperadas, además de emitir información que es universalmente comparable, transparente, comprensible, de alta calidad y basada en principios. De esta manera, se puede apoyar a los inversionistas y otro tipo de usuarios a tomar decisiones económicas y, de igual modo, alcanzar negocios precisos y altamente rentables. Así mismo:
 
• El avalúo comercial que cuenta con la base de los Estándares Internacionales de Información Financiera garantiza valores correctos y confiabilidad constante.
  
• Los avalúos de inmuebles que se enfocan en bienes destinados a inversión, al usarse el valor razonable, son llamados avalúos NIIF y para los mercados colombianos y participantes, son esa valiosa herramienta, no solo a nivel nacional, también internacional, que genera la confianza a los diferentes usuarios de la información, que determina el monto al que están reconocidos los activos.

Respecto a la valoración posterior de los activos pertenecientes a propiedad, planta y equipo, La NIC permite usar el método del costo o el método de revaluación, es decir, involucrando el valor razonable del activo. Por otro lado, la norma colombiana dice que el valor de realización, actual o presente de aquellos debe determinarse mediante avalúo, teniendo en cuenta variables como la inflación.

Con el fin de darle continuidad y seguimiento al tratamiento contable en la NIC 36, nos hace referencia al deterioro de valor irregulares que pueden afectar a cualquier tipo de activo, particularmente a los activos fijos o propiedad, planta y equipo. No se ocupa dicha norma de los problemas asociados al deterioro de valor de los inventarios, la mayor parte de las inversiones financieras, los contratos de construcción, impuestos diferidos y prestaciones a favor de los empleados.

De lo que se trata es de reconocer pérdidas de valor experimentadas por los activos, pérdidas que se producen cuando el importe recuperable del bien es inferior a su valor contable. En estos casos decimos que se ha deteriorado el valor del bien y corresponde reconocer la pérdida por deterioro, bien sea llevándola a resultados (la mayor parte de los casos), bien a reservas de revalorización, si el activo figura por su valor revalorizado.

La novedad más importante de esta norma está en la forma de estimar el importe recuperable, en relación con lo cual señala que se hará: bien atendiendo al precio de venta neto, bien al valor de uso. Es en este último concepto en donde cabe hacer hincapié, ya que se trata de introducir en el proceso valorativo contable algo que es común en finanzas: la actualización de flujos de tesorería, lo que requiere efectuar estimaciones sobre el futuro y lidiar con la tasa de actualización, algo que, sin duda, introduce cierta subjetividad en el proceso, máxime cuando la norma señala que este tipo de evaluación se haga para cada activo individual.

En virtud de lo anterior y en aras de garantizar el cumplimiento de la normatividad vigente y las funciones del Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público –DADEP- para la vigencia 2023, se requiere contar con el apoyo de una persona natural o jurídica que esté en capacidad de prestar el servicio y así mismo que cuente con idoneidad para realizar este proceso.

b. Análisis legal

La Contaduría General de la Nación (CGN) es el máximo órgano rector en materia contable pública en Colombia. En tal sentido se pronunció la Corte Constitucional mediante la Sentencia C-487 de 1997, determinando que las normas y conceptos emitidos por esta entidad son de carácter vinculante y en consecuencia, de obligatorio cumplimiento por parte de las entidades sujetas a la aplicación de la Regulación Contable Pública.

A través de la Ley 1314 de 2009[footnoteRef:1], el Estado colombiano establece como política, la convergencia de la regulación contable del país hacia las normas internacionales de información financiera y de contabilidad que tienen aceptación mundial. En el parágrafo del artículo 1º. de la citada Ley se indica que las facultades de intervención aplican solo a la contabilidad financiera gubernamental la cual es competencia del Contador General de la Nación. [1:  Por la cual se regulan los principios y normas de contabilidad e información financiera y de aseguramiento de información aceptados en Colombia, se señalan las autoridades competentes, el procedimiento para su expedición y se determinan las entidades responsables de vigilar su cumplimiento.] 


El Gobierno Nacional mediante el numeral 20 del Capítulo 11 1 , TITULO 11, Libro 11 del Manual de Procedimientos del Régimen de Contabilidad Pública- RCP, Resolución 533 de 2015, para desarrollar  los avalúes comerciales bajo las normas internacionales de Contabilidad- NIC, Normas Internacionales de  Información Financiera-  NllF y la Resolución 620 de 2008 expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi-IGAC , por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos y demás normas aplicables vigentes sobre la materia; por cuya virtud los informes contables y, en particular , los estados financieros brinden información financiera comprensible , transparente y comparable, pertinente y confiable, útil para la toma de decisiones económicas por parte del Estado. Con tal finalidad, en atención al interés público, las normas de contabilidad, de información financiera y de aseguramiento de información, en los términos establecidos en la ley.

Se procede a revisar los siguientes aspectos generales del sector, como sustentación al presente proceso que se pretende adelantar. 

II. ANALISIS DE LA DEMANDA

Un avalúo es un dictamen técnico llevado a cabo por un profesional, en el que se indica el valor de un artículo, así pues, es un conjunto de métodos universales, los cuales al ser aplicados permiten conocer los avalúos de casas u otros inmuebles; y de esta forma, acercarse al valor del mismo

Dentro del alcance del servicio se contemplan bienes del DADEP para ser avaluados por los peritos idóneos quienes realizaran los avalúos de cada uno de ellos.


a) Adquisiciones previas de la entidad

El DADEP ha realizado un proceso de contratación para el servicio de avalúos, el cual se relaciona en el siguiente cuadro.

CUADRO No. 1

	AÑO
	NRO. CONTRATO
	OBJET0
	VALOR ($ PESOS)
	CONTRATISTA

	

2019
	400-00131-399-0-2019


	Contratar el servicio de avalúo de los bienes muebles del DADEP en cumplimiento a las normas internacionales contables

	
Tres millones de pesos m/cte.
(3.000.000)
	

LUIS EDUARDO CARVAJALINO SANCHEZ


	2020
	400-00131-308-0-2020
	Contratar el servicio de avalúo de los bienes muebles del DADEP en cumplimiento a las normas internacionales contables.
	Un millón trecientos noventa y nueve mil cuatrocientos cuarenta m/cte. (1.399.440)
	

BQ AVALUOS SAS

	2021
	400-00131-329-0-2021
	Contratar el servicio de avalúo de los bienes muebles del DADEP, dando cumplimiento a la normatividad vigente
	Un millón doscientos cincuenta y cinco mil setecientos cuarenta y ocho pesos m/cte. (1.255.748)
	

BQ AVALUOS SAS

	2022
	400-00131-379-0-2022
		Contratar el servicio de avalúo de los bienes muebles del DADEP, dando cumplimiento a la normatividad vigente.
	 

	Contratar el servicio de avalúo de los bienes muebles del DADEP, dando cumplimiento a la normatividad vigente.
	 



	Dos millones Novecientos setenta y Cinco mil pesos monedan Corriente ($2.975.0000)
	INGEACCI – Avaluos  


                 

b) Adquisiciones de otras entidades estatales y otros consumidores del bien

Con el fin de conocer la forma como otras entidades estatales han contratado el servicio avalúos, se procedió a buscar por medio de la plataforma del SECOP y se encontró que existen procesos similares a la modalidad de contratación que va realizar la entidad y que fueron adjudicados en años anteriores. La información obtenida es la siguiente: 


CUADRO No. 2

	
AÑO
	
ENTIDADES
	
OBJETO
	VALOR ($ PESOS)

	2022
	MUNICIPIO DE VILLA DE LEYVA
	Prestación de servicios para la realización de avalúos correspondientes a la compensación de cesiones tipo a de las solicitudes de licencias urbanisticas previamente radicadas y viabilizadas ante la secretaria de planeacion y ordenamiento territorial del municipio de villa de leyva
	$12.250.000

	2022
	MUNICIPIO DE YUMBO

	elaboración del avaluo de partes de lámparas de via publica, y partes de motos y tanques u otros bienes muebles dados de baja.
	$4.000.000

	     
      
        2022
	MUNICIPIO DE CAREPA
	Consultoria En Avaluos Para La Compra Y Permuta De Terrenos Del Banco De Tierras Del Municipio De Carepa
	$13.000.000

	    
  
      2022
	SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
	Realizar el avalúo comercial del predio que se le asigne por la Secretaría Distrital del Hábitat (SDHT), el cual se encuentra incluido en las declaratorias de desarrollo y/o construcción prioritaria de competencia de la misma entidad.
	

$6.743.333

	

2022
	AGENCIA NACIONAL DEL ESPECTRO
	Realizar el avalúo técnico-comercial de los bienes decomisados por la Agencia Nacional del Espectro y de aquellos bienes afectos al servicio de monitoreo que disponga la Subdirección de Vigilancia y Control, en cumplimiento de sus funciones asignadas y de conformidad con la normativa aplicable
	


             $4.338.360 



Los datos registrados en el cuadro anterior reflejan una diferencia de valores presentados en los contratos ya adjudicados de cada una de estas entidades, esto debido a que las características de los servicios solicitados son diferentes de acuerdo con las necesidades de cada entidad según el tamaño de los bienes a intervenir.


III. [bookmark: _bookmark1]ANÁLISIS DE LA OFERTA

El servicio a contratar que ofrece el mercado está codificado en el Clasificador de Bienes y Servicios – UNSPSC así:

	Grupo
	F
	Servicios

	Segmento
	80
	Servicios de Gestión, Servicios Profesionales
de Empresa y Servicios Administrativos

	Familia
	13
	Servicios inmobiliarios

	Clase
	18
	Servicios de administración inmobiliaria

	Producto
	02
	Servicios de avalúo de inmuebles Real

	Codificación
	80131802



                               
                                                
a) Identificación de proveedores en el mercado nacional del servicio a adquirir

Se encontró, que existen habilitadas varias empresas que pueden ser posibles oferentes del proceso de contratación del servicio de avalúo:

	EMPRESA
	DIRECCIÓN
	TELÉFONO
	EMAIL
	MIPYMES

	TINSA
	Calle 99 No. 13ª – 30 Oficina 401
	7460037
	comercial@tinsa.co
	SI

	QUANTUM
	Carrera 9 No. 53 – 58 Oficina 201
	9062338
	gerencia@quantumavaluos.com
	NO

	AVALUOS CAPITAL
	
	3227852669
	inf@avaluoscapital.com
	SI

	AVALUOS GENERALES
	Carrera 10 No. 16 - 18
	3508059700
	contacto@avaluosgenerales.com
	NO

	BIENCO INMOBILIARIA
	Carrera 14 No. 83 – 54 Piso 2
	7448888
	Biencoinmoliaria.com
	NO

	TECNITANSA CENTROAMERICANA
	Plaza Cuba 2
	3508059
	tecnitasa@tecnitasa.com.ni
	NO

	AVALUOS CERTIFICADOS
	Calle 8 A No. 69D - 17
	3208989993
	contacto@avaluoscertificados.com
	NO

	BQ AVALUOS 
	TRV 21 98 05
	6230199
	Avaluos@bqavaluos.com
	SI

	INGENIERIA Y AVALUOS 
	CR 73ª39-78
	4162188
	ingenieriayavaluossas@gmail.com
	NO

	
LUIS EDUARDO CARVAJALINO SÁNCHEZ

	CARRERA 46 187 30 IN 1 201
	
4787162
	luiscarbajalino@hotmail.com
	NO

	AVALUOS ACREDITADOS
	Calle 74 A No. 22 - 31
	3197607579
	contacto@avaluosacreditados
	NO

	Organización Levin de Colombia S.A.S.
	Av. Cra 45 No. 108-27, torre 2
	7463068
	florencia.balsys@levinglobal.com
	NO 

	GESVALT LATAM
	carrera 48 50 sur 127 
	3224424
	direccion.comercial@ges valt.com.co
	SI

	AVALUOS SALAZAR GIRALDO LTDA
	CL 84 No 7-59 OFC 204
	6171888
	info@avaluosssalazargiral do.com
	SI

	DCM INGENIEROS CONSULTORE S SAS
	dcely@dcmingeniero s.com
	3003433
	dcely@dcmingenieros.co m

	SI



Es así que, el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público creó en el aplicativo de SECOP II, una solicitud de cotización (No.SIP-16-SGC-2023) para el presente proceso con el fin de conocer los valores del mercado, donde se obtuvo un  total de 151 proveedores 3 interesados, de los cuales ninguno presento su cotización.
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De acuerdo con lo anterior, y toda vez que no se recibieron cotizaciones a través de la plataforma SECOP II, se procedió a solicitar cotizaciones a través de correo electrónico institucional, recibiendo cotizaciones por parte de:  BQ AVALUOS SAS, por valor de $2,832,200, LUIS E CARVAJALINO por valor de $ 5,619,000 e INGEACCI SAS, por valor de $6,853,210.

En conclusión y de acuerdo con el análisis del sector, existen posibles oferentes facultados para prestar el servicio mencionado, asegurando la pluralidad de oferentes que puedan satisfacer las necesidades de la Entidad, garantizando su cumplimiento, en términos de tiempo, oportunidad y calidad del servicio.

b) Determinación del valor del presupuesto oficial

Para determinar el valor total estimado del contrato se realizó, por parte del área de origen un estudio de mercado, en el cual hace parte integral de este documento.

El presupuesto oficial disponible, para la ejecución del objeto del presente proceso de selección será CINCO MILLONES CIENTO UN MIL CUATROSCIENTOS SETENTA PESOS ($5,101,470) M/CTE incluidos costos directos e indirectos como impuestos, tasas y contribuciones, de carácter Nacional y / o Distrital legales vigentes al momento de la solicitud de las ofertas, así mismo.  El presente compromiso se encuentra respaldado con el certificado de disponibilidad presupuestal No. 416 del 27 de abril de 2023. 

IV. [bookmark: _bookmark2]FUENTES

· Agencia Colombia Compra Eficiente. http://www.colombiacompra.gov.co/
· Contratos de prestación de servicios de Avalúos del DADEP.
· Resolución 533 de 2015
· Cámara de Comercio de Bogotá  http://www.ccb.org.co/

Se expide el presente análisis en cumplimiento del Decreto 1082 de 2015. 


[bookmark: _GoBack]En Bogotá D. C., Mayo de 2023.



                
          Proyecto: Ivone Rodríguez Silva.
              Reviso: Karen Natalia Peñuela Peña 
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