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INFORME TECNICO PERICIAL 
 
 
MARIA DE LA PAZ NIÑO HERRERA, arquitecta, Matricula profesional N. A1552019-
1018490150 expedida por el CONSEJO NACIONAL DE ARQUITECTURA Y SUS 
PROFESIONALES AUXILIARES, con fecha de expedición del 27 de Febrero del 2019, 
con domicilio real en Km 4 Vía Puerto López Condominio Barú Casa C47       
Villavicencio, Meta, designada como perito oficial para Establecer el estado técnico actual 
de los Inmuebles presentados dentro del Contrato 159-2022 
 
OBJETIVO 
Conforme a lo establecido dentro del anexo 01- se ha procedido a la inspección de la 
bodega ubicada en BODEGA CLC MAMONAL KM 6 en Cartagena, Colombia., para 
establecer su estado actual y las condiciones físicas de la misma. 
 
1.PUNTOS DE PERICIA PROPUESTOS: 
 
1a. UBICACIÓN 
La bodega en asunto se encuentra ubicada a 19 Km del Aeropuerto Rafael Núñez en 
Cartagena, Colombia con un trayecto estimado de 40 minutos. 
 
La bodega se encuentra ubicada dentro del Complejo Logístico del Caribe Vía 
Mamonal KM 6 en Cartagena, Colombia. 
 
El complejo logístico se encuentra cerca de uno de los puertos marítimos de mayor 
crecimiento de Suramérica, a demás de ofrecer servicios financieros, gastronómicos y 
hoteleros. Cuenta con vía interior de 10.50m de ancho, con capa asfáltica de alta 
resistencia al trafico de vehículos pesados, adicional a ello cuenta con 20 
estacionamientos dentro y fuera para vehículo pesados y 450 parqueaderos para 
vehículos particulares. Información tomada de la pagina oficial del Complejo Logístico del 
Caribe. www.complejologisticodelcaribe.com 
 
1b. CONSTRUCCIÓN DE LA BODEGA 
 
La bodega se encuentra construida bajo el método modular de cerramiento con lámina 
galvanizada, este tipo de construcción se lleva a cabo para espacios de almacenamiento 
de mercancía, de montaje rápido y liviano, que genera una solución de construcción en 
tiempos mas cortos y funciona perfectamente para almacenamiento de mercancía o 
productos en su interior, conservando las propiedades físicas y técnicas de estos, ante 
afectaciones del entorno climático.  
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Cuenta con una cubierta modular con ángulo en pendiente que evita estancamientos de 
agua y facilita el desagüe de lluvia, evitando así que el acero de la estructura de la 
cubierta presente afectaciones a corto plazo.  
El estado de la cubierta y todo el cerramiento del espacio se encuentra en perfecto 
estado, no requiere de mantenimiento ni recambio de piezas por ahora. 
 
La bodega cuenta con su perímetro en perfectas condiciones, sin averías o áreas que 
requieran refacción inmediata. La superficie del piso se encuentra nivelada con acabado 
del concreto a la vista, dilataciones en ambas direcciones entre ellas en beneficio de la 
estabilidad del terreno y evitar así, afectaciones profundas con el trafico de mercancía y 
de maquinaría dentro del espacio.  
 
Es importante resaltar que la superficie esta preparada para realizar la demarcación de 
áreas, según la distribución final de un Layout aprobado según los procesos de 
almacenamiento que requiera en el interior del inmueble 
 

• Los procesos de demarcación, son actividades que no supera un tiempo de 
duración de 24 a 48hr. 

 
La bodega, cuenta con esquema de iluminación interna en el área de almacenamiento, 
con lámparas de luz tipo Led hermética. Este tipo de iluminación es propicio para este tipo 
de espacios ya que beneficia el coeficiente de mantenimiento y tienen un mayor espectro 
de luz frente a luminarias tipo incandescentes usadas anteriormente. 
 
Al interior de la bodega pueden realizarse las adecuaciones de áreas con intervenciones 
civiles como la construcción liviana de muros que permita independizar las áreas 
necesarias para llevar a cabo la operación administrativa de almacenamiento dentro de la 
bodega.  
 

• Los procesos de construcción y cerramientos internos con este tipo de 
construcción, tomarán entre 14-15 días calendario. 

 
1c. INGRESO DE MERCANCIA 
 
La bodega ubicada en BODEGA CLE MAMONAL KM 6 en Cartagena, Colombia cuenta 
con un único acceso principal para mercancía con apertura eléctrica, por  medio de un (1) 
muelle de carga. Cuenta con ingreso para personal por puerta independiente.  
 
1d. ÁREA CERRADA – ÁREA OFICINAS 
 
La bodega cuenta en su área interna con un mezanine en piso 2 completamente 
terminado, con pisos, techos y muros en excelente estado, sistema eléctrico cableado por 
medio de canaleta perimetral para conexión de equipos y red de iluminación general con 
luminarias tipo panel Led 18w.  
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Adicional a este espacio, en la segunda planta cuenta con área de cafetería para 
empleados, con puntos de lavado funcionales, mesón y ventanales que permiten el paso 
de luz natural hacia esta área.  
En la segunda planta de la bodega, se encuentra un área de almacenamiento adicional al 
espacio de la primera planta de bodega principal, en esta área puede almacenarse 
material que sea de fácil manipulación y bajo peso, ya que su vía de acceso son las 
escaleras que comunican las plantas uno (1) y dos (2) 
 
Cuenta con cableado para datos en el área de Mezanine piso 2, para ubicación y puesta a 
punto de puestos operativos. Todas las redes eléctricas se encuentran instaladas y 
funcionando dentro del Complejo Industrial, por ende, la bodega en asunto cuenta con 
sistema eléctrico completo y en funcionamiento. 
 
La conexión a internet se solicita directamente a los operadores de Servicio de Internet 
que funcionan en el país, ellos se encargan del puesta a punto de la señal de internet 
según los requerimientos que se tengan, uniéndose a la Red del operador que ya se 
encuentre instalada en la zona (Claro, Tigo, ETB, etc) 
 
 
1f. BATERIAS DE BAÑOS E INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 
 
La bodega cuenta con sanitarios y lavamanos con acometidas de ½”, de bajo consumo de 
agua que trabajan a una presión aproximada de 15psi (1 atmosfera) al igual que enchape 
completo en piso. Los baños están dispuestos en dos baterías separadas para hombres y 
mujeres, con inodoro, orinal, y lavamanos. 
 
Cuenta con todo el sistema hidrosanitarios y manejo total de aguas lluvias por medio del  
sistema llamado Box-Cover (canalización por debajo de placa huella transitable)  
 
 
1g. ALMACENAMIENTO – ESTANTERIA 

 
Cuenta con un área aproximada de 2.500 m/2 para instalación de estantería pesada con 
estibas. El coeficiente de almacenamiento se podrá determinar por áreas, según Layout 
final de los procesos de almacenamiento de esta sede que se requieran para el espacio, 
teniendo en cuenta las demarcaciones y procesos internos de acopio de la mercancía.  
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VALORACIONES TÉCNICAS 

 
SIRVASE DETERMINAR SI LA BODEGA OFRECIDA POR EL CONTRATISTA UNION 
TEMPORAL NUEVA LOGISTICA PARA EL CONTRATO N. 159-2022 SUSCRITO POR 
LA DIAN, EN CALIDAD DE CONTRATISTA CUMPLEN CON LAS CONDICIONES DEL 
ANEXO 01 
 
SIRVASE DETERMINAR SI LAS RAZONES QUE LA DIAN ENTREGÓ PARA EL 
RECHAZO LAS BODEGAS OFRECIDAS SE AJUSTABAN A LAS CONDICIONES DEL 
ANEXO 01 DEL PLIEGO DE CONDICIONES 
 

• Se puede determinar que la bodega en asunto cumple a cabalidad con las 
características técnicas descritas en el Anexo 01, ya que las adecuaciones de la 
planta física son mínimas. Es un espacio de almacenamiento apto para entrar en 
operaciones logísticas de inmediato. 
 

• Las adecuaciones que solicita la DIAN en relación a su actividades operativas de 
procesamiento de mercancía almacenada, pueden realizarse al interior del espacio 
sin comprometer condiciones estructurales de la bodega; son intervenciones que 
tomarían un tiempo no mayor a 20 días calendario. El Complejo Logístico tiene a 
disposición de la bodega todos los servicios necesarios (sistemas sanitarios, 
eléctricos, red contra incendio, etc) para que se pueda generar las adecuaciones 
necesarias para poner apunto el espacio y entrar en operación. 

 
• La bodega tiene el potencial en área para realizar las particiones necesarias para 

que el proceso logístico interno de manejo de mercancía cumpla con las 
necesidades y expectativas por cada departamento interno que operara en la 
bodega.  

 
• El complejo Logístico ofrece otros servicios a demás de almacenamiento, que 

obligan a que su operación sea 24hr. Cumple con el requerimiento explicito en el 
Anexo 01 en el que se exige la garantía de la actividad de recepción y de salida de 
mercancía ininterrumpida los 365 días del año, 24 horas al día, los 7 días de la 
semana. 

 
• El Complejo logístico cuenta con control de ingreso y salida de visitantes, 

vehículos de mercancía, personal de trabajo dentro del parque, que en 
complemento al contrato que se exige en el Anexo 01 a la Unión temporal Nueva 
Logística, puede entenderse que el manejo del capitulo de seguridad para esta 
bodega, se encuentra cubierto y apto para operación. 

 
• Las observaciones señaladas en el capitulo 8 y 9 del informe de visita a bodegas 

del 2 de diciembre del año en curso, bajo el nombre de OTROS ASPECTOS 
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IMPORTANTES, ASPECTOS TECNOLOGICOS, son actividades propias para 
ejecutarse a partir del momento del visto bueno por parte de la DIAN y el posterior 
traslado de la mercancía.  
No es posible que en una visita de reconocimiento de espacio se cuente con un 
software en funcionamiento para las actividades de almacenamiento de 
mercancías aprehendidas, almacenadas, incautadas, etc., por parte de la DIAN, al 
igual que un contrato suscrito ya y en ejecución con la empresa de seguridad que 
acompañara el resguardo de la mercancía, y los sistemas de gestión ambiental y 
de seguridad en el trabajo completamente desarrollados sin antes tener las 
adecuaciones civiles realizadas al interior de la bodega, que aun no ha sido 
aprobada por la DIAN. 
 

• Concluimos que en los numerales 8-9 del formato de visita, se evidencian 
aspectos evaluados que no corresponden a la etapa del proceso de evaluación de 
la planta física de la bodega en asunto, para posterior aprobación. 

 
 
 
 

____________________________________ 
ARQ. MARIA DE LA PAZ NIÑO HERRERA 
MATRICULA A1552019-1018490150 
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Fachada Complejo Logístico de Caribe 
Cartagena, Colombia 

Imagen tomada de la pagina web oficial del Complejo Logístico del Caribe www.complejologisticodelcaribe.com   
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Construcción liviana, modular de cerramiento con lámina 
galvanizada 
Vigas de refuerzo internas en acero, instaladas  
en cuadriculas en la totalidad del cerramiento posterior. 
Esquema de iluminación en el área de almacenamiento. 
Entrada de luz natural al espacio por franjas de cubierta 
traslucida. 
Piso acabado concreto a la vista con dilataciones en dos 
sentidos.  
Área lista para adecuaciones civiles y demarcación de  
espacios, según layout aprobado por la DIAN. 
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Área en mezanine piso 2 al interior de la bodega.  
Espacio para área operativa con conectividad por canaleta 
perimetral 
Esquema de iluminación definido 
Área de almacenamiento adicional en piso 2 
Espacio de cafetería para personal, con servicios 
solucionados 

Canaleta perimetral,  
cableada. 

Área de almacenamiento 
En mezanine piso 2 






