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INFORME TECNICO PERICIAL 
 
 
MARIA DE LA PAZ NIÑO HERRERA, arquitecta, Matricula profesional N. A1552019-
1018490150 expedida por el CONSEJO NACIONAL DE ARQUITECTURA Y SUS 
PROFESIONALES AUXILIARES, con fecha de expedición del 27 de Febrero del 2019, 
con domicilio real en Km 4 Vía Puerto López Condominio Barú Casa C47       
Villavicencio, Meta, designada como perito oficial para Establecer el estado técnico actual 
de los Inmuebles presentados dentro del Contrato 159-2022 
 
OBJETIVO 
Conforme a lo establecido dentro del anexo 01- se ha procedido a la inspección de la 
bodega ubicada en PARQUE LOGISTICO INDUSTRIAL PAS – BODEGA A46-47 en la 
ciudad de Santa Marta, para establecer su estado actual y las condiciones físicas de la 
misma. 
 
1.PUNTOS DE PERICIA PROPUESTOS: 
 
1a. UBICACIÓN 
La bodega en asunto se encuentra ubicada a 12.9Km desde el Aeropuerto Internacional 
Simón Bolívar de la ciudad de Santa Marta, con un trayecto estimado de 20 minutos. 
 
La bodega se encuentra ubicada dentro del PARQUE LOGISTICO INDUSTRIAL PAS, 
cuenta con acceso controlado de vehículos de carga y visitantes, al igual que se 
encuentran vías de transito  adecuadas para transporte de carga pesada. 
 
1b. CONSTRUCCIÓN DE LA BODEGA 
 
Bodega en construcción tradicional de ladrillo hueco con refuerzo en acero interno, a una 
altura de 240m de muro en ladrillo vibro pensado en acabado rústico a la vista que 
funciona de anclaje y estructura para el cerramiento en perímetro construido en lámina, en 
construcción sencilla y liviana que funciona perfectamente para almacenamiento de 
mercancía o productos en su interior, conservando las propiedades físicas y técnicas de la 
mercancía ante afectaciones del entorno climático.  
 
Cubierta modular con ángulo en pendiente que evita estancamientos de agua y facilita el 
desagüe de lluvia, evitando así que el acero de la estructura de la cubierta presente 
afectaciones a corto plazo. El estado de la cubierta y todo el cerramiento del espacio se 
encuentra en perfecto estado, no requiere de mantenimiento ni recambio de piezas. 
 
La cubierta cuenta con tejado que permite el paso de luz natural, en complemento al 
sistema de iluminación instalado en la bodega, compuesto de  
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La bodega cuenta con la altura de la cubierta a 8.2mt aproximadamente en su parte mas 
alta, teniendo en cuenta la estructura de soporte de la cubierta en acero que atraviesa de 
extremo a extremo el espacio. 
Es importante destacar que los muros en construcción ligera, cuanta con estructura 
interna modular a la vista, tipo cuadricula, que brinda estabilidad y mantiene las laminas 
en su posición. 
 
La superficie del piso se encuentra nivelada, uniforme, en acabado del concreto a la vista. 
No presenta imperfecciones o fisuras que deban ser restauradas, o que impliquen 
procesos de cargue de concreto o modificaciones a sus propiedades. 
 
La superficie esta preparada para realizar la delimitación de áreas, según la distribución 
final de un Layout aprobado según los procesos de almacenamiento que requiera en el 
interior del inmueble 
 

• Los procesos de demarcación, son actividades que no supera un tiempo de 
duración de 24 a 48hr. 

 
En la zona de ingreso a la bodega, se encuentra un mezanine de recepción de mercancía, 
con Counter de atención, ventanales para mantener control visual del transito de este 
punto en la bodega. 
Cuenta con sistema eléctrico funcional en el área total de la bodega, esquema de 
iluminación interna y externa, ya que el parque industrial cuenta con vías acordes para 
transito de vehículos de carga pesada, así como su señalización e iluminación de 
espacios. 
 
La bodega cuenta con su almacenamiento 100% interno, el área de almacenamiento esta 
determinado en 1.000 m/2 aproximadamente. 
 
1c. INGRESO DE MERCANCIA 
 
La bodega cuenta con dos puntos de muelle de carga, que permite tener el manejo y 
control para el ingreso y salida de mercancía de los 1.000m/2 de bodega de 
almacenamiento, en áreas separadas, como lo muestra el anexo fotográfico.  
Importante: Cada portón cuenta con su respectivo mecanismo de apertura eléctrico, en el 
punto de acceso y descargue de mercancía de los muelles 
 
Al interior de la bodega pueden realizarse las adecuaciones de áreas con intervenciones 
civiles como la construcción liviana de muros que permita independizar cada una de las 
áreas descritas en el Anexo 01, teniendo en cuenta que la infraestructura de la bodega se 
encuentra en perfecto estado y cumple con su función principal de almacenamiento y 
conservación en perfectas condiciones de las propiedades de la mercancía acopiada.  

• Los procesos de construcción y cerramientos internos con este tipo de 
construcción, tomarán entre 14-15 días calendario 
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1d. ÁREA CERRADA – ÁREA OFICINAS 
 
Cuenta con un mezanine de un nivel al interior de la bodega, perfectamente terminado, 
cuenta con piso en concreto brillado y quemado, muros pintados sin averías o 
perforaciones, ventanearía desde la altura de Counter a techo de mezanine  que funciona 
como aislamiento de estas áreas, permite el paso de luz directa a este espacio y beneficia 
el control visual del ingreso y salida de material en la bodega.   
 
Cuenta con puntos eléctricos regulados y no regulados cableados y ponchados para 
conexión de equipos, al igual que cableado para red de datos. 
 

• La conexión a internet se solicita directamente a los operadores de Servicio de 
Internet que funcionan en el país, ellos se encargan del puesta a punto de la señal 
de internet según los requerimientos que se tengan, uniéndose a la Red del 
operador que ya se encuentre instalada dentro del parque (Claro, Tigo, ETB, etc) 

• La bodega cuenta con un sistema completo de red eléctrica en perfecto estado. 
• No se evidencia ninguna conexión sub-normal o conexión no aprobada por 

operadores eléctricos.  
 

1e. ILUMINACIÓN 
 

La bodega cuenta con un esquema completo de Iluminación tanto en el área de 
almacenamiento y en el área de Mezanine para puntos operativos. 
 
La bodega en la composición de su cubierta cuenta con franjas de tejado que permiten el 
paso de luz natural al interior de la misma, que sumado al esquema de iluminación, 
permiten un funcionamiento y visualización total de los elementos allí ubicados. 
 
1f. SISTEMA PROTECCION CONTRA INCENDIOS 
 
El parque industrial cuenta con Red contra incendios compuesta por hidrantes en la parte 
exterior de las bodegas, conectado a un tanque de reserva general del mismo, que 
suministra la presión necesaria en caso de un evento.  
 
Al interior de la bodega es posible realizar la adecuación en relación a la red contra 
incendios, teniendo en cuenta el tipo de mercancía que se almacenara, layout final y 
procesos internos que se realizan durante la actividad de recibo, revisión, almacenaje y 
salida de meterial.  

Se entiende que la bodega para funcionamiento de sistemas hidrosanitarios, cuenta 
con tanque y equipo de bombeo, que permite el perfecto funcionamiento de este 
sistema. 
 



	 4	

Es necesario realizar el diseño de la Red Contra Incendios, en relación a lo descrito 
anterior, y lograr hacer los cálculos de tanque y presión necesaria, así como 
determinar si es necesario realizar todo un tejido de red contra incendios aéreo 
anclado a cubierta por medio de mecanismos de mandril a la cubierta, o puede darse 
atención a este capitulo con implementación de gabinetes.. 
 
1g. BATERIAS DE BAÑOS E INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 

 
La bodega cuenta con sanitarios y lavamanos con acometidas de ½”, de bajo 
consumo de agua que trabajan a una presión aproximada de 15psi (1 atmosfera) al 
igual que enchape completo en piso. Los balos están dispuestos en dos baterías 
separadas para hombres y mujeres, con inodoro, orinal, y lavamanos. 
 
Para el funcionamiento de estos baños, se entiende la existencia de un tanque de 
reserva de agua para servicio sanitario y equipo de bombeo para abastecimiento de 
los mismos para la bodega en asunto. 
 
1h. ALMACENAMIENTO – ESTANTERIA 
 
Cuenta con un área aproximada de 950m/2 para instalación de estantería pesada con 
estibas. El coeficiente de almacenamiento se podrá determinar por áreas, según 
Layout final de los procesos de almacenamiento de esta sede que se dispongan para 
el espacio, teniendo en cuenta las demarcaciones y divisiones que se necesiten en su 
parte interna para el funcionamiento del proceso de acopio de mercancía.  

 
VALORACIONES TÉCNICAS 
 
SIRVASE DETERMINAR SI LA BODEGA OFRECIDA POR EL CONTRATISTA 
UNION TEMPORAL NUEVA LOGISTICA PARA EL CONTRATO N. 159-2022 
SUSCRITO POR LA DIAN, EN CALIDAD DE CONTRATISTA CUMPLEN CON LAS 
CONDICIONES DEL ANEXO 01 
 
• La valoración física y técnica de la bodega ubicada dentro del PARQUE 

LOGISTICO INDUSTRIAL PAS, bodegas A46-47 muestra que la bodega en su 
infraestructura no cuenta con refacciones pendientes y no necesita mantenimiento 
en los elementos que componen su cerramiento físico. (cubierta, piso y  
cerramiento) a demás de cuenta con servicios ofrecidos por el Parque Industrial 
como son: planta eléctrica para áreas comunes, circuito cerrado de cámaras de 
seguridad, control de ingreso y salida de personal y de vehículos de carga, 
parqueaderos disponibles en el exterior de la bodega, vías con resistencia técnica 
para el transito de vehículos de carga al interior del parque. 
 

• Es una bodega con los elementos esenciales en su infraestructura para 
proporcionar el almacenamiento de mercancía sobre estantería pesada anclada a 
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placa y a nivel de piso, bajo condiciones adecuadas, sin afectaciones de humedad 
por averías de cubierta, inestabilidad de placa, u otras causas externas que 
puedan afectar la permanencia de los elementos internos. 
 

• Las adecuaciones internas que haya lugar para establecer las zonas descritas en 
el Anexo 01, son de proceso rápido en ejecución, siempre y cuando se tenga la 
información completa y aprobada del funcionamiento y transito de mercancía al 
interior de la bodega.  
 

• La bodega cumple con sistemas eléctricos, sanitarios, de iluminación en todas las 
áreas, se encuentran en perfecto estado.  

 
SIRVASE DETERMINAR SI LAS RAZONES QUE LA DIAN ENTREGÓ PARA EL 
RECHAZO LAS BODEGAS OFRECIDAS SE AJUSTABAN A LAS CONDICIONES 
DEL ANEXO 01 DEL PLIEGO DE CONDICIONES 
 

 
• Las razones de rechazo de esta bodega por parte de la DIAN, no se encuentran 

en el informe de visita adjunto, los comentarios técnicos no se evidencian en el 
documento soporte de la acción de rechazo, los espacios se encuentran en 
blanco. El formato utilizado contiene los parámetros de medición de bodegas de 
otras ciudades y los elementos evaluados no son propios o exclusivos de la 
bodega en asunto de este documento.  
 

• Aclaramos nuevamente que las adecuaciones al interior de la bodega, se 
componen de intervenciones sencillas de construcción liviana que pueden ser 
realizadas en un tiempo estimado de 15-25 días calendario y no comprometen la 
infraestructura externa de la bodega, las características técnicas citadas en el 
Anexo 01, pueden ser ejecutadas en el espacio analizado. 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

____________________________________ 
ARQ. MARIA DE LA PAZ NIÑO HERRERA 
MATROCULA A1552019-1018490150 
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Entrada 
PARQUE LOGISTICO INDUSTRIAL PAS – BODEGA A46-47   

Imagen tomada de la pagina https://parquelogisticopas.com 



Construcción de Bodega 
Cubierta modular con ángulo en pendiente  
Piso acabado concreto, sellado. 
Cerramiento en láminas, tipo standing calibre 24 cuentan con estructura interna modular a la vista  

Anexo CAP. 1b 
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Área Mezanine para área administrativa 
Área de muelle para cargue y descargue 

Anexo CAP. 1d 
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Área de muelle 

Mezanine 










