CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE M & B INVERSIONES S.A.S.
Y UT NUEVA LOGISTICA

Entre los suscritos,
(i) ARRENDADOR:

GONZALO ALBERTO MARTINEZ BUSTAMANTE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Cartagena, identificado
con la cédula de ciudadania No. 73.129.082, actuando en su caracter de representante legal de M & B INVERSIONES
S.A.S sociedad con NIT. 901027592-4, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedida por la Camara de Comercio de Cartagena, quien en adelante se denominara el “ARRENDADOR o M&B”, por
una parte; y por la otra,

(ii) ARRENDATARIO:

ADOLFO ANTONIO TEJADA DIAZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de
ciudadania No. 72.225.558 de Barranquilla, quien obra en este acto en calidad de Representante Legal de la UT NUEVA
LOGISTICA, con NIT 901.653.069-8, con domicilio principal en la carrera 50 No. 119-10 de la ciudad de Bogota, quien
en adelante se denominara el “ARRENDADOR.

Conjuntamente EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO se denominan las Partes.

CLAUSULAS:
PRIMERA - OBJETO: EI ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento a favor del ARRENDATARIO y éste lo recibe
al mismo titulo, el siguiente bien inmueble (en adelante el “Inmueble”): un area de 3.000 metros cuadrados (Mt2), que

hace parte del lote de terreno ubicado en la Diagonal 23 No. 55B - 205 Barrio el Bosque, San Isidro, en la ciudad de
Cartagena, identificado matricula inmobiliaria nimero 060-303061 de la Oficina de Instrumentos publicos de Cartagena.

PARAGRAFO PRIMERO: El Inmueble sera destinado por el ARRENDATARIO para el almacenamiento de mercancias
en cumplimiento del contrato No. 159 de 2022, suscrito entre el ARRENDATARIO y la DIAN, que tiene por objeto el
“Servicio de operacion logistica integral que incluye administracion, transporte, deposito, gestion y manejo de. (i) las
mercancias Aprehendidas, Decomisadas y Abandonadas a favor de la Nacién, asi como aquellas que sean producto de
las medidas cautelares de Verificacion e Inmovilizacion y, (ii) de los bienes muebles adjudicados a la Nacién en procesos
de cobro coactivos y concursales”

PARAGRAFO SEGUNDO: El cambio en la destinacion debera ser autorizado por el ARRENDADOR, so pena de
terminacion del contrato.

SEGUNDA - DURACION: La duracion del presente Contrato es de tres (3) afios, contados a partir del dieciocho (18) de
febrero de 2023, sin embargo, el canon de arrendamiento se causara desde el primero (1) de abril de 2023, siendo el
plazo desde el 18 de febrero al 31 de marzo de 2023 periodo de gracia otorgado por el Arrendador. El periodo de gracia
se tiene en cuenta para computar el plazo del contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: El presente Contrato no tendra prorrogas automaticas, salvo que las Partes de mutuo acuerdo
consideren no dar por terminado el Contrato con una antelacion de minimo un (1) mes calendario de anticipacion a la
fecha de vencimiento inicial de la duracidn del contrato o de cualquiera de sus prorrogas en caso de existir. Las Partes
deberan pactar las nuevas condiciones contractuales que consideren pertinentes de cara a la prérroga en cuestion.
PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso las partes acuerdan que el plazo del contrato terminara en cualquier tiempo,
con la finalizacién del contrato que a su vez tiene suscrito el ARRENDATARIO con la DIAN, identificado con el No. 159
de 2022, sin que por esta causa haya lugar a indemnizacion alguna.

TERCERA — CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: El valor del canon mensual de arrendamiento es la
suma de OCHO MILLONES DE PESOS ($8.000.000) Mcte, mas IVA, (en adelante el “Canon”). EI Canon sera pagado
por el ARRENDATARIO de forma anticipada por periodos mensuales, dentro de los cinco (05) primeros dias habiles de
cada mes. EL ARRENDATARIO se compromete a constituir en calidad de depdsito y garantia el equivalente a dos (2)
canones de arrendamiento, los cuales se imputaran a los Ultimos periodos mensuales de la duracién del contrato, salvo
que EL ARRENDADOR tenga que debitar del valor de dicho deposito en cualquier momento del contrato por conceptos
como clausula penal, mora en el canon, servicios publicos o reparaciones del inmueble, sin perjuicio de demandar el
incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el Canon con posterioridad a su
vencimiento no se entendera como animo de novacion o de modificacion del término establecido para el pago en este
Contrato y en caso de retraso 0 mora en el pago del Canon en la forma y tiempos consagrados en esta Clausula, el
ARRENDATARIO reconocera y pagara intereses moratorios vencidos por el término del retraso 0 mora, a la tasa maxima
legal de mora permitida por la ley, sin ningun tipo de requerimiento, reconvencion o constitucion en mora.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI Canon se incrementara anualmente conforme al indice de precios al consumidor (IPC) +
un (1) punto porcentual establecido para el afio inmediatamente anterior por el Gobierno Nacional, este mismo
incremento aplicara en caso de prérroga del Contrato.

PARAGRAFO TERCERO: EL ARRENDADOR manifiesta por medio del presente contrato cede los derechos econémicos
del presente contrato a la sociedad OPERACIONES TECNICAS MARINAS S.A.S. O.TM S.A.S, identificada con NIT,
806005346, por lo tanto, esta Ultima seré la encargada de facturar al ARRENDATARIO el canon de arrendamiento. En
ese sentido el ARRENDATARIO se compromete a pagar el canon de arrendamiento pactado a la cuenta corriente No.
49504285148 de Bancolombia cuyo titular es O.T.M S.A.S., previa presentacién de la factura electronica remitida al
correo electronico facturacion@utnuevalogistica.com

CUARTA: ADECUACIONES Y OBRAS DEL INMUEBLE: Sera por cuenta y riesgo del ARRENDATARIO, las
adecuaciones y obras que realice en el Inmueble, a fin de adecuarlo para su operacion. Por lo tanto, sera responsabilidad
del ARRENDATARIO obtener las autorizaciones correspondientes ante las autoridades gubernamentales necesarias en
caso de que a ello haya lugar. En todo caso, debera informar al ARRENDADOR de las obras a realizar. El ARRENDADOR
queda exonerado de todo dafio que se llegare a causar con ocasion de la obra.

PARAGRAFO PRIMERO: Las reparaciones y obras que se realicen al Inmueble, incrementaran a este, de tal manera
que el ARRENDADOR no reconocera al ARRENDATARIO valor alguno por dichas obras, en ninguna etapa del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Con ocasién a las obras que llegare a realizar el ARRENDATARIO en el Inmueble, se

compromete a mantener indemne al ARRENDADOR, de cualquier reclamacién, demandas, acciones legales y costas
provenientes de terceros, que surjan por dafios y lesiones causadas a personas o propiedades o terceros, sus
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subcontratistas o proveedores por hechos derivados de la obra, de tal manera, que seran por cuenta del
ARRENDATARIO los gastos que por dicho concepto tengan que sufragar.

QUINTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Ademas de las obligaciones que por ley y en otras clausulas de este

Contrato se establecen a cargo del ARRENDADOR, éste se obliga especialmente a:

9)

Entregar al ARRENDATARIO el area objeto del presente contrato, a titulo de arrendamiento a partir de la fecha
fijada en el presente contrato.

Realizar las reparaciones indispensables no locativas, que se deban realizar al Inmueble, al tenor del articulo
1993 del Codigo Civil.

Colaborar al ARRENDATARIO en los tramites que por cualquier circunstancia se tengan que realizar ante las
diferentes empresas de servicios publicos y/o autoridades correspondientes, para el buen funcionamiento del
servicio que se prestara, sin asumir obligacion o responsabilidad respecto de la prestacién del servicio.
Expedir el correspondiente recibo de pago cuando asi sea solicitado por el ARRENDATARIO.

Permitir al ARRENDATARIO la instalacion de acometidas eléctricas y telefonicas entre otras que considere
necesarias.

Presentar las facturas necesarias para el cobro del canon de arrendamiento, en el caso que ésta no sea pre-
sentada, el ARRENDATARIO debera cumplir con su obligacién de pago consignando los recursos en la cuenta
que fue indicada en la clausula tercera del presente Contrato.

Todas aquellas que sean inherentes a la naturaleza del contrato.

SEXTA - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Ademas de las obligaciones que por ley y en otras clausulas de este

Contrato se establecen a cargo del ARRENDATARIO, éste se obliga a:

a)

Pagar el Canon de arrendamiento dentro de los primeros cinco (05) dias habiles de cada mes, previa presen-
tacion de la factura por parte del ARRENDADOR atendiendo las instrucciones de pago que al respecto indique
el ARRENDADOR.

Efectuar las reparaciones locativas previstas en los articulos 2028 y 2029 del Cédigo Civil, y todas aquellas que
se requieran con el fin de mantener el inmueble con dptimas condiciones para su uso. Asi mismo, realizara los
mantenimientos preventivos y correctivos que requiera el inmueble a fin de evitar su deterioro.

Informar oportunamente al ARRENDADOR de cualquier dafio o deterioro que presente el Inmueble.

Restituir el Inmueble a la terminacién del Contrato totalmente desocupado, entendiendo que las obras en el
realizadas incrementaran al Inmueble y no podran ser retiradas. El Inmueble debera ser restituido en buenas
condiciones, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo del mismo.

Pagar los servicios publicos domiciliarios oportunamente, asi como los demas que adquiera para el uso y goce
del bien. Adicionalmente el ARRENDATARIO debera garantizar la desconexion de los servicios diferentes a
energia, gas, aseo, acueducto y alcantarillado, al momento de la finalizacion del contrato de arriendo y conse-
cuente entrega del bien del Inmueble.

Permitir al ARRENDADOR, la veces que lo considere necesario, efectle visitas al Inmueble con el fin de cons-
tatar su estado, dicha visita se informaré al ARRENDATARIO con una antelacion minima de tres (3) dias comu-
nes.

Cubrir todos los gastos que se generen por el presente Contrato.

Todas aquellas que sean inherentes a la naturaleza del Contrato.
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SEPTIMA- TERMINACION: Este Contrato termina por el vencimiento del término estipulado o por mutuo acuerdo entre
las Partes.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento que el ARRENDATARIO dé por terminado el Contrato en forma unilateral y en
cualquier tiempo, debera reconocer y pagar a favor del ARRENDADOR la clausula penal pactada, sin perjuicio de lo
sefialado en el paragrafo segundo de la clausula segunda.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de incumplimiento por Parte del ARRENDATARIO en el pago de dos (2) canones
continuos dara lugar a la terminacion del contrato con justa causa por Parte del ARRENDADOR, debiendo EL
ARRENDATARIO realizar los pagos que se indican en el paragrafo primero anterior de la presente clausula.

PARAGRAFO TERCERO: En ningin caso el ARRENDATARIO reconocera al ARRENDADOR prima comercial, y/o
indemnizacion por acreditacion del establecimiento comercial.

PARAGRAFO CUARTO: Una vez vencido el término de duracién del contrato, sea el inicial o el de cualquiera de sus
prorrogas validas, o una vez que el ARRENDADOR hubiere solicitado la restitucién del inmueble por incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones contraidas por el ARRENDATARIO, salvo que dicho incumplimiento se haya subsanado
de acuerdo con lo establecido en el presente contrato, el ARRENDATARIO debera entregar el inmueble al
ARRENDADOR en el plazo que este ultimo le indique.

PARAGRAFO QUINTO: EI ARRENDADOR podra dar por terminado el presente contrato unilateralmente en cualquier
tiempo, por cualquier causa previo aviso a EL ARRENDATARIO de tres (3) meses. En ninglin caso reconocera pago de
sumas a titulo de indemnizacién, clausula penal, o cualquier otra suma.

OCTAVA- SERVICIOS: Durante el tiempo de vigencia de este Contrato el valor de todos los servicios publicos,
incluyendo, pero sin limitarse a acueducto, alcantarillado, aseo, energia, gas, y demas que sean instalados por el
ARRENDATARIO seran por cuenta exclusiva del ARRENDATARIO hasta la fecha de la restitucion del Inmueble. Lo
anterior, sin perjuicio de que los mencionados servicios sean facturados con posterioridad a la restitucidn del Inmueble.

EI ARRENDADOR no tiene responsabilidad alguna por la incorrecta o deficiente prestacion de los servicios publicos, no
obstante, debera colaborar con el ARRENDATARIO en caso de que se requiera presentar alguna reclamacién en tal
sentido, que solo pueda ser presentada directamente por el propietario del Inmueble.

El ARRENDATARIO, asumira las sanciones, costos, reconexiones y multas que las empresas prestadoras de los
servicios publicos o las autoridades respectivas impongan durante la vigencia del presente Contrato y que resulten
imputables a una conducta del ARRENDATARIO. EI ARRENDATARIO atendera todas las reclamaciones que tengan que
ver con la 6ptima prestacion o facturacion de los servicios publicos durante la vigencia del presente Contrato, asi como
las sanciones, costos, reconexiones y multas que las empresas prestadoras de los servicios publicos o las autoridades
respectivas impongan durante o con posterioridad a la restitucion del Inmueble que sean imputables al ARRENDATARIO.

EL ARRENDADOR manifiesta que el inmueble se encuentra al dia por concepto de los servicios publicos instalados en
el inmueble.

NOVENA - SANEAMIENTO: EI ARRENDADOR se obliga con el ARRENDATARIO a que éste no sera perturbado en
ninguna forma en el uso del Inmueble, obligandose a salir al saneamiento y adelantar todas las actuaciones del caso
para que cese la perturbacion que llegase a presentarse y a responder y/o realizar las acciones necesarias para que el
tercero responsable repare los perjuicios que se llegaren a ocasionar de acuerdo con la ley.
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DECIMA - SUBARRIENDO: EI ARRENDATARIO no podra subarrendar parcial o totalmente el Inmueble ni ceder el
Contrato sin el consentimiento previo y por escrito del ARRENDADOR.

DECIMA PRIMERA - RESOLUCION DE CONFLICTOS: Las diferencias que puedan surgir entre las Partes con motivo
de la ejecucion, interpretacion, aplicacién y terminacién del presente contrato, se resolvera por las Partes inicialmente
de buena fe a través de un arreglo directo durante los treinta (30) dias calendarios siguientes al origen del conflicto. Si
pasados estos treinta (30) dias calendario, las partes no llegasen a un acuerdo, acudiran a cualquier mecanismo
alternativo de solucion de conflictos (conciliacion, transaccion o mediacion) para lo cual, la Parte inconforme remitira
comunicacion escrita debidamente sustentada a la otra Parte, quien evaluara los motivos de inconformidad y enviara
respuesta dentro de los cinco (5) dias habiles a la fecha de su recibo (seré responsabilidad de la Parte que envia la
comunicacion, asegurarse de que la otra Parte reciba la comunicacion enviada teniendo en cuenta pardmetros de
seguridad y de integridad de la informacién). En caso de que las diferencias persistan, las Partes quedan ampliamente
facultadas para acudir a la jurisdiccion ordinaria.

DECIMA SEGUNDA - TiTULO EJECUTIVO: Este Contrato presta mérito ejecutivo al tenor del articulo 422 del Cadigo
General del Proceso, por expresa voluntad de las partes.

DECIMA TERCERA - GASTOS: Los gastos que se cusen por la suscripcion del presente Contrato seran asumidos por
partes iguales entre los contratantes.

DECIMA CUARTA - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de LAS PARTES, de cualquiera de las obligaciones a su
cargo contenidas en el presente Contrato, lo obliga a pagar a la PARTE CUMPLIDA la suma equivalente a dos (2)
Cénones de arrendamiento a titulo de pena, la cual sera exigible sin necesidad de requerimiento alguno y a los cuales
expresamente renuncian las Partes con la firma de este Contrato. No obstante, lo anterior, junto con la pena, EL
ARRENDADOR podra exigir el cumplimiento de la obligacién principal o la resolucién del Contrato, asi como la
indemnizacion de perjuicios a la que haya lugar. Este Contrato sera prueba sumaria suficiente y prestara merito ejecutivo
para el cobro de esta pena y las Partes renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para ser
constituidas en mora en el pago de esta pena.

DECIMA QUINTA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales a que haya lugar, las partes declararan que todas
las comunicaciones que en relacion con el presente Contrato deban efectuarse, las dirigiran a las siguientes direcciones:

EI ARRENDADOR Bajos de San Isidro, diagonal 23 No. 22-160, interior 1, calle pirata, Cartagena.
EI ARRENDATARIO Carrera 50 No. 119-10 de la ciudad de Bogota

DECIMA SEXTA - RENUNCIAS: Por virtud del presente Contrato las partes renuncian expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para ser constituidos en mora, reconvencién judicial o cualquier derecho de retencioén.

DECIMA SEPTIMA - ORIGEN DE LOS FONDOS: Las Partes declaran y garantizan que los ingresos, activos y los fondos
requeridos para dar cumplimiento a las disposiciones de este Contrato, y en general de sus operaciones, provienen de
actividades licitas. Las Partes declaran que ni ellas, ni sus accionistas directos o indirectos, ni sus administradores
aparecen reportados en la lista Clinton y/o en la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), 0 en
cualquier lista para el control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o internacional, ni en
cualquier lista relacionada con la financiacién al terrorismo, corrupcion u otras similares.
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DECIMA OCTAVA - El presente Contrato solo podra ser modificado mediante otrosi suscrito por las Partes.

En constancia de aceptacion de lo acordado, las Partes firman el 23 de febrero de 2023.

ARRENDADOR N — ARRENDATARIO
_ \ -
\(__L W . \{ / :
GONZALO ALBERTG i‘leFTINEZ BﬁbTAMANTE ADOLFO ANTONIO TEJADA DIAZ
Representante Legal Representante Legal
M & B INVERSIONES S.A.S. UT NUEVA LOGISTICA
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