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SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE ~=mecmme=ean- 58
T
DICIEMBRE 26 DE 2013 --m-cemmeme Sinduius S

NOMENCLATURA ACTUAL ES: CARRERA 18C NUMERO 8N-50 ACCESO A

BODEGA, BARRIO VILLA ROSA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA ...
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 30026559 ..o e =
CEDULA CATASTRAL No.: 0106044500020001...... .. S B R : g .
e 5\
: R R PO oo -
TRIPLEX SANTANDER S. A b E.. . & -o..-NIT:890203287-8 i ;‘;
2. COMPRAVENTA ......... Yo ...$1.300.000.000.00 -
VENDEDOR(ES)...................;-..'....' e B U TR e G 5 -a
TRIPLEX SANTANDER S.A. .. e e AN NIT:890203287-8 -7
COMPRADOR(ES): ..o i .................................................. ] §
FELIXANTONIO RINCON LEON....... it .2 C.C.01.215.505 : g
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: | NO ........................................................ =
PATRIMONIO DEFAMIEIRING. .o o e .
3. HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE EN SU CUANTIA ... : o
BUPOCREDHD, . o s e $200.000.000.00 ‘
HIEO TRCANTERISY: o i it bt s o o W e s
FELIX ANTONIO RINCON LEON. ..ot C.C.91.215.505 T
ABREEDOR:,...oor o R R A
BANCOLOMBIA SR e b NIT.890903938-8

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de - Santander, Republica de
Colombia, a VEINTISEIS (26) de  DICIEMBRE ---- 4e dos mil trece (2013),

ante mi, - SONIA PATRIGIA GONZALEZ GELVEZ = -rerrmsmsessssnsenanmmmmsianas
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA  ENCARGADA_ ===
.................. PRIMER ACTO: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA ..............

W rndarin s 8 ot miiiiiin s

Comparecié, MARTHA PATRICIA OVALLE CRUZ, mUJeW
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domiciliada en Bucaramanga, “identificada con la cédula de ciudadania nimero
63.338.141, quien en este acto obra en su condicién de Gerente y Representante
Legal de la sociedad TRIPLEX SANTANDER S.A. con NIT:890203287-8,
domiciliada en Bucaramanga - Santander, legalmente constituida bajo la
denominacion TRIPLEX SANTANDER LIMITADA mediante escritura publica
numero 0426 del 18 de Febrero de 1971 de la Notaria Tercera de Bucaramanga,
inscrita en la Camara de Comercio el 01 de Marzo de 1971 en el Folio 225 del
Libro 9 "/I‘omo 85, con matricula mercantil nimero 05-003424-04, transformada al
tipo de las Sociedades Anoénimas bajo la denominacién actual: TRIPLEX
SANTANDER S.A., mediante escritura publica nimero 035 de fecha 11 de Enero
de 2007 de la Notaria Sexta de Bucaramanga reformada en varias ocasiones,
siendo la escritura puUblica numero i 035 antes c:tada‘/l/a ultima reforma,
debidamente facultado por los estatutos :e la sociedad, todo lo cual acredita con
el certificado de existencia y representac@n legal expedido por la Camara de
Comercio de Bucaramanga, que presenta para_ agregar al protocolo y su contenido
insertarlo en las copias que de éste instrumento §e-expidan, Y dijo: ....cccinninirineins
PRIMERO:-- Que la sociedad que representa es propietaria del siguiente
INMUBBIEE <. .., i i i et C Bl b e i o n
LOTE DE TERRENO UBICADO EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA, JUNTO CON LAS EDIFICACIONES destinadas a galpon y sus
instrumentos eléctricos y de acueducto, con teléfono y area aproximada de 6.500
metros cuadrados, que linda asi: POR EL NORTE: En 104.00 metros con calle al
medio con propiedad de Eugenio Serrano Plata; POR EL ORIENTE: En 66.00
metros con propiedad de Eugenio Serrano Plata; POR EL SUR: En 81.70 metros
Calle por medio con propiedad de Eugenio Serrano Plata: y POR EL
OCCIDENTE: En 74.00 metros con propiedad del mismo Eugenio Serrano Plata.

Se distingue en el catastro como predio nimero 010604450002000 ..o ...
Le corresponde el folio de matﬁ'cula inmobiliaria nimero 300-26559 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. ........... L R s
SEGUNDO:---- Que su representada, adquirié el derecho de dominio, propiedad y
la posesién sobre el inmueble antes descrito, llamandose TRIPLEX SANTANDER
LIMITADA por COMPRAVENTA que hizo a ALFONSO ACEVEDO MARTINEZ
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mediante escritura publica nimero MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
(1279) del 24 de Abril de 1972 de la Notaria Tercera de Bucaramanga, registrada
el 28 de Febrero de 1973 al folio de matricula 'inmobiliaria nimero 300-26559de la

2013 expedida por la Curaduria Urbana No.1 de Bucaramanga cuya copla
autentica presenta para agregar al protocolo y su contenido insertarlo en las
copias que de este instrumento se expidan, obrando en la condicion antes dicha,
ACTUALIZA la nomenclatura del inmueble, la cual guedara asi: CARRERA 18C
NUMERO 8N-50 ACCESO A BOD GA BARRIO VILLA ROSA DEL MUNICIPIO

CUARTO:---- Que esta actuahzacuén I
la respectiva anotacion........uvsesesscnns .. 4

Comparecié nuevamente, MA‘RTHA PATRICIA bVALLE CRUZ, mujer, mayor de
edad, domiciliada en Bucarama%a ld{ tlﬁcadé con la cédula de ciudadania
numero 63.338.141, quien en esie acto obra en st condicién de Gerente y
Representante Legal de la socnedad; TRIPLEX SANTANDER S.A. con
NIT:890203287-8, domiciliada en Bﬁgérarnanga — Santander, legalmente
constituida bajo la denominacién TRIPLEX SANTANDER LIMITADA mediante

escritura publica nimero 0426 del 18 de Febrero de 1971 de la Notaria Tercera de
Bucaramanga, inscrita-en la Camara de Comercio el 01 de Marzo de 1971 en el

TRIPLEX SANTANDER S.A., mediante escritura publica nimero 035 de fecha 11
de Enero de 2007 de la Notaria Sexta de Bucaramanga, refo t/rmada en varias
ocasiones, siendo la escritura publica nimero 035 antes citada, la dltima reforma,
debidamente Autorizada en la Reunién Extraordinaria de la Asamblea General de
Accionistas mediante Acta No.11 de fecha 04 de Junio de 2013, cuya copia
autentica junto con el certificado de existencia y representacion leggbﬁg@q@t&ﬂ PR,

Folio 225 del Libro' 9 Tomo 85, con matricula mercantil nimero 05-003424-04, &
transformada al tipo de las Sociedades Anénimas bajo la denominacién actual: b

P06 RUGELES DE RUGELES
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contenido insertarlo en las copias que de éste instrumento se expidan, y dijo: .......
PRIMERO:--- Que obrando en la condicién antes dicha, transfiere a titulo de
compraventa a favor de FELIWTONIO RINCON LEON, varén, mayor de edad,
domiciliado en Bucaramanga, identificado con la cédula de cr/dadama numero
91.215.505, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, el derecho de
- dominio o propiedad y posesion que tiene sobre el siguiente inmueble: ..................
LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS EDIFICACIONES destiﬁadas a galpén y
sus instrumentos eléctricos y de aéueducto. cc_'m telefono y area aproximada de 6.500
metros cuadrados, CUYA NOMENCLATURA ES: CARRERA 18C NUMERO 8N-
50 ACCESO A BODEGA, BARRIO VILLA ROSA DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA, que linda asi' POR EL NORTE: En 104.00 metros con calle al
medio con propiedad de Eugenio Serrano Plata POR EL ORIENTE: En 66.00
metros con propiedad de Eugenio Serrana Plata POR EL SUR: En 81.70 metros
Calle por medio con propiedad de Eugemo Serrano Plata; v POR EL
OCCIDENTE: En 74.00 metros con p[pp;edad, del mismo Eugenio Serrano Plata.
Se distingue en el catastro como predib numero 010604450002000.......................
Le corresponde el folio de mat_[icula ,inmobliiiaria numero 300-26559 de la
Oficina de Registro de Instrumentﬁs_b Publicos de Bucaramanga. ........................
PARAGRAFO:--- No obstante la mencién de cabida y linderos la compraventa
§6.NAcE SObre SUBIRO CIBMHY. 1. i s e e e e
SEGUNDO:- Que el inmueble antes 1 descrito lo posee la sociedad
VENDEDORA, quieta, material y pacificamente, y lo adquirié llamandose
TRIPLEX SANTANDER LIMITADA por COMPRAVENTA que hizo a ALFONSO
ACEVEDO MARTINEZ mediante escritura publica nimero MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y NUEVE (1279) del 24 de Abril de 1972 de la Notaria Tercera de
Bucaramanga, registrada el 28 de Febrero de 1973 al folio de matricula
inmobiliaria  nimero 300-26559, efectuada la ACTUALIZACION DE
NOMENCLATURA mediante este mismo instrumento, y se halla libre de todo
gravamen, pleito pendiente, embargo judicial y condiciones resolutorias. ..........
TERCERO:--- Que el precio de esta venta es la suma de MIL TRESCIENTOS
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.300.000.000.00), que LA

Papel notavial para veo peclusivg s la sseritura pithiicn - Ny fiene rosho para ¢l usuario



siSusaie e DS DUIPEO 7P

Papel notarial para nso exclusivne en la encrifura phiblica - Xo fiene costo para elpws

2 :

Repiihlica de Colombia

5

VENDEDORA ha recibido en dinero en efectivo y a entera satisfaccion.............
CUARTO:---- Que desde esta fecha LA VENDEDORA pone al COMPRADOR

en posesion real y material del inmueble veéndido con todas sus anexidades y

a responder de cualquier gravamen o accion real que resulte contra el derech
de dominio que enajena

VENDEDORA que el mmueble ﬁhe enaje ) no esta afectado a vivienda
familiar 0

DISPUESTO EN LA LEY 258 DE 1 996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE
NOVIEMBRE 25 DE 2003, SE DEJA CONSTANCIA QUE NO PROCEDE LA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, por cuanto no se relinen los
requisitos establecidos Por QIChA 10Y.........c..iiveiveiiiirnssombssiitsosss et

edad, domiciliado en Bucaramanga, 1dentlf cado con la cédula de ciudadania
namero 91.215.505, de estado civil casado con sociedad conyugai vigente,
quien en este acto obra en su propio nombre y quien en el texto de ésta
escritura se denominard individual o conjuntamente EL(LOS)
HIPOTECANTRIS  valio(Biony: ", . 5 et om0 b

AR EATRICH
CUANTIA: Que el(los) compareciente(s) quien(es) en adelante qp Jl

con las servidumbres activas y pasuvas que tenga !egalmente constltuudas g@ :

PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN IC&'.U-\

R
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EL(LOS) HIPOTECANTE(S), para garantizar el pago del crédito que le(s)
conceda BANCOLOMBIA S.A. con NIT. 890.903.938-8, establecimiento de
credito, con domicilio principal en Medellin, quien también utiliza la razén social
BANCO DE COLOMBIA S.A., con NIT. 890.903.938-8, ejercitando la facultad
prevista en el Articulo 2438 del Cédigo Civil, constituye(n) en favor de
BANCOLOMBIA S.A. con NIT. 890.903.938-8, HIPOTECA ABIERTA DE
PRIMER GRADO SIN LIMITE EN SU CUANTIA sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s), el(los) cual(es) se hipoteca(n) como CUSIBO SIBID . s
LOTE DE TERRENO.JUNTO CON LAS EDIFICACIONES destinadas a galpon
y sus instrumentos eléctricos y de acueducto, con teléfono y area aproximada de
6.500 metros cuadrados, CUYA NOMENCLATURA ES: CARRERA 18C
NUMERO 8N-50 ACCESO A BODEGA BARRIO VILLA ROSA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, que lmda asi: POR EL NORTE: En 104.00
metros con calle al medio con prop:edad de Eugenio Serrano Plata; POR EL
ORIENTE: En 66.00 metros con propiedad "d'e Eugenio Serrano Plata; POR EL
SUR: En 81.70 metros Calle por medio con propiedad de Eugenio Serrano
Plata; y POR EL OCCIDENTE: En 74.00 metros con propiedad del mismo
Bgenio-Serrano BPlatl . o 8 e AR RN, s

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) referido(s) inmueble(s) se identifica(n) con
el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero 300-26559 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. ..o
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencién de la cabida y linderos
del(los) inmueble(s) descrito 'se hipoteca como CLBPRO.CIBHD: i i i
PARAGRAFO TERCERO: La hipoteca se extiende a todas las edificaciones,
mejoras e instalaciones existentes y a las que llegaren a levantarse o a integrarse
a el(los) inmueble(s) en el futuro y se extiende también a las pensiones
devengadas por el arrendamiento de los biehes hipotecados y a la indemnizacion
debida por las aseguradoras del(los) mismo(s) bien(es), segun el Articulo 2446 del
Godigo CiviL-v v i dnie i S i an ey T
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SEGUNDO: TITULO(S} DE ADQUISICION: Que el(los) inmueble(s) dado(s) en
garantia hipotecaria fue(ron) adquirido(s) por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) por

COMPRAVENTA que hizo é la sociedad TRIPLEX SANTANDEﬁ SA como
consta en el SEGUNDO-ACTO de ésta escritura’ pubhca ...................................... E

TERCERO: GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD: Qué d.cho(g" £

inmueble(s), no ha(n) sido enajenado(s) en ninguna forma,.en todo ni en parte y sé
encuentra(n) libre(s) de censo, hipoteca embargo, registro por demanda civil,
derechos de usufructo, uso, habatacuon fideicomisos, patrmfomo de famifia
inembargable, afectacién a vivienda familiar, arrendamiento por escritura publica y
en general de- gravdmenes, limitaciones- y condiciones resolutorigs y que se

obliga(n) a mantenerlo en este/estado p%todo el plazo otorgado para el pago de
ladeuda............... i o

CUARTO: OBLIGACIONES GARAN ,
hipoteca constituida en el presente ins

.,_- ento es de-naturaleza ablertafy sin
limite en la _cuantia, garantlz& tadas a*las obligaciories que EL(LOS)
HIPOTECANTE(S), -FELIX ANT_:_NIO Rfﬁccm LEON identificado con la
cédula de ciudadania No. 97. 21% i?ﬂﬁ’éipedid‘a en Bucaramanga, -en adelante™ |
EL(LOS) DEUDGRIES) deba(n) /fiﬁualm”enta y las que Hegare(n) a debergn su
propio nombre, con ofra u otras/personas conjunta solidaria o separadamente a
BANCOLOMBIA S.A., en cualesquiera de sus sucursales o agencias-en el pais y

en el exterior en razon de contratos de mutuo o por cualquier otra causa como
documentos de crédito, garantias bancarias, descubiertos en cuenta- corriente,
obligaciones derivadas de pago de prima de seguros u obligaciones de cualquier L
otra clase, con o sin garantias especificas; pagaderos todos estos compromisos ""_:

TRUmOY anpg g eaEaieg i saqexu seniqud senguava g sndo 3g omemG osn poed pruvjoy jadeg
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en cuanto lo exige BANCOLOMBIA S.A. conforme con los documentos insolutos b

que exhiba a los vencimientos de los mismos Y que, en cuanto a descubiertos en
cuenta corriente, reconoce(n) como obligacién liquida y exigible los saldos a su
cargo que arrojen los extractos de cuenta que BANCOLOMBIA S.A. presente
oportunamente; entendiéndose que los préstamos y demas obligaciones, directas
0 indirectas, garantizados con esta hipoteca, podrén constar o no en documento

separado y quedaran amparados por la hipoteca, aunque sean amﬁmml%n
registro de esta escntura ......................... SRR SR e U et T 9};5:1&.(..
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PARAGRAFO PRIMER6‘:' Queda expresamente establecido que la hipoteca aqui ,
constituida garantiza, sin perjuicio de la responsabilidad personal, directa o ,
solidaria de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o deudor(es), las obligaciones de que
trata esta clausula hasta su completa cancelacion, en virtud del pago efectivo de

ellas, y que por lo mismo quedan amparadas con esta garantia las obligaciones
dichas, sus prorrogas, renovaciones, ampliaciones y obligaciones nuevas, en el
caso de que el Banco acreedor resuelva concederlas; asi como los gastos y
costos de cobranza a que hubiere lugar, incluyendo honorarios de abogado,
rigiendo para los saldos en cuenta corriente, pagarés, prorrogas y renovaciones,

los términos y condiciones que respecto a plazo, tipo de interés y especie de |
moneda se estipulen en cada caso. Es e_ptendido que no se extingue la hipoteca i
por el hecho de que se amplien, cambien o noven las obligaciones garantizadas, |

continuando vigente hasta la cancelacibg;.
PARAGRAFO SEGUNDO: Los compérggnéntes manifiestan que para efectos de
los derechos fiscales, le asignan ai -acto un valor inicial de DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($200.000.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, ya
que la garantia es sin limite_en suicjuantia.,.,Adic§O'nalmente. para dar cumplimiento
a lo ordenado por el articulo 58 de la ley 788 de 2002, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) o EL(LOS) DEUDOR(ES) certifica(n) que a la fecha no ha(n)
recibido desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados con la
presente hipoteca. Es decir, que el desembolso es cero (0). s
PARAGRAFO TERCERO: La entrega del(los) préstamo(s) se hara de acuerdo
con las disponibilidades de tesoreria de BANCOLOMBIA S.A. y el(los) contrato(s)

de mutuo constara(n) en el(los) documento(s) que contenga(n) la(s) '

o]
2
(=]
4}
o,
O
)
—~
o
w
—

PARAGRAFO CUARTO: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue,
ni nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren

otorgado a favor de BANCOLOMBIA S.A., para caucionar obligaciones a cargo de
las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. <t STk

QUINTO?LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Que la Ciudad
de Bucaramanga o el lugar de cumplimiento de las obligaciones respaldadas o el

| lugar(es) donde se encuentre(n) ubicado(s) el (los) bien (es), son los lugares |

Papel notarial para usa exchigiva en la escribura pithlica - No Hene cosia para el usnario
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convenidos para el cumplimiento de las obligaciones y pago de los créditos a que

se refiere este contrato y que se estipulan en las clausulas anteriores.,«................

8 RUGELES DE RUGELES
el Crevlo de Bugaramanga

SEXTO: EXTINCION DEL PLAZO: BANCOLOMBIA S.A. podra declarar
extinguido el plazo de todas las obligaciones a cargo de EL(LO%E
HIPOTECANTE(S) 0 de EL(LOS) DEUDOR(ES), y en consecuencia exigir § :

cumplimiento inmediato de la totalidad de ellas, con intereses, accesorios, costa§
gastos y honorarios de cobranzas judicial o extra;udlcnal en los casos a que

hubiere lugar, en cuafqulera de los siguientes casos:

1Ysi EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O EL(LOS) DEUDOR(ES) no atiende o
incumple las obhgac:ones que contrae segun esta escritura, o cualquier otra
obligacion de crédito que co raig

ereT- st L

a ;un:a 0, separadamente a favor de

73

BANCOLOMBIA S.A. de’ 1”gc:u

respectivos; o no satisface Ias cuot amortizacnon o los mtereses en los
ag

85071 A ge L 181

$

E

g

%

]

términos previstos en los documentqs repectwos T e s %

2.Cuando exista pérdida o detencte > del (Ios)“’iﬁien (es) inmueble (s) hipotecado (s) E
como garantia de la obhgacmn cﬂaiqulera que sea Su causa, de manera tal que,

‘ _"jpentoadesignado por BANCOLOMBIA e %

inscrito a la Lonja de Propiedad Rafz se. concfya que la garantia no es suficiente E

para seguridad de la deuda y sus accesoribs ........................................................ -

5

g

de acuerdo a un avalto reallzado por _

3. Si-el Banco encuentra inexactitudes o falsedades en los documentos
presentados para la constitucion de este gravamen o el otorgamiento del crédito””

47'Si los bienes de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o EL(LOS) DEUDOR(ES) son
embargados o perseguidos judicialmente en ejercicio de cualquier accion legal-..
5. Muerte, concordato, concurso de acreedores o liquidacion obligatoria o |

cualquier alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del &
pago del crédito de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o de EL(LOS) DEUDOR(ES)
6. Si el inmueble hipotecado es perseguido judtmalmente por terceros en ejercicio

de cualquier accion legal o cuando sean vinculados a cualquier proceso penal por

delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos. ... E
7. 8i el inmueble es enajenado o gravado en todo o en parte sin previo aviso por F
@6crito a BANCOLOMBIASIA & o s oo e soneH TR GO 7aE7 GV

{ U

: dz §=
8. Por incumplimiento de la obligacion de presentar la primera copia de ¥ R~
Papel notarisl pava wso exchistuo en la escriturn piiblica - Mo fiene cogto para el fis
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publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de
matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los noventa
(90) dias siguientes habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento de esta
sl e e R R R i e !
9. Por incumplimiento de la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula |
inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es) :
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen ;
o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de
los noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del
crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si eé L v e R R M i
10-Cuando EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o EL(LOS) DEUDOR(ES) llegare(n) a ;
ser (i) vinculado(s) por parte de las autoﬁdades competentes a cualquier tipo de %
investigacién por delitos de narcotrafico, terrorlsmo secuestro, lavado de activos,
(i) incluido(s) en listas para el o_qntrpl, de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o ek_tranjéra, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC) del !jepartamento del Tesoro de los Estados Unidos
de Ameérica o (iii) condenado(s) bbr. parte de las autoridades competentes en |
cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de cualquier hecho
PUBiBIE TN R e s e S e e
11.-Por incumplimiento de cualquier obligacién contenida en la presente escritura
a cargo de EL(LOS) H!POTECANTE(S) o EL(LOS) DEUDOR(ES), adquirida
individtal, ConjuRte D Separadamemer . . e e

!
12. Por incurrir en cualquier otra causal establecida en la ley, sus normas E
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las }
obligaciones a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente |
Rlpotenay sy e e i e e e B S e e S e
137 En caso de expropiacion de el(los) bien(es) hipotecado(s) decretada por el
Estado por cualquier causa o motivo y sin perjuicio de la via a traves de la cual se
adelante, BANCOLOMBIA S A. podra dar por vencido el plazo de las obligaciones
garantizadas con esta hipoteca, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o EL(LOS) ;
DEUDOR(ES) por medio del presente instrumento, autoriza(n) a la Entidad Publica j
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adquirente para que, si BANCOLOMBIA SA. opta expresamente por esta
alternativa, le entregue directamente el valor de la indemnizacion, para imputarlo

al pago de sus obligaciones. BANGOLOMBIA S.A. podra exigir la constitucion de
otra garant:a a su entera satisfaccion.

....................................................................

EL(LOS) H!POTECANTE(S) o de EL(LOS) DEUDOR(ES) a favor de
BANCOLOMBIA SA, a que se refiere la clausula sexta, se extingue y, en
consecuencia, el Banco puede exigir mmedlatamente el pago, sin necesidad de
requenmnento judimal alguno....” -3

....................................................................................

consecuencias senaladas en %a iey sin | idad de notlfncacuon alguna en cuanto
I’

Spaso que BANCOLOMBIA S. A. haga de

la ley lo permita, cualquier endoso ot
las obligaciones amparadas con esta'ﬁ%tra&;garanha(s) de la garantia misma vy
de los contratos que celebre - ?on relacnén a la_ administracion de el (los)
inmueble(s). Siendo estas cesmneé objeto de registro TR SR e R

OCTAVO: .€ONVENIO: Que la Gomstltucubn de esta hipoteca no obliga a
BANCOLOMBIA S.A. a la entrega de sumas de dinero, ni a la promesa o
compromiso de celebrar ninglin contrato ni al perfeccionamiento del contrato de
mutuo, el cual solo se perfecciona con la entrega del crédito, por ser el mutuo un
contrato real, siendo estas operaciones materia de convenio entre las partes, que

estaran representadas en documentos separados, que deberan ser firmados para

TeMON Gy g sopmnsng | sogesyiia sesignd seajpais ag emdad g omsnpNa. en waed ujon pdeg

SIOT/ 1142
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el perfeccionamiento del crédito por EL(LOS) DEUDOR(ES) o EL(LOS) /“ )
HIPOTECANTE(S) y los codeudores correspondientes. Como-consecuencia de lo @b 2

anterior, EL(LOS) DEUDOR(ES) o EL(LOS) HIPOTECANTE(S) reconocen
expresamente que BANCOLOMBIA S.A. no estara obligada a dar o a entregar
suma alguna en virtud del presente documento. Sien el lapso entre la aprobacién
del crédito y su probable perfeccionamiento, BANCOLOMBIA S.A. conoce de
hechos sucedidos antes o después-de aquella, los cuales la hubieren impedido,
podra dar por desistido el crédito. ...~

............................................................................

NOVENO: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que seran de cargaﬂﬂ%%
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DEUDOR(ES) o EL(LOS) HIPOTECANTE(S) el valor de las costas y gastos
judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar, agencias en derecho, honorarios

de abogados que en nombre de BANCOLOMBIA S,A. promuevan la accién o las
acciones para obtener el recaudo del crédito, seguros, impuestos, cuotas de
administracion, contribuciones de valorizacion, cuentas de servicios publicos, y en
general todos aquellos gastos en que tenga que incurrir BANCOLOMBIA S.A. por
incumplimiento de sus obligaciones, los del otorgamiento y ‘registro de esta
escritura; los de cancelacion de la hipoteca en su oportunidad; los de expedicion
de una primera copia registrada de este contrato con mérito ejecutivo y los de |
expedicion de un Certificado de Libertad y Propiedad en que conste la anotacion
del gravamen hipotecario aqui constituido, documentos éstos destinados a
BANCOLOMBIA S.A. vy qﬁet :g;;(LQS)_, HIPOTECANTE(S) o EL(LOS)
DEUDOR(ES) se obliga a entregar en
indispensable requisito para el perfec%iéhﬁmiento del crédito o créditos que le

1 isus dependencias como previo e

vaya a conCeder.v........cueeeiiiinin ok Sy ....................................................

PARAGRAFO PRIMERO: Qge .E'l_.(LOS):.._ DEUDOR(ES) o EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) se obliga a pagé;r a BANCOLOMBIA S .A. todos los gastos-que
se generen desde el estudio has_ta':'-:f"e'lﬂ,_perfeccionamiento del crédito o créditos que
le haya otorgado o le otorgue en el futuro tales como la totalidad de impuesto de
timbre de conformidad con la ley, el estudio de titulos, visitas que le sean
facturagas:por BANCOLONBIA G A O8I0 . v e i i i s ey

DECIMO:/ CONDICIONES DE DESAFECTACION-MAYOR EXTENSION:
BANCOLOMBIA S.A., desafectara el (los) inmueble (s) gravado (s) con hipoteca
en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral Once (11) de la Circular Externa de la Superintendencia Financiera

No.085 de Diciembre 29 de 2000, siempre y cuando el Constructor haya
cancelado a BANCOLOMBIA S.A. la prorrata correspondiente y el (los) deudor
(es) haya (n) cumplido todas las obligaciones con BANCOLOMBIA S.A,, exigidasy |
necesarias para el perfeccionamiento del crédito, tales como: La firma del pagaré, |
gastos legales y seguros, etc. / .......... Fr R GO, R S B O
DECIMO PRIMERO: SEGUROS: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) se obliga a
contratar en favor de BANCOLOMBIA S.A. un seguro de vida y un seguro de |

Papel notarial para wsa exelusive ei la eucrituey poiblica - Ao fisne cnsio para e usnarin
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incendio y terremoto o todo riesgo en construccién cuando sea el caso por el (los)
inmueble(s) hipotecado(s) en un plazo maximo de treinta (30) dias contados a
partir de la fecha de aprobacion del crédito y se obliga a mantener dichos $eguros
en favor de BANCOLOMBIA S.A. por todo el tiempo de duracion de la deuda m@

las siguientes condiciones: El seguro de incendio y terremoto se tomard por aif

valor comercial de el (los) inmueble(s), el seguro de vida se tomara por unggk
cantidad no inferior al valor aprobado y se obliga a mantenerlo por una cantidad no
inferior al saldo total deﬁ la deu&a, y en caso del seguro de todo riesgo en
construccion se tomara por el valor del proyecto. Los seguros deberan tomarse
con un indice variable que periédicamente sefiale BANCOLOMBIA S.A. Todo lo
anterior dentro de las pélizas globales tablec:das por BANCOLOMBIA S.A., o

causahabientes, sobre este punt
Camerclo. St 1. ;
PARAGRAFO PRIMERO: BAN LOMBIA S, A queda autorizado para tomar,
renovar o pagar el valor de las pnrms de ias pé!lzas mencionadas en caso de que
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o EL(LOS) DEUDOR(ES) no lo hiciere(n). En caso
de que BANCOLOMBIA S.A. no ejerza esta facultad, no esta obligado notificar al -
deudor, pues es entendiendo que la obligacién de mantener asegurado(s) el (los)
inmueble(s) y la(s) vida(s) de EL(LOS) DEUDOR(ES) o HIPOTECANTE(S) es por

RN aagyae jag soiiang | UpeyLR) ‘g SN 9 $adUI 3G SNSRIG oWR FIBd [TEON Pdvg

cuenta del mismo; en caso de que no lo haga, no implica, en ningiin caso, ni en g
forma alguna, responsabilidad para BANCOLOMBIA S.A., quien puede o no hace
uso de la facultad consignada en esta misma clausula. El valores asumidos porg

BANCOLOMBIA S.A. haran parte de las obligaciones garantizadas con esta

hipoteca, autorizando expresa e irrevocablemente- desde ahora EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) o EL(LOS) DEUDOR(ES) al Banco para cargar dichos valores
a las cuentas corriente, de ahorros o cualquier depdsito que tuviere en cualquiera
de las-sucursales o agencias del Banco en Colombia o en el exterior, sin perjuicio
de que el Banco registre un crédito a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) a la

ISR RUGELES DERUGELES
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tasa de politica vigente para esa linea de crédito por el valor de 8" pHiEs" l?L“ZGvg
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correspondientes o que EL BANCO llegare a cargar el valor de dichas primas junto
con las cuotas de amortizacién de la respectiva obligacién. En todo caso, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) o EL(LOS) DEUDOR(ES) se obliga(n) a reembolsar al Banco
las cantidades que por dicha causa haya erogado mas los intereses moratorios
que se hubieren causado a la tasa maxima legal permitida. No obstante lo anterior,
se deja expresa constancia que es obligacion de EL(LOS) HIPOTECANTE(S)

-asegurar el (los) inmueble (s) y mantener vigente Ia’\, poliza sin que pueda

responsabilizarse al Banco porque esto no se cumpliere. ...........ocooooeeveeveieenon,
DECIMO SEGUNDOY 'AVALI'JOS: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) se obliga a
presentar un avaluo técnico del (los) inmueble(s) hipotecado(s) a BANCOLOMBIA
S.A., cada tres (3) afios, que cumpta con los criterios establecidos en el decreto
422 de 2000 y deméas normas que lo modrfzquen 0 sustituyan. Paragrafo Primero:
BANCOLOMBIA S.A. queda autonzado para gestionar el avalio del (los)
inmueble(s) en caso de que EL-(L_OS) HIPOTECANTE(S) o EL(LOS)
DEUDORC(ES) no lo hiciere(n). En caso de que BANCOLOMBIA S.A. no ejerza
esta facultad, no est4 obligado a notificar al deudor, pues es entendido que la
obligacif)nhde mantener actualizado el avaldio del (los) inmueble(s) de EL(LOS)
DEUDOR(ES) o HIPOTECANTE(S) es por cuenta del mismo; en caso de que no
lo haga, no implica, en ningn caso, ni en forma alguna, responsabilidad para
BANCOLOMBIA S.A.,, quien puede o no hacer uso de la facultad consignada en
esta misma clausula. Los valores asumidos por BANCOLOMBIA S.A. haran parte
de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, autorizando expresa e
irevocablemente desde ahora EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o EL(LOS)

DEUDOR(ES) al Banco para cargar dichos valores a las cuentas corriente, de
ahorros 0 cualquier depésito que tuviere en cualquiera de las sucursales o

agencias del Banco en Colombia o en el exterior, sin perjuicio de que EL BANCO _

registre un crédito a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) a la tasa de politica
vigente para esa linea de crédito por el valor de las primas correspondientes o que
EL BANCO llegare a cargar el valor de dichas primas junto con las cuotas de
amortizacion de la respectiva obligacion. En todo caso, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) o EL(LOS) DEUDOR(ES) se obliga(n) a reembolsar a EL
BANCO las cantidades que por dicha causa haya erogado mas los intereses
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moratorios que se hubieren causado a la tasa maxima legal permitida. No obstante
lo anterior, se deja expresa constancia que es obligacion EL(LOS)

HIPOTECANTE(S) avaluar el (los) inmueble (s) y mantener vigente
gEEhR-avele s Sedant e T T i

S.A. a través de su representante legal directamente o a través de
apoderado especial debidamente constituido para el efecto, podra

solicitar la expedicién de una copia sustitutiva con la constancia de

por cuenta de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S). |

. DECIMO QUINTO: EFECTOS DE ‘LA LEY 253 DE 1996: NO SE
REUNEN LOS REQUISITOS Esmé}j.ecmos POR DICHA LEY. ........

W 2o

Presente la Doctora ALICIA MARIA SOTO ARANGO, mayor de edad
y vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania

nimero 63.346.768 de Bucaramanga y dijo: Que para los efectos del

presente instrumento obra en nombre y representacién en su
condicion de Apoderada Especial de BANCOLOMBIA S.A.

principal en la ciudad de Medellin, segun poder otorgado mediante
escritura publica namero cuatro mil cinco (#4.005) de fecha primero
(1) de agosto del afio dos mil cinco (2005) de la Notaria Veintinueve
(29) del Circulo de Medellin que entrega para que se protocolice con
esta -escritura.,, acepta para BANCOLOMBIA S.A. con NIT
890903938-8, la presente escritura, y el contrato de hipoé&ﬁfpﬁﬂcﬁléanzm

Papel notarial para nso exclnsivn en lg eseriturs pliblica - Npo tiene costo para e

2.
g
g
que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las E

i
obligaciones que en ella const. todo de conformidad con lo L §
dispuesto por el articulo81" Q Ude 1970 y en el articulo f
43 de la Ley 1395 de 2010 o l@s. norma que los modifiquen o 3
sustituyan, % % .............................................. g
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hipoteca no obliga a BANCOLOMBIA S.A, con NIT 890903938-8, al |
otorgamiento de créditos a FELIX ANTONIO RINCON LEON -- Hacen |
constar I_os' comparecientes que las estipulaciones del presente

instrumento, en ningun caso, constituyén novacion de las ;
obligaciones ya existentes y que se garantizan con el mismo............ 5'
AASTAAQUIMIRDTA PRESENTADNA .. ... vnvisidaisissess
PARA EFECTOS DEL COBRO DE DERECHOS NOTARIALES Y DE |
REGISTRO SE PROTOCOLIZA CON ESTE INSTRUMENTO LA
CORRESPONDIENTE CERTIFICACION EXPEDIDA POR
AN O N B I I . s L ivh e s bea s o bt n dia s g Vs s
Los comparecientes hacen constar que han verificado

cuidadosamente sus nombres completos el nimero de su documento

de identidad. Declaran que todas Ias informaciones consignadas en el
presente instrumento son CORRECTAS Yy, que en consecuencia, |
asumen la responsabilidad que se derrve de cualquier inexactitud en
las mismas. Conocen la ley y saben que la Notaria responde de la
regulandad formal de los mstrumentos que autoriza, pero NO de la
veracidad de las declaraciones de los interesados .............cc.....ooue...
FUE(RON) PRESENTADO(S) EL(LOS) SIGUIENTE(S)
COMPROBANTE(S) LEGAL(ES) QUE SE PROTOCOLIZA(N) Y QUE
COPIADO(S) DICE(N): CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO No. 324863 -
- MUNICIPIO DE BUCARAMANGA -- SECRETARIA DE HACIENDA -- E
CERTIFICA QUE: SOCIEDAD-TRIPLEX-SANTANDER-LTDA -- SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO
SEMESTRE DE 2013 - PREDIO No.010604450002000 - AVALUO
$1.240.340.000 -- DIRECCION:K 18C 8N 50 BR VILLA ROSA -- VALIDO HASTA {
EL 31 DICIEMBRE DE 2013 -- EXPEDIDO EN BUCARAMANGA EL DIA 31 DE |
OCTUBRE DE 2013, ..0ivvvore s esii A O R S s T R |
SE AGREGA(N) Y PROTOCOLIZA(N) EL SIGUIENTE PAZ Y SALVO DE

VALORIZACION: CERTIFICACION No.324862 -- MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA -- SECRETARIA DE HACIENDA -- CERTIFICA QUE: AE
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