?’.‘;?i; } :. U

&

Gy

ANALISIS DEL SECTOR
INTRODUCCION

Mediante el articulo 166 de la Ley 1448 de 2011, se cre6 la Unidad Administrativa Especial de Atencion y Reparacion
Integral a las Victimas como una Unidad Administrativa Especial con personeria juridica, autonomia administrativa
y patrimonial, la cual tiene por objetivo: “Coordinar el Sistema Nacional de Atencion y Reparacion a las Victimas y
la ejecucion e implementacion de la Politica Plblica de Atencion. Asistencia y Reparacion Integral a las mismas en
los terminos establecidos en la ley" La vigencia de la mencionada Ley 1448 de 2011 fue prorrogada mediante la Ley
2078 de 2021 por un término de 10 afios, con el fin de garantizar la atencién y reparacion de las victimas en el marco
de una paz estable y duradera.

El Decreto 4802 de 2011 estableci6 fa estructura de la Unidad para las Victimas e indico en el articulo 1 que la
Unidad tendra su sede en Bogota D.C. sin perjuicio de que por razones del servicio se requiera contar con sedes
territoriales para efectos de desarrollar funciones y competencias en forma desconcentrada, la Unidad cuenta 20

Direcciones Territoriales y 12 Oficinas Territoriales, las cuales se relacionan a continuacion:

No. OFICINAS PRINICIPALES Y TERRITORIALES UBICACION
1 DIRECCION TERRITORIAL CENTRAL BOGOTA
2 DIRECCION TERRITORIAL ANTIOQUIA MEDELLIN
3 DIRECCION TERRITORIAL VALLE CALI
4 DIRECCION TERRITORIAL BOLIVAR CARTAGENA
5 DIRECCION TERRITORIAL CESAR Y GUAJIRA VALLEBUPAR
8 DIRECCION TERRITORIAL URABA APARTADO
7 DIRECCION TERRITORIAL MAGDALENA MEDIO BARRANCABERMEJA
8 DIRECCION TERRITORIAL META Y LLANOS ORIENTALES VILLAVICENCIC
9 DIRECCION TERRITORIAL NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA CUCUTA
10 PIRECCION TERRITORIAL NARINO PASTO
11 DIRECCION TERRITORIAL CORDOBA MONTERIA
12 DIRECCION TERRITORIAL SUCRE SINCELEJO
13 DIRECCION TERRITORIAL ATLANTICO BARRANQUILLA
14 DIRECCION TERRITORIAL SANTANDER BUCARAMANGA
15 DIRECCION TERRITORIAL PUTUMAYO MOCOA
16 DIRECCION TERRITORIAL CAUCA POPAYAN
17 DIRECCION TERRITORIAL MAGDALENA SANTA MARTA
18 DIRECCION TERRITORIAL CHOCO QUIBDO
19 BIRECCION TERRITORIAL EJE CAFETERO PEREIRA
20 DIRECCION TERRITORIAL CAQUETA Y HUILA FLORENCIA
21 OFICINA TERRITORIAL HUILA NEIVA
22 OFICINA TERRITORIAL CALDAS MANIZALEZ
23 QFICINA TERRITORIAL QUINDIO ARMENIA
24 OFICINA TERRITORIAL TOLIMA IBAGUE
25 OFICINA TERRITORIAL BOYACA TUNJA
28 OFICINA TERRITORIAL GUAJIRA RIOHACHA
27 OFICINA TERRITORIAL GUAVIARE SAN JOSE DEL GUAVIARE
28 OFICINA TERRITORIAL CASANARE YOPAL
29 OFICINA TERRITCRIAL ARAUCA ARAUCA
30 OFICINA TERRITORIAL VICHADA PUERTQ CARRENO
31 OFICINA TERRITORIAL VAUPES MITU
32 QFICINA TERRITORIAL GUANIA PUERTQ INIRIDA

Mediante la Resolucion No. 00236 del 05 de marzo de 2020 modificada por la Resolucién No. 01650 del 12 de mayo
de 2022, se establecieron los grupos interos de trabajo de la Unidad para las Victimas y se determind la existencia
del Grupo de Gestion Administrativa y Documental de la Unidad, el cual hace parte de la Secretaria General; el
Grupo de Gestion Administrativa y Documental tiene por objeto : “... Administrar, controlar y suministrar los bienes
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y servicios de la entidad, de conformidad con la directrices impartidas por la Direccién General y la Secretaria
General de la Unidad a la luz de las normas y procedimientos vigentes..”

Asi mismo dentro de sus funciones se encuentra la de brindar soporte y acompafiamiento a las actividades
relacionadas con el funcionamiento de los servicios generales contratados (arriendos, mantenimiento, aseo,
cafeteria, papeleria, seguros, vigilancia, transporte y demés de este orden) que garanticen el funcionamiento y la
operacion de la Unidad a nivel nacional y territorial.

Ahora bien, dentro de las normas que establecieron la creacion y funcionamiento de la Unidad, se dispuso fo
correspondiente a la fransferencia de bienes muebles, derechos y obligaciones por parte de la Agencia Presidencial
para la Accidn Social hoy Departamento Administrativo para la Prosperidad Social, pero no se efectué el traspaso
ni la entrega de inmuebles, de propiedad de dichas entidades a la Unidad para la Atencion y Reparacion Integral a
las Victimas, para su operacion, funcionamiento y para cumplir el objeto legal para la cual fue creada.

La Unidad para las Victimas actualmente tiene registradas en el registro Gnico de victimas 9.472.019 de victimas,
las cuales se encuentran ubicadas en los diferentes departamentos y municipios del territorio nacional; para seguir
brindando una adecuada ejecucién de las actividades misionales y estratégicas de la Entidad, se requiere seguir
contando con espacios fisicos adecuados para el funcicnamiente de las Direcciones y Oficinas Territoriales.

Asi las cosas y teniendo en cuenta que el confrato de arrendamiento del inmueble donde viene funcionando la
Direccién Territorial Santander — Sede Bucaramanga de la Unidad para las Victimas vence el proximo 31 de mayo
de 2023, se hace necesario suscribir un nuevo contrato de arrendamiento, con el fin de contar con el espacio fisico
en el cual se puedan seguir ejecutando y desarrollando las actividades misionales y administrativas de la Unidad en
el territorio, de conformidad con lo establecido en el articulo 29 del Decreto 4802 de 2011

Se requiere para el buen funcionamiento de la Direccién Territorial Santander — Sede Bucaramanga que este espacio
fisico cuente con un &rea no menor a 315.68 M2, para atender la necesidad de la sede administrativa, teniendo en
cuenta lo relacionado a continuacién:

De conformidad con [a informacion de la Base de datos del Registro Unico de Victimas — Fuente RUV, con corte a
31 de marzo de 2023 el Departamento de la Santander reporta 243.169 victimas, para seguir apoyando el
cumplimiento de la misionalidad de la enfidad, en cuanto alaimplementacion de una politica de victimas eficiente,
efectiva , articulada e integral, con enfoque territorial, se requiere contar con espacios fisicos donde funcionen la
Direcciones y Oficinas Territoriales, para que los funcionarios y/o colaboradores de Ja entidad dese el territorio,
den cumplimiento a lo establecido en el articulo 29 del Decreto 4802 de 201, y la Ley 1448 de 2011, es por ello que
se requiere que la Unidad para las Victimas a través de la Direccion Territorial Santander ~ Sede Bucaramanga
siga funcionando en una sede fisica que cuente como minimo con 32 puestos de trabajo, para cumplir de manera
eficiente e idonea con los postulados mencionado anteriormente.

Para la presente solicitud de contratacion se atendieron las disposiciones establecidas en numerales i v iii del literal
c) del articulo 5 del Decreto 444 de 2023, por medio de fa cual el Plan de Austeridad del Gasto 2023 para los érganos
que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion se imparten Directrices de Austeridad hacia un gasto publico
eficiente, los cuales establecen: “...El cambio de sede Unicamente procedera en uno de los siguientes eventos ...
i) cuando el edificio donde funciona la entidad ponga en riesgo la seguridad del personal o no brinden las
condiciones laborales adecuadas de conformidad con las normas establecidas en el Sistema de Gestion de
Seguridad y Salud en Trabajo (SGSST)..."

Asi mismo, fa Unidad para las Victimas mediante comunicado de fecha 24 de febrero de 2023 solicitd a la Agencia
Inmobiliaria Virgilio Barco de acuerdo a [a Directiva Presidencial 008 de 2022 informar si dispone de espacios a nivel
nacional para las sedes de las Direcciones Territoriales de [a Unidad para las Victimas que puedan ser viables para
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su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con ofra entidad
publica, para lo cual se adjunta copia del oficio emitido por la entidad. A la fecha no se ha recibido respuesta.

De igual manera, se envi6é comunicado con fecha 24 de febrero de 2023, dirigido al alcalde del municipio de
Bucaramanga y al Gobernador del departamento de Santander y a la Sociedad de Activos Especiales SAE
solicitando si disponen de espacios para las sedes de las Direcciones Termitoriales de la Unidad para las Victimas
que puedan ser viables para su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de
amendamiento, con ofra enfidad publica. (Se adjunta copia de requerimientos). A Ja fecha no se ha recibido
respuesta.

La Unidad, de conformidad con lo expuesto, teniendo en cuenta el marco juridico y la necesidad identificada, incluyé
en el plan anual de adquisiciones de la presente vigencia fiscal el desarrollo y ejecucion del objeto de la presente
necesidad.

1. OBJETO:

Ei arrendamiento de los inmuebles ubicados en la Carrera 27 # 36 - 14- Oficina 901, y Carrera 27 # 36-64
parqueadero 1 de la ciudad de Bucaramanga, identificados con las matriculas inmobiliarias 300-215208 y 300-
214961, respectivamente, para el funcionamiento de la Unidad para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas
— Direccion Territorial Santander- Sede Bucaramanga.”

2. ANALISIS DEL SECTOR

3.1 Analisis economico:

3.1.1  Sector de la economia al que pertenece

El objeto del presente proceso se enmarca en la economia colombiana dentro de las actividades inmobiliarias.

3.1.2 Productos o actividades incluidos dentro del sector

Las actividades inmobiliarias, de acuerdo con la “Clasificacion Industrial Intemacional Uniforme de todas las
actividades economicas Revision 4 adaptada para Colombia CIIU Rev. 4 A.C" presenta la siguiente division y codigo:

Seccion L Actividades inmobiliarias: Esta seccion comprende las actividades de arrendadores, agentes yio
corredores inmobiliarios en una o mas de las siguientes operaciones: venta o compra, administracién, alquiler y/o
arrendamiento de inmuebles y la prestacion de ofros servicios inmobiliarios, tales como la valuacion y las
consultorias inmobiliarias. Las actividades incluidas en esta seccidn pueden realizarse con bienes propios o
arrendados o a cambio de una retribucion o por contrata. Esta seccion abarca las actividades de administradores de
propiedad inmobiliaria. {DANE, 2020)

DIVISION 68 Actividades inmobiliarias®

Cédigo 6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados

* Clasificacion Industrial Infemacional Uniforme de todas las actividades econémicas Revision 4 adaptada para Colombia ClIU Rev. 4 A.C
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Actividades inmobiliarias realizadas con
bienes propios o arrendados

Esta clase incluye:

e La compra, la venta, la administracion, el alquiler y/o el arrendamiento de bienes inmuebles propios o
arrendados, tales como: inmuebles residenciales e inmuebles no residenciales e incluso salas de
exposiciones, salas cinematogréficas, instalaciones para almacenamiento, centros comerciales y terrenos.

El alquiler y/o el arrendamiento de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar por

periodos superiores a freinta dias.

La promocion y la comercializacion de proyectos inmobiliarios.

La subdivision de terrenos en lotes, sin mejora de los mismos.

El suministro de espacio solo para albergue de animales.

Esta clase excluye:

El desarrolio de proyectos relacionados con la construccion de edificaciones para uso residencial.
Se incluye en la clase 4111 «Construccion de edificios residencialess. (DANE, 2020)

*« ® & » & & 2 »

3.1.3  Agentes que componen el sector

Dentro de este sector de la economia encontramos actores como lo son las entidades financieras, [os inversores,
los constructores, los organismos de control técnico, las compafilas de seguros, los promotores, usuarios y
administracién publica: los cuales que de acuerdo con sus necesidades interactlian en este mercado. (Baeza, 2018)

31.4  Gremios y asociaciones que participan el sector;

En Colombia encontramos una gran cantidad de agremiaciones que interactian en sector de la cuales se citan
algunas, basados en el valor de los contratos reporfados en el portal Colombia compra eficiente: FEDELONJAS,
FAMOC de PANEL SAS, Juan Gaviria y Restrepo SAS, Fondo Inmobiliario de Colombia y Situando SAS entre ofras.
{Colombia Compra Eficiente, 2023}

3.1.5 Cifras Totales de ventas:

Para la vigencia 2022 este sector presentd una variacidn anual de sus ingresos nominales de 10.7%, ocupo un 2.7%
mas de personal y la variacion porcentual de sus salarios fue del 7.3% (DANE, 2023), asi mismo al consultar el
valor de los contrafos de arrendamiento reportados en el portal Colombia compra eficiente se establece este sector
de la economia respecto a contratacion publica obtuve ingresos por 1.470.861 millones de pesos (Colombia Compra
Eficiente, 2023)

3.1.6  Perspectivas de crecimiento, inversion y ventas:

El crecimiento econémico de Colombia para el afio 2022 se ubic en un 7.5%, donde las actividades inmobiliarias
presentaron un crecimiento del 0.4%, adicionalmente [a inflacion anual ascendic al 13.12% (DANE, 2023)
adicionaimente dado el fenémeno inflacionario las tasas de interés para Microcrédito se ubican en 39.20%, Consumo
de bajo monto en 29.37% y el interés de usura en un 45.27% (SuperFinanciera, 2023), razones por las cuales
organismos como la OECD pronostican un crecimiento de la economia del 1.2%. (OECD, 2023)
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3.2 Variables econdmicas que pueden afectar los precios en el sector:

Las variables macroeconémicas colombianas que resalta el presente estudio del sector son [as que pueden llegar
a afectar los precios de la necesidad a contratar, dentro de las cuales se encuentran:

3.21  Producto interno Bruto:

De acuerdo con el informe emitido por el DANE, respecto al PIB del cuarto trimestre de 2022, la economia
colombiana presenta un crecimiento durante la vigencia de 7,5% asi mismo al analizar el valor agregado del sector
de Actividades inmobiliarias se evidencia que esta crecié en un 2% cifra que se mantiene similar a Ja de la vigencia
2021, con una variacion de 0.4% (DANE, 2023)

Tabla No 1
PIB Producto Interno Bruto (PIB)

Fuente Boletln tecmoo Produc’co Intemo Bruto {PiB) pubficado 2
3.22  Salario minimo:

De acuerdo con lo publicado por el Ministerio de Trabajo, para la vigencia 2023 el salario minimo se establece en
UN MILLON CIENTO SESENTA MIL PESOS ($1.160.000.00) y el auxilio de transporte se establece CIENTQ
CUARENTA Mil. CUATROCIENTOS CUATRO PESOS ($140.606.00) (Ministerio del Trabajo, 2023).

3.23 Indice de precios al Consumidor;

De acuerdo con la cifra presentada por el DANE la inflacién en Colombia para ef afio 2022 fue del 13,12% (DANE,
https:/fwww.dane.gov.co/, 2023), siendo Clcuta la ciudad con la inflacion més alta (16,34%) y Bogota una de las
mé&s bajas )12,35%).

Zen htips:/iwww dane.qov.cofindex.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/ouentas-pacionales-frimestrales/pib-informacion-teenica

www,unidadvictimas.gov.co | Linea de atencién naclonal; 01 8000 911118

Sipuenas en

Bogotd: (601 426 1M

Sede administrativa:

Carrera 85D No, 46A-65
Complejo Logistico San Cayetano
Bogota, DG,

o




5 unibap para Las vicTivas

Variacidn gnual del IPC por dominios geograficos
Diciembre 2022

17.00

16,50

600§

= =
= Fid

£ = w8

= = g & ~

=3 - 3

= o T e =

= S :

= :

i

T

- ‘:@?j 93
o

=
SEare,

- &gﬁ‘i
Sl i
R lx‘ﬁé R

S - S
CalFU s & 4
sF o T
Dominior geograficos

3.24 Tasa representativa del mercado:

Durante el ultimo afio corrido, el peso colombiano ha presentado una devaluacion del 24,01% frente al ddlar,
adicionalmente su comportamiento ha presentado una alta volatilidad (Banco de la Republica, 2023),lo cual se
representa en la siguiente grafica que data del 21 de septiembre de 2022 a 14 marzo de 2023, asi:
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80131500 -  Alquiler y
arrendamiento de propiedades o
edificaciones

80 - Servicios de Gestidn, Servicios,
Profesionales de Empresa
Servicios Administrativos

{Colombia Compra Eficiente, 2023}

8013 - Servicios
Y Inmobiliarios

801315

3.4 Ofros Aspectos a tener en cuenta:

De acuerdo a lo indicado por Colombia compra eficiente se realiza la revisidn de si resulta obligatorio aplicar:

it bsaivacione
No aplica dada la modalidad de seleccion

‘ Acuerdo Marco de precics
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Instrumento de agregacion de demanda

Incentivo para la promocion del desarrollo en la contratacion de Mipymes
Emprendimientos de muieres

Emprendimientos de poblacion en pobreza extrema

Emprendimientos de desplazados por la violencia

Emprendimientos de persenas en proceso de reintegracion

No aplica dada la modalidad de seleceidn
No aplica dada la medafidad de seleccitn
No aplica dada la medaiidad de seleccién
No aplica dada la medalidad de seleccion
No aplica dada la modalidad de seleccion
No aplica dada la modalidad de seleccion

Eall Fod bd bod o

3. NORMAS TECNICAS APLICABLES A LOS BIENES O SERVICIOS A CONTRATAR
N/A
4. ANALISIS TECNICO

Las especificaciones técnicas del(fos) inmueble(s) objeto del contrato, se encuentran contenidas en el anexo de
Especificaciones Técnicas, el cual hace parte integral del presente documento. Asi mismo, para la ejecucién del
objeto de contratacion se tendran en cuenta las 4reas, elementos, y demas aspectos contenidos en la oferta
presentada por [a parte arrendadora.

5. ESTUDIO DE LA OFERTA
5.1. ¢Quién vende?

Contratacion en Colombia: Al consultar en el portal Colombia compra eficiente la herramienta de analisis de oferta
y demanda, del modelo de abastecimiento estratégico, seleccionando las variables “807315 - Alquiler y
arrendamiento de propiedades o edificaciones”, a nivel nacional durante la vigencia 2022% (Colombia Compra
Eficiente, 2023), se obtiene que durante la vigencia se realizaron 10.666 contratos por valor de 1.470.861.253.293
COP, a un tofal de 7.794 proveedores, de los cuales al desglosar los diez principales se obtiene que estos cuentan
con 61 contratos por valor de 426.000 millones

Gasto anual en Colombia por concepto de arrendamientos durante la vigencia 2022

Valor Totzl -
Gasto Mensual §1470.861.253.288 | Gaste Anual g
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. Fuente: Coldmbia Cﬁmﬁra Eﬁcien!é. Hﬁp‘sz.’/tinyurlloérrﬂchk’Itmsg.
Cantidad de contratos en Colombia por concepto de arrendamientos durante la vigencia 2022

R

*Fecha de corte fabrero 17 de 2023, informacion sujsta a cambio par actualizaciones de las diferentes entidades de interactian en la plataforma.
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10 principales proveedores del servicio de arrendamiento a nivel nacional durante 2022

Valor Conmtratacidn

$ 426 mil M

Niimere de Provesdoras

10

Nimero de Contratos

61

@valor Total Sstimado # NUmare de Conteatos

Valor Total Estimado por Provesdor
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EAMOC JUAN PROMOTORAPROMOTORA MODERLINE SITUANDG  ORGANIK Torre 1 COLLITRS  INVERSION,..
DEPANEL GAVIRIA PARGUE UE SAS. SAS S.A. Américas INTERMATL.. INMOBIUA...
SAS. RESTREPOY SANTANDER COMERCO SAS COLORMBIA RE
A SA, SA. INMOBILIAL. 5A {OLOMBIA
3A S.AS
Prow_nombre

Fuente: Colombia Compra Eﬁcienté. httgé:)’/ﬁnyﬁrl.com/?g. ckimsg. .

Famoc Depanel S.AS. § 86.850.210.358 32
Juan Gaviria Restrepo Y CiA S.A. $74.511.272.006 3
Promotora Pargue Santander S.A. $ 66.554.274.510 1
Promotora De Comercio Inmobiliario Sa $50.586.311.807 9
Moderling S.AS. $ 29.387.267.626 B
Situando SAS 3 27.683.404,504 5
| Qreani K S.A, $ 23.178.105.036 1
Torre |l Américas S.A.S § 19.805.326.666 1
Cofiiers Intemational Colembia Sa $19.181.702.145 2
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; Nombre
Inversiones [amobiliarias De Colombia S.A.S $ 18.826.102.563 1
Fuente: Colombia Compra Eficiente. hitos:/tinvurl.com/2pckimsg

METRO CUADRADO

Bajo el entendido del anélisis de la oferta la Entidad ademas realizé [a consulta en las diferentes herramientas
tecnologicas {internet) que le permiten identificar el servicio de arrendarniento de oficinas como son: pagina web de
metro cuadrado: https:/iwww.metrocuadrado.conV, el detalle de fa biisqueda se encuentra en el documento estudio
de mercado.

5.2. Situacion del sector a nivel Nacional:

Después de la incertidumbre vivida en el afio 2020 por la pandemia del covid-19 , el contexto geopolitico vigentes,
el prondstico de recesion y el &mbito local que actualmente se vive en el pais son algunos de los factores que
afectan el mercado inmobiliario en el pais; sin embargo, el sector inmobiliario corporativo inicia su recuperacion
cOon un panorama positivo para inicios del 2023; de esta manera Segln la firma Colliers [nternational el mercado
inmobiliario corporativo ha logrado recuperarse al mismo ritmo de la economia en Colombia, la tasa de disponibilidad
en las oficinas en el itimo trimestre de 2022, fue de 11,07 %, lo que representa una disminucién respecto al mismo
periodo en 2021, cuando esta tasa alcanzé el 11,35 %. Ademas, se estima que entraron en operacién 100.000 m?
en edificaciones de todas las ciudades del pais.

A pesar de este buen comportamiento, se estima una baja en el ritmo de decrecimiento de a oferta de espacios
corporativos en el mediano y largo plazo. Asi como también se proyecta una reduccion en el ritmo de ocupacion de
oficinas, debido al posible impacte que pueda tener el alza del salario minimo en este segmento.

“el sector inmobiliario el affo pasado tuvo un desempefio marcado por la proactividad y recursividad por parte de
los propietarios, fos cuales, al prever la disminucion de su flujo de caja, rectirrieron a, desde renegociar los contratos,
brindar periodos de gracia, hasta pactar la baja de las cuotas de administracion y de la misma renta, por un tiempo
determinado. Estas iniciativas permitieron que miffiples compafiias fograran permanecer en su lugar de trabajo, lo
que ocasiono que e ritmo de liberacion de espacios fuera menos acelerado”.

De igual manera, es importante destacar a comercializacion y venta de inmuebles nuevos a nivel nacional donde
la mayor concentracion se ubica en ia Ciudad de Bogota (29,37%) y Medeliin {23,12%) se encuentra Ja mayor
disponibilidad de inmuebles nuevos y usados en venta a cierre del segundo trimestre de 2022 siendo el 56,68%
apartamentos, el 18,73% casas, y el 24,69% restante lotes, bodegas y oficinas. En los primeros seis meses del afio,
hubo una mayor oferta de proyectos No VIS con precios entre los $300 y $600 millones de pesos. Sin embargo, el
panorama de aprobacidn de crédites para vivienda No VIS en el segundo trimestre del afio 2022 tuvo una caida de
22%, comparado con el mismo periodo de 2021. En cambio, la vivienda VIS evidencid un crecimiento de 4.2% en
aprobaciones en términos de Unidad de Valor Real (UVR).4

El sector inmobiliario no es ajeno a la incertidumbre actual que se vive en los diferentes mercados en el mundo, méas
aun cuando fa mayoria de los arrendamientos estén atados al indice de Precios al Consumidor (IPC). Sin embargo,
fa UARIV por ser una Entidad de caracter publico realiza concertaciones por intermedio de [as Direcciones
Termitoriales con el fin de lograr una presentacion de oferta econdmica por parte del Arrendatario acorde al mercado
Local de cada Ciudad o Municipio. Con lo anterior se busca cumplir con la misionalidad de la Entidad a nivel
Nacional.

* https:/ fwww.sectorial.co/informativa-construceion-de-obras-inmobiliarias-itemlist/item /55730 1-inventario-inmobilisric-en-bogota-aumento
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6. ESTUDIO DE LA DEMANDA
6.1. Antecedentes en la contratacion de [fa Entidad

Una vez verificada la informacion de la Unidad, se evidencia que existen procesos de confratacion realizados en la
entidad durante las vigencias anteriores para esta necesidad, asi:

Referencia del Fecha de Valor del

Contrate Descripcion del Proceso Tipe de Contrato tima Contrato URLProceso

Arrendamient delinmueble ubicado en la Calle 37 No1348 de fa
cludad de Bucaramanga idenfcado con la mafricula inmobifaria
1411-2022  {No30041407 para e funcionamientp de la Unidad pars ia
Alencibn y Reparacidn Ingral 5 las Vicimas Direccidn Terriorial
Santender

&l arrendamiento del inrrueble ubicado en fa Cafle 37 No 13 48
Edificie Centre Empresarial Calle 37 piso 3 de la ciudad de
1316-2021 |Bucaramanga idenffcedc con la  mavieula  mmobifiaria

hipsi/icommunity secop.gov.co/Public/Ten

Arrendarriento de dering/Ooportunity DetalVindex?nofce| D=
nmuebles | 12012022 | & 32820.980.00 ooy \ire assespasistromPubiichres=Tr

uedisModal=true&asPopupView=rug

hips:ficommuntly.seeep.gov.co/PublicTen

j i b i nod =
Asrendariento de 6012021 | § 4677485400 dering/Opportuniy Detaifindex Pnotice 1D

No30041407 para ¢l fncionamient de le Unided para la|  "TUEDES CONTC.200676785F romPublicArea=Tr

Apncion v Reparacién Integral a las Vietimas Direccion Terriprial ueBisMogakfuskasPopupView=fue

Arrendemienty del nmueble ubicado en fa Calle 37 No 13 48de . '

la ciudad de Bucaramenga identficade ocon la maticula . hﬂp;:lfoomn|ty_.secop‘gcv.co!Publm’Ten
Arrendamizni de dering/Opporiuniy Cetallindex MnoficeUID=

1515-2021  |inobiliaria No30041407 para ¢f funcicnamienp de la Unidad inrmiebies 12/01/2021 | § 93.548,708,00
para la Alencidn y Reparacion Iniegral a tas Vicimas Direccln

Terriorial Santander

El arrendador enfegaré en calidad de arrendamient &
arrendaterio &l inmueble ubicado en |a Calle 37 No 13 48 Piso 3
1437-2018 |de Iz ciudad de Bucaramanga Santander idendfcade con

CO1.NTC.2432077 &isFromPublicArea=Tr
ue&isModaleruedasPopupView=tue

hips:/fcommunity. secop.gov.co/PublicTen

Arrendamiento de 012018 |5 20.94554700 dering/Opportunty Detallindex ?noficeUID=

SRR ; intruebies CO1.NTC.4899258isF romPublicArea=Tru
n‘?rmia mrmblﬁan‘a No 30%1@7 09n desfino é? los espa.cms edlsModaleruegasPopupView=rus
fisicos para los archivos y al funcionamiento de las areas admi
El arrendamient del inmueble ubicade en la diudad , . )
Bucaramanga en la direccion Calle 37 No 1348 Piso 3 ef cual se ArTendamient de gf_igzg;?r;f;;c:;ﬁz::g:i:;ﬂ%l

1582-2018  |describe en st cablda y finderos en el certicado de tradicion dsl mruebles 1202012018 § 85.001.243,00 COTNTG 5319468isPromPublicArsa=Tru

21 de noviembre de 2018 con melricula inmobifiaria No30041407
con desting at funcionamienty de lz Unidad DT SANTANDE

edisModal=true&asPopupView=rue

De lo anterior se concluye que la contratacion de este servicio en la Direccidn territorial se realiza bajo la modalidad
de contratacion directa.

6.2. Antecedentes en fa contratacion de otras entidades

Al consultar en el portal Colombia compra eficiente la herramienta de anélisis de oferta y demanda, del modelo de
abastecimiento estratégico, seleccionando las variables ‘8071315 - Afquiler y arrendamienfo de propiedades o
edificaciones”, a nivef nacional durante la vigencia 20225 (Colombia Compra Eficiente, 2023), se obtiene que durante
la vigencia, la ciudad de Bogota presento ta mayor demanda da este tipo de servicios, con una participacion del
46.81% del total nacional, seguido del departamento de Antioquia y Bolivar con el 8.6% y 6.67% respectivamente.
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Dentro de las entidades de que mas recursos han destinado para la contratacion de este servicio nivel nacional
durante la vigencia 2022, resaltan la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales con 50 contratos por valor de
112.685 millones y la rama judicial con 136 contratos por valor de 75.181 millones, asi mismo resalta que [a entidad
gue mas contratos realizé fue la Registraduria General de la Nacion con 1.621 contratos por valor de 44.296 millones.

(Colombia Compra Eficiente, 2023)

mb
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales 112,685.533.621,00 50
Rama Judicial- Direccién Seccional de Administracicn Judicial de Bogota 75,181.345.524,00 136
Jurisdiccion Especial de Paz 70.201.346.800,00 1
Rama Judiclal - Direccion Seceicna! de Administracion Judicial de Medsllin 53.214.934.906,00 213
Prosperidad Social 44.551,545 558,00 38
Registraduria Nacional dei Estade Civil 44,296.354.891,00 1621
Agencia Nacional de Infraestructura - AN 28.785.587 570,00 3
o et S G :
Fongo Rotatorio Del Ministerio de Relaciones Exteriores 25.484.289.963,00 7
Fiscalia General de La Nacion Regional Central 25.103.441.198,00 76

Fuente: Colombia Compra eficiente (21-feb-23), enlace; htips:/Hinvur.com/2pckimsg
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Finalmente, al analizar la modalidad de seleccion que mas se utiliza la contratacion de este servicio se evidencia
gue es la contratacion directa,

7. PERSPECTIVA DE ANALISIS DE RIESGO:

La Unidad para las Victimas de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 y de los articulos
2.2.11.131,22.1.1.1.6.1,2.2.1.1.1.6.3 y el numeral 2 del articulo 2.2.1.2.5.2. Del Decreto 1082 de 2015 y con base
en el Manual para la identificacion y Cobertura del Riesgo en los procesos de contratacion expedido por Colombia-
compra eficiente, define los lineamientos y metodologia asociados a los riesgos que pueden llegar a presentarse,
permitiendo identificar, evaluar y tratar los eventos adversos que pueden afectar el contrato, desde la etapa de
planeacion hasta la terminacion del plazo, liquidacion del contrato, vencimiento de las garantias de calidad o la
disposicion final del bien.

www.unidadvictimas.gowco | Lines de atencidn nacional: 01 8000 911119
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Ef cual se puede consultar en la siguiente direccion electrénica link: hitps://colombiacompra.gov.co/manuales-

guias-y-pliegos-tipo/manuales-y-quias- Version M-ICR-01.

El orden de prioridad fue establecido asignado un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro,
improbable, posible, probable, casi cierto) y su impacto (insignificante, menor, moderado, mayor, catastréfico) dichos
riesgos fueron catalogados y clasificados teniendo en cuenta su calificacién en la siguiente tabla, también es de

tenerse en cuenta prioridad de tratamiento y control de riesgo asi®:

Los riesgos mayores requieren de un monitoreo adicional para disminuir su probabilidad de ocurrencia o mitigar su
impacto durante el Proceso de Contratacion.

Tabla 2 < Probabilidad del Riesgo

“Posible. [oueds oo en

CunlgUiBr MOMento ) |
Probacle (piocabismente. ]
Ve @ oeUe)

e ingyona.ds cfcunstancing) -

“Cast clertotonling el

Tabla 4 - Valoracidsn del Riesgo

Tabla 5 - Categoria del Riesgo

of P oL T

SFM COMREATE b Feerimess - |

e T

SRMERC MR ol ehke T
o Vet

Lon
{2 TUSIFEPTY I T TR
%

T Je ey
e ik el
wraber @y AN Lener

£ En el mercado no existe suficiente oferta de inmuebles que Reiraso en el proceso
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