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 UNIDAD PARALAS VICTIMAS

ESTUDIO DE MERCADO
1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

Mediante el articulo 166 de la Ley 1448 de 2011, se cred la Unidad Administrativa Especial de Atencion y Reparacién
Integral a las Victimas como una Unidad Admsmstratwa Especial con personeria juridica, autonomia administrativa y
patrimonial, [a cual tiene por objetivo: “Coordinar el Sistema Nacional de Atencién y Reparacion a las Victimas y la
ejecucion e implementacion de la Poliica Pdblica de Atencion. Asistencia y Reparacion integral a las mismas en los
términos establecidos en la ley” La vigencia de la mencionada Ley 1448 de 2011 fue prorrogada mediante Ia Ley 2078
de 2021 por un término de 10 afios, con el fin de garantizar la atencion y reparacion de las victimas en el marco de
una paz estable y duradera.

El Decreto 4802 de 2011 establecié la estructura de la Unidad para las Victimas e indic en el articulo 1 gue la Unidad
tendra su sede en Bogota D.C. sin perjuicio de que por razones del servicio se requiera contar con sedes territoriales
para efectos de desarrollar funciones y competencias en forma desconcentrada, la Unidad cuenta 20 Direcciones
Territoriales y 12 Oficinas Territoriales, las cuales se relacionan a continuacién:

No. OFICINAS PRINICIPALES Y TERRITORIALES UBICACION

1 DIRECCION TERRITORIAL CENTRAL BOGOTA

2 DIRECCION TERRITORIAL ANTIOQUIA MEDELLIN

3 DIRECCION TERRITORIAL VALLE CALI

4 DIRECCION TERRITORIAL BOLIVAR CARTAGENA

5 DIRECCION TERRITORIAL CESAR Y GUAJIRA VALLEDUPAR

B DIRECCION TERRITORIAL URABA APARTADD

7 DIRECCION TERRITORIAL MAGDALENA MEDID BARRANCARBERMEJA

8 DIRECCION TERRITORIAL META Y LLANOS ORIENTALES VILLAVICENCIO

g DIRECCION TERRITORIAL NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA CUCUTA

10 DIRECCION TERRITORIAL NARINO PASTO

11 DIRECCION TERRITORIAL CORDOBA MONTERIA

12 DIRECCION TERRITCRIAL SUCRE SINCELEJO
13 DIRECCION TERRITORIAL ATLANTICO BARRANQUILLA
14 DIRECCION TERRITCORIAL SANTANDER BUCARAMANGA
15 DIRECCION TERRITORIAL PUTUMAYO MOCOA

18 DIRECCION TERRITORIAL CALUCA POPAYAN

17 DIRECCION TERRITORIAL MAGDALENA SANTA MARTA
18 DIRECCION TERRITORIAL CHOCO QuIBDO

18 DIRECCION TERRITORIAL EJE CAFETERO PEREIRA

20 DIRECCION TERRITORIAL CAQUETA Y HUILA FLORENCIA
21 QFICINA TERRITORIAL HUILA NEIVA

22 QFICINA TERRITORIAL CALDAS MANIZALEZ
23 OFICINA TERRITORIAL QUINDIQ ARMENIA

24 QFICINA TERRITORIAL TOLIMA IBAGUE

25 OFICINA TERRITORIAL BOYACA TUNJA

26 OFICINA TERRITCRIAL GUAJIRA RIOHACHA -
27 OFICINA TERRITORIAL GUAVIARE SAN JOSE DEL GUAVIARE
28 OFICINA TERRITORIAL CASANARE YOPAL

29 OFICINA TERRITORIAL ARAUCA ARAUCA

30 - QFICINA TERRITORIAL YICHADA PUERTO CARRENO
3 OFICINA TERRITORIAL VAUPES MITU

32 OFICINA TERRITORIAL GUANIA PUERTO INIRIDA

Mediante fa Resolucién No. 00236 del 05 de marzo de 2020 modificada por la Resolucién No. 01650 del 12 de mayo
de 2022, se establecieron los grupos intemos de trabajo de la Unidad para las Victimas y se determing la existencia
del Grupo de Gestion Administrativa y Documental de la Unidad, el cual hace parte de ia Secretaria General; &l Grupo



de Gestion Administrativa y Documental tiene por objeto : “... Administrar, controlar y suministrar los bienes y servicios

de la entidad, de conformidad con la directrices impartidas por ia Direccidn General y la Secretaria General de la Unidad
ala luz de las normas y procedimientos vigentes.."

Asi mismo dentro de sus funciones se encuentra la de brindar soporte y acompafiamiento a las actividades
relacionadas con el funcionamiento de los servicios generales contratados (arriendos, mantenimiento, aseo, cafeteria,
papeleria, seguros, vigilancia, fransporte y demés de este orden) que garanticen el funcionamiento y la operacion de
la Unidad a nivel nacional y territorial.

Ahora bien, denfro de las normas que establecieron la creacion y funcionamiento de la Unidad, se dispuso lo
correspondiente a la transferencia de bienes muebles, derechos y obligaciones por parte de la Agencia Presidencial
para la Accion Social hoy Departamento Administrativo para la Prosperidad Social, pero no se efectud el traspaso ni
la entrega de inmuebles, de propiedad de dichas entidades a la Unidad para la Atencion y Reparacion Integral a las
Victimas, para su operacion, funcionamiento y para cumplir el objeto legal para la cual fue creada.

La Unidad para las Victimas actualmente tiene registradas en el registro tinico de victimas 9.472.019 de victimas, las
cuales se encuentran ubicadas en los diferentes departamentos y municipios del terrtorio nacional; para seguir
brindando una adecuada ejecucion de las actividades misionales y estratégicas de la Entidad, se requiere seguir
contando con espacios fisicos adecuados para el funcionamiento de las Direcciones y Oficinas Territoriales.

Asi las cosas y teniendo en cuenta que el contrato de arrendamiento del inmueble donde viene funcionando la Direccion
Territorial Santander — Sede Bucaramanga de la Unidad para las Victimas vence el préximo 31 de mayo de 2023, se
hace necesario suscribir un nuevo contrafo de arrendamiento, con el fin de contar con el espacio fisico en el cual se
puedan seguir ejecutando y desarrollando las actividades misionales y administrativas de la Unidad en el territorio, de
conformidad con lo establecido en el articulo 29 del Decreto 4802 de 2011

Se requiere para el buen funcionamiento de la Direccion Territorial Santander — Sede Bucaramanga que este espacio
fisico cuente con un &rea no menor a 315.68 M2, para atender la necesidad de la sede administrativa, teniendo en
cuenta fo relacionado a continuacién:

De conformidad con la informacién de la Base de datos del Registro Unico de Victimas — Fuente RUV, con corte a 31
de marzo de 2023 el Departamento de la Santander reporta 243.169 victimas, para seguir apoyando el cumplimiento
de [a misionalidad de la entidad, en cuanto a la implementacién de una politica de victimas eficiente, efectiva ,
articulada e integral, con enfoque territorial, se requiere contar con espacios fisicos donde funcionen la Direcciones y
Oficinas Territoriales, para que [os funcionarios yfo colaboradores de la entidad dese el territorio, den cumplimiento
a lo establecido en el articulo 28 del Decreto 4802 de 201, y la Ley 1448 de 2011, es por ello que se requiere que la
Unidad para las Victimas a través de la Direccién Territorial Santander — Sede Bucaramanga siga funcionando en una
sede fisica que cuente como minimo con 32 puestos de trabajo, para cumplir de manera eficiente e idénea con los
postulados mencionado anteriormente.

Para la presente solicitud de contratacion se atendieron las disposiciones establecidas en numerales i y it del literal ¢)
del articulo 5 del Decreto 444 de 2023, por medio de la cual el Plan de Austeridad del Gasto 2023 para los 6rganos
que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion se imparten Directrices de Austeridad hacia un gasto publico
eficiente, los cuales establecen: “...El cambio de sede (nicamente procedera en uno de los siguientes eventos °... iii)
cuando el edificio donde funciona la entidad ponga en riesgo la seguridad del personal o no brinden las condiciones
laborales adecuadas de conformidad con las normas establecidas en el Sistema de Gestién de Seguridad y Salud en
Trabajo {SGSST)...”

Asi mismo, la Unidad para las Victimas mediante comunicado de fecha 24 de febrero de 2023 solicité a la Agencia
Inmobiliaria Virgilio Barco de acuerdo a la Directiva Presidencial 008 de 2022 informar si dispone de espacios a nivel
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nacional para las sedes de las Direcciones Territoriales de la Unidad para las Victimas que puedan ser viables para su
funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrate de arrendamiento, con otra entidad publica,
para lo cual se adjunta copia det oficio emitido por la entidad. A la fecha no se ha recibido respuesta.

De igual manera, se envié comunicado con fecha 24 de febrero de 2023, dirigido al alcalde del municipio de
Bucaramanga y al Gobemador del departamento de Santander y a la Sociedad de Activos Especiales SAE solicitando
si disponen de espacios para las sedes de las Direcciones Teritoriales de la Unidad para las Victimas que puedan ser
viables para su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un confrato de arrendamiento, con otra
entidad publica. (Se adjunta copia de requerimientos). A la fecha no se ha recibido respuesta.

La Unidad, de conformidad con lo expuesto, teniendo en cuenta el marco juridico y la necesidad identificada, incluyé
en el plan anual de adquisiciones de la presente vigencia fiscal el desarrollo y ejecucion del objeto de la presente
necesidad.

2. Verificacion de existencia de inmuebles:

Asi mismo, se verifico si existen inmuebles de ofras entidades que pueda ser viables para su funcionamiento a fin de
celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con ofra entidad pablica. Igualmente, para disminuir
los gastos por arrendamientos de dreas se avanzard en los planes de accion para la implementacién del trabajo remoto,
conforme a las directrices del Ministerio del Trabajo, el Ministerio de Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones y el Departamento Administrativo de fa Funcion Piblica.

Es de indicar que se acudi6 a la Agencia Inmobiliaria Virgilio Barco mediante radicado No. 2023-0289649-1 de fecha
24 de febrero del 2023, a la Sociedad de Activos Especiales — SAE mediante radicado No. 2023-0289495-1 de fecha
24 de febrero del 2023, y finalmente se acudié a CENTRAL DE INVERSIONES - CISA mediante radicado No. 2023
0289587-1 de fecha 24 de febrero del 2023, con el fin de solicitar informacién sobre disponibilidad de inmuebles a
titulo de comodato, entrega de manera provisional o arrendamiento.

3. OBJETO DEL PROCESO

El arrendamiento de los inmuebles ubicados en la Carrera 27 # 36 — 14- Oficina 901, y Carrera 27 # 36-64 parqueadero
1 de la ciudad de Bucaramanga, identificados con las matriculas inmobiliarias 300-215208 y 300-214961,
respectivamente, para el funcionamiento de ia Unidad para la Atencion y Reparacién Integral a las Victimas — Direccion
Territorial Santander- Sede Bucaramanga.”

Alcance al objeto:

Las especificaciones técnicas del(los) inmueble(s) objeto del contrato, se encuentran contenidas en el anexo de
Especificaciones Técnicas, el cual hace parte integral del presente documento. Asi mismo, para la ejecucion del objeto
de contratacion se tendran en cuenta las areas y demas aspectos contenidos en la oferta presentada por la parte
arrendadora.

PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

El proceso esta incluido en el Plan Anual de Adquisiciones de la Unidad de la presente vigencia, con el codigo
UNSPSC 80131500.

La necesidad confractual fue recomendada por el comité de contratacion de la Unidad.

4, COTIZACIONES RECIBIDAS OBJETO DE ANALISIS
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Con fecha de 5 de mayo de 2023 se recibe oferta de Inmobiliaria Esteban Rios empresa a cargo de fos predios ubicado
en la Carrera 27 # 36 — 14- Oficina 901, y Carrera 27 # 36-64 parqueadero 1 de la ciudad de Bucaramanga

el
Egsteban
- Riog

Bucaramangs, 05 do Msayo de 2023
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En términos generales se observa que Ja celebracién de estos contratos se ha realizado mediante la modalidad de
contratacién directa, sin péliza de garantia de cumplimiento.

Referencia del Descripcion del Proceso Tipo de Contrato Fec.ha de Valor del URLProceso
Contrato Firma Contrato
Arrendamiento del inmueble ubicado en la Calle 37 Na1348 de la hips:loommunity.sec0p.qav.co/PublicrT
ciudad de Bucaramanga idenfiicade con la maticula inmobiliaria Artendamient de dzif‘.l Op orm[g'. Detgf.lgn;.ec:?ngﬁuieug-
1411-2022  |No30041407 para el funcionemientv de la Unidad para la K 1210112022 32.620.980,00 o/Opportuniy B ) -
. iy . s o nrmuebies CO1.NTC.35884688isFromPublicArea=Tr
Atencion y Reparadidn Iniegral & las Vicimas Direccion Territorial . =
Santander ue&isModal=ruedasPopupView=tue
El arrencament del inmueble ubicedo en fa Calle 37 No 13 48 N lcommuni PUblT
Edificio Centro Empresarial Calie 37 piso 3 de la dudad de Arrerdarmient f’-' G ! ”;W'SED“’;?;‘CO? U U‘%nm
1316-2021 |Bucaramenga denifoado con la mericula inmobbers| "o A 500 | 6012021 |5 467745400 [ S ORI D SEVnAX PR LIS
No30041407 para e funcionamient de la Unidad para la| T eoes MOt ; r°“\",” _trea‘ '
Atencion v Reparaddn Integral a las Vicimas Direccion Territorial veRsMaCaItUenasropupview=Tue
Arrendamiento detinmueble ubleado en la Calle 37 No 13 48de . . .
. e ) htips:/fcommunity.secop.gov.colPublicTen
fa duded de Bucaramanga Kenficado con la meECUR) i oo dering/CpporunityDetailindex?noticelliD=
1515-202¢  [inmobiliaria No30041407 para el inclonarientd de 1z Unidad| ™ 2042021 | § 93540.706,00 [ O P, i o
. 2 - inmuebles CO1.NTC.2432077 &isFromPublicArea=Tr
para {a Aencién y Reparacion Inegral a las Vicimas Direccidn .
. uekisModalruedasPopunViews=true
Territorial Santander
El arrendador entegard en caidad de arrendamiento al , . )
ervendataro el inmuebl ubicado en la Cale 37 No 1348 Pisod) , Ppsiloom “&ﬁ'&?&ﬁiégﬁ:z&ﬂgﬁ
1437-2018 |de la ciudad de Bucaramanga Santander idenfficado ccn . 80172018 29.945.547,00 Giippal . " T
I L } inmuebles CO1.NTC.4899258isF romPublicArea=Try
maricula inmobiliaria No 30041407 con destne 2 los espacios !
N N . ) X . e&isModal=Fue&asPopupViews=rue
fislcos para los archives v al funcionamient dg las éreas adm
El arrendamienic del inmueble ubicadc en la ciudad . . )
- ) hips:/fcommunily.secop.gov.co/Public/Ten
Bucaramanga en fa dreacitn Calle 37 No 1348 Piso 3 el cual se Arrendamient de dering/Opportnity Detailindex PncticeUID=
1502-2018  {describe en su cabida y Inderos en ef cerficado de radicion del] 1272012018 85.001.243,00 P ) .
’ ) inmuebles CO1.NTC.631946&isFromPubiicArea=Try
21 de noviembre de 2018 con matricula inmobiliaria No30041407 8isModal=ruedasPonusViewskus
con desine al fincionamient de la Unided DT SANTANDE s

Valor incluido IVA, y demas costos que varian dependiendo de la ubicacién, anfigliedad, caracteristicas (acabados,
estado de conservacion, vista) equipamiento, servicios, entomo, vias de acceso donde se ubica la oficina objeto de
arrendamiento y condiciones de ejecucitn pactadas.



METRO CUADRADO

Bajo el entendido del andlisis de la oferta la Entidad ademas realizé la consulta en las diferentes herramientas
tecnolégicas (infernet) que le permiten identificar el servicio de arrendamiento de oficinas como son: pagina web de
metro  cuadrado:  htips:/www.metrocuadrado.com/ ademas de la pagina web de finca raiz
hitps:/fwww fincaraiz.com.co, donde se han diligenciado los campos minimos requeridos como &rea, cantidad de
bafios, acceso, entre ofros de conformidad con lo solicitado por el area técnica de la entidad.
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Como puede evidenciarse en la consulta realizada existen Gnicamente dos (2) inmueble disponible para arriendo en
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INFORMACION METRO CUADRADO

VALOR MENSUAL

METROS

VALOR METRO

$ 12.520.000,00

315,68

$ 39.660,42

Asi mismo, se identifico en el analisis de la demanda contratos de arriendo de caracteristicas técnicas similares
suscritos en la regién asf:

Referencia del

Nombre Entidad Contrato Desctipeion del Proceso Fachade Fima |{Valerde! Contrate URLProceso
EL ARRENDADOR ENTREGARA A THULO DE ARRENDAMENIC A B ooy ssocp.gor coPabirTon
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Se puede observar que en la ciudad objeto de andlisis existe demanda de los servicios de ariendo por Entidades
puablicas y oferta por parte de personas naturales y juridicas donde se evidencia una variedad de precios por metro

cuadro en relacion a los precios que pagara la UARIV, lo anterior se debe a que el canon de arrendamiento depende
de variables como la ubicacion, el estrato, la antigiiedad, las condiciones del inmueble, efc.
5.1 Comparacion de precios contrato actual en ejecucion:

Como se puede evidenciar, el inmueble donde funcionara la direccion territorial es diferente a la sede donde se ha
prestado el servicio los Gitimos afios..

VALOR MES
$ 8.275.057,00

AREA
309,73

VALOR M2
$ 26.717,00

VALOR METRO CUADRO ANTERIOR
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DAD PARA LA

VALOR MES AREA VALOR M2
| VALOR METRO CUADRO NUEVOD $12.520.000,00 315,68 $ 39.660,42
Es importante destacar que el cambio de sede se realiza con fundamento en la causal “llI” literal C, del articulo 5 del

Decreto 444 de 2023, conforme a [o descrito en el documento de especificaciones técnicas elaborado por el Grupo de
Gestidn Administrativa y documental de la Entidad.

6. DETERMINACION DEL VALOR DEL CONTRATO

Para determinar del valor del contrato se tomaron los valores presentados en la oferta relacionada anteriormente, asi:

Célculo del presupuesto
Descripcion Valores
Area en metros cuadrados 315,68
Valor Mensual del arrendamiento (incluido administracion e IVA) $12.520.000,00
Plazo en meses 6
Valor por 6 meses $75.120.000

Ahora bien, para el célculo del presupuesto, se realizan los siguientes calculos aritméticos, asi;

Por lo anterior se establece el presupuesto para la presente contratacion en la suma de SETENTA Y CINCO
MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS M/CTE ($75.120.000) incluyendo Administracion, [VA, impuestos tasas y
contribuciones a que haya lugar.

CESAR AUGUST
Coordinador Grupo de Gestion Administrativa y Documental
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