
1.   Identificaci6n  del   lngreso:   el  valor  del   presente  contrato  ingresara  a   la
posici6n presupuestal  correspondiente a a.rrendamientos` dentro del  presupuesto
de rentas no tributarias de la(s) vigencia(s) fiscal(es) que abarque la duraci6n del
contrato, una vez cumplidos los requisitos de

2. Estimacj6n del valor del contrato:

Vr.             Canon
IVA(19o/o)

Vr.            AIO,O Vr. Adman Tota I                 V r. Tiem po           en V r.          tota I          de I
mensual Serv. Pub. Mensual moses contrato

$  22.725.353
?4.317.817,063

SN/A SN/A SN/A
160

$  2.238.207.134

El  canon  de arrendamiento como valor de este contrato,  correspondera sera el
presupuesto  general  necesario  para  la  rehabilitaci6n  del  inmueble,  el  cual  se
estima en una suma aproximada de`DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO
MILLONES  DOSCIENTOS  SIETE  MIL  CIENTO  TREINTA  Y  CUATRO  PESOS
M/CTE  ($2.238.207.134).  incluido el  lvA.

Este  canon  de  arrend.amiento  debera  ser  cancelado  por  el  arrendatario  hasta
completar  el  tiempo  de  ejecuci6n  del  contrato,  en  los  sitios  y  por  los  canales
indicados  en  la  factura  de  cobro  que  le  enviara  EL  ARRENDADOR,  fisica  o
electr6nicamente; en caso de no recibirse la fac{ura en las fechas establecidas el
arrendatafio tendra la obligaci6n de reclamar la factura de cobro en las oficinas de
la Unidad Administraci6n de Bienes lnmuebles, de la Secretaria de Suministros y
Servicjos.

Soli`-citante:  ARMADA  PROYECTOS  INMOBILIARIOS  S.A.S.,  identificada  con
NIT No.  900680077-8.

1. Justificaci6n de la contrataci6n.

EI  Municipio de Medellin,  tiene dentro de sus bienes,  inmuebles que no requiere para el
desarrollo de su  objeto misional,  que  no se encuentran\ incluidos en  un  plan  de ventas,
que no seran enajenados;  nj se reqi]ieren para ra ejecuci6n de una obra futura y que por
sus  caracteristicas  pu-eden  ser destinados  al  servicio  de  la  comunidad  a  traves  de  la
modalidad de arrendamiento en la forma y termjnos establecidos conforme a la normativa
vigente.
El  inmueble con  matricula (146800),  CBML  10010480011 ),  ubicado en  la direcci6n Calle
65  #  50A  -  85),  cuyo  tipo  es  Edificaci6n.).  Segdn  la  factibilidad  del  bien,  en  cuanto  lo
tecnico, fisico, estado de habitabilidad y disponibilidad, se puede determinar que cumple
requisitos minimos para se[ destinado al servicio de la comunidad,  bajo la modalidad del
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contrato  de  arrendamiento,  atendiendo  a  los  lineamientos  contractuales  de  la  norma
citada anteriormente.

De acuerdo con  lo antes  previsto,, se formulan  los estudios  previos  para  proceder a  la
elaboraci6n   del   contrato  de  arrendamiento,   previa  consideraci6n   del:   (i)  analisis  de
riesgos,   (ii)   analisis   de   requerimiento   o   no   de   establecer   garantias   para   cumplir
obligaciones  derivadas  del  c,ontrato  y  (iii)  obligaci6n  de  publicarse  en  la   plataforma
correspondiente.

Por  otro  lado,  de  convenio  interadministrativo  AD2021276  suscrito  con  la  AGENCIA
PARA  LA  GESTION   DEL  PA`ISAJE,   EL  PATRIMONIO  Y  LAS  ALIANZAS   PUBLICO-i±livhoAS - A:PP que tjier\e por obi]eto..  ``Convenio lnteradmin\istrativo pera 9jec!tar las

acciones orientada: al  aprov6chaririento efectivo de  los  bienes  inm_u8.b.I.es fisfal.es.qu?-h-;cen  parte  del  equipainiento  pdblico del  municipid y.del  SistpT.a  Ppblico ,y, Co.Ip?fi_vo_:':

Se  ha  presentado  un  proyecto  inmobiliario  relacionado con  el  bien  inmueble  objeto  de
estudio, el cual procura por la recuperaci6n del patrimonio cultural, se estima conveniente
acoger las  recomendaciones tecnicas juridicas y financieras  propuestas,  y en  el  futuro
celebrar el respectivo convenio interadministrativo con el fin de que sea la AGENCIA APP
quien supervise y administre el bien inmueble con la cesi6n del contrato que para el efecto
se suscribe.

En este sentido,  se adjunta concepto favorable con  radicado 202230000182  del  26 de
enero de 2022 de la AGENCIA  PARA LA GESTION  DEL PAISAJE,  EL  PATRIMONIO Y-
LAS  ALIANZAS  PUBLICO  PRIVADAS - APP,  el  cual  constituye  parte fundamental  del
presente contrato y en el se justifica tecnica, juridica y fihancieramente el proyecto,  y que
a  su  vez  amerita  estipular  el   plazo  de  duraci6n  que  se  estable.ce  conforme  a  [as
condiciones y terminos que se anexan.

2. Descripci6n del objeto a contratar.

Suscribir  contrato  de  arrendamiento  del  bien  inmueble  de  propiedad  del  Municipio  de
Medellin identificado con matricula 146800, CBML 10010480011,  ubicado en la direcci6n
Calle 65 # 50A -85, cuyo tipo es Edificaci6n., escritura N° Escritura Publica 942 del 2003-
03-31,  Notaria Once (11 ) de Medellin,  el espacio a entregar en arrendamiento consta de
1574,09 m2, cuyas areas y linderos se describen de la siguiente manera:

Matricula inmobiliaria: 01 N-146800 de la Oficina de Registro de
lnstrumentos         Publicos         de         Medellin,
departamento
AntiOquia.

Propietario: Mun icipio de  Medellin.
NIT.  890.905.211-1

lvlodo de adquisici6n: Ces 6n a titulo Gratuito de Bienes Fiscales
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De:   lnstituto  Para  EI  Manejo  Integral  De  La
Cuenca    del     F3io    Medellin    -    Mi    Rio     En
Liquidaci6n.

A:  MLinicipio de  Medellin

Anotaci6n  18 de  la con'sulta.VUR  con  M.I.  No.
01N-146800

Escritura o titulo de propiodad: Escritura      Publica      942      del      2003-03-31
protocolizada en la  Notaria  11  de  Medellin.

Gravimenos y limitaciones al Dectaratoria  de  Bien  de  lnteres  Cultural  del
Doninio: ambito Municipal,  Decreto 729 del 2007.

Por otro lado,  la informaci6n catastral es la siguie`nte:

C6digo catastral:   ` 050010103100100480011000000000.
CBML:

' 10010480011

Direcci6n Catastral: CL 065 050 A 085-00000.
Destino: Residencial.
Area T®rreno 1.037 metros cuadrados.
Area constru da: 1.235 inetros cuadrados.
Avaldo Catastral Total: . $ 720.240.000.
Valor Terreno: $ 359.678.000.
Valor Constl.ucci6n: $ 360.562.000.

'    Se tiene entonces la siguiente descripci6n general del lote:  `

Area de Terreno 1.016,45  metros  cuadrados,  segdn  plano  1/24  plano  de
levantamiento arquitect6nico.

Topografia y relieve Presenta una topografia ligeramente plana con

pendientes de .hasta un `3°/a.
Servicibs                pdblicos Cuenta    con     servicio's    pdblicos    basicos    (acueducto,
domiciliarios: alcantarillado,  energia)  y  complementarios  (tel6fono,  gas,

internet,  entre otros).
Linderos: Norte:  Avenida Jorge Robledo.

Sur:    ,                            050010103100100480005000000000,
050010103100100480009000000000,

Oriente:   050010103100100480012000000000.

Occidente:   050010103100100480010000000000.       `
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Forma   Relaci6n   -   Frente Frente 30,19 -fondo irregular,  forma del pollgono irregular,
Fondo semejante a un rectangulo.

3. Destinaci6n

S6lo  podra  destinarse  el  local  comercial  entregado  en  arrendamiento,  dnica  y
exclusivamente para la prestaci6n de servicios gastron6micos.

\
La  vieilancia  y  aseguramiento  de   los  bienes  muebles  corren   p6r  cuenta  del
arrenc]atario,  toda  vez  que  el  Municipio  de  Medellin  no  asegura  estos  bienes
debido a que para la Administraci6n no existe interes as`egurable sobre ellos.

4. Especificaciones

Servicios pdblicos:  El  pago de los servicios pdblicos,  al igual que los impuesto§
de  cualquier  indole,  ya  sea  nacionales,  departamentales  o  munic'ipales,  clue  §`e
originen  en  raz6n  de  la(s)  actividad(es)  que  el  arrendatario  ejerza  dentro  del
inmueble arrendado, seran de su cuenta y riesgo. El pago de los servicios publicos
correra por cdenta del arrendatario.

5. Plazo del contrato
/

El  plazo del\_contrato  de  arrendamiento a  cel.ebrar sera  de  ciento  sesenta  (160)
meses,  contados  a  partir de  la  entrega del  bien,  mediante  acta  suscrita  por  las
partes,  prevja aprobaci6n de la p6liza de cumplimiento.

No obstante el plazo establecido y en caso de requlerir la Administraci6n Municipal
el  inmueble,  para  desarrollar  las  funciones  que  le  son  propias,  podra  dar  por
terminado el contrato de arrendamiento de, forma unilateral.

6. Fundamentos juridicos que soportan la modalidad de contrataci6n.

Corresponde a lo dispuesto en el. C6digo Civil para los contratos de arrendamiento
y   en   ld   pertinente   por  la   Ley   80   de   1993,1150   de   2007   y   sus   decretos
reglamentarios   en   especial   el   Decre\o   1082  .de   2015,   la   Resoluci6n   SSS
201850043580 del  14 de junio de 2018,  202150188977 que manifiestan que este
tipo de comratos no se consideran,  ni  Se pueden considerar actos  mer`cantiles o
de comercio,  raz6n por la cual no sera aplicable el regimen juridico contenido en
el C6digo de Comercio en parte alguna.
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Tambien   son   fundamentos   juridicos   del   presente   proceso   contractual    las
disposiciones  contenidas  en +la  Ley  9a  de  1989,  Ley  388  de  1997,  C6dido  Civil,
Acuerdo Municipal 048 de 2014 (POT).

7.   El  analisis  t6Cnico  y  econ6`mico ,que  soporta  el   valor .estimado   del
contrato,

Las  condiciones  del  mercado  fueron  analizadas  y  tomada.s  en  cuenta  por  la
Unidad Administraci6n  de  Bienes  lnmuebles  de  la  Subsecretaria de  Gesti6n  de
Bienes,  en  el  avaltl6  comercial,  al  momento  de fijar el  canon  de  arrendamiento
correspondiente al inmueble a entregar,  ubicado en.el  barrio.prado..

Dicho canon de`arrendamiento esta soportado en el informe tecnico de avaldo N°
LPR-IAV-037-2021   del  5  de  octubre  de  2018,  de  la  Lonja  Propiedad  Raiz  de          '
Medellin

8.  La justificaci6n  de  los factores  de selecci6n  que  permitan  identificar la
oferta mss favorable

Los factores de selecci6n del arrendatario cuando exista mss de un solicitante se
regifa por los definidos en paragrafo del Articulo Decimo,Tercero, de la Resoluci6n
SSS 201850043580 del 14 de junio de 2018, para l`o cual se.dejafa un documento
anexo de la evaluaci6n de los requisitos.

9.  EI  soporte  qu®  permita  la  estimaci6n,  tipificaci6n  y  asignaci6n  de  los
riesgds previsibles`qu® puedan afectar el equilibrio ®con6inico del co-ntrato:

De  acuerdo  al  articulo 4  de  la L`ey  1150 de 2007  y el  Decreto  Nacional  1082 de

3%:'adcji%#j:j#::c'j%ieyn:lsd,::::j8:`b::C:,Sesgeobs:nlnclulrenlosestudiosprevios|a

De  conformidad .con  lo  anterior  se  proceqe  a  hacer  el  analisis  del  riesgo  que
corresponde en los siguientes te.rminos:

9.1  Riesgo regulatorio:

Comprende variaciones de las tarifas de mercado regulado,  cambibs de la carga
impositiva tributaria de  las  refoTmas  legales futuras  y la  adopci6n  de decisiones
administrativas:



-      Financieras del arrendatario.
-      Perdida de liquidez del arrendatario.

9.2 Riesgos operativos:
Son  intrinsecos  al  contrato y comprende todas  las formas de  incumplimiento de
las obligaciones que pueden generarse producto ,del acuerdo de voluntades:

-      Incumplimiento de las obligaciones surgidas del contrato.
-     Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones.

10. Estiinaci6n del riesgo:

La  estimaci6n  del  riesgo  c,onsiste  en  medir  la  probabilidad  de  ocurrencia  de  un
evento  y  su  impacto-en  el  caso  de  que  se  materialice,  La  medici6n  efectiva  y
cuantitativa del riesgo se asocia con  la posibilidad de perdida futura.  Para el caso
de la contrataci6n estatal no s6 establec`e una metodologia para la cuantificaci6n
del riesgo,  lo cual da a la entidad cierto grado de di§crecionalidad.

Frente  a  la  necesidad  que  se  p,retende  satisfacer,  se  establecera  el  grado  de
probabilidad de  ocurrencia  y de  impacto  en  relaci6n  con  el  equilibrio econ6mico
del contrato, utilizando una escala ord'inal en la que  se hace referencia  a 6riterios
de medici6n como se presenta a continuaci6n: MUYALTO, ALTO,  MEDIO,  BAJO,
MUY BAJO.

Riesgo Grado de GradodeImpacto
Contratista ' Municipio

Mecanismo de
Previsible

` Ocurrencia
Mitigaci6n

REGULATORIO
MEDIO MEDIO X

Ejercer un control yvigilanciaestrictosalcontratoporPartedelsupervisor.

OPERATIVOS:

MEDlo MEDIO X

Realizar          visitas
lncumpljmiento trimestrales  al  bien`
del      contratistadelasobligacionesy inmueble objeto delcontratoyseguimiento

prohibiciones mensual       a    .los
contraidas       envirtuddelcontrato, pagos de canones,servicio§pdblicosyadministraci6ncuandoaplique,porpastedel
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su pervisor         pararealizarseguimientoyevaluaci6naldesarrollo.delobietocontractual

11.  EI analisis que sustenta la exigencia  de los  mecanismos` de cobertura
que  garantizan  las  obligaciones  surgidas  con  ocasi.6n  de  la  contrataci6n
directa y del contrato a celebrar.

Tipificaci6n Estimaci6n
Mecanismo          deCobertura Asignaci6n Vigencia Aplica

lncumplimiento

20%         delvalordelcontrato

Garantia                deCumDlimiento:Amparaal

C6ntratista

Plazo   del

Sl.

del    contratista Beneficiario el total
de                   las y                  pe rfecto
obligaciones   y cumplimiento    ` del contrato  y
prohibiciones contrato.     pactado 3         a f`Os
contraidas    en de. a.cuerdo  a  sus mas
virtud               del terminos,
contrato condiciones           ` yespecificacionescontractuales

Asi  mismo,   con  el  fin  de  minimizar  el  `riesgo  y  garantizar  el  cumplimiento  del
c6ntrato,  el  Municipio de  Medelli'n  establecera en el texto del  contrato clausulas
como la penal pecuniaria y de auditoria interna asi:

12.`Clausula  Pen.al  Pecuniaria:  Se  estipula  una  clausula  penal  equivalente  al
diez por ciento (10%) del valor total del contrato, la cual se hard efectiva de manera
unilateral sin ne6esidad d6 declaratoria judicial,  cuando a juicio del ordenador del
gasto,  previo  informe del  interventor,  el  contrati`sta  incurra  en  un  incumplimiento
grave  y  Severo  del  contrato.  Ahora,  conforine  a  la  norma  del  articulo  16  de  la
resoluci6n No,  SSS 201850043580 del  14 de junio de 2018,  "S/.n,/a cor}sfi.fuci.6r} y
aprobaci¢n de la garantia no podra darse inicio al contrat.o, ni hacerse entrega Ppl
bien inmueble, y Si transcurridd el t6rmino de los diez (10) .dias, antes establecidp,
el arrendatario no aporia la garantia de cumplimiento exigida, se procedera a dejar
constancia  por escrito  y  se  iniciaran  los  procedimientos  necesarios  requeridos
pare que se de por terminado el contrato".
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13. Auditoria lnterna:

La  Secretaria  de  Evaluaci6n  y  Control,  mediante  comunicaci6n  suscrita  por  el
Secretario de Despacho o los Subsecretarios,  podra requerir del CONTRATISTA
toda   la   informaci6n   relacionada   con   los   aspectos   tecnicos,   administrativos,
financieros   y   legales  del   contrato,   pudiendo  ser  necesario,   inspeccionar  los
documentos,  lugares o sedes.donde se ejecute la prestaci6n, segdn las tecnicas
de auditorias aplicadas.  Los  informes de  auditoria interna son de  uso reservado
de la Secretaria de Evaluaci6n y Control,  el ordenador del gasto y sefior Alcalde.
La  reticencia  del  contratist'a  a  atender  los  requerimientos  de  la Auditoria  interna
seran  sujetos de  Multa por mora en  la  entrega de  informaci6n.  Con fundamento
en  el, Decreto Municipal  2505 del  17  de  Diciembre de 2013;  y  la  Circular N°  002
del   10  de  Enero  de  2014,     emitiqa   por  el   Comite  T6cnico  de  Orientaci6n   y
Seguimiento de la Contrataci6n.

14. Componente ambiental:

Dentro del  presente  proceso contractual  no se establecen criterios  ambientales,
toda vez que se trata de  un  contrato  de arrendamiento de  bienes  inmuebles de
propiedad  municipal,  cuy-a  ejecuci6n  por  parte  del  contrati6ta  no  tiene  ningdn
riesgo o impacto ambiental.  (Circular 000014 de`123 de marzo de 2012).

15. Supervisi6n del contrato:

De  conformidad  con  lo dispuesto  por el  articulo  83 de  la  Ley  1474 de 2011,  y la
Resoluci6n   No.   SSS  201850043580   del   14   de  junio  de  2018  articulo   19,   y
conforme a lo dispuesto en el Decreto Municipal   0903 de 201'3,  articulo 3, y toda
vez  que  no  se  requiere  de  conocimientos  especializados,  la  vigilancia  tecnica
administrativa,  financiera,   contable  y  juridica  sobre  el   presente  contrato  sera
ejercida  por  un  Servidor  Pdblico  designado  por  la  Secretaria  de  Suministros  y
Servicios,   medi.ante   oficio,   el   cual   debera   velar   por  el   cumplimiento   de   las
obligaciones   contractuales   e   informar   sobre`  su   incumplimiento   y   de   toda
irregularidad  que  se  presente  sobre  hechos  jmputables  al  arrendatarlo  y  que
pueda causar perjuicios al  Municipio de Medellin,  como propietario deJ  inmueble.
La designacion hard parte integrante del contrato,

16. Lugar de Ejecuci6n:  Municipio de Medellin -Antioquia

17.  Multas:  No se pactan multas.  De ocurrir incumplimientos,  el ARRENDADOR
tiene  facultades  expresas  para  darlo  por terminado  de  manera  unilateral,  ante

®

®

1 128275535

9   8:I:r34A#T'5n;S.tTr::V°c¥d#::t:f5Moo 1 5

Linea de Atencidn a  la Ciudadania:  (57) 4444144
®   Conmutador. 385 5555   Medellin -Colombia

® `® ® ® ® a
wwh.medellin..gov.co



a

a

1

oualquie+a  de  las  causales  de  inoumplimiento  y  procedera  a  egbrar  la  cla`usula
penal.

I

18.  Publicaci6n.  De conformidad  con el  De6reto  1082 de 2015,7y con el articulo

3:3:::(s¥CpreuthiTCL=yo°i:i:rdpe;::t£,ehapur#;6C°Dn:raL°EUDnEaLrifi¥nrf:f€i?snt::°;
Electrchico  para  la  contrataci6n  Pt]blico,  SECOP  y a trav6s  del  Portal  unico  de`Contrataci6n www.colombiacomDra.aov.co.

19.   Linoa -del   Plan   dot Desarrollo:   Dimehsi6n:   1   Creemos ,en   la  confianza

Municipio `de Medelljn

Proyecto:  Mario Montoyar
Llder de proyocto, UABI
Subsecrotaria de Gesli6n de Bienes
Secretaria de Suministros y Servicios

1 1 28275535


