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1. Identificacion del Ingreso: el valor del presente contrato ingresara a la
posicidn presupuestal correspondiente a arrendamientos- dentro del presupuesto
de rentas no tributarias de la(s) vigencia(s) fiscal(es) que abarque la duracmn del
“contrato, una vez cumplidos los requnsatos de

2. Estimacion del valor del contrato:

vr. Canon o vr. Aforo Total Vr. | Tiempo en | Vr. total del
mensual IVA (19%) Serv. Pub. Vr. Admén Mensual meses contrato

160
$ 22.725.353 | 4.317.817,063 | $N/A $N/A $N/A $2.238.207.134

El canon de arrendamiento como valor de este contrato, correspondera sera el
presupuesto general necesario para la rehabilitacién del inmueble, el cual se
estima en una suma aproximada de DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO
MILLONES DOSCIENTOS SIETE MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO PESOS

_M/CTE ($2.238.207.134). incluido el IVA. -

Este canon de arrendamiento debera ser cancelado por el arrendatario hasta
completar el tiempo de ejecuciéon del contrato, en los sitios y por los canales
indicados en la factura de cobro que le enviara EL ARRENDADOR, fisica o
electronicamente; en caso de no recibirse la factura en las fechas establecidas el

‘arrendatario tendra la obligacion de reclamar la factura de cobro en las oficinas de

la Unidad Administraciéon de Bienes Inmuebles, de la Secretaria de Suministros y
Servicios.

Solfcitante: ARMADA PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S., identificada con
NIT No. 900680077-8.

1. Justificacion de la contratacion.

E! Municipio de Medellin, tiene dentro de sus bienes, inmuebles que no requiere para el
desarrollo de su objeto misional, que no se encuentran incluidos en un plan de ventas, -
que no seran enajenados; ni se requieren para la ejecucion de una obra futura y que por
sus caracteristicas pueden ser destinados al servicio de la comunidad a través de la
modalidad de arrendamiento en la forma y términos establecidos conforme a la normativa
vigente.

El inmueble con matricula (146800), CBML 10010480011), ubicado en la direccién Calle
65 # 50A - 85), cuyo tipo es Edificacion.). Segun la factibilidad del bien, en cuanto lo
técnico, fisico, estado de habitabilidad y disponibilidad, se puede determinar que cumple
requisitos minimos para ser destinado al servicio de la comunidad, bajo la modalidad del
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contrato de arrendamiento, atendiendo a los lineamientos contractuales de la norma
citada anteriormente.

- De acuerdo con lo antes previsto, se formulan los estudios previos para proceder a la
elaboracion del contrato de arrendamiento, previa consideracion del: (i) analisis de
riesgos, (i) analisis de requerimiento o no de establecer garantias para cumplir
obligaciones derivadas del contrato y (iii) obligacion de publicarse en la plataforma
correspondiente. ,

Por otro lado, de convenio interadministrativo AD2021276 suscrito con la AGENCIA
PARA LA GESTION DEL PAISAJE, EL PATRIMONIO Y LAS ALIANZAS PUBLICO
PRIVADAS — APP que tiene por objeto: “Convenio Interadministrativo para ejecutar las
acciones orientadas al aprovechamiento efectivo de los bienes inmuebles fiscales que
hacen parte del equipamiento publico del municipio y del Sistema Publico y Colectivo”.
Se ha presentado un proyecto inmobiliario relacionado con el bien inmueble objeto de
estudio, el cual procura por la recuperacion del patrimonio cultural, se estima conveniente
acoger las recomendaciones técnicas juridicas y financieras propuestas, y en el futuro
celebrar el respectivo convenio interadministrativo con el fin de que sea la AGENCIA APP
quien supervise y administre el bien inmueble con la cesion del contrato que para el efecto
- se suscribe. .

En este sentido, se adjunta concepto favorable con radicado 202230000182 del 26 de
enero de 2022 de la AGENCIA PARA LA GESTION DEL PAISAJE, EL PATRIMONIO Y-
LAS ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS — APP, el cual constituye parte fundamental del
presente contrato y en él se justifica técnica, juridica'y financieramente el proyecto, y que
a su vez amerita estipular el plazo de duraciéon que se establece conforme a las
condiciones y términos que se anexan. »

2. Descripcion del objeto a contratar.

" Suscribir contrato de arrendamiento del bien inmueble de propiedad del Municipio de
Medellin identificado con matricula 146800, CBML 10010480011, ubicado en la direccidn
Calle 65 # 50A - 85, cuyo tipo es Edificacion., escritura N° Escritura Publica 942 del 2003-
03-31, Notaria Once (11) de Medellin, el espacio a entregar en arrendamiento consta de
1574,09 m?, cuyas areas y linderos se describen de la siguiente manera:

Matricula inmobiliaria: 01N-146800 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin,
departamento
i i Antioguia.
Propietario: Municipio de Medellin.

- NIT. 890.905.211-1
Modo de adquisicion: Cesidn a titulo Gratuito de Bienes Fiscales
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De: Instituto Para Ef Manejo Integral De La
Cuenca del Rio Medellin - Mi Rio En
Liquidacion. ‘

A: Municipio de Medellin

Anotacién 18 de la consulta: VUR con M.I. No.
01N-146800

Escritura o titulo de propiedad:

Escritura Publica 942 del 2003-03-31
protocolizada en ia Notaria 11 de Medellin.

Gravamenes y Ilmltaclones al
Dominio:

Declaratoria de Bien de Interés Cultural del |.

* | 4mbito Municipal, Decreto 729 del 2007.

.Por otro lado, la informacién catastral es la siguiehte:'

| Cédigo Catastral:

050010403100100480011000000000.

CBML.: 10010480011 -
Direccioén Catastral CL 065 050 A 085-00000. ‘ -
Destino: Residencial.

Area Terreno:

1.037 metros cuédrados.

Area construida:

1.235 metros cuavdrados.

Avaltio Catastral Total: - $ 720.240.000.
Valor Terreno: $ 359.678.000.
Valor Construccién: $:360.562.000.

* Se tiene entonces la siguiente

descnpcm‘)n general del lote: °

Area de Terreno

1.016,45 metros cuadrados, segin plano 1/24 plano de |
levantamiento arquitecténico.

Topografia y 'relieve

Presenta una topografla ligeramente plana con

pendientes de hasta un 3%.

(acueducto,

Servicios publicos | Cuenta con ‘servicios publicos basicos

domiciliarios: alcantarillado, energia) y complementanos (teléfono gas,
' internet, entre otros). .

Linderos: Norte: Avenida Jorge Robledo.

Sﬁr : 0500101031001 00480005000000000
0500101031001 00480009000000000,

Oriente: 05001 010310010048001 2000000000.

Occidente: 050010103100100480010000000000.
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Forma Relacién - Frente | Frente 30,19 - fondo irregular, forma del poligono irregular, .
b Fondo semejante a un rectangulo. _ .

: 3..Destinacién

Sélo podra destinarse el local comercial entregado en arrendamientd, dnica'y
exclusivamente para la prestaciéon de servicios gastrondmicos.

. AN
La vigilancia y aseguramiento de los bienes muebles corren por cuenta del
arrendatario, toda vez que el Municipio de Medellin no asegura éstos bienes “
debido a que para la Administracion no existe interés asegurable sobre ellos.

4. Especificaciones

Servicios publicos: El pago de los servicios publicos, al igual que los impuestos
de cualquier indole, ya sea nacionales, departamentales o municipales, que se
originen en razén de la(s) actividad(es) que el arrendatario ejerza dentro del
inmueble arrendado, seran de su cuenta y riesgo. EI pago de los servicios pubhcos
correra por cuenta del arrendataruo

5. Plazo del contrato

El plazo del contrato de arrendamnento a celebrar sera de ciento sesenta (160)
meses, contados a partir de la entrega del bien, mediante acta suscrita por las
partes previa aprobacion de Ia pollza de cumphmlento

No obstante el plazo establecido y en caso de requerir la Administracion Municipal - . o
el inmueble, para desarrollar las funciones que le son propias, podra dar por , U
terminado el contrafo de arrendam|ento de forma unilateral.

6. Fundamevnt_os ju‘rldlcos que soportan la modalidad de cbntratacic’m.

Corresponde a lo dispuesto en el Cédigo Civil para los contratos de arrendamnento
y en lo pertinente por la Ley 80 de 1993, 1150 de 2007 y sus decretos
reglamentarios en especial el Decreto 1082 -de 2015, la Resolucién SSS
201850043580 del 14 de junio de 2018, 202150188977 que manifiestan que este
tipo de contratos no se consideran, ni se pueden considerar actos mercantiles o
de comercio, razén por la cual no sera aplicable el régimen juridico contenldo en
el Codigo de Cornercio en parte alguna.
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También son fundamentos juridicoé del presenfe proceso contractual las.
disposiciones contenidas en fa Ley 92 de 1989, Ley 388 de 1997 Codlgo Civil, .
Acuerdo Municipal 048 de 2014 (POT).

7. EI analisis técnico y econémico que soporta el valor estlmado del
contrato.

Las condiciones del mercado fueron analizadas y tomadas en cuenta por la
Unidad Administracién de Bienes Inmuebles de la Subsecretaria de Gestion de
Bienes, en el avalio comercial, al momento de fijar el canon de arrendamiento

~ correspondiente al inmueble a entregar, ubicado en.el barrio prado..

Dicho canpn de arrendamiento esta soportado en el informe técnico de avalto N°
LPR-IAV-037-2021 del § de- octubre de 2018 de la Lonja Propiedad Raiz de
MedeIIm

8. La justlflcaclon de los factores de selecmon que permitan |dent|f|car la
oferta mas favorable :

Los factores de seleccion del arrendatario cuando exista mas de un solicitante se
regira por los definidos en paragrafo del Articulo Décimo Tercero, de la Resolucion
SSS 201850043580 del 14 de junio de 2018, para lo cual se dejara un documento
anexo de la evaluacion de los requisitos.

" 9. El soporte que permita la estimacion, tipificaciéon y asignacién de los

riesgos previsibles que puedan afectar el equilibrio econdémico del contrato:

De acuerdo al articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto Nacional 1082 de
2015, dispone que las entidades publicas deben incluir en los estudios previos la
estimacion, tipificacion y aSIgnamon de riesgos. :

De conformidad con lo anterior se procede a hacer el andlisis del riesgo que
corresponde en los siguientes términos:

9.1 Riesgo regulatorio: -
Comprende variaciones de las tarifas de mercado regulado, cambios de la carga

impositiva tributaria de las reformas legales futuras y la adopcion de decisiones
administrativas:
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- Financieras del arrendatario.
- Perdida de liquidez del arrendatario.

9.2 Riesgos operativos:
“Son intrinsecos al contrato y comprende todas las formas de incumplimiento de
las obligaciones que pueden generarse producto del acuerdo de voluntades:
- Incumplimiento de las obligaciones surgidas del contrato.
- Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones.

10. Estimacién/ del riesgo:

La estimacion del riesgo consiste en medir la probabilidad de ocurrencia de un

evento y su impacto-en el caso de que se materialice. La medicion efectlva y

cuantitativa del riesgo se asocia con la posibilidad de pérdida futura. Para el caso

. de la contratacion estatal no se establece una metodologia para la cuantificacion
' del nesgo lo cual da a la entidad cierto grado de discrecionalidad.

Frente a la necesidad que se pretende satisfacer, se establecera el grado de
probabilidad de ocurrencia y de impacto en relacién con el equilibrio econémico
del contrato, utilizando una escala ordinal en la que se hace referencia a criterios
de medicidn como se presenta a continuacion: MUY ALTO, ALTO, MEDIO, BAJO,

1128275535

MUY BAJO.
. Grado .
Riesgo Grado de b . Mecanismo de
Previsible Ocurrencia lmg:c':to Contratista | Municipio Mitigacion |
' Ejercer un control y
REGULATORIO o vigilancia estrictos
, MEDIO MEDIO | X al contrato. por| . w
: : parte del
supervisor,
OPERATIVOS: , Realizar visitas
Incumplimiento - trimestrales al bien
del contratista ' ‘ - inmueble objeto del
de las o | contrato oy
obligaciones vy ) seguimiento ,' L
prohibiciones | MEDIO | MEDIO | X mensual a los '
contraidas en | ) : pagos de canones,
virtud del | , : servicios publicos y
contrato. ‘ o - | administracién
. cuando  aplique,
por parte del

[
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supervisor para

realizar

seguimiento y

evaluacion al|
 desarrollo ‘del |

objeto contractual

11. El anélisis que sustenta la exigencia de los mecanismos de cobertura
que garantizan las obligaciones surgidas con ocasion de la contratacién
directa y del contrato a celebrar. . :

Tipificacion | Estimacioén _“Cnggzpthsgo de Asignacion | Vigencia | Aplica
Garantia _de ‘
. Cumplimiento:
Incumplimiento ‘Ampara al
del contratista Beneficiario el total
debl _ las 20% del | Y . perfecto | Plazo del
obligaciones y cumplimiento - del : , contrato y
prohibiciones \ézlr%:ato del contrato:  pactado Contratista | 3™ jaos | S! -
contraidas . en de acuerdo a sus mas
virtud del términos,
contrato A _i condiciones y
. especificaciones
contractuales

Asi mismo, con el fin de minimizar el riesgo y garantizar el cumplimiento del
contrato, el Municipio de Medellin establecera en el texto del contrato clausulas
‘como la penal pecuniaria y de auditoria interna asi: :

12. Clausula Penal Pecuniaria: Se estipula una clausula penal equivalente al
diez por ciento (10%) del valor total del contrato, la cual se hara efectiva de manera
unilateral sin necesidad de declaratoria judicial, cuando a juicio del ordenador del
gasto, previo informe del interventor, el contratista incurra en un incumplimiento
grave y severo del contrato. Ahora, conforme a la norma del articulo 16 de la
resolucion No. SSS 201850043580 de!l 14 de junio de 2018, “Sin./a constitucion y
aprobacion de la garantia no podra darse inicio al contrato, ni hacerse entrega del
bien inmueble, y si transcurrido el término de los diez (10) dias, antes establecido,

el arrendatario no aporta la garantia de cumplimiento exigida, se procedera a dejar
constancia por escrito y se iniciaran los procedlm/entos necesarios requeridos
para que se dé por terminado el contrato
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13. Auditoria Interna:

La Secretaria de Evaluacion y Control, mediante comunicacién suscrita por el
Secretario de Despacho o los Subsecretarios, podra requerir del CONTRATISTA
toda la informacién relacionada con los aspectos técnicos, administrativos,
financieros y legales del contrato, pudiendo ser necesario, inspeccionar los
documentos, lugares o sedes.donde se ejecute la prestacion, segun las técnicas -
de auditorias aplicadas. Los informes de auditoria interna son de uso reservado
de la Secretaria de Evaluacion y Control, el ordenador del gasto y sefior Alcalde. -
La reticencia del contratista a atender los requerimientos de la Auditoria interna
seran sujetos de Multa por mora en la entrega de informacion. Con fundamento
en el Decreto Municipal 2505 del 17 de Diciembre de 2013; y la Circular N° 002
del 10 de Enero de 2014, emitida por el Comité Técnico de Orientacién y
Seguimiento de la Contratacion. o '

14. Componente ambiental:

Dentro dell presente proceso contractual no se establecen criterios ambientales,
toda vez que se trata de un contrato de arrendamiento de bienes inmuebles de
propiedad municipal, cuya ejecucion por parte del contratista no tiene ningun
riesgo o impacto ambiental. (Circular 000014 del 23 de marzo de 2012).

15. Supervision del cpntréto; |

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 83 de la Ley 1474 de 2011, y la
Resolucion No. SSS 201850043580 del 14 de junio de 2018 articulo 19, y

- conforme a lo dispuesto en el Decreto Municipal 0903 de 2013, articulo 3, y toda

vez que no se requiere de conocimientos especializados, la vigilancia técnica
administrativa, financiera, contable y juridica sobre el presente contrato sera
ejercida por un Servidor Publico designado por la Secretaria de Suministros y
Servicios, mediante oficio, el cual debera velar por el cumplimiento de las
obligaciones contractuales e informar sobre su incumplimiento y de toda
irregularidad que se presente sobre hechos imputables al arrendatario y que
pueda causar perjuicios al Municipio de Medellin, como propietario del inmueble.
La designacion hara parte integrante del contrato.

16. Lugar de Ejecucién: Municipio de Medellin ~Antioquia

'17. Multas: No se pactan multas. De ocurrir incumplimientos, el ARRENDADOR
tiene facultades expresas para darlo por terminado de manera unilateral, ante
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cualquuera de las causales de lncumphmlento y procedera a cobrar la clausula_
penal

- 18. Publicacién. De conformldad con el Decreto 1082 de 2015, y con el articulo
223 del Decreto-Ley 019 de 2012, el presente .contrato una vez perfeccmnado
. deberd ser publicado por parte del MUNICIPIO DE MEDELLIN en él Sistema
Electronico para la contratacion Publico, SECOP y a través del Portal unico de

¢ ‘Contratacnon WWW. colombnacompra gov.co.

19. Linea -del Plan deaDesarroIIo: Dimension: 1 Creemos en la confianza
" ciudadana; Reto: Medellin bien administrado; Programa: 1.3.4 Gestidén
' iva e¢tion y conservacion de activos.

de 2021

Municipio de Medellin

Proyecto: Mario Montoya; ~ -
Lider de proyecto, UABI
Subsecretaria de Gestion de Bienes
Secretaria de Suministros y Servicios

@.0.00
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