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DE COMPRA\IENTA PREB% BELMIRA LOTE A, UBICADO EN EL
ASUGA IDENTIFICADO GON CEDULA CATASTRAL No.

\NDRES MAURICIO GONZALEZ CAICEDO, mayor identificado

con Ta~eé ula de c;uchdama No. 79.623.772 expedida en Bogota D.C, quien obra en

nombre y representac

FUSAGASUBA, en sl
B |

14 de mayo|de 2020

respectivéaménte y quien para los ‘efectos del presente contratp representa a ESE .

" HOSPITAL . 'SAN R

on de la E. S E HOSPITAL SAH RAFA L DEL MUNIGIPIO PE
calidad de Gerente tel y como se desprende de Decreto 239 de
y acta de Posesion No 075 de fecha 15 de mayo de 2020,

AFAEL DEL MUNIGIPIO ‘DE FUSAGASUGA con NIT

§90. 680 025‘-1 se-def ominara &l FRGM!T“NTE GOMPRADOR de una parte y de la

ciudadania Ng. 35.41
BENEFICIENCIA DE

.002438 del' 17 de
Nombramle:pta Na. 0(

PﬁomlTE_b;;[g VEND

compraventa previas,
: N

1. El articulp 49.de lg
_saneamient’e ambien
todas. las persenas e

noviembre de 2022 y prorrogada mediante Resolucién de
0338 del 16 de febrerg 2023 y Acta de Posesion No, 000483 del
022, quien. para efectos del presente contrato se denommara EL
EDGR hemns celebrado el presente contrato de promesa de

¥

=Ias s:guaentes conmderac:opes . , :

Constitucién’ Pehtlca estabﬁece “(..) La atencion de la salud y &l
tal son servicios pubhcos a cargo del Estado. Se garantiza a
200880 8 log servnc:os de,}promoclén protecclon y recuperacmn

de, ia saludI CorreSponde al Esta(:lo orgamzar |dirigir v reglamentar la prestacmn de
serwcios ‘de. salud a los: habltantes y cle sar‘\eam[ento ambiental conforme a los

para la 'pres'tacién de

controi Asi mismo

terntonalesw los pa ticulares: ¥ determmar los faportesf a.su cargo en los términos y

| condlc:ones en ia ley.’

ia, unwersalldad Y. soiudandad Tamb[en estab[ecer las politicas
senncaos de sa[ud por ent[dades prwadas, ejercer su vigilancia y
establecer-a Ias competenclas de la Nacién, las entidades

Los semcios de silud: se orgamzaran en forma descentrahzada

por niy eles 'de ateneipn'y don partlmpaclon de EY comumdad"

|
2. De c-_'mnformida‘d

departamentales les
General de

disposi_c-:ie\n,e.s nacion

Seguridg

Al art. 43 de la Ley ?15 de 2001 a las entid'ade’s territoriales
corresoonde dmglr coordlnar y vxgilar el seutor salud y ei Sistema
d Soclal en Salud-en &lterritorio-de su jurlsdlccson, gtefidiendo ias
aies sobire 1a: mafena

3. El Plan Departzmental de Desarroilo 2020-2024 "Cundfnamarca Reglon que

1\
Progresa",; ‘contieng

!
hY
5,

el proyecio memorable Na. 21 HOSPITAL REGIONAL. DE

STING CUBIBES GARZON mayor identificada-con la cédula de _" g
6.951 de leaqutra quien obra-en nombre y representac:on dala .
CUNPINAMARCA NIT 3_399.9.9072 -en su calidad.de Gerente ;i

l'n"

21 y como se desprende de la Resolucion de Nombramiento No.~ ™
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FUS_ZAGASUGA,.eI -cual ampliaré Ia prestacién de servicios asistenciales en’salud de
alto nivel a -los: habitantes de-la region, con lo ¢ual se garantiza el bienestar de los
cundinamarqueses a partir de! fortalecimiento de un sisterra de salud capaz de
responder 2 la demanda y a las diferentes coyunturas Gue compromsten el

funcionamiento de las infraestructuras hospitalarigs.

4, El for:ta_iecimiente de la prestacién de los senvicios de salud en el Departamenio,
mediante la asignacién de recursos y adquisicion de predios, beneficiara 'a g
'poblacién cundinamarquesa quien cbtendré und mejor prestacién de servicios de
salud, de manera adecuadsa, opertuna, segura, humanizada v de calidad, lo cuat
contribuye al cumplimiento de log esténdares_ del Sistema Unico de Habifitacion, v de
Acreditacién, al mejoramienito de la prestacion de los servicios, al adecuado
funcienamiento v el buen desempefio de las ESE, lo qua.im_pactaré rositivamerie en
la calidad de atencion de Ia Red Publica de Préstadorss de Servicios de Salud y ef
modelo de Gestién.en Salud de Cuncinamarca.

5. De conformidad con lo anterior, la Secretariy d= Sajud del Departamento de
Cundinamarca, celebré convenio interadministrativo S8-CDCVI-633-2023 con el
Hospital San Rafael de Fusagasuga, o dia 20 de abril de 2023 cuyo objeto es "apoyar
financieraments a la ESE Hospital San Rafael de Fusagasugd en la adquisicién- del
predio para la construccion del nueve hospit‘af del municipio de Fusagasugs,
departamento de Cundinamarca®. I

8. En dicho Convenio sz establscid que el iﬁmueble idéneo para la construccién del
Hospital Regional de Fusagasugé es el denominado Lote A, el cusl hace parte un
predio de mayor extensién denominado BELMIRA, segun plano topografico, cuenta
con un area de 29.748.28 m2 Y se encuentra delimitaco por el Decreto (38 del 14 de
abril de 2022 expedido por Iz Alcaldia Municipal de Ausagasuga.

7. Que en/la clausula cuarta de dicho convanio se eslablecio ia suma de VEINTISES
ML SETECIENTOS TRECE MILLONES NOVECIENTOS C.’NCUENTA_Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE. (326.713.955.440), teniendo en
cuenta el avalué comercial 0_01~2023_ expedido por fa empresa inmoniliaria. v de
servicios logisticos de Cundinamarca de fecha enero ide 2023.

‘8. La alealdia municipal de F usagasuga mediante Decreto 032 de 2023 declars en
condicioniés de urgencia por motivos de uiilidad publica e interés social al predio
“denominado Belmira, ello para la gjecucion del proyetto memorabie Hospital Regional

de Fusagasuga.
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CONTRATO DE PRDWIESA DE COMPRAVENTA PREDIO BEL“JHRA LOTEA, UB!CADG ENEL

MUNlClPiO DE FUSAGASUGA IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL Ne. -
2525001 00000092150003000000000 Y éﬁ I Mo. 167-5680

9. Mediante l%,)ecreto'c r&enanzai\"‘N‘b.‘iin- del 25 de septiembre de 2020, establecié
que ia naturaleza juridica de la Bemeficencia de Cuhdinamarca es un gstablecimiento
ptiblico del sg;ctor destentralizado del orden departamental, con personeria juridica,
autonomia _afdministra iva, 'financiéra y patnmon[o independiente, adscrita- a la

Secretaria del Désarrol 0 e Inclusion _Somal.

-

10. Que el numeral 6 gel arttcu!o 8. 5 del Dgcreto mencicnado establecit dentro de las
encia de Cupc!mamarca "Admlmstrar en los términos previstos
en ia Oon_stlturcion Polifica, la ley, los reglamerios ¥ fos legados, Ios bienes que a titulo
oneroso o gr’r.;;tuito ‘que{possa ta‘!e.\s.__:ci-:o.mo donac:_qn?s_q legados, o_gquellqgs que Ilegz:z_e

W

apesesr’, | ;
. :

1. De |gua| ;nanera € artlculo 11 de! Decreto Orienanzal establecio que el Gonsejo
e la direccion, control poli’ncas y

Directive de ia entidad en el organo encargado

. normativa del la ‘entidald, establemendo en el numqm 11,12 ( ) autonzar al Gerente

Genera{ la celebracion de cornpra y venta de b1ene|s mmuebles, contrates de permuta,

la partlclpacmn en el desarrollo de proyectes f:ducvanes e znmoblllanos la celebracion
y entrega di | bieries "gn ‘contrato de camodato. asi como I'SC!bII" ylo emrega: bienes
inmuebles en dacién dg pago y rec:blr donaciones é:[ue requieran para el sostemmlento
de la entidad’, ; : '

1

12. De igual imanera;etnumaral' 17,5 del artlculo 17 Adel Decreto 430 de 2020 ordena:
“(...) celebraj previa-gutorizacién de consejo directivo, contratos de compraventa de
bienes inrr_iuéfbl_es". _ ‘
13 Da confofnr_nidad con lo anteérior, ‘medlénte Acuerdo Na 08 del 27 de abril de 2023,
e:l_'Cori'se_jp D}ire_c_ti\ie de:la Benef‘ cencla de Cundmamarca acordo autorlzar al Gerente

' General la cél'eb’#aéior del contrato ‘de promesa de compraventa con la ESE Hospital

de Fusagasugs.
.:- L \.

De ac_uérdo,r‘?\ lo gnte'rio'r, se.suscribg el presente. ;-:_gnh:ato de promesa de compravenia
que se rige por [a8 sighientes claugylas: " I

PRIMERA - OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDGR, se obliga & vender &l
PR’Ode!TENfE COMPARADOR,” qifiéh a’si) vez s@ obliga a comprar un éréa'parcial
denominado{ LOTE-A{de un mmueble de Fayor qktqnsmﬂ denommado “Belmira” el
cual cuenta éon un ar?a de 6 Ha 595, g7 el éree{ del LOTE A es de 20.748. 28 m2 el

“cual sera adqumdo por &l PROMITENTE COMPRADOR para la construccién del

nuevoe ‘Hqsptal de Fusagasuga esto a fin de caumphr 8l proyecto Nuevo Hospital

' Uiversitariol de Fuscagasuga ¥ en cumphmientq) de Ila meta No 21 del Plan de

; f,ﬁ::_""ﬂ‘“ .,
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Desarralo - Departamental ""Cuﬁdinam‘érc‘z‘a Regibn que "Prégreéa' 2020-2024"dicha

vents fue autorizada med?ante Acuerdo 'No 06 del 27 de abni de 2023, mediante el
cual el Consejo Direciivo de la Beneficencia da Cundlnamarca acordé autorizar al
Gerente General la celebracion del contiato de promesa de compraventa con [a ESE
Hospital de Fusagasuga. El inmueble Belimira sé encuentra ubicado en el municipio
de Fusagasuga - departamanto de Cundinamarcg, identificado con folio de matricula
inmobiliaria Na. 157-5680 de. la Oficina de Registra de Instrumentos Piéblicos de

‘Fusagasuga v cédula catasiral No. 252600400000002°150603000060000, y del cual la

parte vendedora se compromete a realizar la dz‘visgién material del predio entregando al
promitente comprador folio de matricula y-eeduls ¢atastral del folio segregado.

SEGUMNDA~ TRADICION: EL PROMITENTE VENDREDOR adquirid el inmuebls por-
compravelta al Banco RPopular, prc\x‘\:sr*cnliiada mediants Escritura Piblica No. 2481 dal
C5 de agostio de 1985 de la Notaria 10 de Bogota allo de conformidad emﬂcado
da Libertad y Tradicién del 1 de febrero de 2023 ~anoiacion No. 9.

TERCERA. — AREA Y LINDERQS. El 4rea dei predia Belimira es de 6 He 9525.97 m?
cuyos linderos sch POR EL NORTE: Undefo 1: Inicia en el punto P1 con
coordenadas N=2036300.58 m, E=4845441.87 i1, en linea recta en sentido Norests-:
pasando por los punitos P2 con coordanadas N=Z028374.81 m, E=4845495.44 m, P3
con coordenadas N=203€320.73 m, E=4945568.45 m, P4 con ceordenadas
N=2036338.27 m, E=4845507.53 m, P5 con coordenades N=2ZC36347.09 m,
£=4845650.28 m, P8 con coordenadas N=2038358.6 m, E=4845707.97 m, hasta al
punto PT con coordenadas N=2038368.49 m, E=4845758.26 m, coft una distancia de
323.84 m, colindando con la via principal Calle 22.POR EL ESTE:Lindero 2: Inicia en
el punta P7 con coordenadas N=20368368.49 m, E=4845758.26 m, en linea recta en
sentido Suroeste pasando por los puntos P8 con coordenadas N=2036358.92 m,
E=4845757.77 in; P9 con coordenadas N=2036321.35 m, E=4845755.84 m, P10 con
coordenadas N=2036250 m, E=4845751.65 m, P11 con coordenadas N=2035191.26
m, E=4845749.45 m, P12 con coordenadas N=2038117.08 m, E=4845744.71 m, hasia
el punto P13 con coordenadas N=2036113.34 m, E=4845744.59 v, con una distancia
de 255.52 m, colindando con el predio itentificado con cbdigo catastral

£2900100000002150004000000000.FOR EL SUR: Lindero 3: Inicia en el punto P13
con coordenadas N=203‘611 334 m, E=4845744.59 fn, en linea guebrada en sentido
oeste pasando por los puntos P14 con coordenadas N=2036100.58 m, E=4845717 m,
P15 con coordenadas N=2036088.29 m, E=4845692.47 m, P16 con coordenadas
N=2036082.93 m, E=4845672.72 m, PT?’ corl coordensdas N=2036086.13 m,
E=4845660.65 m, P18 con coordenadas N=2036084.98 m, E=4845644.13 m, P18 con

4
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CONTRATO DE PRGMESA DE CON‘D’QA‘FMT:& PREDIO !BELD‘HRA LOTE A, UBICADD ENEL

ﬁﬂUNiCIPI@ DE FUSAGASUGA anNTiFIGAﬁa[;g can GEDULA CATASTRAL No.
. f 2529004p000500621 Sﬂﬂﬂal}ﬂﬂﬁﬂﬁﬁﬂﬁ Vifll No. 157-5680

| 3
c:oc:rdemu:!as1 N=2036087.90 mg”é=4845633501m, ‘P20 con ocoordenadas N=
2036095.81 m E= 4845604.89 m, P21 con coq>rdenadas, N= 2036092.85 m, E=
1

' 4845576.25.&1, P22 con coordenadas N= 2036097.85 m, E= 4845553.93 m, P23 con

coorden'adasi N= 2036073.87 m, E= 4845520.72 m, P24 con coordenadas N=
2036069.53 Irl’l, E= 4§455168.51 m, P25 con cobrdenadas N= 2036065 33 m, E=
3

4845504.17 m con ung distancia dé 258 9r m, cq:llndando con el predio identificado

con cadigo: catastral -25-29001;30009602001-8¢02?-0000000 cohn qu_ebrada al
medio:POR EL OES[E: Lindero '4- Inicia en &l punto P25 con coordenadas
\ =2036065:S£§3 m, E=4B45504.17 1, en linea rectd en sentido Noroeste hasta el punto
P26 cony coo'ridenadas N=2036078.33 m, EF48_455®0.86 m, con una distanc;ié de 13.41

- m, bolinde{ndo con el predio i‘dént‘iﬁbado con codigo  catastral

2529001000({50002001 B00270600000. Linderc: 5 Inicia - en =l punto ‘P26 con

COardenadas§N=2036C 78.33 m, E=4845500.86 m,| en: hnea recta en sentido Noroeste.

hasta el pun;to P27 con coordenadas N=2036098.03 m, E=4845495.46 m, con una
dis‘;’fancia de’20.43 m, colindando ‘con el predio 1dentlfcado con codigo catasiral
2529001000@’0002’1 50/100000000000.Lindero  6: filicia &n & punto P27 con
-coordenadas?N=203'6C 98.03 m, ‘E‘=484-5495.46‘ m, en linea recta en séntido Noroeste
hasta el puhto ‘P28 con coordenad‘as .N=20361,1‘f3:92 m, E=4845491.17 m, con una
distancia de 16.45 n, colindando con el. predip identificado con codigo. catastral
2529001000(5)90021SODQQDOODU‘ODOO.Linderd 7.7 Inicia ‘en el punto P28 con

. coordenadas N=20361 13.92'm, E=4845491.17 m, en linea recta en sentido Noroeste

hasta el punjo P29 con courdenadas N=2036131.64 m, E=4845486.28 m, con una
distancia de‘ 18.38 m, colindando: con- el prédio identificade con codigo catastral

; 2529001000@09021 500980000000@D.Lindero 8: Inicia en el punto P29 con
) coordenadas' N=2036131.64 m, E=4845486.28"m, en linea recta en sentido Noroeste
hasta el punfto P30 con coordenadas N=2036149.56 m, E=4845481.39 m, con una -

distancia®dei 18.58 m, colindandg’ can ¢l pradio identificado con codigo -catastral
252900100000002150097000000000. Lindero 9: Inicia en el punto P30 con

" coordenadas N=2036149.56 m, E=4845481.38 m, en linea recta en sentido Noroeste

" hasta el punito P31 cpn coobrdenadas N=2036167.84 m,. E=4845476.7_5 fn, con una

distancia de{l 18.68 n}, colindando con el predio identificado con cddigo catastral
2529001000@00021_500960000000@0 Lindero 1@: inicia en el punte P31 con
coordenadas: N=2036167.64 'm, E=4845476.75 m, en linea recta en sentido Noroeste
hasta el pur}to P32 don cocrdenadas N=2036185.52 m, E=4845472.2' m; con-una
distancia de' 18.45 .m, colindandd con e predio identificade con cédigo catastral
2529001000900021SOOQSODOOOODBOELindem 11: Inicia e;n el punto. P32 con
coordenadas N=2036 185i525fn,' 248454722 m, en linea recta en sentido Noroeste

& ¥
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hasta el.punto:. 233 con eoordenadas N=2036203.06 m, E=4845457.21 M, con una
distancla de 18:23 m; colindando con el 'predio. identificado con cédige catastral
252809100000002150094000000000. Lindero 12: Inicia en el punto P33 con
coordenadas N=2036203.05 m, E=4845467.21 m, en linea recta en sentido Norogste
hasta el punto P34 con coordenadas N=2036221.1¢ m, E=4845462.78 m, con una
distancia de 18.67 m, colindando con el predio identificado con codigo catastral
252900100060002150083000000000. Lin_derb 13: Inicla en el punto P34 con
coordenadas N=2036221.18 m, E=4845462.78 m, en /inea recta en sentido Noroeste
hasta el punto P35 con coordenadas N=2038230.02 m, E=4845457.74 m, con una
distancia de 18.53 m, colindando con el pradip Identificado co|n codigo catasiral
252900100000002150092000000000.Lindero  14: Inicia en el punto P35 con
coordenadas N=203'6239.02 m, E=4845457.74 m, en linea recta en sentido Noroeste
hasta ef punto P36 con coordenadas N=2036257.22 m, E=4845453.12 m, con una.
distancia de 18.78 m, colindando con el predib idéntificado_ con codigo catastral
252900100000002150091000000000.Lindero 15} Inicia en el punto P36 con
coordenadas N=2036257.22 m, E=4845453,12 m, en linea recta en sentido Noroaste
hasta el punto P37 con coordenadas N=203629(.41 m, E=4845444.18 m, con una
distancia de 34.37 m, colindando con &l predi¢ identificado con cédigo catastral
252900100000002150126000000000. Lindero 18: inicla en el punto P37 con

-coordenadas N=2036290.41 m, E=4845444.18 m, en Iinea recta en sentido Noroeste

hasta el punto P1 con coordenadas N=2036300.58 m, £=484544%.67 m, can una
distancia de 10.47 m, colindando con el predid identificado con codigo catastral
2528001000000021501 36000000000, (hasta aguf linderos de predio mayor extension)

y del cual se requiere para objeto de esta compraventa el lote denominado “LOTE A*

al cual le corresponde un area de 2 Ha 9.748)28 m? y cuyos linderos y demés
espeacificaciones técnicas estan consignadas en ol Daareto 038 del 14 de abril de 2023
expedido por la Alcaldfa Municipal de Fusagasuga, ello de acuerdo al levantamiento
topografica realizado por el ingenierc Sécrates Gardona identificads con C.C. No.
79.668.532 de Bogota D.C y T.P. 25335151622 CND, topografo de la Empresa
Inmobiliaria y de Servicios Loglsticos de Cundinamarca, los linderos son: POR EL
NORTE: Lindero 1: Inicia en el punto P1 coh cobordenadas N=2036300.58 m,
E=4845441.67 m, en-linea resta en santido Noregie pasando por’los puntos P2 con
coordenadas N=2036314.61 m, E=4845498.44 m, hasta el punto P3 con coordenadas
N=2036322.73 m, E=4845566.45 m, con unha distaricia de 128.15 m, colindando con la.
via principal Calle 22. POR EL ESTE: Linderd 2 lnicia en el punto P3 con
coordenadas N=2036329.73 m, E=4845566.45 m, en linea recis en sentido Sureste
pasando por los punios P39 con coordenadas NE2036319.05 m, E=4845568,7 m,




| (cONTRATO DE #Romssa

punto P19 coL\ ceorder

E=4845504. 117 m, en

. colindando | con

:coordenadas N=20360

: coordenaclas: K=20361

' 252900100000092150

miumclpsq) DE FUS:
I 2g28001

distancia de 106,08
Liridero 3:-Inicia en el
m, en linea- recta an s
N=2036208:42 m,. Ef

=4845607.10 m, P43

1485. 13 m, coimdando
Lmdero 4: Inlcla en el
m, en linea quebtada
N;'2036095.:8‘l* m, ES
4845576.25 m, P22 cg
coordenadas{ N= 1203
2036069.53 m E= 4
4845504.17 m con un
con codigo cafastral

GASUGA IBENTl SADO GON. CEDULA CATASTRAL No
0000000215090300081'.!0800“‘ 1) No. 157-5680

FE COMPRA\IEN'E’*’-\ _PR“DIOLBELNHRF& LOTE A; UBICADOEN EL

hasta el punfo P40 g coordenzdis N=2036224.35 m, E=4845500.21 tm; con una
m, colindando ‘con el predio| identificado con nombre LOTE B.

ptino P40 coh coordenadas N=2036226.35 m, E=4845590.21
dentido Sureste pasando par los puntos P41 con coordenadas
-4845604.14 ‘A, P42 cor coordenadas N=2036167.52 m,
con coordsifadas' N=2086138.84 m, E=4845616.69-m, hasta el
ladas N=2036087.90 m, E—ﬂ845633 50 m, con una distancia de
con el predio 1dent1f|cado con nombre LOTE C. POR EL SUR:
punto P19 con coordenadas N-2036087 80 m, E=4845633.50
on sentido oeste ‘pasando: por ios puntos P20 con coordenadas
4845604 69 m, P21 cor ¢oordenadas N= 2036029.85 m, E=
n coordenadas N= 2036097. 85 m, E= 4845553 93 i, P23 con
5073.87 m, E= 4845529472 i, P24 con coordenadas N=
845516.51"m; P25 con’ coordenadas N= 2036065.33 m, E=
o distancia ég 142‘03'111, .dolindando con el predio identificado
p52900100000002001806270008000 -con quebrada al ‘medio.

POR EL OEQTE L:ndTlo 5: Inicia én el punto P24 con coordenadas N=2036065.33 m,

coordenadas N= 203b£

&
252906100000002001
coordenadas; N=2036(

Ifréa recta fen sentldo Noroeste :hasta el punto P26 .con
)78.33" . E—4845500 86 4rn con una distancia dé 13.41 m,
el predio |dent1f|cado con
8002706000@0 Lindero B:
78.33 m, E‘:4845:300 86 m, en linea recta en sentido Noroeste

co@:go catgstral

Inicia en el punto “P26 con

hasta. el punto P27 con coerdenadas N—ZBSGGQB 03 m, -E=4845495.46 m, con una

distancia de|20.43
252900100060002150

: eo!mdan_d_o con. el pxeciio .ldentlt" icado con chdigo catastral
100000000000. Lindere 7. lnicia en el punto P27 gon
98.03 m, E~4845495 46 m, en lihea recta: en sentido Nar oeste

hasta. el punto P28 con coordenadas N—-ZGBBHB 92 m, E=4845491.17 m, con una

distancia de 16.45

2529@01000@000213000990060(30@0 ‘Lindero _ 8:

; colmdande con el predio ltien_tiflcado con cddige ‘catastral
‘Inicla en -el punto P28 con
13.92 %, E“‘48a-549'1 17 m, en Iinea recta en sentido Noroeste

hasta el pun;o P29 con cooidenddas N=2036181.84 m, " E-4845486 28 m,-con .una

distanma de] 18.38. m

2529001000@0@@2‘150098000000000 ‘Lindero 9.

cnordenadas& r\ 20361

‘hasta el punto P30 cpn. coe‘rdenadas

dlstancia de} 18.58 n

,. colindandd: copi el predlo identifi cado_ con cédigo. rcatasiral
Inicid’ eni- el punto P29 con
34.64.m, E -4845486 28. rp en Iinea recta en sentido Noroeste
20361149 56 m, E= 4845481 32 m, con una

A P

097000000000 Lmdero 10 1nicia . en el puntg P30 oon

; cohndande .con.. el predto identtficado gon cédigo catastral -
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coordenadas N-—2036149 56 m, E—484548‘1 39 m en hnea recta en senttdo Noroeste
hasta el punto P31 con_ coordenadas N= 20’1616; 64 m, E—-4845476 75 m, con una
distancia de 18.868 m, colindendo con el predid identificade con c_od‘go catastral
2528001000000021500960000000C0. Lindero e Inicia en el punto- P31 con
coordenadas N=2036167.64 m, E=4845476.75 m, en linea recta en sentido Noroeste
hasta e! punto P32 con coordenadas N=2038185.52 m, E=4845472.2 m, con una
dlstancla de 1845 m, colindando con el predig ldenuﬂcado con COdIOO catastral
25290010000000“150095000000000 Lindero 112 [mc.a -en el punto P32 con
coordenadas N=2036185.52 m, ::_-484.34?2._2 m, bn linea rectd en sentido Norozste
hasta el punto P33 con coordenadas N=2036203.05 m, E=4845467.21 m, con una
distanciz de 18.23 m, colindéndo con el predig identificado con codivo catasiral
252800100000002150094000000000. Lindero ‘!3" Inicid en el punto P33 con
coordenadas N=2036203.05 m, E=4845467.21 m; en linea recta en sentido Noroeste
hasta el punto P34 con coordenadag.N—2036221!.19 m, E=4845462.78 m, con una
clistancia de 18.67 m, colindando con el predid identificado con codigo catasiral
252800100000002150083000000000.  Lindero 14: Inicia en &l pi.nﬂo P34 con
coordenadas N=2036221.19 m, £=4845462.78 m, en linea recta en sentido MNoroeste
hastz o punto P35 con coordenadas N=2036239.02 m, £E=4845457.74 m, con una
distancia de 18.53 m, colindando con el predio identiiicado con codigo catastral
2529001UDGﬁQ002150092000000000. Lindero 1% Inicia en el punto P35 con
coordenadas N=2036238.02 m, E=4845457.74 m, ien linea recta en sentido NMoroeste
hasta el punio P36 con coordenadas N=2038257.22 m, E=4845453.12 m, con una
distancia de 18.78 m, ‘colindando con el predio idenlificado con codigo catastral
252900100000002150091000060000. Lindero 16: inicia en el punic P36 con
coerdenadas MN=2036257.22 m, E=4845453.12 m, 'en linea recta en sentido Noroeste
hasta el punto P37 con coordenadas N=2036290.41 m, E=4845444.18 m, con una
distancia de 34.37 m, colindande con el predio identificado con cédigo catastral
25290C100000002150126000000000. Lindero 17: Inicia en el punto P37 con
coordenadas N=2036290.4% m, E=4845444.18'm, en linea recta en sentido Noroeste
hasta el punto P1 con cocrdenadas N=2036300.68 m, E=4845441.67 m, con-una
distancia de 10.47 m, colindando con el predio ideniificado con codigo c-:atastral
2529001000000021501360060002800. De acuerdo con los aﬁteriores linderos, el drea
del citado bien inmueble es de 2 Ha 9.748.28 m?,

CUARTA ~ OTRAS OBLIGACIONES: EL PROMITENTE VEMDEDCR se cbllga a
transferir el dominio, posesién y propiedad def inmueble objeto del presente contrato,
libre de hipotecas, demandas ciyiles, embargos,!'condit:iones resclutorias, pleitos

pendientes, censos, anticresis, _contratés de arrendamiento y en general, de todo




CONTRATO DE

P%QMESA
MUNIGIPIO DE FUS/
P 2529001

l
gravamen o Ii’mitacién
los casos de‘. ley, de
: objeto de este contratg
tasas, derechbs liquida

~cargo a este,r en todo

tipo, EL. PROMITENTE
: qulnce {t 5) cfias sigui
Saivo del chi 202300
Municipal el cual indica
de igual martera el v
predial de la cerresp
primer pago del “val

dara lug

clgusgla. p.c._ta

QUINTA — VALOR: E
compraventa de_nom'm
202;3 reatlizald1

oporIaE
a travas de. Jose Or

encuentra _res‘)res,entad
26 de abril db 2023, §
HOSPiTAL SAN RAR
VEINTISEIS hmr_ S::T
Y cmco ms!_ cuat
($26.713. 955 440 1€)
suma. de~ zTRECE
'-N@VE_Q!ENTOS SET
{$13:356.977.720. M/C
del present‘e*:‘ contrate.

/g de est__

DE COMPRA\’ENTA PREDIO BELMIRA LOTE A, UBICADO EN EL
\GASUGA IDENTIFICADO CON CEDULA GATASTRAL ‘No.
00600302150903000003000 Y|l No. 157-5680

del domimo con fodo, saldrfa al sannamlento de lo vendide en
Iguai forma se obliga a gniregar a paz y salvo el inmueble
de promesa ‘de-compra verjta, por concepio de contribuciones,
fos o reajustados y valonzap:o_nes, que se hayanfgenerado con
£aso, ‘si Iieg?i:’e a-existir. alguna obligacién pendiente, de este

VENBEB‘EJ‘R se.obliga a sanearla como maximo dentro de los

antes a ld i‘irfﬁa de esta promessa; adiclonal se aporta el Paz y

91 del 18. dé febrero de 2023 de |z Secretaria de Hacienda
que ala fetha no adeuda gravamen dlgunb por valonzaclon
ndeder se compromete a- alleger el paz y salvo de impuesio
ndierite émfalidad‘ réquisi‘cps previos para la-cancelacién del

| del mmue;ble El :ncumplimlento de cualqwera de estas

ra la aphcgc;on de la. d:lausula _ penal cohsagrada en ia

contrato ]
valer total elel predio objeto de esis contrato de promesa de
Ldo “Jote A" #de’ acuerdo al avafie No 001-2023 de enero de

mpresa !nmobmarua y de Servlclos Logis’ncos da Cundlnamarca

5 en el Cer‘tmcado de Dlqumbilidad Presupuestal No 1264 del
{ubro 2.3.2. 01 03 001 Tieras y terrenos, emitido por la E.S.E
‘\EL BFL MUNICIPIO DE FUSACASUSBA por la suma de
"CLENTE}S TREGE ﬁﬂiLLG'\JES NOVEC!ENTOS CINCUENTA
R@C!ENTGS CUARENTA PESOS N‘IONEDA CORRIENTE '
'E.} los cuales serdn cancelados de Ia s1gu13nte forma: 4.~ La
AL, TRESC!ENT@S CENGUENTA Y SEIS MELLONES
NTA'Y SiE’FE DAL SETEGIENTQS VEINTE PESOS -M/CTE.
FE.}: queé equwale al 50% dal ualor total gel :nmueble a la firma
de. promesa?rde-’emmpravéntag 2: La suma de TRECE. ML

' T‘RESCIENT@S C!NGlUENTA ¥ SEIS h.'llLL@NES NOV’ECIENTGS 'SETENTA Y

SIETE MIL SETEGIE
gue equivale ia[ 50% a

TOS VEINTE PESGS MICTE. ($ 413.356.877.720 M/CTE.)

primera copré de la E
Tradlclon v hgertad o

DE FUSAGA UG# at
I

SEXTA—- EST,RITU

que el otorgamlento d

afnas tardar aLos quince (15;) dias hablles ala presentamon dela

BN
cntura Publlca ele deseng’obe y: compraventa y certificado de
ombre de Jas E 8 E HOSPETAL SAN RAFAEL DEL MUNiC!PIO
| come el acta de entrega -del 1nmuabie

A PUBLICA Las partes c;q:ntratantes acuerdan expresamente

Ja Escntura Publlca gue peﬁecclone el presente contrato de

Ianda Guzmun Ramn‘ez d:on RAA _AVAL 11375846 y se -
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&l reparfo a mas tardat el dla 30 de’ jumo ‘de 9623 PARAGRAFU 1' Los gastos
genel ados por la Compraventa del bien :nmuebla objeto ‘del presente contrato faies
como pagos notariales, posivles aclaraciones, registro, anotacién y publicacion seran
seumidos en partes iguales por EL PROWITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE
COMPRADOR de acuerdo & la Resolucion 387 dsl 23 de enero de 2023, proferida por
la Superintendencia de Notariado v Regisiro. PARAGRAFO 2: EL FROMITENTE
VENDEDOR deberan asumir los descuentos departamentales establecfdos en al,
Ordenanza 03¢ de 2020 modificada por la ordengnza Mo 0108 de 2623 y resolucion
2307 de 2023 ya mencionados en i@ negociation. PARAGRAFD 3. De comuin
acuerdo las partes podran prorrogar la fecha de la firma de ia Escritura Pdblica, elio

previa justificacién por. escrito.

SEPTIMA- ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE: Lz entrega real y maierial del
inmueble prometido en venta se realizara deniro de los ocho (08) dias siguientes a la
suscripcién de la Escritura Puoblica de compraventa, con elaboracion, de la

corrgspondiente Acta de entrega, libre de ocupacidn alguna.

OCTAVA-CLAUSULA PEMAL: Las partes acuerdian que én caso de incumplimiento
por aiguna de elias, es decir, l2 ESE Hospital de Fusagasugd, y/o EL PROMITENTE
VENDEDOR, la parte cumplida cobrar a la incumplida a titulo de clausula penal, une
suma correspondiente al 5% del valor total de la dompraventa del inmueble, es decir,
la suma de WML TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETEMTA Y DOS PESCOS WCTE.
{($1.235.697.772 Mlcte.) sin perjuicio de las acciongs legales a que hubiers lugar.

NOVENA. MERITO EJECUTIVO. El presente conlrato preste merito ejecutivo en los
{&rminos  previstos en el GCodigo General dal Proceso, EL PROTENTE
COMPRADOR gqueda facultado para exigir el cumplimientc de las obligacicnes
adquiridas por EL PROMITENTE VENDEDOR, por via ejecutiva, sin nécesidad de
requerimientos privados o judiciales a los cuales Bl PROMITENTE ?ENDEDOR
renuncia expresamente, mediante ia suscripcién del presenie contrato.

DEEEMA ~PRORROGA. Sblo se podra prorrogar el términa para el cumplimienio de
las obligaciones que por éste contrato se ceontrgen, cuando asi lo acuerden las
‘partes. por escrito, mediante cléusula que sg agregue ai presente documento,
firmada por ambas por lo menos con 3 dias habllés de anticipacion al término inicial
sefialado para la exiension de |a Essritura Publica.

10




GONTR@TO DE P’;ROMES:—\ DE CONMPRAVENTA PREDIO BELMIRA LOTE A, UBICADO EN EL

MUNIGIPIOC DE FUSAGASUGA IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL No.
! 252900100000062150903000053000 ¥ ! No, 157-5680

DECIMA PRiiUl,ERA. 1 H.GQBEL!DADES E !NCOMPATIB!LEBAbEs. Para los fines de la
Escritura Pﬁélica' y bajo la gravedad def juramentp, EL. PROMITENTE VENDEDOR
&eclaran no estar incuse eh inhabilidades e incompatibilidades constitucionales para
celebrar _cont{atos de ésta indole, de conformidad ton la Constitucion Politica, Ley €0
de 1.993, Céidigo Civil| (articulo 1895) Ley 1150 d¢ 2007 y Decreto_,s Reglamentarios.
Los’ contratanites, luego de haber Igido el presenfe docunighto dan su asentimiento
exf:resament;je‘ alo ectlpuiado en -dos ejemplares, uno para cada PROWMITENTE vy
firmai como :aparece ante’ testlgos‘que [s} suscnban en la ciudad de Bogota D.C. hoy
26 de abril dé 2023.

: :

f.

PROMITENTE CQUPRADOR:

ANDRES MAYRICIOCONZALEZ CAIGEDO
79.628.772 expedida en Bogoté D.C,

Sy IS
YNFETHE CRISTINA CL
CC35.416.951 de Zipaguira

Elabaro: Erike Licelf Muﬂoz P.- Abogadd £IC.

Elaborb: Ing. Sdcrafes c&idma Ingenieto ?’opdgrafa EIC

Ravlso: Dfa Miomm Caldas-Zarale - AseFora s.ez:retana Jurfdrc:a Gobemaclén de Cundinamarca.

Raviso.! Dra. CIndyDayaqa Cubilfos Ramirez - Beneficenciay de Cundrnamarca

| Reviso: Dr. Abraiam Alberio Rozo Moralps - Beneficencla de CundIhamarra

Revise: Pr. Isldro Gonzara'z subgerente admmusrratfvo E.S: EHosp*ta\rSan Rafael Del Municiplo De Fusagafsuga
Raviso Dr. German MancFra ~-E.5.E Hospital San RafaefDe{ Nunfcipm De Fusagasugd

I
i
|
{
I
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Enlta cludad de Bogota D.C., Replblic
Noffarfa setenta y tres (73) del Cfrculo|d
ideijtificado con Cédula de Ciudadani
doffumento es suya y el contenido es

bid

e

R

>
o W ) ¥

Giil.®

quforme al Artfculo 18 del Decretq

métrico en linea de su huella dad
Rgyistraduria Naciona! def Estado Ciyik.
FANNETHE CRISTINA CUBIDES GAR _
G fi\%\f'\rma que aparece en el preserjte documento es suya y el conteniclo es cierto.
LG RN

_ Firma autdgrafa ----- .
Cgpforme al Articulo 18 del Decretb - Ley 019 de 2012, el comparetiente fue identificado medjante cote]
bifimétrico en linea de su huelia dagtilar con fa informacion biogrdfica y biométrica de la base de dato Ay g’%@
Histraduria Nacional del Estado Ci . Ry
brde a la autorlzacién del usuarfo, se dio tratamiento legal rdlacionado con la proteccién de sus?:gi' L
pdrsonales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional deiE:é@d

«F -

Notario setenta y tres (73) del Circulo de Bggoté D.C. - Encargado
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 3c56f247a1, 27/04/2023 13:10:35

R R Y

' COD 7277
de Colombia, el veintisiets (27) de abril de-dos mil veintitres (2023), en la
e Bogota D.C., comparecié: ANDRES MAURICIO GONZALEZ CAYCEDO,”

/ NUIP 0079623772 y declaré que la firma que aparece en el presente -
cierto.
7277-1

3c56f247al
- 27/04/2023 13:09:44
b - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
hilar con la Informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la

1

7ON, identificado con Cédule de Cludadanfa / NUIP 0035416951 y declard

72772
: ¢36530481 a
- 27/04/2023 1%:09:44 £o

&)

vil. leg 50
vt 2
¥/

pr

-
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Planificacion Integral del territorio

CONCEPTO USC DE SUELO
e z Fecha | 25-AG0-2021 | Radicado: | OF 18795

. : L. INFORMACION DEL PREDIO ¥
Nimero Catastral 01-00-0215-0003-000 ]
Direccion del predio CALLE 22 No. 53-73 LT BELMIRA ]
Barrio/Vereda SECTOR LA VENTA

| Nombre del Propietario del Inmueble BENthi_;:ENCm-DE-CUNDINAMARCA

Identificacion Propietario Inmueble 99989072 _ -
Nombre del solicitante SALOMON SAID ARIAS |
Identificacion del solicitante JEFE DE OFICINA DE GESTION INTEGRAL DE BIENES INMUEBLES I

- I " USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN ] e ]
Clasificacién del | Urbano
Suelo |
Uso del Suelo Areas de Actividad Multiple Especial - - ]
UsoPrincipal Comercio tipe 1, 2, 3. 1l

Uso
Complementario

Institucional tipo 1, 2, 3

4
|
i
UsoCondicionado | Comercio tipo 3 usos condicionados, Industria tipo 3 condicionados a licencia Ambiental. Vivienda unifamiliar,
yl/o Restringido | bifamiliar y multifamiliar, industria 1y 2.

UsoProhibido | Comercio tipo 3 F (Casas de lenocinio, striptease

. _ DESCRIPCION DELUSO A |

Esta area esta destinada para establecimientos que debido a la magnitud de sus instalaciones y la generacién de altos impactos, |
requieren de una localizacién especial, se da prioridad a los establecimientos comerciales comao son: talleres de mecanica, latoneria, |
omamentacién, carpinteria, depésitos de maderas, materiales de construccién, etc,, se localiza en los predics que dan frente sobre la
Autopista Panamericana en el tramo comprendido entre el cruce con el camino Real del Cuja y 12 entrada al actual botadero de
basura. Lo lotes comerciales seran minima de 150 m2, el frente minimo de 8 m2.

V. DEFINICIONES , I

El comercio solo aplica sobre el frente a la Via Antigua Panamericana

COMERCIQ TIPO 1

Se refiere al comercio que no genera mayores impactos tanto ambientales como urbanos, no requieren concentracion ni permanencia
de fiujos peatonales y vehiculares, y no producen ruidos ni olores contaminantes, pertenecen a este tipo la mayoria del comercio de
cobertura local o barrial. Pertenecen a esta clasificacion las siguientes actividades:

A) Venta de bienes

i. Para la venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad: frutaj, pan, viveres, bebidas, periddicos, cafeteria, lacteos,
carnes, salsamentarta, rancho, licores (sin consumo), tiendas, comidas rapidas.

2. Venta de articulos de consumo doméstico: droguerias, papelerias, miscelandas.

3. Elaboracién casera de alimentos: galletas, ponqués, arequipes, cocadas, dulces, pan casero, arepas, tamales.

B) Venta de servicios

1. Venta de servicios personales: sastrerias, modisterias, peluquerias, salones de belleza, lavanderias, remontadoras de calzado. [
2. Servicios técnicos y profesionales: estudios fotograficos, turismo, estudios deiprofesionales, servicios médicos, odantoldgices,
veterinarios.

El COMERCIO TIPG 2

Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda, que por su propia actividad generan algan impacto, tal como: congestién

de transito, ruidos, olores. Del tipo 2 en adelante aparece principalmente el comercio de cobertura sectorial o de comuna. A este grupo |
pertenecan entre otras las siguientes actividades:

A, Almacenes en generat al detal: ropa, telas, cortinas, articulos para hogar, muebles, marqueterias, electradomésticos, zapaterias,
joyerias, artesanias, articulos veterinarios, articulos deportivos, plasticos, ferreteria, compra ventas, comidas rapidas, discos,

| repuestos y talleres de electrodomésticos, reparacién de electrodomésticos, elsictricos.

. Oficinas: bancos y corporaciones financieras, consultorios médicos y dentales, veterinarias, dpticas.
. Alimentacién: restaurantes, asaderos, pigueteadercs, cafés.
. Turismo: hoteles, albergues, hospedajes.
. Mercados.
Academias y centros de ensefianza: belleza, artes marciales, fisico culturismo, corte ¥ confeccion.
. Varios: almacenes de repuestos, compra y venta de vehiculos y maguinaria, articulos agropecuarios, lavanderias, litografias,
laboratorios,
H. Parqueaderos.

GTMmMmoOw

El COMERCIO TIPO 3 son los establecimientos que debido a la magnitud de sus instalaciones y la generacion de altos impactos,
requieren de una localizacion especial:

| Venta de bienes:

A. Servicio automotriz:, talleres, servitecas, talleres eléctricos, lavautos, pintura y latoneria, estaciones de servicio.
B. Venta y exhibicién de vehiculos y maguinaria

C. Venta de muebles

D. Grandes bodegas de almacenamiento y deposito.

E. Graneros

F. Ormamentacion, chatarrerias, reciciaje.

| Venta de Servicios:
. A) Canchas de tejo

B) Funerarias, salas de velacién,

C) Cementerios.

D) Recreativos: cines, tabernas, juegos de mesa, billares, discotecas.

E) Grilles, bares, cantinas.

G) Moteles, estaderos, amoblados y similares, segun reglamentacion Nacional,
H} Galleras, Hipédromos, Karldédromos, Autddromos.

USOS CONDICIONADOS DE COMERCIO TIPO 3 (C-3)

NORMAS ESPECIALES PARA TALLERES Y LAVADEROS DE AUTOS
Todo taller de mecanica, ornamentacion, latoneria, carpinteria, tapizado, pinturas o similares, debera cumplir las siguientes normas
minimas para obiener licencia de funcionamiento:

FO-PT-000-V1 Aprobada: 10-06-2016



Planificacién Integral del territorio
CONCEPTO USQ DE SUELQ

A. Contar con un sisterna de recoleccion y disposicion de residuos de grasas, aceites, combustibles, sin verterlos al alcantarillado |
sanitario o de aguas Huvias. Ademas se dispondran trampas de grasa y desarei'nadores en los vertederos o desagﬁgs. I
B. Disponer de servicios sanitarios higiénicos eficientes y suficientes para los trabajadores. Un servicio completo (arinal, lavamanos e
inodero por cada diez {10) operarios ¢ trabajadores. ) l
C. E! predioc ocupado debe contar con muros de cerramiento con altura minimg de tres punto cincuenta (3.50 m} mefros, dandole
tratamiento de acabado a la fachada.

D. El predio debe contar con un drea libre, no menor de ciento cincuenta metrgs cuadrados 150 M2.

E. Ningdn taller, podra [aborar antes de las siete de la mafana (7:00 a.m.), ni después de las siete de Ia noche (7:00 p.m.). Esta |
disposicién se extiende a toda actividad industrial o artesanal que produzca algiin tipo de molestia al uso principal o complementario

de [a zona donde la industria se ubique.

F. Todo talter donde utilicen combustibles, debera cumplir con las disposiciones vigentes, ademas estar sujeto a la inspeccidn,
vigilancia y control del Cuerpo de Bamberos de la ciudad, el cual indicara lo refgrente al nimero y lugar de ubicacion de los
extinguidores, demas requerimientos y aplicara su reglamento. |
G. Ningun taller, pequena indusfria o artesania, podré extender su drea de trabajo a la via o espacio publico.

H. Los pisos de talleres mecanicos o similares deberén ser pavimentados y coh desagiies.

I. Los talleres existentes actualmente en el drea urbana, deberan ajustarse a eitas normas. La oficina de Planeacién les dara un plazo
prudencial para efectuar las obras necesarias.

J. Al local se le debera acondicionar aislamiento acdstico. .

Se aclara que el uso se permitira cuando no acasione molestias o problemas allos vecinos tales como: ruidos, polvo, olores,
vibraciones, etc.

NORMAS ESPECIALES PARA CASAS DE LENOCINIO O ZONAS DE TOLERANCIA:

Para [a ubicacion de las casas de lenocinic o zonas de folerancia se deberan téner en cuenta las siguientes determinantes: |
1) Que el establecimiento destinado para esta actividad no esté ubicado en érda de: Plazas, Carreteras, vias principales, lineas

férreas, parques, oficinas plblicas, zonas residenciales. |
2) A una distancia minima de quinientos (500) metros de: Los templos destinados al culto, Establecimientos de educacion, hospitales,
clinicas, puestos de salud, asilos, cuarteles, carceles, fabricas, Establecimientos comerciales, Jardines infantiles, Sala cunas.

Para esta clasificacion se tendrén en cuenta los siguientes negocios: Grilles, Whiskerias, Coreogréficos, Casas de lenocinio, Todos |
aquellos que realicen esta actividad. I

NORMAS ESPECIALES PARA SALAS DE VELACION:

DEFINICION: Se entiende por servicio de Salas de Velacidn el establecimientoidestinado a proveer las dreas necesarias para fa
velacion de difuntos. Los servicios de las salas de velacién podran ubicarse coma uso restringido en la Zona de Actividad multiple.
También serd use restringido, pero podran admitirse: Salas de velacion como sierviclo anexo a un templo, cementerio o jardin
cementerio siempre y cuando haga parte integral del complejo de servicios religiosos del mismo y cumpla con todos los demas
requisites. Otros Requisitos Para La Localizacion:

a, Distancia minima de cien metros (100 M) a clinicas, hospitales, centros de salud y educacién. En ningun caso se permitira el
servicio de salas de velacion, sobre la misma cuadra en que este ubicada una de estas instifuciones.

b. Salida directa a la via publica y en ningin caso a través de acceso a apartanhentas, consultorios, oficinas, establecimientos
comerciales, pasajes plblicos, peatonales o zonas de circulacion privadas difenentes a las del servicio.

¢. Los accesos no podran ubicarse dando frente a complejos viales de [a ciudad tales como glorietas, pasos a desnivel, ni |
directamente sobre vias arterias, La ubicacién con respecto a la parte vial sera de estudio especifico por parte de la Oficina de
Planeacion que podra exigir requisitos adicionales como vias de servicio y bahias, para evitar conflictos viales,

d. No colindar con propiedades destinadas al uso residencial ni estar situadas én edificios de apartamentos,

La colindancia con las propiedades anunciadas anteriormente sera estudio espgcifico por parte de [a Oficina de Planeacion en los
casos en que hacia el costado colindante se localiven actividades complementdrias al servicio en dreas construidas para locales, l
parqueaderos, etc., en un frente menor de veinte metros (20 M), para permitir un aislamiento entre el servicio de las salas y la

propiedad con uso residencial.

No se admitira la ubicacion de una sala de velacion a una distancia menor de dien metros (100 M) con relacién a otra vaen
funcionamienta.

NORMAS ESPECIALES PARA DISCOTECAS, BARES, CANTINAS, GRILLES, FUENTES DE SODA
Para el funcionamiente de discotecas, bares, cantinas, grilles, fuentes de soda, dentro del municipio de Fusagasuga se debera eumplir
con o establecido en la Resolucion Numero 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, de igual manera todos deberén contar con |

aislamiento acustico debidamente aprobado por la entidad ambiental corresponidient‘e.

EL USO INSTITUCIONAL TIPO 1 se refiere como tal a los establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial,
cuyo servicio es de cardcter local y no produce incomodidades al trafico urbancl Este grupo esta conformado entre ofros por las
siguientes actividades:

A) Educacional: escuelas primarias.

A) Asistenciales: sala - cunas, guarderias, jardines infantiles, puestos de salud Y pequefios centros de salud.

B) Comunales y culturales: UNIDS, centros comunales, bibliotecas.

C) Recreativos: Parques, juegos infantiles, zonas verdes, plazoletas.

EL USO INSTITUCIONAL TIPO 2

hace referencia a establecimientos con cubrimiento de toda la municipalidad, que par su magnitud o actividad, produce impacios |
urbanos o en el caracter de la zona. Esté conformado entre otros por los siguientes:

A) Educacional: institutos secundarios y de educacion especializada.

B) Asistenciales: Hospitales de Primer Nivel, pequefias clinicas, centros de atehcltn A minusvalidos, centros gerigtricos, IPS, EPS,
etc.

C) Recreativos: clubes y centros deportivos.

D) Administrativos: instituciones para la administracién publica y judicial.

E} Culto: capillas, iglesias.

F) Comunales y Culturales: UNIDS, auditorios, teatros.

EL USO INSTITUCIONAL TIPO 3

se refiere a establecimientos considerados Unicos en el casco urbane, debido ajla magnitud de sus impactos, requieren de estudios
;aspeciﬁcos y de la aprobacion de [a oficina de pianeacién municipal, que definiFa los tratamientos para cada caso. Figuran entre otros
o0s siguientes:

A) Educacional: institutos de educacion tecnoldgica y toda la Educacion Superipr,

B) Asistenciales: hospitales de segunde y tercer nivel, centros de tratamiento de enfermedades peligrosas.
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C) Hospitales Mentales.

D} Recreativos: Parque recreativos, estadios, coliseos, plazas de toros

E) Cementerios,

F) Mercadeo y abastecimiento: plazas de ferias y de mercado.

G) Estaciones de bomberos

H) Terminales de transporte 1l ) o

[} Seguridad: puestos de policia e instalaciones militares: (se recomienda su lobalizacidn en lugares alejados de las viviendas)
J) Centros carcelarios, municipal y/o estatal.

LA INDUSTRIA TIPO 1 hace referencia a establecimientos compatibles y complementarios con el use residencial; no producen
incomodidades en el tréfico, no generan mayores impactos ambientales, ni requieran mas de 15 Kw para la operacién de sus
maquinarias, y no ccupan mas de 5 empleados. Figuran entre otras los siguientes:

A} Panaderfas

B} Zapaterias

C) Artesanias

D) Sastrerias

LA INDUSTRIA TIPO 2 es aquella que produce mayores impactos urbanos y genera una mayor contaminacién a la atmosfera y a las
aguas; trabaja con productes inflamables, producen polvo y generan ruido por bncima de los 65 decibeles. De ninguna manera se I
permitira que estas actividades usufructiien el espacio publico para su funciongmiento, por lo que requiere instalaciones especiales y
una localizacion especial. Figuran entre otras:

A) Carpinierias.

B) Ebanisterias

C) Aserraderos

D} Fabricas menores de alimentos y textiles.

E) Talleres de metalmecanica y ornamentacion.

F} Fabrica de Acrilicos y Plasticos. |
LA INDUSTRIA TIPO 3 son las industrias que por su magnitud y por el grado de impactos que generan, requieren de una localizacién
particular, una infraestructura especial y areas de aislamiento ambiental respetto & las demas construcciones para no generar f
molestias. Requieren de un concepto especial de [a oficina de planeacién parajsu localizacidn, disefio, estructura fisica y manejo de
impactos ambientales y urbanos. Deben ceiiirse a patrones de produccion limpios ¥ deben contar con las respectivas licencias
ambientales, emitidas por la CAR e [a correspondiente autoridad ambientai. Entre este tipo de industrias aparecen las siguientes:

A} Fabrica de baldosines, prefabricados de concreto y otras que utilicen el cemento como materia prima.

B) Fabrica de ladrillo, tejas y materiales de ceramica.

C) Fabrica de alimentos concentrados para animales.

D) Silos de secamiento

E) Tostadoras

F) En general industrias con alta produceidn de ruidos, olores, aguas residualel, residuos sélidos y todo tipo de gases tdxicos.

G} Otras que a juicio de la Oficina de Planeacidn merezcan este tratamiento.

#N/A

V.  OBSERVACIONES ) |

1. Elpresente concepto de uso de suelo se expide con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Territorial (P.0.T) y/o Decretos 1
que lo reglamentan.

2. El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permisc de funcionamiento. Ni otorga derechaes ni obligacicnes al J
peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccidn 3 del Decreto1077 de 2015)

3. Enelcaso de existir reglamente de copropiedad los usas seran los estipulados en gl mismo

4. Sieste concepto de uso del suelo permite una actividad comercial debera cumiplir con lo sigukente:

a)  Los requisitas exigidos en la LEY 1801 DE 2016 "Por la cual se expide el Codigo Nasional de Seguridad y Convivencia Ciudadana”
b) Laactividad comercial se debera desarrollar en el interior del establecimiento y no en el espacio publico.

c) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA LICENCIA DE

CONSTRUCCION.
VL. NOTAS : |
Si el predio o parte de el que se encuentre dentro de ZONA DE RONDA DE PROTECCION HIDRICA, el uso def suslo correspondera a la definida en el
articulo 179 del Acuerdo 029 de 2001 {POT]), el cual astablece lo siguiente: \
Articulo 179. En las zonas de proteccidn de ios recursos hidricos se permiten los siguientes usos: Forestal, siempre y cuando no se empleen especies ‘

vegetales que alecten el recurso hidrico. Recreacion pasiva, eliminando impactos scolégicos regativos ¥ reduciendo al minimo el uso de zonas duras u
otro tratamiento gue afecte la permeabilidad de los suelos y las cadenas ecologicas,
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