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. Destinatario: SECRETARIA DE PLANEACION

Fusagasuga, 09 de junio de 2023

Asunto: Uso del suelo predio Belmira

Cordial saludo:
A continuacion, la Secretaria de Planeacion informa:
IDENTIFICACION DEL PREDIO:

Cadigo catastral: 01-00-0215-0003-000
Matricula inmobiliaria: 157-5680
Direccion: Calle 22 No. 53-73 (Lote Belmira)

Clasificacion del suelo: Urbano
Uso del suelo: Areas de Actividad Multiple Especial

Uso principal: Comercio tipo 1, 2y 3.

Uso Complementario: Institucional 1,2y 3

Uso condicionado y/o restringido: Comercio tipo 3 usos condicionados, Industria
tipo 3 condicionados a licencia Ambiental. vivienda unifamiliar, bifamiliar y
Multifamiliar, industria 1y 2

Uso prohibido: Comercio tipo 3 F

Descripcion del uso:

Esta area esta destinada para establecimientos que debido a la magnitud de sus
instalaciones y la generacion de altos impactos, requieren de una localizacion
especial, se da prioridad a los establecimientos comerciales como son: talleres de
mecanica, latoneria, ornamentacién, carpinteria, depdsitos de maderas, materiales
de construccién, etc., se localiza en los predios que dan frente sobre la Autopista
Panamericana en el tramo comprendido entre el cruce con el camino Real del Cuja
y la entrada al actual botadero de basura

El comercio solo aplica sobre el frente de la Via Antigua Panamericana

COMERCIO TIPO 1 (C-1)

Se refiere al comercio que no genera mayores impactos tanto ambientales como
urbanos, no requieren concentracion ni permanencia de flujos peatonales y
vehiculares, y no producen ruidos ni olores contaminantes, pertenecen a este tipo
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la mayoria del comercio de cobertura local o barrial. En la totalidad de los casos, no
pueden superar un area de construccion mayor a 60 m2.

Pertenecen a esta clasificacion las siguientes actividades:

A) VENTA DE BIENES

1. Para la venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad: frutas,
pan, viveres, bebidas, periddicos, cafeteria, lacteos, carnes, salsamentaria, rancho,
licores (sin consumo), tiendas, comidas rapidas.

2. Venta de articulos de consumo domestico: droguerias, papelerias, miscelaneas.
3. Elaboracién casera de alimentos: galletas, ponqués, arequipes, cocadas, dulces,
pan casero, arepas, tamales.

B) VENTA DE SERVICIOS

1. Venta de servicios personales: sastrerias, modisterias, peluquerias, salones de
belleza, lavanderias, remontadoras de calzado.

2.Servicios técnicos y profesionales: estudios fotograficos, turismo, estudios de
profesionales, servicios médicos, odontoldgicos, veterinarios.

COMERCIO TIPO 2 (C-2)

Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda, que por su propia
actividad generan algun impacto, tal como: congestidén de transito, ruidos, olores.
Del tipo 2 en adelante aparece principalmente el comercio de cobertura sectorial 0
de comuna.

Pertenecen a este grupo los locales con areas mayores a 60 m2. Para efectos de
los centros comerciales se contabilizara el total del area de los locales que lo
conforman y no cada uno por separado.

A este grupo pertenecen entre otras las siguientes actividades:

A. Almacenes en general al detal: ropa, telas, cortinas, articulos para hogar,
muebles, marqueterias, electrodomésticos, zapaterias, joyerias, artesanias,
articulos veterinarios, articulos deportivos, plasticos, ferreteria, compra ventas,
comidas rapidas, discos, repuestos y talleres de electrodomeésticos, reparacién de
electrodomésticos, eléctricos.

B. Oficinas: bancos y corporaciones financieras, consultorios médicos y dentales,
veterinarias, opticas.

C. Alimentacioén: restaurantes, asaderos, piqueteaderos, cafés.

D. Turismo: hoteles, albergues, hospedajes.

E. Mercados.

F. Academias y centros de ensefanza: belleza, artes marciales, fisico culturismo,
corte y confeccion.

G. Varios: almacenes de repuestos, compra y venta de vehiculos y maquinaria,
articulos agropecuarios, lavanderias, litografias, laboratorios.

H. Parqueaderos.

COMERCIO TIPO 3 (C-3)
Son los establecimientos que debido a la magnitud de sus instalaciones y la
generacion de altos impactos, requieren de una localizacion especial:

Venta de bienes:
A. Servicio automotriz: talleres, servitecas, talleres eléctricos, lavautos, pintura y
latoneria, estaciones de servicio (Con permiso especial de la Oficina de Planeacién)
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ALCALDIA DE FUSAGASUGA
B. Venta y exhibicion de vehiculos y maquinaria
C. Venta de muebles
D. Grandes bodegas de almacenamiento y deposito.
E. Graneros
F. Ornamentacion, chatarrerias, reciclaje. (Con permiso especial de la Oficina de
Planeacién)

Venta de Servicios:

A) Canchas de tejo

B) Funerarias, salas de velacion.

C) Cementerios.

D) Recreativos: cines, tabernas, juegos de mesa, billares, discotecas.

E) Girilles, bares, cantinas.

F) Casas de lenocinio, striptease. Teniendo en cuenta para tal fin lo fallado en la
tutela 005 de 1998 del Juzgado segundo Penal Municipal.

G) Moteles, estaderos, amoblados y similares, segun reglamentacion Nacional.

H) Galleras, Hipédromos, Kartédromos, Autédromos.

USOS CONDICIONADOS DE COMERCIO TIPO 3 (C-3)

A) NORMAS ESPECIALES PARA TALLERES Y LAVADEROS DE AUTOS

Todo taller de mecanica, ornamentacion, latoneria, carpinteria, tapizado, pinturas o
similares, debera cumplir las siguientes normas minimas para obtener licencia de
funcionamiento:

A. Contar con un sistema de recoleccidon y disposicidn de residuos de grasas,
aceites, combustibles, sin verterlos al alcantarillado sanitario o de aguas lluvias.
Ademas se dispondran trampas de grasa y desarenadores en los vertederos o
desagues.

B. Disponer de servicios sanitarios higiénicos eficientes y suficientes para los
trabajadores. Un servicio completo (orinal, lavamanos e inodoro por cada diez (10)
operarios o trabajadores.

C. El predio ocupado debe contar con muros de cerramiento con altura minima de
tres punto cincuenta (3.50 m) metros, dandole tratamiento de acabado a la fachada.
D. El predio debe contar con un area libre, no menor de ciento cincuenta metros
cuadrados 150 M2.

E. Ningun taller, podra laborar antes de las siete de la mafiana (7:00 a.m.), ni
después de las siete de la noche (7:00 p.m.). Esta disposicion se extiende a toda
actividad industrial o artesanal que produzca algun tipo de molestia al uso principal
o complementario de la zona donde la industria se ubique.

F. Todo taller donde utilicen combustibles, debera cumplir con las disposiciones
vigentes, ademas estar sujeto a la inspeccion, vigilancia y control del Cuerpo de
Bomberos de la ciudad, el cual indicara lo referente al nimero y lugar de ubicacion
de los extinguidores, demas requerimientos y aplicara su reglamento.

G. Ningun taller, pequefia industria o artesania, podra extender su area de trabajo
a la via o espacio publico.

H. Los pisos de talleres mecanicos o similares deberan ser pavimentados y con
desagues.

I. Los talleres existentes actualmente en el area urbana, deberan ajustarse a estas
normas. La oficina de Planeacién les dara un plazo prudencial para efectuar las
obras necesarias.

J. Allocal se le debera acondicionar aislamiento acustico.
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Se aclara que el uso se permitira cuando no ocasione molestias o problemas a los
vecinos tales como: ruidos, polvo, olores, vibraciones, etc.

C) DE LAS FUNERARIAS

Definicion:

Funeraria es el establecimiento destinado a la prestacion de servicios mortuorios o
de exequias con o sin preparacion de cadaveres.

Es competencia de la Oficina de Planeacién expedir el certificado de ubicacién y
aprobar la construccidon de las edificaciones destinadas a este uso, previo
cumplimiento de los requisitos que a continuacion se establecen.

Localizacion:

Las funerarias podran ubicarse como uso restringido en las zonas de actividad
multiple.

PARAGRAFO 1: No podran ubicarse a menos de cien metros (100m) de
anfiteatros, centros médicos, hospitalarios o asistenciales, ni en pasajes o centros
comerciales, zona de circulacién privada ni en pasajes publicos peatonales.

Requisitos:

1. Las funerarias con preparacion de cadaveres deberan tener un area minima
construida de sesenta metros cuadrados (60 M2) y veinte metros cuadrados (20 M2)
adicionales para cada vehiculo mortuorio.

2. Las funerarias sin preparacion de cadaveres deberan tener un area minima
construida de cuarenta metros cuadrados (40M2) y veinte metros cuadrados (20
M2) adicionales para cada vehiculo mortuorio.

3. En ambos casos las funerarias deben estar provistas de una sala de recepciony
un salon interno de exhibicidn de cajas mortuorias; en ningun caso estas quedaran
a la vista del publico.

4. Las funerarias con preparacion de cadaveres deben tener ventilacion en forma
natural o mecanica, aprobada por las autoridades sanitarias.

Disposiciones para su funcionamiento:

La obtencién de la licencia de funcionamiento y demas procedimientos relativos a
esta, se regira por lo dispuesto en el Cédigo de Policia y se tramitara ante la
Secretaria de Gobierno y demas entidades competentes.

D) SALAS DE VELACION:

Definicion:

Se entiende por servicio de Salas de Velacion el establecimiento destinado a
proveer las areas necesarias para la velacion de difuntos.

Es competencia de la Oficina de Planeacién expedir el certificado de ubicacién y
aprobar la construccién de las edificaciones destinadas a este uso, previo
cumplimiento de los requisitos que a continuacién se establecen.

Localizacién:

1. Los servicios de las salas de velacion podran ubicarse como uso restringido en
la Zona de Actividad multiple.

2. También sera uso restringido, pero podran admitirse: Salas de velacién como
servicio anexo a un templo, cementerio o jardin cementerio siempre y cuando haga
parte integral del complejo de servicios religiosos del mismo y cumpla con todos los
demas requisitos.

PARAGRAFO 2: Por ser uso restringido, La Oficina de Planeacién hara un
analisis de cada caso, y podra hacer exigencias adicionales a las que se establecen
en esta seccion.
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PARAGRAFO 3: Cuando la localizacién de servicio, genere quejas de vecinos
debidamente comprobadas, La Oficina de Planeacién estudiara el caso y podra
hacer exigencias adicionales a las cuales deberan acogerse como requisito previo
para tramitar la renovacién de la licencia de funcionamiento.

Otros requisitos para la localizacion:

a. Distancia minima de cien metros (100 M) a clinicas, hospitales, centros de
salud y educacidon. En ningun caso se permitira el servicio de salas de velacion,
sobre la misma cuadra en que este ubicada una de estas instituciones.

b. Salida directa a la via publica y en ningun caso a través de acceso a
apartamentos, consultorios, oficinas, establecimientos comerciales, pasajes
publicos, peatonales o zonas de circulacion privadas diferentes a las del servicio.
C. Los accesos no podran ubicarse dando frente a complejos viales de la ciudad
tales como glorietas, pasos a desnivel, ni directamente sobre vias arterias. La
ubicacién con respecto a la parte vial sera de estudio especifico por parte de la
Oficina de Planeacion que podra exigir requisitos adicionales como vias de servicio
y bahias, para evitar conflictos viales.

d. No colindar con propiedades destinadas al uso residencial ni estar situadas
en edificios de apartamentos.

La colindancia con las propiedades anunciadas anteriormente sera estudio
especifico por parte de la Oficina de Planeacién en los casos en que hacia el costado
colindante se localicen actividades complementarias al servicio en areas
construidas para locales, parqueaderos, etc., en un frente menor de veinte metros
(20 M), para permitir un aislamiento entre el servicio de las salas y la propiedad con
uso residencial.

No se admitira la ubicacion de wuna sala de velacion a una
distancia menor de cien metros (100 M) con relacion a otra ya en funcionamiento.

Requisitos para las construcciones.

Las construcciones destinadas a salas de velacién deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

1. Area minima construida de cien metros cuadrados (100 M2) por cada sala de
velacion la cual debe distribuirse en los siguientes espacios: zona comun, zona
familiar (para ubicacion del féretro), cuarto de descanso privado con bafio que tenga
un area, minima de quince metros cuadrados (15 M2).

2. Debe estar provista de servicios sanitarios independientes para damas y
caballeros, en proporcion suficiente al numero de salas, con minimo de dos (2)
unidades completas para damas y una (1) para caballeros por cada sala. En caso
de disponerse en un sitio unificado para todas las salas debera mantenerse la
misma relacion.

3. En el caso que se plantee un acceso comun para dos (2) o mas salas de
velacion se deberan disponer de zonas de circulacién de tres metros (3 M) de ancho
o mas dependiendo del numero de estas, y las circulaciones deberan tener
iluminacién y ventilacion directa de patios o del exterior. Esta circulacion se
incrementara a razon de cincuenta centimetros (50 cm) por cada sala adicional a
las dos (2) primeras.

4, Debe cumplir los requisitos minimos sobre iluminacion, ventilacion, patios,
retiros, etc. La iluminacion y ventilacion de los espacios correspondientes a las salas
debe ser directa de patios, vacios o al exterior.

5. Deben estar provistas de las dotaciones higiénicas minimas para la
preparacion y consumo de alimentos ligeros o bebidas no alcohdlicas.

6. Disponer de oficina de administracién y botiquin para primeros auxilios.

7. Disponer de un parqueadero integrado a la edificacibn con un minimo de

veinte (20) celdas de parqueo por cada sala de velacion y una (1) celda de parqueo
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por cada carro mortuorio. El parqueadero debera tener entrada directa al interior de
la edificacion para permitir el desplazamiento con el féretro por un acceso diferente
al principal.

8. Cuando se trate de servicios de salas de velacion anexo al templo que esta
ubicado en zona residencial, el numero de parqueaderos dependera del sector
donde se ubique. Si el templo tiene solucion de parqueaderos, estos se contabilizan
para efectos de la aplicacion de la exigencia. Si el templo esta ubicado en zona
comercial debera cumplir con los parqueaderos establecidos en el numeral 7.

9. Cuando el Servicio de salas de velacion se preste anexo al cementerio o
jardin cementerio existente, la determinacién del numero de parqueaderos por cada
sala dependera de las soluciones de parqueaderos existentes en el complejo, la
utilizacion de estos para los otros servicios, la localizacion del establecimiento, la
conformacién del sector, y demas variables segun el caso. Seran determinadas por
la Oficina de Planeacion con base en los anteriores parametros. Los cementerios o
jardines cementerios que se proyecten a partir de la fecha y que tengan este
servicio, deberan cumplir con los parqueaderos que se establecen en el numeral 7.

Disposiciones para su funcionamiento.

La obtencion de la licencia de funcionamiento de demas procedimientos relativos a
esta, se regira por lo dispuesto en el Cdédigo de Policia se tramitaran ante le
Secretaria de Gobierno Municipal y las otras entidades competentes.

F) DISCOTECAS, BARES, CANTINAS, GRILLES, FUENTES DE SODA

Para el funcionamiento de discotecas, bares, cantinas, grilles, fuentes de soda,
dentro del municipio de Fusagasuga se debera cumplir con lo establecido en la
Resolucién Numero 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, de igual manera todos
deberan contar con aislamiento acustico debidamente aprobado por la entidad
ambiental correspondiente.

INSTITUCIONAL TIPO 1

Se definen como tal los establecimientos compatibles y complementarios con el uso
residencial, cuyo servicio es de caracter local y no produce incomodidades al trafico
urbano.

Este grupo esta conformado entre otros por las siguientes actividades:

A) Educacional: escuelas primarias.

Asistenciales: sala - cunas, guarderias, jardines infantiles, puestos de salud y
pequefos centros de salud.

Comunales y culturales: UNIDS, centros comunales, bibliotecas.

Recreativos: Parques, juegos infantiles, zonas verdes, plazoletas.

INSTITUCIONAL TIPO 2
Hace referencia a establecimientos con cubrimiento de toda la municipalidad, que
por su magnitud o actividad, produce impactos urbanos o en el caracter de la zona.

Esta conformado entre otros por los siguientes:

A) Educacional: institutos secundarios y de educacion especializada.

B) Asistenciales: Hospitales de Primer Nivel, pequenas clinicas, centros de atencion
a minusvalidos, Centros geriatricos, IPS, EPS, etc.

Recreativos: clubes y centros deportivos.

Administrativos: instituciones para la administracion publica y judicial.

Culto: capillas, iglesias.

Comunales y Culturales: UNIDS, auditorios, teatros.
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INSTITUCIONAL TIPO 3

Se refiere a establecimientos considerados unicos en el casco urbano, debido a la
magnitud de sus impactos, requieren de estudios especificos y de la aprobacioén de
la oficina de planeaciéon municipal, que definira los tratamientos para cada caso.
Figuran entre otros los siguientes:

A) Educacional: institutos de educacién tecnoldgica y toda la Educacion Superior.
B) Asistenciales: hospitales de segundo y tercer nivel, centros de tratamiento de
enfermedades peligrosas.

C) Hospitales Mentales.

D) Recreativos: Parque recreativos, estadios, coliseos, plazas de toros
Cementerios.

Mercadeo y abastecimiento: plazas de ferias y de mercado.

Estaciones de bomberos

Terminales de transporte

Seguridad: puestos de policia e instalaciones militares: (se recomienda su
localizacion en lugares alejados de las viviendas)

Centros carcelarios, municipal y/o estatal.

USOS CONDICIONADOS DE INSTITUCIONALTIPO 3 (I-3)

A) CEMENTERIOS CON BOVEDAS Y JARDINES - CEMENTERIOS

Criterios para su localizacién.

La Oficina de Planeacion sera la encargada de autorizar la localizacion y
construccion de cualquier tipo de cementerios, previo analisis y motivacion
debidamente sustentada.

Previamente a ello deberan analizarse las siguientes circunstancias:

a. La localizacion sera en area distinta de la demarcada como centro de la
ciudad, y a una distancia no menor de trescientos (300) metros de hospitales,
clinicas, escuelas, mataderos, plantas de procesamiento de articulos alimenticios y
supermercados.

b. Control previo que garantice la ubicacion del cementerio en el sitio sin riesgos
de caracter sanitario para la salud o el bienestar de la comunidad.

C. La localizacion del Cementerio con relacion a la direccion dominante de los
vientos.

d. La no interferencia de la ubicacién del proyecto con aguas de uso doméstico
0 aun subterraneas que provengan o circulen a través del subsuelo del cementerio,
causando contaminacién a los emplazamientos circundantes.

e. La eventual interferencia con los planes de servicio publicos.

f. La destinacion de los terrenos a usos de mayor interés social, previstos en
los planes de desarrollo municipal.

g. La interferencia de proyectos viales y sus desarrollos.

h. Que la localizacion de los cementerios en cuanto hace relacion a las

condiciones generales del terreno; nivel freatico, condiciones geolodgicas, posibilidad
de inundaciones, saneamiento previo, evacuacion de residuos, factibilidad de
servicios publicos complementarios, factibilidad de comunicaciones terrestres,
concuerde con las normas establecidas en la presente reglamentacion.

i El disefio de accesos y salidas que originen conflicto con el transito vehicular
en autopistas y vias arterias, en consideracion a la naturaleza del servicio. En los
casos que los accesos se proyecten por vias de circulacion rapida o de rutas del
transporte publico, deberan disponer de una via de servicio para evitar conflictos
viales.
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J- La saturacion de la zona en cuanto al servicio de cementerios.

k. El Ministerio de Salud debera fijar las circunstancias en que se declara
saturado un cementerio o si debera ser erradicado por no llenar las condiciones
sanitarias requeridas.

PARAGRAFO: Para la obtencién de la licencia definitiva de construccién, debera
adjuntarse a los planos y demas documentos necesarios, Licencia ambiental de la
Corporacion Autonoma Regional CAR y el reglamento de funcionamiento del
cementerio.

Normas de urbanizacién y construccion para jardines - cementerios.

Los jardines - cementerios tendran un area minima global de cuatro (4) hectareas.
Los porcentajes de ocupacion util para las sepulturas en tierra y los servicios
complementarios, seran los siguientes:

-Cuarenta por ciento (40 %) para cementerios de cuatro (4) a diez (10) hectareas.
-Cuarenta y cinco por ciento (45 %) para cementerios mayores de (10) hectareas a
quince (15) hectareas.

-Cincuenta por ciento (50 %) para cementerios de mas de quince (15) hectareas.
-El porcentaje restante, segun el caso, constituye area libre la cual puede destinarse
a vias interiores, retiros, zonas verdes, y parqueaderos asi:

a. Vias interiores: Tendran como minimo una calzada de siete (7) metros de
ancho.
b. Retiros: Seran de un ancho minimo de quince (15) metros, en todo el

perimetro, y destinados exclusivamente a zona verde arborizada. Podran exigirse
retiros mayores o vias perimetrales, cuando otros usos no compatibles o las
previsiones viales o de servicios, |o hicieren necesario.

c. El antejardin sera de tres (3) metros en ambos costados de las vias interiores.
d. Parqueaderos: Se dispondra de un area de aparcamiento con capacidad para
un minimo de cien (100) vehiculos. Podran exigirse areas mayores por razon del
sistema vial, las condiciones del transito vehicular o el volumen de servicios.

e. Cerramiento: Sera transparente, con altura minima de tres (3) metros y un
zocalo en muro de sobrecimiento. Por tanto, no se permitiran cerramientos en
mamposteria.

f. Colectores: Se exigira una red perimetral de colectores de alcantarillado.

g. Profundidad de la fosa: Minima un metro (1 M) para el caso de fosas sencillas
y de dos metros (2 M) cuando sean dobles.

h. El proyecto debera contemplar una propuesta de integracion con el sistema
vial.

PARAGRAFO: Las edificaciones que se destinen a administracion incluiran,
ademas de los servicios esenciales a su funcion, los siguientes: puesto de primeros
auxilios, depdsitos de maquinaria, materiales y herramientas, compactadores e
incineradores de desechos, y unidades sanitarias independientes, tanto para el
publico como para los empleados.

Hornos crematorios.

Los cementerios y jardines - cementerios, admiten la localizacion de hornos para la
cremacion de cadaveres, segun las normas vigentes.

Normas De urbanizacién y construccion para cementerios con bévedas.

La construccion de cementerios de tipo tradicional, se sujetara a las siguientes
condiciones:

a. Area del terreno: minima de dos (2) y maxima de cuatro (4) hectareas.

b. Area de ocupacion: hasta el treinta por ciento (30 %) del area total. En ella se
proyectaran las edificaciones para las bovedas y los servicios complementarios. El
area libre restante se destinara a zona verde ornamental, circulaciones abiertas,
parqueaderos Yy retiros.
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c. Retiros: De diez (10) metros de ancho como minimo, en todo el perimetro y
destinados exclusivamente a zona verde arborizada. No se admitiran galerias de
bovedas con frente a la zona de retiro. En linderos con zonas residenciales, dicho
retiro sera de veinte (20) metros como minimo, requisito que regira también en el
caso de que una urbanizacién residencial se proyecte para ser construida en
terrenos colindantes con cementerios ya existentes.

d. Cerramiento: Sera transparente, con altura minima de tres (3) metros y zécalo
en muro de sobrecimiento.

Los muros posteriores y laterales de las edificaciones para bdvedas, recibiran
tratamiento con acabados de fachada.

e. Circulaciones: Las edificaciones para bévedas tendran en su frente
circulacién de tres (3) metros de ancho, y seran cubiertas en pértico o en voladizo y
abiertas hacia las areas libres.

f. Alturas: Las edificaciones para bévedas tendran una altura maxima de cuatro
(4) pisos. En el caso de proyectarse diferentes niveles, la relacion entre ellos debera
resolverse con rampas de pendiente maxima del diez por ciento (10 %) construidas
en piso duro y antideslizante.

g. Patios: Tendran una dimensién minima de diez (10) metros, por cada lado.
h. Especificaciones de las bovedas: Los muros y separaciones seran de
material macizo; el muro posterior tendra un espesor minimo de 0.20 metros, y en
el caso de ser el que delimita la fachada que da sobre la zona de retiro sera doble y
con separacién minima entre ellos, de cinco (5) centimetros. Los pisos y cubiertas
seran de concreto e impermeabilizados; el piso de la béveda tendra una inclinacién
hacia el fondo de por lo menos el tres por ciento (3 %) y estara provisto de un zécalo
de diez (10) centimetros de altura.

i. El piso correspondiente al primer nivel de bovedas y a la cubierta de la fila mas
alta tendra separacion minima de 0.20 metros, en relacion con el piso de la
circulacion y la cubierta, respectivamente.

Basuras.

Los cementerios deberan asignar un espacio para la recoleccion y tratamiento de
los residuos que se producen al interior del establecimiento; dichos espacios
deberan cumplir con las disposiciones vigentes.

Remodelacion, adiciones y reformas.

Cuando en los cementerios con bévedas y en jardines - cementerios se proyecten
remodelaciones, adiciones o reformas, éstas deberan cefirse a las condiciones
estipuladas en los articulos anteriores.

Para el funcionamiento de salas de velacion deberan cumplir los requisitos exigidos
mediante el Decreto 1889 de julio 21 de 1986 (Cddigo de Policia de Cundinamarca),
en sus Articulos del 106 al 111 y demas normas concordantes.

INDUSTRIA TIPO 1

Hace referencia a establecimientos compatibles y complementarios con el uso
residencial; no producen incomodidades en el trafico, no generan mayores impactos
ambientales, ni requieren mas de 15 Kw para la operacién de sus maquinarias, y no
ocupan mas de 5 empleados.

Figuran entre otras los siguientes:
A) Panaderias

B) Zapaterias

C) Artesanias

D) Sastrerias
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ALCALDIA DE FUSAGASUGA

INDUSTRIA TIPO 2

Es aquella que produce mayores impactos urbanos y genera una mayor
contaminacion a la atmdsfera y a las aguas; trabaja con productos inflamables,
producen polvo y generan ruido por encima de los 65 decibeles. De ninguna manera
se permitira que estas actividades usufructien el espacio publico para su
funcionamiento, por lo que requiere instalaciones especiales y una localizacion
especial.

Figuran entre otras:

A) Carpinterias.

B) Ebanisterias

C) Aserraderos

D) Fabricas menores de alimentos y textiles.

E) Talleres de metalmecanica y ornamentacion.

F) Fabrica de Acrilicos y Plasticos.

INDUSTRIA TIPO 3

Son las industrias que por su magnitud y por el grado de impactos que generan,
requieren de una localizacion particular, una infraestructura especial y areas de
aislamiento ambiental respecto a las demas construcciones para no generar
molestias. Requieren de un concepto especial de la oficina de planeacion para su
localizacion, disefio, estructura fisica y manejo de impactos ambientales y urbanos.
Deben cefiirse a patrones de produccion limpios y deben contar con las respectivas
licencias ambientales, emitidas por la CAR o la correspondiente autoridad
ambiental.

Entre este tipo de industrias aparecen las siguientes:

-Fabrica de baldosines, prefabricados de concreto y otras que utilicen el cemento
como materia prima.

-Fabrica de ladrillo, tejas y materiales de ceramica.

-Fabrica de alimentos concentrados para animales.

-Silos de secamiento

-Tostadoras

En general industrias con alta produccion de ruidos, olores, aguas residuales,
residuos sélidos y todo tipo de gases toxicos.

Otras que a juicio de la Oficina de Planeacidn merezcan este tratamiento.

La zona industrial Tipo 3, se ubicara en el Parque de Actividad Econdmica de
acuerdo a los planos de zonificacion de uso del suelo urbano y rural (Ver planos No
12y 13)

USOS CONDICIONADOS DE INDUSTRIA TIPO 3 (I-3)

A) ESTACIONES DE SERVICIO Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLE:
Los proyectos para la construccion de estaciones de servicios deberan cumplir los
siguientes requisitos:

Debera presentar una solicitud de uso con licencia especial, acompafada de
anteproyecto de distribucion a una escala minima de uno doscientos (1:200), donde
se indicaran las entradas y salidas, dependencias cubiertas y espacios libres para
estacionamiento de vehiculos. Este proyecto sera sometido a consideracion de la
Junta de Planeacion Municipal.
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El establecimiento debera estar ubicado a lo largo de las vias del Plan Vial (V-0, V-
1, V-2 0 V-3) o vias principales.

No se permitira su ubicacion, en la interseccion de una via V-0 o V-1 con una V-1,
V-2, V-3 ni de una V-2 con otra V-2

No se permitira su ubicacion en manzanas donde existan edificios disefiados,
construidos y utilizados para hospitales, clinicas, bibliotecas publicas, escuelas,
colegios y teatros o uso recreacional, ni a cincuenta (50) metros de los linderos de
predios con estos usos.

En las zonas de vivienda, se podra construir una estacion de servicios, cada mil
(1000) metros, tomadas en el mismo sentido de la via; se permitira la construccion
a una distancia hasta de quinientos (500 m) metros; cuando estén aislados por un
separador central de la via

En las zonas de comercio, a nivel sector, se permitiran estaciones de servicios como
uso anexo al estacionamiento de automoviles.

Las distancias minimas entre las islas de surtidores y la linea de demarcacién, sera
de quince (15 m) metros para las vias V-1y V-2; de diez (10 m) metros para las vias
V-3 y de seis (6 m) metros para los demas.

Las islas de los surtidores tendran un ancho no menor de un (1 m) metro, con una
separacion minima de seis (6 m) metros de los linderos del predio.

Se debera prever un area libre para estacionamiento de vehiculos, en una
proporcion de cuatro (4) espacios para cada servicio de lavado.

Contaran con un andén de uno punto veinte (1.20 m) metros como minimo,
interrumpiéndolo solamente en la entrada y salida de vehiculos.

Los tanques de almacenamiento de combustibles, depodsitos de materiales
inflamables, colocacion de motores y compresores, se ubican con una separacion,
de los linderos de las propiedades vecinas, de seis (6 m ) metros como minimo.
Sin perjuicio de las disposiciones aqui contenidas, deberan cumplir con las normas
de seguridad y salubridad nacionales, departamentales y nacionales vigentes sobre
la materia.

Los proyectos para la construccion de estaciones de servicios deberan cumplir los
requisitos exigidos por el Ministerio de Minas y Energia, mediante su Decreto Ley
1521 de Agosto 04 de 1998 y demas normas concordantes.

B) EXPENDIOS DE GAS

En atencidn al principio de precaucion, queda condicionada la actividad de expendio
para la venta de gas en cilindros, dentro de zonas residenciales, institucionales,
recreativas, culturales y deportivas, obedeciendo su ubicacion a las restricciones de
uso.

Para las zonas permitidas se tendra en cuenta lo establecido la Ley 142 de 1994,
de la Superintendencia de Servicios Publicos, Resolucion 074 de 1996 de la
Comision de Regulacion de Energia y Gas CREG y la Resolucion 80505 de 1997
del Ministerio de Minas y Energia, por la cual se reglamenta el expendio, manejo y
distribucion del gas propano.

Articulo 211. AREA DE DESARROLLO HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA:
Se ha denominado area de desarrollo habitacional de densidad media a la zona
delimitada en el plano de uso del suelo urbano (ver plano No.13) Caracterizada por
estar prevista para albergar un medio numero de personas por hectarea, con
densidades promedio de 315 habitantes por hectarea para vivienda unifamiliar,
bifamiliar y multifamiliar, caracteristicas que se conservaran y para las cuales regiran
las siguientes normas
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ALCALDIA DE FUSAGASUGA
USO PRINCIPAL: VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR,
apareadas y/o continuas, agrupaciones o conjuntos de vivienda continuos o
aislados.

USO COMPLEMENTARIO: INSTITUCIONAL TIPO 1 ZONAS DE PARQUEO Y
EQUIPAMIENTO.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: COMERCIO TIPO 1, SE PODRA
DESARROLLAR SOBRE VIAS VEHICULARES CON CALZADA MINIMA DE 7
METROS, en locales aptos para este uso.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto se informa la relacién de los usos del suelo
conforme al Acuerdo 029 de 2001.

Cordialmente,

A

J ANG BRANO
SECRETARIO DE DESPACHO

SECRETARIO DE PLANEACION
GESTION DOCUMENTAL:

Original: Destinatarios

12 Copia: Secretaria de Planeacion

Proyecto: Arg. Alvaro Andrés Calderdn Franco
Revisé y Aprobé: Jaime Angel Zambrano
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