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UBICACION

Departamento: Atlantico
Ciudad: Barranquilla

Barrio: La Victoria

Direccién: Calle 40 No. 11 - 07

IDENTIFICACION

Matricula Inmobiliaria: 040 - 306040
Referencia Catastral: 0105000002730025000000000
Uso de Suelo Permitido: Poligono Pot: PR-2

Descripcion: “Contenidos en ESCRITURA Nro 1.716 de fecha 02-12-96 en NOTARIA OCTAVA
de BARRANQUILLA LOTE N 1-B.MANZANA 5,QUE MIDE NORTE Y SUR 18.75 MTS,ESTE 11.07
MTS,OESTE 11.78 MTS,HAY CASA-" - (PROPUESTA DE ARRIENDO PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE UNA SEDE DEL IED MARIA CANO).

Cabidas Catastrales: Area de terreno 207 M2. Area de construccion: 140 M?
Avaluio Catastral: $130.593.000.00 - 20203

PROPIETARIO:
Nombre: PIEDAD ESTHER MONTES PAYARES — WILLIAM DIAZ LIBRERO
Nit/CC: 32.682.517 — 8.744.440 respectivamente.

CONCEPTOS:
Tradicion: Los sefiores PIEDAD ESTHER MONTES PAYARES y WILLIAM DIAZ LIBRERO,
adquirieron la titularidad de propietarios de este inmueble, por compraventa celebrada con la
sefiora OLIVERA PALLARES DUVIS DEL CARMEN, mediante Escritura Publica No. 1283
otorgada el 05 de marzo de 2008 por la Notaria Quinta de Barranquilla, registrada en el folio de
matricula inmobiliaria No. 040-306040 el 10 de marzo de 2008.
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Limitaciones al Dominio: En el folio de matricula inmobiliaria No. 040-306040 se encuentran
inscritas como vigentes las siguientes:

Anotacion No. 5: Hipoteca con cuantia indeterminada, suscrita en Escritura Publica No. 1283 del
5 de marzo de 2008 de la Notaria Quinta de Barranquilla a favor del Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria Colombia S.A. "BBVA Colombia”.

Anotacion No. 6: Afectacién a Vivienda Familiar, protocolizada a través de la Escritura Publica
1283 del 05 de marzo de 2008 de la Notaria Quinta de Barranquilla.

Observaciones: 1. Estudio basado en los siguientes documentos:

e Consulta VUR del folio de matricula inmobiliaria No. 040-118069 y 040-306040 del 27 de
enero de 2023.

e Copia de la Escritura Publica No. 1283 otorgada el 05 de marzo de 2008 por la Notaria
Quinta de Barranquilla.

e Imagenes del predio obtenidas a través de la herramienta Geoportal de Barranquilla.

e Consulta de Uso de Suelo Permitido, obtenido a través de la herramienta de Panorama
Urbano del 27 de enero de 2023.

e Consulta estado de cuenta Impuesto Predial.

2. Que este inmueble proviene de una division material, en virtud de la Escritura Publica No. 1716
del 02 de diciembre de 1996 de la Notaria Octava de Barranquilla, sobre un predio de mayor
extension identificado con el folio de matricula matriz 040-118069, acto que genero la apertura del
folio de matricula 040-306040 objeto del presente estudio.

3. Qué el titulo traslaticio de dominio de este inmueble les corresponde a los sefiores PIEDAD
ESTHER MONTES PAYARES y WILLIAM DIAZ LIBRERO, en virtud de una compraventa suscrita
en Escritura Publica No. 1283 otorgada el 05 de marzo de 2008 por la Notaria Quinta de
Barranquilla, registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-306040 el 10 de marzo de
2008.

4. Sobre este inmueble recae una limitacion de dominio de Afectacion Familiar, protocolizada a
través de la Escritura Publica 1283 del 05 de marzo de 2008 de la Notaria Quinta de Barranquilla
e inscrito en la anotacion No. 06 del folio de matricula inmobiliaria que identifica al predio que nos
ocupa, ademas de un Gravamen de Hipoteca a favor del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
Colombia S.A. "BBVA Colombia”, inscrita en la anotacién No. 5.

5. Que revisando los estados de cuenta en las paginas informativas de la Secretaria de Hacienda
del Distrito de Barranquilla, este inmueble reporta deuda por concepto de impuesto predial de las
vigencias 2017, 2018 y la vigencia actual 2023, por valor de $5.005.212.00 M/L.

6. Qué el uso de suelo de este inmueble registra como PR-2 y su uso institucional es solo
compatible en Local.

Concepto Juridico: Estudiados los documentos anteriormente citados, se pudo constatar que la
tradicion de este inmueble es consecuencia de una cadena légica de dominio y de acuerdo con
los datos juridicos registrados en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-306040 el titulo
traslaticio de dominio de este inmueble les corresponde a los sefiores PIEDAD ESTHER MONTES
PAYARES y WILLIAM DIAZ LIBRERO, en virtud de una compraventa suscrita en Escritura Publica
No. 1283 otorgada el 05 de marzo de 2008 por la Notaria Quinta de Barranquilla.

Recomendaciones: Realizado el estudio de titulos en base a los documentos estudiados, se
establecen las siguientes:

1. Teniendo en cuenta las observaciones planteadas en el presente estudio, se recomienda
suscribir cualquier tipo de relacién contractual, negociacion por enajenacién voluntaria y/o
Expropiacién Administrativa con los seifores PIEDAD ESTHER MONTES PAYARES y
WILLIAM DIAZ LIBRERO o por quien estos autoricen a través de un poder especial.

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e BARRANQUILLA.GOV.CO
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2. Sobre el bien inmueble objeto de estudio recae una limitaciéon de dominio de Afectacion
Familiar inscrita en el folio de matricula N° 040-306040 del respectivo predio, en la
anotacion 06 y una Hipoteca a favor del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia
S.A.”"BBVA Colombia”, en la anotacién No. 5, ambas deben ser levantada para proceder
a la Enajenacién Voluntaria

3. Serecomienda informar a la oficina de Gestion de Ingresos de la Secretaria de Hacienda
Distrital, acerca de la deuda que recae sobre este predio por concepto de impuesto predial.

KARAM NASSIF ABUITA C
T.P.290332C.S.DELA J. -
ASESOR

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e BARRANQUILLA.GOV.CO
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 27/01/2023 Hora: 11:43 AM No. Consulta: 403756476
N° Matricula Inmobiliaria: 040-306040 Referencia Catastral: 080010105000002730025000000000
Departamento: ATLANTICO Referencia Catastral Anterior: 08001010502730025000
Municipio: BARRANQUILLA Cédula Catastral:

Vereda: BARRANQUILLA Nupre: AFT0018JBXE

Direccién Actual del Inmueble: CALLE 40-KRAS 11 Y 13C # URBANIZACION LA VICTORIA

Direcciones Anteriores:
CALLE 40 #11-07

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 03/10/1997 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 02/10/1997
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
040-118069

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 1/3
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Propietarios

NUMERO DOCUMENTO = TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION
WILLIAM DIAZ LIBRERO 8744440

32682517 CEDULA CIUDADANIA PIEDAD ESTHER MONTES PAYARES

Complementaciones

COMPLEMENTACION CON MAT.040-0118069.-EDICTA ESTHER PALLARES MARTINEZ Y WILSON DARIO MONTES
BOLA\O,ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA QUE HICIERON AL INSTITUTO DE
CREDITO TERRITORIAL,SEGUN CONSTA EN ESC.2175,DE SEP.25/73, NOTARIA 3A B/QUILLA,REG.EL 21 DE
NOV./73,BAJO EL FOLIO DE MAT.040-0118069.

Cabidad y Linderos

Contenidos en ESCRITURA Nro 1.716 de fecha 02-12-96 en NOTARIA OCTAVA de BARRANQUILLA LOTE N 1-
B.MANZANA 5,QUE MIDE NORTE Y SUR 18.75 MTS,ESTE 11.07 MTS,0OESTE 11.78 MTS,HAY CASA (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NU'\E/)IERO NUMERO DE RADIEQCION FECHA DE RADIB’;CION DESCRIPCION CSXALEV'\IIEB:RE;O
ANOTACION CORRECCION ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD SALVEDAD FOLIO FOLIO
EN CASILLA
0 1 08/10/1997 97-2965 DESCRIPCION:LOTE
1B MANZANA 5.-
0 3 09/06/2022  ICARE-2022 SE
ACTUALIZA/INCLUYE
FICHA CATASTRAL

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 2/3
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Tramites en Curso

RADICADO

Consultas VUR

Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE
BARRANQUILLA,
RES. GGCD-021-2022
DEL 23/05/2022
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE
29/10/2020
EXPEDIDA POR LA
S.N.R.

SE INCLUYE NUEVO
NUMERO PREDIAL
DE 30 DIGITOS
SUMINISTRADO POR
EL I.G.A.C. (SNC),
20/02/2014  C2014-705 RES. NO. 8589 DE
27-11-2008
PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO
IGAC-SNR DE 23-09-
2008)

FECHA ENTIDAD ORIGEN

CIUDAD

IMPORTANTE

ultima venta parcial.

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mdltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 27/01/2023

Hora: 11:44 AM

No. Consulta: 403757039

No. Matricula Inmobiliaria: 040-306040

Referencia Catastral: 080010105000002730025000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 02-10-1997 Radicacién: 1997-040-6-41008

Doc: ESCRITURA 1.716 DEL 1996-12-02 00:00:00 NOTARIA OCTAVA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 160 DIVISION MATERIAL (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTES BOLA/OS WILSON DARIO CC 3676520 X

DE: PALLARES MARTINEZ EDICTA ESTER CC 22360172 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 02-10-1997 Radicacién: 1997-040-6-41013

Doc: ESCRITURA 1718 DEL 1996-12-02 00:00:00 NOTARIA OCTAVA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $10.000.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTES BOLA/OS WILSON DARIO CC 3676520

DE: PALLARES MARTINEZ EDICTA ESTER CC 22360172

A: OLIVERA PALLARES DUVIS DEL CARMEN CC 22433670 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 10-03-2008 Radicacién: 2008-040-6-9475
Doc: ESCRITURA 1283 DEL 2008-03-05 00:00:00 NOTARIA 5 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 1/2
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ESPECIFICACION: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: OLIVERA PALLARES DUVIS DEL CARMEN CC 22433670 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 10-03-2008 Radicacion: 2008-040-6-9475

Doc: ESCRITURA 1283 DEL 2008-03-05 00:00:00 NOTARIA 5 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $50.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OLIVERA PALLARES DUVIS DEL CARMEN CC 22433670

A: DIAZ LIBRERO WILLIAM X 8744440

A: MONTES PAYARES PIEDAD ESTHER CC 32682517 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 10-03-2008 Radicacion: 2008-040-6-9475

Doc: ESCRITURA 1283 DEL 2008-03-05 00:00:00 NOTARIA 5 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ LIBRERO WILLIAM X 8744440

DE: MONTES PAYARES PIEDAD ESTHER CC 32682517 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA"

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 10-03-2008 Radicacion: 2008-040-6-9475

Doc: ESCRITURA 1283 DEL 2008-03-05 00:00:00 NOTARIA 5 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: DIAZ LIBRERO WILLIAM X 8744440

A: MONTES PAYARES PIEDAD ESTHER CC 32682517 X

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 2/2
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NUMERO: y11, DOSCIENTOS OCEEJTA ¥ TRES.-

(1.283) . = - -
FECHA: 05 -~DE MARZOQO DE 2.008,-—-x--mm-=-=
ACTO O CONTRATO: 0904 ACTUALIZACION DE

NOMENCLATURA- 0125-COMPRAVENTA E-
0205 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA- 0304- AFECTACION A VIVIENDA

wJes.

FAMILIAR - -
OTORGANTES: DUVIS DEL CARMEN OLIVERA PALLARES A FAVOR DE:

PIEDAD ESTHER MONTES PAYARES y WILLIAM DIAZ LIBRERO - Y ESTOS
HIPOTECAN A FAVOR DEL: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
7 COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA
/

)

' A FORMULARIO DE CALIFICACION
- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

5 BE BRRARBY

i

Fras S BUE MARRUEL MANTING

Matricula Inmobiliaria No.040-306040----------==-~ssmnrsmmmmmsmmmsrem o oo

u
s

e Referencia catastral: 01-05-0273-0025-000
\)\j" UBICACION DEL PREDIO. - Municipio: BARRANQUILLA
@ &S| Urbano (X) Rural.
;\ﬁ NOMBRE O DIRECCION: UNA CASA UBICADA EN LA CALLE 40 No.11-07-
vj b
3

e aINTA  SOEAHNDE

RETARIA

LOTE 1-A DE LA CIUDAD DE BARRANQUILLA- DEPARTAMENTO DEL
ATLANTICO.-

% NUMERO DE LA ESCRITURA DIA MES ANO

5 No. 1.283 - 05 MARZO 2008 -
l NOTARIA DE ORIGEN: Notaria Quinta de Barranquiila.
NATURALEZA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
CODIGO ESPECIFICACIONES PESOS

0904- ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA ‘Sin cuantia

% 0125 —~ COMPRAVENTA | $ 50.000.000.00

. ‘ 0205 — HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  $ 40.000.000.00

| 0304- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sin cuantia

| ' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION No.
DUVIS DEL CARMEN OLIVERA PALLARES C. C. No.22.433.670

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

|

P-4

. gwmmm* T




PIEDAD ESTHER MONTES PAYARES C. C. No.32.682.517
WILLIAM DIAZ LIBRERO C. C. No.8.744.440
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A.
“BBVA COLOMBIA” NIT. No. 860.003.020-1
En la ciudad de Barranquilla, capital de! Departamento del Atlantico, Reptiblica
de Colombia, alos cineco(05) ~ - -~ —~-dias del mes de marzo de! afo dos
mil ocho (2.008), ante miy #OSALBA LUEDA DE JOIDAN, - ——-~ Notaria(o)
Quinta(o) del Circulo de Barranquilla ,Principal ——-——- Comparecieron las
siguientes personas; La sefiora DUVIS DEL CARMEN OLIVERA PALLARES
mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
’ No.22.433.670 expedida en Barranquilla, quien manifiesta ser de estado civil

softera sin union marital de hecho, ni companero permanente por mas de dos (2)

anos, obrando en este acto en su propic nombre, y dijo; ~=-reemmamrmem e e oo -
PRIMERQ: Que por medio de la escritura No.1.718 del 2 de Diciembre de
1.986, otorgada en la Notaria Octava del Circulo de Barranquilla , registrada el 2
de Octubre de 1.997 en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranquilla, bajo folio de matricula inmobiliaria No.040-306040 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, la compareciente adquirid el
siguiente bien inmueble: Una casa de habitacidon marcada ubicada en la Calle 40
entre Carreras 11y 13C, junto con el lote de terreno marcado con el numero 1-B
de la manzana 5 de la Urbanizacion La Victoria de la ciudad de Barranquilla,
cuyas medidas, linderos y demas especificaciones se encuentran consignados
en la citada @scCritura. ~-=«=- —=mmresm e s et e e

SEGUNDO: Que actuando en la calidad antes indicada, viene por medio de esta
escritura a ACTUALIZAR LA NOMENCLATURA del inmueble antes descrito;
con base al Certificado No.001386€ expedido por el INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI, el 22 de febrero de 2.008, el cual presenta para su
protocolizacidén con esta escritura para que sus textos se inserten en todas ias
copias que de esta escritura se expidan, asi; Una casa de habitacién marcada

en sy puerta de entrada con el numero 11-07 de la Calle 40 LOTE 1-A, junto con

el 'lote de terreno marcado con el numero 1-B de la manzana 5 de la

Urbanizacion La Victoria de la ciudad de Barranquilla.--=«-ssmeeamemimcmc e
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o PROGRAMA DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL ED U‘B\A R
A \ CAPITAL EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE LA REGION CARIBE - EDUBAR S.A. H o caribe fevanla vueto
;| ESTRATEGICA
. ALCALDIA DISTRITAL
1
. o CEHTNFICADO DE PAZ Y SALVO No: 20006 ~ 607425
i ~rt;HA DE EXPEDICION : 04/03/2008
ISR 1o’ ERENCIA CATASTRAL o DIHTI0025000
D PROPIETAR!IO ; OLIVERA PALLARES DUVIS-DEL-CAR
DIRECCION DEL PREDIG : C i iI67LOTELA
i VALOR TOTAL DEL. GRAVAMEN 432.400,00
w El predio de fa referencia se sncuenira a Pazy Salvo. Ha cancelado ta tofalidad de Ia deuda
b Por concepto de la Contribucion de Valarizacion por Beneficio General,
l i Este certificado tiene una validez de 30 dias a partir de la fecha de expedicion.
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BBVA

Barranquilla, 12 de Diciembre de 2007

Sefior (a)

PIEDAD MONTLS PAYARLES Y/ O
WILLIAM DIAZ LIBRERO

Ciudad

Apreciado(a) sefhor(a):

De manera atenta nos permitimos manifestarle(s) que una vez estudiados los documentos
requeridos por el Banco y realizada la evaluacién de crédito, se establecié que usted(es)
reune(n) las condiciones exigidas por el BBVA COLOMBIA S.A. para ser sujeto de
Crédito Hipotecario VIS Tradicional. Cuota Constante en UVR para adquisicidon de
vivienda a su(s) nombre(s), hasta por ta suma CUARENTA MILLONES DE PESOS MCTE
($40.000.000.00) moneda legal colombiana, a un plazo de 180 meses.

Las condiciones financieras de [a operacidon se sujetaran a las que tenga vigentes el
Banco al momento del desembolso.

Es de anotar, que dicha suma no podra superar el 80% del valor comercial o de avalto
técnico del inmueble a adquirir, el que resulie menor de ios dos.

Asi mismo, nos permitimos comunicarle que esta aprobacion tiene una vigencia de (4)
meses contados a partir de la fecha de la presenie, contando el fiempo para el
perfeccionamiento del crédito y el gravamen hipotecario que lo ampara.

Esta comunicacién es estrictamente comercial y por lo tanto, no se desprende de ésta
efectos juridicos de orden pre-contractual a cargo del Banco, ni exime a su desiinatario de
los requisitos gue la ley o los reglamentos que se tengan establecidos de manera general
en el Banco para la linea de crédito hipotecario de vivienda a largo plazo.

Cor%gt&
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BANCS BBVA COLOMBIA
Oficina Murillo

" NIT, 860.003.020-1

b GUIRTA FE BAERMNQUILLS
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OCEQCIENTCS CINCO T —-
DL Cl]' A VUTINTITRING (23
DE DOS ML SIETE (2007 )emmnmnmoe <oe
OTORGADA N LA NOTARIA
1! 1 DIECIOCHO (18) DE BOGOTA, D.Coeeeee

---------------------------------------------------------------------------------------------

‘ i CLASEDE ACTO O ACTOS : PODER GENERAL «wncammmesmmcennes
| . DI: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -
| . BBVA COLOMBIA- NIT $60.003.020-1,
| . PARA: ARDILA RIOS ALEXANDRA C.C. N0.63.514.290
i L ONIETO BESTEVEZ RUBEN DAKIO C.C. No.Lbav] 2673
| | VELASQUEZ CRUZ ANA CRISTINA  CCN043391005 &
| ~ MIJIA OROZCO JORGE MAURICIO C.C. NoT0.551 46
. | DOMINGUEZ SANCHEZ MARISOL C.C. N0.20.125.4525 "N
- | VILLEGAS BERMUDEZ MAURICIO ALBERTO  C.C. No.16.705.012 -
RICO AVENDANO JORGE HERNANDO C.C. No.19.299.739°

\l VIVEROS BRAVO MONICA C.C. N0.34.549.352"
1 CANON PENA PABLO ANTONIO C.C. N0.7.310.246

------------------------------------------------------------------------------------------ -
Y

1%{ la ciudad de Bogota, Diswito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Fﬁpublica de Colombia, en ia Notaria Dieciocho (18) cuyo (2} Noturio(a) E.

5
2“‘«3 ¢l (Ia) Doctor (a) GONZALO ESPINET. QUINTANA - -
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758 ha otorgado la presente escritura publica en los sigalentes Ermines: ~---
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- |
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y anb epednuaine

entificado con la eédula de ciudadania No. 79.264.528 cxpedida en Bogotd

3

-s:gigr@ IL.BAO  VIZCAYA  ARGENTARIA  COLOMBIA  S.A-BBVA

v cstablecida e a Colombia, con domicilio principal en Bogotd D.C, en  su

1

: - - .

[ calidad de Vicepresidente Ejecutivo def Area Juridica, y por (anto
i

!
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ESCRITURA PUBLICA NUMERQ : - ~ - 805

CHQUE MARRUET MARTIIE

ARTETA MARTINEZ ALFREDO C.C. No0.73.130.978 =7 1]

»(@mparecid, Fl Doctor ULISES CANOSA SUAREZ, mayor de edad,

C quien obra cn esic acto en nombre y representacién del BANCO -

l'\t;,’; OLOMBIA  NIT.  $60.003.020-1  entidad legalmente  constitnida™ y -

e ALETE ALY o V. &
: ' i ."1.'.',’."\'!!3" G e T e gl
£ . o . - - d .
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Representanic legal del mismo, odo o cual acredia con ¢ certificado de
existencia v representacion jegal cxpedido porde Supeniniendencia K Wik
de Colombin que se protocoliza con esic instrmento para que haga del mismo

Y AARLICSLO tmmmr oo oo oo o T T T

-

PRIMERA: Que por medio del presente instrunaento piblico conficre poder

especial, amplio y suficiente a los siguienics funcionar O e

'No. CEDULA  |CIUDAD  DE|APELLIDOS

| NOMBRE |

! i i |

- LXPEDICION | | o

63.514.290 ! Bucaramanga } Ardila Rios i ‘}\lﬁ.ux:llldl’i i

13.491.267 l Cucuta 1 Nieto Hstéver | Rubén Dario l

43.591.005 : Miedellin : Veldsauez Cruz Ana Cristina _;

70.551.446 { Envigado 1 Meifa Orozeo Jorge Mauricio E

29. 12}25.4-52 ‘ Culi | Dorainguez \ Marisol l

_ :E Sanchez __y_L i

16.705.912 | Cali | Viilegas | Mauricio Alberto |

i Bermudez 1 |

£.199.7’3_9 é;Bogot:i Rico Aavendaiio iJ orge Hernando 2

73.130.978 {Cnrmgem Arteta Martinez | Alfredo _*f‘
34.549.352 Popaydn Viveros Bravo | Mdaica

7.310.246 Chiquinguira Caion Pefia Pablo Antonio

Para que en nombrz v repicsenlacidn del BANCO BILBAO VIZ(“r\‘r f\
ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA, suscriban ui‘
escrituras publicas de constitucion, ampliacidn modificacién liberacion !:mu,u%
y/o cancelacidn de las hipotecas constinidas a favor del BANCO BILBA
VIZCAY A ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA, asi com

ﬁ
I

cuaiquicr ofra que se requiera en desarroidlo de las mismas vy que Lstz}@ =

reiacionadas con Ia gestion de los gravamenes hipotecarios que se tramilené A

faves de los CENTROS HIPOTECARIOS del BANCO BELBA%

VIZCAY A ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA.-------- g

SEGUNDA: Para ceder garantias, aceptar cesiones endosar, y aceptar endoso

de pagares do creditd NIPOtECaTiO. - r msmrm s e e

TERCERA: Que Jos apoderados no podean sustiir en todo ni en paric el
presente poder.
CUARTO: Que

o cjercicio del poder que sa les otorga por medio del

ta.
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Hipoteearics del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMEIA S.A. “BBVA
COLOMBIAY. En cste evento los apoderados peodrin actuar senaradamcnte sin
limite de cuantia para la cons{imcém y ampliaciéon de hipotecas a favor del Banco.

Asimismo, para suscribir las cscrituras publicas de modificacion, aclaracion,
liberacion parcial, y/o cancelacion de las mismas. En éste evento los apoderados

podran actuar separadamente hasta por la suma equivalente a dos miil quinientos
salarion minimos leeales vipentes 2,500 S MUY, v conjuntiunente caande Jom actos
superen esta cuantin

cn todo nit ¢n parte y 1o

ser sustituidos
, salvo Inoque

Los poderes confernidos no podran
implican el reconecimiento del page de honorarios ni de remunceracion

les corresponde como empleadons del Banco.

Lo:; poderes otorgados terminaran, ademds de las causas cstableaidus en la
ando el apoderado deje de ser canplcado del BANCO BILBAO VIZCAYA

Ley, i
ARGEN ARIA COLOMEIA 5.A. “EEVA COLOMBIA”, por cuaiquics 1molive

AN

A'st‘”u smo, s¢ informa a los Sefores Directores sobre la necesidad de derogar-
poderes protocolizados mediante escrituras publicas numeros 1224, 1225, 1226,
27, 122” del 02 de mayo de 2006, otorgadas en la Notaria 18 del Circulo Notarial

& 2

Bogowd D.C.

Qido lo anterior la Junta Directiva APRUEBA por unanimidad se confiera el poder
sencral, advirtiendo que ¢l decumento debe ser debidamente protocelizado por
escritura publica ante notario v autoriza para devogar los otorgados mediante las

Q,»—

escrituras publicas antes citadas.,

dhkkkkk kR Ak b hkdhdkdhhhirvhhkixdkk

abiéndosc agotado cl orden del dia, se levanta la scsién siendo la una y

Habi¢ ;
treinta de la tarde (1:30 p.m.) y se solicita al Secrectario claborar cl Act‘g;1
. Ay €

correspondiente.

EL PRESIDENTE, (1'do):

MARCO AURELIO ROYO ANAYA

3 gue nP

doC;:menmesf..«
o

ati

9

Jue eiprasent, g
18 copa lgn

‘1543

Vicedresidente Juridicoly Scarctario General

B & ¥V To') B

C.. 11 de octtibre de 2006 i
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EXTRACTO DBIL ACTA No. 15031
En el saldn principal del domicilio social de BBVA COLOMBIA, en li ciudad de
Goroin, el din vicren vointioaeve (29} de Sepliembre de does il sels (2006), siendo
s nueve de b manana FE00 ens), se reanid Ja JUNTA DIRECTIVA  de in Entidad,
e osesion ovdinania,  previa convocatoria del Presidente Ejecutive del Banco, Don
. ; ' piils Dernarde Juaneo Flicrn, @ traves de comunicacion suseriia sor el Dy Ulises
kR ) Canona Ludrez, Vicepresidents micculivo Juridico y Seerelario Genoeral, of din 15 de
' ' septizmbre dol &l en curso, con la asistencia de:
MARCO AURELIO ROYO AMAYVA Presidente Junta Dircetiva
CARLOS CABALLERO Avgacs Vicepresidente Juntu Directiva
FELLY PEREZ PARRA - Vicepresidente Juntn Directiva
LUIS B, JUANCO FITIERO Presidente  Ejecutive ;1 Banco  y
Micmbio Principal Junta Dhectiva
ANTONIO GARCIA BILBAO Micmbroe Principal Junta IL el
HECTOR JOSE CADENA CLAVIJO Miembro Suplente Junia Drechiva
ULISES CANOSA SUAREZ Secretario General
1. VERIFICACION DEL QUORUM
Una vez ¢l Secrctario General verificd ¢l quérum reglamentaris, se inicié la
L
, PODERES CENTROS HIPOTECARIOS
~ i . 3
Con ¢l propoésito de agihzar ¢l proceso de otorgamienio de hipolcsas, se .,omcﬁo a
consideracion de la Junta Directiva, ] otorgamicnio de poder:s a oo Qzﬁu1MCs
funcionarios:
{t RN
NOMBRE CEDULA DE [ CIUPADZ B,
CIUDADANIA E E}:PEDIC‘I!ON E
f - ;
ndra Ardila Rios T 17762514290 icaramagra_
v Dario Nielo Eustéves i 13.491.267 Cuicut! i
\na Cristina Veldsoquer Cruz i 43.591.005 ! Medglit® "
Jorm, Mauricto Mejla Oroxco ___I 70.551.446 i Enviga__ i %
'Marisol Dominguez Sanchez 20.125.452 1 Cali
Mauricio Atberto Villegas Bormudez 16.705.912 i Cali
Jorge Hernando Rico Avendaio 19.299.739 | Dorota
;‘-.]frm“o Arteta Martinesz N : 73.130.978 i Cartagena
o Viverss Bravo i | 34.549,35% Popayan
L:.J:*.b 0 Antonio Cafon Medn o L 7.310.2406 B _ Chieminguir
Paro. que en nombre vy representacion del BANCO BILBAO VIZCAYA
< a DAR INTARIA COLOMBIA S.A. “BREVA COLOMEIAY, suscriban las (3sr;r'1tgras
2% ¢ pubfldas de consttucion vy unplincion de hipoleeas a favor del BANCO BILBAO
o & % VIZC‘AY A ARGENTARIA COLOMEIA S.A. “BBVA COLOMBIA”Y, asi como cualquicr
& 5 3 ot bouc se requiera en desarrcllo de las mismas y que estén reacionadas con la
E g é' s#gin e los gravamenes hipotecarios que se tramiten a uaves de los Contros
& LEom R
z2 QS oy
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1 una

presente  instrumento no  habrd lugar

1

remuneracion distinta de

SANCO BILBAO

apoderado como empleado del

'fifﬁ-w’hﬁ&& VIZCAYA ARGENTARIA COLOMIIA S.A. -
O BBVA COLOMBIA---mmmenns
E QUINTO.- Que cl presentc  poder (crmina
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automdticamente, ademas de 1as causas legales, por

revocacion o si el apoderado deja de

VIZCAYA ARGENTARIA COLOMDBIA S.A. - BBEVA COLOMIBIA-  por
CUALGUITE TIOTIVO. ~rmm s oo oo e

SEXTO: Que los apoderados podrdn actuar separadamenic sin limite de
cuantia para la constitucion y ampliacién de hipotecas a favor del Banco.
SEPTIMO: Que los apoderados podrdn actuar separadamente para %a
cancelacién de hipotecas, liberaciones pavciaies de hipotecas scharacioneslc
acuerdo a las facultades conferidas hasta dos mil quinienios salarios mfninzg.\
fegales vigentes 2500 S.MLLYV. y conjuntamentic cuando 10s actos supe;en
CELL CURILIAL == v o e e s e st e e o v m i s %-

OCTAVO: Por medio del presente insaumento se derogan los poddfes- 3
: -

1225, 1286,

OTORGADOS, mediante cscrituras publicas ntmeros 1224,

=
n@am al de Bogota D.C.,

rﬁ\%VLNO El presente PODER se otorga de conformidad con el extracto del

T}
g a No.
2%

'”@)s mil seis (2006), del BBVA en donde se autoriza al Vlccmcsxdente
n L]
=

1501 de la Junta Directiva de Fecha 290 de SECTTRVERE de

ecutivo del ixmx Jur,ldlca para otorgar el presente poder, documento que se

i
)

-'.- otocoliza, ---------== N T e iy & 5;“-"“::1“:'__“ """""""""""""""""""""
.\WN ey

LC‘I URA DE ESTE PODER: L (la) podcuian{c “declara que ha lcido

1Y

-

pcrsona!mcmc la presente eseritura y que ha confrontado todos los datos

/)

especiales que en clla aparecen, como fechas, cifras numéricas, numeros de

cual cxonera al notario dc los posibles emrores que sobre cestos puntos

la que le corresponde alei |

ser empleado del BANCO BILBAO R

e BHIETR & 454

1227, 1228 del 02 de mayo de 2006, otorgadas en la notaria 18 del circulo” |

cucnlas, nimeros de cserituras, de cédulas de cindadania y owros, razdn por la’
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aparczean en cl 1mstru
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

plblico por las otorgantes y advertdas de las

i
!
|
!
b
I

con 81, lo revisaron y concuerda
aceptan y en tal forma, lo firman junto conmigo ¢l Notario que de o expuesto

anterior doy fe y por clio lo aulorizo. 1l present: lnstumento pablic
cortiene en las hojas de papel notarial numeros: 421221

.
[

nnento.

formalidades legales

recistro-dentro de los términos v tiempo establecidos, estuvieron de acuerdo

en todo con lo acordado por ellos v

WK 5427739, WK 5

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS 5

feide, el presente instrumento

de osu

as! 1o

CGosC

$38.110.0 IVA 821 .112.00

SUPERINTENDENCIA $3..175..0 FONDO NACIONAIL DE NOTARIADO
= .;.OO.‘E_“*

$3.175.cRESOLUCION No. 7280 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 2

/
ULISES CANOSA SUAREZ

C.C. No| D2 6452¢ -_ ,
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1

presente  imstrumento 1o habrd fucar 4 una

anoderado como empleado del BANCO BILBAO
VIZCAY A ARGENTARIA COLOMBIA S.AL -
BBVA COLOMBIA----~------

QUINTO.- Quec el presenle  poder lermina

automaticamente, ademas de las causas legales, por

revocacién o si el apoderado deja de ser empleado del BANCO BILBAO
VIZCAY A ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BEVA COLOMBIA-  por

CUAQUICT IOV, = m o s e

SEXTO: Que los apoderados podrdn actuar separadamente sin limite de

cuantia para la constitucion y ampliacién de hipotecas a favor del Banco.

SEPTIMO: Que los apoderados podrdn actuar separadamente para %1&
cancelacidn de hipotecas, liberaciones parciales de hipotecus v ;:c};s:‘:xcicncélc_,
acuerde o las facultades conferidas hasta dos mil guinientos salarios minirgc?
legales vigeates 2,500 S.MLLV. y conjuntamente cuando los actos supegen

CSa CUM o e e e -

1227, 122

-2
ok . . ,
° & mﬁmnj de Bogotd D e e
%]

T om
.%’ O No. 1501 de la Junta Directiva de Fecha 29 de SEPITEERE ~de

_.“

s il seis (2006), del BBVA cn donde se autoriza al Vicepresidente

vising

pecutivo del Area Juridica, para otorgar el presente poder, documento que se
Y .“._ - . Jl‘ - -

Brolocoliza, —----mrepaladsanoont S T . PR
3 D ST G S

LECTURA DE ESTE PODER:EL (la) 1)0{ éL’gl:ttlté;"cicci;xl';x que ha lefdo

personalmente 1a presente escrittra y que ha confrontado todos los datos

cspeciales que en ella aparccen, como fechas, cifras numdricas, nimeros de

P cuentas, numeros de cscrituras, de cédulas de ciudadania y otros, razén por la™

cual cxonera al nolario de los posibles emores que sobre costos puntos

remuneracion distinta de la gue le comresponde al=~

“wrari ARINTE EREASE

OCTAVO: Por medio del piesente instumento se derogan los poddfes -+
5

OTORGADOS, mediante escrituras piblicas nimeros 1224, 1225, 17286,

§ del 02 de mayo de 2006, otorgadas en la notaria 18 del circulo™

d\%)VENO: El presente PODER se oworga de conformidad con el extracto del -

#
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TERCERO: - - Que - - hace -- la - - presente
ACTUALIZACION para que el sefior Registrador de
Instrumentos publicos de la ciudad de Barranquilla,

tome atenta Nota de ello y proceda hacer las

f?"”if; \@E correspondientes anotaciones el folio de matricula
i s‘;\ﬁ
: ““ 3 v T L} 0
ﬁ‘@“-‘\\. inmobiliaria No.040-306040. - -

Ay
(3Nt ey

0125 COMPRAVENTA

(@ Presente nuevamente en este acto la sefiora DUVIS DEL CARMEN OLIVERA

PALLARES mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania No.22.433.670 expedida en Barranquilla, quien previa indagacion
por parte de la Notaria acerca de si tiene vigente matrimonio, sociedad conyugal
o union marital de hecho, manifiesta ser de estado civil soltera sin union marital
de hecho, ni compafero permanente por mas de dos (2} afios, obrando en este

acto en su propio nombre y representacion, quien en adelante se Ilama!g LA

VENDEDORA y manifestd: PRIMERA: Que por medio del presente instru:%
P
transfiere a titulo de venta a los senores PIEDAD ESTHER MONTES PAY%!

- 3

y WILLIAM DIAZ LIBRERO, mayores de edad, vecinos de esla cig&da :

identificados con Cédula de Ciudadania Nos.32.682.517 y 8.744.440 expeﬂdas
ambas en Barranquilla (Atlantico) respectivamente, de estado civil cas%dos
entre si con sociedad conyugal de bienes vigente, quienes actian en su pgapio
nombre y -- representacion, -que - en adelante se denominaran EOS
COMPRADORES vy quienes adquieren el pleno derecho de dominio y la
posesiéon que LA VENDEDOQRA tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: Una
casa de habitacion marcada en su puerta de entrada con el numero 11-07 de la
calle 40, junto con el [ote de terreno marcado con el numero 1-B de la manzana
5 de la Urbanizacion La Victoria de la ciudad de Barranquilla, ubicado en la calle
40 entre las carreras 11 y 13C , lote que tiene las siguientes medidas y linderos:
NORTE: Mide 18.75 metros, linda con el lote numero 1A manzana 5, por el
SUR: Mide 18.75 metros, linda con la carrera 11, ESTE: Mide 11.07, metros,
linda con la calle 40 en medio, por el OESTE: Mide 11.78 metros, linda con el
fote numero 2 de la carrera 11. Este inmueble estd identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 040-306040 de la ‘Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Barranquilla. Referencia catastral No.01-05-0273-0025-000.-<=rs=umes

1o ik

Ry TNERUE AR

- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




o e

PARAGRAFO: No obstante ta mencién de cabida y linderos la compraventa se

hace como cuerpo cierto, ------ e e -
SEGUNDA: Que LA VENDEDORA adquirié el inmueble objeto de esta
compraventa por compra cfectuada a Wilson Dario Montes Bolahos y Edicta
Ester Pallares Martinez, segun consta en la Escritura Publica No.1.718 del 2 de
Diciembre de 1.996, otorgada en ia Notaria Octava del Circulo de Barranquilla ,
registrada el 2 de Oclubre de 1.997 con la Oficina de Registro de Instruinentos
Publicos de Barranguilia, bajo folio de matricula inmobiliaria No. 040-306040. Asi
mismo, LA VENDEDORA manifiesta que para los efectos propios de las Leyes
N0s.333 de 1.996 y 365 de 1.997, o de aquellas normas que las adicionen,
modifiquen o reformen, adquirié los bienes inmuebles materia u objeto de la
presente compraventa, con recursos provenientes u originados en el ejercicio de

actividades l[CItas. ~rrrrsrmmmmmm e e e

TERCERA: LA VENDEDORA garantiza que la propiedad individual y demas

derechos, objeto del presente contrato, no ha sido enajenada por acto anterior al
Ppresente, ni prometido en venta, no soporta limitaciones del dominio y que en la
actualidad, lo poseen en forma regular, pacifica y publica y se halla libre de
hipotecas, demandas civiles, usufructo, habitacién, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura putblica, pleito pendiente, patrimonio de familia,

condiciones resolytorias. - e e e o e e 2 2 = e -

PARAGRAFQO: En todo caso LA VENDED'ORA saldra al saneamiento de esta

venta en los casos que determine la ley. -----r-mmrecneeen = i

CUARTA: EL VENDEDOR transfiere el inmueble a paz y salvo con el Tesoro
Distrital por impuestos y contribuciones liquidados hasta la fecha de la presente
escritura. Los impuestos, cuoctas, contribuciones, valorizaciones, y cualquier otro
gravamen gue Se liquide, se reajuste o se cause posteriormente, seran de
cargo de LOS COMPRADORES. - - mmm oo e e

QUINTA. Ei precio del inmueble que por este instrumento se enajena es la
cantidad de - CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50. 000.000.00)
MONEDA LEGAL que la parte compradora cancela de la siguiente forma a- La
suma de DIEZ MILLONES DE PESOS ($ 10.000.000.00} MONEDA LEGAL que
LA VENDEDORA ha recibido a entera satisfaccion; b} La suma de CUARENTA
MILLONES DE PESOS ($ 40.000.000.c0) MONEDA LEGAL con el producio de
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79.264.528 de Bogota, en su condicion de .
Vicepresidente Ejecutivo del Area Juridica y por
tanto Representante legal del mismo, segdn consta

en la escritura publica No, 805 del 23 de Febroro

T *‘\ o del 2007 otorgada en la Notarfa Dieciocho (18) de
A .
v ‘.‘}i“‘\ BN Bogota, cuya copia debidamente autenticada,

“ﬁéﬁ; - entrega para su protocolizacién con  este

instrumento publico y que en adelante se denominara BBVA COLOMBIA, por

~una parte y por la otra PIEDAD ESTHER MONTES PAYARES y WILLIAM
DIAZ LIBRERO, mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificados con

Cédula de Ciudadania No0s.22.433.670 y 8.744.440 expedidas ambas en

Barranquilla (Atlantico) respectivamente, de condiciones civiles anotadas, y |

- 4
quien en adelante, en este publico instrumento se denominara EL.OS g
-

HIPOTECANTES y manifestaron: T —— ORI~ S
PRIMERA: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN L!MIT%';\
FY

CUANTIA: Para seguridad de todas tas sumas adeudadas o que llegare a Se _

k-] . -f
al BBVA COLOMBIA en razdn de los prestamos que esta entidad Ighan |8
otorgado o le otorguen y de las demas obligaciones contraidas en los paares

oy
otorgados 0 que se gtorguen en su desarrollo y en los demdas documentls de i

deber y en esta escritura, LOS HIPOTECANTES |, ademas de comprometer su
. | responsabilidad personal, constituye hipoteca abierta de primer grado en cuantia

indeterminada a favor del BBVA COLOMBIA, la cual estard vigente mientras

exista alguna obligacién a cargo suyo y a favor del BBVA COLOMBIA sobre el

; inmueble que se delermina en esta escritura, ----- e e e
PARAGRAFO PRIMERO: Dentro de la garantia hipotecaria que por el presente
instrumento se constituye queda comprendido no solo el inmueble descrito y
alinderado en el presenie contratc, sino tambien todas las edificaciones que
actualmente existen en el mencionado inmueble y las que se constituyan en el
futuro junto con cualesquiera bienes que de acuerdo con el asticulo 658 del
Cédigo - Civil - Colombiano  se -consideran inmuebles - por - destinacion
extendiéndose a los canones devengados por arrendamiento v a la

indemnizacion debida por los aseguradores de los mismos bienes de acuerdo

con el articule 2.446 del Codigo Civil Colombiano.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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SEGUNDA: ALCANCE DE LA GARANTIA HIPOTECARIA QUE SE
CONSTITUYE: La cuantia de las obligaciones garantizadas por esta hipoteca se
estipulara en Unidades de Valor Real (UVR's), de las creadas y reglamentadas
mediante la Ley 546 del 23 de diciembre do 1999 y demas disposiciones que fo
complementen, adicionen, aclaren, modifiquen o sustituyan o EN PESOS. Las
obligaciones de que trata este punto pueden haber sido contraidas o creadas
en el pasado o pueden serlo en el futuro a favor del BBVA COLOMBIA, por
razon de contratos de mutuo © por cualquier otra causa en que LOS
HIPOTECANTES queden obligados para con el BBVA COLOMBIA por cualquier

concepto, ya sea obrando exclusivamente en su propio nombre, con una y otras

firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos o de créditos de

otro orden o de cuaiguier otro generc de obligaciones, ya consten o esien
incorporadas en titulos valores o en cualesquiera otros documentos comerciales
o civiles otorgados, girados, avalados, garantizados en cualquier otra forma,
endosados, cedidos, acepiados, o firmados por LOS HIPOTECANTES en forma
tal que estos queden obligados ya sea individual o conjuntamente con otra u
otras personas o© entidades y bien se hayan otorgado, girado, avalado,
garantizado en cualqguier otra forma, endosado, aceptado o cedido a favor del
BBVA COLOMBIA directamente o a favor de un tercero que los hubiere
negociado, endosado o cedido al BBVA COLOMBIA o que los negociare,
endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto y ya se hayan pactado
las obligaciones a que se refiere este punto en forma tal que se deba liquidar
segun la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR's}, el dia del pago o se
haya pactado el pago en moneda legal, sin hacer referencia a la Unidad de
Valor Real (UVR). El valor de los prestamos que asuma LOS HIPOTECANTES,
en Unidades de Valor Real (UVR’s), se ajustard diariamente en moneda legal
colombiana, de conformidad con la equivalencia de la Unidad de Valor Heal
(UVR), senalada por el Banco de la Reptblica o por la autoridad
COIESPONUHENTE, o s st i i e

PARAGRAFO: En todos los casos en que sea necesario establecer el valor
o equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR) en moneda legal, seran

prugba idonea la comunicacién expedida por el Banco de la Republica o

cualquier otro medio que permitiere la autoridad competente. ~—----—mrmmmmememcmcmenes

T MRS 5 T
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un crédito que le ha sido aprobado a LOS

COMPRADORES - por el BANCO - -BBVA
COLOMBIA. - LOS  COMPRADORES - autorizan

deéde ahora expresa e irrevocablemente a dicha
Entidad para efectuar el pago en su nombre girando
Gy el producto del desembolso de dicho crédito
= directamente a LA VENDEDORA. - =-------

PARAGRAFO PRIMERO: De Ia suma sefialada en el literal a) de la presente
clausula la suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000.00) moneda
legal colombiana, tiene el caracter de arras de retracto del negocio, respecto de
lo cual regira lo dispuesto en el articulo 1.859 del Cédigo Civil; las cuales se

entenderan como parte del precio si no opera dicho retracto. --- - -

PARAGRAFO SEGUNDQ: Las partes expresamente renuncian a los
requerimientos para constituir en mora el cumplimiento de las d%»és
a

obligaciones del presente contrato, ~-- e wnrmms s *-—3
A

PARAGRAFQ TERCERO. No obstante la forma de pago, LA VENDED

renuncia expresamente al ejercicio de la accién resolutoria que de ella p&da ‘%
-

derivarse y en consecuencia otorgan el presente titulo firme e irresoluble. --—%-m
PARAGRAFO CUARTO: El representante legal del Banco, deja exp%sa
constancia que el valor del crédito supera el 70% del valor de la venta, ya qu@ el
crédito fue aprobado de conformidad con el avattio comercial que hizo el Banco

en los uitimos 04 meses al tframite de crédito y segun las nuevas politicas del

banco,--- e e e oo et o s e

ra o v e e 8T L Js—

SEXTA: Que LA VENDEDORA hara entrega real y material a LOS
COMPRADORES del inmueble objeto del presente contrato dentro de los seis

(6) meses siguientes a la fecha de la cancelacién de la lotalidad del precio de la

COMPTAVENTRL == e e s e e e

SEPTIMA: Agregan las partes que con la firma de esta escritura se da
cumplimiento a lo pactado en la promesa de compravenia celebrada entre las

partes en la ciudad de Barranquilla, el dia 21 de Diciembre do 2.007 y su

cotrespondiente otrosi. - o -

OCTAVA: Que los gastos que se ocasionen por el otorgamiento de esta

escritura seran pagados asi: Los derechos notariales asi como los gastos de

1 Huﬁﬂi

]
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hipoteca, registro, boleta fiscal, constitucidon de afectacion a vivienda familiar,
correran por parte de LOS COMPRADORES. Los gastos de retencion en la

fuente y estampilla prohospitales niveles | y |l de Alencidn seran a cargo de LA

VENDEDORA. -emmrnessmrmarsmemmeaman s nem e amncmeameaoee SO —— :

Presente en este acto LOS COMPRADORES, serores PIEDAD ESTHER
MONTES PAYARES y WILLIAM DIAZ LIBRERO, mayores de edad, vecinos de
esta ciudad, - identificados con Cedula de Ciudadania Nos.32.682.517 y
8.744.440 expedidas ambas en Barranguilla (Atlantico), quienes debidamente
indagados por la (e!) Notaria(o) acerca si tienen vigente sociedad conyugal,
matrimonio o unién marital de hecho, y si posee(n) otro inmueble afectado,
respondid(eron) ser de estado civil casados entre si con sociedad conyugal de
bienes vigente, y manifiestan ademas. a) Que estan de acuerdo con las
declaraciones hechas por LA VENDEDORA en esta escritura y que acepta la
venta que se le hace; b) Que recibirdan real y materialmente el inmueble objeto
de esta compraventa en la fecha de la firma de la presente escritura publica. c)
Que no poseen ningan inmueble afectado a vivienda familiar.- d) Que este
inmueble sera destinado a su casa de habitacidén familiar y que no poseen

inmueble alguno afectado a vivienda familiar.------ -- - -

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
L.a suscrita notaria deja expresa constancia que el bien inmueble objeto del
presente instrumento queda afectado a vivienda familiar por ajustarse a lo
dispuesto en la ley 258 del 17 de enero de 1.996 modificada por la ley 854 del
25 de noviembre de 2.003.-  —mreeresmmnr e e s -
0205- HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO-
Comparecit el Doctor ALFREDO ARTETA MARTINEZ, varén, mayor de edad,
con domicilio en la ciudad de Barranquilla, identificado(a) con la cédula de
ciudadania namero 73.130.978 expedida en Cartagena (Bolivar), de estado civil
casado, obrando en esle acto nombre y representacion legal del BANCO
Bli.BAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA”, NIT
860.003.020-1, Establecimiento de Crédito con domicilio principal en la ciudad
de Bogota, D.C, en su calidad de Apoderado especial, tal como lo acredita con

el poder debidamente otorgado por el Doctor ULISES CANOSA SUAREZ,

también mayor de edad, idenlificado con la cédula de ciudadania No.
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(v TERCERA: REAJUSTE DE OBLIGACIONES: Es

entendido que los préstamos y los documentos de

=
o

deuda otorgados en su desarrollo quedan sujetos y

se otorgaran en un todo de acuerdo con lo

establecido en la Ley citada en la clausula segunda

e ' \;11; \‘

\

3 !
i
1
(N

(2%) de esta escritura y demas disposiciones que lo

complementan, aclaran, modifican o sustituyan, de

conformidad con la reglamentacion interna del BBVA COLOMBIA, en
consecuencia LOS HIPOTECANTES, aceptan desde ahora, como deuda a
cargo los reajustes periodicos que el Gobierno Nacional o cualquier otra
autoridad competente aulorice cobrar a los Bancos Comerciaies en sus
operaciones de Crédif. =-sm--mrmmrmmmrr o o e e
CUARTA: IMPUTACION DE PAGOS: De cualquier pagoe que haga 508
HIPOTECANTES deudores al BBVA COLOMBIA, éste aplicara su valor priéero
a los gastos generales que haya tenido que hacer en razén del pre%\

contralo y primas de los seguros o reembolsos de la misma, luego %}

intereses moratorios, intereses corrientes, cuota o cuotas predetermirmdas
vencidas o causadas en orden de antigliedad, es decir, cubriendo todc% los
componentes de las cuotas mas atrasadas, honorarios o gastos procesaleéque
se legaren a causar y amortizacion a capital. No obstante lo expré‘%ado
anteriormente, el BBVA COLOMBIA podra imputar los pagos en la forma que
libremente elija, de acuerdo con la @y, ~«m s e e
QUINTA: ACELERACION DEL PLAZO: E! BBVA COLOMBIA, podra dar por
extinguido o insubsistente el plazo que falie para el pago total de cualquiera de
las - obligaciones -contraidas - por - LOS -HIPOTECANTES - conjunta o
separadamente y exigir judiéialmente el pago complelo e inmediato de lo
adeudado junto con los intereses corrientes, de mora y conceptos especiales
fijados en los respectivos documentos de deber, primas de los seguros,
honorarios de abogado y demas costos y gastos causados directa o
indirectamente por el cobro, en los siguientes eventos: a) Si LOS
HIPOTECANTES incurrieren en mora en el pago de los intereses o del capital
estipulado en los respectivos pagarés o en cualquier otro documento de deber o

incumpliere el pago de las primas de los seguros de que trata la clausula

PG ENRBIE MAZGUEL ™

‘ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Décima Cuarta (14%) del presente instrumento. b) En caso de que LOS
HIPOTECANTES transfieran total o parcialmente el derecho de dominio o
constituyan gravamen(es) adicional(es) sin consentimiento expreso y escrito del
BBVA COLOMBIA. c¢) Si LOS HIPOTECANTES dejaren de cumplir cualquiera
de las obligaciones contraidas en esta escritura, cn los pagares ¢ en cualquicr
otro documento de deber gue suscriba en favor del BBVA COLOMBIA. d) Si
alguno de los documentos o informacién presentados por LOS
HIPOTECANTES, para la obtencion de los préstamos resultare falso o inexacto,
o fuere incumplido por LOS HIPOTECANTES en cualgquiera de sus términos o
condiciones. £l BBVA COLOMBIA podréa abstenerse de liquidar los préstamos si

tal(es) hecho(s) ocurriere(n) antes de sus desembolsos. e) Si las condiciones

patrimoniales de LOS HIPOTECANTES se alteraren a juicio del BBVA
COLOMBIA en forma tal gue se haga dificil el cumplimiento de las obligaciones.
f) Si LOS HIPOTECANTES son declarados en quiebra, concordato, liguidacion
forzosa administrativa o intervenido de cualquier forma por las autoridades
gubemamentales o judiciales. g) Si LOS HIPOTECANTES perdieren la
titularidad o posesién inscrita de el bien hipotecado, por cualquiera de los tres
(3) medios previstos en el articulo 789 del Codigo Civil, o si perdieren la
posesion de el mismo y no ejercieren las acciones civiles o de policia,
requeridas para conservarla en el tiempo que para el efecto senalan las
disposiciones legales pertinentes. h) Por giro de cheques a favor del BBVA
COLOMBIA, sin provisién de fondos, o devueltos por cualquier causa. 1) Si dicho
inmueble fuere perseguido por un tercero o sufriere desmejoras tales, que asi
desmejorados ¢ depreciados no prestaren suficiente garantia a juicio de un
perito designado por el BBVA COLOMBIA. Tanto en el caso de persecucion de
un tercero como en el desmejoramiento o deprecio, el BBVA COLOMBIA podra
optar por la subsistencia del préstamo y del plazo estipulado en el pagare o en
los respectivos documenios de deber, si se le da una nueva garantia a su
satisfaccion. ) Por la desviacion que haga el prestalario de los recursos

obtenidos por el crédito, de acuerdo con ol objeto sefialado para el mismo en la

correspondiente solicitud, ~-—-=-=ssmrvmmmmrane e e oo e e -

PARAGRAFO: Basta para los efectos de que irata la presente clausula quinta
(5%), la declaracion escrita del BBVA COLOMBIA en carta dirigida a LOS




Pag No 19 ——
WK

\W

8668323

o

) FTe8 ;&s..t
e ‘ﬂi//ﬁ] ...\ 3
: ”/'l?ﬁrfffa’# TR
m’f AN

S UL

/

@?@wﬂ\éf_;ﬁp

WILLIAM DIAZ LIBRERO"

. C.No. 737138 =2

/ APQODERADO

COMPRADOR HIPOTECANTé Fochae DIAZ LIBRERD WHLIAM

@5 AWFREDO ARTETA MARTINEZ

DECIMA (i0°) HOJA DE LA ESCRITURA
PUBLICA No. 1283 -~ - —— DE FECHA 05 DE
MARZO DE 2.008, CORRESPONDIENTE A:
ACTUALIZACION ~~ DE - NOMENCLATURA-
COMPRAVENTA E- HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA- AFECTACION A VIVIENDA

FAMILIAR S
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BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA
Firma tomada fuera del despacho notarial

(Articulo 12 - Decreto 2148 de 1983)
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HIPOTECANTES , o la solicitud a la autoridad
competente para hacer efectivos sus derechos,
declaracion esta gue LOS HIPOTECANTES

aceptan como prueba plena y suficiente de

cualquier incumplimiento. ----r---=s-mreree e

SEXTA: Para el cobro judicial de cualquiera de las

U 'r“fa&@s

sumas adeudadas en moneda legal 0 en Unidades

de Valor Real (UVR's), reducidas a moneda legal, bastara al BBVA COLOMBIA
la presentacion de la copia de la escritura debidamente registrada, acompanada
de los pagares y/o de los documentos de deber correspondientes vy la afirmacion
por parte del BEVA COLOMBIA, de haberse presentado una cualquiera de las
causales anotadas. -~--~-----

SEPTIMA: GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD: El inmueble qug se

e L Y L B T Al b e e = o e e 8 e e e e

hipoteca lo posee real y materialmente LOS HIPOTECANTES vy garantizagque
es de su exclusiva propiedad, libre de cualquier tipo de gravémerig
condiciones resolutorias de dominio, de embargos, censo, patrimonio faéilli"'
uso, usufructo, - habitacion - y - litigios pendientes, obligandose Q_OS
HIPOTECANTES a entregar al BBVA COLOMBIA, los folios de maécula
inmobiliaria o certificado de tradicion y libertad de los inmuebles, donde c??nste
lo anterior y ademas la inscripcion del gravamen constituido mediantegesta
escritura, expedido por la Oficina de Registro de instrumentos Puablicos, sin
errores que afecten su validez y el ejemplar de la primera copia de este
instrumento debidamente registrado con la manifestacion del Notario sobre su
merito ejecutivo a favor del BBVA COLOMBIA., ~mermrmmmsmsmmamen s ee e mmm mamme -
OCTAVA: INICIO DE VIGENCIA DE LA HIPOTECA: Esta hipoteca empezara a
regir a partir del registro de ia presente escritura en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente y permanecera vigente mientras no fuere
cancelada en forma expresa y por escritura publica por el representante legal

del BBVA COLOMBIA, siendo entendide que como tal respaldara las

obligaciones que se contraigan o resulten durante su vigencia, aun cuando LOS

HIPOTECANTES y actuales — propietarios hicieren enajenaciones totales o

parciales del inmueble hipPotecado. == s s

NOVENA: OFERTA DE ADMINISTRACION ANTICRETICA: LOS

TATARE AIRTE aeaanfalg

-ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




HIPOTECANTES solicitan al BBVA COLOMBIA en los términos del numeral 1
del articulo 22 dei decreto 663 de 1993 y demas normas que los sustituyan,
aclaren, modifiquen o adicionen hasta la cancelacién total de la deuda y sin
perjuicio de la exigibilidad de ella la administracién anticrética del bien
hipotecado, por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas
para con el BBVA COLOMBIA, administracidn que en el caso de ser aceptada
por el BBVA COLOMBIA, sera perfeccionada mediante contrato separado que
se solemnizara por escritura publica en un plazo maximo de quince (15) dias,
contados a partir de la comunicacion en la cual el BBVA COLOMBIA se la exija.
DECIMA: ADMINISTRACION ANTICRETICA: En desarrollo de la clausula
anterior LOS HIPOTECANTES se obligan a no entregar en administracion
anticrética el bien hipotecado a terceras personas y acepta que sera de su cargo
todos los gastos que s& causen por el otorgamiento y registro de dicha escritura,
as{ como también los costos de administracion, los cuales se regiran por ia tarifa
f : vigehte en el mercado inmobiliario que se estipulara en el mismo documento de
constitucion, al igual que el folio de matricula inmobiliaria o cedificado(s) de
tradicion y libertad del (de los) inmueble(s) actualizado(s) y los de posterior
cesion o cancelacion del contrato de anticresis. ~-mm=rrmmmmmrmmmman e e e -
PARAGRAFO: SiLOS HIPOTECANTES no cumplieren con los términos aqui
estipulados, el BBVA COLOMBIA tendra derecho a estimar vencido el plazo de
las deudas con los mismos efectos de que trata la clausula quinta (57) de esta

EECTTIUNA, o e e o -~

DECIMA PRIMERA: CESION DEL CREDITO Y GARANTIAS: LOS
HIPOTECANTES aceptan desde ahora con todas las consecuencias sefialadas
en la ley y sin necesidad de notificacion o aceptacion alguna, cualquier traspaso
o cesion que el BBYA COLOMBIA, haga de la presente garantia y de todos los
créditos amparados por [@ MISMA. m=rr-rmsmer e e e s s e e -
DECIMA SEGUNDA: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Seran de cargo de
LOS HIPOTECANTES todos los gastos de cobro judicial y extrajudicial de las
deudas si a ello hubiere lugar, los del otorgamiento de esta escritura incluyendo
el correspondiente impuesto de beneficencia, tesoreria, registro y los de
expedicion de la primera copia de esta escritura anotada y registrada con la

certificacién del Notario sobre su mérito ejecutivo para el BBVA COLOMBIA, los
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adjudicado a un tercero, cancele en el respectivo
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FAMILIAR, o en su defecto autoriza de igual manera

al sefior Registrador de Instrumentos Publicos del
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Circulo de Barranquilla, para que inscriba la
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La Notaria advierte a LOS HIPOTECANTES que la presente escritura solo

respectiva acta de remate y su auto aprobatorio,

podrd inscribirse en las oficinas de Registro dentro de los Noventa (90) dias

siguientes a su otorgamiento y que de no hacerlo en el termino indicado se

l debera otorgar una nueva escritura. Art. 32 —decreto 1250 de 1.970------—-=-m-munme

NOTA Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosarignte i

-
su nombre, completo, estado civil, el numero de su documento de idengiad.
, , . : =
| Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrungen
son correctas y en consecuencia asume la responsabilidad que se deriﬁ\,
-
‘ cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y sabe que el N@tario
poe

. . . a
responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero o de |g
= :

WATANME AMIRTA LML

‘ la veracidad de las declaracionss de los interesados.—«-r-reemevmmemr e eaen e

kLl

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: 1) Flesumeﬁ del

Estado de cuenta expedido por la Secretaria de hacienda Distrital de
. Barranquilla y verificado en Notaria Quinta de Barranguilla, sobre el predio con

Referencia catastral No.01-05-0273-0025-000, ubicado en la Calle 40 No.11-07-
LOTE 1-A, a nombre de OLIVERA PALLARES DUVIS DEL CARMEN, con
avaldo de $20.611.000, saldo actual 0, escritura publica No. 1283-~ de fecha
05 de Marzo de 2.008; se encuenira al dia con el impuesto predial Unificado, es
valido para protocolizar escritura piblica.- 2) Paz y salvo de Valorizacion
No.048593 expedido por la Secretaria de hacienda Distritai de Barranquilla el 27
! de febrero de 2.008, sobre el predio antes determinado, valido hasta el 27 de
! ' Marzo de 2.008.- 3) Paz y salvo de valorizacion Por Beneficio General
Nos.2006-007425 expedidos por la empresa de Desarrollo Urbano de ia Region
caribe- EDUBAR el 04 de marzo de 2.008 sobre los predios antes determinados,

validos por 30 dias a partir de su expedicién; Estampilla PRO HOSPITAL DE |
Y 11 NIVEL No.11646 de fecha 18 de Diciembre de 2007, expedida por la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




Secretaria de Hacienda Publica Oficina de Tesoreria Distrital, por valor de
$750.000.00, a nombre de OLIVERA PALLARES DUVIS.- Se deja constancia

gue Se anUja.——--rssrmrnrsnsmmr o s e o S -

Derechos Notariales $423.345.00 -, Superintendencia de Notariado y Registro
$3.300.00, Fondo Notarial $3.300.00. Decreto 1681 de Septiembre de 1.996.-
Renovado mediante Resolucion No.8850 del 18 de Diciembre de 2.007.- Pago
IVA: § 67+735.00 ———— LA VENDEDORA cancelé previamente a ordenes de

Leido el presente instrumento por los comparecientes, estuvieron de acuerdo
con él, por estar extendido conforme a la informacién y documentos

suministrados previamente por ellos mismos y en testimonio de aprobacion y

asentimiento lo firman conmigo el suscrito Notario quien en esta forma o
autorizo, con la advertencia del registro dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes por
FEEANTI0 .= = s e s o s 2 T e i

La presente escritura se extendio segun minuta presentada por los interesados en

las hojas de papel notarial Nos WK- é360}5614, 6668;15, 8668316, 66D
_ . 317, ‘8668318, b668j19, 8666320, 8668321, 8668323 o -

SL. » 2007% - wvale ~ CLLUATLANTICO " — wvale -

NOTARIA 5 BARRANQUILLA
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Autenllcaniones
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del(de los) folio(s) de matricula inmobiliaria o
certificado(s) de tradicion y libertad del(los)
inmueble(s) - hipotecado(s) - en - este - contralo,

debidamente complementado(s) por un periodo de
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veinte (20) ahbos y los rolacionados con  los
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administracion - anticretica, - etc. - y - {os de la

DECIMA TERCERA: AUTORIZACION EXPEDICION DE COPIAS: LOS
HIPOTECANTES vy el BBVA COLOMBIA, actuando segun lo establecido por el
articulo 81 del decreto 960 de 1970, solicitan al Notario por esta escritura, que si
en algun momento o por cualquier circunstancia la copia de este instrumento
que presta mérito ejecutivo se extraviara 0 destruyere, se sirva exped@ una
copia sustitutiva que preste el mismo mérito ejecutive a favor del §BVA

COLOMBIA, con la reproduccion de la nota de registro correspondiente?.i\_(jg
HIPOTECANTES confieren poder especial al representante legal del nB‘B

1"

-t
COLOMBIA para solicitar al sefior Notario se sirva compuisar una ¥opia

WATARM RPNV OAdARSELT

=
sustitutiva con igual mérito, --+-- meneme s e e e e : -----
- -
DECIMA CUARTA: SEGUROS: LOS HIPOTECANTES se obligan: ﬁ De
w

manera inmediata a obtener y presentar a satisfaccion del BBVA COLOMBIA
una poliza de seguros de vida deudores y de incendio y terremoto del inmueble
hipotecado, o bien en su caso una pdliza todo riesgo contratista, en la cual
figuren como asegurados y beneficlarios el BBVA COLOMBIA y LOS
HIPOTECANTES .Los seguros deberdan contratarse con una compafia de
primera linea, legalmente autorizada para operar en Colombia, escogida dentro
de ia libertad que tienen LOS HIPOTECANTES de asegurar el bien hipotecado
con la Compafifa de Seguros que escojan, con la cobertura y demas
condiciones exigidas por el BBVA COLOMBIA. Si LOS HIPOTECANTES no
cumplen con esta obligacion el BBVA COLOMBIA queda autorizado desde
ahora para hacerlo por su cuenta y para cargarles al valor de la obligacidén ei
valor de las primas de seguro. La pdliza de vida se tomara y mantendra por una
cantidad no inferior al saldo insolutc de las obligaciones a cargo de LOS

HIPOTECANTES . El seguro de incendio y terremoto, se tomara y mantendra

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



por una cantidad no inferior al valor comercial del inmueble que aqui se
hipoteca en su parte destructible. Los demas términos y condiciones de estos

seguros constaran en documentos separados, ----- = e

PARAGRAFO PRIMERO: {gualmente se obligan LOS HIPOTECANTES a que
bajo el control del BBVA COLOMBIA, en el evento de perdida parcial del
inmueble asegurado se destine la indemnizacion pagada por la aseguradora
exclusivamente a la reparacion del dafio producido al inmueble materia de la
Presente garantial, ~--r-sssmm s o e

PARAGRAFO SEGUNDO; LOS HIPOTECANTES en todo caso ceden a favor
del BBVA COLOMBIA el importe o valor de estos seguros en la cantidad gue
fuere necesaria para pagarle, en caso de siniestro, todo lo estiputado, sin
perjuicio de asumir personalmente las obligaciones excedentes, si el valor
reconocido por la Compafiia de Seguros resultare insuficiente para cubrir

totalmente el valor de la deuda. ~~~~=-veemanes - e e

PARAGRAFO TERCERO: Los seguros deberan contratarse con una Compafia
de primera linea, escogida a nuestro juicio, legalmente autorizada para operar

en Colombia y sus primas deberan pagarse de acuerdo con las tarifas y

condiciones establecidas por la aseguradoral. ——-----«-ssmemmmm o -

PARAGRAFO CUARTO: Si LOS HIPOTECANTES no pagaren oportunamente
las primas de sequros mencionados, dentro de los términos y condiciones
estipuladas en las respectivas pdlizas, y demas documentos, podra hacer el
pago de elias el BBVA COLOMBIA por cuenta de LOS HIPOTECANTES y este
queda obligado a reemboisar al BBVA COLOMBIA las cantidades que por dicha
catisa haya erogado junto con los infereses moratorios de acuerdo a las tasas
méaximas legalmente permitidas, pudiendo el BBVA COLOMBIA aplicar
preferencialmente cualquier abono que dé él(ellos) reciba, al pago de dichos
seguros. Es entendido y asi o aceptan las partes que estas facultades vy
autorizaciones concedidas al BBVA COLOMBIA no lo compromelen ni
responsabilizan en ningun caso, ya que por ser potestativas la citada entidad
bien puede hacer o no uso A |28 MUSMAS. ~remmmmmmsmmmrcm e e e -
PARAGRAFO QUINTO: Las certificaciones del pago de las primas de los

seguros expedidas por la entidad aseguradora y la manifestacion por pare del

BBVA COLOMBIA de haber efectuado esos pagos por cuenta de LOS
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HIPOTECANTES sin que éstos los hubieren

\. \
\\\

\\\. G
\y
i

\\“‘_ ' i,
A '“\'ﬁhfii!'b!f/‘/
4,2%‘,

reembolsado, constituiran titulo ejecutivo suficiente
para  Su  CODIO,  ~—smemmresem s e

DECIMA QUINTA: Advierten las partes que como

este contrato se refiere a la constitucion de una
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hipoteca abierta de cuantia indeterminada, ni la

constitucién de esta hipoteca, ni la firma de este

instrumento obligan al BBVA COLOMBIA a dar o entregar suma alguna o al
perfeccionamiento de los contratos de mutuo, siendo estas operaciones materia
de convenio entre las partes que constaran en documentos o titulos valores
separados y que responderan Unicamente a las posibilidades - financieras . y

legales del BBVA COLOMBIA. «-mrmmsmmrmemmromem o conom oo s s e e

DECIMA SEXTA: Unicamente para efectos fiscales a este contrato se le aggna i
=

documento que se protocoliza conjuntamente con esta escritura, ~---------===2----

- _
DECIMA SEPTIMA: SECUESTRE: Que en caso de accion judiciaigLOS
e 5
HIPOTECANTES, se adhieren al nombramiento de secuestre que haga el BBVA|Z
= :

RATANE WHOTD IWMAABAMG

= ;
COLOMBIA de acuerdo con lo establecido en el numeral 4 del articulo E’ deli §

Codigo de Procedimiento Civil y renuncian al derecho establecido en el articulo

520 del mismo COUIGO. —-mmmmmmamsmmmmmmmm e e mem e -

'DECIMA OCTAVA: El inmueble objeto de este gravamen fue adquirido por LOS

HIPOTECANTES por medio de escritura de compraventa contenida en este
mismo instrumento publico. Asi mismo, LOS HIPOTECANTES manifiestan para
los efectos propios de las leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas
normas gue las adicionen, modifiguen o reformen, que adquirieron el bien gue

hipotecan con recursos provenientes u originados en el ejercicio de actividades

licitas. e e o e ——

DECIMA NOVENA: El inmueble sobre e cual LOS HIPOTECANTES
constituyen HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del BBVA
COLOMBIA de acuerdo con la clausula primera (1%) de la presente escritura el
siguiente: Una casa de habitacion marcada en su puerta de entrada con el

numero 11-07 de la calle 40- LOTE 1-A, junto con el lote de terrono marcado

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




con el numero 1-B de la manzana 5 de la Urbanizacion La Victoria de Ia.ciudac-i_
de Barranquilla, ubicado en la calle 40 entre las carreras 11 y 13C , loie que
tiene las siguientes medidas y linderos: NORTE: Mide 18.75 metros, linda con el
lote numero 1A manzana 5, por el SUR: Mide 18.75 metros, linda con la carrera
11, ESTE: Mide 11.07, metros, linda con la calle 40 en medio, por el OESTE:
Mide 11.78 metros, linda con el fote numero 2 de la carrera 11. Este inmueble
est4 identiificado con folio de matricula inmobiliaria No. 040-306040 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Barranguilla.-----==r--rrmmm oo oo oo
Presente en este acto el doctor, ALFREDO ARTETA MARTINEZ, de las
condiciones civiles antertormente indicadas, manifiesta que en el cardcter ya
indicado acepta LA HIPOTECA vy las demas garantias y estipulaciones
contenidas en esta escritura a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA", Establecimienio bancario
" legalmente constituido con domicilio principal en fa ciudad de Bogota D.C.
advirtiendo que EL BANCO se reserva el derecho de disminuir el monto de los
créditos a que se refiere este instrumento o de absienerse de otorgarlos si asi lo
estimare conveniente y en especial cuando se presente cierre de la cartera, 0 se
dicten disposiciones que impiden tramitar o suspendan el otorgamiento de los
créditos o cuando la situacion de tesoreria del Banco lo haga necesario,
renunciando LOS HIPOTECANTES a reclamar el reembolso de los gastos en
gue hayan incurrido y perjuicios de cualquier naturaleza.---------~s=--svmsmnesnannanae
DECLARACION: Presente nuevamente en este acto los sefiores PIEDAD
ESTHER MONTES PAYARES y WILLIAM DIAZ LIBRERO, mayores de edad,
vacinos de esta ciudad, -- identificados con Cédula de Ciudadania
No0s.32.682.517 y 8.744.440 expedidas ambas en Barranguilla (Atiantico)
respectivamente, de condiciones civiles anotadas y dijeron: PRIMERO: Que,
para todos los efectos a que haya lugar, LOS COMPARECIENTES declaran que LA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR no serd oponible al BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA, por ser 1a entidad que financio el

credito a favor de LOS COMPRADORES para la adquisicién de la vivienda. Por

consiguiente, en el evento de perseguirse el inmueble judicialmente por parte de
BANCO BILBAQ VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA, autorizan al

Juez que conozca del proceso hipotecario, para que en caso de gue el bien sea
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SECRETARIA DE HACIENDA

> ALCALDIA DE
BARRAN BARRANQUILLA

Viernes, 27 de Enero de 2023

Regresar Menu Predial | Nueva Busqueda

Datos Basicos del Predio

Referencia Catastral: 0105000002730025000000000

Direccion: C40 1107 LOTE1A
Cédigo Postal: 080006
Area Terreno: 207
Area Construida: 140
Destino: EDUCATIVO
Estrato: NO DEFINIDO
Avaluo: 130,593,000.00

Estado: ACTIVO

Ver Estado

https://orion.barranquilla.gov.co:8787/Predial/BuscarPredioEstCuenta.do


https://orion.barranquilla.gov.co:8787/Predial/index.jsp
https://orion.barranquilla.gov.co:8787/Predial/EstCuenta100.jsp
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ALCALDIA DE BARRANCUILLA

{antrin Ergwranl Inchadal p Porhuann

Alcaldia Distrital de Barranquilla

GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS

DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA

REPORTE DE CARTERA DE UN CONTRIBUYENTE

AVALUO : $ 130,593,000.00
DESTINO : EDUCATIVO
ESTRATO : NO DEFINIDO

COD. POSTAL : 080006

Vigencia P.Liq Concepto

2017 1 001 IMPUESTO PREDIAL
2018 1 001 IMPUESTO PREDIAL
2023 1 001 IMPUESTO PREDIAL

Total

Fecha de Generacioén: 27/01/2023 11:45:56

https://orion.barranquilla.gov.co:8787/Predial/ver_estado_cuenta.do

Capital
541.401
953.000

1.502.000

2.996.401

Imprimir

ACTIVO

Int. Mora
829.333
1.179.478

0

2.008.811

REFERENCIA CATASTRAL : 01-05-00-00-0273-0025-0-00-00-0000
PROPIETARIO :
DIRECCION : C 40 11 07 LOTE1A

Descuento
0
0
0

Saldo Total
1.370.734
2.132.478

1.502.000

5.005.212

Nueva Consulta

Mora Desde
30-06-2017
29-06-2018

30 - 06 - 2023

7



4 - - Cadigo de
ALCALDIA DE PANORAMA URBANO - SIG-POT Verificacis 118608
DISTRITO DE BARRANQUILLA —
BARRANQUILLA version: | 2.0
ERR R NS PN SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Focha | 270v23 1147
Oficina Planeacion Territorial cha
CONCEPTO DE USO DEL SUELO GD:
Nombre del Establecimiento IED MARIA CANO Ref. Catastral 010502730025000
Direccion C401107 LOTE 1A Barrio LA VICTORIA
Nombre del Solicitante ALCALDIA DE BARRANQUILLA Pieza Urbana SURORIENTAL
NIT 890102018 Poligono Normativo PR-2

La Oficina de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion informa que teniendo en cuenta la localizacién
del predio anteriormente sefialado y segln lo establecido por el Decreto No.0212 del 28 de febrero de 2014, Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla, en especial, lo contenido en el Mapa No. U-19, Piezas Urbanas,
Mapa No. U-15, Poligonos Normativos, anexo No. 2 clasificacion de Usos y la Tabla Normativa de Usos, la actividad
consultada presenta el siguiente concepto de uso del suelo:

DESCRIPCION DE LA AREA MIN. DE AREA MAX. DE
GRUPO SUB GRUPO | )\ c11vIDAD ECONOMICA ESCALA CONSTRUCCCION | consTRUCCCION | CONCEPTO
LOCAL - 900 M2 COMPATIBLE
Educacion basica primaria y ZONAL - - PROHIBIDO
Institucional EDUCACION | educacion basica secundaria
DISTRITAL - - PROHIBIDO
METROPOLITANA - - PROHIBIDO
NOTAS:

NOTA 1: Este concepto de uso del suelo se expide en términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011 (C.C.P.A.C.A)
y de conformidad con el numeral | 3 del articulo2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o
hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente
documento. No consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del
cumplimiento de las normas legales vigentes.NOTA 2: El presente concepto esta sujeto a la vigencia del Plan
de Ordenamiento Territorial, Decreto 0212 de 2014 y se encuentra supeditado al cumplimiento de la totalidad de
las normas de la actividad que desarrolle, so pena de las sanciones a que haya lugar por las autoridades
competentes.NOTA 3: Este concepto Unicamente aplica de acuerdo con los limites y linderos prediales
sefalados en la base de datos alfanumérica y gréfica sobre la informacién catastral del Distrito de Barranquilla
gue reposa en los archivos de la Secretaria de Planeacion, segun convenio de delegacion 4692 de 2016

Secretaria Distrital de Planeacion
Oficina Planeacién Territorial

Nota: Para validar la autenticidad de este documento se debe consultar en la Oficina de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién y/o en la pagina web
http://panoramaurbano.barranquilla.gov.co:7890/PanoramaUrbano/

B CA.l'bI"rAIL Calle 34 No. 43 . 31 - barronquilagov.co
DE VIOA gtencionaiciudodano@barronquilagoveo - Boarronquillo, Colombia
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 27/01/2023 Hora: 11:48 AM No. Consulta: 403759637
N° Matricula Inmobiliaria: 040-118069 Referencia Catastral:

Departamento: ATLANTICO Referencia Catastral Anterior:

Municipio: BARRANQUILLA Cédula Catastral:

Vereda: BARRANQUILLA Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: CALLE 40 11-07

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 25/11/1982 Tipo de Instrumento: HOJAS DE CERTIFICADO
Fecha de Instrumento: 19/11/1982

Estado Folio: CERRADO

Matricula(s) Matriz:
040-1190

Matricula(s) Derivada(s):
040-306040
040-306039

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras

1/3
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Propietarios

NUMERO DOCUMENTO = TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

Complementaciones

Cabidad y Linderos

UN SOLAR, UBICADO EN LA CALLE 40 N.11-07, DETERMINADO CON EL N.1 DE LA MANZANA #5 DE LA
URBANIZACION LA VICTORIA. CON CABIDA DE 351.68 M2. Y CUYOS LINDEROS GENERALES SON: NORTE, 17.45
MTS, CON LA KRA 13C; SUR, 18.75 MTS, CON LA CARRERA 11; ESTE, 19.49 MTS, CON LA CALLE 40; OESTE, 19.43
MTS, CON LOTE 2 DE LA CARRERA 11, QUE ES O FUE DEL INSTITUTO.-

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUMERO DE  NUMERO DE RADICACION FECHA DE RADICACION DESCRIPCION COMENTARIO
ANOTACION CORRECCION DE SALVEDAD DE SALVEDAD SALVEDAD
ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mdltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 2/3
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ultima venta parcial.
En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 3/3
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v la o L 3 o8 regilro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 27/01/2023

Hora: 11:48 AM

No. Consulta: 403759446

No. Matricula Inmobiliaria: 040-118069
Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 21-11-1973 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 2175 DEL 1973-09-26 00:00:00 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $31.335
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: MONTES BOLA\O WILSON DARIO X

A: PALLARES MARTINEZ EDITA ESTHER X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 21-11-1973 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 2175 DEL 1973-09-26 00:00:00 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 340 CONDICION RESOLUTORIA (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: PALLARES MARTINEZ EDITA ESTHER X

A: MONTES BOLA\O WILSON DARIO X
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ANOTACION: Nro 3 Fecha: 03-12-1973 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2175 DEL 1973-09-26 00:00:00 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $31.335
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTES BOLA\O WILSON DARIO X

DE: PALLARES MARTINEZ EDITA ESTHER X

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 04-12-1973 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2175 DEL 1973-09-26 00:00:00 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTES BOLA\O WILSON DARIO X

A: SU CONYUGE E HIJOS: ALFREDO, ALVARO, WILSON, PIEDAD, MARTIN Y EMPERATRIZ.

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 23-11-1982 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1975 DEL 1982-09-22 00:00:00 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: MONTES BOLA\O WILSON DARIO X

A: PALLARES MARTINEZ EDICTA ESTHER X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 23-11-1982 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1975 DEL 1982-09-22 00:00:00 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $31.335

Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: PALLARES MARTINEZ EDICTA ESTHER X

A: MONTES BOLA\O WILSON DARIO X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 02-10-1997 Radicacién: 1997-040-6-41008

Doc: ESCRITURA 1.716 DEL 1996-12-02 00:00:00 NOTARIA OCTAVA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PALLARES MARTINEZ EDICTA ESTER CC 22360172 X

DE: MONTES BOLA/OS WILSON DARIO CC 3676520 X

A: MONTES JIMENEZ ALFREDO DE JESUS

A: MONTES PAYARES MARIEN DEL SOCORRO

A: MONTES PAYARES WILSON DE JESUS

A: MONTES JIMENEZ ALVARO ENRIQUE

A: MONTES PAYARES EMPERATRIZ DEL CARMEN CC 32712002

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 02-10-1997 Radicacién: 1997-040-6-41008

Doc: ESCRITURA 1.716 DEL 1996-12-02 00:00:00 NOTARIA OCTAVA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 160 DIVISION MATERIAL (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PALLARES MARTINEZ EDICTA ESTER CC 22360172 X

DE: MONTES BOLA/OS WILSON DARIO CC 3676520 X
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