BED/LIIBAIR

CAMPRESA DE DITAREOLLO URRINO DE BAFARNGUILLA § &

FORMATO DE ESTUDIO PREVIO Cédigo: GC-FA-01

ESTUDIOS PREVIOS
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A.
EDUBAR S.A.

Datcadsl iea Dependencia solicitante: SUBGERENCIA DE PROYECTOS

Gestora Nomb‘re del guien diligencia el ALVARO FERNANDEZ DIAZGRANADOS
estudio previo:

1. Descripcién de la Necesidad que la Entidad Pretende Satisfacer con el Proceso de Contratacién.

EDUBAR S.A. es una empresa de economia mixta del orden Distrital con un capital publico superior al 50%, que participa en la ejecucion
de Planes de Ordenamiento, planes parciales, proyectos de estratificacion, valorizacion, programas de reasentamiento y de adquisicion
predial, disefios arquitecténicos y técnicos, proyectos urbanisticos de renovacién y desarrollo, interventoria y construccién, asi como la
promocién de sociedades y negocios innovadores.

Que dentro del desarrollo del objeto de la empresa esta Planear, acometer y ejecutar conjuntamente con otras entidades
descentralizadas, con otros municipios y entidades territoriales del Atlantico o de la Costa Caribe, con las entidades descentralizadas
de estos, con la Nacién o sus entidades descentralizadas, obras y proyectos que encuadren dentro del objete de la sociedad y que
interesen a la ciudad de Barranquilla o a cualquier otro ente territorial y a una o varias de las entidades publicas territoriales o
descentralizadas.

La Constitucidn Politica Colombiana, en su art. 2 establece los fines esenciales del Estado, y afirma que las autoridades de la Republica
estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en sus vidas, honra, bienes. Asi mismo en su art. 366
sefiala que el bienestar general y la calidad de vida de las personas son finalidades esenciales del Estado, previendo el constituyente
para tales efectos, que en los planes y presupuestos de la Nacion y de las entidades territoriales, el gasto publico social, tendra prioridad
sobre cualquier asignacion.

El articulo 298 de la constitucién politica sefiala que los departamentos poseen autonomia para la administracion de los asuntos
seccionales y la planificacién y promocion del desarrollo social dentro de su territorio en los términos establecidos en dicha constitucion.
Los departamentos ejercen funciones administrativas, de coordinacién, de complementariedad de la accién municipal, de intermediacion
entre la nacién y los municipios, y de prestacién de los servicios que determinen la constitucién y las leyes. Segun los postulados del
articulo 209 de la Constitucién, las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los
fines del Estado.

El presidente de la Republica de Colombia, expidié el Cédigo de Régimen Departamental a través del Decreto 1222 de 1986, en el cual
en su Titulo | establecié a los departamentos como entidad territorial y sus funciones, las cuales segun el articulo 7° corresponde a los
departamentos a) participar en la elaboracién de los planes y programas nacionales de desarrollo econdmico y social y de obras publicas
y coordinar la ejecucion de los mismos, b) cumplir funciones y prestar servicios nacionales, o coordinar su cumplimiento y prestacion,
en las condiciones que prevean las delegaciones que reciban y los contratos o convenios que para el efecto celebren, ¢c) Promover y
ejecutar, en cumplimiento de los respectivos planes y programas nacionales y departamentales actividades econémicas que interesen
a su desarrollo y al bienestar de sus habitantes, d) Prestar asistencia administrativa, técnica y financiera a los Municipios, promover su
desarrollo y ejercer sobre ellos la tutela que las leyes sefialen, e) Colaborar con las autoridades competentes en la ejecucion de las
tareas necesarias para la conservacion del medio ambiente y disponer lo que requiera la adecuada preservacién de los recursos
naturales y por ultimo f) Cumplir las demas funciones administrativas y prestar los servicios que les sefialen la Constitucion y las leyes.

El Congreso de la Replblica expidio la Ley 136 de 1994, sobre modernizacion, organizacion y funcionamiento de los Municipios, la cual
previé, entre otras, como funciones de los Municipios, las siguientes: a) Administrar los asuntos municipales y prestar los servicios
plblicos que determina la ley. b) Ordenar el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal. c)
Solucionar las necesidades insatisfechas, entre otras, de saneamiento ambiental, agua potable, servicios publicos domiciliarios,
directamente y en consecuencia, complementariedad y coordinacion con las demés entidades territoriales y de la nacién, en los términos
que defina la ley. d) Planificar el desarrollo econémico, social y ambiental de su territorio, de conformidad con la ley en coordinacién
con otras entidades.

Los planes de desarrollo social y econémico constituyen el instrumento fundamental para asegurar que la funcién administrativa se
desarrolle con base en los principios definidos en el articulo 2 y 209 de la Constitucion Politica, de economia, eficacia y celeridad, por
cuanto en este se establecen las politicas, objetivos, programas y proyectos a adelantar bajo las directrices del Plan Nacional de
Desarrollo y el Programa de Gobierno inscrito por el Gobernador para orientar su mandato.

Mediante Decreto No. 252 del 28 de junio del 2021 el plan de desarrollo departamental 2020 - 2023, “Atlantico Para La Gente", fue
modificado para incorporar “el capitulo independiente de los proyectos de inversidn con cargo al sistema general de regalias”, esto con
el objetivo de apuntar de una manera mucho mas precisa, focalizada y sobre todo riguresa, a las inversiones que mediante el SGR se
realizaran en el departamento del Atlantico.

Este capitulo independiente es coherente con el Plan de Desarrollo, ya que se encuentra articulado con los ejes Equidad, Dignidad y
Bienestar; cada uno de los proyectos incluidos responde a un compaonente estratégico, sector y programa especifico y se encuentra
integrado con el plan indicativo y los planes de accién de las dependencias ejecutoras de proyectos del SGR.

En el eje Dignidad del mencionado capitulo independiente del plan de desarrollo, se busca el impulso productivo y econémico del
departamento con lo social, y donde se recalcan factores fundamentales como lo son: el empleo, el turismo, |a cultura y la competitividad.
En este eje se encuentra el componente estratégico de agroindustria cuyo objetivo es incrementar la participacién social, politica y
competencias ciudadanas en el departamento, a través de planes y proyectos que generen un gran impacto socioeconémico en la
realidad de nuestros municipios. Uno de estos proyectos es la CONSTRUCCION DEL MERCADO DE LA SAZON Y ARTESANIAS DEL
ATLANTICO en el municipio de Puerto Colombia.

Asi mismo, dentro de este programa, se desarrolla el proyecto Centro Turistico Gastronomico Internacional en el municipio de Puerto
Colombia, Departamento del Atlantico, el cual busca adecuar la playa e incentivar la economia y el turismo, mediante la construccion
de esta infraestructura la cual potencializara la gastronomia de la zana, generara trabajo formal para los habitantes, optimizando asi su
trabajo y mejorando sus condiciones socioeconomicas.
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Hacen parte de los objetivos sociales de EDUBAR, entre otros: i) adquirir o enajenar bienes inmuebles, predios o edificaciones urbanas
o rurales a cualquier titulo; i) ejecutar proyectos de urbanizacién o de construccién prioritarios en los términos previstos en los planes
de desarrollo y planes de desarrolio simplificado; i) ejecutar obras publicas; iv) planear, acometer y ejecutar conjuntamente con otras
entidades descentralizadas, con otros municipios y entidades territoriales del Atlantico o de la Costa Caribe, con las entidades
descentralizadas de estos, con la Nacién o sus entidades descentralizadas, obras y proyectos que encuadren dentro del objeto de la
sociedad y que interesen a la ciudad de Barranquilla o a cualquier otro ente territorial y a una o varias de las entidades publicas
territoriales o descentralizadas.

La Gobernacién del Atlantico formulé desde su Secretaria de Desarrollo Econémico, el proyecto “CONSTRUCCION DEL MERCADO
DE LA SAZON Y ARTESANIAS DEL ATLANTICO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA” identificado con el numero BPIN
2021002080043, financiado con recursos del 60% de la asignacién para la inversion regional del sistema general de regalias del
departamento del Atlantico y aprobado mediante resolucion 347 de 2021 (6 de octubre) "POR LA CUAL SE VIABILIZA, PRIORIZA Y
APRUEBA UN PROYECTO DE INVERSION A FINANCIARSE CON RECURSOS DEL 60% DE LA ASIGNACION PARA LA
INVERSION REGIONAL DEL SISTEMA GENERAL DE REGALIAS - SGR DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO Y SE DESIGNA
SU EJECUTOR" la Gobernaci6n del Atlantico viabilizo este proyecto de inversién, después de su perfeccionamiento y cumplimiento de
requisitos de la normativa del Sistema General de Regalias vigente . También se dejé contemplado que la entidad ejecutora del mismo
serfa LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A. - EDUBAR SA

Igualmente, se formulé el proyecto “CONSTRUCCION DEL CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL EN EL
MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA, DEPARTAMENTCO DEL ATLANTICO” identificado con el numerc BPIN 2021002080067,
financiado con recursos del 60% de la asignacién para la inversién regional del sistema general de regalias del departamento del
Atlantico y aprobado mediante resolucién 352 de 2021 (6 de octubre) la Gobernacién del Ailantico viabilizé este proyecto de inversion,
después de su perfeccionamiento y cumplimiento de requisitos de la normativa del Sistema General de Regalias vigente . También se
dejo contemplado que la entidad ejecutora del seria LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA

Que el Manual de Contratacion de EDUBAR S.A., en el Capitulo 3 numeral 17.3. correspondiente a la Supervision en la ejecucion del
contrato, contempla lo siguiente: “(...) La vigilancia y control de los contratos, estard a cargo de un Supervisor o Administrador o
Interventor Externo, segun el caso, quienes deberan cumplir las funciones fijadas por las normas que regulen la actividad vigilada y las
estipuladas en los respectivos contratos.

En estos momentos EDUBAR S.A. requiere contratar la prestacion de servicios profesionales como arquitecto para brindar apoyc a
Edubar S.A. durante la construccién del mercado de la sazén y artesanias, y en la construccion del nuevo centro turistico gastrondmico
internacional en el municipio de puerto Colombia en el departamento del atlantico.

Por lo anterior se hace necesario contratar a un profesional arquitecto, a través de contratos de prestacion de servicios, con la idoneidad
y experiencia necesaria, ya que de conformidad con el Area de Recursos Humanos no existe personal de planta suficiente para atender
estos servicios.

Ante la situacion planteada se hace conveniente y oportuno satisfacer la necesidad descrita de acuerdo con los requisitos exigidos por
el Manual Interno de Contratacién y demas normas concordantes, todo de conformidad con los principios de transparencia, economia
y responsabilidad que deben regir la funcién administrativa y la contratacion estatal.

2. Descripcion del objeto a contratar, con sus especificaciones, autorizaciones, permisos y licencias requeridos para su
ejecucion. Si el contrato incluye disefio y construccion, deberan anexarse los documentos técnicos para el desarrollo del
proyecto.

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES COMO ARQUITECTO PARA BRINDAR APOYO
A EDUBAR S.A. DURANTE LA CONSTRUCCION DEL MERCADO DE LA SAZON Y ARTESANIAS,

2.1. Descripcién del Objetoa | \ "N | A" CONSTRUCCION DEL NUEVO CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO

Senfeaiar INTERNACIONAL EN EL MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA EN EL DEPARTAMENTO DEL
ATLANTICO.
2.2. Especificaciones del contrato.
2.21 Tipo del contrato a - -
cBlGBraE: Contrato de Prestacién de servicios.

La ejecucién del contrato comprende las siguientes actividades:

Apoyo en la supervisién de los proyectos.

Apoyar en el seguimiento a los informes realizados por los residentes de interventoria
Brindar acompafiamiento a la direccién de interventoria en aspectos administrativos.
Brindar apoyo en los comités técnicos de los proyectos

Las demas actividades que sean indicadas por la supervision del contrato

Apoyar al cumplimiento de todo aspecto de la ley 2056 de 2020.

2.2.2 Alcance del objeto:
Obligaciones especificas de
alcance.

DO A WN =
T

a) Cumplir a cabalidad y buena fe con el objeto del contrato.

b) Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollc del Contrato bajo su propia
responsabilidad.

c) Prestar los servicios en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta
y requeridas por EDUBAR S.A.

d) Realizar la prestacion del servicio que se le encomiende con el cuidado y diligencia requeridas

2.2.3. Obligaciones del . :
g e) Manejar escrupulosamente los valores, documentos e intereses que se le encomienden por

contratista: g e z
razén de la prestacion del servicio y de los cuales sera responsable y debera rendir cuenta de
ellos al CONTRATANTE.
f) Guardar estricta reserva de cuanto llegare a su conocimiento por razén de su oficio y cuya
comunicacion a otros pudiere causar perjuicios a EL CONTRATANTE sobre los secretos
profesionales, operaciones, negocios, procedimientos industriales y comerciales, o cualquier
clase de informacién referente al CONTRATANTE y a mantener esta reserva en caso de retiro
por cualquier causa.
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g) Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del Contrato,
todo lo cual forma parte integral del presente contrato.

1) Obrar de buena fe en el desarrollo del Contrato.

autorizaciones, licencias cuando
se requieran):

224 Obligaciones de 2) Cancelar el valor del contrato en los términos pactados y
EDUBAR S.A.: 3) Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del presente
Contrato.
225 Plaga: Hasta el treinta (30) de junio de 2023,50ntados a partir del cumplimiento de los requisitos de
- ’ perfeccionamiento y ejecucion.
2.26 .Lugar de ejecucion del Bamanquilla
contrato:
2.2.7 Documentos técnicos
requeridos. (Permisos, N/A

2.2.8 Valor del contrato /

presupuesto oficial:

El valor del contrato es de CUATRO MILLONES SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS

SETENTA PESOS M/CTE ($4.066.370) /amparado con el Certificado de Disponibilidad

Presupuestal No 11423.del 9 de junio de 2023.
7

229 Forma de pago:

—
La forma de pago del contrato seré la siguiente:

Por concepto de honorarios, un (nico pago por va/I;r de CUATRO MILLONES SESENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS SETENTA PESOS M/CTE ($4.066.370)/El pago debe estar precedido por
la presentacion del informe de gestién, factura o cuenta de cobro, recibido a satisfaccion por parte
del supervisor, acreditacién del pago de la seguridad social (salud, pension y riesgos laborales) y
el pago de impuestos a que haya Iugar./.--

2.210  Supervision o
interventoria (indicar nombre y
cargo del supervisor o el del
interventor):

La supervisién del presente contrato se ejercera por parte del Subgerente de Proyect?;

2.211  Otras especificaciones
(las demas clausulas
accidentales y de la naturaleza
del contrato que se requieran).

N/A

3. Modalidad de Contratacion

causal la contratacién de servicios.

En atencion a las disposiciones establecidas en el Manual de contratacion de la Entidad establecido en el numeral 16.1.1. De la Seleccion
Directa y demas normas concordantes; se adelantaré la contratacion a través de la Contratacién Directa los Contratos de prestacion de
servicios. Al respecto el Manual sefiala en el numeral 16.1.1. literal b: “Cuando se trate de contratos que se celebren en consideracién
a las calidades especiales (conocimiento, experiencia, reconocimiento, seguridad, confianza) de la persona que se debe contratar
(contratos intuito personae), lo cual incluye, sin limitarse a: los contratos que tengan por objeto bienes o servicios {metodologias,
procedimientos, entre otros) sobre los que recaen derechos de autor o propiedad industrial, que se decida celebrar con los titulares de
éstos derechos; los contratos que tengan por objeto una actividad complementaria y subsiguiente de otra previamente desarrollada, que
por razones técnicas o juridicas deba ser ejecutada por el mismo Contratista”y a su vez, el apartado 3 del literal C. Sefiala como expresa

3.1 Requisitos habilitantes: Para este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigiran seran los siguientes:

3.1.1 Capacidad juridica

1. Carta de presentacién de la propuesta.

2. Tratandose de personas juridicas, en que casc que el Representante legal no tenga las facultades
suficientes para presentar la propuesta o suscribir el contrato, esta deberé aportar el acta en la que conste
la decision del érgano social competente que autorice al representante legal la presentacién de la
propuesta y la suscripcion del contrato.

3. Certificado de existencia y representacidn legal (en caso de personas juridicas).

4. Cédula de Ciudadania del representante legal de la persona juridica proponente o del proponente
persona natural.

5. Documento de constitucion de la unién temporal o el consorcio proponente, en caso de ser aplicable.
6. Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacién.

7. Certificado de antecedentes fiscales expedido par la Contraloria General de la Nacion.

8. Certificado de Antecedentes judiciales expedido por la Policia Nacional.

9. Si es persona juridica debe adjuntar certificacién firmada por el representante legal o revisor fiscal en
la que se especifique que la empresa cumplié con el pago de los aportes a seguridad social y parafiscal.
Las personas naturales proponentes, en caso de ser empleados con contratos de trabajo sometidos a la
ley colombiana, deberan expresar en |a carta de presentacion de la propuesta o en cualquier otra aparte
de esta, si se encuentran en situacién de cumplimiento de este aspecto. Si se trata de personas naturales
independientes sin empleados a su cargo, deberan acreditar con los documentos que correspondan, que
se encuentran al dia en el pago de sus aportes al sistema de seguridad social.

10. Registro Unico Tributario

Direccién: Via 40 #73 - 290 / PS 9 Mix Centro de Negocios

Teléfonos: (605) 360 5148 - {605) 360 2561
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El contratista debera acreditar titulo de arquitecto y minimo dos {02) afios de experiencia relacionada con

4i1.2 Expenencia las actividades a desarrollar.

4. Analisis del Sector relativo al objeto del proceso de contrataciéon, desde la perspectiva legal, comercial, financiera
organizacional, técnica, y de analisis de riesgo.

De acuerdo con los principios de eficacia y disminucién del riesgo juridico que inspiran la gestidn contractual de la entidad y como tal
se encuentran contemplados en el Manual de Contratacion propio, esta entidad identificé que el sector del mercado relativo al objeto
del presente proceso de contratacién esta integrado por una gran variedad de personas naturales y juridicas profesionales que prestan
sus servicios a las entidades y organismos del Estado.

La contratacién de estos profesionales o contratistas no esta sujeta a requisitos particulares ce indole legal, salvs las propias del ejercicio
mismo de la actividad y es diversa en cada entidad estatal de acuerdo con sus necesidades. La determinacién del perfil del posible
contratista y de quien lo cumple estd relacionada con el conocimiento previo de las condiciones administrativas, financieras,
organizacional y de experiencia, y de contratos anteriores ejecutados por el posible contratista.

5. Andlisis que soporta el valor estimado del contrato y su justificacion.

6. Garantias d/
La ejecucién del contrato no requiere la constitucion dé polizas o garantias en favor del contratante en virtud de lo dispuesto en el

Manual de Contratacion de la Entidad y la forma de pago que es posterior a la ejecucién del servicio.

Firma: \D&J&U

Nombre: ALVARO FERNANDEZ DIAZGRANADOS
Cargo: SUBGERENTE DE PROYECTOS

Junio trece (13) de 2023
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ANEXO 1 ANALISIS DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLO
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