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El presente estudic se elabora, en cumplimiente de fos Principics que rigen la Contratacion Estatal y en virtud de
lo establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentaric No.1082 de 2015; el cual se desarrclic en
los siguientes términos:

1; ASPECTOSGENERALES © 7

Conforme a lo establecido en el articulo 209 de la Constitucidn Politica de Colombia: “La funcidn administrativa
esté al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad vy publicidad, mediante la descentralizacidn, la delegacion v la
desconcentracidn de funciones.

La Constitucién Politica de Colombia v la legislacidn vigente le da una connctacién de derecho fundamental al
deporte sefialando que es indispensable para que el individuo desarrolle su vida dignamente; que se relaciona con
los derechos al libre desarrollo de la personalidad, a la educacién, a la fibre asociacién, a la salud y al trabajo; por
elio conileva las obligaciones correlativas a cargo del Estado, de fomentar el deporte y velar porgue su practica se
lleve a cabo de conformidad con grincipios legales y constitucionales; y éste se garantiza también a través de las
organizaciones deportivas y recreativas, las cuales constituyen medios eficaces para la realizacién de los fines
socizles y de los derechos constitucionales de las personas. Ante ello, la Carta politica establece:

El articuio 52 de la Constitucion Politica:

“El ejercicio del deporte, sus manifestacicnes recreativas, competitivas y autdctonas tienen como funcién la
formacion integral de las personas, preservar y desarrollar una mejor salud en el ser humanc. El deporte v la
recreacion, forman parte de la educacién y constituyen gasto publico social. Se reconcce el derecho de todas las
perscnas a la recreacidn, a lz practica del deporte y al aprovechamiento del tiempo libre. £l Estado fomentara
estas actividades e inspeccionars, vigilaréd'y controlard las organizaciones deportivas y recreativas cuya estructura
y propiedad deberan ser democraticas.”

Por su parte la ley 181 de 1995 “Por la cual se dictan disposiciones para el fomentc del Deporte, la Recreacion,
el Aprovechamiento del Tiempo Libre y la Educacion Fisica y se crea El Sistema Nacional del Deporte”, determind
como objetivos generales de fa misma: ...Los objetivos generales de la presente Ley son el patrocinic, el fomente,
la masificacion, la divulgacidn, la planificacidn, la coordinacidn, la ejecucién y el asesoramiento de la practica del
deporte, la recreacién y el aprovechamiento del tiempoe libre y la promocién de la educacién extraescolar de la
nifiezy la juventud en todos los niveles y estamentos socizles del pals, en desarrolio del derecho de todas personas
a ejercitar el libre acceso a una formacidn fisica y espiritual adecuadas. Asi mismo, la implantacidn y fomento de
la educacidn fisica para contribuir a la formacién integral de la persona en todas sus edades y facilitarle el
cumplimiento eficaz de sus obligaciones comec miembro de la sociedad.

El articulo 56° ibidem, determina la obligatoriedad de la inversidn de los dineros que se trasladen en virtud de esta
norma, destindndolos los departamentos y los municipios al fomento del deporte, la recreacidn, el
aprovechamiento del tiempo libre y Iz educacion fisica, incluyendo los recursos del numeral 41 del articulo 22 de
la ley 60 de 1993, para programas ce deporte, recreacion y cultura.

De esta manera y de acuerdo con la expedicién de! Acuerdo 168 de 2020 dei 22 de junio del 2020, por medio del
cual se adopta el PLAN DE DESARROLLO " CHIA EDUCADA, CULTURALY SEGURA”, & través del programa “DEPORTE,
RECREACICN Y ACTIVIDAD FISICA COMO APOYQ AL DESARROLLO INTEGRAL DEL SER HUMANO PARA DISMINUIR
LA VULNERABILIDAD SOCIAL” Vigencia 2020 — 2023, se articula con el Eje transversal Educacién para ia ciudadania,
buen gobierno y arraigo por el territorio y cinco Ejes estratégicos que constituyen 46 programas, 87 metas de
bienestar y 276 metas de producto gue aberdan de ferma integral las lineas de desarrollo del municipio, estos
son: . :
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e Eje Soclaly Productlvo el cual abordara los sectores de: Educacaon Salud, Desarrollo Social, Cultura, Deporte,
Desarrollo Econdmico y Turismo.

Que mediante Acuerdo 04 de del 08 de abril de 1996; por medio del cual se crea el instituto de Recreacion vy
Deportés se incorpora a él la Junta Municipal de Deportes y se dictan otras disposiciones, instaurd en su Articulo
Cuarto, el Objetivo de la entidad, a saber: '

a. Fomentar la préactica del deporte, la recreacion y el disfrute del tiempo libre...

b. Planificar el desarrollo de los programas de acuerdo con el dmbite de competencia bien sea para crganismos,
publicos nacionales, departamentales.c municipzles o del-sector privado....

c. Promover la buena utilizacidn de espacios que faciliten la actividad fisica como el deporte, la recreacion vy el
aprovechamiento del tiempo libre...

El articulo 5 ibidem numerales 1,3,10, establece entre las funciones principales del IMRD DE CHiA; las siguientes
entre otras: '

- Proponer el plan local del deporte, la recreacién, la educacién fisica, y la educacion fisca extraescolar, efectuando
su ejecucién, seguimientc y la evaluacidn con la participacidn de la comunidad, de conformidad con el articulo 59
de la ley 181 de 1995 que deberd concerdar con el Plan de Desarrollo Municipal.

- Elaborar los presupuestos anuales de inversidn y gastos, de conformidad con la fey y el plan local de deportes,
recreacion, educacion fisica....

-Reglamentar & manejo, administracién, y funcionamiento de los escenarios deportives y recreativos del
municipio.

Que el articulo sexto del mismo acuerdo delegd en el director la representacién legal de la entidad, siendo
complementado con el articulo Décimo, entregando en el numeral 3 la funcidn de ... ordenar los gastes, realizar
las operaciones y celebrar los negocios y actos juridicos necesarios para el desarrclio de los objetivos del Instituto
acorde con las cuantias establecidas para el efecto.

Que 2l ACUERDO 001 DEL 28 DE DICIEMBRE 2022; establece ... faciltese el Director General del Instituto Municipal
de Recreacidon y Deporte de Chla, para celebrar contrates hasta por la suma de 2.700 SMLY, con sujecion a la ley
80 de 1993 y demds decretos reglamentarios que la modifiguen o reformen; y firmar convenios que se obtengan
o celebren, coninstituciones o entidades del ORDEN I\/Iuni'cipél, Departamental, Nacional & Internacional de Orden
piblico o privado con ONG, con personas naturales ¢ juridicas y con otras organizacicnes sin animo de lucro.

Que, el IMRD-en la misicnalidad v el chjete por ef cual fue creado el IMRD DE CHIA, adelanta:

1. El desarrollo de 32 disciplinas-deportivas, en el cumplimiento del Plan de Desarrollo.

2. Apoyc a la realizacién de eventos institucionales que permiten la vinculacién del infante como al adulto

mayor, realizande un trabajo directo con la comunidad, para mejorar los habitos de vida saludables y con respeto

del uno por el otro; todo dentro del contexto del programa de recreacién, actividad fisica y aprovechamientc del
. tiempo fibre.

3. Administra y mantiene fos escenarios deportivos que fuercn entregades en administracidn a la Entldad y
gue se encuentran a disposicién de la comunidad.

4, Apova a los Clubes Deportives en la realizacidn de diversas actividades,

5. Desarrolia Iz jornada complementaria en nueve {9) instituciones educativas del municipic, para llegar a la
meta, de acuerdo con el plan de desarrollc a (12). :

8. Realiza eventos deportivos, festivales deportivos, actividades de aprovechamiento del tiempo libre.

7. Desarrcllay fortalece los cinco (5) Programas ya establecides e institucionalizados en pro de la comunidad

y los beneficiarios del Instituto.
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El IMRD de Chiz en cumplimiente de su objeto misional estd en la obligacion de dar centinuidad a las diferentes
actividades inherentes a la ejecucion de las mismas, por tal razén se adopta la estrategia desde la Subdireccion
Técnica de dar continuidad a los programas y/o escuelas de formacién a través de los canales virtuales
institucionales y presenciales, en donde se pretende realizar la transformacion de los usuarios que inicialmente se
" encuentran adscritos a esta enitidad en los diferentes planes y programas para que de esta manera el [nstituto a
través de |2 utilizacidn de estos canales virtuales, de la presencialidad en sus escenarios y de sus formadores logre
-~ llegar e impactar a todos los habitantes del municipio de Chia,

Que el Instituto Municipal de Recreacién y Deporte cuenta con 13 Unidades Deportivas en el Municipio, sin
embargo, no se tiene un espacio especializado para la préctica deportiva de la natacién para la primera infancia,
y el adulto mayor, asi como para el desarrolio de la modalidad de push bike como inicio al ciclismo,
ciclomontafiismo y BMX en edades tempranas, que cumpla con las caracteristicas técnicas para dicha préctica
dentro del municipio de Chia.

Que por lo anteriormente expuesto y para dar cumplimiento a las disposiciones de orden constitucional, legal,
departamental y municipal, se hace necesario realizar un proceso de contratacion de arrendamiento para la
préctica deportiva de! Ciclomontafiismo y BMX en todas sus categorias, gue cumpla con lzs caracteristicas tecnicas
para dicha préctica dentro del municipio de Chia.

Que el IMRE Chia, debe garantizar el buen funcionamiento, continuidad y desarrollo de las actividades propias de
las Escuelas de Ciclomontafiismo y BMX, es vor ello que demanda la necesidad de realizar un contrato de
arrendamiento con una personz natural © Jurldlca gue cuente con una pista que cumpla con las siguientes
condicicnes de servicio.

BMX

e Partidor

e Unarecta de 50 metros en la salida
e Unarecta de llegada de 85 metros
e Pista con 3 peraltes

CICLOMONTANISMO

La pista de Ciclomontafiismo debe tener entre 4 y méximo 5 km distribuicos en forma de trébol, con partes
tecmcas naturales y sintéticas como:

s Rock garden

e Raices en ascensos y descensos

e Single track.

e Ascensos empinados

¢ Descensos empinados

e Pasos estrechos

e Curvas en descenso, ascenso vy llano.

“e  Saltos en todos los niveles.
e Paso en terrenc natural con distintas condiciones, barro, tierra suelta piedras, Troncos escaleras entre
otras

La necesidad del instituto contempla la atencidn z los usuarios de las escuelas de formacion de BMX Y
Ciclomontafiismo, en los horarios acordados entre el arrendatario y el arrendador.

Por lo anterior, se requiere que el IMRD de Chfa realice el proceso administrativo correspondiente a fin de lograr
la contratacién en arrendamiento del escenaric que cumpla con las condiciones anteriormente nombradas y gue
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se encuentre dentro del Municipio de Chia a fin de llevar a cabo las clases de los programas ofertados por el IMRD.

La contratacidn con persona Natural o Juridica, tiene ventajas econdmicas en razén a gue se reducen costos,
puestc que no genera relacién laboral alguna y en consecuencia tampoco el pago de prestaciones sociales ni de
ninglin tipo de emolumentos diferentes al valor acordado, por cuanto se celebra de forma temporal y Unicamente
para prestar el servicio segun el objeto contractual.

Asi mismo la necesidad ests prevista en el plan de adquisiciones y en el plan de contratacion del IMRD DE CHIA
para el afio 2023,

2. OBJETO A CONTRATAR

526. META 92. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESCENARIOS DEPORTEVOS PARA LA PRACTICA DE
CICLOMONTARNISMO Y BMX {IMRD)

2.1.CLASIFICACION UNSPSC

CODIGO UNSPSC NOMBRE

801315000 ALQUILER Y ARRIENDO DE PROPIEDADES O
‘ ESPECIFICACIONES

2.2. ALCANCE.
En desarrollo del gbieto, el alcance z contratar es &i siguiente:
Ceberz garantizafse el ingreso y practica de los deportistas v Profesores de los grogramas de Ciclomontafiismo y

Bmx, mensualmente, permitiendo el desarrollo de las sesiones de clase de estas modalidades, asi como los
diferentes eventos gue se presenten en el desarrollo del contrato.

Horarios disponibles:

DIAS: Lunes — Martes - Miercoles — Jueves - Viernes
HOARARIO: 2:00 Pm a 6:30 Pm

2.3.CARACTERISTICAS DEL BIEN A ARRENDAR:

‘Que el drea técnica y misional del IMRD, recibid propuesta para arrendar el escenario CASTILLO MARROQUIN De

igual manera tiene facil acceso, facil comunicacién vy con las condiciones para recibir el nimerc de usuarios de!
IMRD.
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Imdgen: Partidor imdgen: Pista

J

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, i Instituto realizd
el presente analisis scbre la necesidad de contratar el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESCENARIQS
DEPORTIVOS PARA LA PRACTICA DE CICLOMONTARISMO Y BMX, una vez verificadas las condiciones tecnicas, de
localizacidn, accesoy ubicacion, la Sub Direccidn Técnica del Instituto, en consideracién a que la Entidad no cuenta
con los espacios fisicos para la practica de estas disciplinas deportivas, considera que el inmueble a contratar
ubicado-en el CASTILLO MARROQUIN cumple con lo requerido por el Instituto.

. . . . 5
Instituto Municipal de Recreacién y Deportes de Chia - Avenida Pradilia N°. 8-84 Chia - Cundinamarca - PBX: 8844€. .
‘ Email: contactenos@imrdchia.gov.co




Codigo: | GECO-F-008 | PROCESO DE CONTRATACGION
= INSTITUTO MUNICIPAL DE RECREACION Y DEPORTE CHIA
Version 1
Fecha: | 30/08/2015 FORMATO ESTUDIOS DEL
Pagina 6de 13 . : SECTOR

'3 DOCUMENTOSTECNICOS "

Certificado de tradicion y livertad del inmueble
Certificado de existencia y representacion legal

4. CONDICIONES DEL CONTRATO

_ 4.1, 0BLIGACIONES DE LASP

4.1.1. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.

4.1.1.1. GENERALES

1.

10.

11.

4.1,

1.

U

Cumplir con el objeto contractual dentro de las especificaciones técnicas y condiciones contractuales
pactadas. ,

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y entrenamientos.
Desarrollar el contrato con idoneidad, y dentro de los principios y conceptos éticos de pulcritud y
oportunidad gue la comunidad espera y la ley y las buenas costumbres exigen a todo contratista del
Estado, en este caso el INSTITUTO MUNICIPAL DE RECREACION Y DEPORTE IMRD DE CHIA.

Acatar las instrucciones que durante el desarrollc del contrate se le impartan por parte del IMRD DE CHIA,
a través del supervisor.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes actuen por fuera de lz Ley con el fin de hacer u omitir
algln hecho.

£l contratista serd responsable ante las autoridades de los actos u omisiones en el ejercicic de ias
actividades que desarrolile en virtud del contrato, cuando con ellos cause perjuicic a la Administracion o &
terceros,

Cumplir con las condiciones juridicas, técnicas y econdmicas presentadas en la propuesta.

Colaborar con la entidad contratante en o que sea necesario para gue e! objetc de! contrato se cumplay
que este sea de la mejor calidad. )
Guardar la debida reserva de los asuntos que conozca con ocasién de la ejecucion del objeto contractual,
as/ como de todos aquellos relacionados con el mismo.

Cumplir con las obligaciones frente al Seguridad Social Integral {pensién v salud) y General de Riesgos
Laborales de acuerdo a lo normade en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007.

Las demds que se deriven de la naturaleza del contrato.

1.2. ESPECIFICAS

El escenario multideportivo dard disponibilidad de horario exclusivo al Imrd de chia de la siguiente
manera:
Horarios disponibles:

DIAS: Lunes — Martes - Miércoles —Jueves - Viernes
HOARARIQ: 2:00 Pm a 6:30 Pm

Permitir el ingresoc mensual de los deportistas y profesores de las escuelas de formacion de
CICLOMONTANISMO y BMX, segtin los horarios acordados con la supervisién del contrate y coordinacién
de las escuelas de formacidn del IMRD Chia, z los escenarios del castillo marroquin.

Permitir al IMRD la organizacion FESTIVALES Y COMPETENCIAS segin el calendaric de! IMRD lo requiera.
Mantener -comunicacidn directa con la supervisidon del contrato y la coordinadora de las escuelas de
formacién deportiva para todas las situaciones que se presanten referentes al contrato.

—
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5. Eldfa festivo se repondré el siguiente dfa habil de fa misma semana de manera concertada.

6. Garantizar la presencia de salvavidas en fa piscina y brindar la atencién a la emergencia en caso dado
segun normatividad nacicnal.

7. Permitir el acceso a las instalaciones en las zonas habilitadas para la préctica de BMX y Ciclomentafiismo.

Responder por el mantenimiento del escenario en horarics que no afecten el servicio al Imrd de chia.

9. Mantener comunicacién directa con el supervisor del contrato v la coordinadora de programas de

~ programas para todas las situaciones que se presenten referentes al contrate.

10. Entregar el informe cerrespondiente a la cuenta de cobro cada fin de mes, con el debide soporte
fotografico y planilla de asistencia de profesores con usuarios ingresados.

11. Cargar a la plataforma SECOP Il el informe correspondiente, pago de aportes a seguridad social {Salud,
Pensiones y ARL) la cuenta de cobre cada fin de mes, con el debido soporte fotografico y planilia de
asistencia de profesores con usuarios ingresados.

12. Poner a su disposicién del IMRD los servicios o usos conexos y los adicionales convenridos, previa
elaboracidn de un acta de inventaric firmada por las partes y el supervisor del contrato.

13. Las demas asignadas por &! supervisor en relacién con su objeto contractual.

@

4.2.DE LA ENTIDAD - IMRD DE CHIA -

1. Tramitar las apropiaciones presupuesté!es que requiera para solventar las obligaciones que hayan surgido
como consecuencia de la suscripcidn del presente contrate.

2. Cancelar al CONTRATISTA ef valor del contrato, en la forma y plazos estipulados.

3. FEjercer el control de la ejecucion del contrato por intermedio del supervisor.

4. Proporcionar los elementos y materiales necesarios al contratista para-el correcto y oportuno desarrcllo
de la ejecucién del objeto contractuzl.

S. Proporcionar al contratista la informacién necesaria y acorde al objeto contractuzl a fin de que pueda
desarrollar el contrato en los términos establecidos.

6. Verificar la afillacién y pago oportunoy completo de los eportes al Sistema de Seguridad Social Integral en
Salud y Pensicnes.

4.3.TIPO DE CONTRATO
Arrendamiento.
4.4, LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO.

E! objeto contractual se ejecutard en los escenarios del CASTILLO MARROQUIN ubicado en la Via AUTOPISTA
CENTRAL DEL NORTE KM 21.

4.5.PLAZO DE EJECUCION.
El plazo de ejecucién det contrato sera de 147 DIAS a partir dei acta de inicio

4.6.SUPERVISION.

"E! control v vigilancia de la gjecucidn y cumplimiento de las obligaciones y del objeto del contrato estara a cargo

del DIRECTOR GENERAL del IMRD de Chiz v/o quien este designe, de zcuerdo con lo dispuesto en la Ley 80/93, los
articulos 83 y siguientes de la Ley 1474 de 2011.

5. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA

Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literal {i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 vy
por lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 y demas normas aplicables, ia modalidad
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de seleccidn de contratacidn directa procede para la celebracién de contratos de arrendamiento ¢ adquisicién de
inmuebles. '

5.1 JUSTIFICACION:
Lz modalidad fue estzblecida tomando come referencia la necesidad gue se pretende satisfacer, la naturaleza y
el objeto a contratar, las ebligaciones vy el valor del presupuesto oficial.

5.2. FUNDAMENTO JURIDICO:

La seleccién del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa, Por las condiciones y caracteristicas del
objeto del contrato corresponde & un contrato de arrendamiento, razén per la cual nos acogemos a lo
preceptuado por el literal i, numeral 4 del articulo Z de fa Ley 1150 d 2007 v el articulo 2.2.1.2.1.4.11 de! Decreto
1082 de 2015. .

({..) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual sefiala: “E! arrendamientc o
adquisicién de inmuebles” y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglementario 1082 de 2015 “Las
Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir
las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliaric en la ciudad en la que la Entidad Estatal reguiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas v las
opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra
y contratacion publica”. '

Teniendo en cuenta gue se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de
ejecutar el objeto del contratoy cfreciendo el inmueble reguerido para el cabal cumplimiento de las actividades
a desarrollar por la por el Instituto municipal de Recreacién y Deportes de Chia a través de la Sub direccion Técnica.

En consecuencia, el arrendamiento que se contratz se enmarca dentro de los parametros sefialados, por lo gque,
se justifica la contratacion directa.

6. ESTUDIO DEL SECTOR

En cumplimiento de los principics de eficiencia, eficacia y economfa, el Instituto realizo el presente anélisis sobre
la necesidad de contratar el CONTRATO DE ARRENCAMIENTO DE ESCENARICS DEPORTIVOS PARA LA PRACTICA
DE BMX Y CICLOMONTARISMO teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. El Instituto Municipal de Recreacién y Deporte cuenta con 18 Unidades Debo'rtivas en el Municipic, sin
embargo, no tiene espacios para la préctica deportiva de las disciplinas de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE ESCENARIOS DEPORTIVOS PARA LA PRACTICA DE BMX Y CICLOMONTANISMG, razén por la cual se requiere
el arrendamiento de un bien inmueble que cumpla con las especificaciones técnicas requeridas anteriormente
nombradas. '

2. La solucidn técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la Entidad suscribe un contrato

de arrendamiento observando lo dispuesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico
Reglamentario 1082 de 2015, con las siguientes caracteristicas:

Espacio deportive ubicado en la Via AUTOPISTA CENTRAL DEL NORTE KM 21, en la jurisdiccion del municipio de
Chia Cundinamarca, de facil acceso y comunicacian, cuenta con los siguientes espacios.

En virtud de lo anterior, y en cumpiirhiento de los princibios de eficiencia, eficacla y economia, el Instituto realizd
el prasente andlisis scbre la necesidad de contratar el CONTRATC DE ARRENDAMIENTO DE ESCENARICS
DEPORTIVOS PARA LA PRACTICA DE BMX Y CICLOMONTARNISMO una vez verificadas las condiciones técnicas, de
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localizacion, acceso y ubicacién, laSub D
con los espacios fisicos para ia préctic

ireccion Técnica del Instituto, en consideracidn a que la Entidad no cuenta
a deportiva de las mencionas disciplinas, considera que el inmueble a

contratar ubicado en la Via AUTCPISTA CENTRAL DEL NORTE KM 21, cumple con lo regueride por el Institute.

En el presente anélisis se tuve en cuenta

la revisidn histdrica y comparativa de contratos celebrados por el Institute

en afios anteriores, con similar objeto encentrando lo siguiente:
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0

Que, como puede observarse en el cuadro que antecede, para iz vigencia 2022, la entidad para suplir esta
necesidad suscribié dos contratos de arrendamiento el 179-2022 y el 229-2022, los cuales se ejecutaron con
resultados satisfacterios, facllitdndole a [a, Sub direccién Técnics, cumplir el comeatido en la atencion a lz poblacion
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usuaria de los programas, por lo que resuita viable y conveniente suscribir un nuevo contrate de arrendamiento
para uno de estos inmuebles en procura de la continuidad al servicio a cargo del Instituto.

En consideracion, la solucién técnica de la necesidad que se pretence satisfacer, se obtendra si la entidad suscribe
un contrato de arrendamiento observado lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decretc Unico
Reglamentario 1082 de 2015. Es por ello que se ha determinado suscribir un nueve contrate con 2l misme
contratista, para el inmueble ubjcadc en la la Via AUTOPISTA CENTRAL DEL NORTE KM 21.

7. ESTUDIO DEL MERCADO
En el estudio de mercado se realizd un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas asi:

Que en la jurisdiccién del municipio de Chia no se encuentran otros inmuebles que cuenten con [as pistas para
practica y competencia de las disciplinas deportivas PARA LA PRACTICA DE MATRONATACICN, DESARROLLO
MOTCR, ADULTO MAYOR Y PUSH BIKE, que ademads cumplan con las condiciones técnicas que se requieren para
las mismas.

8. VALOR EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y
RECURSOS

El valor total del presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccién es la suma de SESENTA Y UN
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE {$61.250.000) incluidos todos los impuestos a que haya
lugar, gastos directos & indirectos en que deba incurrir el contratista.

8.1. JUSTIFICACION.

Para determinar el valor del contrato, se sélicitd al futurc arrendador cotizacién del canon de arrendamiento, con
el fin de poder determinar el valor del posibie contrato; de igual manera, teniendo en cuenta que dicho inmueble
se encontraba arrendado al Instituto, y gue este es un nuevo proceso de contratacién, se da cumplimiento &l
articulo 2C de la Le\/ 820 de 2003, tomando come referencia el {ndice de Precios al Consumidor {IPC) de! afio
inmediatamente anterior {2021).

8.2. FUENTE Y RECURSOS.

RUBRO
FUENTE 74212 NOMBRE SERVICIOS FINANCIEROS Y SERVICIOS - | NUMERQ | 2023000788
CONEXOS, SERVICIOS INMOBILIARIOS Y DE SERVICIOS DE LEASING DE CDP
Libre/LIBRE ASIGNACION.

FECHA 26/06/2023
CDP
VALOR $ 61.250.000
CDP

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

8.3.FORMA DE PAGO.

El INSTQTUTO'MUNICIPAL’ DE RECREACION Y DEPORTE DE CHIA — IMRD DE CHIA- cancelars el monto del contrato
asi:

Valor del contrato: SESENTA'Y UN MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MiL PESOS M/CTE {$61.250.000} incluidos
todos los impuestos a gue haya lugar, gastos directos & indirectos en que deba incurrir el contratista.
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La entidad pagara al contratista el valor del contrato a titulo de canon de arrendamiento, de la siguiente manera:

e Un primer pago por la suma de once millones doscientas cincuanta mif pesos m/cte ($11.250.000]
e Cuatro pagos iguzles por la suma de doce millenes guinientos mil pesos m/cte. {$12.500.000)

Esta suma, a titulo de honorarios, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la presentacién de la factura
y/o cuenta de cobro, e informe mensual gue acredite el cumplimiento del objeto contractual, previa
certificacién de cumplimiento vy recibo a conformidad, expedida por el Supervisor del Contrato,
adjuntando la certificacién cue acredite el pago relativos a los Sisternas de Seguridad Social Integral
(pensién y salud) y General de Riesgos Laborales de acuerde a lo normado en el articulo 23 de la Ley 1150
de 2007. Elsistema de pago utilizado por el IMRD DE CHIA, es |a consignacién en una cuenta corriente ¢
de ahorros de las instituciones financieras que el contratista registre en el formato titulado “informacién
de proveedcres”. Los pagos estaran sujetos al Plan Anual Mensualizade de Caja PAC.

8.4. PAGO ANTICIPADO
N/A
9. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, (...) es objetiva
la seleccién en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento més favorable a la entidad v 2 los fines que ella
busca, sin tener en cuenta consideracion. en factores de afecto o interés y en general, cualquier clase de
motivacion subjetiva.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion directa
no se utilizan factores de escogenciay calificacidn pues la contratacién es con una persona juridica con idoneidad
v experienciz para ejecutar el objeto a contratar.

Ante la falta de escenarios deportivos especializados propios o administrados por el IMRD de Chia, se requiere
contratar con una persona natural o juridica, que cuente con escenarios deportivos con espacio multideportivo
para los programas del IMRD de Chia relacionados con desarrclio motor, discapacidad y adulto mayor.

10. ANALISIS DEL RIESGO Y COMO M!TIGARLO.'
De conformidad con lo grevisto en el articulo 4 de la Ley 11510 de 2007, “Los pliegos de condiciones o sus

equivalentes deberdn incluir la estimacion, tipificacion y asignacién de los riesgos previsibles involucrados en lo
contratacion.” ‘ '

Para tal efecto en atencidn al objeto, y las condiciones de ejecucién del contrato, se procedid hacer la tipificacién
y asignacion de los riesgos que pueda afectar la correcta ejecucién del contrato.
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2. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR.

Con el fin de amparar los perjuicios de naturaleza contractual o extracontractual, derivados del incumplimiento
del contrato, como requisito para la legalizacién, el contratista deberd constituir garantia Gnica que podra consistir
en poliza expedida por una compafifa de seguros legameante establecida en Colombia, cuya pdliza matriz esté
debidamente aprobada por la superintendencia Financiera de Colombiz, fiducia mercantil, en garantia, garantia
bancaria & primer requerimiente, endoso en garantia de titulos valores o depdsito de dinero en garantia con los
siguientes amparos: :

- 1. Cumplimiento: en cuantia equivalente al 10% del valor total del contrato, con una vxgenc fa igual al plazo
de ejecucion contractual y un {1) afio mas.

2. Responsabilidad Civil Extracontractual: no inferior en cuantiz equivaiente a doscientos {200} salarics
minirmos legales mensuales vigentes al momento de la expedicidn de la garantia, con una vigencia igual al
periode de ejecucion del contrato, a partir de |z fecha de expedicién de la garantia.

El contratista se obliga a ampliar, modificar o prorrogar las garantias, en el evento que se aumente el valor del
contrato o se prorrogue o suspenda su vigencia. El contratista se compromete a mantener |z vigencia de las
garantias durante tcdo el tiempo que demande la gjecucidn del contrato.

3. LAINDICACION DE Sl EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO COMERCIAL

La modalidad de seleccidn de contratacién directa no esta cobijada por acuerdo internacional o tratado de libre
comercio vigente para |z entidad, de acuerdo con la informacidn que reposa en el numeral 1 de la informacicn de
la informacidon publicada en la pdgina web https://www.mincomercio.gov.co/publicaciones.php?=2865, del
Ministerio del Comercio, industria v turismo o en coordinacion con ls Agencia Nacional de Contratacion Publica.

4. RESPONSABL_E LIDER DE LA NECESIDAD

2
"

§gr‘*\@ hitwcl]

LINA MARCELA PARRA KLUSMANN
Profesional universitario area técnica

Revisd y Aprobd: Erika Catzlina Cely C.
Jefe Oficina Juridica y de Contratacidn
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