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\ 1. Nombre del Proyecto: ‘

42120202007 - Servicios financieros y servicios conexos, servicios inmobiliarios y servicios de leasing.
423011604507519 - Diseno, construccién y puesta en operacién de la Primera Linea del Metro de Bogotd
Tramo 1, incluidas sus obras complementarias.

2. Dependencia Ordenadora del Gasto: Dependencia Ejecutora:

Gerencia General Gerencia Administrativa y de Abastecimiento

3. Modalidad de Seleccion:

Concurso de | Seleccién Contratacion Directa:
Meéritos: Abreviada: X

Licitacion: Minima Cuantia:

4. Tipo de Contrato:

Consultoria: Obra Publica:
Suministro: Prestacién de Servicios: Seguros:
Compraventa: Concesion: Otro. Cual: Arrendamiento

5. Aviso de Convocatoria

Aplica No Aplica __X

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.1.2.1.2. del Decreto 1082 de 2015, en los Procesos de
Contratacién adelantados bajo las modalidades de seleccion de minima cuantia y contratacion directa, no es
necesaria la expedicidn y publicacion del aviso de convocatoria en el SECOP.

6. Descripcion de la necesidad que se pretende satisfacer con la contratacion:

De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 007 de 2021 “Por medio del cual se modifica la estructura
organizacional de la Empresa METRO DE BOGOTA S.A., establecida mediante el Acuerdo de Junta Directiva No.
02 de 2016, modificada por el Acuerdo 02 de 2019” |la Gerencia Administrativa y de Abastecimiento tiene a su
cargo, entre otras, el desarrollo de las siguientes funciones:

ARTICULO 26°.- Gerencia Administrativa y de Abastecimiento. - Son funciones de la Gerencia Administrativa y de
Abastecimiento las siguientes:

1. Definir al interior de la Empresa los programas, proyectos, planes y actividades relacionados con los
asuntos de cardcter administrativo, logistico y operativo, de conformidad con las disposiciones vigentes.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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2. Dirigir la administracion y gestion de los recursos, activos e inventarios de la Empresa, con el propdsito
de lograr el cumplimiento de los objetivos y metas institucionales.

c) Dirigir y gestionar la necesidad y la prestacion de los servicios de mantenimiento y seguridad fisica,
mantenimiento de mdquinas y equipos, aseo y cafeteria, transporte, vigilancia y demds servicios
generales, en concordancia con los lineamientos técnicos y normativos vigentes.

6.1. Antecedentes del Proyecto Metro de Bogotd

La ciudad, ha venido adelantando diferentes estudios encaminados a la estructuracion de un sistema de
transporte publico masivo y desde el punto de vista técnico actual, debe indicarse que el Banco Mundial y el
BID apoyaron, por solicitud del gobierno distrital, la definicién de los términos de referencia para el estudio del
disefio conceptual y su financiacién, asi como para los estudios del disefio bdsico avanzado de la Primera Linea
del Metro de Bogotd D.C., aprobados por el CONPES 3524 del 11 de Junio de 2008.

Mediante el Decreto 309 de 2009, se adopté para Bogotd, el Sistema Integrado de Transporte Publico,
regulando, entre otros, la operacion del SITP, el esquema empresarial, democratizaciéon y prestacién del
servicio, el sistema integrado de recaudo, control e informacioén, servicio al usuario, gradualidad y tarifas.

El proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd hizo parte de la respuesta que la Administracion Distrital ha
dado a la problematica del desplazamiento de los habitantes de Bogotd; en este orden, el Acuerdo 645 de 2016
“Por el cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, social, ambiental y de obras publicas para Bogotd D.C.
2016 - 2020 Bogotd Mejor para Todos”, incluyd en el articulo 27 el programa “Mejor movilidad para todos”,
cuyo objetivo es “...mejorar la calidad de la movilidad y la accesibilidad que provee el Distrito Capital para todos
los usuarios: peatones, ciclistas, usuarios del transporte publico colectivo e individual, asi como del transporte
privado. El eje estructurador de este programa es el Sistema Integrado de Transporte Masivo, compuesto por
TransMilenio y Metro. En lo relacionado con el subsistema TransMilenio, se ampliard la red de troncales y se
optimizard el sistema operacional mejorando la cobertura y la calidad del servicio. En cuanto al Metro, se
contratard y dard inicio a la construccion de la primera linea, proceso que liderard la nueva Empresa Metro de
Bogotd S.A. El Sector Movilidad promoverd su adecuada integracion y coordinacion con proyectos regionales.
Asi mismo, buscard potenciar las redes de transporte masivo como catalizadores de la renovacion urbana.”

Ahora bien, considerando los siguientes antecedentes, se viabilizé la ejecucién del proyecto PLMB

e El Acuerdo 645 de 2016, en su articulo 62 definié como proyectos estratégicos para Bogota, D.C., “aquellos
que garantizan a mediano y largo plazo la prestacion de servicios a la ciudadania y que por su magnitud
son de impacto positivo en la calidad de vida de sus habitantes” e identificd en esa categoria proyectos
como “estudios, disefio, remodelacidn, desarrollo, construccidn, ejecucion, operacién y/o mantenimiento de
proyectos de infraestructura de transporte, incluyendo el metro y las troncales de TransMilenio {(...)”;

e El mencionado Proyecto hace parte del Plan Maestro de Movilidad y permitira dar cumplimiento a lo
estipulado en el articulo 19 del Decreto Distrital No. 309 de 2009 numeral cuarto, a saber: “Fase 4 SITP.
Integracion con los modos férreos. Esta fase corresponde a la integracion al sistema de los otros modos
previstos en el Plan Maestro de Movilidad como integrantes del SITP, en particular el Metro y se concretarad
una vez inicie la operacion de dicho modo férreo...”

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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e La PLMB es de interés del Gobierno Nacional desde su consagraciéon en el documento CONPES 3677 de 2010
“Movilidad Integral para la Region Capital Bogotd — Cundinamarca”, el cual describe la politica de la Nacion
para participar en el desarrollo integral de la movilidad de la Region Capital Bogota Cundinamarca, “(...) a
través de la financiacion de los proyectos (...)” y recopila y evalla los avances de las propuestas para el
Sistema Integrado de Transporte Publico—SITP, Transmilenio, Primera Linea de Metro de Bogotd, y Tren de
Cercanias para Bogota y la Sabana, ademds de establecer las condiciones técnicas, financieras e
institucionales para implementar cada proyecto como parte de la solucidn integral a los problemas de
movilidad del Distrito y la Regién Capital;

Derivado de lo expuesto, el 9 de noviembre del ano 2017, se suscribié el Convenio de Cofinanciacién para el
sistema de servicio publico urbano de transporte masivo de pasajeros de Bogotd, entre la Nacion (representada
por el Ministro de Hacienda y Crédito Publico y el Ministro de Transporte), el Distrito Capital de Bogota
(representado por el Alcalde Mayor del Distrito Capital de Bogotd, la Secretaria de Hacienda y el Secretario de
Movilidad) y la Empresa Metro de Bogota S.A.

El Convenio tiene por objeto “definir los montos, términos y condiciones bajo los cuales la Nacion y el Distrito
concurrirdn a la cofinanciacion del sistema de servicio publico urbano de transporte masivo de pasajeros de
Bogotd para el desarrollo e implementacion del proyecto del Tramo 1 de la Primera Linea del Metro de Bogotd (en
adelante “PLMB” o el “Proyecto”). Para efectos del presente Convenio, los aportes de la Nacion y el Distrito
solamente podrdn ser utilizados para aquellos componentes elegibles determinados en la Ley 1753 de 2015, en los
documentos CONPES 3882, 3899 y 3900 de 2017 y en la Resolucion 1023 del 2017 expedida por el Ministerio de
Transporte (los “Componentes Elegibles”), de acuerdo con lo previsto en el Anexo No. 1 de este documento”.

El marco legal sefialado resalta que los predios relacionados directamente con la construccién y operacién del
proyecto, en los componentes: vias indispensables, patios, talleres y estaciones, son elementos elegibles de
cofinanciacion por parte de la nacién.

En concordancia con lo expuesto, el Anexo 1 del Convenio de Cofinanciacidn hace referencia a las inversiones
esenciales que se hardn con los recursos del Convenio, las cuales se podran considerar dentro del marco del
desarrollo del Proyecto y enlista, define y describe las actividades asociadas a los grupos de componentes
cofinanciables descritos en la Resolucion 1023 de 2017, dentro de los cuales se encuentra la Gestion Social y
Predial (grupo 4).

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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Ahora bien, con la adopcidn del Decreto Distrital 318 del 16 de julio de 2017, modificado mediante el Decreto
Distrital 634 del 21 de noviembre de 2017, se entiende anunciado el proyecto, lo que le permite a la Empresa
Metro de Bogotd S.A. realizar las ofertas de compra de los predios necesarios para la construccion de las
Estaciones de la Primera Linea del Metro de Bogota.

Culminada la fase de estructuracion integral del proyecto e identificados los predios requeridos para la
construccion de la PLMB- Tramo 1, la Empresa adelantd la caracterizacién socioecondémica de todas aquellas
unidades sociales presentes en dichos predios, la evaluacion de impactos generados sobre el medio socio
econdémico y la formulaciéon de las medidas de manejo y mitigacion de dichos impactos, entre las cuales se
encuentra la formulacién del Plan de Reasentamiento de la PLMB, que tiene como objetivo mitigar los impactos
fisicos y econdmicos causados por la adquisicion de los predios y restablecer las condiciones de vida de la
poblacion afectada.

Una vez definido el trazado del proyecto Primera Linea del Metro de Bogota — Tramo 1 y la ubicacidn y tipologia
de las estaciones, se identificd que para la construccidn de este proyecto se requiere un total de 1421 predios
distribuidos a lo largo del trazado. Los predios se dividen en 3 grupos principales de acuerdo con la funciéon que
cumplirdn en el proyecto, es decir el destino para el que serdn adquiridos.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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Figura 1. Gestion socio-predial PLMB — Tramo 1 - Mecanismos de gestion

Entidad Gestora Cantidad de Predios Tipo de gestién

EMB 1016 Adquisicién a privados

IDU
Convenio 1021-17 405 Adquisicion a privados

AT 1y AT2
TOTAL 1421 Adquisicion a privados
Lib ién d i
EMB RN Tramites con entidades publicas

publico, en interestaciones y
estaciones

Por la naturaleza y dindmica propia de este tipo de procesos, la gestion de los 1.421 predios se realiza por parte
de dos entidades gestoras: el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-! y la Empresa Metro de Bogotd S.A. -EMB-, en
donde la EMB realiza la gestidn predial integral de 1016 predios, cuyo avance se encuentra distribuido entre las
diferentes etapas del proceso de gestion predial conforme el estado de avance de cada proceso, es decir, por
cada predio.

Se debe entender que todas las actividades del proceso de gestion socio predial son de ejecucidn sucesiva con el
fin de dar cumplimiento a las salvaguardas sociales de la Banca Multilateral, por lo que se hace fundamental
articular las diferentes actuaciones técnicas, juridicas y administrativas con las actividades propias de la gestion
social, lo anterior considerando que todo proceso de adquisicidn predial integral debe tener un acompafiamiento
social permanente y en muchos casos, las actuaciones juridicas propias del proceso dependeran de este
acompafiamiento social para la PLMB, actividades que deberan gestionarse de manera simultanea e
ininterrumpida de conformidad a los lineamientos del Plan de Reasentamiento del proyecto PLMB.

Es pertinente enunciar que, en aquellos casos en los cuales no se logre el saneamiento predial, la EMB debe
iniciar el proceso de expropiacién. Bajo este orden de ideas, los inmuebles que se requeriran para el proyecto
Primera Linea del Metro de Bogotd — Tramo 1 deben surtir este proceso, del cual depende que el concesionario
pueda ejecutar las obras a tiempo sin incurrir en retrasos ocasionados por el proceso administrativo o judicial que
conlleva la expropiacién. Para lo cual, se requerira realizar el seguimiento social, técnico y juridico que permita se
ejecute el proceso de expropiacion?

Asi mismo, se presenta a continuacion el cronograma de la gestidn predial para la PLMB, que incluye los plazos
establecidos en el apéndice técnico No. 12 del Contrato de Concesion No. 163 de 2019, a partir de la fecha de

1 La EMB suscribié el Convenio 1021 de 2017 con el IDU, cuyo objeto corresponde a “Aunar esfuerzos técnicos, administrativos y financieros, para ejecutar el proyecto de Gestion Predial

Integral, requerido para adquirir los predios necesarios para la infraestructura de la Primera Linea del Metro de Bogotd (PLMB), en los componentes: vias indispensables, patios, talleres y
estaciones”, el cual incluye el Anexo Técnico 1y 2.

2 Los tramites de expropiacion, los cuales deben ser articulados desde el componente juridico y social para dar continuar conforme al art. 68 de la Ley 388 de 1997, es decir, que una vez se
determina que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa y han transcurrido 30 dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que
trata el art. 66 de la citada Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenida en un contrato de promesa de compraventa o habiéndolo firmado se
haya incumplido, la entidad dispondra mediante acto motivado la expropiaciéon administrativa del inmueble. Dicho acto administrativo debera contener lo sefialado en el art. 68 citado.
Adicionalmente se debe tener en cuenta, que conforme a lo establecido en el art. 69 de la Ley 388 de 1997, contra la decision por via administrativa solo procede el recurso de reposicion, el
cual deberé interponerse en los términos del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, a partir de la notificacion de dicho acto. Este debera ser decidido
dentro de los 10 dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion y si transcurrido ese lapso no se ha dado respuesta operara el silencio positivo (art. 84 C.PA.CA).

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera

“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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suscripcion del acta de inicio; el cual contiene las obligaciones especificas del Concesionario, en lo relacionado con
los Predios del Proyecto, asi como el avance dentro de las principales actividades del proceso de adquisicion
predial.

Para la construccion de la
Primera Linza del Metro de
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Asi las cosas, y entendiendo que todas las actividades del proceso de gestidén socio predial son de ejecucion
sucesiva con el fin de dar cumplimiento a las salvaguardas sociales de la Banca Multilateral, por lo que se hace
fundamental articular las diferentes actuaciones juridicas, administrativas con las actividades propias de la
gestion social, lo anterior considerando que todo proceso de adquisicidn predial integral debe tener un
acompafiamiento social permanente y en muchos casos, las actuaciones juridicas propias del proceso
dependerdan de este acompafamiento, actividades que deberdan gestionarse de manera simultdnea e
ininterrumpida de conformidad con los lineamientos del Plan de Reasentamiento del proyecto Primera Linea de
Metro de Bogotad con el fin de dar cumplimiento a las salvaguardas sociales de la Banca Multilateral, lo
cual permitird a la Gerencia Ejecutiva PLMB culminar los procesos a su cargo con mayor efectividad y eficiencia,
optimizando los tiempos y generando acciones de mejora para la gestion predial por parte de la EMB y conforme
el cronograma de entrega de predios al Concesionario establecido en el AT12 del contrato de concesién.

Si bien es cierto el proceso de gestién predial durante la vigencia 2023 presenta un importante avance en cuanto
a la suscripcidn de promesas de compraventa para la adquisicion de los predios, durante los primeros seis meses
de la vigencia 2024 se debe continuar con las actividades propias de esta gestidn como lo son los tramites de los
pagos derivados de la adquisicién, conforme a las condiciones de pago pactadas, lo cual conllevard a mantener
actividades operativas, financieras, juridicas y todas aquellas relacionadas con el Plan de reasentamiento en la
Subgerencia de Gestidn del Predial, en donde se deberd apoyar la elaboracion de solicitudes de CDP, solicitudes
de modificacién, liquidaciones asociadas a los procesos de gestidon predial integral; apoyar el desarrollo de
auditorias internas, externas, y realizar seguimiento a los planes de mejoramiento que de ellas se deriven; apoyar
la proyeccion y consolidacion de los reportes e informes requeridos por la Oficina de Control Interno en los plazos
y condiciones establecidas, y realizar seguimiento a la proyeccién de las respuestas a las peticiones de ciudadanos
y requerimientos de entes de control que le sean asignados. Asi mismo, se requiere apoyar la supervision de los
convenios y contratos a cargo de la Subgerencia acorde con lo establecido en el numeral 1° del articulo 26 de la

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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Ley 80 de 1993, los articulos 83 y 84 de la ley 1474 de 2011, y demas normas que regulen la materia.

6.2.Antecedentes Arrendamiento Sede de la Empresa Metro de Bogotd S.A.

La Empresa Metro de Bogota S. A. inicié operaciones con una planta de cuarenta y cinco (45) cargos, segun el
Acuerdo No. 03 del 23 de diciembre de 2016, por lo cual durante la vigencia 2017 se realizé la busqueda de un

inmueble con minimo esta cantidad de puestos de trabajo, asi:

La Empresa Metro de Bogota S. A. suscribio el Contrato de Arrendamiento de la sede administrativa No.
03 de 2017, con ALMACENES DE DEPOSITO ALMAGRARIO S.A., el cual fue cedido posteriormente a
OPERACIONES TECNICAS MARINAS S.A.S.

El valor total del contrato fue de UN MIL SEISCIENTOS SETENTA'Y UN MILLONES TRESCIENTOS TRES MIL
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS M/CTE ($1.671.303.870), incluido IVA, con un plazo total de ejecucién
de DIECIOCHO (18) meses, incluidas las modificaciones contractuales realizadas mediante Otrosi No.
01y 02 de 2018. Mediante este contrato se entregd a titulo de arrendamiento:

o Oficina 902 ubicada en la Carrera 7 # 71 — 52, torre A, con un area construida de 710.02 M?, dentro
de la que se ubicaban noventa y siete (97) puestos de trabajo, incluyendo las oficinas gerenciales.

o (14) parqueaderos

o (1) depdsito

o Dotacién de muebles y enseres.

Este contrato vencio el 30 de septiembre de 2018, de conformidad con el Otrosi No. 2 de 2018, sin
capacidad de prérroga o adicidn conforme a lo dispuesto por el articulo 40 de la Ley 80 de 1993.

Ahora bien, bajo el Acuerdo 07 del 26 de octubre de 2017 se realizé incrementd de la planta global, debido a
necesidades identificadas en la estructuracion de la Empresa y el Proyecto PLMB, para un total de noventa y
tres (93) cargos, por lo cual fue necesario el cambio de sede a partir del mes de octubre de 2018. Asi mismo, se
estimoé que para la vigencia 2019 se llegarian a contratar alrededor de ochenta (80) contratistas por prestacion
de servicios personales. Por tal razén se suscribid el siguiente contrato:

Contrato de arrendamiento No. 090 del 2018 celebrado con la inmobiliaria JUAN GAVIRIA RESTREPO &
CIA S.A., el cual tuvo un valor total de TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA MILLONES DIECISEIS MIL
OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS M/CTE ($3.330.016.818), incluido IVA, con un plazo total de
DIECIOCHO (18) meses, incluida la modificacion contractual realizada mediante Otrosi No. 01 de 2019.
el arrendamiento consistié en:

o Oficinas 303, 304, 401, 402, 403 y 404 ubicadas en la Carrera 92 # 76-49, con un area de 1.950 M?,
dentro de la que se ubican doscientos cuarenta (240) puestos de trabajo, incluyendo las oficinas
gerenciales.

Seis (6) baterias de bafios.

Cableado estructural.

Red de extincién de incendios.

Cuarenta (40) parqueaderos.

O O O O

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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o Dotacién de muebles y enseres, entre otros.

Este contrato termind el 31 de marzo de 2020, de acuerdo con lo contemplado en el Otrosi No. 1 de
2019.

Contrato de arrendamiento No. 101 del 2020 celebrado con la inmobiliaria JUAN GAVIRIA RESTREPO &
CIA S.A., el cual tuvo un valor total de DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS M/CTE.
(52.348.849.245), incluido IVA, con un plazo total de DOCE (12) meses. El arrendamiento consistié en:

o Oficinas 303, 304, 401, 402, 403 y 404 ubicadas en la Carrera 92 # 76-49, con un &drea de 1.950 M?,
dentro de la que se ubican doscientos cuarenta (240) puestos de trabajo, incluyendo las oficinas
gerenciales.

Seis (6) baterias de bafios.

Cableado estructural.

Red de extincion de incendios.

Cuarenta (40) parqueaderos.

Dotacién de muebles y enseres, entre otros.

O O O O O

Este contrato termind el 31 de marzo de 2021.

Contrato de arrendamiento No. 116 del 2021 celebrado con la inmobiliaria JUAN GAVIRIA RESTREPO &
CIA S.A., el cual tuvo un valor total de DOS MIL SEISCIENTOS DIEZ MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES PESOS (M/CTE ($2.610.277.423), incluido IVA, con un plazo
total de QUINCE (15) meses. El arrendamiento consistio en:

o Oficinas 303, 304, 401, 402, 403 y 404 ubicadas en la Carrera 92 # 76-49, con un &drea de 1.950 M?,
dentro de la que se ubican doscientos cuarenta (240) puestos de trabajo, incluyendo las oficinas
gerenciales.

Seis (6) baterias de bafios.

Cableado estructural.

Red de extincion de incendios.

Cuarenta (40) parqueaderos.

Dotacién de muebles y enseres, entre otros

O O O O O

Este contrato termind el 30 de junio de 2022.

Contrato de arrendamiento No. 145 del 2022 celebrado con la inmobiliaria JUAN GAVIRIA RESTREPO &
CIA S.AS., el cual se encuentra vigente, tiene un valor total de CUATRO MIL OCHENTA Y CUATRO
MILLONES OCHENTA MIL PESOS (M/CTE ($4.084.080.000), incluido IVA, con un plazo total de DOCE (12)
meses, segun los contemplado en la modificacién contractual Otrosi 1, tiene vencimiento el 30 de junio
de 2023. El arrendamiento consistid en:

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.

DO-FR-010_V.01

Pagina 8 de 38



PROCESO: GESTION CONTRACTUAL

FORMATO PARA ESTUDIOS PREVIOS

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

g‘gggﬂ CcODIGO: GC-FR-001 VERSION: 07 o

o Oficinas 303, 304, 401, 402, 403, 404, 503 Y 504 ubicadas en la Carrera 9 # 76-49, con un area de
2.600 M?, dentro de la que se ubican doscientos noventa y seis (296) puestos de trabajo,
incluyendo las oficinas gerenciales.

nueve (9) baterias de bafios.

Cableado estructural.

Red de extincion de incendios.

Cuarenta (48) parqueaderos.

Dotacién de muebles y enseres, entre otros

O O O O O

6.3. Necesidad de la Empresa Metro de Bogotd S.A.

La Empresa Metro de Bogotd S. A. tiene actualmente una ocupacidn del 95,7% de la Planta con proyeccidn de
ocupacion al 100%, al corte del tercer trimestre de 2023. Adicionalmente, la Empresa no solo contempla la
vinculaciéon de la totalidad de la planta, sino también la contratacion mediante prestaciéon de servicios
profesionales, para apoyar en particular a la Gerencia Ejecutiva de la PLMB, en su gestién predial, para dar
continuidad al desarrollo del Plan de Reasentamiento del proyecto Primera Linea de Metro de Bogot3,
actividades enmarcadas en los componentes del Anexo 1 del Convenio Nacién — Distrito: “Predios y su plan de
reasentamiento y reconocimiento respectivo”, de otra parte a través de la Gerencia de Ingenieria y Planeacién
de Proyectos Férreos se encuentra en la planeacién, la estructuracion y la contratacién de la Linea 2 del
metro de Bogota, y en estudio, la pre - factibilidad de la linea 3. Por lo que es necesario contar con la
infraestructura fisica para que empleados publicos y trabajadores oficiales puedan desarrollar sus actividades.

De igual forma, en las restantes Gerencias y Oficinas, se debe consolidar un equipo de profesionales que
apoyen el desarrollo de las actividades que deben ser ejecutadas por cada area para el cumplimiento eficiente y
oportuno de las funciones que les han sido asignadas, lo anterior se traduce en la contrataciéon de nuevo
personal a través de la celebracion de contratos de prestacidon de servicios profesionales y de apoyo a la
gestion.

Teniendo en cuenta la modificacion de la planta de personal de la Empresa mediante el Acuerdo No. 008 de
2021, en donde se incrementd a un total de 233 servidores la planta de la EMB con 29 empleados publicos y
204 trabajadores oficiales, se requieren puestos de trabajo para que adelanten sus funcionesy por otro lado se
considera una cantidad aproximada de 125 personas que seran contratadas mediante contratos de prestacion
de servicios profesionales que requerira la Empresa durante la vigencia 2023. Segun el Plan Anual de
Adquisiciones publicado por la Empresa Metro de Bogota S. A.

De otra parte y teniendo en cuenta que en vigencias anteriores se realizaron visitas de auditoria por entes de
control, y conforme al regreso a la presencialidad en las entidades distritales y nacionales, se estima que entes
tales como la Contraloria de Bogotd y Contraloria General de la Republica, realicen sus actividades en sitio, por
lo que es necesario tener disponibles al menos diez (10) puestos de trabajo junto con los espacios destinados a
la gestion de los auditores, que cumplan con los requerimientos ergondmicos y de salud ocupacional
contemplados en la Resolucién 2400 de 1979 emitida por el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, estos
requerimientos de salud ocupacional son también de aplicacidn a los servidores de la Empresa.

La contrataciéon del equipo de trabajo que asumira las actividades de gestién social, predial y de
reasentamiento, sumado a los servidores de la Empresa y las demds contrataciones requeridas por las otras

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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dependencias para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Proyecto Primera Linea del Metro de
Bogota. Adicional a esto las actividades de contratacién e inicio en la ejecucién, la de la linea 2 del Metro De
Bogota, asi como la continuacién de las actividades de planeacién de la linea 3 del Metro de Bogotd; asi como
la planeacién de proyectos de Desarrollo Urbano alrededor de las lineas.

En ese orden de ideas, se ha identificado la necesidad de celebrar un contrato para el arrendamiento de una
sede para la Empresa Metro de Bogotd S. A. que cuente con al menos doscientos ochenta (280) puestos de
trabajo, en la cual dicho equipo pueda desempeifiar sus funciones misionales y administrativas. La Empresa
Metro de Bogotd S. A. tiene la necesidad de arrendar un inmueble, en el cual se garantice la capacidad en
cuanto a puestos de trabajo, salas de reuniones internas para las sesiones de trabajo y salas de atencion a los
ciudadanos que acuden a las instalaciones de la Empresa con el fin de manifestar sus dudas respecto a la
afectacion de los predios aledafios al trazado de la PLMB y/o a realizar las actividades propias de la negociacion
de predios. Para lo cual, a continuacién, se presenta en sintesis la cantidad de puestos requeridos y
proyectados por la Empresa:

DEPENDENCIA P:gel.ir(l'_::gA
SERVIDORES PUBLICOS 233*
CONTRATISTAS 125%*
ENTES DE CONTROL 10

TOTAL 368

*Durante la vigencia 2023-2024, se estara dando cumplimiento a la Resolucién No. 238 de 2023 de la Empresa
Metro de Bogota S. A., mediante la cual se adoptd el programa de Teletrabajo como forma de organizacién
laboral en la Empresa, en donde a la fecha 141 servidores se encuentran bajo la modalidad de teletrabajo con
una presencialidad en sede de minimo dos (2) y maximo tres (3) dias a la semana, lo que permite que se integre
dentro de las necesidades de la Empresa alrededor de 50 puestos de trabajo colaborativos, es decir que no
seran fijos si no rotativos, con lo cual se reduce y optimiza el espacio de arrendamiento.

**Como se ha indicado anteriormente, en cuanto a los Contratistas, se estima un aproximado de 125 contratos
por prestacidn de servicios en donde la mayoria soportardn las actividades a realizar en la Gerencia Ejecutiva de
la PLMB los contratistas prestardn sus servicios in house, y estardn en campo atendiendo los procesos de
gestiodn social, predial y de reasentamiento derivado del mismo, no obstante al llegar a las instalaciones de la
Empresa Metro también podran requerir un espacio fisico para adelantar sus actividades y presentar reportes u
otros temas relacionados con la ejecucién de su objeto contractual, lo cual se realizara de manera rotativa

Por lo expuesto, se requiere de una sede en arriendo para la Empresa Metro de Bogota S.A., que cumpla con
los siguientes criterios:

1. Sede en arriendo, en razdn a las prioridades presupuestales y econdmicas de la Empresa, enfocadas en
un 100% en el cumplimiento del objeto social de la EMB establecido en el Acuerdo 642 de 2016 y en los
estatutos de la misma.

2. Se deben priorizar inmuebles cuya disponibilidad garanticen que la operatividad de la Empresa inicie a
partir del 1 de julio de 2023.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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3. Lasede debe contar con el area suficiente para albergar el equipo de trabajo existente y proyectado, se

estima un drea de 2.600 m? y 290 puestos de trabajo bajo las especificaciones técnicas minimas
requeridas que se describen a continuacidn:

Area total de 2.600 m2, distribuida en 3 niveles.

Una (1) oficina de gerencia con sala de juntas para ocho (8) personas, con baio privado.

Ocho (8) oficinas cerradas tipo gerencia dotadas con escritorio, silla ergondmica, mesa de reuniones
para 4 personas con sus respectivas sillas.

Cinco (5) oficinas cerradas dotadas con escritorio y silla ergonémica

Cuatro (4) oficinas cerradas tipo asesor dotadas con escritorio, silla ergondmica y dos (2) sillas para
interlocutores.

Una (1) oficina tipo subgerencia, dotada con escritorio y silla.

Bafios para gerencias, uno (1) para caballeros y uno (1) para damas.

Siete (7) puestos de trabajo gerenciales dotados con escritorio, silla ergonémica y dos (2) sillas para
interlocutores.

Una recepcion principal en Piso 4 y una secundaria tipo puesto de vigilancia en Piso 5.

270 puestos de trabajo, de los cuales 42 son colaborativos, 220 son fijos y 8 se ubican en oficina
cerrada (Oficina Contraloria) para la ubicacién de funcionarios de entes de control y vigilancia, en sus
visitas de auditorias.

Cuatro (4) salas de juntas para atencidn de ciudadania dotadas con una (1) mesa y cuatro (4) sillas.

Una (1) Oficina de Correspondencia con ventanilla hacia el exterior y con tres (3) puestos de trabajo
dotados con escritorio y silla.

Cuatro (4) puestos de trabajo tipo secretaria.

Dos (2) salas de espera.

Archivador rodante.

Gabinetes y espacios cerrados para almacenamiento.

Auditorio de reuniones para 42 personas dotado con sillas tipo interlocutoras.

Cinco (5) salas de juntas para reuniones de ocho (8) personas dotadas con mesas, sillas y pantallas.

Una (1) sala de juntas para reuniones de ocho (8) personas dotadas con mesa, sillas, con bafio y
pantalla.

Dos (2) salas de juntas para reuniones para seis (6) personas dotadas con mesas, sillas y pantallas.

Una (1) sala de juntas para reuniones para veinte (20) personas, dotada con mesa, sillas, con bafio y
pantalla de 85 pulgadas.

Una (1) cafeteria para cincuenta y cinco (55) personas, dotada con mesas, sillas, y cocineta con mesodn,
lavaplatos y filtro de agua.

Dos (2) cocinetas auxiliares dotadas con mesdn, lavaplatos, gabinetes y filtro de agua.

Tres (3) Cuartos Técnicos de Datos con rack.

Bafios en piso 3, uno para caballeros (3 sanitarios, 3 orinales) y uno para damas (3 sanitarios).

Bafios en piso 4, uno para caballeros (1 sanitarios, 3 orinales) y uno para damas (3 sanitarios). Dos (2)
bafios mixtos en salas de juntas.

Bafios en piso 5, uno para caballeros (4 sanitarios, 4 orinales) y uno para damas (4 sanitarios).

Una (1) sala de lactancia con lavamanos y servicio sanitario.

Puntos para ubicacién de impresoras.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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e Depdsito para archivo ubicado en sétano dotado con archivos rodantes.

e Red de cableado estructurado Categoria 6

e 57 parqueaderos ubicados aproximadamente a 100 mt de distancia y/o en las instalaciones de la EMB
S.A.

Ahorro en costos tales como traslados y embalaje de muebles y equipos, montaje de infraestructura y
certificado del cableado estructurado, espacio adecuado para el cuarto de datos adaptado con racks, sistema
de ventilacion, red de extincién de incendios conforme a la normativa internacional.

De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta las especificaciones técnicas con las que debe contar el
inmueble, el acta de inicio se suscribira el 01 de julio de 2023, fecha a partir de la cual iniciara la ejecucion del
contrato y la EMB empezara a dar uso a las instalaciones y los muebles objeto del contrato de arrendamiento.

‘ 7. Objeto a contratar: ‘

a) Objeto:

Contratar a titulo de arrendamiento los inmuebles dotados para el funcionamiento de la sede administrativa y
el desarrollo de la gestion social, predial y de reasentamiento de la Empresa Metro de Bogota S.A.

b) Alcance del Objeto:

“Los Inmuebles” se entregaran dotados con el mobiliario y las adecuaciones requeridas por la Empresa, de
acuerdo con las Especificaciones Técnicas, y conforme a la oferta que se presente por EL ARRENDADOR. Este
mobiliario deberd ser restituido a la finalizacidn del contrato en el mismo estado en el que se entregd, salvo
por el deterioro normal producido por su uso y el paso del tiempo, y por los bienes muebles que el
ARRENDADOR acepte que no seran restituidos, para lo cual serd necesario contar con su aprobacidn previa y
por escrito. EL ARRENDATARIO se obliga a reponer aquellos bienes que no puedan ser restituidos en el estado
en el que fueron entregados. Las partes conocen y entienden que los aires acondicionados que se encuentren
instalados en “los Inmuebles” seran considerados como parte del mobiliario, por lo que el ARRENDATARIO
podra utilizarlos libremente y asume las obligaciones pactadas contractualmente con respecto al
mantenimiento y cuidado de dichos equipos. Asi mismo el ARRENDATARIO se compromete a realizar el
mantenimiento preventivo y correctivo de los bienes muebles recibidos. Las partes aceptan que, en caso de
dafio o desperfecto de alguno de los bienes muebles objeto del contrato, no sera obligacion del arrendador su
cambio ni del arrendatario su reposicion, salvo dafio intencional de los mismos.

c) Caracteristicas técnicas del objeto a contratar:
Para estos efectos, las especificaciones de “los bienes muebles e inmuebles” son como minimo las siguientes:

e Area total de 2.600 m2, distribuida en 3 niveles.

e Una (1) oficina de gerencia con sala de juntas para ocho (8) personas, con bafio privado.

e Ocho (8) oficinas cerradas tipo gerencia dotadas con escritorio, silla ergondmica, mesa de reuniones
para 4 personas con sus respectivas sillas.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.

DO-FR-010_V.01 Pagina 12 de 38



g‘gggﬂ CODIGO: GC-FR-001 VERSION: 07 it 42 Bogo S,

PROCESO: GESTION CONTRACTUAL

FORMATO PARA ESTUDIOS PREVIOS

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
MOVILIDAD

d)

Cinco (5) oficinas cerradas dotadas con escritorio y silla ergondmica

Cuatro (4) oficinas cerradas tipo asesor dotadas con escritorio, silla ergondmica y dos (2) sillas para
interlocutores.

Una (1) oficina tipo subgerencia, dotada con escritorio y silla.

Bafios para gerencias, uno (1) para caballeros y uno (1) para damas.

Siete (7) puestos de trabajo gerenciales dotados con escritorio, silla ergonémica y dos (2) sillas para
interlocutores.

Una recepcion principal en Piso 4 y una secundaria tipo puesto de vigilancia en Piso 5.

270 puestos de trabajo, de los cuales 42 son colaborativos, 220 son fijos y 8 se ubican en oficina
cerrada (Oficina Contraloria) para la ubicacién de funcionarios de entes de control y vigilancia, en sus
visitas de auditorias.

Cuatro (4) salas de juntas para atencién de ciudadania dotadas con una (1) mesa y cuatro (4) sillas.

Una (1) Oficina de Correspondencia con ventanilla hacia el exterior y con tres (3) puestos de trabajo
dotados con escritorio y silla.

Cuatro (4) puestos de trabajo tipo secretaria.

Dos (2) salas de espera.

Archivador rodante.

Gabinetes y espacios cerrados para almacenamiento.

Auditorio de reuniones para 42 personas dotado con sillas tipo interlocutoras.

Cinco (5) salas de juntas para reuniones de ocho (8) personas dotadas con mesas, sillas y pantallas.

Una (1) sala de juntas para reuniones de ocho (8) personas dotadas con mesa, sillas, con bafio y
pantalla.

Dos (2) salas de juntas para reuniones para seis (6) personas dotadas con mesas, sillas y pantallas.

Una (1) sala de juntas para reuniones para veinte (20) personas, dotada con mesa, sillas, con bafio y
pantalla de 85 pulgadas.

Una (1) cafeteria para cincuenta y cinco (55) personas, dotada con mesas, sillas, y cocineta con mesoén,
lavaplatos y filtro de agua.

Dos (2) cocinetas auxiliares dotadas con mesdn, lavaplatos, gabinetes y filtro de agua.

Tres (3) Cuartos Técnicos de Datos con rack.

Bafios en piso 3, uno para caballeros (3 sanitarios, 3 orinales) y uno para damas (3 sanitarios).

Bafios en piso 4, uno para caballeros (1 sanitarios, 3 orinales) y uno para damas (3 sanitarios). Dos (2)
bafios mixtos en salas de juntas.

Bafios en piso 5, uno para caballeros (4 sanitarios, 4 orinales) y uno para damas (4 sanitarios).

Una (1) sala de lactancia con lavamanos y servicio sanitario.

Puntos para ubicacion de impresoras.

Depdsito para archivo ubicado en sétano dotado con archivos rodantes.

Red de cableado estructurado Categoria 6

57 parqueaderos ubicados aproximadamente a 100 mt de distancia y/o en las instalaciones de la EMB
S.A.

Clasificador de bienes o servicios:

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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NIVEL CODIGO CONCEPTO
GRUPO F Servicios
SEGMENTO 80000000 SerV|.C|‘os d(? gestidn, servicios profesionales de Empresa y servicios
administrativos
FAMILIA 80130000 | Servicios inmobiliarios
CLASES 80131500 | Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones
Cddigo UNSPSC 80131500 — Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

8. Analisis que soporta el valor estimado del contrato:

Teniendo en cuenta que el Decreto 1082 de 2015, impone a la entidad estatal que va a arrendar un inmueble la
obligacion de: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble y de 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento; analisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacién publica; la EMB adelanté el estudio de mercado tradicional por
comparacion de precios, cotejo diferentes opciones de arrendamiento de espacios fisicos, con la singularidad
que la variacion del valor del canon de arrendamiento generalmente depende entre otras, de la vetustez de las
edificaciones.

En todo caso, la EMB S.A. estd en busqueda de un inmueble que tenga disponibilidad inmediata para garantizar
la operatividad de la Empresa a partir del 1 de julio de 2023 y que aparte de reducir costos de acuerdo con el
valor del m? seguin las condiciones del mercado, también minimice traumatismos propios del traslado de una
sede, tales como riesgos de pérdida de informacién, inconvenientes tecnoldgicos que impliquen Ia
imposibilidad del normal funcionamiento de la Empresa, entre otros.

El estudio de mercado realizado por la EMB realizado en la ciudad de Bogotd en los sectores aledafios a la Calle
72, el Nogal y diferentes sectores a lo largo de la Calle 26 arrojaron las siguientes cotizaciones de inmuebles, los
cuales se identificaron por su ubicacion:

1. En el siguiente cuadro se pueden identificar las cotizaciones en mencién, de acuerdo con el area en
metros cuadrados, cantidad disponible de parqueaderos, dando como resultado el precio del
MZ.

. CANT. F TOTAL MENSUAL| DURACION
NOMBRE EDIFICIO AREA (m?) VALORMACON OBSERVACION
PARQUEADEROS IVA CANON CON IVA| CONTRATO
MEGAPORT CENTRO DE E DEBE ADECUAR EL ESPACIO A LAS NECESIDADE
GAPORT € 0 2.700,00 30 $113.050,00| $ 305.235.000,00| 12 Meses S cv SPACIO A LAS NECES S
NEGOCIOS TIEMPO ENTRE 45 Y 60 DIAS (EN OBRA GRIS)
CENTRO EMPRESARIAL SE DEBE ADECUAR EL ESPACIO A LAS NECESIDADES
2.600,00 50 $107.100,00 $ 278.460.000,00| 12 Meses
CALLE 26 TIEMPO ENTRE 45 Y 60 DIAS (EN OBRA GRIS)
SE DEBE ADECUAR EL ESPACIO A LAS NECESIDADES
EDIFICIO CARVAJAL 2.600,00 43 $116.620,00 $ 303.212.000,00| 12 Meses
TIEMPO ENTRE 45 Y 60 DIAS (EN OBRA BLANCA)
SE DEBE ADECUAR EL ESPACIO A LAS NECESIDADES
EDIFICIO NUEVA GRANADA |  2.600,00 A CONVENIR $98.770,00| $ 256.802.000,00| 12 Meses
TIEMPO ENTRE 45 Y 60 DIAS (EN OBRA BLANCA)
SE DEBE ADECUAR EL ESPACIO A LAS NECESIDADES
ENTRO EMPRESARIAL TIEMPO ENTRE 45 Y 60 DIAS (ADECUADO EN
¢ 0 S 2.729,78 59 $94.010,00| $ 256.626.617,80| 12 Meses ° > Y 60DIAS { UADO EN SU
SARMIENTO ANGULO TOTALIDAD REQUIERE ADECUACIONES A LAS
NECESIDADES DE LA EMB)
EDIFICIO NOGAL TRADE 48 en SEDE
2.600,00 en $93.415,00| $242.879.000,00| 12 Meses |SEDE ACTUAL, VALOR CONTRAOFERTA
CENTER 9 en ED. URAPANES

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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2. Asi mismo, para las cotizaciones anteriormente estudiadas, se evidencia el cumplimiento de las
principales condiciones técnicas, teniendo en cuenta que las propuestas 1 a la 5 de los proponentes
deben realizar adecuaciones ya sean menores o mayores para la satisfaccion final de las necesidades
de la Empresa, sin embargo, la propuesta No. 6 es la Unica que cuenta en la actualidad con todas las
condiciones solicitadas por la EMB, a continuacidn, se ilustra el estado de los inmuebles en las visitas

fisicas realizadas:

iTEM

UBICACION

DATOS GENERALES INMUEBLES

a CABLEADO i
2

AREA M ESTRUCTURADO AMOBLADO PANELERIA
1 Edificio Megaport 2.700,00 NO NO NO
2 Centro Empresarial Calle 26 2.600,00 PARCIAL NO NO
3 Edificio Carvajal 2.600,00 PARCIAL PARCIAL PARCIAL
4 Edificio Nueva Granada 2.600,00 PARCIAL PARCIAL PARCIAL
5 Centro Empresarial 2.729,78 sl PARCIAL sl

Sarmiento Angulo CEMSA e

6 Nogal Trade Center 2.600,00 Sl Sl SI

3. A continuacion, se pueden evidenciar los tiempos contemplados para la entrega del(los) inmueble(s)
cumpliendo el 100% de las necesidades expresadas por la EMB:

iTEM UBICACION AREA M2 DURACION OBRAS
No se indico en la cotizacién, pero se informé que
1 Edificio Megaport 2.700,00 | se requeriran entre 45y 60 dias para adecuar por
parte de un estructurador inmobiliario
Centro Empresarial No se indic6 en la cotizacion, pero se informé que
2 P 2.600,00 | se requeriran entre 45 y 60 dias para adecuar por
Calle 26 B e
parte de un estructurador inmobiliario
No se indic6 en la cotizacion, pero se informé que
3 Edificio Carvajal 2.600,00 | se requeriran entre 45 y 60 dias para adecuar por
parte de un estructurador inmobiliario
Edificio Nueva No se indic6 en la cotizacion, pero se informé que
4 2.600,00 | se requeriran entre 45y 60 dias para adecuar por
Granada A e
parte de un estructurador inmobiliario
E i D i
5 Centro Empresarial 2.729.78 esde el momento de firma del contrato de

Sarmiento Angulo

arrendamiento y hasta aproximadamente los 50

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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ITEM UBICACION AREA M? DURACION OBRAS
CEMSA dias habiles siguientes a la firma del contrato
6 Nogal Trade Center 2.600,00 Entrega inmediata

Como conclusiones, de acuerdo con los datos arrojados por el estudio de mercado, se puede evidenciar que:

1. Los promedios dentro de las zonas cotizadas en la ciudad de Bogotd arrojaron los siguientes valores del

M? incluido IVA:
Zona Bogota Valor Promedlo M2 Cotizaciones No.
sin IVA
Calle 26 $90.500,00 1,2,3y5
Calle 72 - Nogal $ 80.750,00 4y6

2. Todos los proponentes se comprometen a cumplir con las condiciones técnicas en cuanto a cantidad de
puestos de trabajos, oficinas cerradas, abiertas, cafeterias, salas de juntas, etc.

3. Tan solo la propuesta No. 1 — Edificio Megaport, no cumple con el minimo de parqueaderos
establecidos dentro de las condiciones técnicas; Se encuentra pendiente la cantidad de parqueaderos
de la propuesta 4- Edificio Nueva Granada.

4. La propuesta No. 6 es el Unico inmueble que cumple con todos los requisitos técnicos y de inicio de
funcionamiento de las oficinas para que los Servidores de la Empresa, puedan continuar con la
asistencia a la sede y asi dar cumplimiento a sus actividades.

VALOR M? CANON T I CANON VALOR TOTAL
CANTIDAD M2 | poon ey o | MENSUALX Sl CONTRATO | ¢ | MENSUALX CONTRATO
PROPUESTA 6 2600 M2 e ESTIMADO SEET e T
CONTRATAR
(SIN IVA) (SIN IVA) (SIN IVA) (CON IVA) (CON IVA) (CON IVA)
2600 $78.500 $204.100.000 12 $ 2.449.200.000 $93.415|  $242.879.000| $2.914.548.000

NOTA: Se adjuntan a la presente los radicados de las cotizaciones recibidas por la EMB S.A.

Dentro del analisis realizado se encuentra que el valor del metro cuadrado ofrecido en la propuesta 6 de la
Inmobiliaria Juan Gaviria, es inferior al valor del metro cuadrado del contrato de arrendamiento actual, el cual
asciende a $110.000 por metro cuadrado sin incluir IVA, este valor de metro cuadrado fue el mas conveniente
para la EMB en el estudio de mercado adelantado en la vigencia 2022 para adelantar la suscripcion del contrato
145 de 2022, ya que las condiciones inmobiliarias para ese momento eran diferentes segln se aprecia en el
citado estudio.

Ahora bien, dadas las condiciones actuales del sector inmobiliario la inmobiliaria Juan Gaviria, reconsiderd su

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.

DO-FR-010_V.01 Pagina 16 de 38



PROCESO: GESTION CONTRACTUAL

FORMATO PARA ESTUDIOS PREVIOS

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
MOVILIDAD

g‘gggﬂ CODIGO: GC-FR-001 VERSION: 07 it 42 Bogo S,

propuesta original para el 2023 en donde en principio, mantenia el mismo valor por metro cuadrado,
realizando una contraoferta de $78.500 pesos m/cte, sin incluir IVA por metro cuadrado, en consideracién a las
condiciones del precio por metro cuadrado para oficinas en la ciudad de Bogota.

Lo anterior tiene su explicacion en lo siguiente:

El sector inmobiliario de oficinas en Colombia ha mostrado signos de recuperacion a partir del 2021, pero aun
enfrenta retos como la desocupacién de espacios, la sobreoferta y el impacto del home office®. La zona de
Chapinero en Bogota D.C. es una de las mas demandadas para el arrendamiento de oficinas, debido a su
ubicacion estratégica, su diversidad comercial y su oferta cultural®>. Sin embargo, también es una de las mas
afectadas por la pandemia, ya que registré una tasa de vacancia del 25.4% en el primer trimestre del 2021%, la
cual, si bien ha disminuido, persiste en vacancia.

De otra parte, Los precios de las oficinas en arrendamiento en Bogota D.C. han bajado por la pandemia del
coronavirus, que afectd la demanda y la ocupacidn de estos espacios. Segun el estudio de la firma Newmark?,
el precio promedio de renta en Bogota se ubicé en $60.000 por metro cuadrado en el primer trimestre de
2021, lo que representa una disminucion de 3% respecto al mismo periodo de 2020". Algunos de los factores
gue explican esta tendencia, que en parte se han mantenido, son la disminucién de los ingresos de las
empresas, el aumento del desempleo, la implementacién del teletrabajo y el trabajo desde casa, y la
sobreoferta de inmuebles corporativos.

Por lo anterior, el valor del metro cuadrado para el 2023, ha sido reconsiderado, en particular por la
sobreoferta de este tipo de espacios en el sector.

‘ 9. Valor estimado del contrato: ‘

El Presupuesto Oficial para la presente contratacion es hasta en la suma de DOS MIL NOVECIENTOS CATORCE
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE ($2.914.548.000) incluido IVA y todos los
impuestos a que haya lugar y los costos directos e indirectos a cargo del contratista.

El calculo del valor estimado del contrato se establecié teniendo en cuenta un valor mensual, del canon de
arrendamiento por la suma de hasta DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL PESOS M/CTE) ($242.879.000) incluido IVA y todos los impuestos a que haya lugar y los costos
directos e indirectos a cargo del contratista.

El valor del contrato y el valor del canon mensual podra ajustarse de conformidad con la propuesta que
presente el futuro contratista.

3 Arriendos en Bogota: precios y cudles son las zonas con oficinas mas .... https://www.pulzo.com/economia/arriendos-bogota-precios-
cuales-zonas-con-oficinas-caras-hoy-PP1370203.

4 Precios de venta y arriendo de oficinas en Colombia bajaron por la pandemia.
https://www.semana.com/economia/empresas/articulo/precios-de-venta-y-arriendo-de-oficinas-en-colombia-bajaron-por-la-
pandemia/202139/.

5 Conozca las zonas mas caras para arrendar oficinas en Bogotd, segun .... https://www.larepublica.co/empresas/metro-cuadrado-en-
bogota-para-oficinas-se-esta-rentando-entre-100-000-y-40-000-3351421.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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La presente contratacién se encuentra respaldada por los Certificados de Disponibilidad Presupuestal - CDP No.
1845 y 1857 del 08 y 13 de junio de 2023, respectivamente, con cargo al presupuesto de funcionamiento vy al
rubro de Funcionamiento No. 42120202007 - Servicios financieros y servicios conexos, servicios inmobiliarios y
servicios de leasing y rubro de inversién No. 423011604507519 - Disefio, construccion y puesta en operacién de
la Primera Linea del Metro de Bogota Tramo 1, incluidas sus obras complementarias.

\ 10. Forma de pago: ‘

La EMB S.A., pagard el valor del canon de arrendamiento en mensualidades o por fraccion de mes anticipadas,
dentro de los die (10) primeros dias de cada mes, de conformidad con los servicios efectivamente prestados
por el contratista, y con los valores de la oferta seleccionada, cumpliendo los procedimientos que para el
efecto informe la Empresa Metro de Bogota S.A.

Para proceder al pago, EL CONTRATISTA deberd anexar los siguientes documentos o certificaciones al
supervisor del contrato para que este verifique y emita la autorizacién de pago correspondiente:

Facturas que cumplan con los requisitos exigidos en la normatividad vigente
Certificado de parafiscales al dia expedido por el revisor fiscal o el representante legal del contratista,
segun corresponda.

c. Certificacidon bancaria. Aplica para el primer pago o cuando el contratista requiera reportar un cambio
en los datos de su cuenta bancaria. Su plazo de expedicidn debe ser inferior a 60 dias.

El CONTRATISTA deberd cargar en el médulo de “Plan de Pagos” de la plataforma de SECOP Il de su contrato
electrdnico, las cuentas de cobro o facturas una vez se encuentren radicadas en la EMB. Esta actividad debe
realizarse dentro del dia habil siguiente a la radicacidn, so pena de retrasos en el pago o devolucién del mismo.

El trdmite de pago se adelantard conforme a lo establecido en los Procedimientos de Gestidn Financiera GF-
SGC-PR-016 y GF-GTS-PR-018 o aquellos que los modifiquen o deroguen. En todo caso, la Empresa Metro de
Bogota S.A., efectuard los pagos, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la radicacion de la respectiva
factura y/o cuenta de cobro, con el cumplimiento de todos requisitos exigidos, siempre y cuando, la misma sea
aceptada y se autorice su pago por parte del Interventor y/o Supervisor respectivo.

Para que el tramite de pago sea gestionado, el Supervisor del contrato debera suscribir el informe de ejecucion
y supervision conforme al cumplimiento de las obligaciones a cargo, tramitar y suscribir la autorizacién del
respectivo pago (GF- SGC-FR-026).

Los pagos que efectue la EMB en virtud del eventual contrato estardn sujetos a la programacion de recursos del
Programa Anual de Caja (PAC).

| 10.1. Ajustes:

No Aplica.

‘ 11. Obligaciones de las partes en el marco del contrato y otros:

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

Entregar el(los) inmueble(s) y los bienes muebles objeto del contrato, en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner al servicio del ARRENDATARIO la totalidad del area y dotacion del(os)
inmueble(s).

Suscribir las actas de entrega parciales a las que haya lugar, donde conste el recibo a satisfaccién con su
respectivo inventario de las areas o espacios fisicos dotados arrendados y/o suscribir el Acta de Entrega
Final la cual tiene una fecha limite hasta el 30 de septiembre de 2023.

Realizar las actividades previas de adecuacién y/o remodelacién a que haya lugar a “los Inmuebles”
dentro del tiempo establecido por EL ARRENDATARIO.

Entregar “El (los) inmueble(s)” dotado(s) con las adecuaciones técnicas solicitadas por el
ARRENDATARIO.

Conceder la tenencia, uso y goce de la totalidad del area dotada.

Mantener “El (los) Inmueble(s)” en buen estado de servir para el uso convenido en los términos del
Cédigo Civil Colombiano Art. 1985.

Permitir que EL ARRENDATARIO efectle otras adecuaciones necesarias acorde a lo establecido en el
articulo 23 del Decreto Distrital 492 de 2019, que surjan durante la ejecucion del contrato, si para ellas
existe autorizacién previa y expresa emitida por EL ARRENDADOR.

Atender los requerimientos presentados mediante oficio radicado por EL ARRENDATARIO en la
direccién de notificaciéon de EL ARRENDADOR, respecto de cualquier daio estructural que se presente
y que requiera de la intervencién del ARRENDADOR.

Realizar en caso de intervencidon de mejora al(os) inmueble(s), las labores con personal contratado por
el ARRENDADOR, el cual debera utilizar el personal idéneo y técnicamente capacitado para la
ejecucion de los anteriores trabajos con sus respectivos elementos de proteccién personal, cumpliendo
con la normatividad vigente de seguridad y salud ocupacional con el fin de prevenir los riesgos
laborales.

Cumplir con los términos y especificaciones sefialadas en los estudios y documentos previos, la minuta
del contrato, y demds documentos que hacen parte integral del contrato.

Analizar y contestar las instrucciones y demas requerimientos que realice EL ARRENDATARIO a través
del supervisor del contrato, conforme a las condiciones del contrato.

Asumir por su cuenta y riesgo el recibo de bienes muebles que sufran dafo por su normal uso, el cual
debera ser descargado del inventario de bienes.

Entre EL ARRENDADOR, su personal y EL ARRENDATARIO no existe, ni existira vinculo laboral alguno.
En consecuencia, tanto EL ARRENDADOR como el ARRENDATARIO, responderan de manera exclusiva
por el pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales a que haya lugar. Asi mismo,
EL ARRENDADOR, debera tener afiliado a dicho personal al Sistema de Seguridad Social e Integral
(salud, pensiones y riesgos profesionales) de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 100 de 1993 y sus
decretos reglamentarios. lIgualmente, deberd presentar la certificacion de cumplimiento de
obligaciones laborales establecido en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007.

Asumir el pago de todas las cuotas extraordinarias de administracién, impuestos, gravamenes y
aportes de cualquier género que establezcan las leyes colombianas.

Realizar la radicacion de las facturas mensuales, de acuerdo con la fuente de financiacién (recursos
propios y Primera Linea del Metro de Bogota).

Cumplir con las siguientes obligaciones ambientales:

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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a)

b)

b)

a)

b)

17.

b)

16.1. Residuos sélidos:

Garantizar que en “los Inmuebles” exista un espacio de acopio para los residuos sélidos en donde se
puedan almacenar y separar los residuos que son aprovechables; o si es un cuarto compartido con
otras oficinas, poder tener el espacio para almacenar aparte de los ordinarios, los residuos
aprovechables de la EMB.

Permitir el ingreso de la organizacion de reciclaje al lugar de almacenamiento, para que pueda recoger,
separar y cuantificar los residuos aprovechables de la EMB (papel, cartdn, plastico, vidrio, entre otros).

16.2. Consumo recurso agua:

Garantizar que “los Inmuebles” cuenten con medidores independientes de consumo de agua para la
sede administrativa, con el fin de poder tener los datos de estos consumos sélo de la EMB.

Garantizar que “los Inmuebles” cuenten con sistemas e implementos de bajo consumo y ahorro de
agua.

16.3. Consumo recurso energia:

Garantizar que “los Inmuebles” cuenten con medidores independientes de consumo de energia para la
sede administrativa, con el fin de poder tener los datos de estos consumos sdélo de la EMB.

Garantizar que “los Inmuebles” cuenten con luminarias de alta eficacia.

Realizar las demas inherentes al contrato celebrado.
OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR.

Actuar con suma diligencia, responsabilidad e idoneidad en la ejecucidon de las actividades contratadas.
Proyectar los informes que le sean solicitados para atender requerimientos de las diferentes entidades
publicas y érganos de control en general.

Mantener la confidencialidad de la Informacién que se entregue por la empresa METRO DE BOGOTA
S.A., como insumo para adelantar las labores que le sean encomendadas. Para lo cual el ARRENDADOR
se obliga con la suscripcion del contrato a dar cumplimiento a la Politica de Integridad de la EMB.
Presentar mensualmente o cuando el supervisor lo requiera, los informes de acuerdo con los
parametros sefialados por el supervisor, en medio fisico y/o magnético.

Custodiar y cuidar la documentacién que por razén de su actividad conserve bajo su cuidado o a la cual
tenga acceso, sin que pueda reproducirla, divulgarla o publicarla en cualquier medio.

Dar cumplimiento en el desarrollo de sus obligaciones contractuales a la Politica para la Gestidon
Documental de la empresa METRO DE BOGOTA S.A., adoptada a través de la Resolucidon Interna
vigente.

Realizar la restitucion al ARRENDADOR de los bienes muebles arrendados a la finalizacién del contrato
en el mismo estado en que fueron entregados salvo por el deterioro normal producido por su uso y el
paso del tiempo.

Solicitar el descargue del inventario de aquellos muebles que por su deterioro no seran restituidos al
finalizar el contrato, para autorizacién del ARRENDADOR.

Conocer y acatar lo dispuesto en los procedimientos o manuales internos de la empresa METRO DE
BOGOTA S.A.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

NounhsWN

Informar oportunamente de cualquier peticién, amenaza de quien actuando por fuera de la ley
pretenda obligarlo a hacer u omitir algin acto u ocultar hechos que afecten los intereses de la
empresa.

Mantener actualizado su domicilio durante la vigencia del contrato y seis (6) meses mas y presentarse a
la empresa METRO DE BOGOTA S.A. en el momento en que sea requerido por la misma para la
suscripcidn de la correspondiente acta de liquidacion, en caso de que aplique.

Adelantar oportunamente los tramites y cumplir los requisitos para la ejecucién del contrato.

Defender en todas sus actuaciones los intereses de la empresa METRO DE BOGOTA S.A., y obrar con
lealtad y buena fe en todas las etapas contractuales.

Informar oportunamente cualquier anomalia o dificultad que advierta en el desarrollo del contrato y
proponer alternativas de solucion a las mismas.

Suscribir la Declaracién de Intereses Privados en el formato entregado por la empresa METRO DE
BOGOTAS.A.

Suscribir la Autorizaciéon de Tratamiento de Datos Personales en el formato entregado por la empresa
METRO DE BOGOTA S.A.

Dar cumplimiento en el desarrollo de sus obligaciones contractuales a la Politica de Integridad y Etica y
al Cédigo de Integridad de la empresa METRO DE BOGOTA S.A., adoptado a través de la Resolucién
Interna No. 518 de 2022, la que la modifique o derogue.

Suscribir la carta de adhesion al Cédigo v a la Politica de Integridad y Etica en el formato entregado por
la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

Dar cumplimiento en el desarrollo de sus obligaciones contractuales a la Politica de Derechos Humanos
de la empresa METRO DE BOGOTA S.A., publicada en el Sistema Integrado de Gestidn con cédigo No.
CC-CD-005 o la que la modifique.

Asistir a las reuniones que le sean solicitadas por el Supervisor del Contrato.

Dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 22 de la Resolucién 312 del 13 de febrero de 2019 “Por
la cual se definen los Estdndares Minimos del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo
SG-SST”, y a las reglamentaciones internas que sobre el particular hubiera establecido la empresa
METRO DE BOGOTA S.A. para prestar sus servicios a la Entidad.

Cumplir con las responsabilidades establecidas dentro del Sistema de Gestién de Seguridad y Salud en
el Trabajo, de acuerdo con la normatividad vigente.

Las demas que le asigne el supervisor del contrato y que tengan relacién con el objeto contractual.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Pagar al ARRENDADOR el canon mensual pactado de conformidad con el valor y forma de pago
establecida en el contrato.

Suministrar la informacién necesaria y oportuna para el desarrollo del objeto del contrato.

Dar respuesta oportuna a las solicitudes del ARRENDADOR.

Usar y destinar “los Inmuebles” Unicamente para los fines sefialados en el estudio previo.

Ejercer la supervision de la ejecucion contractual, del presente contrato.

Cuidar de manera diligente “el (los) Inmueble(s)” y el mobiliario que se reciba en arrendamiento.
Restituir “el(os) Inmueble(s)” junto con su mobiliario al vencimiento o terminacion del contrato, en el
mismo estado en que lo(s) recibid, salvo el deterioro normal por el uso y el transcurso del tiempo sin la
necesidad de previo requerimiento por parte del ARRENDADOR.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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10.
11.
12,
13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21

Realizar por su cuenta y riesgo y bajo su responsabilidad, el mantenimiento preventivo y correctivo de
todo el mobiliario entregado con “los Inmuebles”, garantizando su buen funcionamiento, y entregar los
reportes correspondientes a EL ARRENDADOR.

Realizar por su cuenta el mantenimiento preventivo y correctivo de los aires acondicionados que se
encuentran instalados en “los Inmuebles” para su normal funcionamiento.

Dar cumplimiento a las obligaciones previstas en el articulo 2.2.4.6.28 del Decreto 1072 de 2015 en
materia de normas de seguridad y salud.

Asumir los gastos de aseo de “los Inmuebles”.

Informar oportunamente al ARRENDADOR cualquier dafio o deterioro que presenten “los Inmuebles”.
Designar un Supervisor del contrato.

Efectuar el pago de las cuotas ordinarias de administracion durante el plazo de ejecucién del contrato,
de forma oportuna conforme a las fechas fijadas por la Administracién de la copropiedad.

Pagar los servicios publicos oportunamente, asi como los demdas que adquiera para el uso y goce del
bien. Adicionalmente EL ARRENDATARIO debera garantizar la desconexion de los servicios distintos a
energia, aseo, acueducto y alcantarillado, al momento de la finalizacién del contrato de arrendamiento
y consecuente entrega del bien inmueble.

Suscribir las actas de entrega parciales a las que haya lugar, donde conste el recibo a satisfaccién con su
respectivo inventario de las areas o espacios fisicos dotados arrendados y/o suscribir el Acta de Entrega
Final la cual tiene una fecha limite hasta el 30 de septiembre de 2023.

En caso de realizar adecuaciones locativas previamente autorizadas por el ARRENDADOR, el
ARRENDATARIO, debera utilizar el personal idéneo y técnicamente capacitado para la ejecucion de los
anteriores trabajos con sus respectivos elementos de protecciéon personal, cumpliendo con la
normatividad vigente de seguridad y salud ocupacional con el fin de prevenir los riesgos laborales.
Actuar con suma diligencia, responsabilidad e idoneidad en la ejecucion de las actividades contratadas.
Defender en todas sus actuaciones los intereses del ARRENDADOR, y obrar con lealtad y buena fe en
todas las etapas contractuales.

Informar oportunamente cualquier anomalia o dificultad que advierta en el desarrollo del contrato y
proponer alternativas de solucion a las mismas.

. Las demas que le asigne el contrato y que tengan relacién con el objeto contractual.

DE LOS SERVICIOS PUBLICOS: En relacién con los servicios publicos:

La EMB

El valor de los servicios publicos referentes a cargos fijos o basicos y de los consumos, recargos,
contribuciones o sobre tasas por los servicios de Acueducto, Alcantarillado y Aseo (recolecciéon de
basuras) y Energia, serdn por cuenta de EL ARRENDATARIO y seran pagados de manera oportuna
directamente por éste, a partir de la suscripcion del “Acta de Inicio” y hasta la fecha de terminacién del
contrato.

EL ARRENDADOR podrd exigir ejecutivamente el pago de sumas pendientes por servicios,
reconexiones, reinstalaciones y/o sanciones que sean causadas por EL ARRENDATARIO, siendo prueba
suficiente la factura o recibos de liquidacidn expedidos por la correspondiente Empresa Prestadora del
Servicio.

EL ARRENDADOR no responderd por la incorrecta o deficiente prestacion de los servicios por parte de
las Empresas Prestadoras de los Servicios Publicos ni por el pago de excesos en la liquidacién de los
mismos, salvo que dichas deficiencias hayan sido causadas por su culpa u omision.

estd comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
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4. Son de cargo de EL ARRENDATARIO el pago de las multas, dafios y perjuicios que puedan hacer
efectivos las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos en cualquier tiempo por infracciones a su
reglamento, ocurridas por culpa de EL ARRENDATARIO, asi como el costo de reconexiones y en general
los gastos que por esta causa se ocasionen.

5. EL ARRENDATARIO declarara con la suscripcidon del Acta de Inicio, recibidas las instalaciones de los
servicios publicos, completos y en perfecto estado de funcionamiento y no podra hacer en ellas
modificaciones sin consentimiento previo y por escrito de EL ARRENDADOR vy sin solicitud de éste a la
Empresa correspondiente.

6. EL ARRENDATARIO no podrd gravar ninguno de los servicios publicos existentes o que se llegaren a
instalar en “los Inmuebles” objeto de este contrato, con la solicitud de créditos o planes
complementarios, salvo que lo autorice previamente por escrito EL ARRENDADOR; en este caso, se
hard responsable del pago del valor facturado por la respectiva Empresa prestadora del Servicio.
PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO se obliga a presentar a EL ARRENDADOR cinco (5) dias calendario
antes de la entrega de “los Inmuebles”, las ultimas facturas de los servicios instalados en el inmueble
debidamente cancelados; EL ARRENDATARIO se obliga a pagar los consumos causados y no facturados
hasta la fecha de la entrega de “los Inmuebles”. No obstante, lo anterior cuando asi lo solicite por
escrito EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO debera suministrar, dentro de los cinco (5) dias
calendario siguientes al requerimiento, los recibos de pago de las facturas de servicios publicos
indicadas por EL ARRENDADOR.

12. Decreto Distrital 380 de 2015. ‘

En cumplimiento con el Decreto 380 de 28 de septiembre de 2015 “Por el cual se formula la Politica de Trabajo
Decente y Digno de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones” que establece la obligacién para la Empresa
Metro de Bogota S.A. de analizar la posibilidad de incluir en los anexos técnicos o en los estudios previos de los
procesos de seleccién publica que se adelanten, la disposicién que advierta al futuro contratista, sobre la
necesidad de vincular para la ejecucién del contrato a personas naturales identificadas como vulnerables,
marginadas y/o excluidas de la dinamica productiva de la ciudad, con edad para trabajar, beneficiarias de los
procesos de formacién para el trabajo adelantados por las entidades y organismos del Distrito Capital. El area
de origen de la contratacion ha encontrado que no es técnicamente viable la posibilidad de vincular poblacién
beneficiaria el Decreto 380 de 2015, para la ejecucion del contrato en razén a que al ser un contrato de
arrendamiento la entrega del inmueble se efectia por Unica vez quedando este bajo la tenencia, uso y goce del
ARRENDADOR.

Asi mismo, en atencidn a lo establecido en 2.2.1.2.4.2.16. del Decreto 1082 de 2015, adicionado por el articulo
3 del Decreto 1860 de 2021 respecto la provisién de bienes o servicios por parte de personas que hagan parte
del siguiente grupo poblacional: “poblacion en pobreza extrema, desplazados por la violencia, personas en
proceso de reintegracion o reincorporacion y sujetos de especial proteccion constitucional” El area de origen de
la contratacidon ha encontrado que no es técnicamente viable incluir la obligacidon del futuro contratista u
asociado de vincular y mantener poblacién de estas caracteristicas para la ejecucion del contrato en razén a
que al ser un contrato de arrendamiento la entrega del inmueble se efectla por Unica vez quedando este bajo
la tenencia, uso y goce del ARRENDADOR.

13. Decreto Distrital 332 de diciembre 29 de 2020

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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En cumplimiento del Decreto 332 de diciembre 29 de 2020 “Por medio del cual se establecen medidas
afirmativas para promover la participacidn de las mujeres en la contratacidn del Distrito Capital” que establece
la obligacién para la Empresa Metro de Bogotd S.A. de incluir en los estudios previos de los procesos de
seleccidn publica que se adelanten, incluira en los pliegos de condiciones, estudios y documentos previos y en
las cladusulas contractuales de los procesos de seleccion publica y/o contratos y convenios estatales que
adelanten, la obligacién del futuro contratista u asociado de vincular y mantener un minimo de mujeres para la
ejecucion del convenio o contrato, segun los porcentajes que se establecen en el citado Decreto, y
garantizando que la vinculacién se realizard con plena observancia de las normas laborales o contractuales
aplicables. El drea de origen de la contratacién ha encontrado que no es técnicamente viable incluir la
obligacion del futuro contratista u asociado de vincular y mantener un minimo de mujeres para la ejecucion del
convenio o contrato para la ejecucién del contrato y las que se derivan de dicha obligacidn en razén a que al ser
un contrato de arrendamiento la entrega del inmueble se efectla por Unica vez quedando este bajo la tenencia,
uso y goce del ARRENDADOR.

| 14. Plazo: \

El plazo para la ejecuciéon del contrato sera de DOCE (12) MESES, término contado a partir de la suscripcion del
Acta de inicio, la cual sera suscrita por las partes el dia 01 de julio de 2023, previo cumplimiento de los
requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.

En relacidn con el preaviso se tendra en cuenta lo siguiente:

1. Por parte de EL ARRENDATARIO: Podra dar por terminado el presente contrato dentro del término inicial o
cualquier de sus prorrogas (si a ello hay lugar), siempre que le notifique tal decision a EL ARRENDADOR
mediante escrito enviado por correo certificado a la direccién de notificacion de este ultimo con una
antelacion de dos (2) meses al vencimiento del plazo de ejecucién del contrato.

2. Por parte de EL ARRENDADOR: Podra optar por la terminaciéon del contrato, siempre que lo notifique
mediante escrito enviado por correo certificado a EL ARRENDATARIO a la direccién de notificacién de este
ultimo, con dos (2) meses de antelacion a la fecha de terminacion del mismo.

Teniendo en cuenta que el presente proceso de contratacidn superara el 31 de diciembre de 2023, debido a
qgue se deben satisfacer las necesidades de la dindmica propia de la Entidad, se requiere adelantar el
presente proceso acudiendo a lo dispuesto en el Manual Operativo Presupuestal del Distrito Capital,
adoptado mediante Resolucion SDH 191 del 22 de septiembre de 2017, especificamente al numeral 5.2
Cuentas por Pagar, que permite a la Entidad programar recursos que cuentan con registro presupuestal de
la presente vigencia fiscal, para garantizar su ejecucion en la siguiente anualidad:

“Numeral 5.2 Cuentas por Pagar
a. La relacion de Cuentas por Pagar debe incluir todos los compromisos que cuentan con registro
presupuestal, cuyo objeto no se cumplio dentro del afio fiscal que se cierra y por tanto serdn giradas en
la vigencia fiscal siguiente.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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c. En ningun caso se deben constituir cuentas por pagar con la sola expedicion del Certificado de
Disponibilidad Presupuestal CDP o con actos administrativos sin perfeccionar.

f.  El rubro de Cuentas por Pagar de la siguiente vigencia se afectard con la expedicion de los Certificados
de Disponibilidad Presupuestal CDP y los Registros Presupuestales que reemplacen y respalden las
cuentas por pagar constituidos a 31 de diciembre del afio en curso.

h. Si la apropiacion inicial del rubro Cuentas por Pagar en la vigencia siguiente no fuere suficiente para
atender los pagos prioritarios que se presenten, se deberdn efectuar los traslados presupuestales
internos necesarios para cumplir con dichas obligaciones y posteriormente, en caso de ser necesario, los
contracréditos, deben ser restituidos de acuerdo con los escenarios de Cierre Presupuestal.

i. Las EICD deben remitir la relacion de las Cuentas por Pagar la cual debe incluir todos los compromisos
que cuentan con registro presupuestal pero que no fueron giradas presupuestalmente y por tanto serdn
giradas en la vigencia fiscal siguiente, las cuales deben corresponder a la diferencia resultante entre el
total de compromisos y el total de giros acumulados del Informe de Ejecucion Presupuestal a 31 de
diciembre de la vigencia que termina. Se deben presentar en forma detallada por cada rubro
presupuestal y/o proyecto de inversion y agrupadas por objeto de gasto (funcionamiento, operacion,
deuda e inversion) en orden cronolégico, con su correspondiente fuente de financiacion.

j. Las EICD deben enviar la relacion de las Cuentas por pagar (Formato 11-F-03), generadas en el ejercicio
corriente de la vigencia que termina, clasificadas por pagador y edad de cartera certificadas por el
Responsable de Cartera y el Subgerente Financiero o quien haga sus veces.”

15. Lugar de ejecucion:

El lugar de ejecucion del contrato corresponderd a la ciudad de Bogotd D.C.

16. Modalidad de Seleccion y su justificacion: |

Sea lo primero aclarar que la naturaleza juridica de la Empresa Metro de Bogota, conforme a lo establecido en
el Acuerdo Distrital 642 de 2016, asi como en la Escritura Publica de Constitucion de la Notaria Primera del
Circulo de Bogota No. 5.291 de 14 de diciembre de 2016, corresponde a la de una sociedad por acciones del
orden distrital, con participacién exclusiva de entidades publicas.

Bajo esa claridad, se debe tener en cuenta el régimen de contratacién aplicable a la Empresa Metro de Bogota
S.A., fue definido en el numeral 7. Ambito de Aplicacién, del Manual de Contratacién de la Empresa en el
siguiente sentido:

“El presente Manual de Contratacion es aplicable a todos los Procesos de Contratacion que adelante la
EMB financiados con recursos del Presupuesto Publico, del Distrito Capital y de la Nacion. (...)

Por su parte, establece el Art. 93 de la Ley 1474 de 2011 que las empresas industriales y comerciales del
Estado estan sometidas al Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica, con
excepcion de aquellas que desarrollen actividades comerciales en competencia con el sector privado y/o
publico, nacional o internacional o en mercados regulados, caso en el cual se regirdn por las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables a sus actividades econédmicas y comerciales.”

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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De acuerdo con la Constitucion Politica de Colombia, la regulacién de la contratacién de bienes y servicios es
competencia exclusiva del Congreso. El EGCAP es el régimen legal general establecido de contratacion de
bienes y servicios que tienen las actividades estatales. No obstante, lo anterior, existen algunos casos
especialmente regulados, como es el régimen especial que tienen las universidades publicas, el Banco de la
Republica o las empresas publicas de servicios oficiales, asi como algunas entidades publicas que estan
excluidas de la aplicacion de la EGCAP como son las entidades que llevan a cabo actividades comerciales o
industriales en competencia o las instituciones publicas financieras.

La Empresa Metro de Bogotd S. A. no estd circunscrita dentro de ninguno de los regimenes especialmente
consagrados en la Ley ni dentro de ningunas de las excepciones legales al AGCAP, razdn por la cual le aplica el
régimen general de contratacidn publica para la adquisicidn de bienes y servicios”.

Conforme a lo anterior el régimen aplicable para el arrendamiento del (los) inmueble (s) para el
funcionamiento de la sede administrativa, social y el desarrollo de la gestién social, predial y de
reasentamiento en el marco del proyecto Primera Linea del Metro de Bogota PLMB — Tramo 1, de la Empresa
Metro de Bogota S.A., serd el que corresponde a la regla general precitada, es decir el Estatuto General de
Contratacién de Administracion Publica.

Efectuado el anterior analisis, en relacién con el régimen contractual aplicable al presente proceso de
seleccidn, se determind que corresponde a la modalidad de CONTRATACION DIRECTA de que trata el literal i),
del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, y el Decreto Nacional No. 1082 de 2015, que establece:

“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacidn directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere
el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica”

Como consecuencia en el presente proceso, se celebrara un contrato de arrendamiento, el cual se sujetard en
todas sus etapas: Precontractual, contractual y postcontractual a:

e Ley 80 de 1993 — Estatuto de Contratacion y sus decretos reglamentarios.

e Ley 1150 del 16 de julio de 2007, “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la
transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacién con
recursos publicos”.

e Decreto 1082 de 2015 “por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del sector
administrativo de Planeacién Nacional” articulo 2.2.1.2.1.4.11, en el cual se establecen las reglas a
seguir para el arrendamiento de bienes inmuebles.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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En lo no regulado por las anteriores normas, la presente contratacion se regird por el Cédigo Civil Colombiano y

el Cédigo de Comercio.

17. Recursos:

Propios: X

Transferencia Ordinaria:

Banca Multilateral:

Cofinanciacion:

Otros:

Cual:

18. Informacion de la Disponibilidad Presupuestal:

Requiere CDP: SI_X__ NO___Otro

Numero: Fecha de expedicidn: Valor:
1845 08/06/2023 $1.741.329.818
1857 13/06/2023 $1.173.218.182

Compromiso que respalda:
Contratar a titulo de arrendamiento los inmuebles dotados para el funcionamiento de la sede administrativa
y el desarrollo de la gestion social, predial y de reasentamiento de la Empresa Metro de Bogota S.A.

19. Criterios para seleccionar la oferta:

No aplica

‘ 20. Andlisis de Riesgos: ‘

La Empresa, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 y en la Subseccion No. 6
Analisis del Sector Econdmico y de los Oferentes por parte de las Entidades Estatales en los articulos
2.2.1.1.1.6.1. “Deber de andlisis de las Entidades Estatales”, y el articulo 2.2.1.1.1.6.3. “Evaluacion del Riesgo”
del Decreto Reglamentario 1082 de 2015 y con base al desarrollo legal, jurisprudencia y doctrinal, los riesgos
previsibles que puedan afectar la ejecucién del contrato para la satisfaccion del objeto requerido, en el
presente caso obedecen a riesgos operativos, es decir a los inherentes a la ejecucién del objeto contractual,
que podrian afectar en caso de incumplimiento en las condiciones de calidad y oportunidad, el adecuado
desarrollo de las actividades contratadas, para lo cual a continuacién se ilustra la matriz de andlisis de riesgos
evidenciados dentro de la presente contratacion. Para dicho andlisis se adjunta la respectiva Matriz de Riesgo.

‘ 21. Garantias que la entidad estatal contemple exigir en el Proceso de Contratacidn. ‘

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2015, el cual determina que
no es necesario la exigencia de garantias en los contratos resultantes de un proceso de contratacién directa,
para el presente no se hard exigencia de esta, pues de conformidad con la tipologia contractual, el cual
corresponde a un contrato de arrendamiento de tipo comercial, la Empresa Metro de Bogotd S. A,, el riesgo de
incumplimiento contractual recae sobre el arrendatario, motivo por el cual incluso en esta tipologia contractual

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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la exigencia de garantias recae sobre el arrendatario.

Para el presente contrato el bien inmueble se encuentra amparado dentro de la Péliza Colectiva contratada por
EL ARRENDADOR con una Compaiiia Aseguradora; por tal razén, EL ARRENDATARIO autoriza expresamente a
EL ARRENDADOR vy a la Compaiiia Aseguradora para incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos de
datos y centrales de riesgo, la informacion que se relacione con este contrato.

Para lo cual el Supervisor del Contrato deberd validar su vigencia durante la ejecucién del contrato.

LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A,, incluira los bienes muebles dentro de la péliza colectiva contratada con
una Compaiiia Aseguradora.

22. Acuerdos Comerciales:

De conformidad con lo establecido por el Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de
Contrataciéon (M-MACPC-14), “Las Entidades Estatales que adelantan sus Procesos de Contratacion con las
Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, no deben hacer este andlisis en las modalidades de seleccidon de contratacion

directa, minima cuantia o para la enajenacién de bienes del Estado”.

23. Criterios ambientales y de Seguridad y Salud en el Trabajo (SST)

23.1. Criterios ambientales:

Residuos sélidos:

e Contar con espacio de acopio para los residuos sélidos en donde se puedan almacenar y separar los
residuos que son aprovechables; o si es un cuarto compartido con otras oficinas, poder tener el espacio

para almacenar aparte de los ordinarios, los residuos aprovechables de la EMB.

e Se debera permitir el ingreso de la organizacién de reciclaje al lugar de almacenamiento, para que
pueda recoger, separar y cuantificar los residuos aprovechables de la EMB (papel, cartdn, plastico,
vidrio, entre otros).

Consumo recurso agua:

o Se deberd contar con medidores independientes de consumo de agua para la sede administrativa, con
el fin de poder tener los datos de estos consumos sélo de la EMB.

e Se debera contar con sistemas e implementos de bajo consumo y ahorro de agua.

Consumo recurso energia:

e Se debera contar con medidores independientes de consumo de energia para la sede administrativa,
con el fin de poder tener los datos de estos consumos sélo de la EMB.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.

DO-FR-010_V.01

Pagina 28 de 38



PROCESO: GESTION CONTRACTUAL

FORMATO PARA ESTUDIOS PREVIOS

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
MOVILIDAD

g‘gggﬂ CODIGO: GC-FR-001 VERSION: 07 it 42 Bogo S,

e Se debera contar con luminarias de la mas alta eficacia acorde con lo establecido en la normatividad
vigente.

Mantenimiento locativo e infraestructura:

e En caso de que el arrendatario de la sede administrativa de la EMB realice arreglos locativos y
mantenimiento a la infraestructura, debera dar cumplimiento a la normatividad ambiental vigente y
soportar la gestién.

e En caso de que el arrendatario de la sede administrativa de la EMB realice arreglos locativos vy
mantenimiento a la infraestructura, que genere residuos peligrosos deberd entregar estos residuos a
gestores autorizados por la autoridad ambiental competente y debera entregar a la EMB copia de los
actos administrativos (licencias ambientales, permisos, etc.) y los certificados de la gestién de los
residuos peligrosos.

Dar cumplimiento a las obligaciones previstas en el articulo 2.2.4.6.28 del Decreto 1072 de 2015 en materia de
normas de seguridad y salud en el trabajo.

Asi mismo y de conformidad con lo establecido en el articulo 22 de |la Resolucion 312 del 13 de febrero de 2019
“Por la cual se definen los Estdndares Minimos del Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud en el Trabajo SG-
SST”, expedida por el Ministerio del Trabajo, el Sistema General de Seguridad y Salud en el Trabajo “...se aplica
a los empleadores publicos y privados, a los contratantes de personal bajo modalidad de contrato civil,
comercial o administrativo, a los trabajadores dependientes e independientes...”, motivo por el cual el
contratista deberd dar cumplimiento a lo establecido en la normatividad en cuestion y a las reglamentaciones
internas que sobre el particular hubiera establecido la Empresa Metro de Bogota S. A. para prestar sus servicios
a la Entidad.

‘ 24. Supervision o Interventoria Contractual: |

La Supervision del presente contrato, estard a cargo del Profesional Especializado Grado 6 de la Gerencia
Administrativa y de abastecimiento Gabriel Mauricio Duran Bahamén. o quien delegue el Ordenador del Gasto.

Para estos efectos, el supervisor estara sujeto a lo dispuesto en el numeral 1° del articulo 26 de la ley 80 de
1993, los articulos 83 y 84 de la ley 1474 de 2011, y demas normas que regulen la materia.

25. Liquidacion

Conforme a lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007 o la norma que la modifique o adicione, la
liguidacion del presente Contrato se realizard en el término de los seis (6) meses siguientes a la expiracion del
plazo previsto para la ejecucion del mismo, o a la expedicién del acto administrativo que ordene la
terminacion, o a la fecha del acuerdo que la disponga.

26. Acuerdo de Confidencialidad para Contratistas.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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27. Ley 2013 de 2019 / Decreto 189 de 2020 |

Al respecto de la exigencia de cumplimiento de lo establecido en la Ley 2013 de 2019, se advierte que, segun
pronunciamiento de Colombia Compra Eficiente, mediante radicado No. 2202013000002339 del 30 de marzo
de 2020, manifesto lo siguiente frente a la exigencia de este requisito en los contratos estatales:

“En efecto, en los contratos que normalmente celebra la Administracion, el pago de Ila
contraprestacion, pese a que se realiza con recursos publicos, no implica que el contrato involucre la
administracion de dichos recursos, toda vez que el valor pagado por la Administracion es la
contraprestacion normal por las obligaciones cumplidas por el particular en favor de aquella, y una vez
recibido el pago dichos recursos forman parte del patrimonio del particular, por lo que dejan de ser
recursos publicos y el contratista puede disponer de ellos libremente.

En conclusion, los contratistas que se encuentran dentro del dmbito de aplicacion de la Ley 2013 de
2019 son los que ejercen funcion publica, presenten servicios publicos o administren bienes y recursos
publicos. Teniendo en cuenta lo anterior, solo cuando el contrato implique el ejercicio de alguna de las
actividades anteriores, se considerard vinculado a las obligaciones contenidas en dicha ley. Ademds,
considerando que en la mayoria de los casos esto no ocurre, estos no estdn sujetos a la Ley 2013 de
2019; sin embargo, en cada contrato en particular se deberd analizar la realizacion de alguna de las
actividades indicadas, conforme a las consideraciones sefialadas en este concepto, para definir la
aplicacion o no de las obligaciones contenidas en dicha ley.”

En el mismo sentido, la Secretaria Juridica Distrital, mediante pronunciamiento con radicado No. 2-2020-3972
del 03 de abril de 2020, seiiald lo siguiente frente a esta exigencia:

“Si se atiende el propdsito del legislador al expedir la Ley 2013 de 2019 se llega a la conclusion de que lo
que se pretende con esa norma es evitar que en el ejercicio de la funcion publica, en la prestacion de
servicios publicos o en la administracion y ejecucion de bienes y recursos publicos se generen
incrementos injustificados del patrimonio de quienes tienen a cargo esas actividades (servidores
publicos, particulares que ejercen funciones publicas y de manera excepcional algunos contratistas) y
no publicar, sin ningun sentido, la declaracion del impuesto de renta y complementarios, la declaracion
de bienes y rentas y el certificado de conflicto de intereses de todas las personas naturales o juridicas
que suscriban cualquier tipo de contrato con el Estado.”

Teniendo en cuenta entonces los pronunciamientos tanto de Colombia Compra Eficiente, asi como de la
Secretaria Juridica Distrital de Bogota D.C., se realiza el analisis si para caso el contratista prestara un servicio
publico o administrara bienes o servicios publicos, sobre lo cual se debe indicar que esa no corresponderd a la
labor a desempenfiar en el contrato que se pretende celebrar, y que la contraprestacién corresponde al pago
justo que hace en este caso la Empresa Metro de Bogota S. A., por el canon de arrendamiento correspondiente
al uso y goce del inmuebles y su dotacién por parte de la Empresa, sin que este pago tal y como lo indica
Colombia Compra Eficiente se considere como administracién de recursos publicos.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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Por lo expuesto, se concluye que para el presente caso no sera exigible lo establecido en el literal g, del articulo
22 de la Ley 2013 de 2019.

Ahora bien, frente a lo establecido en el articulo 92 del Decreto Distrital 189 de 2020, se indica de manera
preliminar que el mencionado Decreto en el articulo en cita, es una reglamentacién distrital de la Ley 2013 de
2019, por lo que al referirse a “...todos los colaboradores...”, este no puede ir mas alla de lo establecido en la
norma superior, la cual incluso en su exposicién de motivos contenida en la Gaceta del Congreso de la
Republica No. 740 del 20 de septiembre de 2018, reza lo siguiente:

“La declaracion juramentada de bienes y patrimonio, la declaracion de conflictos de interés, y la
declaracion del impuesto a la renta y complementarios de los funcionarios publicos que se consagran en
el articulado se reconozcan como de naturaleza publica, para que todos los ciudadanos puedan acceder
a ellas. Esimportante manifestar que no todas las declaraciones del impuesto a la renta y
complementarios serdn documentos publicos, unicamente serdn documentos publicos las declaraciones
de los funcionarios y particulares con funciones publicas, quienes tendrdn la obligacion de publicarlas.
Igualmente, la informacion que estd contenida en esas declaraciones deberdn respetar las disposiciones
dela Ley 1581 de 2012 y la Ley 1266 de 2008."

Teniendo en cuenta lo anterior, y que la exposicion de motivos de la norma en cita, claramente determina que
estos documentos deben ser publicados por los particulares que ejerzan funciones publicas, lo cual no es el
caso del contrato que se pretende celebrar, y que la misma exposicién de motivos hace un llamado a respetar
lo establecido en especial en la Ley Estatutaria 1266 de 2008, la cual desarrolla el Derecho Fundamental a la
intimidad contenido en el articulo 15 de la Constitucidon Politica de Colombia, no se hace necesario para el
presente contrato exigir dicho requisito.

28. Analisis Econdmico del Sector:

28.5. ASPECTOS GENERALES

El contexto macroeconémico de Colombia presenta crecimientos en indicadores tales como el Producto
Interno Bruto (PIB) que para el cuarto trimestre del 2023 ascendié un 7,5% respecto al mismo periodo del
2021, como se evidencia en la siguiente gréfica:

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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Grafico 1. Producto Interno Bruto
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Este crecimiento se encuentra explicado principalmente por actividades econdmicas tales como las
artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios que crecid en un 37,9%;
Informacién y comunicaciones; Comercio al por mayor y al por menor; Industrias manufactureras;
Actividades profesionales, cientificas y técnicas, entre otros.

Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen'
Afo total 2022°"

Tasas de crecimiento (36)

Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad economica calendario
Ao total Anual Trimestral
2022F" 7 2022°-1v / 2022F-1v /
2021° 2021°-1v 2022111
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca -1,9 -4.2 -1.3
Explotacion de minas y canteras 0,6 -1.7 -1,4
Industrias manufactureras 9.8 27 -1,9
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionade” 4.1 15 02
Construccion 6,4 -1,9 -2,5
Comercio al por mayor y al por menor’ 10,7 1,0 -1,5
Informacién y comunicaciones 14,2 57 -0,7
Actividades financieras y de seguros 6,5 84 1,6
Actividades inmobiliarias 2,0 20 04
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 83 3.9 -0,7
Administracién plblica, defensa, educacién y salud® 49 14 03
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
L . & 379 40,5 7.5
actividades de servicios
Valor agregado bruto 7.2 2,5 0,5
Total impuestos menos subvenciones sobre los productos 10,1 6,5 -0,3
Producto Interno Bruto 7.5 2.9 0,7

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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Como se evidencia en su mayoria las actividades econdmicas crecieron, a excepciéon de: agricultura,
ganaderia, caza, silvicultura y pesca (-1,9%), donde para esta ultima se presenta decrecimiento por los
siguientes comportamientos:

Tabla 2. Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca
Tasas de crecimiento en volumen’
Afio total 20227"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y

Actividad econémica calendario

Ao total Anual Trimestral

2022/  20227-Iv/ 2022°-1Iv /

20217 2021°-1v 2022""-111
Cultivos agricolas transitorios; cultivos agricolas perm.’anentes2 -1,7 -50 -25
Cultivo permanente de café -15,3 -20,4 -9,7
Ganaderia -04 -1,5 -08
Silvicultura y extraccién de madera 17,9 -4,0 279
Pesca y acuicultura 18,2 43,7 57,1
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca -1,9 -4,2 -1,3

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Asi mismo, otro indicador macroeconémico importante para resaltar es la tasa de desempleo, la cual se
situd en un 10% para marzo de 2023, frente al 12,1% en el mismo periodo del 2022.

La rama de actividad a nivel nacional que mas peso porcentual aporté al empleo formal del total nacional
con corte a marzo de 2023 fue el de comercio y reparacion de vehiculos, con 17,4%. Asi mismo, se puede
evidenciar que la rama de construccién crecié un 7,1%eos frente al mismo periodo de 2022, a
continuacién, se presenta la tabla de la poblacidn ocupada seglin ramas de actividades:

Tabla 1. Distribucion porcentual, variacién absoluta y contribucién a la variacion de la poblacién ocupada
seglin rama de actividad*
Total nacional

Marzo (2022 - 2023)

Rama de actividad Distribucion ~ Variacion  Contribucion
Marzo 2022 Marzo 2023
% 2023 absoluta en p.p.
Poblacién ocupada 21.680 22794 100 1.114
Actividades profesionales, cientificas, técnicas y servicios administrativos 1.530 1.793 79 263 1.2
Alojamiento y servicios de comida 1470 1.669 73 199
Administracién publica y defensa, educaciony atencion de la salud humana 2703 2.889 127 185 09
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 3328 3512 154 183
Actividades artisticas, entretenimiento recreacion y otras actividades de servicios 1.727 1.906 84 178 08
Construccion 1.493 1.610 [A 7 )
Actividades inmobiliarias 183 262 1.1 79 0.4
Informacién y comunicaciones 345 386 17 4 02
Comercio y reparacion de vehiculos 3919 3.958 174 38 02
Industrias manufactureras 2406 2432 107 26 01
Actividades financieras y de seguros 356 357 16 1 0,0
Transporte y almacenamiento 1.650 1.569 69 -82 -0.4
Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos® 569 448 20 -121 -0,6

Fuente: DANE, GEIH.

En sintesis, la poblaciéon total ocupada para marzo de 2023 fue de 22.794 miles de personas, creciendo en
un 5,13% frente al mismo periodo de la vigencia 2022.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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De otro lado, para marzo de 2022 se licenciaron 2.242.414 m? para construccién, 461.237 m? mas que en el
mismo mes del afio anterior (1.781.177 m?), lo que significé un aumento de 25,9% en el area licenciada.
Este resultado se explica por el incremento de 151,3% en el drea aprobada para los destinos no
habitacionales y de 8,8% para vivienda.

Gréfico 2. Area aprobada para vivienda y destinos no habitacionales (metros dradi
302 municipios
Marzo (2020 - 2022)
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Fuente: DANE, ELIC

A continuacién, se puede observar la variacién anual y contribucién por departamentos y en especial la
ciudad de Bogota en donde sumo 5,5 puntos porcentuales al aumento del 25,9% del area total aprobada
en marzo de 2022.

Cuadro 1. Variacién anual, contribucién a la variacién y distribucion del irea aprobada
302 municipios
Marzo (2022 / 2021)

Variacion anual Contribucion a la Distribucion del area

Departamento .
(%) variacién (p.p.) aprobada (%)

Anfioguia B8, 1 T, TB0
Talima 2877 56 &0
Bogotd, D.C 42,1 55 147 I
Risaralda M2 38 B
Walle del Cauca 35,1 35 106 I
Huila 728 24 45
Cundinamarca 29,0 7 61
Magdalena 215 14 &1
Bolivar 20,1 06 27
Marifia 130 05 32
Boyach 162 04 25
Quindio 457 03 oaj
Cérdaba 245 0z og]
Cesar 528 02 04
La Guajira 177 01 o3|
Meta 37 01 120
Sucre 68 00 o5
Caguetd -101 oo oz]
Morte de Santander 14 -01 42
Cauca -7 -01 17TH
Choch -B45 -03 oo
Santander -253 -09 22l
Caldas -384 -6 21l
Atléntico -322 -28 47
Resto* -TTA -36 ogj
Total 25,9 259 1000

Fuente: DANE, ELIC

Asi mismo, la variacidon anual del area aprobada (25,9%) frente a marzo de 2021, se explicé en mayor
medida por el drea aprobada para el destino vivienda que sumd 7,8 puntos porcentuales a la variacion
anual, asi como la contribucion porcentual de drea aprobada para oficinas fue de 2,6 puntos.

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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Cuadro 6. Variacién anual, contribucién a la variacion y distribucién del drea total aprobada
302 municipios
Marzo (2022 7 2021)

Destinos Variacién anual Contribucién a la Distribucién del srea
(36} wariacion (p.p.) aprobada (36)

Winienda a8 7.8 76.1
Comercio 1227 55 a0 [l
Educacian as2.0 a8 Py |
Bodega 3910 a4 a4 i
Oficina 8950 26 EXN |
Industria 1854 14 .7 0
Administracisn pablica F3.3 o7 1.2 |
Hospital as.8 oz as |
Religioso 21 oo a1
Social-recreacional —z1z -0z s |
Hotel -62.1 -3 a6 |
Otra’ 31911 j" al 8]
Total 25,9 25,9 100.0

Fuente: DANE, ELIC

28.6. ESTUDIO DE LA OFERTA

En cuanto a la oferta del sector es importante resaltar que segin MARKETBEAT el total de superficie en m2 de
oficinas en la ciudad de Bogotd para el primer trimestre del 2022, ascendia a 207.571, con una ratio de
vacancia del 12,3% y en construccion o en proyecto se tienen alrededor de 767.900 m2, en donde en el
corredor salitre se encuentra un 30% de esta drea y en el corredor centro un 21,6%.

ESTADISTICAS DEL MERCADO

. ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
SUBMERCADOS "gﬂ“ "u"DERD :'L:'%':‘F:'E m ":1:::1 LAAL cuusrf!"uccﬁu mu?::mo mumno REHTu%EE[:JO
EDIFICIOS () %) FECHA (M2) ) (W) (USDMZMES) (COPINEMES) ()
Avenida Chie 82118 5 11344 12.3% 680 - - S1BE 570300
Calle 100 175.657 16 18.883 10.7% 1.856 68.000 52400 s17.4 585108
Centro 96.178 3 43578 45,3% 2188 - 186.000 $254 $95.085
Chics 187.351 23 16.048 0.6% 6.287 5.000 25058 $19,7 573708
Nogal-Andino 151657 21 14.681 7% 484 5.700 82612 $204 $76.400
Salitra 582 509 a7 43489 73% 3518 41,980 198 545 $178 586 535
Santa Barbara 207.785 1 19.303 2.3% 8576 5.540 49.738 $19.4 572834
CED 1.483.345 129 167.322 11,3% 14.235 128.220 550,251 $204 $ 76.375
Noroeccidenta 206.182 14 40249 18.5% 5.820 - 89.420 $16.4 501,379
NON CBD 206.182 14 40.249 19,5% 5.829 89.429 $164 $61.379

TOTAL BOGOTA 1.689.527 143 207.5711 12,3% 20.064 128.220 639.680 $19,6 $ 73.467

En el caso del sector de Bogota comprendido en el Nogal-Andino, existe una superficie disponible de 14.681
m?, la cual es de las mas bajas dentro del total de la ciudad y con una proyeccién en planos de 68.512 m? y
5.700 m? en construccion.

La siguiente grafica muestra los valores ya comentados en construccién y en proyecto, pero adicional ilustra el
comportamiento anual de los nuevos inventarios y el promedio de las nuevas superficies, las cuales se
esperaban que se incrementaran en el primer trimestre de 2022:

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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28.7. ESTUDIO DE LA DEMANDA

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 UC

Proy.

En construccion = En proyecto

La Empresa Metro de Bogotd S.A. ha realizado desde su creacidn cinco (5) contratos de arrendamiento, asi:

OBJETO

NUMERO DE
CONTRATO

VALOR TOTAL

VALOR
CANON
MENSUAL

PLAZO

EL ARRENDADOR se compromete para con EL ARRENDATARIO a entregar a
titulo de arrendamiento, el inmueble dotado ubicado en la ciudad de Bogota en
la carrera 7 No. 71-52, Torre A, oficina 902; asi como los parqueaderos Numeros
267, 268, 269, 270, 288, 290, 292, 292, 522, 523, 524, 525, 800, 802 y 804 del
Interior 1 del Edificio Carrera Séptima, identificados con folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 50C-1312793, 50C-1312887, 50C-1313273, 50C-1313275 vy
50C-1313277; cuyos linderos y medidas se especifican en la Escritura Publica
No. 10425 del 25 de noviembre de 2015, otorgada en la Notaria 72 del Circulo
de Bogota, en concordancia con los términos de la oferta de fecha 02 de marzo
de 2017.

03 de 2017

$1.671.303.870

$94.871.542

$88.807.561

18 meses

EL ARRENDADOR se compromete para con EL ARRENDATARIO a entregar a
titulo de arrendamiento “Los Inmuebles” dotados para el funcionamiento de la
sede administrativa y el desarrollo de la gestion social, predial y de
reasentamiento en el marco del proyecto Primera Linea del Metro de Bogota
PLMB — Tramo 1, de la Empresa Metro de Bogotd S.A. A su vez EL
ARRENDATARIO se compromete a recibir a titulo de arrendamiento “Los
Inmuebles” dotados en las condiciones previstas en el presente contrato, y en
especial al pago del canon de arrendamiento.

090 de 2018

$3.330.016.818

$182.159.250

$190.684.303

18 meses

El ARRENDADOR se compromete para con el ARRENDATARIO a entregar a titulo
de arrendamiento “Los Inmuebles” dotados para el funcionamiento de la sede
administrativa y el desarrollo de la gestion social, predial y de reasentamiento
en el marco del proyecto Primera Linea del Metro de Bogota PLMB — Tramo 1,
de la Empresa Metro de Bogota S.A.

101 de 2020

$2.348.849.245

$190.684.303

$200.790.571

12 meses

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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PROCESO: GESTION CONTRACTUAL

FORMATO PARA ESTUDIOS PREVIOS

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
METR ) < ___MOVILIDAD
BOGOT CODIGO: GC-FR-001 VERSION: 07 Vitodebogos 5.
. VALOR
OBJETO '\élgnf_::T%E VALOR TOTAL CANON PLAZO
MENSUAL
El ARRENDADOR se compromete para con el ARRENDATARIO a entregar a titulo
de arrendamiento “Los Inmuebles” dotados para el funcionamiento de la sede
administrativa y el desarrollo de la gestion social, predial y de reasentamiento | 116 de 2021 *$2.610.277.423 | $200.790.571 15 meses
en el marco del proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd PLMB — Tramo 1,
de la Empresa Metro de Bogota S.A.
El ARRENDADOR se compromete para con el ARRENDATARIO a contratar a
titulo de arrendamiento “Los Inmuebles”, dotados para el funcionamiento de la *¥*145 de
sede administrativa y el desarrollo de la gestion social, predial y de 2022 34.084.080.000 | $340.340.000 12 meses
reasentamiento de la Empresa Metro de Bogotd S.A.

*Se negocid dentro del proceso contractual dos (2) meses de gracia (abril 2021 y marzo 2022)
**Contrato en ejecucion, finaliza el 30 de junio de 2023

Para efectos de la contratacidn sefialada en el presente documento de Estudios Previos, se consulté la pagina
del SECOP Il con el fin de verificar como otras entidades del sector publico adelantaron procesos de
contratacién similares, obteniendo los siguientes resultados:

ENTIDAD OBJETO VALOR TOTAL PLAZO ENLACE
https://community.secop.gov.c
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN o/Public/Tendering/Opportunit
UNIVERSIDAD DISTRITAL INMUEBLE CELEBRADO ENTRE LA UNIVERSIDAD $1.226.470.294 DOCE (12) | yDetail/Index?noticeUID=CO1.N
FRANCISCO JOSE DE CALDAS DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS E : ' ' MESES TC.2857545&isFromPublicArea=
INVERSIONES LOSFALK SAS True&isModal=true&asPopupVi
ew=true
CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN AREA
SUFICIENTE, PARA LA REALIZACION DE LAS
DIFERENTES ACTIVIDADES QUE CONLLEVEN EL
DESARROLLO DE LOS PROCESOS E!_ECTORALES https://community.secop.gov.c
COMETONDENTE LA EECCOUE
REGISTRADURIA NACIONAL DEL PRESIDENCIAL A REALIZARSE EN EL ARO 2022 $5.004.567.182 SEIS (6) yDetail/Index?noticeUID=CO1.N
ESTADO CIVIL MESES TC.2804014&isFromPublicArea=

POR PARTE DE LA REGISTRADURIA DISTRITAL DEL
ESTADO CIVILY EL CONSEJO NACIONAL
ELECTORAL, DE CONFORMIDAD CON EL ESTUDIO
PREVIO Y LA PROPUESTA PRESENTADA POR EL
ARRENDADOR, LOS CUALES FORMAN PARTE
INTEGRAL DEL CONTRATO.

True&isModal=true&asPopupVi
ew=true

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2857545&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2857545&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2857545&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2857545&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2857545&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2857545&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2804014&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2804014&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2804014&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2804014&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2804014&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2804014&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true

PROCESO: GESTION CONTRACTUAL

FORMATO PARA ESTUDIOS PREVIOS

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
, L MOVILIDAD
METRO CODIGO: GC-FR-001 VERSION: 07 oo g5
ENTIDAD OBJETO VALOR TOTAL PLAZO ENLACE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON AREAS
DEBIDAMENTE ADECUADAS PARA EL https://community.secop.gov.c
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE DEL INSTITUTO DIEZ (10) | o/Public/Tendering/Opportunit
INSTITUTO DISTRITAL DE DISTRITAL DE TURISMO DE CONFORMIDAD CON $ 993.643.000 MESES Y | yDetail/Index?noticeUID=CO1.N
TURISMO LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONDICIONES ’ ’ DIEZ (10) | TC.2788818&isFromPublicArea=
PREVISTAS EN LOS DOCUMENTOS PREVIOS Y LA DIAS True&isModal=true&asPopupVi

OFERTA PRESENTADA POR EL CONTRATISTA A LA
ENTIDAD

ew=true

29. Requisitos adicionales

No aplica

Firmado

0 - digitalmente por
%/ﬂ’”f ““ NULBIS ESTELA
CAMARGO CURIEL

NULBIS ESTELA CAMARGO CURIEL
Gerente Administrativa y de Abastecimiento
Gerencia Administrativa y de Abastecimiento

Proyectd: Gabriel Mauricio Durdn Bahamdn — Profesional Especializado Grado 6 GAA

Yhojan E. Espinosa Lépez/Profesional GAA — Profesional GAA

[ -

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
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https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2788818&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2788818&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2788818&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2788818&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2788818&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2788818&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
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