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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO 
 
 
 

Tipo de Inmueble 

PREDIO RURAL  
 
 
 

Solicitante 

Dra. CLAUDIA DANEYE HOYOS RUÍZ 
SECRETARIA DE AGRICULTURA Y DESARROLLO 

 RURAL DEL CAUCA 
NIT. 891580016-8 

 
 

Propietario 

FERNANDO CHILITO GARCIA 

 
 

Ubicación 

PREDIO “ LA QUEBRADA O SANTA BARBARA 
 Y EL PEPINAL” 

VEREDA EL PEPINAL 
MUNICIPIO BOLIVAR (HOY EL PEPINAL) 

DEPARTAMENTO DEL CAUCA 
 
 

 Entidad Avaluadora  

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA 

Nit. 817.001.120-4 
 
 
 

Avalúo Santa Bárbara N° 010 - 2023 
Popayán, 21 de junio de 2023 
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1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1 SOLICITANTE 

Dra. Claudia Daneye Hoyos Ruíz. 
Secretaría De Agricultura y Desarrollo Rural Del Cauca. 
NIT. 891580016-8. 

 

1.2 TIPO DE INMUEBLE 

Predio Rural. 

 

1.3 TIPO DE AVALÚO 

Comercial corporativo. 

 

1.4 DEPARTAMENTO 

Cauca. 

 

1.5 MUNICIPIO 

Bolívar. 

 

1.6 VEREDA 

El Pepinal. 

 

1.7 NOMBRE DEL PREDIO 

Predio “La Quebrada o Santa Bárbara y El Pepinal”. 

 

1.8 DESTINACIÓN ACTUAL 

Agropecuario. 

 

1.9 UBICACIÓN 

El predio La Quebrada o Santa Bárbara y El Pepinal, se localiza al oriente 

de la Cabecera Municipal de Bolívar – Cauca, las coordenadas son: 

1°49´56.59”  -76°56´58.04”. 
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 
 

 

 Copia Escritura Pública No. 08 del 31 de enero de 2003, Notaría Única de 

Bolívar Cauca. 

 Copia Certificado de Tradición No. 122 - 10856 de fecha 07 de febrero de 

2023, Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bolívar (Cauca). 

 Certificado de Paz y Salvo No. 38 de fecha 01 de marzo de 2023, del predio 

“Santa Bárbara”, Tesorería, Municipio de Bolívar. 

 Levantamiento Topográfico Predio “Santa Bárbara”, Levantado por Nelson 

Harvey Muñoz, T.P. 01-16329, de fecha 21 de febrero del 2022. 

 Constancia Uso del Suelo Predio “Santa Bárbara”, fecha 15 de febrero de 

2023, Secretaría de Planeación e Infraestructura Municipal de Bolívar – 

Cauca. 

 

 

 

3. INFORMACIÓN JURIDICA 
 

3.1 PROPIETARIO 

Fernando Chilito Garcia, C.C. No. 15.885.143 de Leticia Amazonas. 

FUENTE 

Certificado de tradición No. 122 - 10856 de fecha 07 de febrero de 2023, 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bolívar (Cauca). 

 

3.2 TITULO DE ADQUISICIÓN 

Escritura Pública No. 08 del 15 del 31 de enero de 2003, Superintendencia de 

Notariado y Registro, Notaría Única de Bolívar Cauca. 

 

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA 

122 - 10856. 

 

3.4. OBSERVACIONES JURÍDICAS 

En el Certificado de Tradición No. 122 - 10856 de fecha 07 de febrero de 

2023, Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bolívar (Cauca), no 

se observa ninguna anotación que limite la propiedad del inmueble. 
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NOTA: La anterior observación no constituye estudio jurídico de títulos. 

 
 

4. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR 
 

4.1 DELIMITACIÓN DEL SECTOR 

 

Norte: Vereda La Lupa y San José del Morro. 
Oriente: Vereda San José del Morro, La Parada, Agua Clara, La Palma y El 
Salto. 
Sur: Vereda Toledo. 

  Occidente: Cabecera Municipal de Bolívar y Vereda La Lupa. 
 

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE 

Sector con pequeños productores agropecuarios, minifundista y ganadería, 

predominan los cultivos de café, caña panelera, plátano, y yuca, además 

ganado doble propósito a pequeña escala. 

 

4.3 COMERCIALIZACIÓN 

La producción agrícola es baja y se comercializa en los centros de 

mercadeo de Bolívar. 

 

4.4 VÍAS DE ACCESO Y CARACTERÍSTICAS: Al lugar se accede así: 

 

Vía Popayán – El Bordo – La Lupa – Cabecera Municipal de Bolívar, vías 
pavimentadas, en buen estado de conservación, camino de herradura hasta 
el predio. 
 
Dista: 2.5 kilómetros de la Cabecera Municipal de Bolívar, 
aproximadamente. 
 
Dista: 102.4 kilómetros de Popayán, aproximadamente. 
 
 
 

 

4.5 SERVICIOS COMUNALES 

Los servicios de educación básica primaria en la vereda, educación media y 

salud en Bolívar, especialistas  en salud se ofrecen en Popayán. 
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4.6 SERVICIOS PÚBLICOS 

La zona cuenta con redes de energía eléctrica y telefonía celular. 

 

4.7 SITUACIÓN DE ORDEN PÚBLICO 

Al momento de la realización de la visita de avalúo no se observaron 

alteraciones en el orden público. 

  

4.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN 

Baja. No se conocen proyectos gubernamentales que impulsen el desarrollo 

de la zona. 

 
 

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
 

Plan Básico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T, adoptado por el Acuerdo 
No. 028 de 2003, del Concejo Municipal de Bolívar. 

 
SUELO: Rural. 
USO PRINCIPAL: Agricultura de subsistencia, ganadería intensiva,  

semi-intensiva y agroforestería o sin uso, pastos naturales. 

USO COMPLEMENTARIO: Pastos naturales y mejorados, café y cultivos 

de subsistencia familiar. 

USO RESTRIGIDO: Actividades de Minería.  

 

FUENTE: Constancia Uso del Suelo Predio Santa Bárbara, de fecha 15 de 

febrero de 2023, Secretaría de Planeación e Infraestructura Municipal de 

Bolívar – Cauca. 

 
Según el informe Técnico de la Oficina de Planeación, el predio objeto de 
avalúo tiene las siguientes características: 
 
1. Población abastecida por los acueductos beneficiarios. El predio se 

encuentra en un Área de Importancia Estratégica para la Conservación 
del Recurso Hídrico, cuenta con una fuente hídrica superficial 
denominada Quebrada El Pepinal que más abajo es denominada  
Quebrada Palo Blanco, favoreciendo a más de 6.000 habitantes de 
Bolívar. 
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2. Presencia en el predio de corrientes hídricas, manantiales, afloramientos 
y humedales. Importancia del predio en la recarga de acuíferos o 
suministro hídrico. Se encuentra en un ECOSISTEMA DE 
IMPORTANCIA ESTRATÉGICA, regulación del clima y del agua, 
depuración del aire, agua y suelos, conservación de la biodiversidad. 

 
3. Importancia del predio en la recarga de acuíferos o suministro hídrico. El 

predio la Quebrada, posee una riqueza hídrica conformada por un 
cuerpo de agua (quebrada). El ecosistema del lugar se caracteriza por 
mantener los procesos ecológicos esenciales tales como la regulación 
de climas, del agua, realizar la función depurativa del aire, agua y suelos 
y consigo la conservación de la biodiversidad. 

 
4. Proporción de coberturas y ecosistemas naturales poco o nada 

intervenidos presentes en el predio. El 70% del predio está cubierto por 
bosque primario, bosque secundario y en transición; el restante está 
cubierto por pastos en procesos de ganadería. 

 
5. Grado de amenaza de los ecosistemas naturales por presión antrópica. 

“… El predio no cuenta con desarrollo de ninguna actividad económica”, 
por lo tanto, la presión antrópica es baja o nula. 

 
6. Fragilidad de los ecosistemas naturales existentes. Los ecosistemas 

naturales, siempre estarán en riesgo por las diferentes actividades 
humanas y por los desastres naturales que se puedan generar en el 
paso del tiempo: El predio “La Quebrada o Santa Bárbara”, actualmente 
no cuenta con el desarrollo de producción agrícola, pecuaria y 
actividades productivas o antrópicas, que fragmenten y degeneren la 
calidad del ambiente natural y ecosistemas, lo cual garantizaría la 
conservación de los ecosistemas naturales existentes o restantes, aun 
así el riesgo por desastres naturales siempre estará presente y de 
acuerdo a esto, en observaciones visuales se evidencia que los eventos 
probables a ocurrir en la zona es el movimiento en masa por las 
diferentes pendientes debido a su relieve montañoso, vendavales e 
incendios de origen natural. 

 
7. Conectividad Ecosistémica la adquisición de este predio beneficiaría los 

procesos de conservación que permitirán fortalecer la conectividad 
ecosistémica en la vereda Pepinal Alto, para continuar con los procesos 
de reforestación en esta área con fines de conservación hídrica y 
recuperación de la diversidad de flora y fauna. 

 
8. Incidencia del predio en la calidad de agua que reciben los acueductos 

beneficiarios. 
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9.  Hay predominancia de familias con baja resistencia a la contaminación, 

indicando que el lugar donde habitan está en buenas condiciones. 
 
 

6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 
 

6.1 INFORMACIÓN CATASTRAL 
 

6.1.1. NÚMERO PREDIAL:  

191000002000000530058000000000. 

 

FUENTE: Certificado de Paz y Salvo No. 38 de fecha 01 de marzo de 2023, 

del predio “Santa Bárbara”, Tesorería, Municipio de Bolívar. 

 

6.2 CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO  
 
 

6.2.1 ÁREAS 
 

FUENTE 
ÁREA TOTAL TERRENO 

(Ha) 

Escritura Pública No. 08 del 31 de enero de 2023, 

Superintendencia de Notariado y Registro, 

Notaría Única de Bolívar Cauca. 

13,8000 

Paz y Salvo No. 38 de fecha 01 de marzo de 

2023, del predio “Santa Bárbara”, Tesorería 

Municipal del Departamento del Cauca - 

Municipio de Bolívar. 

13,8000 

Certificado Tradición No. 122-10856. 13,8000 

Levantamiento Topográfico Predio “Santa 

Bárbara”, Levantado por Nelson Harvey Muñoz, 

T.P. 01-16329, de fecha 21 de febrero del 2022. 

14,2000 

AREA ADOPTADA 14,2000 
 

Nota: Las áreas están sujetas a verificación por parte del solicitante. 

 
6.2.2 LINDEROS: Los linderos del inmueble del predio “La Quebrada o 

Santa Bárbara”, son los siguientes: 
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Norte: Del punto 01 al punto 12, longitud de 396,30 m, Quebrada Palo 
Blanco; del punto 12 al 20, longitud 496,95 m, con predio del Municipio de 
Bolívar – Cauca (191000002000000530057000000000). 
 
Oriente: Del punto 20 al punto 22, longitud de 141,59 m, con propiedad de 
Griceldina Zúñiga López (1910000020000005300817000000000).  
 
Sur: Del punto 22 al punto 24, longitud de 89,31 m, con propiedad de León 
Bolívar Zúñiga G. (191000002000000530080000000000) y del punto 24 al 
25, longitud de 128,84 m, con propiedad de Oliver Augusto Zúñiga 
(191000002000000530009000000000). 
 
Occidente: Del punto 25 al punto 30, longitud de 280,28 m, con propiedad 
de Nuvia Imbachi (191000002000000530016000000000) y del punto 30 al 
punto 1, longitud de 188,34 m, con propiedad de Leandro López L. 
(191000002000000530015000000000). 

 
FUENTE: Levantamiento Topográfico Predio “Santa Bárbara”, Levantado 

por Nelson Harvey Muñoz, T.P. 01-16329, de fecha 21 de febrero del 2022. 

 
6.2.3 CARACTERÍSTICAS CLIMÁTICAS 

 
ALTURA 1.888 – 2.130 m.s.n.m.  
TEMPERATURA 18°C. 

PRECIPITACIÓN 2000 m m/año. 

PISO TÉRMICO Templado húmedo. 

FACTORES CLIMÁTICOS LIMITANTES No se relacionan. 

DISTRIBUCIÓN DE LLUVIAS De febrero a mayo y de octubre 

a diciembre. 

NÚMERO DE COSECHAS Dos al año. 

VEGETACIÓN NATURAL Pastos naturales, pastos 

mejorados y grama, café y 

cultivos de subsistencia familiar. 

ZONAS DE VIDA Bosque Muy Húmedo 

Subtropical (bmh – ST). 

 
6.2.4 CLASE AGROLÓGICA Y SUELOS 

Clase Agrológica 7. 
Subclase 7pe-8 
Integran esta subclase la unidad de suelos MQBf, Estas tierras tienen 
aptitud para plantaciones forestales (bosque protector productor) y cultivos  
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De semi-bosque (café con sombrío) aplicando prácticas de conservación 
como sembrar en curvas de nivel o en sentido transversal a las pendientes, 
implementar programas de fertilización de acuerdo con la disponibilidad de 
nutrientes en el suelo y los requerimientos de los cultivos. 
 
Integran esta subclase la unidad de suelos MQBf2, de clima templado 
húmedo a muy húmedo. Ocupa la posición geomorfológica de lomas y 
colinas, filas y vigas del paisaje de montaña. 
 
El relieve es moderadamente escarpado, con pendientes 50-75%; presenta 
erosión hídrica severa y frecuentes movimientos en masa del tipo pata de 
vaca y terracetas. 
 
El material parental de los suelos está constituido por cenizas volcánicas 
sobre rocas ígneas, sedimentarias y metamórficas; son bien drenados, 
profundos a superficiales, de texturas moderadamente gruesas a finas, 
reacción muy fuerte a moderadamente ácida y fertilidad muy baja a 
moderada. Esta subclase tiene limitaciones por erosión severa, frecuentes 
movimientos en masa tipo pata de vaca y pendientes moderadamente 
escarpadas; en menor grado de severidad tiene reacción fuertemente ácida 
y fertilidad muy baja. Actualmente el uso dominante es la ganadería 
extensiva con pastos naturales. 
 
Estas tierras no tienen aptitud para actividades agropecuarias, son aptas 
para reforestación. Dadas las limitaciones por erosión y las pendientes 
escarpadas, se recomienda conservar la vegetación natural para proteger 
los nacimientos de agua y la fauna, implementar programas de 
conservación de suelos para estabilizar las laderas y disminuir los procesos 
erosivos. 
 
FUENTE: Mapa Estudio General de Suelos y Zonificación de Tierras - 
Departamento del Cauca - IGAC. 2009. 

 

6.2.5 RECURSOS HÍDRICOS 

El predio cuenta con 3 nacimientos de agua y la Quebrada Palo Blanco. 

 

6.2.6 FRENTE A VÍAS, CLASIFICACIÓN Y ESTADO 

El predio no tiene frente sobre la vía. 

 

6.2.7 VÍAS INTERNAS 

No tiene. 
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6.2.8 CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS 

Cercas perimetrales en alambre de púas a 3 y 4 hilos, posteadura en 

madera redonda, en regular estado, cercas internas no tiene. 

 

6.2.9 EXPLOTACIÓN ECONÓMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACIÓN 

El predio por su pendiente superior al 25% y por su uso como suelo de 

protección hídrica no se puede mecanizar, ni realizar otras actividades 

productivas. 

 

Según el Informe Técnico de la Secretaría de Planeación e Infraestructura 

del Municipio de Bolívar – Cauca, actualmente el área objeto de avalúo se 

encuentra en un 70%, aproximadamente, en bosque protector y el resto en 

pastos. 

 

El predio “está localizado en una Zona Estratégica para la producción 
hídrica…. En igual sentido el informe de visita permitió identificar que el 
predio colinda o se encuentra cercano con otros que la administración 
adquirió para garantizar agua a 6.000 habitantes de la Cabecera Municipal 
de Bolívar…”.; en el predio existen corrientes hídricas, manantiales, 
afloramientos de agua y humedales, entre otras consideraciones 
ecológicas. 

 

FUENTE: Informe Técnico Predio “La Quebrada o Santa Bárbara y El 

Pepinal Primer Lote”, sin fecha de elaboración, Secretaría de Planeación e 

Infraestructura, Municipio de Bolívar – Cauca. 

 

6.2.10 FORMA GEOMÉTRICA 

El predio presenta una forma irregular. 

 

6.2.11 REDES DE SERVICIOS 

El predio no cuenta con servicio de energía eléctrica, ni acueducto, la 

señal de telefonía celular es deficiente. 

 

6.2.12 IRRIGACIÓN 

No tiene. 

 

6.2.13 OTROS 

No tiene. 



 
 

Avalúo N° 010-2023 

 

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA 
Calle 4 No 7-32 Oficina 406A Edificio Asociación Caucana de Ingenieros 

www.lonjadelcauca.com - Email: lonjacauca_97@yahoo.es - lonja-cauca@hotmail.com 
                          Telefax: 8220840 - Popayán - Celular: 311-7491490      Página 12  

 

6.2.14 UNIDADES FISIOGRÁFICAS 

Conforme a las áreas de terreno reportadas para el predio, se determinó 

(1) una unidad fisiográfica: 

 

UNIDAD 
FISIOGRÁFICA 

DESCRIPCIÓN ÁREA (Ha) 

U.F.1 

Correspondiente a suelos con clase 
agrológica VII, topografía predominante 
moderadamente escarpada 50 a 75 %. En 
esta unidad encontramos bosque protector 
de fuentes hídricas, pastos, malezas y 
senderos. 

14,2000 

 
6.3 CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES 

No tiene construcciones. 
 

6.3.1. CULTIVOS: No tiene. 
 

7. CONSIDERACIONES GENERALES 
 

Para la determinación del valor comercial del inmueble, materia del presente 
informe, se han analizado y considerado también los siguientes aspectos: 
 
 Por solicitud del solicitante, el avalúo se realiza sobre el área reportada en 

los documentos de 14,2000 Has. 

 
 El inmueble objeto del presente estudio, se ubica en la zona rural del 

Municipio de Bolívar - Cauca. 

 
 La accesibilidad a la zona, se hace a pie por un sendero.  

 
 Sector de pequeños productores agropecuarios. 

 
 Según concepto ambiental de la C.R.C. de fecha 3 de octubre de 2.017, El 

predio “está localizado en una Zona Estratégica para la producción hídrica, 

el informe de visita permitió identificar que el predio colinda o se encuentra 

cercano con otros que la administración adquirió para garantizar agua a 

6.000 habitantes de Bolívar. 
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Según el Certificado Uso del Suelo del Predio Santa Bárbara, de fecha 4 

de octubre de 2019, Secretaría de Planeación e Infraestructura, Municipio 

de Bolívar, el predio Santa Bárbara, tiene los siguientes usos: 

USO PRINCIPAL: Agricultura de subsistencia, ganadería intensiva, semi-

intensiva y agroforestería o sin uso, pastos naturales. 

USO COMPLEMENTARIO: Pastos naturales y pastos mejorados, café y 

cultivos de subsistencia familiar. 

USO RESTRIGIDO: Actividades de Minería.  

OBSERVACIÓN: Predomina el Uso del Suelo determinado por la 

Corporación Autónoma Regional del Cauca (C.R.C.), por ser una entidad 

estatal de mayor jerarquía. 

 

 En el Certificado de Tradición no aparece ninguna anotación vigente sobre 

afectacciones a la propiedad. 

 
 La investigación indirecta se adelantó en el municipio de Bolívar y sus 

alrededores. 

 
 No existen construcciones en el predio. 

 
 El valor de los bosques y las cercas, se encuentra incluido en el valor del 

terreno. 

 
 El predio no cuenta con servicios públicos. 

 
 El predio cuenta con 3 nacimientos de agua y la Quebrada Palo Blanco. 

 
 
 

8. MÉTODO DE AVALÚO 
 

Para la determinación de valor comercial del bien inmueble se utilizó el 
siguiente método establecido por la Resolución Nº 620 de fecha 23 de 
septiembre de 2008, expedida por el IGAC: 

 
Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica 
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán  
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ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del 
valor comercial. 

 

Artículo 9º.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando 

para la realización del avalúo se acuda a encuestas, es necesario tener en 

cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en sí los 

determinantes del avalúo.  

 

En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la 

visita al terreno para conocer la clase de bien que avalúa. 

 
 

9. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 
 

9.1 INVESTIGACIÓN INDIRECTA: En el sector no se encontraron ofertas ni 
ventas recientes de predios comparables con el bien objeto de valoración. 
 

9.2 INVESTIGACIÓN DIRECTA: Dado que no se encontraron ofertas de 
predios comparables al bien objeto de avalúo, se realizó encuesta a peritos 
expertos, conocedores de los diferentes aspectos positivos y negativos de 
la región, todos con Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.): 

 

NOMBRE OCUPACION CELULAR VALOR U.F.1

Sidney Aranda Perito Banco Agrario 3188644502 $ 18.500.000

Jaime Paredes Perito Lonja del Cauca 3154536786 $ 19.000.000

Alcibiades Peña Perito Lonja del Cauca 3117491496 $ 17.000.000

Vilma Duymovic Perito Corpolonjas 3113784296 $ 18.000.000

Javier Peña Perito Lonja del Cauca 3104969760 $ 19.000.000

$ 18.300.000

$ 836.660

4,57%

$ 19.136.660

$ 17.463.340

PROMEDIO

DESVIACIÓN ESTÁNDAR

COEFICIENTE DE VARIACIÓN

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR  
 

El Coeficiente de Variación se encuentra en un rango inferior a 7,5%, luego 
se considera la muestra aceptable. 
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YO CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA, DEJO CONSTANCIA 
BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE LA UTILIZACIÓN DE ESTA 
MODALIDAD SE DEBE A QUE EN EL MOMENTO DE LA REALIZACIÓN 
DEL AVALÚO NO SE ENCONTRARON OFERTAS SUFICIENTES DE 
VENTA, ARRIENDO, NI TRANSACCIONES DE BIENES COMPARABLES 
AL DEL OBJETO DE ESTIMACIÓN. 
 

9.3 VALOR DOPTADO: Se adopta para el terreno un valor de $18.300.000 / 
Ha. 
 
 

10. RESULTADO DEL AVALÚO 
 

ÍTEM UNIDAD ÁREA
VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

U.F.1. HA. 14,2000 $ 18.300.000 $ 259.860.000

$ 259.860.000AVALUO TOTAL

TERRENO

 

 

 

 

$ 259.860.000,00 
 
SON: DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS 
SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. 
 
 
 
 
 
 
 
 
_________________________________        ______________________ 
MIGDALIA CELEMIN REDONDO  CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ 
Representante Legal    Perito Avaluador R.A.A. 4543 
LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DEL CAUCA Reg. Lonja 027  

RAA / AVAL 10690492 
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NOTAS: 
 
 VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de 

marzo 8 de 2.000 y a lo establecido por el Decreto 1420 de 1.998, expedidos por el Ministerio 
de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo Económico, el presente Avalúo 
Comercial tiene una vigencia de un (1) año contado desde la fecha de su expedición. Siempre y 
cuando las condiciones físicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, así 
como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable. 
 

 Declaración de NO interés actual, conflicto de interés, inhabilidad o incompatibilidad que le 
impidan el desarrollar con objetividad y moralidad el presente avalúo corporativo comercial. 

 
 El valor resultante es el criterio técnico del avaluador y como tal debe utilizarse, importante, no 

obliga a las partes interesadas”. 
 

 El presente informe de Avalúo Corporativo fue revisado en comité técnico.  

 

.  
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                 VÍA DE ACCESO                               CAMINO HACIA EL PREDIO 
 
 

 

 

            
         ENTRADA AL PREDIO                              PANORÁMICA DEL PREDIO 
 
 
 
 

            
    PANORÁMICA DEL PREDIO                            PANORÁMICA DEL PREDIO 
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                       PASTO                                             PASTO Y RASTROJO 
 
 

 

 

            
                     POTRERO                                          BOSQUE PROTECTOR 
 
 
 
 

            
                      BOSQUE                                                        BOSQUE 
  



 
 

Avalúo N° 010-2023 

 

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA 
Calle 4 No 7-32 Oficina 406A Edificio Asociación Caucana de Ingenieros 

www.lonjadelcauca.com - Email: lonjacauca_97@yahoo.es - lonja-cauca@hotmail.com 
                          Telefax: 8220840 - Popayán - Celular: 311-7491490      Página 20  

 
 

            
                      BOSQUE                                                        BOSQUE 
 
 

 

 

            
                      BOSQUE                                                        BOSQUE 
 
 
 
 

            
                      BOSQUE                                                        BOSQUE 
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ANEXOS 
 

 Copia Escritura Pública No. 08 del 31 de enero de 2003, Notaría Única de 

Bolívar Cauca. 

 Copia Certificado de Tradición No. 122 - 10856 de fecha 07 de febrero de 

2023, Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bolívar (Cauca). 

 Certificado de Paz y Salvo No. 38 de fecha 01 de marzo de 2023, del predio 

“Santa Bárbara”, Tesorería, Municipio de Bolívar. 

 Consulta Catastral, Geoportal I.G.A.C. 

 Levantamiento Topográfico Predio “Santa Bárbara”, Levantado por Nelson 

Harvey Muñoz, T.P. 01-16329, de fecha 21 de febrero del 2022. 

 Constancia Uso del Suelo Predio “Santa Bárbara”, fecha 15 de febrero de 

2023, Secretaría de Planeación e Infraestructura Municipal de Bolívar – 

Cauca. 

 Informe Técnico Predio “La Quebrada o Santa Bárbara y El Pepinal Primer 

Lote”, sin fecha de elaboración, Secretaría de Planeación e Infraestructura, 

Municipio de Bolívar – Cauca. 

 Vista del Sector, Ubicación del Predio “Santa Bárbara” y Antecedente. 

 Forma de Llegar al Predio “Santa Bárbara” desde Bolívar. 

 Ubicación del Predio “Santa Bárbara”. 

 Consulta Clase Agrológica y Suelos. 

 Mapa Cobertura y Uso del Suelo – P.B.O.T. Bolívar - Cauca. 

 Mapa de Erosión – P.B.O.T. Bolívar – Cauca. 

 Carnet Lonja de Propiedad Raíz del Cauca del Perito. 

 Registro Abierto de Avaluadores del Perito.  
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OFIC¡NA DE REGISTRO DE ¡NSTRUMENTOS PÚBLICOS
DE BOLIVAR

CERTIFICADO DE TRADICIÓN
MATRíCULA INMOBILIARIA

Nro Matrícula: 122-10856

lmpreso el 7 de Febrero de 2023 a las 09:39:43 am

''ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página

CIRCULO REGISTRAL: 122 BOLIVAR DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: BOLIVAR VEREDA: BOLIVAR

FECHAAPERTURA: 16/07i'1997 RADICACION: S/N CON: OFICIO DE1610711997

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 191000002000000530058000000000

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO coD CATASTRALANT:SIN INFoRMACION

======================================================== == ============== =========== =======

DESCRIPCIÓN: CABIDA Y LINDEROS:

DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS; PRINCIPIANDO DE LA QUEBRADA DE PALO-BLANCO, SE TOMA HACIA ARRIBA POR

UN CIERRO DE CHAMBA,DESLINDANDO CON PROPIEDADES DE ESPIRITUSANTO GOMEZ A ENCONTRAR LA CUCHILLA DE SANTA

BARBARA: POR ESTA ARRIBA A ENCONTRAR PROPIEDADES DE AGUSTIN SOTELO; DE AQUI SE DOBLA HACIA ABAJO POR UNA ZANJA

Y SIGUIENDO POR ELLA ABAJO A ENCONTRAR LA QUEBRADA DE PALO-BLANCO; POR ESTA ABAJO A ENCONTRAR EL PUNTO DONDE

SE DIO PRINCIPIO.

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y

AREA:

AREA

COEFI

COM

l*á§lYÁtdhtulk€.:-t
$tW *&*.l&aw,ú*
& WU:A;A%Inü
',k-&q w,i. ú @e,'

DESTINACI

1) LA QUEBRADA O SANTA BARBARA Y EL PEPINAL PRIMER LOTE

MATRíCULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(S) (En caso de lntegración y otros)

ANOTACIÓN: Nro: I Fecha08t1'111952 Radicación S/N

DOC: ESCRITURA 1 35 DEL: 2211011952 NOTARIA UNICA DE BOLIVAR VALOR ACTO: $ 10.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 10l COMPRAVENTA - VALOR:CON OTRO LOTE MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, l-Titular de dominio incompleto)

DE: VELASCO VIUDA DE DORADO MARIA JESUS

A: CHILITO MUÑOZ ALCIDES X

ANOTACIÓN:Nro:2 Fecha03t02t2023 Radicación2023-122-6-61

DOC: ESCRITURA 08 DEt,:3110112023 NOTARIA UNICA DE BOLIVAR VALOR ACTO: $ 4.726.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD

CONYUGAL Y O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO - SE ADJUDICA EL 1OO% DE LA MASA SUCESORAL AL SEÑOR FERNANDO

CHILITO LOS DEMÁS HEREDEROS RENUNCIAN A SUS DERECHOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHILITO MUÑOZ ALCIDES CC# 1435723

DE: GARCIA ZUÑIGA LUCINDA CC#25307117

A: CHILITO GARCIA FERNANDO CC# 15885143 X 100%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: RURAL



nflqiffiüW oFrcrNA DE REGrsrRo DE TNSTRUMENToS púeLlcos
DE BOLIVAR

cERTrFrcADo DE rReo¡cróru
uRtRículA rNMoBrLrARrAPágina: 2 - Turno 2023-122-1-343

Nro Matrícula: 122-10856

lmpreso el 7 de Febrero de 2023 a las 09:39:43 am

''ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página

SALVEDADES : (lnformación Anterior o Corregida)
Anotación Nro: 0 No. corrección: 1 Radicación: ICARE-2015 Fecha:2111212015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL l.G.A.C. (SNC), RES No.8589 DE27-11-2008

PROFERTDA POR LA S.N.R (CONVENTO |GAC-SNR DE 23-09-2008)

F¡N DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 72711 impreso pori 72711

TURNO: 2023-122-1 -343 FECHA:07/0212023
N I S : 3 p4KB F h74kp+3VPG i rs m i Pj Ls h pmqeK5 n NY490 E N ls0=
Verificar"e 8190/WS-SlRClienU
EXPEDI

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL MONICA ESPERANZA MACHADO VELEZ

flñ
\V¡ .



ffi nanco {grariode Colombla
t{tf. 800.037.800" I

07 lA2n023 09:28:20 Cajero, aceronso

Oficina: 2104 - BOLIVAR (CAUCA)

Terminal: 82104CJ0423S Operación: 414628167

Transacclón: RECAUDO DE CONVENIOS
Valor: $47,572,00

Costo de la transacción: $0,00
lva del Costo: $0.00
GMF del Costo: $0.00

Medio de Pago: EFECTIVO
Convenior 15719 RECAUDO PREDIAL [/UNICIPIO
Ref 1:00000202300222
Ref 2:

Ref 3:

Antes de retirarse de lE ventanilla por favor verifique
que la transacción solicitada se registró correctamente
en el comprobante. S¡ no está de acuerdo infórmele al

cajero para que la corrija. Cualquier inquietud
comuníquese en Bogotá al 5948500 resto de



REPUBL:CA DE COLOMBIA
D EP,ARTAMENTO DEL CAUCA

MUNICIPIO DE BOLIVAR
NIT 800.095.861-2

LIQUIDACION CFiC¡A¡- DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Fecha lirnrte. 28, A2i2()2'3

No" Precial: 19100000200000053005S0C0000000
Propietario: ALCIDES CHll-rTC \,li-ll'lOZ Doc. '1625153
Dirección: SANTABARBARA

Avaiúo: Sil 868.CC0 0C

Fecha Limite de pago: 28iC2.'2C'23

Fecha impresión: a7 C2i2O23
EXTRACTO

LP202300222

Fecha expedición

Area terrenc:

Área construida:
l--lectareas:

07 io2l2o23

i 38 C00 00

c.00

13.80

CCNCEPTO TARIFA AÑo CAPITAL INTERES TCTALAVALUO

$38,944.00

$6,000.00

$7,302.00

$1,168.00

]IViPUESTO PREDIAL UN]FICADO

PAFELER]A

SOBRETASA A]V]BIEN-AL

SOBRETASA SOIIBERIL

8,00 x Mil

0,00 x lVil

1,50%

30,00 x A/if

s,],868,0C0.C0

3¿,868 00C.00

S¿.86E. COO, CC

$4,8ri8.000 00

2023

2023

2023

2023

$0.00

s0 00

Sc oo

s0 0c

$3u,94r.30

36, !00. r0

37 302.30

.jr 168 00

$-5.842.00DESCUENTO PRQNTC ,PAGO 151/"

TOTAL A PAGAR $47,572,00

]-a suscr-lta TesoreTa General del \¡un cipio ie Bolivar Cauca. en uso de Ias facultacjes que 1e otorga el Estaruto Tributario Nacional la Ley 1.1'li Ce 2016. en

apiicación del Afiac.rio 58 de la Ley 1,t30 de 20-10, el Arliculo 354 de la Ley 1Bi9 Ce 2016 y el AcuerCo C'19 de 201E, "Por medio del cuai se aprueba el

Estatuto .iributaric l/ Ce Rentas del L4unicipio de Bolívar Deparlarnento del Cauca ". y se dictan otras disposicjcr'les. mediante a presente factura determina y

liqu ca 3l PU (lmpuesto PreCial Unificacol )/ las sobretasas de su prerlic. de acuercjr¡ a ia Base Gravabie y demás factores descritos anrelcrmente Ccntra la

presenie liquiciaclón ciiciai del lPU. prccede el Recurso de Reconsideración. el cual debe presentarse ante la TesorerÍa [,4unictpal, uDicada sn ]a Calle 6

nÚnrero 4 - 28, Piso .l , Parque Los Funrjadores, Centro de los dcs (2) meses siguienres a a notificactón, de acuerdo a Io esrab ecido En los anÍculos 720 ciel

=statuto 
Tributario Nacional y 556 del Acuerdo C'19 de 2018 Estatuto Tributario y Ce Rentas del Munic pio de Eolivar.

No. PREDIO

PRAP!ETARIA

DIRECCióN:

c002c0530058 0 c0

ALCIDES CH ILITC [,1UNOZ

SANTA 3AREARA

INIFUESTC PREDIAu UNIFICADO PAGUESE ANTES DE 23 a2 2023

TOTAL A PAGAR s 47.572.00

ii¡fii¡liilllillilffilillif,iiliiiiflllllllllllllllllllilll§lfllllliilillllllillilllrllilllil|rillllilllllllllllll
(.i l s)770999821 374 i 48020)0C0002C2300222l3900)00000C0,17s72(96)2C230228

Bancc agrario 0-2i04-00'l 9i2-3
Bancolombia 26.1 -0001.19-20

Capítai $ 53.414,00

I nte res $ o,oo

Desc. capital s -5 8¿2,0C

Desc. lnteres

Em tido por: DALLY ivllREYA DAZA CRUZ

"Tr-abajo, Compromisc y Desarrollo'



MATRICULA: 122.10856
CERTIFICADO(S) SE EXPIDE(N) DE INMEDIATO

NOMBRE DEL SOLICITANTE: CHILITO GARCIA FERNANDO

GERTIFICADOS:'l

FORMA DE PAGO:

BOTON_BANCOLOMBIA_101 BANCOLOMBIA I0l OFICINAS BANCO:07

FECHA: 7lO2l2O23 VALOR: S 20.300

VALOR TOTAL AJUSTADO A LA CENTENA PoR ACTOS, S 20.300
EL CERTIFICADO SE EXPIDE DE ACUERDO A LOS DATOS SUMINISTRADOS

Usuario:72711

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS
NIT:899999007-0 BOLIVAR

SOLICITUD CERTIFICADO DE TRADICION
lmpreso el 7 de Febrero de 2023 a las 09:39:43 am

6667
No. RADTcAC lc¡n, 2023'1 22'1-343

Nro DOC: 1 84237 -1 67 5780669-851 49
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10690492,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado
el número de avaluador AVAL-10690492.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  29 Dic 2017   Régimen de Transición      31 Ene 2022    Régimen Académico

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  29 Dic 2017   Régimen de Transición      31 Ene 2022    Régimen Académico

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión de distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y
proceso

  Fecha de inscripción   Regimen  
  04 Abr 2019     Régimen Académico   

Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación , Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021     Régimen Académico   

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
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  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0339, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0217, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYÁN, CAUCA
Dirección: CARRERA 16 NO. 31 N - 31
Teléfono: 0928371997
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Correo Electrónico: carlosalberto_9@outlook.es

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral en Auxiliar Avaluador de Bienes-Academia Scotland Yard
Zootecnita - Universidad de Nariño.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
10690492.
El(la) señor(a) CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b6f10adf

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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ANTECEDENTES ÉTICO-DISCIPLINARIOS
 

El Consejo Profesional de Medicina Veterinaria y Zootecnia de Colombia, creado por la Ley 073 de 1.985 y reglamentado por Decreto 
1122 de 1.988. CERTIFICA QUE, actualmente el profesional, relacionado a continuación, se encuentra habilitado para ejercer como 
Zootecnista en todo el Territorio Nacional de conformidad con la Ley 073 de 1985.

Nombre completo: CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA
Cédula de ciudadanía No: 10.690.492 de Patía
Matrícula Profesional No: 38.390
Título Profesional: Zootecnista 
Universidad: Universidad de Nariño

Igualmente se certifica que, en el ejercicio de la práctica profesional, no ha tenido sanciones ético-disciplinarias, hasta la fecha, de 
acuerdo con lo establecido en la Ley 576 de 2000.

No se certifica sobre procesos en curso o quejas que hayan cursado con anterioridad contra el profesional culminando con decisión de 
absolución. Sólo se certifican las sanciones impuestas por éste Tribunal de Ética Profesional, que hayan sido notificadas y ejecutoriadas 
conforme al artículo 29 de la Constitución Política de Colombia y la Ley 576 de 2000; en procura de los principios constitucionales de 
Debido proceso y Habeas data.

Puede verificar este documento, ingresado al enlace: http://administrador.consejoapp.com.co/index.php/consultas/verificar, e ingresar el 
siguiente código: 10690492_mma759

"Si requiere autenticar este certificado la firma se encuentra registrada en la Notaria 51 bajo el No. 2127"

Observación: En virtud de los principios de responsabilidad y publicidad, propios del ejercicio de funciones públicas y del manejo de 
información, lo certificado mediante el presente documento tiene una vigencia de tres (03) meses contados a partir de su expedición o a 
partir de su fecha de vencimiento y contiene las anotaciones de decisiones disciplinarias impuestas a los profesionales con fecha de 
ejecutoria de fallo en los últimos cinco (5) años.

Se expide en Bogotá D.C., a los (23) días del mes de Junio de 2023.

LILIANA MUÑOZ PINEDA
Secretaria Ejecutiva
Consejo Profesional
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10690492,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado
el número de avaluador AVAL-10690492.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  29 Dic 2017   Régimen de Transición      31 Ene 2022    Régimen Académico

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  29 Dic 2017   Régimen de Transición      31 Ene 2022    Régimen Académico

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión de distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y
proceso

  Fecha de inscripción   Regimen  
  04 Abr 2019     Régimen Académico   

Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación , Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021     Régimen Académico   

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
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  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  30 Abr 2021   Régimen Académico  

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0339, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0217, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYÁN, CAUCA
Dirección: CARRERA 16 NO. 31 N - 31
Teléfono: 0928371997
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Correo Electrónico: carlosalberto_9@outlook.es

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral en Auxiliar Avaluador de Bienes-Academia Scotland Yard
Zootecnita - Universidad de Nariño.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
10690492.
El(la) señor(a) CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ IBARRA se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b6f10adf

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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150- 

Bolívar Cauca, 26 de mayo del 2023. 

 

Doctor. 

ELIAS LARRAHONDO CARABALI 

Gobernador de Cauca. 

Popayán Cauca. 

 
 
Asunto: Oferta del Predio “La Quebrada o Santa Barbara y El Pepinal Primer Lote” para 

aplicar al Proyecto “Adquisición, mantenimiento y Pago por Servicios Ambientales de las 

Áreas del Recurso Hídrico de las fuentes abastecedoras en el departamento del Cauca 

2020- 2023” 

 
Cordial saludo. 

 
En cabeza de La Administración Municipal de Bolívar Cauca, Respetuosamente me dirijo a 

usted con el fin de presentar el Predio “La Quebrada o Santa Barbara y el Pepinal primer 

lote”; predio que está ubicado en la vereda Pepinal Alto, corregimiento de San Miguel, del 

Municipio de Bolívar Cauca y el cual hace parte de las áreas estratégicas para la 

conservación del Recurso Hídrico que abastece el acueducto de la cabecera Municipal. 

Dicho predio, cuenta con una extensión de 14,2 hectáreas, con su respectiva Matricula 

inmobiliaria No.122-10856 y código Catastral No. 191000002000000530058000000000; 

siendo el área total mencionada y ofertada de Interés para el municipio; así mismo este 

predio cuenta con su respectivo título de propiedad, certificado de tradición y paz y salvo 

predial. 

Y en concordancia con el artículo 953 del 2013, pongo a su consideración la adquisición de 

este predio mediante el proyecto en mención. 

 
Por lo anterior, agradezco su Atención y quedo atento a cualquier otro requerimiento. 

 
Atentamente. 

 
 
 

 
JORGE ALBERTO MACIAS ROSERO 

Alcalde municipal. 

 
Elaboró: Mabel Cristina Dorado_ Apoyo proceso Gestión Ambiental 

 

http://www.bolivar-cauca.gov.co/
mailto:alcaldia@bolivar-cauca.gov.co
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