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Asunto: Respuesta Radicado 20215429535,
suelo y perfiles viales

RAD: 20215429535
Cordial Saludo:

En atencion al asunto de su

- 10/05/2021 Soliciid8% Norma Urbana, uso del
— |E Tecnolégico Damaso Zapata.

pOR:

comunicacion, nos permitimos informarle que el Plan de

-Ordenamiento Temitorial de segunda generacion 2014-2027.para el municipio de Bucaramanga,
adoptado mediante el Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014, establecit los atributos para todo
el suelo municipal a partir de Ia clasificacién de las areas urbanas y rurales.

Con fundamento en lo anterior se

certifica que luego de ubicado en la cartografia del Sistema

Georreferenciado, el predio referenciado con numero catastral 68001010302400001000, de la

institucion Educativa Instituto Técnico Démaso Zapata - Sede A, ubicado en fa Galle 10 No 28-
77, del Municipio de Bucaramanga, presenta los siguientes atributos:

Ubicacién del predio;

Urbano

<odigo €3001010302200001

i Aea 4517840

Atributos del Plan de Ordenamiento Territorial

(Acuerdo 011 de 2014)

Categoria del Suelo: - Urbano

Tratamiento Urbano: - __Consolidacién {TC)
Modalidad del Tratamiento - Consolidacién Urbana (TC-1)
Area de Actividad - Dotacional (D)

Zona Técnica: - _12: Meseta de Bucaramanga

Para las areas ocupadas con_construcciones Y no

upadas con construcciones:

ocup

Se pemnite el desarrollo de edificaciones,
La altura de la edificacion sera |a definida en las fichas

nomativas.
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De acuerdo a la ubicacion el predio se ubica en el Sector 2 y el subsector 2-B el cual caracteriza

los siguientes indices.

EDIFICABILIDAD ZONA NORMATIVA 1
___ _SECTOR _ 2
_ SUBSECTOR 2-B
FRENTES Todos los predios
__ INDICE OCUPACION MAX. 0,60
____ INDICE CONST. MAX 3,00
ALTURA MAX. PERMITIDA (Pisos) 5
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Alslada
NOTAS | Nota 02
Nota 02: Para la aprobacion de licencias de construccion en este seclor,
| se debe respetar el trazado, aislamientos y demas condiciones del cable
aéreo gue forma parte del Sistema de Transporte Masivo.

Los aislamientos y perfiles viales son los siguientes:

Antejardin el existente

X
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Elarea del predio es de 45.176, 40 m2.

I

PERFILES VIALES

El perfil vial oficial de la Calle 10, para el predio del asunto, estd constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Separador, Calzada, Franja de Amoblamiento y/o Ambiental (F.A.), Franja de Circulacion (F.C.)
y Retroceso Frontal (R.F.)

Perfil Vial Oficial del Predio
Costado Norte Cdosltago sTr Perfil
je vi ia
Via . .. | Perfil | Dist. del eje vial Sep. el eje vi : Total
Principal | Fretio | Casit | i | "o [RF TFc. [Fa m [z [ o | FC [Antel| m
Calzm LA L o5
m m m m
c:ge N 28.77 | Aeria| — | 26 | 2 |160]1a0] 7 | 4 | 7 | 140|160 3 29

El perfil vial oficial de la Carrera 30, para el predio del asunto, eslg‘a constituido por los .siQU}z:('f:is'
elementos que son considerados y tratades como componentes mtegra[t_es del ejspalcu?’pu e )
Separador, Calzada, Franja de Amoblamiento y/o Ambiental (F.A.), Franja de Circulacion (F.C.

. y Retroceso Frontal (R.F.)
Perfil Vial Oficial del Predio
Costado Occidente Co:taldo 0"_‘:[“‘9 Perfil
i je vi el eje vi
Via 4 . | Perfil| Dist. del eje vial Sep. ) Total
f. . 2
Principal Eredioh; Glast Tipo m RF.| F.C. | FA. Cals m | Calz. B F.C. Ar:'e) m
m m m m m
Calle
carrera | N | el | — | 28 | 2 [160] 140 ] 650 | 2 |eso| 140 [1e0 | 3 26
30 | 277

De acuerdo con el Articulo 109 del Acuerdo 011 de 21 de Mayo 2014 "Plan de Ordenamiento
Territorial de segunda generacidn del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027".
Dimensiones minimas de los perfiles viales. Las dimensiones establecidas para los perfiles
‘ viales del presente Plan de Ordenamiento Territorial son las minimas, por lo que puedgn ser
5 ampliadas para tramos de corredores viales contemplados en proyectos de amphgcnom

optimizacién, mejoramiento o construccién de corredores, en cuyo caso la Secretaria de

Planeacién, definira los perfiles viales acordes con los disefios previstos.

Las dimensiones minimas de los perfiles podran ser modificadas por parte de la Secretaria de
) Planeacion mediante acto administrativo. Unicamente en los siguientes casos:

1. Frente a aquellos Bienes de Interés Cultural que lo requieran o segun lo contemplado en
el respectivo Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP),
‘ 2. Enprocesos que adelante el estado en zonas con tratamiento de Mejoramiento Integral
en [a modalidad de reordenamiento a través de legalizaciones urbanisticas.
3. Cuando la Secretaria de Planeacién apruebe proyectos para nuevas vias o el redisefio de
las existentes. ;
Paragrafo. En el evento que en las fichas normativas de perfiles viales y antejardines ylo
retrocesos frontales, la dimension del perfil total normativo sea menor que la distancia existente,
debe conservarse el ancho actual y se deben realizar los ajustes a las franjas funcionales del
espacio publico y/o antejardines y/o retrocesos frontales, que garanticen la continuidad y el

adecuado empalme con lo existente, segin lo establecido en este Plan de Ordenamiento
Territorial..."

Y al Articulo 111 del Acuerdo mencionado anteriormente: ... Estdndares para los andenes. Se
deben aplicar los siguientes anchos minimos y franjas funcionales para los andenes del area
urbana: 1. Ancho minimo obligatorio para dreas residenciales: dos metros (2 m) incluida la
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servidumbre de via, tres (3.00 m) cuando inclhiya franja de amoblamiento con arborizacion de un
imetros (3.40 m) cuando

metro con cuarenta centimetros (1.40 m) y tres metrog con cuarenta centim 4um)
incluya circulacién de dos metros (2.00 m) y franja de amoblamiento con arborizacion de un
metro con cuarenta centimetros (1.40 m). En algunos sitios de la ciudad donde lo sefalen las
fichas normativas y el espacio publico actual lo permita, la franja de circulacion puede: tener dos
metros (2.00 m), y seré la franja de amoblamiento la que adopte mayores dimensiones para
ajustarse al espacio disponible para el andén. 2. Ancho minimo obligatorio para areas de
actividad comercial y de servicios, miiltiple, industrial o dotacional: como minimo tres (3.00
m) incluida la servidumbre de via, cuatro metros (4.00 m) cuando incluya circulacion de dos
metros con sesenta (2.60 m) y franja de amoblamiento con arborizacién de un metro con cuarenta
centimetros (1.40 m), y cuatro metros con cuarenta centimetros (4.40 m) cuando la franja de
circulacion sea de tres metros (3.00 m). En predios esquineros que pertenezcan a un corredor de
actividad comercial de servicios, multiple, dotacional o industrial contiguo a un area de actividad
residencial, el andén sobre el costado de manzana correspondiente al area residencial tomara el
ancho establecido para las areas residenciales contiguas...”

ANEXO TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION TC-1, ACUERDO 011 DE 2014

Articulo 213°, Definicion de tratamiento de consolidacion y modalidades. Se aplica a los
sectores urbanizados y/o desarrollados en los cuales se regulan las construcciones manteniendo
o ajustando la adecuada relacion entre la estructura del espacio publico, los equipamientos y la
intensidad de los usos del suelo. De acuerdo con las caracteristicas el tratamiento de
consolidacion presenta dos (2) modalidades:

')

1. Consolidacion urbana (Tipo TC-1). Aplica en sectores de la ciudad, urbanizaciones,
conjuntos, o proyectos de vivienda en serie, que conservan sus caracteristicas urbanas, viales,
espacio publico, dotacionales y ambientales y deben mantenerse como orientadoras de los

procesos de construccion.

Articulo 214°. Edificabilidad. Para los sectores y subsectores regulados por el tratamiento de
consolidacién en sus diversas modalidades se ha establecido la edificabilidad de los predios
segun sus dimensiones, aislamientos, retrocesos, tipologia edificatoria, restricciones a la
ocupacion por amenazas y riesgos, topografia y los objetivos trazados por este Plan de

Ordenamiento Territorial.

A partir del cruce de estas variables se determinan los indices de ocupacion y construccion netos
o prediales optimos y asi la edificabilidad permitida en los sectores con tratamiento de
consolidacién, consignados en las respectivas fichas normativas.

Paragrafo. Para consultar la edificabilidad permitida en cada predio del area urbana del municipio
consultar la correspondiente ficha normativa.

@

Articulo 215° Normas generales. Para la aplicacidn de las normas en sectores con tratamiento
de consolidacion urbana, se tendran en cuenta las siguientes disposiciones:

1. Agrupaciones o conjuntos construidos con unidad de disefio. Se regulan por la norma
definida en la ficha normativa la cual busca preservar las condiciones urbanisticas que orientaron
su aprobacion y desarrollo, en cuanto a usos, aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines,
voladizos y demas elementos correspondientes a su volumetria, asi como la cuota de

estacionamientos.

2. Sectores bajo el sistema de desarrollo individual o loteo. La norma urbanistica definida en
la ficha normativa esta dirigida a mantener las condiciones de edificabilidad existentes en la zona;
preservando las caracteristicas urbanisticas del barrio. La edificabilidad de las construcciones es
la resultante de la correcta aplicacion de las normas definidas para el sector. \N
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Cuadro N° 48. Sectores y suhsectores con agrupaciones o conjuntos.

[ SECTORES Y SUBSECTORES DE CONSOLIDACION URBANISTICAPOR AGRUPACION O CONJUNTO CONSTRUIDOS CON UNIDAD DE
DISERO

Quintas del Cacique, Pal d i i Urbarﬁzm‘én Soles.
del Tejar bris IEII rnTeras g‘ %BC‘QPE- TESOfO del Cacique, Hacienda del Cacique, Santa Barbara, Bulevar del Caciaue, Girascles, Portan
ek d-e ik Caballerésl AUrTeS[‘ e Mnav'lcnrysa, Ciudadela Real de Minas (Macaregua, Bocapradera. Torres de San Remo Plaza Mayor. Bucaros
Ren I o P L C;JODO s, etropalis |, I, parque San Semo, Marsella Real, Samanes LILIIIIV, Santa Clara Porloreal Calle Real. Chico
Saucés .Torres e , Los aranjos._Tarre Re:‘al, Corviandi Il, Villas de San Valentin, Alameda, Alameda Real, Villa de Santa Sofia, Parque Real

=23, ; amq Domingo, Ciudad Bolivar, Los Canelos, Los Almendros), Seclor de los Pinos, Colseguros Norle, Minuto de Dios, Plan
Parcial Eslacidn Norte (Villas de San Ignacio: Ingeser, Bavaria) y Plan Parcial Colorades.

: Sectores bajo el si de desarrollo individual o loteo. ]

Los Pinos, Fontana, Fontana Real, el Rocio, Terrazas, La Floresla, Bajos de Pan Azucar, Los Cedros, El Jardin, San Luis, Los Tejados. La Aurora

ANEXO AREAS DE ACTIVIDAD DOTACIONAL D

Articulo 325°. Definicion de areas de actividad. Las areas de actividad delimitan zonas en Ios
suelos urbanos y de expansion urbana, en las cuales se orienta y/o fortalece la vocacion del
sector a partir de la asignacién de los usos que se permiten, restringen y/o prohiben en dichos
suelos, determinando las condiciones normativas para su desarrollo.

En concordancia con la estructura propuesta por el modelo urbano, se definen las siguientes
areas de actividad:

1. Area de actividad residencial.

2. Area de actividad comercial y de servicios.
3. Area de actividad multiple.

4. Area de actividad dotacional.

5. Area de actividad industrial.

6. Area de actividad minera.

‘J

Cuadro N° 70. Areas de actividad.

AREA DE ACTIVIDAD ZONA
Residencial neta R-1
- Residencial con comercio y servicios localizados R-2
Residencial mixta - vivienda, comercio y servicios | R-3
Residencial con aclividad econdmica R-4
Comercial y de servicios empresariales C-1
Comercial y de Servicios | Comercial y de servicios livianos o al por menor c-2
Comercial y de servicios pesados C-3
D ional Dolacional D
Industrial Induslria |
i Mdltiple de centralidad M-1
Mukipie Multiple grandes establecimientos. M-2
Minera Minera m.
. Paragrafo 1. Las &reas del territorio municipal reguladas por las anteriores areas de actividad

estan determinadas espacialmente en el plano U-4 denominado areas de actividad.

Paragrafo 2. Las areas definidas como no ocupables en la cartografia base del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, corresponden a zonas que no tienen asignado tratamiento urbanistico,
4rea de actividad y edificabilidad. En éstas por ende no se permite la construccion de
edificaciones, sin embargo, podran ser destinadas para proyectos de utilidad publica, espacio
publico, infraestructura vial y de servicios publicos. Cuando colinden con zonas definidas con
tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de sus modalidades y procesos de
regularizacion urbanistica, estas areas podran ser redelimitadas en las condiciones definidas en
el paragrafo 2 del Articulo 221° “Definicion de tratamiento de mejoramiento integral y
modalidades” del presente Plan.

Articulo 326°. Condiciones generales de la clasificacion de areas de actividad. El presente
Plan de Ordenamiento Territorial establece para cada érea de actividad los usos permitidos, asi
como las condiciones para el desarrollo de cada uno de éstos segun la unidad de uso, su
intensidad, tamafo, escala de cobertura y medidas para control de impactos urbanisticos, de
conformidad con la clasificacién consignada en los cuadros anexos N° 01 al 03.
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Articulo 329°, Areas de actividad dotacional. Es la que designa suelo para la Iocalizaqién de
equipamientos de uso publico, privado o mixto, destinados a la satisfaccién de necesidades
colectivas y prestacion de servicios a la comunidad. Igualmente incluye los predios con uso
dotacional existentes representativos para la ciudad, que estan identificados en el plano U-4 de
areas de actividad, el cual hace parte del presente Plan.

ANEXO ZONIFICACION DE RESTRICCIONES A LA OCUPACION 12, ACUERDO 011 DE
2014

Articulo 226°. Zonificacién de restricciones a la ocupacién. Comprende el estudio y
clasificacion de las areas urbanas a partir de sus condiciones fisicas asociadas a factores de
amenazas o riesgos naturales y limitantes para la localizacién de construcciones y asentamientos

humgnos, & incorpora las consideraciones sobre desarrollo seguro y sostenible derivadas de Ia
gestion del riesgo de desastres

La zonificacién de restricciones a la ocupacion esta compuesta por las siguientes trece (13) zonas:

1. Occidente, escarpe de
2. Norte la Esperanza.

3. Morrorico.

4. Oriental.

5. Rio de Oro, Surata ¥ Quebrada la Iglesia, =
6. Areas de Drenaje. N’
7. Area de amortiguacion 1 de los Escarpes.

8. Zona Norte Occidental.

9. El Pabion.

10. Zona via Palenque - Café Madrid y algunas terrazas.

11. Zona llenos.

12. Meseta de Bucaramanga.

13. Area de amortiguacién 2 de los Escarpes

Malpasao y otros escarpes.

A cada una de las trece (13) zonas antes mencionadas le corresponde una ficha técnica, las
cuales se adoptan como parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial y el plano U-9 donde
Se encuentran identificadas las zonas con restriccidn de ocupacion de que trata este articulo.

Todos los predios deben cumplir con las condiciones de manejo, estudios técnicos especificos y
demas condicionantes a la ocupacion establecidas en las fichas técnicas de la Zonificacion de
restricciones a la ocupacion que forman parte del articulado del presente Plan de Ordenamiento

Territorial, las planchas 6 de las fichas de cada sector normativo y el plano U-9 Zonificacién de
restricciones a la ocupacion.

Paragrafo 1. Las fichas técnicas establecen las acciones correctivas y prospectivas de
conformidad con el articulo 4 de la Ley 1523 de 2012 o |a norma que la modifique, adicione o é
sustituya. Estas se expresan en condiciones y restricciones para las actuaciones urbanisticas, en

los estudios técnicos que se deben desarrollar para los predios que hacen parte de ellas, y en las

acciones de prevencion, mitigacion y control.

Paragrafo 2. Los referidos estudios técnicos deben anexarse a las solicitudes de licencia, segdn
lo establece el numeral 4 del articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010 o |a norma gue lo
modifique, adicione o sustituya. Una copia de tales estudios sera enviada a la Secretaria de
Planeacién como parte de la informacién que el Curador Urbano debe remitir a esta dependencia,
de las licencias urbanisticas que expide. Ademas de lo previsto anteriormente, dentro de los
tramites de licencias urbanisticas y ejecucién de las obras, se debe dar cumplimiento a lo
establecido en la Resolucién 1294 de 2009 expedida por la Corporacion Auténoma Regicnal para
la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) o la norma que la modifique, adicione ¢
sustituya.

Paragrafo 3. Los estudios especificos determinados en las fichas técnicas para las distintas

zonas, seran ejecutados por los disefiadores y constructores quienes se haran responsables
legalmente de los mismos, asi como de la informacién contenida en ellos, la cual debe tener ew
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cuenta, ademas de o i i i
) aqui estab inaci i
e q lecido, todas las determinaciones y conclusiones de los estudios

r il '
€ amenaza, vulnerabilidad y/o rigsgo existentes, entre los que estan:
1_. Temélicgs t_écn.icas Que estan consignadas en Ia se
sz,ls?ogfe_otecnlca indicativa (INGEOMINAS 2001)

. Zonificacié imi :
Bucaramanlon ge amenaza m gunas laderas de los municipios de
3 Actualiza(g;iac'). éondablanca y Girén (INGEOMINAS Revision - 2009).

: N de amenaza por inundacion del Rj '
P el il io de Oro sector Bahondo hasta la confluencia

o Sur 0).
4. Actua|_|zacnon del Plan general de control de la erosién (CDMB 2009).
5. Estudios detallados de am

enaza, vulnerabilidad y riesgo para distintas zonas de la ciudad.

gunda fase del estudio de microzonificacidn

Para_grafo 4. Para el desarrollo de un predio se debe cumplir con las condiciones de manejo
consignadas en la respectiva ficha técnica segun la zona a la que pertenezca. Si un predio se
encuentra localizado dentro de mas de una zona con restricciones a la ocupacion, se debe cumplir
con las exigencias sobre estudios técnicos, acciones de prevencion, mitigacion y control, y demas
condicionantes de la zona de mayor restriccion. Para el caso de la edificabilidad se deben
respetar en cada predio los indices y las alturas establecidas en las fichas normativas, primando

las limitaciones a la ocupacion y edificabilidad segun la zona o zonas de restricciones a la
ocupacién que le aplique.

Paragrafo 5. Las limitaciones de la Zonificacion de restricciones a la ocupacion priman sobre
“ todas las demas normas urbanisticas, en especial las referentes a tratamientos, areas de
actividad, régimen de usos del suelo, edificabilidad, entre otras.

Articulo 249°. Zona 12 Meseta de Bucaramanga. Estd zona presenta las siguientes
caracteristicas generales:

1. Zonas urbanizadas.
2. La zona presenta sismicidad local y regional.

Articulo 250°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 12. El manejo de las
areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 65. Ficha Técnica Zona 12: Condiciones de manejo de las 4reas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.
Categoria del suelo Urbano y Proleccion
Ocupacion Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios lecnicos especilicos que se elaboren, se podran
definir restricciones de ocupacion no previstas en las fichas normativas.

Para edificaciones mayores de ocho (8) pisos deben efectuarse estudios sismicos parliculares de silio (alcance
y metadologfa segun tilulo A.2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se
presentan para solicitudes de licencias de construccion, estos estudios de suelo también deben ajustarse a las
exigencias de la NSR-10 o la norma que [o modifique, adicione o suslituya.
‘Acciones de prevencién, Obras de eslabilizacion de laludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se ejecularan por parie de los
7) mitigacién y control. propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada. o por el municipio. la autoridad

£ ambiental y/o las empresas presladoras de servicio publico de alcantarillado cuando se Irale de zonas publicas

si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven 1a

d bilizacién o afectacion de otros predios u olras zonas publicas
Se deben aplicar las Normas Geolécnicas para aislamientos minimos en taludes y en cauces, entre otros, de
acuerdo con la Resolucion 1294 de 2009 de la COMB o la norma que la madifique. adicione o susliluya, y lo
contemplado en la NSR-10. Para estos aislamientos se aplica la norma mas restricliva de las anles
mencionadas.

Estudios técnicos especificos

Directrices especificas.

Atentamente,

o
YOLANDA BLANCO VESGA
Subskcretaria de Planeacién Municipal
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