INFORME GESTION N° 002

MIGUEL ANGEL ARIZA GOENAGA
C.C. 1.143.246.543

No. CD-06-2023-2144
Correspondiente al periodo del segundo pago a 12 de junio de 2023

OBJETO DEL CONTRATO: ‘PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES PARA ASESORAR A LA SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION EN EL DESARROLLO DE LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS
RELACIONADOS CON SU GESTION".

Obligaciones especificas: El contratista para el desarrollo del objeto
contractual realizara las siguientes actividades:

1. Proyectar respuestas a derechos de peticion de la ciudadania relacionados
con las funciones de la Secretaria Distrital de Planeacion.

2. Proyectar respuestas a solicitudes de otras dependencias de la Alcaldia, asi
como otras entidades estatales.

3. Elaborar conceptos normativos referentes al Plan de Ordenamiento
Territorial.

4. Revisar y elaborar conceptos sobre los procesos de titulacion de predios.

5. Elaborar conceptos y proyectar decretos, resoluciones, circulares y otras
comunicaciones relativas a las funciones de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

6. Elaborar conceptos juridicos sobre los procesos que lleve la Secretaria
Distrital de Planeacion.

7. Revisar, analizar y proyectar documentos sobre procesos y tramites varios
relativos a las funciones de la Secretaria Distrital de Planeacion.

FUNCIONES PRODUCTOS
Proyectar respuestas a e QUILLA-23-027925CONVOCATORIA A
derechos de peticion de la REUNION CON ISA TRANSELCA -
ciudadania relacionados VALIDACION DE UNIDADES
con las funciones de la TERRITORIALES EN EL MARCO DE LA
Secretaria Distrital de MO
Planeacion e QUILLA-23-017414 Asunto: Visto bueno y
firma (61) resoluciones de cesion a titulo
gratuito — Programa de titulacion
e QUILLA-23-048911Respuesta a peticiones
de articulacion




QUILLA-23-047339 Respuesta a
cuestionario de citacion de control - ola
invernal y amenazas

QUILLA-23-030763 Radicado:  08001-33-
33-004-2022-00273-00 NULIDAD Y
RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO
EXT-QUILLA-23-029655 Cambio Gerente
General Ruta Costera

QUILLA-22-301378 Resolucion que
resuelve recurso

QUILLA-23-005218 RESPUESTA EXT-
QUILLA-22-262310
QUILLA-22-277628 RE:  Definicion de
competencia peticibn EXT-QUILLA-22-
189180

EXT-QUILLA-23-014575 RESPUESTA:
Proyecto de decreto del sistema de
equipamientos de Barranquilla
QUILLA-23-010104 RE: Proyecto  de
decreto del sistema de equipamientos de
Barranquilla

QUILLA-23-047037 Solicitud  QUILLA-23-
032389.

QUILLA-23-050787 Propietarios del
Conjunto 8 de la Urbanizacion Ilas
Gardenias, del Proyecto de Vivienda Gratis
del

EXT-QUILLA-23-043524 DERECHO DE
PETICION

QUILLA-23-063526 Cuestionario de
citacion de control politico aprobada en
sesion plenaria de 11 de abril de 2023
QUILLA-23-063343 Respuesta a
Proposicién abril 11 de 2023
EXT-QUILLA-23-037558 Temas varios
EXT-QUILLA-23-53493 Temas varios
QUILLA-23-056846 Solicitud Concepto
Técnico sobre Licencia Urbanistica vigente
para la construccioén de proyectos urba
EXT-QUILLA-23-061207 Caso Sr. Lavado
Respuesta a fundaciones

Proyectar respuestas a
solicitudes de otras
dependencias de la
Alcaldia, asi como otras
entidades estatales

Respuesta a peticion sobre proyecto
Acuarela de Villa Campestre. EXT-
QUILLA-23-051916

Elaborar conceptos
normativos referentes al

Disposicion de Secretaria de Planeacion de
Barranquilla para priorizar  solucién
Horizontes de Villa Campestre y Acuarela




Plan de Ordenamiento
Territorial

QUILLA-22-043556, en que solicita informe
del estado actual legal de las resoluciones
N° 003 de 2015; 002 de 2017; 496-2018 y
056 de 2019, expedidas por el Curador
Urbano N° 1

EXT-QUILLA-23-073121. Solicitud de
Prérroga

Revisar y elaborar
conceptos sobre los
procesos de titulacién de
predios

REVISION ~ DE PROYECTOS DE
RESOLUCION.

Elaborar conceptos vy
proyectar decretos,
resoluciones, circulares y
otras comunicaciones
relativas a las funciones
de la Secretaria Distrital
de Planeacion

CONVOCATORIA ESPECIAL PARA LA
POBLACION VICTIMA DEL
DESPLAZAMIENTO FORZADO VILLAS
DE SAN PABLO

Elaborar conceptos
juridicos sobre los
procesos que lleve la
Secretaria Distrital de
Planeacién

EXT-QUILLA-23-061207 Respuesta a
complemento de peticion. Lavado.
POLITICA PUBLICA DE
REASENTAMIENTO Y MEJORAMIENTO
HABITACIONAL PARA LA CIUDAD DE
BARRANQUILLA

Revisar, analizar y
proyectar documentos
sobre procesos y tramites
varios relativos a las
funciones de la Secretaria
Distrital de Planeacion

Documento sobre elaboracion de la agenda
publica

/%706/ /L /&m]a éwga

MIGUEL ANGEL ARIZA GOENAGA

C.C. 1.143.246.543




Anexo oficios gestionados en MAYO de 2023 en que se ha hecho, entre
otros: Proyectar respuestas a derechos de peticion de la ciudadania
relacionados con las funciones de la Secretaria Distrital de Planeacion. 2.
Proyectar respuestas a solicitudes de otras dependencias de la Alcaldia,
asi como otras entidades estatales. 3. Elaborar conceptos normativos
referentes al Plan de Ordenamiento Territorial. 4. Revisar y elaborar
conceptos sobre los procesos de titulacion de predios. 5. Elaborar
conceptos y proyectar decretos, resoluciones, circulares y otras
comunicaciones relativas a las funciones de la Secretaria Distrital de
Planeacion. 6. Elaborar conceptos juridicos sobre los procesos que lleve
la Secretaria Distrital de Planeacion 7. Revisar, analizar y proyectar
documentos sobre procesos y tramites varios relativos a las funciones de
la Secretaria Distrital de Planeacion.
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ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial. Industrial y Portuario

RESOLUCION No.
POR MEDIO DE LA CUAL SE INDIVIDUALIZAN LOS RECURSOS ASIGNADOS
AL MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO” PARA LA POBLACION
VICTIMA DEL CONFLICTO ARMADO.

El Alcalde Distrital de Barranquilla en ejercicio de sus atribuciones legales y constitucionales,
en especial las conferidas por el articulo 2, 11 y 51 de la Constitucién Politica, Ley 388 de
1997, Ley 3 del 1991, Ley 715 de 2001, Ley 1523 de 2012 y el Acuerdo del Concejo No. 003 de
2016y

CONSIDERANDO:

El articulo 2° de la Constitucion Nacional establece que son fines esenciales del Estado: servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que
los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la
vigencia de un orden justo.

Que el articulo 366 ibidem, sefiala que el bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida
de la poblacion son finalidades sociales del Estado y es objetivo fundamental de su actividad la
solucion de las necesidades bésicas insatisfechas.

Que el articulo 51 up supra, sefiala que el Estado fijard las condiciones necesarias para hacer
efectivo el derecho que tienen todos los colombianos a una vivienda digna ya para tal efecto
promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y
formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.

Que mediante la Ley 1448 de 2011, el Estado establecid un conjunto de medidas judiciales,
administrativas, sociales y econdmicas, individuales y colectivas, en beneficio de las victimas de las
violaciones o dafios sufridos con ocasion del conflicto armado interno dentro de un marco de
justicia transicional, que posibiliten hacer efectivo el goce de sus derechos a la verdad, la justicia 'y
la reparacidn con garantia de no repeticion.

Que la ley 1448 de 2011 y su Decreto Reglamentario 4800 de 2011, establecen que las victimas
cuyas viviendas hayan sido afectadas por el desalojo, abandono, pérdida o menoscabo, tendrén
prioridad y acceso preferente a programas de subsidio de vivienda, en la medida que hayan ofertas y
cumplan con los requisitos de ley para su viabilidad.

Que de acuerdo a lo establecido en los articulos 131 y 238 del decreto 4800 de 2011 y en
concordancia con lo estipulado en los articulos 72 y 123 de la ley 1448 de 2011 se cred el
subcomité técnico de vivienda y restitucion de tierras, para la restitucion juridica y material de las
tierras a los despojados y desplazados, restableciendo los derechos de propiedad o posesion, al igual
que confiere propiedad y acceso preferente a los programas de subsidios de vivienda, establecidos
por el estado, a aquellas victimas cuyas viviendas hayan sido afectadas por despojo, abandono,
perdida 0 menoscabo.

Que en el marco del subcomité técnico de vivienda y restitucion de tierras, se convocé a reunion el
dia 21 de noviembre de 2017, en la cual, dentro del orden del dia se estudid el caso de la sefiora
VICTORIA EUGENIA GUIRALES, identificada con la cedula No. 42.751.949, quien tiene la
condicién de victima del conflicto armado interno, tal como consta en la resoluciéon No. 2015-99574
del 22 de abril de 2015 FUD. BF000113543 expedida por la Unidad para la Atencion y Reparacion
Integral a las Victimas.

B CAPITAL Calle 34 No. 43 _ 31 - barranquillagov.co
DE VIDA atencionalciudadano@barranquillagov.co - Barranquilla, Colombia




ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial. Industrial y Portuario

RESOLUCION No.
POR MEDIO DE LA CUAL SE INDIVIDUALIZAN LOS RECURSOS ASIGNADOS
AL MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO” PARA LA POBLACION
VICTIMA DEL CONFLICTO ARMADO.

Que la sefiora VICTORIA EUGENIA GUIRALES vy a su nucleo familiar, les fue asignado un
Subsidio Familiar de Vivienda Urbana por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio —
Fondo Nacional de Vivienda, por un valor de $20.683.650, para ser aplicado en suelo urbano o
rural, siendo portadora de una carta-cheque por el valor antes mencionado.

Que en desarrollo del subcomité técnico de vivienda y restitucion de tierras del 21 de noviembre de
2017, se estudio el caso de la sefiora VICTORIA EUGENIA GUIRALES, con el fin de determinar
cudl seria el aporte del Distrito para la adquisicion de la vivienda, y programar una vivista social al
hogar, con el proposito de verificar las condiciones del mismo, la cual fue realizada por una
trabajadora social, constatando la vulnerabilidad que presenta dicho hogar.

Que el Distrito de Barranquilla, en su Plan de Desarrollo 2016-2019, contempla la politica “Techo
Digno Para Todos”, con la cual busca promover el acceso a la vivienda digna mediante la
asignacion de subsidios de vivienda nueva, Nacional y Distrital, en proyectos de Viviendas de
Intereses Prioritarias VIP y Viviendas de Interés Social VIS.

Que el Acuerdo Distrital No. 003 de Marzo 15 de 2016, en su articulo 1° establece:

“Autorizar al sefior Alcalde del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
en la Vigencia Fiscal 2016:

Para otorgar subsidios para compra y/o mejoramiento de vivienda, en dinero o en
especie, y compra de predios para titulacion de vivienda a la poblacion vulnerable”.

Que con el propdsito de disminuir el déficit cuantitativo habitacional del Distrito de Barranquilla,
se orientaron todos los esfuerzos al desarrollo del Macroproyecto “Villas de San Pablo” a través del
cual se pretende incrementar la oferta de suelo para los programas de Viviendas de Interés Social —
VIS y Viviendas de Interés Prioritario — VIP, con la promocion de nuevas formas de cooperacion
en procura de una ciudad ordenada, productiva con mayores oportunidades para los sectores menos
favorecidos de la poblacion, con acciones coordinadas entre la Nacion, el Distrito, el Sector
Privado y la Comunidad.

Que el Macroproyecto “Villa de San Pablo” fue adoptado por la Resolucion 2353 de 20009,
modificada por la Resolucion 0362 de 2012 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y desarrollo
Territorial hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que el articulo 2° del Decreto 3450 de 2009, por el cual se reglamenta el Programa de Subsidio
Familiar de Vivienda vinculado a Macroproyectos de Interés Social Nacional, establece que el
“Fondo Nacional de Vivienda "Fonvivienda" y las entidades publicas legalmente habilitadas para
tal efecto, podran destinar recursos para la ejecucion de los Macroproyectos de Interés Social
Nacional, transfiriéndolos a los patrimonios autdnomos que se constituyan para el manejo de estos,
mediante la celebracion de contratos de fiducia mercantil, la firma de convenios o a través de
resolucion de asignacion. Los recursos asi otorgados seran posteriormente individualizados a favor
de los hogares que cumplan con las condiciones establecidas en la ley y en el presente decreto, a
titulo de Subsidio Familiar de Vivienda, mediante acto administrativo que no generara ejecucién
presupuestal.”

Que en el articulo 6° del Decreto 3450 de 2009 sefiala los criterios de priorizacion para la
asignacion de subsidio familiar de vivienda en los Macroproyectos entre los cuales se encuentra los

B CAPITAL Calle 34 No. 43 _ 31 - barranquillagov.co
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ALCALDIA DE

BARRANQUILLA

Distrito Especial. Industrial y Portuario

RESOLUCION No.
POR MEDIO DE LA CUAL SE INDIVIDUALIZAN LOS RECURSOS ASIGNADOS
AL MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO” PARA LA POBLACION
VICTIMA DEL CONFLICTO ARMADO.

hogares registrados en el Registro Unico de Poblacion Desplazada hoy Registro Unico de Victimas
—RUV.

Que en consideracidn al articulo 2° del Decreto 3450 de 2009, el Distrito de Barranquilla mediante
Resolucion 06234 del 24 de diciembre de 2010 asign6 en forma definitiva al Macroproyecto de
Interés Social Nacional, Villas de San Pablo la suma de quinientos millones de pesos m/l
($500.000.000,00) para la financiacién de dicho proyecto, recursos que posteriormente serian
individualizados entre la poblacion desplazada hoy victima del conflicto armado, para la
adquisicion de soluciones habitacionales.

Que dicho recurso se encuentran consignados en una subcuenta especial del Patrimonio Auténomo,
constituido por la Fundacion Mario Santo Domingo en calidad de gestor del Macroproyecto a través
del Contrato de Fiducia Mercantil, suscrito por ésta con la Fiduciaria Bogota, de acuerdo con la
autorizacion conferida por el Comité Fiduciario. Estos recursos estan destinados para la
construccion de las viviendas en el Macroproyecto “Villas de San Pablo” para la poblacion
desplazada hoy victimas, del Distrito de Barranquilla.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el Distrito de Barranquilla pretende individualizar los recursos
en mencidn, para complementar el cierre financiero para la adquisicion de una vivienda de interés
prioritario, los cuales se les otorgaran en calidad de Subsidio Familiar de Vivienda complementario
al hogar representado por la persona relacionada en la parte resolutiva del presente acto, junto a su
nucleo familiar, para ser aplicado en el MACROPROYECTO VILLAS DE SAN PABLO, Unidad
de Ejecucidn segunda etapa, Etapa dos, Siper Manzana 16, ubicado en la via a Juan Mina, en el que
se construyen soluciones de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), adoptado por la Resolucion 2353
de 2009 modificada por la Resolucion 0362 de 2012 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
desarrollo Territorial hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Que en mérito de lo anteriormente expuesto este despacho,

RESUELVE

ARTICULO 1° Individualizar recursos complementarios del Subsidio Familiar de Vivienda,
vinculados al Macroproyecto de “Vivienda de Interés Social Nacional “ Villas de San Pablo, de la
ciudad de Barranquilla destinados a la adquisicion de una solucién de vivienda de un (1) hogar en
condicion de victima del conflicto armado, encabezado por:

VALOR RECURSO
COMPLEMENTARIO
INDIVIDUALIZADO

No. | CEDULA | NOMBRES APELLIDOS PROYECTO VINCULADO AL
MACROPROYECTO-
VIP
Villa de San Pablo-
Unidad de Ejecucion
VICTORIA ARENAS segunda etapa, Etapa dos
1 42751949 EUGENIA GUIRALES Manzana 16- Viviendas $ 34.003.290

de dos plantas dos
habitaciones

PARAGRAFO: La individualizacion de estos recursos no requiere la expedicion de certificado de

B CAPITAL Calle 34 No. 43 - 31 - barranquillagov.co
DE VIDA atencionalciudadano@barranquillagov.co - Barranquilla, Colombia
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BARRANQUILLA

Distrito Especial. Industrial y Portuario

RESOLUCION No.
POR MEDIO DE LA CUAL SE INDIVIDUALIZAN LOS RECURSOS ASIGNADOS
AL MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO” PARA LA POBLACION
VICTIMA DEL CONFLICTO ARMADO.

disponibilidad presupuestal dado que este requisito se cumplié en la vigencia fiscal del afio 2010
mediante Resolucién 06234 del 24 de diciembre 2010 que asigné en forma definitiva al
Macroproyecto de Interés Social Nacional, Villas de San Pablo la suma de quinientos millones de
pesos m/l ($500.000.000,00) para la financiacion de dicho proyecto, recursos que posteriormente
serian individualizados para la asignacion de subsidios familiares de vivienda a hogares victimas
del conflicto.

Dichos recursos se encuentran consignados en la subcuenta especial del Patrimonio Auténomo,
constituido por la Fundacion Mario Santo Domingo en calidad de gestor del Macroproyecto a través
del Contrato de Fiducia Mercantil, suscrito por ésta con la Fiduciaria Bogota, de acuerdo con la
autorizacién conferida por el Comité Fiduciario.

ARTICULO 2°: El recurso que se individualiza mediante el presente acto, es complementario del
Subsidio Familiar de Vivienda Urbana asignado a la sefiora VICTORIA EUGENIA GUIRALES y a
su nucleo familiar, por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio — Fondo Nacional de
Vivienda, por un valor de $20.683.650, para ser aplicado en suelo urbano o rural.

ARTICULO 3°: El nicleo familiar de la sefiora VICTORIA EUGENIA GUIRALES, esta
conformado por: DEICY KATHERINE ARENAS RESTREPO, menor de edad, JHONATAN
ALEXIS ARENAS GUIRALES, menor de edad, CARLOS ANDRES RESTRPO ARENAS, menor
de edad.

ARTICULO 4°: La presente individualizacion sera comunicada al hogar beneficiario.
ARTICULO 5°: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion

Dado en Barranquilla, a los

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ALEJANDRO CHAR CHALJUB.
Alcalde Distrital de Barranquilla

Proyecto: Yaritza Elena Soto — Profesional Especializado
Revisé: Orlenys Diaz — Jefe Oficina de Habitat.

Aprobé: Margarita Zaher — Secretaria de Planeacion
Vo.Bo.: Jorge Padilla S. — Secretario Juridico.

BARRANQUILLA
B CAPITAL Calle 34 No. 43 _ 31 - barranquillagov.co
DE VIDA atencionalciudadano@barranquillagov.co - Barranquilla, Colombia
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Barranquilla, 17 de abril de 2023

Dra.

Diana Mantilla Parra

Secretaria de Planeaciéon
Secretaria Distrital de Planeaciéon
Alcaldia de Barranquilla
Barranquilla, Atlantico

At. Marlon Mercado

Jefe Oficina Planeacion Territorial

Asunto: RADICACION CITACIONES VECINOS FIRMADAS
Ref. EXT-QUILLA-22-116288, EXT-QUILLA-22-162736 y EXT-QUILLA-22-238642

Respetada Dra. Mantilla:

JUAN PABLO GARCIA HENAO, identificado con cédula de ciudadania No. 9.729.518 de Armenia, en calidad de apoderado
especial de APIROS S.A.S. sociedad legalmente constituida con NIT 800240724-5 quien a su vez es apoderada especial
de ABUCHAIBE ABUCHAIBE ASOCIADOS SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE, identificada con NIT 890103881-4,
propietaria de los predios identificados con matricula inmobiliaria 040-182704 y 040182703 de la ciudad de Barranquilla,
motivo por el cual me encuentro facultado para adelantar las acciones, tramites y diligencias administrativas en el marco de
la Formulacion del PLAN PARCIAL SANTA ELENA, ubicado en la ciudad de Barranquilla, sujeto al Plan de Ordenamiento
Territorial de Barranquilla; remito la informacion en referencia, delimitada de la siguiente forma:

- OFICIOS FIRMADOS
- 46 citaciones correspondientes al barrio San Carlos — zona sur / formato PDF
- 37 citaciones correspondientes al barrio San Pedro —zona norte / formato PDF
- 99 citaciones correspondientes al sector de Gardenias — zona oriental / formato PDF

-  REGISTRO FOTOGRAFICO
- 176 fotografias / formato JPEG

- CUADRO CHEQUEO
- 1 archivo / formato XLSX

Agradezco la atencion prestada.

Vi

JUAN PABLO GARCIA HENAO
Apoderado General APIROS S.A.S
Correo: juangarcia@apiros.com.co

Calle 82 No. 10-39 PBX: (571) 326 53 10 A . .
www.apiros.com.co Bogota - Colombia Somos parte de tu historia.
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BARRANQUILLA

NIT 890.102.018-1

1SO 9001 1SO 14001

SC-CER103099 SA-CER756031

QUILLA-23-099071
Barranquilla, 29 de mayo de 2023

Senfor

JUAN FELIPE SAAVEDRA SOTO

GRAMA CONSTRUCCIONES

Grupo Andino Marin Valencia Construcciones S.A. en Reorganizacion
Calle 83 No. 43 — 180 - Barranquilla

notificaciones@grupograma.com

Asunto: Disposicion de Secretaria de Planeacion de Barranquilla para priorizar
solucion Horizontes de Villa Campestre y Acuarela.

Cordial saludo.

La Secretaria Distrital de Planeacion le dirige la presente misiva para expresarle la
plena disposicion de esta Dependencia de la Alcaldia Distrital de Barranquilla para
gestionar de forma prioritaria las solicitudes que GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.
formule en materia de instrumentos de planificacion, en aras de resolver la
problematica asociada al cumplimiento de la normatividad urbanistica que rige para
los proyectos inmobiliarios Horizontes de Villa Campestre y Acuarela de Villa
Campestre, sobre los que se ha tratado en las mesas convocadas por la
Procuraduria Delegada para la Gobernanza y Gestion Territorial.

Es del interés del Distrito cooperar, dentro del marco de los preceptos
constitucionales y legales, para que los residentes y promitentes compradores
tengan una solucion a respecto a la vivienda y el desarrollo urbano; por ello, la
Secretaria Distrital de Planeacion dara prioridad a las actuaciones administrativas
gue GRAMA CONSTRUCCIONES promueva y sean tendientes a que se definan
correctamente las obligaciones y autorizaciones a que haya lugar para avanzar en
la solucion.

Atentamente,

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria
Secretaria Distrital de Planeacioén

Proyect6: Miguel Ariza — Abogado MG
Revis6: Luis Solano — Asesor |
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NIT 890.102.018-1

SC-CER103099 SA-CER756031

QUILLA-23-077038
Barranquilla, 28 de abril de 2023

S.J.D. No. 0846.

Senores

RAUL ALFREDO MARTINEZ PINZON
LUZ AMPARO ROTA RAMIREZ
100ramapi@gmail.com

E.S.M.

ASUNTO: CONTESTACION DE DERECHO DE PETICION.
Cordial saludo,

En atencidn a su peticion, antes de entrar a darle respuesta de forma
completa y de fondo, se hace menester traer a colacidon la recién
promulgada LEY 2207 DE 2022, “por medio del cual se modifica el decreto
legislativo 491 de 2020, y que indica:

“ARTICULO 1. Objeto. Esta Ley busca modificar el Decreto
Legislativo 491 de 2020 proferido durante las declaratorias de estado
de emergencia econdmica, social y ecoldogica por causa de la
pandemia de COVID-19.

ARTICULO 2. Deréguese el articulo 5 del Decreto Legislativo 491 de
2020.

ARTICULO 3. Deréguese el articulo 6 del Decreto Legislativo 491 de
2020.

ARTICULO 4. Vigencia. La presente Ley rige a partir del dia siguiente a
su promulgacion.”

Lo anterior en consonancia con el arficulo 13 de la Ley 1437 de 2011,
modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, que indica:

“Articulo 13. Objeto y modalidades del derecho de peticion ante
autoridades. Toda persona tiene derecho a presentar peticiones
respetuosas a las autoridades, en los términos senalados en este
codigo, por motivos de interés general o particular, y a obtener pronta
resolucion completa y de fondo sobre la misma.

Toda actuacion que inicie cualquier persona ante las autoridades
implica el ejercicio del derecho de peticion consagrado en el
articulo 23 de la Constitucion Politica, sin que sea necesario invocarlo.
Mediante él, entre ofras actuaciones, se podrd solicitar: el
reconocimiento de un derecho, la intervencion de una entidad o
funcionario, la resolucion de una situacion juridica, la prestacion de un
servicio, requerir informacion, consultar, examinar y requerir copias de
documentos, formular consultas, quejas, denuncias y reclamos e
interponer recursos.
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El ejercicio del derecho de peticion es gratuito y puede realizarse sin
necesidad de representacion a fravés de abogado, o de persona
mayor cuando se frate de menores en relacion a las entidades
dedicadas a su proteccion o formacion.”

Dando alcance a su solicitud radicada ante el Distrito Especial Industrial y
Portuario de Barranquilla, se evidencio que en su solicitud, se solicita
textualmente lo siguiente:

“1. Reconocer los derechos fundamentales a la vivienda digna, vida,
salud, familia, nines, igualdad, dignidad, etc.

2. Que, como consecuencia de lo anterior, se le de framite de
atencion prioritaria de peticiones con base en articulo 20 de la ley
1755 de 2015.

3. Que de acuerdo con este framite de prioridad proceda de
inmediato, alcaldia Distrito Especial Industrial y Portuario de
Barranquilla - secretaria de planeacion y secretaria de Control
Espacio Publico:

a. Remitir toda la documentacion necesaria al municipio de Puerto
Colombia secretaria de Desarrollo Territorial dentro del proceso
radicado No. 1595.

b. No ser obstdculo dentro del tramite de la revalidacion de la
licencia urbanistica de construccion en su modalidad de prorroga
del proyecto de acuarela de villa campestre.

c. Prestar al municipio de Puerto Colombia la mayor colaboracion
posible de acuerdo con el marco legal.

4. Reconocer y pagar a cada uno de los peticionarios perjuicios
morales y materiales:

a. Morales: La suma superior de $20 millones de pesos.

b. No Patrimoniales: derecho humano a vivienda la suma superior a
20 millones de pesos.

c. Materiales:

1) Dano Emergente: Paguese el valor de la cuota inicial pagada, 30%
del valor total del inmueble y/o la suma real pagada de cuota inicial
por cada peticionario.

2) Indexacion: desde la fecha de finalizacion de pago de la cuota inicial.

3) Intereses Moratorios: desde la fecha que se pago la cuota inicial hasta
que se pague el valor total de la obligacidon; para tal efecto facilitese
correo electronico para que los peticionarios envien a fravés de este
la relacién del pago de la cuota inicial y téngase tal como prueba”.
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De lo solicitado en el NUMERAL PRIMERO, nos permitimos manifestar que el
Distrito de Barranquilla, siempre ha sido garante y sobre todo respetuoso de
los derechos fundamentales y los que se encuentren en conexidad con los
mismos y como consecuencia de ello, no es ajeno a la situacion objeto de
la presente solicitud y bajo tal circunstancia se han realizado sendas
reuniones por intermedio del ministerio publico con el objeto de estar atentos
a las eventuales situaciones que se puedan generar en su comunidad.

Con ocasion a lo solicitado en el NUMERAL SEGUNDO de su peticion, es
menester precisar que para que se surta el trdmite de peticion prioritaria
invocado por usted en el derecho de peticion, se debe tener en
consideracion que “...el peticionario deberd probar sumariamente Ia
fitularidad del derecho vy el riesgo del perjuicio invocado!”; teniendo que,
para el caso en concreto, no se probd tal riesgo en la referida solicitud.

En este orden de ideas, nos permitimos precisar que, respecto a lo solicitado
en el NUMERAL TERCERO de su peticion, en el literal A, que debe ser
directamente el Municipio de Puerto Colombia como sujeto activo dentro
del presente asunto quien presente formalmente solicitudes de informaciéon
y/o documentos para que, de acuerdo al trdmite legal correspondiente, se
proceda a otorgar respuesta en los términos establecidos.

De lo solicitado en el NUMERAL TERCERO de su peticion, en el literal B,
debemos advertir, que la secretaria Juridica Distrital mediante oficio de
radicado QUILLA-23-077506 de fecha 2 de mayo de 2023, efectud traslado
por competencia funcional, a la secretaria Distrital de Planeacion, con el
objeto de que se proceda por parte de dicha secretaria a otorgar respuesta
alo solicitado en el item de la referencia. (Se adjunta con el presente escrito
copia del oficio radicado QUILLA-23-077506).

Ahora bien, sobre lo solicitado en el NUMERAL TERCERO de su peticion, en el
literal C, se indica que el Distrito de Barranquilla tiene plena disposicion de
apoyar en todos aquellos asuntos que sean de su competencia y permitan
salvaguardar y garantizar los derechos e intereses de la comunidad en
general dentro del marco legal vigente.

En cuanto alo solicitado en el NUMERAL CUARTO, literales A, B, C y numerales
1,2 y 3, por ser pretensiones de cardcter econdmico, estas deberdn ser
agotadas en los escenarios jurisdiccionales pertinentes, comoquiera que a
la administracion distrital no le es dable otorgar dichos reconocimientos por
via administrativa.

1 LEY 1755 DE 2015. (junio 30). “Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticidn y se sustituye un titulo del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”. ARTICULO 20. Atencién prioritaria de peticiones. Las autoridades
daran atencidn prioritaria a las peticiones de reconocimiento de un derecho fundamental cuando deban ser resueltas para evitar un
perjuicio irremediable al peticionario, quien debera probar sumariamente la titularidad del derecho y el riesgo del perjuicio invocado.

Cuando por razones de salud o de seguridad personal esté en peligro inminente la vida o la integridad del destinatario de la medida

solicitada, la autoridad adoptara de inmediato las medidas de urgencia necesarias para conjurar dicho peligro, sin perjuicio del trdmite
que deba darse a la peticidn. Si la peticidn la realiza un periodista, para el ejercicio de su actividad, se tramitara preferencialmente.
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Asi las cosas y una vez abordadas cada una de sus inquietudes, nos
permitimos dar por contestado el derecho de peticion efectuado por usted,
precisando que la Secretaria Juridica y demds secretarias del Distrito de
Barranquilla, se encuentran presta a colaborar en cualquier tipo de solicitud
que se encuentre dentro del resorte de sus competencias.

Atentamente,

MT@%'CIOS BARRIOS

Secretario Juridico Distrital.

Proyectd: Tatiana Polo Lopez.
Revisd: Carlos Castro Caraballo.
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Sefiores.

Alcaldia Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla — Secretaria de Planeacién y
Secretaria de Control Espacio Publico.
E-S.D.

o o #

Asunto: Derecho de Peticion de Atencién Prioritaria

NOMBRE DEL PETICIONARIO: RAUL ALFREDO

APELLIDO DEL PETICIONARIO: MARTINEZ PINZON

TIPO DE IDENTIFICACION:

CEDULA DE CIUDADANIA X CEDULA DE EXTRANJERIA PASAPORTE T..
NUMERO DE IDENTIFICACION:13.833.834

DIRECCION: Carrera 30 # 2c-196 Torre 1, 802

BARRIO: Villa Campestre Edificio River Plate

MUNICIPIO DONDE RESIDE: Puerto Colombia

CORREQ ELECTRONICO: 100ramapi@gmail.com

TELEFONOS DE CONTACTO: 3158626286

En ejercicio del Derecho de Peticion consagrado en el art 23 de la Constitucidn Politica de Colombia,
respetuosamente me dirijo a su despacho, con fundamento en los siguientes:

HECHOS:

1.0: Los peticionarios, celebramos la etapa primera de contratos de compraventa de bienes
inmuebles sujetos a registros (oferta, lo que se le llama separacién), destinados para viviendas
familiares con la Sociedad Comercial GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A
(GRAMA CONTRUCCIONES) del proyecto Acuarela de Villa Campestre.

2.0: Que para tal efecto, el municipio de Puerto Colombia secretaria de Desarrollo Territorial otorgd
licencia de construccidn (licencia primitiva) a través del acto administrativo, resolucién Nimero 066
de 11 de marzo de 2015; y resoluciones nimeros (licencias urbanisticas de revalidaciones, en su
modalidad de prorrogas, 073 de 1/3/2017; 049 de 5/2/2018; 079 de 13/3/2019 con vigencia hasta
el dia 14 de marzo de 2021 y prorrogada automaticamente por decreto nimero 691 hasta el dia 14
de diciembre de 2021.

3.0: Que el dia 10 de diciembre 2021 la Sociedad GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA
CONSTRUCIONES S.A estando dentro del término legal, presento solicitud de licencia urbanistica de
revalidacion, pero la secretaria de desarrollo territorial de Puerto Colombia, a través de sendos actos
administrativos resolucion # 141 del 23 mayo del 2022 y resolucion 217 del 10 agosto de 2022,
rompe el derecho fundamental por conexidad de vivienda digna, que en su labor esta obligado a
proteger derechos fundamentales y por el contrario priva a muchas familias de tener una vivienda
digna no cumpliendo su funcién social y poniendo en peligro a los peticionarios en los derechos
fundamentales de vivienda digna, vida digna, vida, salud, familia, nifios, igualdad, etc.

4.0: El derecho a vivienda digna fue reconocido como parte del derecho a un nivel de vida adecuado
en el articulo 25 de la declaracién universal de los derechos humanos de 1948 y el articulo 11.1 del
pacto internacional de derechos econdmicos, sociales, culturales 1966, el cual hace parte del
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estatuto nacional, en aras de esto el distrito de Barranquilla nunca ejercié sobre la constructora
Grama ni mucho menos sobre el municipio de Puerto Colombia un proceso de vigilancia, custodia,
proteccion en defensa de los derechos sociales a la vivienda digna en este caso de rango
constitucional y por el contrario tal como lo manifiesta Dr. Maria Teresa Rubio en mesa de trabajo
del 27 septiembre de 2022 que la accidn y omision ha sido por todas las partes, ya que reconoce
que no es su jurisdiccion, confesando con esto que tanto el municipio de Puerto Colombia como
distrito de Barranquilla han sido totalmente negligentes, y endilga sus conductas a titulo de accion
y omision.

5.0: El Distrito de Barranquilla, reconoce expresamente no tener competencia para otorgar la
respectiva licencia en mesa de trabajo de fecha 27 de septiembre de 2022 y el municipio de Puerto
Colombia, Reconoce de manera expresa para tener competencia, expresa, porque lo manifiesto tal
como reza en los actos administrativos expresados en el numeral 2.0 mas el acto administrativo plan
parcial ciudad de Mar Il, de fecha 25 mayo de 2008.

6.1: Que de acuerdo con matricula inmobiliaria 040-325209 referencia catastral 01-03-0208-1300-
000 el predio de Luz Stella Ardila Acevedo, Diego Fernando Marin Ardila y Ana Milena Marin Ardila,
ubicado en urbanizacion Ciudad del Mar fase I, lote 9, corregimiento de Sabanilla Montecarmelo,
jurisdiccion del municipio de Puerto Colombia, tal como reza en escritura publica 5.350 de fecha 29
de diciembre de 2014 de la notaria tercera de Barranquilla.

6.2: Que la secretaria de desarrollo municipal hace constar el dia 16 enero 2017 que el inmueble
ubicado en la trasversal 3B No 22-372 CONJUNTO RESIDENCIAL ACUARELA; sector: 0004, seccidn:
01, manzana: 09, lado A, lo estratifican en estrato TRES(3) medio bajo, seglin estudio de
estratificacion socioeconémica del municipio de Puerto Colombia, y esta estratificacion la
fundamenta con decreto 092 de 21 diciembre de 1995, desprendiéndose de la misma que estos
predios histéricamente han pertenecido al municipio de Puerto Colombia.

7.0: Que los actos administrativos por medio del cual se concedid licencia urbanistica de
construccién del proyecto Acuarela y sus respectivas licencias de revalidacion en su modalidad de
prorroga fueron notificados de la forma como establece cddigo contencioso administrativo de
conformidad con art 44 y 45, notificaciones que hicieron surtir efectos a terceros y en sub-examine
al distrito especial industrial y portuario de Barranquilla, quien lo convalido al no presentar recursos
de ley, y ademds se publicé en un periddico de alta circulacién en las dreas urbanas y rurales del
municipio de Puerto Colombia y el distrito de Barranquilla, departamento del Atldntico y drea
nacional.

7.1: Que como consecuencia en lo establecido en numeral anterior independiente de principio de
ubicuidad lo que vemos son unos actos juridicos que son de puro derecho -y de obligatorio
cumplimiento.

7.2: En el afio de 1627 es fundada la hacienda san Nicolas, 7 abril 1813 fue proclamada villa, 1857
obtiene titulo de ciudad, de acuerdo con la historia no se sabe con exactitud la edad de Barranquilla
la misma data de mas de 300 afios aproximadamente y hasta 2018 Barranquilla, viene a reclamar
los predios donde esta ubicado el proyecto Acuarela.

7.3: Como quiera que el distrito de Barranquilla reclama un derecho sobre determinado territorio,
ese derecho lo hace acreedor a cumplir sus obligaciones y ese cumplimiento de obligaciones traduce
en perjuicios morales y materiales.
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RAZONES QUE FUNDAMENTAN HECHOS Y PETICIONES

PRIMERA: ElI ACTO ADMINISTRATIVO: La Corte Constitucional ha definido el Acto Administrativo
como: La manifestacion de la voluntad de la administracion, tendiente a producir efectos juridicos
ya sea creando, modificando o extinguiendo derechos para los administrados o en contra de éstos,
tiene como presupuestos esenciales su sujecion al orden juridico y el respeto por las garantias y
derechos de los administrados. (Corte Constitucional - Sentencia C1436, 2000) El Consejo de Estado
por su parte ha indicado que; “Por tanto para hablar de actos administrativos, en ellos debe
contenerse una declaracion unilateral de voluntad de la administracion y que aquélla produzca de
manera directa efectos juridicos” (Consejo de Estado - 15001-23-33-000-2013-00715-01, 2014).

Elementos de Validez del Acto Administrativo:

A. El Sujeto o Competencia: Es quien realiza la manifestacién de voluntad cuando se expide el acto.
Por lo general, es una persona vinculada a la rama ejecutiva del poder publico, no obstante,
eventualmente puede tratarse de un integrante de las otras ramas de poder publico. Este elemento
en palabras de Carlos Ariel Sdnchez responde al interrogante de quien expide el acto (Sanchez Torres,
2004). El sujeto o elemento subjetivo dentro de los actos administrativos, a su vez debe actuar
revestido de Competencia. Todos los actos administrativos necesariamente deben ser expedidos por
el funcionario que el mismo ordenamiento juridico sefiale. Las funciones de la administracién estan
regidas por el principio de legalidad, y de acuerdo con lo estipulado en el orden juridico
preestablecido; es por esto por lo que las autoridades administrativas solo pueden realizar aquellas
acciones que expresamente le estdn permitidas.

B. La Forma: En cuanto a la forma es importante resaltar que, en Colombia, el criterio material es
predominante, para el Consejo de Estado. En términos practicos, el Consejo considera que sin
importar la forma en la que esté elaborado un acto administrativo siempre que este sea una
manifestacion unilateral de voluntad tendiente a producir efectos juridicos, estaremos frente a un
acto administrativo. Asi el Consejo de Estado dice que; El Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, salvo la exigencia de motivacion expresa que introduce en el
articulo 42 para las decisiones que ponen fin al procedimiento administrativo, no contempla
requisito alguno de forma cuya pretermisién comprometa la validez del acto producido dentro del
procedimiento administrativo comun y principal. Al margen de la motivacién, solo la omisidn de
aquellas formalidades que afecten el debido proceso, y de los principios propios de la funcion
administrativa (articulos 29 y 209 de la Constitucion Politica) Por tanto, podriamos definir el
elemento forma como el modo o la manera en la que la voluntad se manifiesta dando vida al acto.

C. Causa o Motivacion: La causa del acto administrativo; hace referencia a todos aquellos supuestos
de hecho y de derecho que utiliza el Organo o el funcionario que cumple funciones publicas, como
base o fundamento para expedir el acto administrativo, la motivacién el conjunto de razones tanto
de facticas como juridicas que dan cuenta de la decision que ha de tomar la administracién. La
motivacion es la justificacion la decisidon unilateral tomada por el funcionario competente.

D. El Objeto: El objeto del acto o contenido de este es lo que en materia decide el acto
administrativo. Este debe poseer un contenido especifico, el cual debe respetar o ir en la misma

3
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direccion de las normas legales y Constitucionales existentes dentro del ordenamiento juridico. El
objeto del acto administrativo es la materia contenida sobre lo que se decide, certifica, valora u
opina.

E. El Fin: Es lo que se pretende conseguir al momento de la expedicion del acto administrativo, debe
existir una finalidad general de interés publico en todas las manifestaciones de voluntad de la
administracion, igualmente, debe existir coincidencia entre la finalidad propuesta y la norma que la
autoriza, finalidad que debe buscar el funcionario al hacer uso de la facultad.

Principio de Autotutela Administrativa. y Caracteristicas, Atributos y/o Prerrogativas del Acto
Administrativo. Autotutela Administrativa:

El principio de Autotutela Administrativa refiere a la posibilidad que tiene la administracién —y los
particulares que ejercen funciones publicas de caracter administrativo— de poder expedir y ejecutar
sus actuaciones sin la intervencion y/o convalidacion de ninguna otra rama del poder publico.

Caracteristicas referidas del Acto, son la Ejecutoriedad, la Estabilidad y la Presuncién de
Legalidad.

A.- Ejecutoriedad: La administracion cuenta con el principio de autotutela. Esto le faculta para exigir
el cumplimiento de sus decisiones sin que se requiera una autorizacidn o participacién de un tercero
que los convalide. Por tanto, la administracién puede ejecutar sus actos una vez cumplidos los
requisitos de existencia y validez. El administrado no tendra otra opcién que acatarlos o en su
defecto demandarlos.

El articulo 8* de la Ley 1437 de 2011 consagra esta prerrogativa en el ordenamiento juridico
colombiano. ARTICULO 89. CARACTER EJECUTORIO DE LOS ACTOS EXPEDIDOS POR LAS
AUTORIDADES. Salvo disposicion legal en contrario, los actos en firme serdn suficientes para que las
autoridades, por si mismas, puedan ejecutarlos de inmediato. En consecuencia, su ejecucion
material procederd sin mediacién de otra autoridad. Para tal efecto podrd requerirse, si fuere
necesario, el apoyo o la colaboracidén de la Policia Nacional.

B.-Estabilidad: Estd hace alusién a la inmutabilidad que tiene el acto administrativo cuando ya
cumple con todos sus requisitos de existencia y validez y crea situaciones juridicas consolidadas en
favor de los administrados. El articulo 97 da cuento de ello. Alli se establecié que cuando mediante
un acto administrativo se reconozca un derecho. El mismo no puede ser revocado por la
administracién. Incluso si esta considera que el acto mediante el cual se concedié fue expedido de
manera irregular. En cuyo caso deberd la administracion solicitarle al destinario del acto,
autorizacion escrita para poder revocarlo. Si este no la otorga, la administracion debera demandar
ante los jueces contenciosos administrativos su propio acto.

C.- Presuncion de Legalidad: Sobre la presuncién de legalidad la Corte Constitucional en Sentencia
T-445 de 1994 manifesté que: Entonces la administracion estd definiendo derechosy a la vez creando
obligaciones inmediatamente eficaces, gracias a la presuncion de validez y de la legitimidad de que
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gozan sus actos. La presunciéon de legalidad significa que los actos tienen imperio mientras la
autoridad no los declare contrarios a derecho. Este caracter del acto administrativo lamado efecto
de ejecutividad, tiene su fundamento en el articulo 238 de la Constitucidn Politica por cuanto al
establecer que la jurisdiccién de lo contencioso administrativo podra suspender provisionalmente
los efectos de los actos administrativos que sean susceptibles de impugnacidn por la via judicial,
significa a contrario sensu que mientras no se suspendan los efectos de los actos administrativos,
son plenamente validos. (Corte Constitucional - Sentencia T-445, 1994) La Constitucidn Politica
establece: “Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los
postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones que aquellos adelanten ante
éstas” (Constitucion Politica de Colombia, 1991, pag. Art. 83) de alli se extrae que desde la norma
constitucional se presume que las autoridades publicas —entre las cuales se encuentran las
autoridades administrativas— se deben cefiir a los postulados de la buena fe. una vez que el acto
administrativo se ha perfeccionado por haber llenado todos los elementos y requisitos para su
formacion, adquiere fuerza obligatoria y goza de una presuncién de legitimidad que significa que
debe tenerse por valido mientras no llegue a declararse por autoridad competente su invalidez, es
decir, que se trata de una presuncién iuris tantum. Esa fuerza obligatoria del acto administrativo
impone la necesidad de estudiar su trascendencia en la situacion de los particulares a quienes pueda
referirse.

La Presuncion De Legalidad, se encuentra consagrada en el Art. 88 de la Ley 1437 de 2011 donde se
establece que; Art. 88. Presuncidn de legalidad del acto administrativo. Los actos administrativos se
presumen legales mientras no hayan sido anulados por la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo. Cuando fueren suspendidos, no podran ejecutarse hasta tanto se resuelva
definitivamente sobre su legalidad o se levante dicha medida cautelar. (Ley 1437, 2011, Articulo 88)
De alli, la consagracion de legal de la presuncion.

Articulo 91. Pérdida de ejecutoriedad del acto administrativo. Salvo norma expresa en contrario, los
actos administrativos en firme seran obligatorios mientras no hayan sido anulados por la Jurisdiccidn
de lo Contencioso Administrativo. Perderdn obligatoriedad y, por lo tanto, no podran ser ejecutados
en los siguientes casos: 1. Cuando sean suspendidos provisionalmente sus efectos por la Jurisdicciéon
de lo Contencioso Administrativo. 2. Cuando desaparezcan sus fundamentos de hecho o de derecho.
3. Cuando al cabo de cinco (5) afios de estar en firme, la autoridad no ha realizado los actos que le
correspondan para ejecutarlos. 4. Cuando se cumpla la condicién resolutoria a que se encuentre
sometido el acto. 5. Cuando pierda vigencia.

SEGUNDO: PRINCIPIO DE LA CONFIANZA LEGITIMA: “... Pretende proteger al administrado y al
ciudadano frente a cambios bruscos e intempestivos efectuados por las autoridades. Se trata
entonces de situaciones en las cuales el administrado no tiene realmente un derecho adquirido,
pues su posicién juridica es modificable por las autoridades. Sin embargo, si la persona tiene razones
objetivas para confiar en la durabilidad de la regulacidn, y el cambio stbito de la misma altera de
manera sensible su situacion, entonces el principio de la confianza legitima la protege. En tales casos,
en funcién de la buena fe (CP art. 83), el Estado debe proporcionar al afectado tiempo y medios que
le permitan adaptarse a la nueva situacion. Eso sucede, por ejemplo, cuando una autoridad decide
subitamente prohibir una actividad que antes se encontraba permitida, por cuanto en ese evento,
es deber del Estado permitir que el afectado pueda enfrentar ese cambio de politica". Es éste un
principio que debe permear el derecho administrativo, el cual, si bien se deriva directamente de los
principios de seguridad juridica (arts. 12 y 4 de la C.P.) y buena fe (art. 83 de la C.P.), adquiere una
identidad propia en virtud de las especiales reglas que se imponen en la relacion entre
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administracion y administrado. Es por ello que la confianza en la administracién no sélo es
éticamente deseable sino juridicamente exigible. Asi las cosas, el principio de confianza legitima
tendra tres presupuestos:

Primer lugar, la necesidad de preservar de manera perentoria el interés publico.

Segundo lugar, una desestabilizacion cierta, razonable y evidente en la relacién entre la
administracion y los administrados.

Tercer lugar, La necesidad de adoptar medidas por un periodo transitorio que adecuen la actual
situacion a la nueva realidad.

Por lo tanto, el principio de la buena fe exige a las autoridades y a los particulares mantener una
coherencia en sus actuaciones, un respeto por los compromisos a los que se han obligado y una
garantia de estabilidad y durabilidad de la situacién que objetivamente permita esperar el
cumplimiento de las reglas propias del trafico juridico, como quiera que “asi como la administracion
publica no puede ejercer sus potestades defraudando la confianza debida a quienes con ella se
relacionan, tampoco el administrado puede actuar en contra de aquellas exigencias éticas, Para la
Corte Constitucional en esencia el principio de la confianza legitima consiste en que el ciudadano
debe poder evolucionar en un medio juridico estable y previsible, en el cual pueda confiar, es decir,
que ciertas expectativas, que son suscitadas por un sujeto de derecho en razén de un determinado
comportamiento en relacién con otro, o ante la comunidad juridica en su conjunto, y que producen
determinados efectos juridicos; y si se trata de autoridades publicas, consiste en la obligacion para
las mismas de preservar un comportamiento consecuente, no contradictorio frente a los
particulares, surgido en un acto o acciones anteriores, incluso ilegales, salvo interés publico
imperioso contrario. Se trata, por tanto, que el particular debe ser protegido frente a cambios
bruscos e inesperados efectuados por las autoridades publicas. En tal sentido, no se trata de amparar
situaciones en las cuales el administrado sea titular de un derecho adquirido, ya que su posicién
juridica, es susceptible de ser modificada por la Administracion, es decir, se trata de una mera
expectativa en que una determinada situacidn de hecho o regulacion juridica no serdn modificadas
intempestivamente. De alli que el Estado se encuentre, en estos casos, ante la obligacién de
proporcionarle al afectado un plazo razonable, asi como los medios, para adaptarse a la nueva
situacién. En suma, el principio de confianza legitima es un corolario de aquel de la buena fe y
consiste en que el Estado no puede stbitamente alterar unas reglas de juego que regulaban sus
relaciones con los particulares, sin que se les otorgue a estos Gltimos un periodo de transicion para
que ajusten su comportamiento a una nueva situacion juridica. No se trata, por tanto, lesionar o
vulnerar derechos adquiridos, sino tan sélo de amparar unas expectativas vélidas que los
particulares se habian hecho con base en acciones u omisiones estatales prolongadas en el tiempo,
bien que se trate de comportamientos activos o pasivos de la administracién publica, regulaciones
legales o interpretaciones de las normas juridicas. De igual manera, como cualquier otro principio,
la confianza legitima debe ser ponderada, en el caso concreto, con los otros, en especial, con la
salvaguarda del interés general y del principio democratico. Pero podemos afirmar que las
jurisprudencias mas importantes de la Corte Constitucional donde se ha hecho alusién al Principio
de la Confianza Legitima son: las sentencias T-225 a la T-400 de 1992; la sentencia SU-360 de 1999;
la sentencia SU-601A de 1999; y en la sentencia T-772 de 2003. Por lo expuesto, podemos concluir
que son diversos los casos en los que se ha hecho alusion al principio de la Confianza Legitima, ya
sea para proteger derechos fundamentales individuales, derechos colectivos, derechos ambientales,
derechos administrativos, derechos tributarios, derechos urbanisticos, derechos civiles, derechos
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privados, y como proteccion al derecho al espacio publico, a la seguridad social, al trabajo, y al
interés general, entre otros.

La aplicacion del Principio de la Confianza Legitima en el derecho urbanistico colombiano se ve
reflejado en casos como: B El espacio publico. [ Las cesiones urbanisticas. @ La funcidn social de la
propiedad. @ La expropiacidn. B LAS LICENCIAS URBANISTICAS. B Las obras de infraestructura
primaria y secundaria, y B La participacion en plusvalia entre otras cosas.

TERCERO: DERECHO A LA VIVIENDA DIGNA COMO UN DERECHO FUNDAMENTAL: La limitacién del
derecho a la vivienda digna como un derecho fundamental ha llevado a la supresion de una parte
de su contenido a causa de la interpretacion variada que incluso ha hecho la Corte sobre su
iusfundamentalidad. Inicialmente porque el Tribunal le ha dado la connotacion de derecho
prestacional, para luego elevarlo a la categoria de derecho fundamental, siempre y cuando esté en
conexidad con un derecho de contenido fundamental. No obstante, un ejemplo que se presenta en
la jurisprudencia Revista Ratio Juris Vol. 7 N.2 15 e unaula ISSN 1794-6638 51 Avance jurisprudencial
del derecho a la vivienda digna en Colombia (Sentencia T-544 de 2009) permite aclarar la afirmacion
anterior respecto a la esencia iusfundamental del derecho a la vivienda digna sin restricciones. Esta
sentencia tiene en cuenta que el acceso al mecanismo de proteccion de los derechos fundamentales
—Ia tutela— no puede condicionarse, cuando estdn en riesgo derechos inherentes al ser humano,
como la vida, la dignidad humana, la integridad personal. Asi, por ejemplo, en el caso que se expone
se evidencia la proteccién del derecho a la vivienda digna, dadas las circunstancias que intervienen
en la limitacién y vulneracién de los derechos fundamentales de los nifios, y de otros seres humanos
para guienes su vivienda estd en una situacion de riesgo. Recientemente, la jurisprudencia concibe
que la proteccién del derecho a la vivienda digna es un derecho fundamental, asi sea por conexidad
y no autéonomamente; por tanto, considera vélido tutelar en diferentes situaciones el “derecho
fundamental a la vivienda digna”. Sumado a este argumento, podria ratificarse la afirmacién anterior.

El derecho a la vivienda digna evidentemente lleva implicito consigo posiciones iusfundamentales,
la dignidad humana, el derecho a la vida, a la salud, a la integridad personal, a la igualdad, al minimo
existencial, que requiere un ser humano para desarrollar su proyecto de vida. Por lo tanto, la
interpretacion correcta del derecho a la vivienda debe definirse siempre en criterio de igualdad de
condiciones para todas las poblaciones vulnerables, sin distinguir la situacidn especial de solo unos
cuantos, pues no es la situacion especial del sujeto lo que realmente determina el alto nivel de
vulnerabilidad o afectacion, sino el riesgo en el que se encuentren los derechos de esa persona. Con
seguridad la proteccién de los derechos de los mas necesitados se constituye en un compromiso
indiscutible de proteccién inmediata.

PETICIONES

Con base en los hechos narrados y razones que fundamentan los hechos y peticiones proceda:

1. Reconocer los derechos fundamentales a la vivienda digna, vida, salud, familia, nifies,
igualdad, dignidad, etc.

2. Que, como consecuencia de lo anterior, se le dé tramite de atencidn prioritaria de peticiones
con base en articulo 20 de la ley 1755 de 2015.
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3. Que de acuerdo con este tramite de prioridad proceda de inmediato, alcaldia Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla — Secretaria de Planeacion y Secretaria de
Control Espacio Publico:

a. Remitir toda la documentacién necesaria al municipio de Puerto Colombia
secretaria de Desarrollo Territorial dentro proceso radicado No 1595.

b. No ser obstdculo dentro del tramite de la revalidacion de la licencia urbanista de
construccion en su modalidad de prérroga del proyecto de Acuarela de Villa
campestre.

c. Prestar al municipio de Puerto Colombia la mayor colaboracion posible de acuerdo
con el marco legal.

4. Reconocer y pagar a cada uno los peticionarios perjuicios morales y materiales:

a. Morales: la suma superior de $20 millones de pesos.

b. No Patrimoniales: derecho humano a vivienda la suma superior a $20 millones de
pesos.

c. Materiales:

1) Daiio emergente: paguese el valor de la cuota inicial pagada, 30% del valor total del
inmueble y/o la suma real pagada de cuota inicial por cada peticionario.

2) Indexacioén: desde la fecha de finalizacion de pago de la cuota inicial.

3) Intereses moratorios: desde la fecha que se pagé la cuota inicial hasta que se pague
el valor total de la obligacion; para tal efecto facilitese correo electrdnico para que
los peticionarios envien a través de este la relacion del pago de la cuota inicial y
téngase tal como prueba.

RELACION DE PRUEBA

DOCUMENTALES:

0O NO WL WN =

. Resolucién No 066. 11 de marzo de 2015 (Licencia de construccidn primitiva).
. Resolucién No 073. 1 marzo 2017 (Prorroga a Licencia)

. Resolucion 049. 5 de febrero de 2018. (Prorroga de Licencia)

. Resolucion 079 del 13 de marzo de 2019.

. Decreto 691 de 22 mayo 2020.

. Decreto 1019 de 27 agosto 2021.

. Mesa de trabajo 17 septiembre 2022.

. Mesa de trabajo de 29 noviembre 2022.



Cordialmente,

RAUT ALFREDOMARTINEZ PINZON

C.C. Nro. 13833834

ey

LUZ AM O};(o LA ROTA RAMIREZ
C.C. Nro/ 51718666

C.c Personaria Distrital de Barranquilla.
Defensoria del Pueblo.
Procuraduria Provincial de barranquilla.

COADYUVANTES:
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PARA TODA PP
SE NECESITA UNA

LINEA BASE

La linea base es un conjunto de

A indicadores estratégicos
/ seleccionados que permiten
] hacer seguimiento, evaluacién y

A\ 4

rendicidon de cuentas a politicas
publicas, planes, programas vy
proyectos.

Su caracteristica principal es que permite
comparar_los logros o avances que se hayan
hecho respecto a un ano de referencia; en otras
palabras, la linea base proporciona Ia
informacién necesaria para que los encargados
del proceso decisorio puedan medir el
desempeno posterior de las politicas, programas
y proyectos, comparando reiterativamente el
transcurso y desarrollo del proyecto, respecto al
Inicio de dicha politica. No obstante, aunque la
linea base se refiere a indicadores, su
estructuracion tiene como punto de partida el
aprovechamiento y la utilidad de la informacion.

El objetivo principal es facilitar
el seguimiento y evaluacidén de
la gestion publica, para lo cual
brinda informacidn agregada,
oportuna Yy confiable, que
permita a los involucrados en el
proceso  decisorio mejorar
procesos de toma de
decisiones. De esta forma, la
linea base de indicadores
contribuye a la consolidacion
de una cultura de uso Yy

aprovechamiento de la
informacion, mediante el
manejo permanente de

indicadores claves.




CICLO DE LAS PP

ELABORACION DE LA AGENDA
PUBLICA

Se establecen participativamente las
orientaciones y reflexiones que guiaran
todo el proceso de desarrollo de la
politica publica; se construye
identificando cual es la realidad que
caracteriza a la poblacidn y al territorio.

ORMULACION DE LA POLITICA

Se construye sobre los resultados
obtenidos en el analisis del problema, la
situacion o realidad necesaria de
transformar. El propdsito de la fase de
formulacién es identificar con precision
respuestas integrales a los factores o

determinantes de las situaciones,
condiciones, problematicas o
potencialidades identificadas.

ADOPCION DE LA DECISION

Se elabora y presenta para su tramite, el
respectivo proyecto de acto
administrativo distrital que adopta la
politica publica formulada, con la
documentacion que sustenta su
proceso de construccion.

IMPLEMENTACION

Inicia con el proceso de discusidon y
diseiio de los programas, planes,
proyectos y servicios que materializan

los objetivos y acciones planteadas en la

fase formulacidn, en los cuales es
relevante habilitar espacios de
participacion social para promover el
modelo de gestion publica participativo.

EVALUACION DE LA
POLITICA

Seguimiento y Evaluacion de la
politica implementad.



_ A
\ -~ AGENDA PUBLICA
e / .
\ Marco de Referencia

Revisién previa de los marcos normativo,
conceptual, ético — politico y analitico:
instrumentos juridicos y de planeacién
vigentes, documentos conceptuales y
analiticos.

Delimitacion tematica, poblacional y
espacial: Se espera que a través del
reconocimiento colectivo de las
circunstancias que caracterizan la dinamica
social se pueda establecer el por qué y el
para qué de la politica publica.

QUE, POR QUE, PARA QUE
Qué: condiciones, situaciones, problematicas«de la
poblacién o comunidad que requieren sér
transformadas para mejorar su calidad de vida.
Por qué: Razén que motiva la accidn del gobierno
sobre una condicidn, situacion o problematica
especifica.

Para qué: El propdsito o transformacion que'se
quiere alcanzar o lograr con las acciones de politica.

Actores involucrados: hace referencia a la
administracién publica, la comunidad, las
multiples formas de organizacién social, el
sector privado y otros actores.
Identificacion de la Poblacién y territorios
objeto de la politica.

Proyeccién del tiempo de accién de la
politica y su alcance.

Recursos: Balance de los recursos
destinados a la temdtica identificada para
tener en cuenta en la formulacién de la
politica.

Para la definicién precisa del alcance de los
factores involucrados, el marco de
referencia incluye la elaboracién de un
DIAGNOSTICO que permita conocer la
situacion real y concreta, para actuar con
eficacia.




CRONOGRAMA

CIUDAD INFORMAL

01/02/03

INFORMACION

Consecucion de la
informacion
disponible en la
Secretaria de

Planeacién.

EQUIPO

Construccién del

Marco de Referencia.

XXX

XXX

XXX

XXX

T .

B

01/02/03
ARTICULACION

Reunién con Gerencia
de Ciudad para
empalmar.

Otras dependencias.

Empresas de
servicios publicos.

XXX

XXX

XXX

XXX

XXX




A aPUR2

Barranquilla. 3 de febrero de 2023

Senora

DIANA MANTILLA PARRA
Secretaria de Planeacion
Secretaria Distrital de Planeacion
Alcaldia de Barranquilla
Barranquilla, Atlantico

Referencia: Remision de Informacion - Vecinos colindantes en el marco de la
socializacion previa a la adopcion del Plan Parcial Santa Elena.
Asunto: Plan Parcial Santa Elena

JUAN PABLO GARCIA HENAO identificado con cédula de ciudadania No.9.729.518 de Armenia actuando en
calidad de apoderado general de APIROS S.A.S. identificada con NIT 800240724-5, quien a su vez es
apoderada especial de ABUCHAIBE ABUCHAIBE ASOCIADOS SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE legalmente
constituida con NIT 890103881-4 propietaria de los predios identificados con matricula inmobiliaria 040-
182704 y 040182703 de Barranquilla, motivo por el cual me encuentro facultado para adelantar las
acciones, tramites y diligencias administrativas en el marco de la Formulacién del PLAN PARCIAL SANTA
ELENA, ubicado en la ciudad de Barranquilla, sujeto al Plan de Ordenamiento Territorial de Barranquilla;
remito a ustedes como parte del alcance a la formulacion del Plan Parcial Santa Elena, la informacion
correspondiente a los predios que colindan inmediatamente con el &mbito de delimitacién del mencionado
Plan Parcial.

Esta informacién fue consolidada por la gerencia de proyecto y el propdsito de su entrega es iniciar el proceso
de ajuste y registro de la misma para la notificacion a vecinos colindantes que ha de tener lugar luego de la
radicacion de la respuesta a observaciones emitidas por la Secretaria Distrital de Planeacién y dependencias
adscritas con incidencia en el Plan Parcial Santa Elena.

Para este efecto, se anexan a este oficio:

1. Matriz de identificacion de predios vecinos que contiene el ID, la direcciéon y el niimero de referencia
catastral de cada uno.
2. Plano de localizacion e identificacion de predios.

N

JUAN PABLO GARCIA HENAO
APODERADO ESPECIAL APIROS S.A.S.
Correo: juangarcia@apiros.com.co
Calle 82 No. 10-39

Barranquilla
APIROS S.A.S

A

Somos parte de tu historia.
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NIT 890.102.018-1

QUILLA-22-XXX
Barranquilla, marzo 03 de 2021

Sefora:

MARIA TERESA RUBIO ORDONEZ

Jefe Oficina de Procesos Urbanisticos
Secretaria de Control Urbano Y Espacio Publico

Asunto: Respuesta a peticidn sobre... . QUILLA-22-043556.

Cordial saludo.

Mediante la presente, la Secretaria Distrital de Planeacion responde a la peticion
del asunto, identificada con el cédigo QUILLA-22-043556, en que solicita informe
del estado actual legal de las resoluciones N° 003 de 2015; 002 de 2017; 496-2018
y 056 de 2019, expedidas por el Curador Urbano N° 1.

Al respecto, los articulos 2.2.6.1.2.3.12 y 2.2.6.1.2.3.13 del Decreto 1077 de 2015
definen que la competencia de la Secretaria Distrital de Planeacion de Barranquilla
respecto de las licencias otorgadas y remitidas por los curadores urbanos es
fundamentalmente de archivo.

En este sentido, se le informa que las resoluciones objeto de la peticion reposan en
el archivo de licencias enviadas por el curador urbano N°1. Dentro de cada uno de
los respectivos expedientes puede observarse que las referidas resoluciones
guedaron debidamente ejecutoriadas.

Atentamente,
PEDRO OLIVEROS RODRIGUEZ

Asesor de Despacho
Secretaria Distrital de Planeacién

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria
Secretaria Distrital de Planeacion

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia @ BARRANQUILLA.GOV.CO
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Proyect6: Miguel Ariza — Abogado
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VIGILADO

Barranquilla, 14 de abril de 2023.

Sefiores:

ALCALDIA DE BARRANQUILLA
Distrito de Barranquilla
Barranquilla, Atlantico.

Ref.: Poder especial, amplio y suficiente otorgado por parte de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO LOTE ICACO BAQ FA-5921.

Respetados Sefiores:

El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE ICACO BAQ FA-5921, identificado con el NIT. 805.012.921-0
administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura
plblica namero un mil trescientos setenta y seis (1376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1992),
otorgada en la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de
Bogot4 Sede Norte el 7 de julio de 2009 bajo el nimero 01310468 del libro IX matricula mercantil de 01908951 del 30 de junio
de 2009, autorizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante
resolucion No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogoté y la Superintendencia Financiera de Colombia, representada por ROBERTO CHAIN
SAIEH , mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.020.725.647 expedida
en.Bogota D.C., quien actia como Representante Legal de la referida sociedad, fideicomiso que es titular del derecho de
dominio a titulo de fiducia mercantil de los bienes inmuebles de mayor extension, identificados con folios de matricula 040-
219909 y 040-219910 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Barranquilla, por medio del presente,
CONFIERO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la sociedad INVERSIONES OYAGA 1323, identificada con
NIT. 830.509-480-1, sociedad que es Fideicomitente del FIDEICOMISO LOTE ICACO BAQ FA-5921, sociedad legalmente
constituida y domiciliada en la ciudad de Barranquilla, representada legaimente por Lednidas Oyaga identificado con cédula
de ciudadania N° 8.667.621 de Barranquilla, para que teniendo en cuenta las funciones que se desprenden de la Ley 388
de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 adelante todas las actividades de coordinacion e impulso general asociadas
alaformulacion y adopcion del plan parcial de renovacion urbana Barrio Abajo el cual incluye los dos predios referenciados.
Mi apoderado queda facultado para realizar todos los tramites concernientes para cumplir a cabalidad con el presente
mandato, tales como todas las consultas, gestiones y tramites requeridos, incluida tanto la solicitud de conceptos, como el
tramite de estudios técnicos y demas tramites que se requieran por parte de las entidades competentes plblicas y privadas
en Barranquilla, tales como pero sin limitarse a: Secretaria Distrital de Cultura, Secretaria Distrital de Movilidad, Secretaria
Distrital de Planeacitn, Barranquilla Verde, Oficina de Gestion de Catastro, Curadurjds Urbanas, empresas prestadoras
de servicios publicos, entre otras tendientes a la formulacion y adopcion del plan parcigl de renovacion urbana Barrio Abajo.
El presente mandato se otorga por instruccion irrevocable emitida por EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO LOTE
ICACO BAQ FA-5921, '

Aceptamog,

ACO BAQ FA-5921 ' INVERSIONHS/OYAGA 1323 S.A.S
uya administradora es ACCION FIDUCIARIA'S.A. LEONIDAS DYAGA
ROBERTO CHAIN SAIEH Representat¢ Legal.

Representante Legal.

Pagina 1 de 1
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Seiores:

Secretaria de Planeacién Municipal.

Atencion: Sr. Marlon Mercado.

Asunto: Alcance Radicado QUILLA-22-189774

Barranquilla 8 de mayo de 2023

Remitimos autorizaciones de los propietarios de los lotes vinculados al proyecto Plan Parcial

Parque Industrial Caribe | de la siguiente forma:

LOTE EMPRESA MAT INMOBILIARIA |AUTORIZACION
A BANCO DE BOGOTA S.A 040-522591 PENDIENTE
B BANCO DE BOGOTA S.A 040-522592 PENDIENTE

CODIFAS.A.S.
LOGAR INGENIERIA S.A.S
C SISCO INGENIEROS 040-522593
CONSULTORES Y
CONSTRUCTORES S.A.S. PENDIENTE
D BANCO DE OCCIDENTE S.A. 040-522594 ADJUNTA
ASESORIAS E INVERSIONES
El BAQUERO TORRES & CIA S. EN
C. 040-555189 ADJUNTA
E2 GONZALEZ GUARIN EHUIJOS Y
CIASENC 040-555190 ADJUNTA
F BANCO DE OCCIDENTE S.A. 040-522596 ADJUNTA
H TRANSPORTES MAX PAEZS.A. |040-522597 ADJUNTA
TORRES BUITRAGO CARLOS
! ALBERTO 040-522598 ADJUNTA
ASESORIAS E INVERSIONES
L BAQUERO TORRES & CIA S. EN
C. 040-522599 ADJUNTA
A3 BANCO DE OCCIDENTE S.A 040-385140 ADJUNTA

Las autorizaciones pendientes se encuentran en tradmite actualmente, esperamos que sean
aportadas al proceso esta misma semana.

Atento a sus comentarios:

Albée

Promotor Plan Parcial
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Barranquilla, 19 de Mayo 2023

Sefiocres

ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANQUILLA
DIANA MIGUEL MANTILLA PARRA

Calle 34 No. 43 — 31

S CADIADE BARRANGQUILLA

FETEMA DE TRANSFARENCIA DOCUMENTAL
VENTENILL & URICA DF ATENCIOH A CIUGADANGD
Codign de regictro: EXT-QUILL A-25-078037

Facha y Hors d= regisro: 23-may-2023 0BG 159
Funcionario que registro:; Balm 2oads Fontalvo, Rinsrde
Depardancia def Destinatdrio: Searetaria Dictritsl de Planaacidn
Fomeinoacia Tolane, Maptes, D apfia, fomgia Caralica
Jondidnr ol Fnkine, S5

Contrazeiia para conmudis webe SEFDEXS

S LR A

Asunto: RESPUESTA A DERECHO DE PETICION INTERPUESTO ANTE
ALIANZA FIDUCIARIA - FIDEICOMISO UAU LA LOMA

Por medio de la presente nos permitimos anexar derecho de peticién del FIDEICOMISO

UAU LA LOMA

Cualquier inquietud con gusto sera atendida.

Cordialmente,

menbe

Mairen Montero Ferrans
Auxiliar de Negocios Fiduciarios
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.



A Tei: HIK5) 3852525

Ag Eﬁﬁﬁﬁ Calle 778 # 57-103 Locat 2,
‘ ) Ediicio Grosy Towers
Fiduciaria .
Barranaguiiie, Colomiss
Barranquilla, 18 de mayo de 2023 ;
2 wenza {[HCIMAANDANENE
Seﬁores Fecha 18/05/2023 02:39:45 p.m. (8) Q435213

Destinaterio  ALCALDIA DE BARRANQUILLA Antec
ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANQUILLA  Ronifene  FRANGISCOJOSE SCHIWITZER SABOGAL 85322328

DIANA MIGUEL MANTILLA PARRA
Calle 34 No. 43 - 31
Ciudad

Asunto: RESPUESTA A DERECHO DE PETICION INTERPUESTO ANTE
ALIANZA FIDUCIARIA — RECIBIDO EL 16 DE MAYO DE 2023
RADICADO B5322328 — FIDEICOMISO UAU LA LOMA

Respetada Sefiora Mantilla:

En atencidén a su derecho de peticién recibido el pasado 16 de mayo de 2023, nos
permitimos dar respuesta a cada item de su solicitud de acuerdo lo siguienta:

1. Se adjunta las rendiciones de cuentas enviadas desde la constitucion del
Fideicomiso UAU La Loma hasta el (ltimo corte actual.

2. Se informa el listado de los fideicomitentes aportantes v Tipo A, sus aportes y
fecha de vinculacion respectiva.

FIDEICOMITENTE TIPO A

"INVERSIONES LA

LOMA
BARLOVENTO SAS 300.000.000,00 0,00 10.069.075.582,00

901065077

TOTAL 300.000.000,00 0.00 10.069.075.582,00

A la fecha tenemos los siguientes Fideicomitentes Aportantes diferentes al Distrito de
Barranquilla.
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3. Se adjunta copia de los anexos No 5 y No 9,

En los anteriores términos hemos atendido su solicitud.

m,d PEGG V

e Repres ;
pormoree ALIAN

) FIDUCIARIA S.A. actuando como vocera y administradora del
ramamess FIDEICOMISO UAU LA LOMA

09:23:15 -05'00"




S ALCALDIADE
: &QMNQUBLLA

NIT #90.162.018-1

SEDEGILIONE  SAERVEEIEL

QUILLA-23-055851
Barranquilla, 28 de marzo de 2023

Sefiores

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Calle 77B No 57-103 Local 2
Barranquilla

atencionpgrl @alianza.com.co

Asunto: Solicitud de informacion Fideicomiso UAU - La Loma
Cordial saludo.

DIANA MARIA MIGUEL MANTILLA PARRA, en mi calidad de Secretaria Distrital de
Planeacion del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranguilla, y como
representante delegada del Distrito ante el Comité Fiduciario del contrato de fiducia
mercantil de administracién inmobiliaria — Fideicomiso UAU La Loma, de conformidad con
lo dispuesto en el Decreto Distrital 066 de 2023, solicito respetuosamente a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., informe de rendicidén de cuentas de los Ultimos 6 meses y desde la
constitucion del fideicomiso, con el fin de esclarecer la situacién actual del fideicomiso de
marras; lo anterior en cumplimiento a lo pactado en la clausula décima de dicho Contrato.,

Adicionalmente, con el fin de contar con la informacién relevante para el proyecto, solicito
me informen lo siguiente:

1. Listado de fideicomitentes aportantes y fideicomitentes tipo A y fecha de
vinculacion

2. Aportes efectuados por los fideicomitentes aportantes y fideicomitentes tipo A

3. Copia de los Anexos 5 y 9 del Contrato de Fiducia

La finalidad con la que solicitamos esta informacién es tener los insumos idéneos para
evaluar la situacion actual del contrato, de modo que podamos identificar la estrategia
mas adecuada para resolver |os inconvenientes que se hayan causado. Agradecemos su
atencion y estamos dispuestos a colaborar y coordinar las actuaciones, en el marco de la
Constitucion y la ley, para el cumplimiento de este propdsito.

Atenta ente,

DIANA'™ ::'*ZMIGUE‘L MANTILLA PARRA
Secre;ama Distrital de Planeacion
Alcaldia Distrital de Barranquilla

Proyectd: Luis Solano
Asesor de despacho

Calle 34 No. 43 - 31 - Bomanquily, Colormbia » 33 BARRANQUILLA.BOV.CO



U Altanza Fiducisria
sy, )H Remitente  : NOHELY PATRICIA CONSUEGHRA JIMENEZ
f.‘-;' 47 Destinglario ; FIDEICOMISO UAU LA LOMA

.’_-,"u Q143192

Fecha : 2016-06-30

Para : FIDEICOMISO UAU LA LOMA
De 1Q
Asunto . Rendicion de Cuentas Negocie: 11811 - FIDEICOMISO UAU LA LOMA Tarea: 551418

Qo

S o T o oS o g

m -3 e c g o o

o
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RENL’;ICION SEMESTRAL DE CUENTAS
FIDEICOMISO UAU LA LOMA

i

!

. Cédigo del negocio:

Periodo informado: Diciembre de 2015 a Mayo de 2016

C{SIFL 251279 GRIFUS: 11811

Nombre del negocio: - FIDEICOMISO UAU LA LOMA

Agencia: " | BARRANQUILLA

| CESAR SALAS NIEBLES
Director de Gestion a Cargo: | Tel 3852525 Ext: 5104 i
; . Correo electrdnico ¢salas@alianza.com.co

e

| NOHELY PATRICIA CONSUEGRA JIMENEZ
 Tel 3852525 Ext: 5116 |

Comercial a Cargo: .
.1+ Correo electrénico nconsuegra@alianza. com.co

| Estado del negocio: . . ;'ACTiVO ' ,
],Ev. . i S et i ‘ }

1. RENDICION GENERAL - o

Con el objeto de dar cumplimiento & Io -establecido en los numera! 8 del articulos 1234y
numeral 4 def articulo 1236 da| Cadigo de Comercio y en concordancia con lo instruido en ~
la  Circutar Externa 046 de 2008 que modificd la Circular Bésica Juridica y la Cireular
Basica Contable y Financiere de la Superintendencia Financiera de Colombia, a
continuacién presentamos la siguienté rendicion de cuentas, :

lgualmente, e comunicamos . -que & presente rendicién comprobada de cuentas se
argumenta en soportes y documientos que comprueban la veracidad de la informacion. Los
soportes documentales que acreditan ias diversas actuaciones de la fiduciaria estan a su
disposicion en nuestras oficings ublcadas en la Calle 778 # 57 - 103 Local 2 Edificio Green
Towers, en caso de requerir la verificacian o revisién fisica de tales documentos.

A

En case de existir alpuoa queia o reclampcion ;)iz"r:d-e‘ooﬁtaémké con miestrs Defensor det Consumidor Finansiera: Dr:Jcsé Guillermo Pefia Corco
Electranico: defensoralianza@ngabogados, com - Teléfono:+57 (1) 2131370 « +57 (1) 2156328 - Fax 5T {13 2130495 - Direccitn. AV 19 No 114 - 09 Ofigina
0%, Bogota,

www.aHanza.com.co

-~



v AlHanza
Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA CREANIZACION DELOVA
Calificacidn M1

T £ ORI

AP DRNTENIITACLL FRANTIEAA

YIGILAD D

1.1. RESUMEN DEL FIDEICOMISO . - - ... .-

1.1.1, Constiteé:cién def Negocio

Forma Juridica: i Fiducia Mercant |
Tipo de dibchménto: | i Documento Privado f
i' Fecha: | | 28/Diciembre/2015 |

H
1.1.2. Duracién

E! contrato tendra fa duracion necesaria para el desarrollo de su objeto.

1.1.3. Objeto y finalidad del negocio fiduciario
Consiste en queﬁ:

1. Constituir un patrimonic auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como
administradora del patrimonio autonomo, la propiedad fiduciaria de los bienes
inmuebles a‘que se refiere el numeral 5.1, de fa Clausula Quinta siguiente mediante los
instrumentos alff definidos. '

2. Recibir los recursos provenientes de los Fideicomitentes Tipo A y destinarios a la
ejecucion del Proyecto de acuerdo con las Instrucciones que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR en cafidad de Gerente del Froyecto y los respectivos
contratos de vinculacidn de los Fideicomitentes Tipo A; y mantener los referidos
recursos invertidos en los Fondes de Inversién Colectiva administrados por fa
FIDUCIARIA mientras con los mismos se deban efectuar los giros que instruya el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

3. Permitir que ef FIDEICOMITENTE PROMOTOR gjecute, por cuenta del Fideicomiso, el
urbanismo y las obras que comprenden el Proyecto, asi como los englobes y
desenglobes de inmuebles, constitucion de servidumbres y cesiones a que haya lugar.
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO, en calidad de propietario
de los inmuebles suscribird los documentos vy otorgara las escrituras a las que haya.
lugar en desarroilo de dichas gestiones, siempre de conformidad con las instruccionas
del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y de acuerdo con las minutas gue sste Gltimo
allegue para el efecto. Los costos asociagos al otorgamiento de las respectivas
escrituras serd asumide por el Fideicomise con cargo y hasta la concurrencia de los
recursos fideicomitidos. Los costos.y gastos asociados al otorgamiento de las
escrituras publicas antes indicadas se entenderan como costos y gastos del
Fideicomiso. '

4. Suscribir las promesas de compraventa vy escrituras publicas de adquisicidn de los
inmuebles necesarios para la ejecucién del Proyecto gue se adquieran por via del
proceso de. Enajenacion Voluntaria. En su defecto, coadyuvar pravia Instruccion
expresa y escrita del FIDEICOMITENTE PROMOTOR en el process de expropiacién

En case de cxistiv alguna queja o reclamacién puede contactarse con nusstro Defensor del Consumider Financiere: Dr José Guillermo Paia Correo
Electrdnico: defensoralianza@pgabogados.vom - Teléfono:+57 (1) TE3E370 - +87 (1) 2156328 - Fax +37 (1) 2130495 - Direccion. AV 19 Mo {4 - 09 Oficiua
302, Boyot, '

www.alianza.comn.co
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de aquellos inmuebles que sean objeto de expropiacion, en caso de ser necesario.
Todo lo anterior de conformidad con & Convenio suscrife parz adelantar el
procedimiento de expropiacion con el FIDEICOMITENTE GESTOR. |

5. Suscribir los documentos o acuerdos de transaccion que permitan adquirir de terceros
las Mejoras o demas derechos necesarios para acceder a la propiedad o tenencia de
los inmuebles objeto de la UAU. 7

6. Suscribir las promesas de compraventa de las areas de terreno Utiles urbanizadas de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto le imparta el Fidsicomitente Promotor,

7. Suscribir las escrituras plblicas mediante las cuales se transfiera a los promitentes
compradores las manzanas Gtiles resultantes del desarrollo de ia UAU La Loma,

8. Registrar a los FIDEICOMITENTES APORTANTES DE LQTES y a los
FIDEICOMITENTES TIPO A como tal en &l FIDEICOMISO, conforme a los Contratos
de Vinculacion suscritos para tal fin,

9. Permitir que sobre los inmuebles que lo integran, correspondientes a 4rea (til, se fleven .
a cabo desarrollos de proyectos constructivos. )

10. Si de conformidad con los CONTRATOS DE VINCULACION, procede la restitucion de
aportes a favor de algln FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTES o i
FIDEICOMITENTE TIPO A proceder, con cargo a los recursos e inmuebles del
FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos, a efectuar la mencionada
restitucién o entrega de beneficios. :

1.1.4.  Antecedentes del negocio fiduciario

Al corte de la presente rendicion de cuentas el fideicomiso no cuenta con antecedentes
fiduciarios.

1.1.56. Descripcion

Es el contrato en virtud del cual se constituye el Patrimonio Autdnomo, cuyo objeto es
permitir la ejecucion de la Unidad de Actuacion Urbanistica a través de la integracién
inmobiliaria de los lotes que o comprenden, permitir la efecucién de las obras de
urbanismo, adelantar las labores de comercializacion de los inmuebles resultantes del
proceso de urbanismo y administrar los recursos afectos a los fines antes estabiecidos.

Ei CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un
contrato de derecho privado que se rige por‘las normas del Cédigo de Comercio y del .
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por Io tanto los bienes
fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los
patrimonios de fas partes en este contrato, el cual estd exclusivamente destinado a los
fines del contrato de fiducia. En tonsecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio
auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento de las obligaciones contraidas por -
dicho PATRIMONIO AUTONOMO O FIDEICOMISO para cumplir -asi la finalidad
perseguida, de acuerdo con los términos del ¢contrata. :

l}n erso. de existir alpuna quein o reclamacion pucde contactarse con nuesiro Diefenser del Consamidor Yinanciera: Dr José Cudflermo Pefta Corren
;:(}?’BI;OI}IOO. defensoratinnza@pgabogados,com - Teléfono:+57 (13 2131170 . 257 {13 2156328 - Fax +57 (1) 2136495 - Direcoidn: AV 39 No | 14 - 09 Oficina
12. Boged,

www.alianza.com.co
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1.2. PARTE$ DEL CONTRATO
1.2.1.  Fideicomitentes
FIDEICOMITENTES | PORCENTAJE |
CONSTF%UCTORA DE OBRAS DE VIVIENDA E INGENIERIASAS | 33.333% !
e o |
DISTRITO DE BARRANQUILLAD.ELP, - " : 33.334% |
EDUBAR S.A. S | 33.333%
foTAL T ; 100% i
.. 122, Beneficiarios
e : . 3
Son beneficiariofs del fideicomiso las personas que estan debidamente registradas coma tal’
en las bases de datos de Alianza Fiduciaria S.A. o
 BENEFICIARIOS S | PORCENTAJE |
! - . [
CONSTRUCTORA DE OBRAS DE VIVIENDA E INGENIERIASAS 33.333% g
- e : |
DISTRITO DE BARRANQUILLA D.ELP, : 33.334% i
EDUBAR S.A. o © 83.333% ||
TOTAL U 100% |
1.2.3. Acreedt::res garantizados y estado de la(s) garantia(s)
El fideicomiso a la techa no cuenta con un crédito aprobado. - |
‘ t. 1.24.  Cesionarios de los beneficios C
14 X k]

Durante el periodo de la presente rendicién de cuentas no se ha realizadoe cesién de
derechos fiduciarios. ' o

B CovovRn

VIGILADD

En caso de existir 2lguna queja o reclanacidn puede coptactarse con nuestro Defersor del Comsumidor Financiero: Dr José Guillermy Pella Cormen
Electronico: defensoralianzagilpgabogados.com - Teléfong:+57 (D 2331370« #37 (1) 2156328 « Fax +57 (1) 7130495 - Direcvidn: AV 19 Ma 114 - 09 Oficing
502, Bogot,

wyww.alianza.com.co
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1.3. ESTADO ACTUAL, LOCALIZACION E IDENTIFICACION DE LOS
BIENES DEL NEGOCIO FIDUCIARIO. -

Con corte a la presente rendicién de cuentas no se ha transferido ningln inmueble al
fideicomiso.

1.4, DESARROLLO Y EJECUCION DEL NEGOCIO

A continuacion se detalla la informacion relacionada con el desarrolio v la ejecucion del
negocio;

1.4.1.  Gestién de las Obligaciones de la Fiduciaria

Durante el periodo objeto de la presente rendicidn de cuentas ALIANZA F!DUC}AR!A
atendid las obligaciones contraidas en el contrato fiduciario realizando las siguientes
actividades:

+ Llev6 una contabilidad separada de aste negocio, de conformidad con las disposiciones
legales que regulan la materia, ¢

+ Atendid los requerimientos y framites del fideicomiso, ;
Las demas que fueron necesarias de acuerdo a la ley, para dar cumplimiento al objeto y
finalidad del contrato Fidugiario. i

1.4.2.  Ejecucién del negocio fiduciario

Dande cumplimiento a la ejecucién del contrato fiduciario, Alianza Fiduciaﬁa ha tramitado y
iegalizado cada uno de los documentos solicitados por el fideicomitente promator.

1.5. ORGANOS DE GOBIERNO

El fideicomiso debe contar con un comité fiduciario, el cual es el organismo de direccion del
FIDEICOMISO, vy ef cual estard conformado asl; (i} un representante del Fideicomitente
Gestor, (i) Un representante de! Fideicomitente Promotor, (iiiy Un representante de los
Fideicomitentes Tipo A y ios Fideicomitentes Aportantes ¢ Propietarios diferentes al Distrito
de Barranquilla; y (iv) un representante del Distritc de Barranquilla.

£l representante de los Fideicomitentes Aportantes {diferentes al Distrito de Barranqguilla) y
los FIDEICOMITENTES TIPO A sera elegido por mayorfa simple, ‘en donde cada
Fideicomitente votarg en proporcion al valor de sus aportes o compromisos de aporte en el
Fideicomiso. El valor con base en e cual se calculard Iz participacion de los
Fideicomitentes Aportantes correspondera al valor establecido para el respectivo inmueble
segun la relacion de intercambio, y el valor con base en el cual se calculara la participacion
de los Fideicomitentes Tipo A, serd el valor de sus compromisos de aporte en el ..
Fideicomiso. Los votos se emitiran en forma proporcional de conformidad con las reglas
antes citadas para efectos de nombrar el delegado de los Fideicomitentes Aportantes Tipo
A. La eleccidn antes indicada deberd darse a mas tardar a los ciento veinte (120} dias
calendario desde la suscripcion del contrato. -

En caso de existie alpuna queja o reclamacion puede contagtarse con muesire Defensar do! Consumidar Financiers: Oy onsé Guiliermo Pefia Correo
Electranizo: defensoralinnza@peabogados.com « Teléfono-+57 (1) 2030370 - +37 (1) 2156328 - Fax +57 {1} 2130495 « Direccidn: AV 19 No 114 - (9 Oficing
302, Bogotd,

www.alianza.com.co
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Unicamente podran votar como Fideicomitentes Aportantes de inmuebles quienes sean
titulares completos del derecho de propiedad acreditado con un estudio de titulos
elaborado por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR o el FIDEICOMITENTE GESTOR y
siempre y cuando hubieran suscrito el respective Contrato de Vinculacién. De igual forma,
los Fideicomitentes Tipo A para ejercer su derecho a voto, deberan haber suscrito el
respectivo Cantrato de Vinculacion.

Las entidades de derecho publico tales como el Distrito de Barranquilla y EDUBAR S.A,
actuaran por conducto de sus representantes legales o delegados.

A la fecha corte de la presente rendicién de cuentas, no se ha conformado el comité
fiduciario, : T -

1.6. INFORME FINANCIERO
1.86.1, Evo!ucié‘m de los aportes y del patrimonio del fideicomiso

A la fecha corte de la presente rendicién de cuentas. no se reflsjan aportes en el
fideicomiso, ) R

1.6.2. Fuentes y usos de los recursos

Al corte de la presente rendicion de cuentas no han ingresado recursos al fideicomiso.

1.6.2.1. Ingresos percibidos

Al corte de la presente rendicién de cuentas el fideicomiso no tuvo comportamiento de
ingresos percibidos. e

1.6.2.2. Giros efectuados

Teniendo en cuenta que al corte de la presente rendicién de cuentas no han ingresado
recursos al fideicomiso, no se han efectuado gires, ™ - . -

1.6.2.3. Disponible (Saldo) -
A corte 31 de Mayo de 2016 el fideicomise no presenta saldos disponibles.

1.6.2.3.1. Partidas pendientes por identificar .~ 77"

Al corle de |a presente rendicion de cuentas en el fideicomiso no se encuentran partidas
pendientes por identificar. R

1.7. CREDITOS

A corte de la presente rendicidn de cuentas el fideicomiso no presenta crédito.

En caso de exisir alguna quzja o reclamacidn puede comactarse con nugstro Defensor del Consumidor Financiero: D José Guillenmo Pefia Corveo
Electronice: defensoralianzag@pgabogades.cotn - Teléfona:+57 (1} 2131370 - +57 (1) 2156328 - Fax +57 (1) 2130495 « Direccion: AV 19 No EH - 09 Oficina
502, Bogota. :

www.aliunzi.com.co
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1.8. TERCEROS VINCULADOS AL NEGOCIO FIDUCIARIO

1. Fideicomitente Promotor: Se entiende como FIDEICOMITENTE PROMOTOR a la
sociedad Constructora de Obras de Viviendas e Ingenierla S.A.S. COVEIN, quien
tendra como funcidn, asumir por su cuenta y riesgo, las iabores de promocién del
Prayecto, la vinculacion de aportantes (Fideicomitentes Tipo A), /la obtencién de
financiacién para la ejecucién del Proyecto y la construccion y dotacién det Edificia a
ser entregado al Distrito de Barranquilla. El FIDEICOMITENTE PROMOTOR tendra
derecho a recibir si los hubiere los excedentes del Proyecto, en los términos definidos -
en &l contrato de fiducia.

2, Fideicomitente Gestor: Serd la sociedad Empresa de Desarrollc Urbano de
Barranquilla y Ja Regién Caribe S.A. - EDUBAR - quien tendra derechio a recibir por las
gestiones indicadas en el contrato, el uno punto cinco por ciento (1,5%) de lfas ventas
totales del Proyecto, :

3. Fideicomitente Aportante 6 Propietario: Se refiere a aquelios propietarios registrados
en los certificados de libertad 'y tradicién de los lotes que se encuentran determinados
en la Unidad de Actuacion Urbanistica La Loma, guienes tendran ia bpcitn de aportar
de manera voluntaria sus inmuebles al FIDEICOMISO. A cambio de dicho aporte y con
base en las Reglas de Intercambio que se definan basados en el ejercicio de repario
equitativo de cargas y beneficios que se establezca, dichos Fideicomitentes Aportantes -«
tendran derecho a recibir un drea (til urbanizada si ef area a restituir es igual o superior
al Area Minima Restituible. En ef evento en que el area a restituir de acuerdo con Ja
Relacion de Intercambic que se establezea no fuera suficiente para acceder a una
super manzana Util urbanizada o el Area Minima Restituible que se establezca por el
Comité¢ Fiduciario como area minima objeto de transferencia, el Fideicomitente
Aportante tendra derecho a que se le restituya el valor de su aporte de acuerdo con ias
reglas establecidas para el efecto, Esta vinculacién implica que tendran que mantener
sus aportes durante el desarrollo del Proyecto hasta su culminacién o hasta que de
acuerdo con el flujo de caja, sea posible la restitucion en dinero de sus aportes. Sera
también Fideicomitente Aportante el DISTRITO DE BARRANQUILLA en los términos
establecidos en el contrato. Salvo por las reglas especiales establecidas para el Distrito
de Barranquilla, la restitucién de apories a los Fideicomitentes Aportantes estard sujefa .
al resultado de ta ejecucién del Proyecto.

4. Fideicomitente Tipo A. Tendrsn 13 calidad de inversionistas los aportantes de capital
destinado a la ejecucion del Proyecte, quienes como contraprestacion por su aporte
tendrén derecho a recibir..un beneficic en las condiciones | que defina el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y que se concreten en los documentos por medio de
los cuales se formalice su vinculacion al FIDEICOMISO. Ei nimero maximo de
Fideicomitentes Tipo A sera de veinte (20) personas naturales o juridicas.

5. Gerente de Proyecto. Sera la persona encargada de cumplir las labores y funciones
previstas en el Decreto 2090 de 1989 para la Gerencia, Comercializacion y o
Construccion del Proyecto, quien por dichas labores tendra derecho a los honorarios
indicados en el Anexo 6. Estas labores serdn ejercidas el Fideicomitente Promotor.

En caso de existic alguna quein o reclamacion puede contactarse con nuestre Defensor de} Consumidor Financiero; Or ‘E.losé Gueltermo Peiia Correa
Eleciranico! defensoralianan@ppabogados.com « Teldfone:+57 {1y 2833370 - +57 (1) 2156328 - Fax +57 (13 2130495 . Direecidn: AV 19 No 114+ 09 Oficina
342, Bogona, :

www.allanza,com.co
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1.9 ESTADO DE LA COMISION FIDUCIARIA: .

Duranie el peri{:do correspondiente a esta .rendicion .la_comision fiduciaria manejé los
siguientes saldos de causacion: e

% 3,919.533.00 ff

;  Comision cobrada durante el perioda: - - |

I Comision Acumulada en ef desarrollo del negocio | $ 3,918,533.00

Al corte de la pr{esente rendicion de cuentas el fideicomiso-presenta comisiones pendientes -
por pagar por § 4,262,244.00 ‘ P

Agradecemos se sirvan atender las comisiones fiduciarias vencidas, a ia mayor brevedad
posible con el fin de evitar reportes a las centrales de riesgo crediticias. En caso de haber
cancelado ya la suma indicada, por favor haga caso omisa de lo indicado anteriormente.,

1.10 PROCESOS JURIDICOS, QUEJAS Y/O RECLAMOS |
1.10.1 Procesios Juridicos ' DRI

Durante el periogo de la presente rendicion de cuentas ¢ fideicomiso no presenté procesos
juridicos. ‘ R c

1.10.2 Quejaséfylo Reclamos

Durante el periofdo de la presente rendicidn de cuentas el fideicomiso no presenté quejas
y/o reclamos. B TR P LT

2 INVERSIONES

Los recurscs que ingresan al fideicomiso son invertidos en las carteras colectivas
administradas por Alianza, cuyos reglamentos han sido entregados por la fiduciaria a los
fideicomitentes; ‘quienes declaran conocerlo y-aceptario. (Ver anexo ficha de ia cartera
colectiva abierta). Lo T )

3 ESTADO A’jCTﬁAL DEL NEGOCIO FIDUCIA_R’!Q‘ INMOBILIARIO

3.4 ALCANCE DE LAS FUNCIONES .Y ACTIVIDADES QUE
DESARROLLA LA FIDUCIARIA. = ... -

En desarroflo dé;[ presente contrato ALIANZA seguira " las enunciadas en el texto de este
contrato, y las que se enumeran a ¢ontinuacién: - .-

1. Realizar las 'gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato, siempre
dentro de las limites del mismo y de acuerdo con las instrucciones que imparta el
Fideicomitente Promotor en las actividades a su cargo v &l Comité Fiduciario en las
actividades a su cargo. Sin perjuicio de lo anterior las instrucciones relacionadas con |a

En coso de existir alguna quejs o reclamacion puede commactarse ton nuestro Defensor gdel Consumidor Financiera: Dr José Guillenno Pefa Curreo
Electronico: defensoralisnza@pgabogados.com - Teléfona:+57 (1) 2131378 . +47 (E) 2156328 « Fux +47 (1) 2130495 - Dirgecion; AV 9 No L4 - 09 Oficing
532, Bogoia. ;

www.alignza.com.co
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construccion, comercializacion y gerencia del Proyecto seran responsabilidad exclusiva .

del FIDEICOMITENTE PROMOTOR. _

Ejercer y cumplir en su condicién de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO constituido
en virtud de este contrato, los derechos y deberes que implica ia propiedad fiduciaria
que detenta sobre los bienes que ingresen al FIDEICOMISO.. :

Celebrar en su condicién de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO con fa entidad
expropiante EDUBAR S.A y/o ‘el Distrito de Barranquilla, el convenio o contrato de que
frata el articulo 4 del Decreto Nacional 199 de 2013 para expropiacién con
consurrencia de terceros. :

Administrar los recursos del FIDEICOMISO y destinarfos a la ejecucion del Proyecto de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR en calidad de GERENTE DEL PROYECTO. :

Permitir que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR ejecute, el urbanismo y las obras que
comprenden el Proyscto con cargo a los recursos del Fideicomiso. :

Suscribir en su condicién de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, las promesas de
compraventa y escrituras pubiicas de adquisicién por enajenacion voluntaria de los
inmuebles necesarios para la ejecucién del Proyecto, con cargo a.los recursos del
Fideicomiso. :

Coadyuvar en el proceso de expropiacién de aquellos inmuebles que sean objeto de
dicha medida, en caso de ser necesario, de conformidad con lo establecido en el
contrato que se firme con I3 entidad expropiante para tal efecto en los términos del

articulo 4 de la ley 199 de 2013, siempre y cuando el 100% de los rec::ursos provengan

del fideicomiso. .

Suscribir los documentos, escrituras o acuerdos de transaccion que permitan adquirr
de terceros las Mejoras o'demas detechos necesarios para acceder a la propiedad o
tenencia de los inmusbles objeto de la UAU, los cuales seran elaborados por ef
FIDEICOMITENTE PROMOTOR quien serd el Unico y exclusivo : responsable del
contenido técnico y juridico de los mismos. ‘

Suscribir en su condicion de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, como Prometiente
Vendedora, las promesas de compraventa de las dreas de terreno Utiles urbanizadas

de acuerdo cen fas instrucciones que para el efecto le imparta el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR. :

Suscribir en su condicién de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, las escrituras
publicas mediante [as cuales se transfiera a log compradores las:manzanas Gtiles
resultantes del desarrollo de la'UAU La Loma,

Recibir de los FIDEICOMITENTES APORTANTES los inmuebles que' estos transfieran
al Fideicomiso para la ejecucién del Proyecto. i

Recibir de los FIDEICOMITENTES TIPO A las sumas de dinero gue estos transfieran a
titulo de fiducia mercantil.

Mantener los bienes del Patrimonio Autdnomo separados de los suyos y de los que
correspondan a ofros negocios fiduciarios. .

Invertir los recursos que ingresen al fideicomiso en los Fondos de Iriversién Colectiva
administrados por fa FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra puesto a disposicion

del FIDEICOMITENTE mediante su publitacién en la pagina web de la FIDUCIARIA -,

www. alianza.com.co.

Realizar los pagos necesarios ‘para la ejecucion del Proyecto, de acuerdo con el

procedimiento que se establezca para el efecto y previa aprobacién del Interventor, en
los términos que le sean instruidos por e FIDEICOMTENTE PROMOTOR.

En caso de existic alguna queja o roclamacian poede contactarse con nuestro Defensor dol Consumidor Financiero: Derosé Guillermo Pena Conres
Electronico: defensoratianza@peabogados.com - Teléfono:+57 {13 2131370 - +57 (1) 2136328 - Fax +57 (1) 2130495 - Direcciom AV 19 No 114 - G2 Oficina
302, Bogotd, '

www,alianza.com.co
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16. Ejercer las acciones o proponer fas excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes-que forman parte del Fideicomiso, en
cuanto sea Informada por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR de los hechos o actos de
terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones -
gue deba adeiantar come vecera del Patrimonic Auténomo.

17. Contratar, conforme a las instrucciones. que - imparta: el Fideicomitente Promotor,

siguiendo los lineamientos definidos por el Comité Fiduciario, los expartos que se

requieran para defender o representar [os intereses. del Fidsicomiso.

Suscribir, como vocara del Fideicomiso, los pagarés, contratos de mutuo, Garantias vy

de mas que se requiera para la ejecucion.def Proyecto en los términos indicados por el

deercomitente Promotar.

19. Coadyuvar prewa instruccién expresa vy escrita- por parte del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, en el evento de ser ello necesario, en los procesos de expropiacion
adelantados por el Fideicomitente Gestor y o el Distrito de Barranqut!ia

20. Padir mstrucctones al Comité Fiduciario, cuando en la ejecucion del contrato se
presentaren hechos sobravinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones; contractuales. Cuando la Fiduciaria haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la
fecha en laicual se produzca la respuesta por parte del Comité Fiduciario, sin que
pueda 1mputérsele por este hecho responsabifidad alguna.

21. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus' obligaciones, o deba, cuando las
cnrcuns’tanmas asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrate
o de las instrucciones impartidas por el Fideicomitente Promotor en el desarrollo del
mismo. Cuando la Fiduciaria haga uso de esta facultad quedardn en suspenso todas
las obligaciones relacionadas con el asunto consuitade hasta la fecha en la cual se
produzca la.respuesta por parte de la Superintendencia- Financiera, sin que pueda
imputarsale por este hecho responsabilidad alguna. .-

18

.

22, Llevar una gontabilidad del Fideicomiso separada de la Sociedad Fiduciaria, de

conformidad con o establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100
de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabmdad* Generaimente Aceptados en Colombia segiin el decreto 2649 de 1993 y
demas normas que la modifiquen o complementen; dicha informacién con los saportes
que se requieran para registrarios de acuerdo al.objeto del presente contrate debera
entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de Fideicomitente a Alianza
de manera gportuna, adecuada y completa con el fin- de que se puedan contabilizar.
Alianza no tendré responsabilidad si estos no son entregados a la Fiduciaria cuando
sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del
Fideicomiso .

Rendir cuentas comprobadas de su gestson cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracién del presente contrato, asi como a la terminacion del Fideicomiso. Dicha
rendicién de cuentas debera ser presentada .y enviada al correo electrénico
suministrado por Los Fideicomitentes dentro de los.quince (15) dias habiles siguientes
a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la
Circular Bdgica Juridica de la Superintendencia Financiera). Por su parte, Los
Fadetcomttentes tendran diez (10) dias habiles desde la fecha de envio del
mencionado correo electrénico por parte de la Fiduciaria, para presentar objeciones a
ia correspondlente rendicion de cuentas. Sin perjuicio de lo anterlor, el Fideicomitente

Ea caso de existiv alguna | qcha o rech idn puede contactarse con maesiro Defensor del Conswmidor Fipanelero: Dr José Guillerimio Pefla Correo
Electrénico: defwmml!snm@labﬂbogados Som - Telefonor+ 57 (1) 2151570« +37 (1) 2156328 « Fax +57 (1) 2130495 - Direccion: AV 19 No |14 - B9 Oficina
502, Bogotd. "
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Promoter podra solicitar a la Fiduciaria informes sobre el estado del Fideicomiso
cuando lo considere necesario. ‘

24. Informar a los FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del contrato y que sean conocidas por la FIDUCIARIA, que ‘puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrollo del objeto de! presente contrato de Fiducia,

25, Presentar la rendicién final de cuentas de su gestién, al terminar el contrato de Fiducia
Mercantil.

26. Cobrar la comisién a que tiene derecho.

4 ANEXOS

1. Estados Financieros basicos con corte a 31 de Mayo de 2015.
2. Ficha Técnica

En cumplimiento de lo dispuesto de la Circular 019 de 2010 ; emitida por la
Superintendencia Financiera, anexamos Formato de vinculacién para efecto de la
actualizacidn de sus datos para lo cual ademas debe anexar los soportes que indicamos
mas adelante, Por tanto, solicitamos su diligenciamiento y devolucion a nuestras oficinas.

dé&umerﬁc de  identificac otocopia det documento de identificackin smpliada al
Representante Legal 150%, con firma y hualla en originsl, .

Certificado de existencia y Representacién Legal

Acta de Junta directiva de autorizacién af RL {En
caee de que se requiera)

Declaracion de renta ¢al oftimo afio gravabié
Cerlificacidn iaboral

Cerlificado de ingresos y retenciones del Gitimo sfo

Fotecopia det RYT graveble.

Ralacidn de socios o sccionistas aue superen ef
5 %% det capital

Daclaracién de rente del Gitime sfio gravable

Estados financiaros de 1os Jitimes seig
meses cenificados ylo dictaminados con sus
notas y anexcs

En el evento de generarse alguna inguietud respecto a la informacién reportada en la
presente Rendicion de Cuentas, agradecemos remitirla a la Revisoria Fiscal Ernst & Young
Audit SAS Carrera 11 # 98 - 07, Piso 3 Bogot4, Colombia Office: 484 7000 Website:
hitp:/fwww ey.com, -

CESPR SALAS NIEBLES
Director de negocios fiduciarios

£n caso de existit algana quefa o reclamacitn puede contactarse con pucstro Dufensor def Consumidor Financiero: Dero.\'é Cuillerma Pefia Corren
Elccag}nim; defenseralianza@pgaboiadus.com - Teléfono+ 57 (1} 213370 - +87 (1) 2156328 - Fax #57 {1} 21 30495 - Direccibn, AV 16 No 114 - 09 Oficina
302, Boyota, :

www.alianza.com.co
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FORMATO UNICC DE VINCULACION PERSONA NATURAL

[f
]
, Fecha de diligenciomianto * o H AT JI[ AdAl '
f
Fiduciaria B Surcursal
LNA EMPRESA DF LA ORGANIZACON DELIMA, . . ,
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Declare que los recursos que emtregs no provienen de ninguna actividad Uicita de fas contempladas en of cidipe penal solombiane ¢ en cualquer
farma que la madifique o adicione. No admitivd que tercerps efectien depdsitos a mis cuentas con fondos provenientss de las actividades Hicitas -
contempladas en el cddigo penal colomblano o an cualguier norma que o modifigue o adicione, nf efectyard vranseociones destngdas a tales |
actividades o a favor de parsonas relacionadas con las mismas. Autorito s cancelar fos productos que tenga en Alianzs Fiductaria $.A, En caso de |
infracgian de cuaiqulers de fps numerates contenidos an este dotumento eximlando a ta entidad de toda msp:)nsablisdaci que se darlve pos infoema--;
cidin errdnes, falsa o inexacts que yo hublere proporcionada en este documenta 0 de notacldn dei mismo.
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4, AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES CLIENTES Y POTENGALES CUENTH.S Y REPORTE £N

CENTRALES DE RIESGO.

Autorizg de manera libre, expresa, inequiveca & informada, a Allanza Fldudarz SA. o 3 guien represente sus derechos en los términos dal Brersi a)
det artfcudo 6 de laJey 1581 de 2012, para que fealice i recoleccion, almacanamients, use; circuladion, supresidn, y en gersmi, el ratamilento de mis |
datos personales ton fines: realizackdn de contactos, estudios estadisdoos, compartr informacdidn con terceros que colabman con i entddad, compar- |
tir Informacién con Allanza Valores 5.A. Sacledad Comisionista de Bolsa y que para el cumplimlento de sus fundiones deber acreder en alguna medida |
a la informacidn tales como: proveadores del serviclo de menssjerfs, sntidades de administracién y gastidn de cobranza y profesionales que colsborsn
con 13 entidad en ia recuperacidn de 1a cartera, Scio en aquellos casus en que yo.563 deudor de Alignza Fidudlaria S.A_; de Jus forddos da inversidn
eolectiva o de los negocios fiduciarios por ella administrados, sutorie que diches finas se extiendan a: i) gestidn y administracidn de recuperacion de
carters productive € Improductive, (i} recopitacién de Infarmacion'de deudoras v acreedoras raspectives, (i) reafizar reportes y consubtas de fas |
obligaciones vigentes © en mora 3 las centrales de rlesgo craditicio legalmente establecidas. Declar que se me ha Informado de mapera-claca v :
comprengible que tenga derecho a conacer, actualizar y rectificar los datos personales proporcionados, a solicitar prugha de esta sutorizacion, 3 :
soficiar Informacidn sabre el uso que se le ha dado 3 mis datws personsles, 5 presentar quejas ante {2 Supecintendencia o & industria y Comercio gor
el uso indebido de mis datos personales, a revocar exts aurizacidn o solicitar ta-supresidn’de los datos personales suininistrades v @ acceder de ;
forma gratuits 3 log mismos. Declare que conazes ¥ scepto el manual de tratamiente de datos personales de Allanza Pidugdaria S.A. y que I3 Informa-
cidn per mi proparclonada es veraz, completa, exacta, actualizada y verificable, Mediante 12 firma del presents documants), manifiesta que reconatce
y acepio que cusiquler consulta o reclamacion relacionada con el tratamiento de mds datas personales podrd ser sleveda verbalmente o por &5¢ritG |
snte Alianza Fldudaria 8.4, como responsable dal ratamiento, cuya piging web es; ww.al;anzx Lom.Co y Su teléfono de atancién es 6447700, v su
dirgecidin es Avenida 15 No. 100 = 43 en la ciuded de Bogotd, ?
Autorizo a la socjedad Allanza Fiduciaria S.A., directamante o en su conditidn di Administradorz de los Fondos o de lo, Fideicomisos de 15 tusi es !
vocers ¢ & quien en al futurg represente sus derechos u ostente Jz calldad de acreedar, a consultar, repostar v tofidtar, & tudlquiera de 195 Cemrales ©
de Riesgo o entidadas gue manejen o administren bases de datos conlos mismps fines, tegds Informacidn referente a mi cornportamiento come chente
de 2 entidad, Lo antarlor kmplica que of cumplimignto o Incumplimlento deanls obifiga: nes se reflejardn en las mencxon,adas basas de datos. En ;
constancia de la presente zutorimcién reglistra mil fizma sobre af prasente documenty

5. DECLARACZION FATCA

3, He parmanecido mis de 183 dias en of Gldma silo, 0 122 dias {promadiol durste tos tres itmos afios, dentra del tersitorio di los Lstados Unidas * 35 Ding
b. 1Soy possedor de I tarjata varde {Green Cord - arjeta ge resicencha) de los Estados Unidas? ) 6 {Ting
fa]

€. dRecibo cualquler pago de Intereses, dividendos, rentas, selarios, honeracos, primas, anuzimude!. COMRPAnsariones, FRMUAGTECION, wmalumentos, Qs Lino
atras pananclas fijas u oeaslonales, v/ Ingresos **, st dicho pago proviens de fuentes dentro de los Estados Unidos?

¢, iRecbo cualquler lngreso bruto procedente de Lo vents L aws disposicdn de cuatquier active que puade produclr Intateses o umdemos tuya s Ow0
fuente se encuantre dentra de los Estadas Unides? . ,

8. Declaro bajo Ja gravedad de Juramanto gue informé todas las naclonatidides que pasea 0% Owo

NETAL Tn zaso de responder sfirmathamente a los Bieales aaericres dm dillgendar ol formato que cormrospbnd {W-8-BEN-E, W9, w< o ef qud indique 13 nGrma)
* A excapcidn de permanencla pots razones médicas, ssudio, trabije dipiométicn, dapordstas profesionales o profesoses,
** Ingresos FRAP son todos los ingresss excepto: Las ganandlss gbtenldos por lo venss de Dienes muebles o inmuatias (incluyendo nmuismén de 3¢uves 3 descuemo
v primas de opclonas, pero sin Incluir o descuento de emisiones originales), Las partides de ingrasaes extluldes de fos ingresos bruatoz sin consigarar % el tiular de los
. Mgmsos o8 considetada persens de las Estados Unldos o fiene congiciin di: extranjera.

6. OPERACIONES INTERNACIONALES

Reall2s operaciones internadonales 08 OING | Trangazeiones qua realiza * * | Nombre de i3 ermitsd Snanciers ) T F
SINO tlga ol punto 7. [ importaciones Gludad / fals
L) Expoctaciones Nimaro de Cugats ) 3
iCon eudies palses? {2 isversiones Maneds ¥
[J Pago deservicios
[ préstemos MFE torbre du l2 sntidad fnengiers
Valor pramedio mensusl g [} cambio de divisas Ciudad / Palx I
O oma NEMED de cuents i
Spversionists oe pottafallo de moneda extranjera (5L [OND LGl fMonada j
7. PERFIL DE RIESGD DEL CLIENTE o
[onservador [isdocarads Cinindmico

Es aquel cliente que huscs presarvar su capital con
alceraativas de tnversidn que Impliquen bxjas valaei-
datles y aktos pivelas de Bauider. Ante difereotes
opciones de imversidn, preferied  Bquelld que
minimize el rizsge, sacriicando rentablioad. Su
pottafolio estard compuesto 300% en invarsionss am
renta fija,

Fs agué! cliente gud busea ahwener us equilibio
entro egtabiidad y Sretimiento del Capitzy, por ko que
acmite wna exposicidn moderada al riesge. Su
gortafolio estard compueito 10K~ 30% en rents
vatlable, ¥ la restante en renta fja.

Es aqual ciignte qui: busGs Mgaimizar s rentabiicad,
admitiendo ura geposicién sgnificaliva 31 fesge.
Gran parte de cu gortafolio estard inviitds & rent
varizble. :




8. IDENTIFICACION DEL BIEN O RECURSO GUE SE ENTREGA O TRANSEIERE
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10. DEPENDENCIA DE UN TERCERD,
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. | Comtacic Dirgeeidn oficing Telétanc fijo
o | Telélono celular para nottfciaginnes
i | Pais detteltlong calyipr
v | Coreea olect-Snign pars notihoriongs
.{ Citdad [ Municipio Departamenta Faiz
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‘ i T} Renvista i : Flett1e) ~
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> Flie
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13. FIRMA DEL CLIENTE
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promise e consultar actualizaciones en Iy péging web firmp el presere documento,

Huela inddica duracha cliente

Docmentos que s deban anexar

(] independionte: Detlaracidn de ronta o certificado de ingresas expedido —i
ot tontador pihliica o estados Anancieros,

(3 Asslartaden Certificado ae ingresos v retenclongy o certficyidn labaral
OB vigencis &g superlur 3 30 ¢ias o desprendiblys e ndrming de log tres
Bimaos mesas,

I Pensionads; Desprenditle de pago de pensidn de fos Biieos trex meses,

£ Menores ds eedad; Begistra civil y fetocopta de tetlets de identicag st
aokca,

3 Titutar y del depentiiaree: Fotocanla de! docurmanto du Identificacin
vigente v ngible dei dtular v det dependiante {si aplica},
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12, PARA USD EXCLUSIVO DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

Nombre campleto del funclonario que reafizs la enrevista

Lugar de iz entrevista

Hera

o [ ] pas |

Cudinds conocld peonaimente al sofictanta?

Hora | Ky é it E

¢Tena alguna refacian famlitar codt #f soficiante? st {Ono Expligue;

Fachal ap ﬁmmﬁ SRS, I

4CEmo 58 entard el solicitanta goerca de Adtarea Fiduclaria SAF:

-':,lx}forma:idn adiclonal sobre g anteavist -

{3 anuncio O ingreso at portal e Allanza Hduﬂaﬁas.&,
[3 mMarketing tlamada telefdnics

C3 Evanto Selicitud de contseto por emaibintemat

[ Refarido de un cliente existante ¢Cudl? O3 owm ecudl?

Prosductos

B solititanta as PER? G Ono

Dperacionas

Luanda promedio mensual

N Fracuancia de (& oparacida

Dectaro 2 mil leal saber y entandey, que he verificado que i Informacidn agortadu en i sollcitug de vinculacion he slde diligeacisda ce manera corracly y <ompleta. Asi £
mizma declard que he varificade las originates dae jos detumintos e identidad datl solicitante, asi como la demds docursentacion e mfmmaclon Lroparcionass por el

Canal externo Nombra de {a sgencla que o estd representando

e Ciso
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Codigo del comercial ;
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Fecnﬁl IR
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RENDICION SEMESTRAL DE CUENTAS
FIDEICOMISO UAU LA LOMA

- Periodo informado: - JUNIO DE 2016 A NOVIEMBRE DE 2016

 Cédigo del negocio: | SIFL: 261279 GRIFUS: 11811

- Nombre del negocio: | FIDEICOMISO UAU LA LOMA

- Agencia: ' ~ BARRANQUILLA

Director de Gestidna | MARIA DE JESUS SIERRA VASQUEZ
. Cargo: TEL: 3852525 EXT 5104
- Correo Electronico: masierra@alianza.com.co

- NOHELY PATRICIA CONSUEGRA JIMENEZ

Comercial a Cargo: | 1y 3852525 EXT 5116
1 _Correo Electrénico: nconsuegra@alianza.com.co
~ Estado del negocio: ACTIVO :

RENDICION COMPROBADA DE CUENTAS

Para los efectos previstos en el numeral 8 del articulo 1234, y numeral 1236, ambos del C, Cio y
~ en corncordancia con lo instruido en la Circular Externa 024 de 2016 de la Superintendencia
Financiera de Colombia, a continuacion presentamos la siguiente Rendicion de cuentas.

La presente Rendicion comprobada de cuentas se sustenta en soportes y documentos que
comprueban la veracidad de la informacidn. Los soportes documentales que acreditan las
_ diversas actuaciones de la fiduciaria estan a su disposicién en nuestras oficinas ubicadas en la
Calle 77 B # 57 - 103 Local 2 Edificio Green Towers; en caso de requerlr la verificacion o revisién
flsica de tales documentos.
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1. RESUMEN DEL NEGOCIQ FIDUCIARID

1.1. CONSTITUCION DEL NEGOCIO

Fiducia Merca r'{t'il

} Forma jurfdica: | ] |

Documento Privado

-‘ Tipo de documento: J
' ' Fecha: I

1.2 DURACION
Ef contrato tendra la duracién necesaria para el desarrg
1.3 OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Consiste en que;

1. Constitulr un patrimonio auténome para radicar
administracdora del patrimonio auténorno, ta progpieda
que se refiere el numeral 5.1, de la Clausula Quinta s
definidos.

2. Recibir los recursos provenientes de los Fideicomite
del Proyecto de acuerdo con las instrucciones que par
FROMOTOR en calidad de Gerente del Proyecto y los &
los Fideicomitentes Tipo A, y mantener los referidos
Inversign Colectiva administrados por la FIDUCIARIA

|
28/Diciembre/2015 |

flo de su objeto.

en nombre de la FIDUCIARIA, como
d fiduciaria de los bienes inmuebles a
guiente mediante fos instrumentos allf

ntes Tipo A y destinarlos a la ejecucidon
a el efecto imparta el FIDEICOMITENTE
espectivos contratos de vinculacién de
recursos invertidos en los Fondos de
mientras con los mismos se deban

efectuar los giros que instruya el FIDEICOMITENTE PRO

3. Permitir que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR ej

\AOTOR

cute por cuenta del Fideicomiso, el

urbanismo y las obras que comprenden el Proyecto, asx como los englobes vy desengicbes de
inmuebles, constitucién de servidumbres y cesiones a que haya lugar. ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera del FIDEICOMISO, en calidad de propietario de los inmuebles suscribirad los -
documentos y otorgaré las escrituras a tas que haya lugar en desarrollo de dichas gestiaones,
siempre de conformidad con las instrucciones del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, vy de acuerdo
con las minutas que este Gltimo ailegue para el efecto. Los costos asociados al gtorgamiento de

fas respectivas escrituras sera asumide por el Fideicom

iso con cargo y hasta la concurrencia de
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los recursos fideicomitidos, Los costos y gastos asociados al otorgamiento de las escrituras
publicas antes indicadas se entenderdn como costos y gastos del Fideicorniso.

4. Suscribir las promesas de compraventa y escrituras publicas de adquisicion de los
inmuebles necesarios para la ejecucién del Proyecto que se adquieran por via del proceso de
- Enajenacién Voluntaria. En su defecto, coadyuvar previa instruccion expresa y escrita del
FIDEICOMITENTE PROMOTOR en el proceso de expropiacion de aquellos inmuebles que sean
objeto de expropiacidn, en caso de ser necesario. Todo lo anterior de conformidad con el
Convenio suscrito para adelantar & procedzmlénto de expropiacién con el FIDEICOMITENTE
GESTOR.

- 5. Suscribir los documentes o acuerdos de transaccidn que permitan adqulrir de terceros las
Mejoras o demds derechos necesarios para acceder a la propiedad o tenencia de los inmuebles
objeto de ia UAU.

&. Suscribir ias promesas de compraventa de las dreas de terreno Utiles urbanizadas de
acuerdo con fas instrucciones gue para el efecto fe imparta el Fideicomitente Promotor.

7. Suscribir las escrituras pulblicas mediante las cuales se transfiera a los promitentes
compradores las manzanas Utiles resuftantes del desarrollo de Ja UAU La Loma.

8. Registrar a los FIDEICOMITENTES APORTANTES DE LOTES v a los FIDEICOMITENTES TIPO A
como tal en el FIDEICOMISQ, conforme a los Contratos de Vinculacion suscritos para tal fin,

. Permitir que sobre los inmuebles que lo integran, correspondientes a area til, se lleven a
cabo desarrollos de proyectos constructivos.

10. 5i de conformidad con los CONTRATOS DE VINCULACION, procede la restitucion de
aportes a favor de algun FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTES o FIDEICOMITENTE TIPO A
. proceder, con cargo a los recursos e inmuebles del FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los
mismos, a efectuar la mencionada restitucidn o entrega de beneficios.

1.4 ANTECEDENTES DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Al corte de la presente rendicién de cuentas el fideicomiso no cuenta con antecedentes
- fiduciarios,
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1.4.1  Descripcién

Es el contrato en virtud del cual se constituye el Patrimonio Auténomo, cuyo objeto es permitir
la ejecucion de la Unidad de Actuacién Urbanistica a través de la integracion inmcbiliaria de los
lotes que lo comprenden, permitir la ejecucion de las abras de urbanismo, adelantar las
labores de comercializacidn de los inmuebles resultantes del proceso de urbanismo y
administrar los recursos afectos a los fines antes establecldos.

El CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un contrato de
derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Orgénico del
Sisterna Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un
patrimonio auténomo independiente y separado de Jos patrimonios de las partes en este
contrato, el cual estd exclusivamente destinado a los fines de! contrato de fiducia. En
consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio auténomo se destinarén exclusivamente
al cumplimientc de las obligaciones contraidas por dicho PATRIMONIO AUTONOMO O
FIDEICOMISO para cumplir asi la finalidad perseguids, - de acuerdo con los términos del
contrato.

1.5 PARTES DEL. CONTRATC

1.5.1 Fideicomitentes/Constituyentes

FIDEICOMITENTES |  PORCENTAJE !

CONSTRUCTORA DE OBRAS DE

VIVIENDA E INGENIERIA S.A.5 33.333%

DISTRITO DE BARRANQUILLAD.ELP. | 33.334%
- EDUBAR S.A. 33.333%
TOTAL i 100% i
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1.5.2 Beneficiarios

Son beneficiarios del fideicomiso las personas que estan debidamente registradas como tal en
fas bases de datos de Alianza Fiduciaris S.A.

. BENEFICIARIOS | PORCENTAJE l
VIVIENDA £ INGENIERIASAS 3333
DISTRITO DE BARRANQUILLA D.E.LP. 33.334%
EDUBAR S.A. 33.333%

TOTAL [ 100% ;

1.5.3  Acreedores Garantizados y Estado de 1a(5) Garantia(S) N/A

1.5.4  Cesionarios de los Beneficios.

Con corte a la presente rendicion de cuentas no se ha realizado cesién de derechos fiduciarios.

1.5.,5 Estado de las Condiciones Suspenswas o Resolutorias que Afecten la Adquisicién o
Perdida de los Derechos :

Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cadigo de Comercio;
excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6% y décimo primerg (11°) det
mismao.

- 1. Porla renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo de
Comercio.

2, Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA
previo aviso a los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos:

+
* Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar ia informacién a que se
refiere el presente contrato de fiducia mercantil,
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-~

» Cuando se presente mora en el pago de la comisidn fiduciaria por un periodo consecutivo ¢e
dos {2} meses.

3. Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, que de acverdo al estudio de
titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad juridica
necesaria para desarroiflar el PROYECTO, ’

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de ia comision
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

5. Por solicitud de la FIDUCIARIA o EL FIDEICE)MITENTE presentada a la otra con treinta dlas
calendario de antelacién. En este evento EL FIDEICOMITENTE debera pagar a la FIDUCIARIA a
titulo de indemnizacion el valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria,

6. Por encontrarse EL FIDEICOMITENTE incluido en las listas para el Control de Lavado de
Activos, administradas por cualquier autoridad nacional ¢ extranjera, tales como la Oficina de
Control de Activos en el Exterior {OFAQC).

2. ESTADO ACTUAL, LOCALIZACION € IDENTIFICACION DE LOS BIENES DEL NEGOCIO
FIDUCIARIO.

Mz 157 sactor 2 La Loma
Colombia

Lote 0051 040-438509 $ 12.965.104.000.00

2.1 AVALUG N/A

3. DESARROLLO Y EJECUCION DEL NEGOCIO.

-

Dando cumplimiento a la ejecucién del contrato fiduciario, Alianza Fiduciaria ha tramitado y
legalizado cada unoe de los documentos solicitados per el fideicomitente promotor.

3.1 GESTION DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

Durante el periodo objeto de la presente rendicion de cuentas ALIANZA FIDUCIARIA atendi6 las
obligaciones contraldas en el contrato fiduciario realizando las siguientes actividades:

» Mantuvo yejercio la titularidad juridica de los bienes transferidos.
» Mantuvo los bienes del patrimonio auténomo separados de los suycs y de los que
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correspondan a otros negocios fiduciarios. J
» Llevéd una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones
legales que regulan la materia,
» Atendid los requerimientos y trémites del fideicomiso, enviando periédicamente los informes
solicitados. §
- » Las demas que fueron necesarias de acuerdo a la ley, para dar cumplimiento al objeto v
finalidad de! contrato Fiduciario. 5

3.2 EJECUCION DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

~ Dando cumplimiento a la ejecucion del contrato fiduciario, Alianza Fiduciaria ha tramitado vy
legalizado cada uno de los documeritos solicitados por e! fideicomitente promotor.

Por instruccion del fideicomitente promotor el 22 de Septiembre de 2016 Alianza Fiduciaria
actuando como vocera del Fideicomiso UAU LA LOMA suscribié promesas de compraventa con
las sociedades Urbanizadora Marin Valencia, Constructora Colpatria, Prodesa y Cia, Amarilo y
. Constructora Bolivar; quienes estan interesadas en adquirir lote urbanizados del proyecto UUA
LA LOMA,

3.3 GESTION PARTICULAR DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Durante el periodo objeto de la presente rendicién de cuentas el fideicomiso no presenté
_ gestiones particulares,

4. CUENTAS POR PAGAR A ALTANZA FIDUCIARIA S.A.
Al torte de la presente rendicion de cuentas el fideicomiso no presenta cuentas por pagar.

5. ORGANOS DE GOBIERNC

5.1 Comité:

El Fideicomiso tendra un Comité Fiduciario el cQal estara conformado asi: (i) un representante
del Fideicomitente Gestor, {if) Un representante del Fideicomitente Promotaor, {iii) Un
representante de los Fideicomitentes Tipo A v los Fideicamitentes Aportantes o Propietarios

diferentes al Distrito de Barranqullla; y (iv) un representante del Distrito de Barranqguilla, y
rendird informes sobre fa gjecucion de sus funciones y obligaciones,
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5.2 Junta: N/A
5.3 Asamblea: N/A

6. INFORME FINANCIERO

6.1 Evolucidon de los Aportes y del Patrimonio del Negocio Fiduciario

Durante el periodo objeto de la presente rendicidn de cuentas la evolucion de los aportes esla
siguiente:

Aportes' en
especie

$12,965,104,000.00 | $0,00 |

6.2 Fuentesy Usos de {os Recursos

En el flujo de caja anexado a la presente rendicidon de cuentas se detallan las fuentes y usos de
les recursos del fideicomiso durante el periodo analizado

6.2,1 Ingresos percibidos
A la fecha corte de la presente rendicién de cuentas el fideicomiso percibié ingresos por valor _
de $6.744.000.000.00, los cuales corresponden a los recursos consignados por quienes

ostentan la calidad de PROMITENTES COMPRADORES dentro del fideicomiso.

Detalle:

10045011695 | 800200598 | PRODESA Y CIA. 5.A

A

1,536,000,000.00

1] |3 |
_ 2 | 10045011696 | 860513493 CONSTRUGTORABOLIVARS.A. | $ 153600000000 |
3 | 10045011697 | 830012053| URBANIZADORA MARIN VALENCIASA. | $ 1536,000,00000 |
4 | 10045011699 | 800185295 | AMARILOS.AS | § 153600000000 |
Total Ingresos Percibidos | $ 62144,000,000.00 |
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6.2.2 Pagos -Giros Efectuados

Durante el periodo de fa presente rendicién de cuentas en el fideicomiso se realizaron pagos
por valor de $33,215.571,00, Dichos giros corresponden a pago de comision fiduciaria del
fideicomiso.

La Fiduciaria con et fin de prestar un mayor servicio al cliente remite en forma periddica Saldos
semanales, Movimientos Semanales y Consolidado Mensual a los correos autorizados:

6.2.3 Disponible - Saldo
Er el consolidado del proyecto gue se anexa al presente documento se detalian jos saldos de
los encargos individuales a corte 30 de Noviembre de 2076.

El saldo total del fondo No. 10040000901 a la fecha de corte del presente informe asciende a fa
suma de $ 1.518.978.226,12 y se encuentra en estado ACTIVO, Este saldo incluye el valor de
recursos consignados, mas los rendimientos generados, por la sociedad PRODESA y CIA en
cumplimiento a la promesa de compraventa suscrita por esta. Para efectos de que los recursos
consignados por fos demds promitentes compradores hagan parte del saldo disponibfe, es
necesario que estos den cumplimiento a la normatividad vigente de [a superintendencia
financiera de Colombia en cuanto a la actualizacion de su informacién en esta fiduciaria,

6.2.4 Partidas Pendientes por Identificar

Con corte de la presente rendicion de cuentas no se encuentran partidas pendientes por
conciliar,

6.2.5 Gestiones Realizadas para su Identificacién

Con corte de la presente rendicién de cuentas no se encuentran partidas pendientes por
concifiar,

6.3 CREDITOS
©.3.1 Tipo crédito contratada

A la fecha del corte de la presente réndicién de cuentas el fideicomiso no registra crédito a su
nombre.
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6.3.2 Tipo de garantias otorgadas N/A
6.3.3 Relacién de Beneficiarios N/A
6.3.4 Informe sobre estado de cada una de las obligaciones

El fideicomiso al corte de ia presente rendicidn de cuentas, no cuenta con ninguna obligacién
crediticia,

7. TERCEROS VINCULADOS AL NEGOCIO FIDUCIARIO

1. Fideicomitente Promotor: Se entiende come FIDEICOMITENTE PROMOTOR a ia sociedad
Constructora de Obras de Viviendas e Ingenieria S.A.S. COVEIN, quien tendrd como funcidn,
asumir por su cuenta y riesgo, las labores_de promocion det Proyecto, la vinculacion de
aportantes {Fideicomitentes Tipo A), 1a obtencion de financiacion para la ejecucion del Proyecta
y la construccidén y dotacion del Edificio a ser entregado al Distrito de Barranquilla. El
FIDEICOMITENTE PROMOTOR tendrd derecho a recibir si los hubiere los excedentes del
Proyecto, en [os términos definidos en el contrato de fiducia.

2. Fideicomitente Gestor: Serd la sociedad Empresa de Desarroilo Urbano de Barranquilla y la
Region Caribe S.A. - EDUBAR - quien tendra derecho a recibir por las gestiones indicadas en el
contrato, el uno punto cinco por ciento (1,5%) de las ventas totales del Proyecto.

3. Fideicomitente Aportante o Propietario: Se refiere a aquellos propietarios registrados en los
certificados de libertad y tradicidn de los lotes que se encuentran determinados en fa Unidad
de Actuacién Urbanfstica La Loma, quienes tendran |la opcidn de aportar de manera voluntaria
sus inmuebles al FIDEICOMISO, A cambio de dicho aporte y con hase en las Reglas de
Intercambio que se definan basados en el ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios
que se establezca, dichos Fideicomitentes Aportantes tendrédn derecho a recibir un area (il
urbanizada si el drea a restituir es igual o superior al Area Minima Restituible. En el evento en
que el drea a restituir de acuerdo con la Relacién de Intercambio que se establezca no fuera
suficiente para acceder a una sUper manzana Gtil urbanizada o el Area Minima Restituible que
se establezca por el Comité Fiduciaric como area minima objeto de transferencia, el
Fideicomitente Aportante tendra derecho a que se le restituya el valor de su aporte de acuerdg
con las reglas establecidas para el efecto. Esta vinculacion implica que tendran gue mantener
sus aportes durante el desarrolto del Proyecto hasta su cuiminacién o hasta gue de acuerdo
con el flujo de caja, sea posible la restitucidn en dinero de sus aportes. Serd también
Fideicomitente Aportante ef DISTRITO DE BARRANQUILLA en los términos establecidos en el
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contrato. Saivo por las reglas especiales estabfecndas para el Distrito de.Barranquilla, la
restitucion de aportes a los Fideicomitentes Aportantes estara sujeta al resuitade de la
ejecucidn del Proyecto.

4. Fideicomitente Tipo A. Tendran lz calidad . de inversionistas los aportantes de capital
- destinado a la ejecucion del Proyecto, quienes tomo contraprestacién por su aporte tendran
derecho a recibir un beneficio en fas condicione$ que defina el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y
que se concreten en los documentos por medio de los cuales se formalice su vinculacion al
FIDEICOMISO. El ndmero maximo de F!dE‘ICOmItE’HtES Tipo A serd de veinte (20) personas
naturales o juridicas.

5. Gerente de Proyecto. Serd la persona encargada de cumplir las labores y funciones
previstas en el Decreto 2090 de 1989 para la Gerencia, Comercializacién y Construccion del
Proyecto, quien por dichas labores tendra derecho a los honorarios indicados en el Anexo 6.
Estas labores seran ejercidas el Fideicomitente Promotor.

8. ESTADO DE LA COMISION FIDUCIARIA

Durante el periodo correspondiente a esta rendlc:én ta comision fiduciaria manejd los
siguientes saldos de causacion:

Comision cobrada durante el periodo: A continuacion se detalla causacion carrespondiente a
comision fiduciaria durante el desarrollo del Fideicomisa:

Comisién cobrada durante el periodo: I $ 47.985.998,00 j

|
f Comision Acumulada en el desarrollo del negocio } $ 67.232.093,00

A la fecha de corte de la presente. rendicién el fideicomiso registra comisiones fiduciarias
pendientes por cancelar por valor de  $ 32.459,376,00

9. PROCESOS JURIDICOS, QUEJAS Y/Q RECLAMOS

. 9.1 Procesos Jurfdicos

Durante el periodo de la presente rendicion de cuentas el fideicomiso no presentd procesos
juridicos.
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9.2 Quejas y/o Reclamos

Durante el periodo de la presente rendicidn de cuentas el fideicomiso no presentd quejas y/o
reclamaos. ‘

8.  INVERSIONES -

Los recursos que ingresan al fideicomiso son invertidos en las carteras colectivas
administradas par Alianza, cuyos reglamentos han sido entregados por la fiduciaria tanto al
fideicomitente como a los encargantes; quienes declaran conocerlo y aceptarlo. (Ver anexo
ficha de la cartera colectiva abierta).

Esta informacion se encuentra publicada en la pagina de la fiduciaria www.alianza.com.co en el
item de productos y servicios - fondo de inversion colectiva - fichas técnicas 2016,

o

10.1 Composicion del portafolio de inversién por plazo especia, tasa y emisor.

A la fecha de corte de la presente rendicion de cuentas, el negocio fiduciario cuenta con los
recursos invertidos en el Fondo de Inversidn Colectiva Ablerto Allanza. Al presente informe se
le anexa la ficha técnica de la cartera colectiva Abierta Alianza donde se detalla toda 1a
informacién de la compaosicidon del portafolio de inversion.

10.2 Politicas de inversion aplicables. |

ta informacion correspondiente a las politicas de inversién, rentabilidad y composicion del
portafolio del Fondo Inversidn Colectiva pueden ser consultadas en la pagina web
www.alianza.com.co

Se ha dado cumplirmniento a las politicas establecidas por la normatividad vigente, el Cornité de
Riesgo de la Fiduciaria, el Comité de Inversion y la Junta Directiva del Encarge Fiduciario.

10.3 Valor en riesgo del mercado del portafolio y su portafolio y su
comportamiento durante el perioda. -

La informacién correspondiente al valor del riesgo del mercado y al portafolio del Fondo
Abierto Alianza puede ser consultada en la pégina web www.alianza.com.co,

A continuacion se presenta la evelucién det valor en riesgo (VaR) de los Fondes administrados .
por Alianza Fiduciaria al 30 de Septiembre de 2016:
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FONDO ABIERTO )
1 0,327%
ALIANZA 0,313% 0,266% | 0.327% |

10.4 Rentabilidad de! portafolio vy Ecompmtan'sien‘co durante el periodo
reportado, expresadas en términos efectivos anuales

"PERS NATURALJURID Y
FIDEICOMISOS

6.094% | 6.606% { 6.200% | 6.017% | 5.106% 5.106%

11 ESTADO ACTUAL DEL NEGOCIO FIDUCIARIO fNMOBILIARIO
1.1 ALCANCE DE LAS FUNCIONES YACTMDAbES QUE DESARROLLA LA FIDUCIARIA.

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguird las enuncladas en el texto de este
contrato, y las que se enumeran a continuacion: ;

1. Realizar las gestiones relacionadas con e desarrollo del objeto del contrato, siempre dentro
de los limites del mismo y de acuerdo con las instrucciones que imparta el Fideicomitente
Promotor en las actividades a su cargo y el Comité Fiduciario en las actividades a su cargo. Sin
perjuicio de lo anterior las instrucciones relacicnadas con la construccién, comercializacion y
gerencia del Proyecto serdn responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE PROMOTOR,

2. Ejercer y cumplir en su condicién de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO constituido en
- virtud de este contrato, los derechos y deberes que implica la propiedad fiduciaria que detenta
sobre los bienes que ingresen at FIDEICOMISO..

3. Celebrar en su condicién de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO con la entidad
expropiante EDUBAR S.A y/o el Distrito de Barranquilia, el convenio ¢ contrate de que trata el
articuio 4 del Decreto Nacional 199 de 2013 para expropiacion con concurrencia de terceras,

4, Administrar los recursos del FIDEICOMISO y destinarios 2 la efecucion del Proyecto de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto Imparta el FIDEICOMITENTE PROMOTOR en
calidad de GERENTE DEL PROYECTO.
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5. Permitir que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR ejecute, el urbanismo y las obras que
comprenden el Proyecto con cargo a los recy rsos del Fideicomiso.

6. Suscribir en sy condicidon de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, las promesas de -
compraventa y escrituras publicas de adquisicidn por enajenacion voluntaria de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del Proyecto, con cargo a tos recursos del Fideicomiso.

7. Coadyuvar en el proceso de expropiacién de aquellos inmuebles que sean objeto de dicha
medida, en caso de ser necesario, de conformidad con.lo establecido en el contrato que se
firme con i3 entidad expropiante para tal efecto en los'términos del articulo 4 de la ley 199 de
2013, siempre y cuando el 100% de los recursos provengan del fideicomiso.

8. Suscribir los documentos, escrituras o acuerdos de transaccién que permitan adquiric de
terceros las Mejoras o demds derechos necesarios para acceder a la propiedad o tenencia de
los inmuebles objete de la UAU, los cualés seran elaborados por el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR quien sera el tinico y exclusivo responsable del contenido técnico y juridico de tos -
mismos,

9, Suscribir en su condicién de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, como Prometiente
Vendedora, las promesas de compraventa de las dreas de terreno (tiles urbanizadas de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto le imparta el FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

10.  Suscribir epn su condicién de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, las escrituras
plblicas mediante las cuales se transfiera a ios compradores las manzanas Gtlles resultantes
del desarrollo de la UAU La Loma.

11, Recibir de los FIDEICOMITENTES APORTANTES los inmuebles que estos transfieran al
Fideicomiso para |a ejecucion del Proyecto., - -

12. Recibir de los FIDEICOMITENTES TIPO A las sumas de dinero que estos transfieran a
titulo de fiducia mercantil.

13. Mantener fos bienes del Patrimonic Auténomo separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

14, Invertir los recursos que ingresen al fldeicomiso en fos Fondos de Inversion Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra puesto a disposicion del
FIDEICOMITENTE mediante su publicacién: en la pagina web de la FIDUCIARIA  www,
alianza.com.co.



Alianza

Fiduciaria

15, Realizar los pagos necesarios para la ¢jecucién del Proyecto, de acuerdo con el
procedimiento que se establezca para el efecfo y previa aprobacidn del Interventor, en los
términos que le sean instruidos por el FIDEICOMTENTE PROMOTOR.

16. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietaric fiduciario, respecto de los bienes qufe forman parte del Fideicomiso, en cuanto sea
~ informada por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR de los hechos o actos de terceros que originen

la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba adelantar como
vocera del Patrimonio Autdénomo. -

17. Contratar, conforme a las instrucciones que %mparta el Fideicomitente Promotor, siguiendo
jos iineamientos definidos por of Comité Fiduciario, los expertos gue se requieran para
. defender o representar los intereses def Fldelcomlso

18. Suscribir, como vocera del Fideicomiso, los. pagarés contratos de mutuo, Garantias y de
mas que se requiera para la eiecucidn del Proyecto en los términos indicados por el
Fideicomitente Promotaor.

19, Coadyuvar previa instruccion expresa y escrita por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
en el evento de ser ello necesario, en los procesos de expropiacion adelantados por el
Fideicomitente Gestor y o el Distrito de Barranquilla,

2C. Pedir instrucciones at Comité Fiduciario, cuando en la ejecucién del contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, Cuando la Fidudiaria haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca Ia
respuesta por parte del Comité Fiduciario, sin que pueda imputdrsele por este hecho
responsabilidad aiguna.

21. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca
~ de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asf lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones impartidas
por el Fideicomitente Promotor en el desarrallo del mismo. Cuando la Eiduciaria haga uso de
esta facultad guedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consuitado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera, sin que pueda imputdrsele por este hecho responsabilidad alguna.

22, Lllevar una contabilidad del Fideicomiso' separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad
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Generalmente Aceptados en Colombia seglin el decreto 2649 de 1993 y demas normas que la
modifiquen o complementen; dicha informacién con los soportes que se requieran para
registrarlos de acuerdo al objetc del presente contrato deberd entregarios de manera
obligatoria quien ostente la calidad de Fideicomitente a Alianza de manera oportuna,
adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. Alianza no tendrd
responsabilidad siestos no son entregados a la Fiduciaria cuande sean requeridos, de acuerdo
con las operaciones que se realicen en desarrolio del Fideicomiso.

23. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de Ia
celebracion del presente contrato, asi como a la terminacién del Fideicomiso. Dicha rendicién
de cuentas deberd ser presentada y enviada al correo electronico suministrado por Los
Fideicomitentes dentro de los quince (15) dfas habiles siguientes a ia fecha del corte que se
esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica juridica de la
Superintendencia Financiera). Por su parte, Los Fideicomitentes tendran diez (10) dias habiles
desde la fecha de envio del mencionado correo electrénico por parte de la Fiduciaria, para
presentar objeciones a la correspondiente rendicién de cuentas. Sin perjuicio de lo anterior, el
Fideicomitente Promotor podrd solicitar a la Fiduciaria informes sobre el estado de
Fideicomiso cuando lo consldere necesario.

24, Informar a los FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion
del contrato y que sean conocidas por la FIDUCIARIA, que puedan incldir de manera
desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contr_ato de Fiducia.

25, Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion al terminar el contrato de Fiducia
Mercantil, )

26. Cobrar la comision a que tiene derecho.
11.2ANTICIPOS POR LEGALIZAR

A la fecha corte de la presente rendicidn de cuentas, se encuentran anticipos pendientes por _
legalizar por valor de $33.215.571.00 por concepto de anticipos de contratos y proveedores.

12. PRINCIPALES MODIFICACIONES A LA CIRCULAR BASICA JURIDICA, DE LA SFC RESPECTO DE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS DEADMINISTRAGION INMOBILIARIA.

Teniendo en cuenta las modificaciones en temas de negocios inmobillarios plasmadas en la
circular 024 de 2016, es de vital importancia su conocimiento sobre [a misma ya que desde la
circular 024 se derivan nuevas obligaciones para tos constructores y promotores de proyectos
de desarrolio inmobiliario.
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Asi las cosas nos permitimos citarles extractos de la circular para su conocimiento y aplicacion.

13

S e

La prohibicidn expresa de que el constructor responsable del proyecto o los promotores
autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban dinero,
aportes, cuotas o anticipos de los adquirientes de los Inmuebles a construirse.

Constancia de |a entrega de la cartilia de negocios a los compradores de los proyectos.

Envio de la planilla donde relacionen la informacién de los titulares de las tarjetas de
recaudos en el formato enviado por esta Fidudiaria.

ANEXOS

Estados Financieros basicos con corte a 30 de Noviembre de 2016,
Flujo de Caja

Extractos de la carters colectiva
Informe consolidado del proyecto
Detalle de Vinculaciones

Ficha Técnica

¢

En cumplimiento de lo dispuesto de la Circular 019 de 2010 emitida por la Superintendencia
Financiera, anexamos Formato de vinculacién para efecto de la actualizacién de sus datos
para lo cual ademés debe anexar los soportes que indicamos mas adelante, Por tanto,
solicitamos su diligenciamiento y devolucion a nuestras oficinas.

ERH i -
Folocopia del  dotumenic de identificacidn def | Folocopia del documento de identificacién ampliada al
Represaniante Legs! £50%, con firrna y huella ep onginal,

Certiteds de exstencia y Represeniacion Legal Declaracion de ranta def Giime afio gravabls

Acta de Junia directiva da aulorizacién al Rl (En

¢aso de que s¢ requierd) Carticacibn tabored
Eolocopia del RUT g:rf:;aedn de ingresos y retencionts del diimo afo

Relacifn de socios o accionislas que superen &l
5 % del capital

Declaracin dz renla  del Gime afta gravabie

Estados financieros de fos dltimos sais
meses cerlificanos vio diclaminados £on sus
nolas y anexos
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En e| evento de generarse alguna inguietud respecto a la informacidn reportada en {a presente
Rendicion de Cuentas, puede acudir a la Revisoria Fiscal PricewaterhouseCoopers, Calle 100
No. 11A-35 Piso 6 de la Ciudad de Bogota D.C,, Teléfono: 57(1) 6340555 Ext. 10289."

Cordialmente,

, 1 )
ﬁi‘ e s EW Vo
MARIA DE JESUS SIERRA VASQUEZ
Directora de Gestion Negocios Fiduciarios
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Barranquilla 23 de mayo de 2023
Sefiores:
Secretaria de Planeacién Municipal.
Atencién: Sr. Marlon Mercado.

Asunto: Alcance 2 Radicado QUILLA-22-189774

Remitimos autorizaciones de los propietarios de los lotes vinculados al proyecto Plan Parcial
Parque Industrial Caribe | de la siguiente forma:

LOTE EMPRESA MAT INMOBILIARIA |AUTORIZACION
A BANCO DE BOGOTA S.A 040-522591 ADJUNTA
B BANCO DE BOGOTA S.A 040-522592 ADJUNTA
CODIFAS.A.S.
LOGAR INGENIERIA S.A.S
C SISCO INGENIEROS 040-522593
CONSULTORES Y
CONSTRUCTORES S.A.S. ADJUNTA
D BANCO DE OCCIDENTE S.A. 040-522594 ENTREGADA

ASESORIAS E INVERSIONES
El BAQUERO TORRES & CIA S. EN

C. 040-555189 ENTREGADA
E2 GONZALEZ GUARIN EHUIJOS Y
CIASENC 040-555190 ENTREGADA
F BANCO DE OCCIDENTE S.A. 040-522596 ENTREGADA
TRANSPORTES MAX PAEZS.A. |040-522597 ENTREGADA
TORRES BUITRAGO CARLOS
! ALBERTO 040-522598 ENTREGADA
ASESORIAS E INVERSIONES
L BAQUERO TORRES & CIA S. EN
C. 040-522599 ENTREGADA
A3 BANCO DE OCCIDENTE S.A 040-385140 ENTREGADA

Las autorizaciones pendientes se encuentran en tramite actualmente, esperamos que sean
aportadas al proceso esta misma semana.

Atento a sus comentarios:

Alberto Mario Torres

Promotor Plan Parcial
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QUILLA-23-094176
Barranquilla, 24 de mayo de 2023

Sefores:
FUNDACION INFANTIL SEMILLEROS DE ESPERANZA
paulavalencialopez23@gmail.com

ASUNTO: Respuesta a peticion de articulacion: EXT-QUILLA-23-061926.

Cordial saludo.

La Secretaria de Planeacion Distrital de Barranquilla acusa recibo de la informacion
suministrada en el radicado del asunto sobre los programas, proyectos, acciones, eventos
y otras dinamicas asociadas que ustedes realizan a diario en alianza con el Estado para la
atencion de las diferentes poblaciones con las que trabajan. Esta informacién es muestra
de la labor social que realizan las organizaciones sociales bajo el principio constitucional de
la corresponsabilidad en que concurren la familia, la sociedad y el mismo Estado para asistir
y proteger a poblaciones de especial proteccion, garantizando su desarrollo arménico e
integral y el ejercicio pleno de sus derechos.

De igual forma, el articulo quinto constitucional establece que el Estado reconoce, sin
discriminacién alguna, la primacia de los derechos inalienables de la persona y ampara a
la familia como institucion basica de la sociedad, por lo que siempre sera una prioridad en
la mision de la Alcaldia de Barranquilla el velar por su bienestar y plena armonizacion de
sus derechos.

La amable invitacién por parte de la Secretaria de Planeacion Distrital de Barranquilla es
para que se sigan generando y se propicien este tipo de articulaciones interinstitucionales.
Todas las dependencias de la Alcaldia Distrital de Barranquilla, incluyendo a la Secretaria
Distrital de Planeacion, estamos al servicio de la comunidad para que de manera oportuna
y precisa se conformen alianzas en beneficio de las diferentes comunidades y grupos
poblacionales de nuestra ciudad.

Atentamente,

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria
Secretaria Distrital de Planeacion

Proyectd: Miguel Ariza — Abogado ,A:;"ﬁ»:&é
Reviso: Luis Solano — ASGSOI’M_I‘: ‘

)
4

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e , BARRANQUILLA.GOV.CO
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DECRETO No. XXX DE XXX DE 20XX

POR EL CUAL SE ABRE LA CONVOCATORIA ESPECIAL NO. 001 -
PARA LA POBLACION VICTIMA DEL DESPLAZAMIENTO
FORZADO, DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EN EL MARCO
DEL CONVENIO SOLUCIONES DE VIVIENDAS DEL
MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO”

EL ALCALDE MAYOR DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO
DE BARRANQUILLA, EN USO DE SUS FACULTADES CONSTITUCIONALES Y
LEGALES, EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 2, 209, 314
Y 315 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE 1991, LA LEY 3 DE 1991, LA LEY
136 DE 1994, LA LEY 388 DE 1997, LA LEY 1448 de 2011,

CONSIDERANDO

Que la Constitucion de Colombia, en su articulo 2°, consagra que las autoridades
de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en
Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demés derechos y libertades, y
para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particulares;

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia, establece que la funcién
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla, con
fundamento en los principios de delegacion y desconcentracion de funciones, entre
otros;

Que los Articulos 314 y 315 de Constitucion Politica de Colombia establecen que el
alcalde es el jefe de la administracion local y representante legal del municipio y/o
distrito, y son atribuciones del alcalde: (...) Dirigir la accion administrativa del
municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los servicios
a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente (...);

Que la Ley 388 de 1997 establece que son otorgantes del Subsidio Familiar de
Vivienda, ademas de las entidades definidas en la Ley 3 de 1991 y sus decretos
reglamentarios, las instituciones publicas constituidas en las entidades territoriales
y sus institutos descentralizados establecidos conforme a la ley, cuyo objetivo sea
el apoyo a la vivienda de interés social en todas sus formas, tanto para las zonas
rurales como urbanas;

Que la Ley 1448 de 2011, "Por la cual se dictan medidas de atencién, asistencia y
reparacion integral a las victimas del conflicto armado interno y se dictan otras
disposiciones", regula lo concerniente a la ayuda humanitaria, atencion, asistencia
y reparacion de las victimas, ofreciendo herramientas para que estas reivindiquen
su dignidad y asuman su plena ciudadania;

Que el Decreto Ley de Victimas No. 4633 de 2011, “Por medio del cual se dictan
medidas de asistencia, atencion, reparacion integral y de restitucion de derechos
territoriales a las victimas pertenecientes a los pueblos y comunidades indigenas”,
regula el ambito de aplicacién en lo concerniente a las garantias de atencién
integral, proteccion, reparacion integral y restitucion de derechos territoriales con
base en los derechos humanos, fundamentales y colectivos de los pueblos
indigenas y sus integrantes;
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DECRETO No. XXX DE XXX DE 20XX

POR EL CUAL SE ABRE LA CONVOCATORIA ESPECIAL NO. 001 —
PARA LA POBLACION VICTIMA DEL DESPLAZAMIENTO
FORZADO, DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EN EL MARCO
DEL CONVENIO SOLUCIONES DE VIVIENDAS DEL
MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO”

Que el Decreto 4800 de 2011, "Por el cual se reglamenta la Ley 1448 de 2011y se
dictan otras disposiciones”, tiene por objeto establecer los mecanismos para la
adecuada implementacion de las medidas de asistencia, atencion y reparacion
integral a las victimas de que trata el articulo 3 de la Ley 1448 de 2011, para la
materializacién de sus derechos constitucionales;

Que la resolucion 1170 de 2021, “Por la cual se asignan doscientos cuarenta y seis
(246) subsidios familiares de vivienda, ciento setenta y ocho (178) subsidios
familiares de vivienda con aplicacién concurrente, tres (3) subsidios familiares de
vivienda con aplicacion concurrente y de semillero de propietarios ahorradores y
dos (2) subsidios familiares de vivienda complementarios con semillero de
propietarios ahorradores a hogares beneficiarios del Programa de Promocién de
Acceso a la Vivienda de Interés Social — Mi Casa Ya”, resuelve asignar subsidios
familiares de vivienda en el marco del Programa de Promocién de Acceso a la
Vivienda de Interés Social — “Mi Casa Ya” a ciudadanos barranquilleros;

Que, en consideracion a lo anterior, el Alcalde del Distrito de Barranquilla,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO. APERTURA DE LA CONVOCATORIA. Iniciar el proceso
de convocatoria especial no. 001 para la inscripcion de la poblacién victima del
desplazamiento forzado, del distrito de Barranquilla, en el marco del convenio
soluciones de viviendas del macroproyecto “Villas de San Pablo”

ARTICULO SEGUNDO. DESCRIPCION DE LA CONVOCATORIA. La
convocatoria esta dirigida a hogares victimas del desplazamiento forzado que estén
debidamente registrados en el Registro Unico de Victimas (RUV), sean colombianos
de nacimiento, habiten en el Distrito de Barranquilla y requieran de una solucion
habitacional y cumplan con los requisitos orientados en esta convocatoria.

El Distrito de Barranquilla, conjuntamente con el Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio y con el apoyo de las entidades del XXXXX (SNAIPD) y Comité Territorial
de Atencion a Poblacion Desplazada, formulan esta convocatoria con el fin de
impulsar la estabilizacion socioeconémica de la poblacion en situacion de
desplazamiento en los procesos de retorno y reubicacion, y la satisfaccion de sus
necesidades bésicas habitacionales, a través de soluciones de vivienda que brinden
espacios adecuados a sus ocupantes en condiciones sanitarias, servicios publicos,
calidad de estructura y seguridad de la tenencia.

Esta convocatoria se formula bajo la modalidad de individualizacién de familias que
cumplan con las condiciones y requisitos establecidos en esta convocatoria y
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DECRETO No. XXX DE XXX DE 20XX

POR EL CUAL SE ABRE LA CONVOCATORIA ESPECIAL NO. 001 —
PARA LA POBLACION VICTIMA DEL DESPLAZAMIENTO
FORZADO, DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EN EL MARCO
DEL CONVENIO SOLUCIONES DE VIVIENDAS DEL
MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO”

asignacion por orden de llegada a fin de atender la necesidad de una vivienda digna
y mejorar las condiciones de vida de estas familias; en cumplimiento de las
disposiciones constitucionales y lo consagrado en el Plan Nacional para la Atencién
Integral a la Poblacién Desplazada (Decreto 250 de 2005 Ministerio del Interior,
Decreto 1077 del 2015 del Ministerio de Vivienda, Decreto 1068 del 2015 Ministerio
de Hacienda) y demas normas por medio de las cuales se regula la atencién a la
poblacién victimas del desplazamiento forzado en el territorio colombiano.

El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, en el marco del Convenio
016 del 27 de julio de 2010, suscrito con la Fundacién Santo Domingo (FMSD), abre
esta convocatoria para asignar a la poblacion victima del desplazamiento forzado
aportes complementarios destinados a la adquisicién de viviendas que estaran
localizadas en el Macroproyecto “Villas de San Pablo”, ubicado en la localidad Sur
Occidente de la ciudad de Barranquilla. Por su parte, la Fundacién Santo Domingo
adelantara y coordinara las acciones necesarias para el proceso de desembolso de
estos recursos que financiaran parte del costo de las viviendas.

Las viviendas de las que trata esta convocatoria seran adquiridas con los recursos
que resulten del cierre financiero, esto es, con aportes del “\Macroproyectol”,
correspondiente al Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, al Distrito de
Barranquilla y a la Fundacién Santo Domingo, los cuales se encuentran
consignados fen el fideicomiso FIDUBOGOTA Macroproyecto Villas de San Pablo y
los aportes del hogar beneficiado asi:

Comentado [LO3B1]: ¢Quién es el Macroproyecto? El
Macroproyecto legalmente es un instrumento, no es una
entidad.

precisa? éLos aportes de todas las entidades ya estan

Comentado [LO3B2]: ¢ Consignados es la palabra técnica
parqueados en el Fideicomiso?

SFV Macroproyectos | $ 1.005.868.965 S 21.866.717| 27,00% 21,87

SFV Desplazados |51.065.865.405 s 23.170.987| 28,61% 23,17
46

SFV Distrital $ 205.329.710 S 4.463.689| 5,51% 4,46

Otros $ S - S 31.498.607| 38,89% 31,50

Paréagrafo 1. Asignacion de aportes distritales complementarios: La asignacion
de los aportes distritales complementarios se realizard a los beneficiarios
seleccionados en el plazo establecido en el cronograma y hasta la disponibilidad de
los recursos que se tengan para tal fin.

Paragrafo 2. Cupos disponibles: La presente convocatoria cuenta con la
disponibilidad para financiar hasta el 65% del valor de 46 soluciones de vivienda de
interés prioritario, para beneficiar al mismo numero de hogares victimas del
desplazamiento forzado y se cerrara hasta agotar los cupos.
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PARA LA POBLACION VICTIMA DEL DESPLAZAMIENTO
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DEL CONVENIO SOLUCIONES DE VIVIENDAS DEL
MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO”

Paragrafo 3. Identificacion de potenciales beneficiarios: Los potenciales
beneficiarios para adquirir una solucion de vivienda se identificaran en virtud a la
presente convocatoria, primeramente, de las bases de datos de la poblacion victima
del desplazamiento forzado que han solicitado vivienda, las cuales reposan en la
Oficina Habitat y las bases de datos que suministren la Unidad de Atencion y
Reparacion a la Victimas- Regional Atlantico, las Mesas de Victimas
institucionalizadas en el distrito de Barranquilla a través del Ministerio Publico y que,
ademas, cumplan con los requisitos sefialados en esta convocatoria.

Una vez agotada la revision de las bases de datos citadas anteriormente, se
determinara, de acuerdo con los resultados que se obtengan y a la disponibilidad
de los recursos, la viabilidad de apertura de convocatoria publica para la poblacién
victima interesada, cuyos detalles para la postulacién se suministraran en la misma.

Comentado [LO3B3]: Esto es un poco contradictorio,
porque la apertura se estaria efectuando después de haber
revisado las bases de datos y no con el presente documento.

Paragrafo 4. Proceso de individualizacion de beneficiarios: El proceso de
individualizacion de familias o personas victimas del desplazamiento forzado, para
la asignacion de los subsidios de viviendas es el siguiente:

El Distrito de Barranquilla consolidara las bases de datos de Registro de
Victimas de Desplazamiento Forzoso enunciadas anteriormente, dentro del
plazo sefialado en el cronograma de la presente convocatoria.

- La Alcaldia Distrital de Barranquilla realizara el proceso de verificacion de las
bases de victimas, identificadas en el Registro Unico de Victimas (RUV),
revisando el cumplimiento de requisitos, |Ia socializaciénl, identificacion e
individualizacion de los potenciales beneficiarios que apliquen para el aporte
distrital complementario.

- La Alcaldia Distrital de Barranquilla realizara el proceso de inscripcién y
acompafiamiento de los potenciales beneficiarios, bajo los criterios de
priorizacion de enfoque diferencial a la poblacion madre y/o padre cabeza de
hogar, poblacion en condicion de discapacidad, madres comunitarias,
personas de la tercera edad y miembros de comunidades étnicas.

- Los hogares potenciales beneficiarios deberan allegar a la Alcaldia Distrital
de Barranquilla la certificacion del crédito hipotecario preaprobado al
momento de su inscripcion.

- Los hogares inscritos con crédito preaprobado por la entidad financiera
adelantardn ante estas entidades los trdmites necesarios para la
consecucion del crédito hipotecario, como aporte complementario para el
cierre financiero del valor de la vivienda.

- El Distrito de Barranquilla, una vez realizados los pasos anteriores,
conformara el listado definitivo de los beneficiarios del subsidio, cuyos cupos
se asignaran hasta agotar la disponibilidad del porcentaje de los recursos
para la compra de vivienda y se otorgaran respetando el orden de inscripcion.

- Si se presenta simultaneidad en el proceso de inscripcion, se dara prelacion

en el orden de esta, a los hogares que cumplan con los siguientes criterios:

i.) poblacion madre y/o padre cabeza de hogar, ii) poblacién en condicién de

discapacidad, iii) madres comunitarias, iv) personas de la tercera edad y v)

miembros de comunidades étnicas. En el evento que la simultaneidad de la

inscripcion sea entre los hogares con las condiciones antes sefialadas, el

convocatoria la abre Planeacion, no puede mandar a otra
dependencia

Comentado [LO3B4]: ¢Quién en la Alcaldia? Si la

Comentado [LO3B5]: ¢A qué se refiere con esta
socializacion?
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CONVENIO SOLUCIONES DE VIVIENDAS DEL

MACROPROYECTO “VILLAS DE SAN PABLO”

orden de esta se definird a través de un sorteo que se realizara en el acto por
parte de la/Alcaldia Distrital de Barranquilla.

En caso de presentarse el desistimiento por alguna de los hogares inscritos,
se procedera a realizar la inscripcion de otro hogar, que en el estricto orden
de llegada no alcanz6 a obtener un cupo para acceder a la solucion de
vivienda.

El Distrito de Barranquilla expedird4 la resolucién por medio de la cual
individualiza el aporte complementario para el cierre financiero de una
solucion de vivienda en el Macroproyecto “Villas de San Pablo” a los hogares
beneficiarios que resulten de la presente convocatoria.

ARTICULO TERCERO. CONDICIONES: Los hogares interesados en participar de
la presente convocatoria deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Ser colombiano de nacimiento.

Que sean familias victimas del desplazamiento forzado y se encuentren
debidamente registradas en el Registro Unico de Victimas (RUV).

Que las familias en condicion de victimas del desplazamiento, registradas en
el Registro Unico de Victimas (RUV), se encuentren habitando en el distrito
de Barranquilla en los ultimos tres (3) afios, los cuales se deberan acreditar
a través de certificaciones expedidas por alcaldias locales, inspecciones,
contratos de arrendamiento y declaraciones extra-juicio.

Contar con un crédito hipotecario de vivienda preaprobado, emitido por una
entidad financiera al momento de realizar su inscripcién, que cubra el
porcentaje del valor faltante para la compra de vivienda.

ARTICULO CUARTO. REQUISITOS: Los hogares interesados en participar de la
presente convocatoria ademas de las condiciones anteriormente descritas, deberan
cumplir con los siguientes requisitos:

Tener ingresos mensuales recibidos, que no superen los 4 salarios minimos
legales mensuales vigentes (4 SMLMV).

Contar con un crédito preaprobado por una entidad financiera, que permita
realizar el cierre financiero, hasta cumplir con el tope del valor de la vivienda,
para lo cual debera presentar una carta emitida directamente por la entidad
financiera, donde se certifique que hay un crédito preaprobado para compra
de vivienda

No haber sido beneficiario del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por el
gobierno nacional y por las Cajas de Compensacion Familiar que hayan sido
efectivamente aplicados.

No haber sido beneficiario, a cualquier titulo, de las coberturas de la tasa de
interés ofrecidas por el gobierno nacional.

No ser propietario de una vivienda en el territorio nacional

[Comentado [LO3B6]: ¢Quién?
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ARTICULO QUINTO. POSTULACION: Las postulaciones se realizaran en la oficina
de Habitat, ubicada en: xxx o a través del Enlace, acompafado de los siguientes
documentos:

1. Fotocopia ampliada de la cédula de ciudadania de todos los integrantes del
hogar mayores de 18 afios

2. Documento de identidad de las personas menores de 18 afios

3. Registro Civil de Matrimonio si lo hubiere

4. Declaracion extra-juicio de los compaferos permanentes, con union marital
de hecho

5. Certificaciones expedidas por alcaldias locales, inspecciones, contratos de
arrendamiento y/o declaraciones extra-juicio, en las que se demuestre que el
hogar se encuentre habitando en el distrito de Barranquilla en los ultimos tres
(3) afos.

6. Carta emitida directamente por la entidad financiera, donde se certifique que
hay un crédito preaprobado, que cubra el saldo restante del valor para la
compra de vivienda

7. Certificacion laboral y/o Declaracion de ingresos, firmada por un Contador
Pudblico, anexando los ultimos tres (3) extractos bancarios, donde conste que
el hogar tiene ingresos totales de hasta 2 SMLMV,

Paragrafo 1. De los postulantes: Pueden postularse a la presente convocatoria,
siempre que cumplan con las condiciones y requisitos sefialados en los numerales
2y 3 de esta convocatoria:

e Uniones maritales de hecho.

e Parejas del mismo sexo.

e Hogares conformados por una o mas personas que integren el mismo nucleo
familiar.

e Cobnyuges.

e Vinculados de parentesco, segundo grado de consanguinidad, primero de
afinidad y unico civil.

e Personas en condicion de Discapacidad

Paragrafo 2. Los hogares potenciales beneficiarios que presenten alguno de los
documentos relacionados anteriormente con inconsistencia, tendran un plazo de
tres (3) dias habiles, contados desde el momento de la notificacion, para subsanar
la inconsistencia, de lo contrario perderan el cupo y se procedera a realizar la
inscripcion de otro hogar, que en el estricto orden de llegada no alcanz6 a obtener
un cupo para acceder a la solucién de vivienda.

ARTICULO SEXTO. PLAZO DE LA ENTREGA DE LAS VIVIENDAS A LOS
BENEFICIARIOS: La entrega de las viviendas a los beneficiarios se realizara con
base en el cronograma de ejecucion que se encuentra en el ANEXO (1) el cual hace
parte integral de esta convocatoria, siempre que no sucedan situaciones de fuerza
mayor o caso fortuito que impliquen su prérroga.
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ARTICULO SEPTIMO. ANEXOS. Hace parte de integral del presente Decreto el
Anexo 1. que contiene el cronograma de la presente convocatoria.

ARTICULO OCTAVO. VIGENCIA Y DEROGATORIAS: El presente decreto rige a
partir de la fecha de su expedicién y deroga todas las disposiciones de igual o
inferior jerarquia que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Distrito de Barranquilla, a los XXX dias de XXX de 20XX

JAIME ALBERTO PUMAREJO HEINS
ALCALDE DISTRITAL DE BARRANQUILLA

Proyectaron: Rosmar — Sec. Distrital de Planeacion
Luis Solano — Asesor Sec. Distrital de Planeacion
Miguel Ariza — Abogado — Sec. Distrital de Planeacién
Aprobé: Adalberto Palacios Barrio - Secretario Juridico Distrital
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ANEXO 1

ANEXO 1 - CRONOGRAMA

ACTUACION TIEMPO [FECHA

Recepcion por parte de la Alcaldia Distrital
de Barranquilla, de listados de la poblacion
victimas que cumplan con los requisitos para
su inscripcidon, segun esta convocatoria,
enviados por las entidades (Unidad de|l MES
Atencion y Reparacion a la Victimas-
Regional Atlantico, Mesas de victimas
institucionalizadas en el distrito de
Barranquilla, y el Ministerio Publico

Proceso de verificacién del Registro Unico
de victimas y de revision de cumplimiento de
requisitos de los participantes remitidos por 1 MES 04-02-2022 al
las entidades sefialadas en esta 28/03/2022
convocatoria, por parte de la Alcaldia
Distrital de Barranquilla.

Publicacion del listado de potenciales
beneficiarios para acceder al subsidio para
la compra de vivienda en el Macroproyecto
Villas de San Pablo.

Reclamaciones 4 DIAS 26-29/04/2022

01/12/2021 al 28-01-
2022

1 SEMANA [ 20-25/04/2022

Publicacién de Resultado de Reclamaciones |1 SEMANA | 30/04/-07/04/2022

Publicacion de listados definitivos de

. o 1 SEMANA | 8/05/-14/05/2022
Potenciales Beneficiarios

Inscripcion de Potenciales beneficiarios con 2

qrednq preaprobado por una entidad SEMANAS Del 16-al-31/05/2022
financiera

Verificacion de créditos preaprobados por
entidades financieras

Publicacion del listado definitivo de
beneficiarios con créditos preaprobados por|1 SEMANA | Del 01/ al 9/07/2022
entidades financieras

1 MES Del 01 al 30/06/2022

. 2
Reclamaciones SEMANAS Del 11 al 22/07/2022
Publicacion  del resultado de las|2 Del 25/07 al
reclamaciones SEMANAS [ 05/08/2022
Publicacion del listado definitivo de 2
beneficiarios de subsidios para la compra de SEMANAS Del 08 al 19/08/2022

vivienda nueva
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QUILLA-23-023707
Barranquilla, 13 de febrero de 2023

Sefiores:
SECRETARIA DISTRITAL DE CONTROL URBANO Y ESPACIO PUBLICO
At.: Dr. Angello Cianci Diaz
Secretario de Despacho
Alcaldia Distrital de Barranquilla

Asunto: Coadyuvancia aprovechamiento economico Playa De Puerto Mocho

Cordial saludo.

Por medio del presente me dirijo a su Despacho, para manifestar nuestra intencién de
COADYUVAR en la peticién presentada el pasado 10 de febrero por la Empresa de
Desarrollo Caribe PUERTA DE ORO S.A., con la que pretenden obtener el permiso
necesario para el aprovechamiento econdmico de la zona ubicada en las Playas de Puerto
Mocho que otorga al Administracién Distrital.

Esta solicitud se presenta, teniendo en cuenta las necesidades de sostenibilidad e
integracién social que demanda la recuperacion Integral a las Playas de Puerto Mocho, el
cual hace parte del proyecto de Recuperacion Integral de la Ciénaga de Mallorquin.

Atentamente.

ot

ING. RAFAEL LAFONT DE SALES
Secretario de Despacho

Secretaria Distrital de Obras Publicas
Proyectd: P. Torres, Asesora de Despacho
Revisd: A. Movilla, Jefe de Oficina de Programacion y Control de Obras Publi%y

Copia a: Secretaria de Planeacion Distrital, Dra. Diana Mantilla Parra; secretaria de despacho; Alcaldia Distrital de
Barranquilla, piso 2

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e , BARRANQUILLA.GOV.CO
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QUILLA-23-037199

Barranquilla, 6 de marzo de 2023

Doctora.

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria Distrital de Planeacion

ATN:

MARLON MERCADO MARQUEZ

Jefe de Oficina Planeacion Territorial
Alcaldia de Barranquilla.

Asunto: REITARACION DE SOLICITUD
Ref. AET Movistar.

Cordial saludo.
Por la presente, nos permitimos reiterar las peticiones abajo relacionadas, las

cuales versan sobre el permiso de AET del bien fiscal ubicado en la calle 84 42D-
144 solicitado por Colombia Telecomunicaciones S.A ESP BIC.

OFICIO ASUNTO

QUILLA-22-296203 de dic 20 de 2022 Remisién de proyecto de resolucion
conjunta — Permiso AET Bien fiscal

QUILLA-23-015546 de enero 31 de 2023 Reiteracién de solicitudes

Lo anterior, tomando en consideracion la necesidad de dar una respuesta de
fondo a la solicitud presentada ante este Despacho por la empresa Colombia
Telecomunicaciones S.A ESP BIC.

Atentamente,

MANUEL VEGA
Profesional Universitario
Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio Publico

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e 3; BARRANQUILLA.GOV.CO
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QUILLA-23-099071
Barranquilla, 29 de mayo de 2023

Sefior

JUAN FELIPE SAAVEDRA SOTO

GRAMA CONSTRUCCIONES

Grupo Andino Marin Valencia Construcciones S.A. en Reorganizacion
Calle 83 No. 43 — 180 - Barranquilla

notificaciones@grupograma.com

Asunto: Disposicion de Secretaria de Planeacion de Barranquilla para priorizar
solucion Horizontes de Villa Campestre y Acuarela.

Cordial saludo.

La Secretaria Distrital de Planeacion le dirige la presente misiva para expresarle la
plena disposicion de esta Dependencia de la Alcaldia Distrital de Barranquilla para
gestionar de forma prioritaria las solicitudes que GRAMA CONSTRUCCIONES
S.A. formule en materia de instrumentos de planificacién, en aras de resolver la
problematica asociada al cumplimiento de la normatividad urbanistica que rige
para los proyectos inmobiliarios Horizontes de Villa Campestre y Acuarela de Villa
Campestre, sobre los que se ha tratado en las mesas convocadas por la
Procuraduria Delegada para la Gobernanza y Gestion Territorial.

Es del interés del Distrito cooperar, dentro del marco de los preceptos
constitucionales y legales, para que los residentes y promitentes compradores
tengan una solucién a respecto a la vivienda y el desarrollo urbano; por ello, la
Secretaria Distrital de Planeacion dara prioridad a las actuaciones administrativas
gue GRAMA CONSTRUCCIONES promueva y sean tendientes a que se definan
correctamente las obligaciones y autorizaciones a que haya lugar para avanzar en
la solucion.

Atentamente,

QUILLA-23-099071

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria

Secretaria Distrital de Planeacién

Proyect6: Miguel Ariza — Abogado ,-’L’;{;/—{\:ﬁ\é
Reviso: Luis Solano — Asesor |

A
!

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquillo, Colombia e &3 BARRANQUILLA.GOV.CO
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QUILLA-23-077506

Barranquilla, 2 de mayo de 2023

S.J.D. No. 0847.

Doctora

DIANA MANTILLA PARRA

Secretaria Distrital de Planeacion Alcaldia Distrital de Barranquilla
E. S. D.

ASUNTO: TRASLADO POR COMPETENCIA FUNCIONAL - ITEM N° 3 (LITERAL
B) DERECHO DE PETICION.

Cordial saludo,

De la manera mas formal, me dirijo ante su despacho a fin de remitir para su
conocimiento y fines pertinentes derecho de peticion donde se solicita en el
numeral tercero, literal B, lo siguiente:

“3. Que de acuerdo con este tramite de prioridad proceda de inmediato,
alcaldia Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla - secretaria
de planeacion y secretaria de Control Espacio Publico:

a. Remitir toda la documentacion necesaria al municipio de Puerto
Colombia secretaria de Desarrollo Territorial dentro del proceso
radicado No. 1595.

b. No ser obstaculo dentro del tramite de la revalidacion de la licencia
urbanistica de construccion en su modalidad de prérroga del proyecto
de acuarela de villa campestre.

c. Prestar al municipio de Puerto Colombia la mayor colaboracion posible de
acuerdo con el marco legal”’. (Negrilla fuera de texto).

Asi las cosas y teniendo en consideracion que lo solicitado es de su competencia,
concurro a su despacho con el objeto de que atienda la solicitud en comento y en
ese sentido, se proceda a dar oportuna respuesta a lo solicitado en el numeral
tercero literal b de derecho de peticion dirigido al Alcalde del Distrito Especial
Industrial y Portuario de Barranquilla, que se anexa al presente escrito.

Lo anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 81 del decreto Acordal
0801 de 2020: “POR EL CUAL SE ADOPTA LA ESTRUCTURA ORGANICA DE
LA ADMINISTRACION CENTRAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA”.

Para efectos de lo anterior, se adjunta lo enunciado en (1) archivos en PDF.

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e BARRANQUILLA.GOV.CO
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Agradeciendo su atencion.

Atentamente,

ADALBERTO DE JESUS PALACIOS BARRIOS
Secretario Juridico Distrital

Proyecto: Tatiana Polo Lopez
Reviso: Carlos Castro Caraballo.

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e BARRANQUILLA.GOV.CO
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QUILLA-23-088584
Barranquilla, 16 de mayo de 2023

Sefior:
JUAN CARLOS LAVADO
juancarlosts@yahoo.es

Asunto: Respuesta a complemento de peticion. EXT-QUILLA-23-061207.

Cordial saludo.

Mediante la presente, la Secretaria Distrital de Planeacion responde a la peticion
del asunto, identificada con el cédigo QUILLA-22-043556, en que envia una firma
como complemento a una peticion registrada previamente con el codigo EXT-
QUILLA-23-051916.

Al respecto, se le informa que la peticién a que hace referencia en su comunicacion
fue respondida mediante QUILLA-23-077038 por el Secretario Juridico Distrital. Se
le remite copia de dicha respuesta.

Atentamente,

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria
Secretaria Distrital de Planeacion

Proyect6: Miguel Ariza — Abogado MG
Revis6: Luis Solano — Asesor |

A
!

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e , BARRANQUILLA.GOV.CO
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QUILLA-22-XXX
Barranquilla, marzo 03 de 2021

Sefior:
RAUL MARTINEZ PINZON
100ramapi@gmail.com

Asunto: Respuesta a peticidn sobre proyecto Acuarela de Villa Campestre.
EXT-QUILLA-23-051916.

Cordial saludo.

Mediante la presente, la Secretaria Distrital de Planeacidn responde a la peticion
del asunto, identificada con el codigo EXT-QUILLA-23-051916, remitida por
competencia desde la Secretaria Juridica Distrital bajo el codigo QUILLA-23-
077506, en lo que respecta al ambito de nuestras competencias funcionales, esto
es, numeral tercero (3), literal “B” de la peticién:

“No ser obstaculo dentro del tramite de la revalidacion de la licencia urbanistica de
construccion en su modalidad de prérroga del proyecto de acuarela de villa
campestre”.

Al respecto, es necesario aclarar que las funciones de esta Secretaria estan
delimitadas por la Constitucion Politica y por la Ley para el cumplimiento de los fines
del Estado. De esta forma, nuestras actuaciones siempre estaran dirigidas a la
satisfaccion de los intereses de la ciudadania y a la salvaguarda de sus derechos.
Por lo que no podemos y no estd dentro de nuestro interés constituirnos en
obstaculos en relacion con algun tramite. En todo caso, nuestras actuaciones se
limitan al cumplimiento y exigencias de la Ley.

Sobre el caso en concreto, es conveniente precisar que para las obras de urbanismo
y construccién debe darse tramite ante las autoridades distritales competentes las
acciones y/o actuaciones urbanisticas que establezcan las obligaciones y
autorizaciones necesarias en cumplimiento de la normatividad aplicable y vigente.
Por lo que la Secretaria Distrital de Planeacion, actuando siempre en observancia
de la ley y en cumplimiento de sus funciones, estd en entera disposicion de
acompafar y cooperar respecto a las actuaciones administrativas que GRAMA
CONSTRUCCIONES debe promover ante las autoridades distritales para que se
establezcan las obligaciones y autorizaciones a que haya lugar, con el fin de que se
resuelva la problematica de los residentes y promitentes compradores del sector.
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En este sentido, reiteramos nuestra disposicion para seguir colaborando en la
resolucién del problema juridico manifestado en sus comunicaciones.

Atentamente,

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria
Secretaria Distrital de Planeacion

Proyectd: Miguel Ariza — Abogado ’,{f;:"ﬁ_\,&é
Revisd: Luis Solano — Asesor |
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QUILLA-23-060972
Barranquilla, 10 de abril de 2023

Sefiora:
LUZ ESTELA VALENCIA

Presidente Junta de Accién Comunal -Barrio Sinai
luzvalencianuevo@gmail.com
Ciudad.

Asunto: Respuesta a solicitud alcantarillado Barrio Sinai - EXT-QUILLA-23-037558 y EXT-QUILLA-23-
048762.

Respetada sefiora Valencia, reciba un cordial saludo por parte de la Oficina de Servicios Publicos
Distrital.

En atencién a la solicitud realizada por usted a través del radicado relacionado en el asunto, en la cual
manifiesta: “(...) La Junta de Accion Comunal del Barrio Sinai acudimos a su secretaria con exposicion de
la problemdtica y solicitar lo siguiente. nuestra Comunidad con mds de 12 afios de creacion con la
problemdtica del alcantarillado para aguas negras o servidas colapso hace varios afios ya que se
construyo para 50 viviendas hoy en dia sobrepasamos 450 viviendas por lo cual solicitamos un nuevo
alcantarillado, ya que dicho problema humedece las viviendas y causa problemas de salud con patologias
respiratorias. (SIC) (...)”; Al respecto, nos permitimos informarle que:

Desde la Oficina de Servicios Publicos Distrital identificamos que el caso del barrio Sinai se encuentra en
estudio, lo anterior, con el fin de encontrar una alternativa a la problematica descrita en su
comunicacion. Es preciso sefialar que, el barrio se encuentra en zona rural de acuerdo con la
clasificacion del uso del suelo estipulado por el POT, por lo que se deben realizar una serie de gestiones
administrativas para realizar estudios y evaluar la viabilidad técnica y juridica de su solicitud, sin
embargo, la invitamos a estar a tenta a las comunicaciones que se estaran desarrollando para coordinar
espacios de dialogo y atencidon con las dependencias encargadas.

Asi las cosas, damos respuesta a su requerimiento, de conformidad con la ley 1755 de 2015, que
modifico el titulo Il de la ley 1437 de 2011, cddigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso
administrativo.

Cualquier inquietud frente al asunto con gusto sera atendida.

Atentamente,

M-?W/ﬁ Al

MIGUEL CASTILLO MOSQUERA
OFICINA DE SERVICIOS PUBLICOS.
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QUILLA-23-089691
Barranquilla, 16 de mayo de 2023

Sefiora

LUZ ESTELA VALENCIA

Presidente de la Junta Comunal del Barrio Sinai
luzvalencianuevo@gmail.com

Asunto: Respuesta a peticiones EXT-QUILLA-23-637558 y EXT-QUILLA-23-
048762

Cordial saludo.

Mediante la presente la Secretaria Distrital de Planeacion da respuesta de fondo a
su peticion registrada con los codigos EXT-QUILLA-23-637558 y EXT-QUILAL-23-
048762, en lo relativo a los asuntos que son de competencia de esta
Dependencia.

En su escrito petitorio usted pone de manifiesto una situacién irregular que se
presenta en su comunidad respecto a la disposicién de las aguas servidas. La
problematica de la informalidad urbana esté atravesada por factores limitantes que
exigen la gestion de procesos y actuaciones administrativas que se extienden en
el tiempo. En concreto, cabe anotar que el asentamiento humano conocido como
Sinai-I-1l esta ubicado en suelo clasificado como de expansion urbana, de acuerdo
con la cartografia oficial del plan de ordenamiento territorial, adoptado mediante
Decreto 0212 de 2014.

La existencia del asentamiento constituye una realidad material que escapa de los
supuestos regulados en la ley para la adecuada ordenacién y desarrollo del suelo
de expansiéon urbana. De esta divergencia derivan las probleméaticas del
asentamiento, toda vez que los espacios y redes publicas no se han producido al
tenor de lo dispuesto en la normatividad urbanistica. No obstante, para la parte de
los asentamientos humanos que no tengan la restriccibn propia del suelo de
proteccion, las normas contemplan procesos encaminados a resolver los
problemas resultantes del crecimiento urbano informal.

El articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 -Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio- define la legalizacion urbanistica como:

...El proceso mediante el cual la administracion municipal, distrital o del
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humano con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de
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interés social y usos complementarios que la soportan, que se ha constituido sin
licencia de urbanizacidon previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta
no se ejecuto.

Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que
establezca cada entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se
expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal,
civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacidn urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a
ello _hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la
implementacién de un esquema diferencial en areas de dificil gestion; y la
regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o
distrito en la resolucion de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de
propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios
ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces
de licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes. (Subraya fuera del texto original)

De otra parte, conforme a lo sefialado en el articulo 2.2.1.1 del mismo Decreto, el
tratamiento de mejoramiento integral es el tratamiento urbanistico mediante el
cual, en determinadas areas desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen
o presentan deficiencias en espacio publico, servicios publicos, vias o
equipamientos, se establecen las directrices que permitan completar los procesos
de urbanizacién a fin de corregir y mejorar las condiciones fisicas de estas areas
garantizando su habitabilidad.

De lo anterior se colige que las figuras de la legalizacion urbanistica y el
tratamiento de mejoramiento integral se complementan. Sin embargo, requieren
de un esfuerzo mayusculo de la Administracion en términos de armonizacion de
las necesidades de vivienda de la poblacion ubicada en estos asentamientos
irregulares y las politicas trazadas en el marco del plan de ordenamiento territorial.
En este sentido, el manejo de la problematica del crecimiento informal,
especialmente a través de las intervenciones fisicas que implica el tratamiento de
mejoramiento integral, generalmente requieren grandes recursos que dependen
de la disponibilidad de programas tanto locales como nacionales.

Asi las cosas, la correccion y mejora de las condiciones de los asentamientos de

origen informal ha de cristalizarse tras un proceso de largo aliento que bien puede
iniciar con la legalizacion urbanistica, de acuerdo con lo sefalado en el articulo
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2.2.6.1.2 y subsiguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015, puesto que la
legalizacion urbanistica permite trazar las lineas basicas para el mejoramiento
integral y dotarse de herramientas para la gestién de los recursos requeridos.

Por todo lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion dard impulso a un estudio
preliminar para definir la viabilidad y las alternativas para la legalizacion de Sinai-I-
.

Atentamente,

QUILLA-23-089691

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria

Secretaria Distrital de Planeacion

Proyecto: Luis Solano — Asesor ‘IT
A
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QUILLA-23-101629
Barranquilla, 1 de junio de 2023

Sefior
FREDDY ENRIQUE RIQUETT DE LA HOZ
friguettaobogado@hotmail.com

Asunto: Solicitud de prérroga peticion EXT-QUILLA-23-073121.

Cordial saludo.

Mediante la presente la Secretaria Distrital de Planeacion, en virtud del articulo 14
de la Ley 1437 de 2011 -Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo-, le solicita una prérroga para brindarle una contestaciéon
definitiva a su peticidén, aclarada y ampliada por medio de radicado EXT-QUILLA-
23-073121 de 11 de mayo de 2023. Este Despacho continda adelantando todas las
labores posibles para recopilar la informacion y documentos requeridos.

En este sentido, usted recibird una respuesta en un plazo maximo de 15 dias

adicionales a los tiempos inicialmente estipulados.

Atentamente,

DIANA Ma. MIGUEL MANTILLA PARRA
Secretaria
Secretaria Distrital de Planeacion

Proyect6: Miguel Ariza — Abogado MG
Revis6: Luis Solano — Asesor |
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SUGERENCIAS

PENSAR EN UNA POLITICA PUBLICA DE REASENTAMIENTO Y MEJORAMIENTO HABITACIONAL
PARA LA CIUDAD DE BARRANQUILLA.

Las soluciones constructivas propuestas para abordar las problematicas de informalidad en zonas de
riesgo en Barranquilla pueden responder a modelos mas amplios e integradores de comprender el
desarrollo social de la ciudad a partir de proyectos urbanisticos.

|ll

Un ejemplo de estos es el “urbanismo social” aplicado en Medellin, el cual concentra una inversion
social dirigida a la “construccidn de obras infraestructurales y arquitectdnicas de alta calidad y fuerte
impacto tanto estético como social”, que responden a necesidades concretas en los territorios (en
Medellin los metrocables para la integracion urbana de zonas marginales), a la vez que contemplan
mejoras estructurales de la calidad de vida a partir de equipamientos educativos y culturales, y
mejoras habitacionales y del espacio publico. Sin embargo, estas nociones amplias e integradoras de
abordar las problematicas sociales mas complejas responden, en el mejor de los casos, a verdaderas
politicas publicas.

Para responder a las problematicas del déficit cualitativo del habitat y la expansion de asentamientos
humanos en zonas de alto riesgo se sugiere una politica publica de reasentamiento y mejoramiento
habitacional para la ciudad de Barranquilla. Esta politica publica facilitaria entre otros aspectos:

i) la adopcién de un modelo de ciudad sostenible en el tiempo (mas alla de gobiernos particulares)
que defina el desarrollo social como columna vertebral de construccion de ciudad y de ciudadania.

ii) la respuesta integral a problemas directos e indirectos desde la articulacidn interinstitucional.

iii) la gestidn de recursos locales, nacionales y de cooperacidn para financiar las diferentes etapas y
programas que harian parte de la politica publica.

iv) la participacion de diferentes actores promoviendo la gobernanza democratica, desde la
identificacién de los principios de la politica hasta la ejecucidn de esta.

v) la planificacidon de la ciudad y la prevencion de los riesgos de informalidad que la amenazan.

vi) la identificacidn de indicadores para el seguimiento y evaluacion de los avances en la materia.

ADOPCION DE LA LOGICA DE PROYECTOS

Para atender a la complejidad de las etapas de diagndstico, disefio y ejecucién de cada una de las
acciones y proyectos que se necesitarian para llevar a cabo bien sea un macroproyecto o una politica
publica para atender las problematicas del déficit cualitativo del hdbitat y la expansidon de
asentamientos humanos en zonas de alto riesgo, se sugiere la adopcidn de la légica de proyectos.
Esto permitiria organizar armdénicamente dentro de una matriz las necesidades existentes y las
soluciones propuestas desde los actores intervinientes, contemplando factores clave como el
presupuestal y los tiempos a definir.



