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CONTRATO No0. 4147.010.26.1.617-2023
CONTRATANTE: SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL -

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT
NIT. 890.399.011-3

ORDENADOR GASTO: MARTHA LILIANA HERNANDEZ GALVIS
CC. No. 29.104.402 de Cali (Valle del Cauca)

CONSULTOR: MC CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS S.A.S.
NIT No. 900.598.357-5

OBJETO: “REALIZAR CONSULTORIA PARA LA REALIZACION DE LA
FORMULACION Y ADOPCION DEL PROYECTO PLAN PARCIAL
DE RENOVACION URBANA “EL PORVENIR” EN EL DISTRITO
ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALL"

VALOR: Para efectos fiscales y legales el valor del presente contrato es por
la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES
DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS
M/CTE ($592.281.600) incluido IVA por valor de NOVENTA Y
CUATRO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS SETENTA PESOS M/CTE ($94.565.970) y todos
los costos directos e indirectos relacionados

Entre los suscritos MARTHA LILIANA HERNANDEZ GALVIS, identificada con cédula de
ciudadania No. 29.104.402 de Cali (Valle del Cauca), quien actia en su calidad de Secretaria
de Vivienda Social y Habitat, de la Alcaldia de Santiago de Cali, con NIT. 890399011-3 segun
Decreto de nombramiento No. 4112.010.20.0001 del 01 de enero de 2020, Acta de Posesion
No. 0029 del 01 de enero de 2020, facultada para celebrar este tipo de contratos segun Decreto
No. 4112.010.20.0115 del 28 de febrero de 2019, quien en lo sucesivo se denominara Distrito
de Santiago de Cali — Secretaria de Vivienda Social y Habitat, por una parte; y por otra parte
MAURICIO CHAVEZ CALLE, identificado con cedula de ciudadania No. 94.417.707, expedida
en Santiago de Cali (Valle del Cauca), actuando en calidad de representante legal de la
Sociedad MC CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS S.A.S. identificada con NIT.
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900.598.357-5, quien para los efectos del presente Contrato se denominara el Consultor,
hemos convenido en celebrar el presente Contrato de Consultoria, previo el cumplimiento del
procedimiento establecido para el proceso de seleccion por concurso de méritos abierto No.
4147.010.32.1.288-2023 teniendo en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. Que la mision del Distrito de Santiago de Cali como ente territorial es generar las
condiciones necesarias para la oportuna prestacion de los servicios publicos y sociales, a
través de la planificacion del desarrollo econémico, social, ambiental, del territorio y, de la
administracion efectiva de los recursos, propiciando la participacion ciudadana en la gestion
publica, el ejercicio de los derechos y deberes constitucionales y la convivencia pacifica de
sus habitantes, con el fin de mejorar su calidad de vida.

2. Que la Administracion de Santiago de Cali esta al servicio de los intereses generales de los
habitantes del Distrito y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
imparcialidad, buena fe, eficacia, eficiencia, economia, celeridad, responsabilidad,
transparencia, publicidad, contradiccion, polivalencia e interdisciplinariedad, lo anterior sin
perjuicio de la aplicacién de los demas principios generales y especiales que rigen la
actividad de la Administracion Publica y los servidores publicos.

3. Envirtud del Decreto extraordinario No. 411.0.20.0516 del 28 de septiembre de 2016 de la
Alcaldia de Santiago de Cali "Por el cual se determina la estructura de la Administracion
Central y las funciones de sus dependencias", el cual entré en vigencia el 01 de enero de
2017, se creo la secretaria de Vivienda Social y Habitat como un organismo principal del
sector central, con autonomia administrativa para el desarrollo de las funciones y
competencias a su cargo, de acuerdo a lo establecido en su articulo 216. A su vez, el
articulo 214, establece el propoésito de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, asi:
“...tiene como propdsito la formulacion y ejecuciéon de las politicas, planes, programas y
proyectos del municipio sobre vivienda social, renovacion urbana, programas basicos y
asociativos de vivienda y mejoramiento urbano, y regularizacion de predios, garantizando
el desarrollo integral de los asentamientos y de las operaciones y actuaciones urbanas
integrales y el ejercicio de las demas funciones que la Ley 9 de 1989, sus decretos
reglamentarios, la Ley 03 de 1991, la Ley 388 de 1997 y el Plan de Ordenamiento Territorial,
establecen en cabeza de los entes municipales.”.

4. Que el articulo 218 del Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, estableci6 las

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
Péagina 2



MODELO INTEGRADO DE MAJAO01.04.03.P001.FO05
PLANEACION Y GESTION
(MIPG)

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

GESTION JURIDICO CONTRATO DE CONSULTORIA VERSION 004
ADMINISTRATIVA

GESTION CONTRACTUAL

funciones de la Subsecretaria de Gestion de suelo y oferta de Vivienda de la Secretaria de
Vivienda Social y Habitat, entre las cuales se resaltan las siguientes: “(...) 1. Participar en
la definicion de las politicas, planes, programas y proyectos orientados a impulsar el
desarrollo integral del territorio y habilitacion de suelo a través de la aplicacion de los
instrumentos de gestion y renovacion de sectores deteriorados o subutilizados.; (...) 9.
Realizar los estudios y andlisis necesarios que permitan una adecuada toma de decisiones
en la realizacion de planes proyectos masivos de Vivienda social, prioritaria y gestion de
suelo.; (...) 13. Estructurar y presentar para aprobacion, los proyectos especiales de
renovacion urbana y de gestion de suelos, ante las entidades competentes.; (...) 21.
Adelantar los estudios y analisis necesarios para la adecuada planificacién y toma de
decisiones de los proyectos generados para la oferta de vivienda.

La Administracién del Distrito Santiago de Cali, por medio del Acuerdo 0477 de 2020 adoptd
el Plan de Desarrollo Distrital 2020 - 2023 “Cali Unida por la Vida”, el cual establecio6 entre
sus componentes la Dimension 2 “Cali, Solidaria por la vida”, Linea Estratégica 203
“Territorios para la vida”, Programa 203005 “Dignificando la vivienda”, el cual establece
como indicador de producto el No. 8, el cual bajo el nombre de “Planes parciales de
renovacion urbana formulados” establece como meta institucional la ejecucion de nueve (9)
Planes parciales de renovacion urbana.

Es precisamente, en desarrollo de este programa, que la Secretaria de Vivienda Social y
Habitat en el ejercicio de sus competencias, radicoé en el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital, el proyecto de inversién denominado “IMPLEMENTACION DE PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA EN SANTIAGO DE CALI. BP-26002677".

. Que el Proceso de Contratacion se encuentra incluido en el Plan Anual de Adquisiciones
de la presente vigencia 2022, con el ID 13685.

. Que, para satisfacer la necesidad expuesta, el Distrito de Santiago de Cali — Secretaria de
Vivienda Social y Habitat adelantd los respectivos estudios y documentos previos que
justifican la contratacion y los factores establecidos para para la seleccion del contratista
de forma objetiva.

. Que la Oferta del Proponente MC CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS S.A.S. resulto
adjudicataria del proceso de seleccion dado que cumplié con las condiciones y requisitos
exigidos en el pliego de condiciones del proceso de seleccion por concurso de méritos
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abierto No. 4147.010.32.1.288-2023.

10.Que por medio de la Resolucion 4147.010.21.105-2023 del 30 de junio de 2023 proferida
por la ordenadora del gasto se adjudico el mencionado proceso de seleccion.

11.Que por las anteriores consideraciones y dando aplicacion a lo preceptuado en la Ley 80
de 1993, Ley 1150 de 2007, y el Decreto 1082 de 2015 es procedente suscribir el presente
contrato de consultoria.

Por lo anterior, las partes celebran el presente contrato, el cual se regira por las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA OBJETO: “REALIZAR CONSULTORIA PARA LA REALIZACION DE
LA FORMULACION Y ADOPCION DEL PROYECTO PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA “EL PORVENIR” EN EL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI.”

CLAUSULA SEGUNDA: ACTIVIDADES ESPECIFICAS Y/O ALCANCE DEL CONTRATO:
Las actividades especificas a desarrollar en el contrato son las siguientes: 1) Cumplir a
cabalidad con el objeto del contrato. 2) Elaborar el cronograma y el plan operativo, incluyendo
el personal a utilizar, para el desarrollo de las actividades. 3) Desarrollar la consultoria con el
equipo de trabajo propuesto. El consultor sélo podra sustituir algdn miembro del equipo de
trabajo previa autorizacion escrita por parte del supervisor designado, siempre y cuando el
nuevo miembro propuesto cuente con calidades iguales o superiores a las presentadas en la
oferta respecto del miembro del equipo a quien reemplaza. 4) Ejecutar las labores de
Consultoria del contrato a desarrollar bajo el seguimiento de la supervision que designe el
DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI — SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y
HABITAT. 5) Actuar articuladamente con el supervisor designado por la Secretaria de Vivienda
Social y Habitat, y quien ésta defina como miembros del apoyo a la supervision. 6) Realizar el
estudio relacionado en el proceso, garantizando que los entregables del mismo cumplan con
todos los requerimientos técnicos a los cuales se deben regir el proceso. 7) Ejecutar el contrato
bajo su propia responsabilidad, sin subordinacién y con autonomia plena respecto a la
Administracion. No generando entre el Distrito Especial de Santiago de Cali y el contratista
ningun tipo de relacion laboral, ni con el personal que vincule para ejecutarlo; tampoco genera
el pago de salarios y prestaciones sociales, ni ningin emolumento diferente al valor de la oferta
presentada. 8) Ejecutar a su costa todos los cambios y modificaciones que sean necesarios
para el estricto cumplimiento de lo pactado en este documento. 9) Abstenerse de autorizar
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modificacion alguna del proyecto inicialmente presentado y aprobado, sin contar con la
autorizacion previa del Distrito. 10) Acatar las recomendaciones que fundamentadas y
debidamente sustentadas hayan sido efectuadas por el supervisor del contrato. 11) Elaborar
los informes, documentacion, anexos, soportes y demas documentos requeridos para el cabal
cumplimiento del contrato. 12) Elaborar informes y anexar todos aquellos documentos y
comprobantes que se requieren para efectuar cada uno de los pagos relacionados en el
proceso. 13) Realizar informes requeridos para el desarrollo del objeto y alcance del proceso,
incluyendo entre otros, lo siguiente: 13.1. Avance del producto entregable. 13.2. Problemas
presentados en la ejecucién y posibles causas de los mismos. 11.3. Conclusiones y
Recomendaciones. 13.4 Los demas que se desprendan del texto y de la ejecucién del
Contrato. Estos informes seran enviados al DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI -
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT. 14) Garantizar se de aplicacion a los
mecanismos de seguridad industrial al interior del area de trabajo y colocacién de avisos y/o
cintas de prevencion en caso de ser requeridos. 15) Prestar la colaboracién necesaria al
DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI — SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y
HABITAT y suministrarles los datos e informacién que demanden, sin perjuicio de la reserva
legal a que tales datos e informacion se encuentren sometidos. 16) Colaborar con el DISTRITO
ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI — SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT en
la solucion de reclamaciones surgidas por perjuicios causados a terceros con ocasion de la
ejecucioén del Contrato. 17) Elaborar los documentos, informes, anexos y demas soportes que
acrediten el cumplimiento del objeto contractual, resaltando entre ellos los siguientes
entregables: 17.1. Elaborar cartografia en escalas 1:2000 o 1.5000 de planos de diagnéstico.
17.2. Elaborar y entregar plano de localizacién de los sistemas generales o estructurantes
existentes, elaborar los planos indicados de acuerdo a las especificaciones técnicas y
actividades que incluyen: Plano de la red vial y perfiles viales, Planos de redes de servicios
publicos, Plano de espacio publico y de equipamientos y plano de zonas verdes y arborizacion.
18) Elaborar informe final que contenga: actividades realizadas durante la vigencia del
contrato; productos obtenidos, incluyendo soportes como registros, conceptos, actas y demas
documentos e insumos que sean utiles para la entidad contratante. 19) Garantizar que cada
uno de los documentos e insumos entregados a la Secretaria de Vivienda Social y Habitat se
encuentren viabilizados y con aprobacion por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal DAPM, quien avalara los estudios técnicos realizados. 20) Las demas
gue se consideren necesarias para la correcta ejecucion de la Consultoria.

ALCANCE DEL OBJETO:
Dentro de las especificaciones del objeto a contratar, el contratista deberd cumplir con las

funciones técnicas y administrativas para llevar a cabo la CONSULTORIA PARA LA
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REALIZACION DE ESTUDIOS TECNICOS Y DE DIAGNOSTICO PARA LA FORMULACION
Y ADOPCION DEL PROYECTO PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “EL
PORVENIR” EN EL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI. BP — 26002677, area
aproximada 10,96 Ha.

Asi mismo, el Consultor para el desarrollo del objeto del Contrato debera tener en cuenta las
especificaciones técnicas y el alcance del proceso, para lo cual debera consultar los
documentos que hacen parte del proceso de Concurso de Méritos No. 4147.010.32.1.288-
2023. que se adelanta en la plataforma SECOP II.

El Contratista se obliga para con la Entidad a ejecutar el estudio relacionado conforme lo sefialo
en la presentacion de la oferta y el Formulario 1 — Formulario de Presupuesto Oficial.

El Contratista y la Entidad contratante asumen de forma obligatoria los riesgos previsibles
identificados y plasmados en el Pliego de Condiciones en la Matriz 3 - Riesgos, aceptados por
el Contratista con la presentacion de su propuesta.

El Consultor se obliga a desarrollar el objeto del presente contrato con las siguientes
especificaciones técnicas:

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN, OBRA O SERVICIO
En relacion con el objeto contractual, el CONTRATISTA, en cumplimiento de las obligaciones
generales y especificas convenidas realizara la formulacién y adopcion de Plan Parcial de

Renovacion Urbana “el Porvenir” en el Distrito Especial de Santiago de Cali.

El area de estudio se localiza en la comuna 4, al occidente de la ciudad de Cali, en el barrio El
Porvenir. Corresponde al poligono comprendido entre los siguientes limites:

Por el Norte: El eje de la Carrera 4B entre Calles 31y 34,
Por el Oriente: El eje de la Calle 31 entre Carreras 4By 7,
Por el Sur: El eje de la Carrera 7 entre Calles 34 y 31,

Por el Occidente: El eje de la Calle 34 entre Carreras 7 y 4B.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA PORVENIR.

Figura.001 Delimitacion plan parcial Porvenir - Subdireccion de Catastro Municipal y Cartografia POT

Cali 2014
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En este contexto, se establecen los siguientes estudios:

CONSULTORIA PARA LA ELABORACION DE LOS ESTUDIOS TECNICOS PARA
LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “EL
PORVENIR”

ITEM Descripcion uni. Cant.
1 Formulacién del Sistema Estructurante Ambiental Global 1
2 Formulacién del Sistema Estructurante de movilidad. Global 1

Formulacién del Sistema Estructurante de Espacio Publico,
3 . . Global 1
Equipamientos y Usos del suelo.
4 Sistema Estructurante de Servicios Publicos. Global 1
5 Sistema estructurante de patrimonio cultural y ambiental Global 1
6 Normativa Urbana Global 1
7 Reparto equitativo de cargas y beneficios Global 1
8 Sistema estructurante social Global 1
9 Ei)rc])etlzllérsnentos y planimetrias definidas en disposiciones Global 1

El consultor debera realizar y entregar a El Distrito de Santiago de Cali- Secretaria de Vivienda
Social y Habitat los documentos técnicos (informes, planos en formato CAD) con sus
respectivos anexos, en medio magnético e impreso en original y dos (2) copias, los cuales
deberan llevar la firma de los especialistas responsables por parte del consultor, y por cuya
calidad respondera cada uno de ellos.

Los planos resultantes del diagnéstico seran presentados en la etapa de la formulacién del
Plan Parcial ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, por lo tanto,
deben tenerse en cuenta los requerimientos técnicos exigidos por esta dependencia, Decreto
1077 de 2015, Resolucion 4132.010.21.003 de 2018.

El Consultor debe estructurar su cronograma de trabajo, con el fin de garantizar las entregas
de productos contractuales.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
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Antes y durante la ejecucion del contrato, el consultor realizara los trabajos requeridos de
acuerdo con las obligaciones, especificaciones y exigencias contenidas en los documentos
previos, pliego de condiciones y demas documentos del proceso, por tal razén debera contar
con el personal idéneo, el cual debera cumplir con los perfiles y el tiempo de dedicacion
establecido para cumplir con las obligaciones contraidas con el fin de permitir que el objeto del
contrato se cumpla dentro del tiempo y plazo programados.

Cualquier perjuicio que pueda generarse a El Distrito de Santiago de Cali — Secretaria de
Vivienda Social y Habitat, por la falta de verificacion y validacion en el terreno de la informacién
existente, serd plena responsabilidad del Consultor.

El Consultor en su propuesta econdmica debera considerar todos los costos involucrados en
los estudios de conformidad con el presupuesto oficial y los alcances establecidos en el pliego
de condiciones, en el presente documento y demas anexos.

El consultor que resulte adjudicatario se obliga con la entidad a ejecutar el estudio relacionado
en el presente proceso conforme lo sefialado en la presentacion de la oferta y el formulario de
propuesta econémica.

El contratista y la entidad contratante asumen de forma obligatoria los riesgos previsibles
identificados y plasmados en el Pliego de Condiciones y la Matriz de riesgos, los cuales son
aceptados con la presentacion de la propuesta.

ACTIVIDADES A EJECUTAR:

1. ELABORACION DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEL PROYECTO.

A) En el marco de la formulacion del presente plan parcial, deberan tenerse en cuenta los
lineamientos, requisitos y exigencias emitidas por el Departamento Administrativo de
Gestion del Medio Ambiente DAGMA, emitidos mediante oficio No. 201841330100008154
del 21 de febrero de 2018, documento que forma parte integral de la presente Resolucion.

B) SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con lo establecido en el articulo 31 del Plan de
Ordenamiento Territorial, son elementos del sistema ambiental municipal los componentes
de Amenazas y Riesgos, la Estructura Ecolégica Municipal (EEM) y la calidad ambiental.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
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C) AMENAZAS Y RIESGOS. Forman parte del componente de Amenazas y Riesgos los
suelos de proteccién por amenazas y riesgos no mitigables, las zonas de amenazas de
riesgos. En consecuencia, para establecer la presencia o no de estos fenomenos, se debe
revisar, complementar y generar las conclusiones pertinentes a la formulacion del plan a
partir de los estudios de diagndstico elaborados por la Secretaria de vivienda Social y
Habitat, los cuales seran entregados como parte de la consultoria.

1. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEOTECNICO.

D) ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL: Forman parte de la Estructural Ecologica
Municipal (EEM) la Estructura Ecoldgica Principal (EEP), los suelos de proteccién ambiental
y la Estructura Ecologica Complementaria (EEC). En tal sentido, se deben tener en cuenta
las siguientes consideraciones para el presente plan parcial:

SISTEMA HIDRICO SUPERFICIAL Y SUBTERRANEO
CORREDORES ECOLOGICOS

ELEMENTOS PAISAJISTICOS

SUELOS DE PROTECCION

hrwbE

E) CALIDAD AMBIENTAL: Corresponde a las determinantes territoriales orientadas a reducir
la contaminacién y el deterioro de ecosistemas, evitar la contaminacion del recurso
hidrico y mejorar la calidad del habitat urbano y rural, previniendo y mitigando los efectos
del cambio climatico. A continuacion, se muestran los elementos que debera considerar el
plan parcial, en el marco del componente de Calidad Ambiental.

1. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS LIQUIDOS: El plan parcial debera plantear una
solucion de saneamiento acorde con las densidades y poblacion futura a alojar en el
area de planificaciéon. Todo el sistema debera estar acorde a lo aprobado en Plan de
Saneamiento y Manejo de Vertimientos del municipio de Santiago de Cali, el
reglamento de Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS 2000)
y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo
pertinente a este tema.

De lo anterior es necesario para la determinacion de las infraestructuras de servicios
publicos, tener en cuenta como minimo:

e NuUmero de soluciones habitacionales.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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Volumen, tipo y carga contaminante de los vertimientos.

Descripcidn del efluente de vertimientos, capacidad hidraulica de la
infraestructura de servicios publicos receptora o condiciones de asimilacion del
cauce receptor, si es del caso.

Disefio de la estructura de entrega a la red de alcantarillado municipal, teniendo
en cuenta de manera separada las aguas lluvias y residuales.

Disefio de la solucién para el alcantarillado pluvial con su correspondiente plan de
contingencia para prevenir inundaciones, teniendo en cuenta la capacidad y
funcionamiento actual del canal del Ferrocarril

identificacion y alternativas de solucion para los puntos criticos de vertimientos
actuales por fuera de la estructura del sistema municipal de alcantarillado
sanitario y pluvial.

Zonas de reposicion del alcantarillado acordes con el PMSV

2. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS: El plan parcial debera formular un
manejo de los residuos solidos domiciliarios y especiales de acuerdo con los
aprovechamientos urbanisticos generados, la poblacién y usos futuros, todo el manejo
y aprovechamiento de los residuos sélidos debera hacerse atendiendo lo planificado y
reglamentado en el Plan de Gestion de Residuos Sélidos -PGIRS- del municipio de
Santiago de Cali y la reglamentacién nacional vigente.

3. GESTION CONTAMINACION ATMOSFERICA: El tratamiento de este componente,
relativo a la calidad ambiental de la zona, se deriva en dos, de un lado lo concerniente
a la contaminacion por gases y por otro lado la perturbacion auditiva por ruido
ambiental.

e Contaminacion por Gases.

> El formulador del plan parcial debera presentar las alternativas de movilidad
sostenible acorde con los requerimientos del POT vy los resultados del estudio
de movilidad realizado para la zona.

» También se debera prever las zonas de mitigacién de impactos atmosféricos con
respecto al sistema de movilidad planteado, la propuesta urbanistica y fuentes
de emision, para lo cual puede usar estrategias paisajisticas dentro del espacio

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.

Péagina 11



MODELO INTEGRADO DE MAJAO01.04.03.P001.FO05
PLANEACION Y GESTION
(MIPG)

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

GESTION JURIDICO CONTRATO DE CONSULTORIA VERSION 004
ADMINISTRATIVA

GESTION CONTRACTUAL

publico plateado y la estructura ecoldgica principal y complementaria del plan
parcial.

e Contaminacion por Ruido.

4. GESTION CONTAMINACION VISUAL Y PAISAJISTICA: Como consideraciones
generales en cuanto a la contaminacion visual y los elementos paisajisticos propios del
area de planificacion.

e CALIDAD URBANA: El plan parcial debera llevar a cabo un andlisis en que se
evallen estrategias que posibiliten el mejoramiento de la sensacion térmica en el
entorno urbano, considerando el aumento de la densidad arbérea en la zona a
través de su implementacion en el espacio publico, en espacios publicos no
ocupales y en los elementos constitutivos de la infraestructura vial.

2. ELABORACION DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD

A) DETERMINANTES DE MOVILIDAD. EIl plan parcial debera tener en cuenta el concepto
emitido por Metrocali S.A. mediante oficio No. 201841330100019602 recibido el 26 de
febrero del 2018, el concepto emitido por la secretaria de infraestructura mediante oficio
201841510200002534 recibido el 02 de marzo de 2018 y el concepto emitido por la
secretaria de movilidad mediante oficio 201841520200000872 recibido el 14 de febrero de
2018.

B) ELEMENTOS DETERMINANTES DEL SISTEMA VIAL. Como elementos determinantes, el
plan parcial debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

1. Plantear la solucion de accesibilidad al plan parcial desde y hacia las vias arterias
principales; par vial de las calles 25y 26 y la carrera 8 asegurando su continuidad y la
conectividad vial del area de planificacion del plan parcial. Asi mismo el corredor
interregional de la carrera 7 y las vias arterias secundarias de la zona de influencia, las
cuales corresponde a la calle 34 y la carrera 5.

2. Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones de
disefio de estas deben estar en conformidad con el paragrafo 1 articulo 208 del acuerdo
0373 de 2014- POT, asi como su anexo 6.

3. Los estacionamientos y accesos a bahias se contemplaran en la propuesta urbanistica
conforme a lo sefialado en el articulo 216 del acuerdo municipal 0373 de 2014- POT.
En todo caso se prohibe la localizacion de estacionamientos o bahias sobre vias arterias

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
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como las carreras 5y 7, y la calle 34, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 214
del sefialado POT y el articulo 76 de la ley 769-2002 codigo nacional de transito.

4. Contemplar los aspectos sefialados en los articulos 217, 221, 222 y 226 del acuerdo
municipal 0373 de 2014, correspondiente a bahias de cargue, estacionamientos,
intersecciones a nivel y desnivel y acceso vehicular al area de planificacion.

5. Las vias existentes, asi como las nuevas vias debera regirse por lo que estipula el
subcapitulo 111, articulos del 227 al 230 del acuerdo municipal 0373 de 2014.

6. Debe considerarse en los costos del urbanismo la adecuacién de las areas de terreno
cedidas al municipio para vias publicas, las cuales deberan ser pavimentadas por el
urbanizador o constructor. Asi mismo teniendo en cuenta que se trata de un proceso de
reurbanizacion, debe incluirse los costos para la adecuacion de las vias existentes.

7. Se debera propender por conservar la continuidad del trazo vial existente en la zona.
En caso de que el desarrollo urbanistico plantee zonas bajo la modalidad super
manzanas, esta debera estar justificadas en el estudio de movilidad, de cara a los
posibles impactos que puedan llegar a generarse en materia de movilidad vy
accesibilidad. De igual forma, en dado caso, se debera surtir el tramite ordinario de
desafectacion y compensacion establecida para el municipio de Cali, previo a la
expedicion de las correspondientes licencias de urbanismo y construccion, a su vez
incorporarse dentro del sistema de gestion del plan parcial.

C) ESTUDIOS DE MOVILIDAD.

Para la formulacion del plan parcial, se debera realizar estudio de movilidad que contendra el
andlisis de la situacion actual y futura de todos los medios de transporte motorizado y no
motorizado, con la correspondiente valoracion de los impactos que el proyecto urbanistico
genere sobre el area de planificacion y su zona de influencia, lo anterior incluye los inventarios
de perfiles viales y dispositivos de regulacién del transito vehicular y peatonal, sefalizacién,
semaforizacion, transporte publico, movilidad alternativa y peatonal, andlisis de capacidad y
niveles de servicios de la malla vial arterial principal y complementaria del area de planificacion
y su zona de influencia.

La secretaria de vivienda social y habitat elaboro el estudio de movilidad para el area de
planificacion del plan parcial el cual sera entregado como parte de la consultoria. El consultor
debe revisar, complementar y generar las conclusiones pertinentes a la formulacion del plan a
partir de este diagnéstico. Ademas, debera complementar el estudio de movilidad en lo
pertinente al area de influencia que a continuacion se define.

1. AREA DE INFLUENCIA.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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El &rea de influencia para la realizacion del estudio de movilidad para el plan parcial de
renovacion urbana de El Porvenir. Corresponde al poligono comprendido entre los
siguientes ejes viales:

Por el Norte: carrera 1 (corredor troncal del sistema integrado de transporte
masivo MIO) desde la calle 25 hasta la calle 34.

Por el Oriente: Calle 34 desde la carrera 1 hasta la carrera 8.

Por el Sur: Carrera 8 desde la Calle25 hasta la calle 34.

Por el Occidente: Calle 25 desde la carrera 8 hasta la carrera 1.

2. OBJETIVO DEL ESTUDIO

e Elaborar el inventario de la red vial actual de la zona de influencia del proyecto y
caracterizar los tramos e intersecciones criticos por congestion y/o por
accidentalidad, segun el comportamiento de la demanda de flujos vehiculares y
peatonales en operacion.

e Diagnosticar el transito vehicular, peatonal y de bicicletas en la red vial de la zona
de influencia directa del proyecto en la condicién actual, pronosticar la movilidad
con implementacion del proyecto, y formular las alternativas de soluciéon y medidas
complementarias de mejoras sobre la red vial, para mantener el equilibrio en la
movilidad del sector.

e Garantizar la accesibilidad y la seguridad vial de todos los usuarios generados por
la implementacion del proyecto en todas sus modalidades dando prevalencia a los
modos no motorizados como el peatdn y la bicicleta, beneficiando el buen uso del
servicio publico.

e Garantizar el transporte e la carga de manera eficiente y segura desde hasta centro
de acopio y distribucion existente.

e Analizar la oferta y la demanda actual y futura de estacionamientos generados por
las actividades comerciales inherentes al comercio de acopio y distribucion de
carga y formular las soluciones de estacionamiento para mitigar los posibles
impactos negativos sobre la movilidad del sector.

3. ALCANCE DEL ESTUDIO.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
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El estudio comprende el analisis de los indicadores de movilidad que caracterizan los
corredores principales que componen la red vial de la zona de influencia del plan parcial
de Porvenir, incluyendo perfiles viales existentes, dispositivos de regulacion de transito
(sefializacion y semaforizacién), medicion de intensidad del transito incluyendo todos
los modos de transporte motorizados y no motorizados, velocidades de operacion, rutas
de transporte publico, andlisis de accidentalidad de los ultimos cinco afos, inventario de
estacionamientos en via y fuera de via y analisis de capacidad y niveles de servicio de
la situacion actual y situacion futura con proyecto, mediante el uso de modelos de micro-
simulacion de trafico.

Para lo anterior, los registros de campo se efectuaran por lo menos para u dia tipico de
la semana, en los que se desarrollen las actividades de la galeria El Porvenir de martes
a jueves, y en los dias identificados como atipicos sdbado y domingo, donde también
se efectlen las actividades inherentes a la galeria.

Para complementar los andlisis se tomaran en cuenta las estadisticas de accidentalidad
existentes en la secretaria de movilidad.

Del analisis conjugado de informacién primaria y secundaria, se deberan detectar los
tramos e intersecciones criticas, los cuales se deben basar en un modelo de simulacion
microscopica del trafico y, ademas, proponer acciones de mejora tanto a corto como a
largo plazo, estas acciones comprende el redimensionamiento vial, redisefio y
reglamentacion de sentidos viales, propuesta de sefalizacion vertical , horizontal y
semaforizacion, disefio de programas 6ptimos de semaforizacion, definicion de zonas y
reglamentacion para operaciones de cargue y descargue de mercancias, definicion de
rutas de entrada y salida de vehiculos de carga y disposicién de muelles de cargue y
descargue, propuesta de estacionamientos para propietarios y visitantes, accesibilidad
peatonal y su articulacion con el transporte publico, movilidad alternativa con sus sitios
de estacionamiento y articulacion con otros medios de transporte, etc., o, la formulacién
de proyectos complementarios que mitiguen las medidas adoptadas con el plan parcial.

Para complementar la informacion obtenida directamente en campo se debe tener en
cuenta la informacion existente en estudios de movilidad desarrollados para el Corredor
Verde carrera 8, Plan Parcial Guayacan, proyecto de rehabilitacion de las antiguas
bodegas de la empresa de licores del valle en el nuevo “Centro de Danzas del Valle la
Licorera”.

4. PROYECTOS ESPECIFICOS PARA TENER EN CUENTA PARA EL ESTUDIO

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
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El estudio de movilidad debera articular la implementacion del plan parcial con los
proyectos de infraestructura vial contemplados por la administracion municipal en el
Plan de Ordenamiento Territorial (acuerdo municipal 0373 de 2014), plan integral de
movilidad urbana de Cali, contemplando fundamentalmente, proyectos futuros como:

El corredor verde por desarrollarse sobre el corredor férreo inter-regional de
transporte férreo masivo de pasajeros y carga conformado por el par vial de las
calles 23, 25, y 26, avenida 4 norte (entre el rio Jamundi y la calle 70 norte Menga.)

La implementacion verde de la carrera 8 entre la calle 26 y 73 (avenida ciudad de
Cali).

Ciclo infraestructura proyectada.
El proyecto de ampliacion de cobertura del sistema integrado de transporte masivo.
Plan parcial Guayacan.

Proyecto de rehabilitacion de las antiguas bodegas de la empresa de Licores del
Valle en el nuevo centro de Danza del Valle La Licorera.

Ampliacion y regularizacion de la carrera 5 entre las calles 25 y 34; dos calzadas
de 7.20 metros de ancho cada una.

Los programas y proyectos relacionados con el sistema de movilidad que se

definan en el marco de la unidad de planificacion urbana-2.

5. MOVILIDAD ALTERNATIVA EN EL PLAN PARCIAL

El plan parcial debera proponer ciclo rutas que articulen el area de planificacion del plan
parcial con la red principal proyectada, de tal forma que se consoliden circuitos de
movilidad alternativa a escala local complementados con la infraestructura general
priorizada por el acuerdo 0373 2014 POT, proporcionando un mejoramiento general en
las condiciones de movilidad, el &rea correspondiente a las ciclo rutas de las que tarta
el presente articulo, deberan ser cedidas al municipio como parte de la seccion vial,
considerando su respectiva adecuacion en el reparto equitativo de cargas y beneficios.

6. COMPONENTE PEATONAL EN EL PLAN PARCIAL
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El componente peatonal en el estudio de movilidad reviste especial importancia para el
plan parcial, por lo cual debe estar debidamente desarrollado y justificado.

Se deberd formular una propuesta de movilidad peatonal, en la cual se debera
considerar los criterios ambientales definidos en la presente resolucién para el entorno
urbanos y su articulacion con el proyecto del corredor verde, los proyectos derivados de
la UPU 2, y los corredores pretoncales existentes en la zona de influencia del proyecto.

Como resultado de lo anterior, el plan parcial deberé establecer si es necesario efectuar
la redistribucion de algun perfil vial de los actuales existentes, o, si por el contrario es
necesario efectuar la ampliacion del perfil vial en algunas de las vias que conforman el
plan parcial, no solo para garantizar los flujos y circuitos peatonales en el sector, sino
para reduje el impacto que se pudiese generar a la percepcion del espacio urbano a
nivel de peatdn, a partir de la implementacion de nuevas tipologias inmobiliarias con
alturas mayores a las que actualmente existen en la zona.

7. COMPONENTE DE LOGISTICA'Y TRANSPORTE DE MERCANCIAS

Para el area de planificacion del plan parcial, dado sus condiciones geoecondémicas y
dinamicas logisticas, deberd llevarse a cabo la elaboracion del perfil logistico
correspondiente, con el propdsito de ajustar los servicios logisticos urbanos que
permitan optimizar el consumo de recursos publicos y privados (espacio y vehiculos)
involucrados, en funcién de necesidades de diferentes segmentos de mercado.

Para la elaboracion de lo anterior, se deberd tener en cuenta los siguientes
componentes:

e Llevar a cabo la caracterizacion de la zona objeto de estudio, a partir de:

> Analizar la densidad y la homogeneidad a partir de la evaluacion del nimero de
establecimientos comerciales por manzana y su diversidad en cuanto a
productos comerciales.

> Analizar la accesibilidad logistica a partir de los nivele de congestion que
presenta la infraestructura que sirve al sector, la existencia de bahias de cargue
y descargue, niveles de acceso entre establecimientos e infraestructura de
parqueo.
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> Analizar los periodos de entrega, teniendo en cuenta las restricciones horarias
entre semana, para la recepcion, acopio y comercializacion de los productos.

e Llevar a cabo la caracterizacion de los productos que se almacenan y se
comercializan en la zona de objeto de estudio, clasificandolos en fragiles,
perecederos, refrigerados, y los demas a los que haya lugar.

e Identificar las necesidades de los operadores comerciales de la zona objeto de
estudio, donde se determinen aspectos funcionales como urgencias de las
entregas, frecuencia de estas, cantidad, volumen y temporalidad de estas.

e A partir del andlisis de los anteriores elementos, se debera determinar el tipo de
perfil logistico que corresponde al area objeto de estudio, con el propésito de
establecer las estrategias y medidas de mitigacion acordes con las condiciones
identificadas, al tiempo de determinar los servicios y soluciones logisticas
apropiadas para el territorio visto desde su integralidad.

e Elaboracién de una matriz en la que se evalué el ajuste y la pertinencia de los
servicios logisticos acordes a la zona, de acuerdo con el perfil identificado, para la
posterior modelacién del escenario actual y proyectado y poder validar su
implementacion, en este caso se debera tener en cuenta lo siguiente:

» Caracterizar la actividad logistica de la zona, identificando los diferentes clusters
de establecimientos comerciales presentes.

> Analisis de informacién primaria y secundaria acerca de entregas por dias en la
semana, entregas por periodo de tiempo, entregas por tipo de producto y entrega
por clusters.

> Analisis de la localizacion y duracién de las entregas (cargue y descargue).

e Realizar la simulacién de dos escenarios; (1) la situacion dinamica comercial actual,
y (2) la situacion futura, en la cual sean aplicados los conceptos y soluciones
logisticas que se establezcan como de mayor pertinencia para el perfil logistico
definido, y simulados de forma que sean una buena presentacion de un entorno
real.

Para la implementacion de ambos escenarios es necesario el desarrollo de un
amplio y detallado inventario del comercio local del area de intervencion
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seleccionada. Utilizando este inventario se debera formular y construir un modelo
de distribucion de carga a nivel micro, el cual tendréa que vincularse a la red vial de
su entorno circundante, teniendo en cuenta los principales flujos de ingreso y
salidas de mercancias actuales.

8. RECOLECCION DE INFORMACION SECUNDARIA SOBRE CARTOGRAFIA,
ACCIDENTALIDAD Y DOCUMENTOS EXISTENTES DE ESTUDIOS ELABORADOS
EN LA ZONA DE INFLUENCIA.

e Se debe caracterizar la operacion de la red vial en el ambito del plan parcial y su
zona de influencia descrita en el literal "A" del presente articulo, analizando las
caracteristicas de accidentalidad de los udltimos cinco afios y calculando y
calculando sus indices de accidentalidad. Se debe analizar la informacion
existente en los estudios de transito elaborados anteriormente por la
Administracion, tales como, los estudios de pre factibilidad del Corredor Verde,
los estudios de movilidad elaborados recientemente para Santiago de Cali,
as[ como los estudios de transito y transporte elaborados por Metrocali para el
Sistema de Transporte Masivo, Corredor Verde Carrera 8, plan Parcial
Guayacéan, proyecto de rehabilitacion de las antiguas bodegas de la Empresa
de Licores del Valle en el nuevo Centro de Danza del Valle la Licorera".

e Es necesario evaluar y articular el presente plan parcial con todos los proyectos
existentes en los Programas del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, para lo cual se
debe consultar con las distintas dependencias de la Administracion Municipal.

» Caracterizar la actividad logistica de la zona.

9. RECOLECCION DE INFORMACION PRIMARIA.  SOBRE  VARIABLES
PREVALECIENTES DE LA OPERACION Y ANALISIS DE LA CAPACIDAD VIAL Y
NIVELES DE SERVICIO

Se debe realizar un inventario fisico de la infraestructura que incluye el
dimensionamiento de las vias principales, estado de la capa de rodadura,
sefalizacion, semaforizacion, puentes vehiculares y peatonales, etc. Ademas, sera
necesario realizar estudios de Ingenieria de transito para conocer la intensidad de
transito, su densidad y su velocidad por vias principales, asi como el analisis de puntos
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criticos por congestion y por accidentalidad que deberan estar basados en los
resultados de la micro - simulacion microscopica del trafico efectuada para los
escenarios con flujos actuales y futuros. En este punto lo fundamental es la aplicacion
de técnicas de ingenieria de trdnsito que permitan primero cuantificar la demanda del
transito vehicular, peatonal que operan sobre la red analizada y, segundo, determinar
sus puntos criticos. Adicionalmente se debera considerar:

Realizar inventarios de estacionamientos y el comportamiento de la demanda
tanto en la via como fuera de ella.

Cuantificar volimenes de carga, tamafio y tipo de vehiculos utilizados; identificar
la oferta de estacionamientos para carga Yy descarga, descripcion de las rutas
prevalecientes de transporte de carga.

Inventariar el nUmero de rutas de transporte publico, determinar su frecuencia de
paso y describir su infraestructura operética en el sector.

10.ASPECTOS MINIMOS NECESARIOS PARA TENER EN CUENTA PARA LA
ESTIMACION DEL TRANSITO FUTURO

Recoleccion de informacion de conteos de transito y andlisis realizados en estudios
anteriores.

Conformacion de series histéricas del crecimiento del parque automotor de la
ciudad, valiéndose de fuentes de informacion oficiales. Debera desarrollar y
presentar las memorias de la metodologia utilizada en la determinacion de las tasas
vehicular y peatonal adoptadas para el calculo del transito futuro.

Determinacion del transito actual mediante la realizacion de conteos vehiculares y
peatonales como minimo tres (3) dias; uno tipico (martes a viernes) y dos (2) dias
atipicos, el sabado y el domingo, durante periodos de tres (3) horas que contengan
la hora punta de la mafiana y la hora punta de la tarde en todas las intersecciones
seleccionadas por el estudio como criticas en la red, y durante las 24 horas en por
lo menos una interseccidon maestra ubicada en la zona de influencia del proyecto,
donde se puedan determinar los periodos pico.

Determinacion del transito actual mediante la realizacion de aforos vehiculares y
peatonales, en un dia con mayor afluencia de mercado en la galeria El Porvenir,
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durante 24 horas, en las intersecciones que el estudio determine para el andlisis
de la red vial en la zona de influencia.

e Determinar el transito futuro y su composicién vehicular, para un periodo de 5, 10
y 15 afnos.

e Definicion de una metodologia para la determinacion de la composicion y la
intensidad del transito futuro, para lo cual se debera tener en cuenta la clasificacion
de los vehiculos dada por el Ministerio de Transporte (Autos, Buses, C2P, C2G,
C3, C4, C5 y mayores de C5, motocicletas y bicicletas).

e Elaboracién de micro simulaciones del trafico tanto para el escenario actual, como
para los escenarios futuros, con los proyectos de infraestructura ejecutados y la
implementacion del plan parcial. Se debera realizar la micro simulacion para el
escenario actual y futuro.

e Determinacion del transito atraido.
e Determinacion del transito generado.

e Determinacion del transito futuro (modos motorizados y no motorizados) o
estimado para cada una de las etapas de construccion del proyecto.

e Calculo de la capacidad y niveles de servicio de la via y de sus intersecciones.

e Identificacién y caracterizacion de los conflictos vehiculares, peatonales y ciclos
viales identificados en el estudio de trafico que permitira justificar el plan de obras
propuesto.

e Diagndstico de la situacion actual evaluando las condiciones operativas actuales
de las intersecciones viales criticas de los corredores objeto del presente estudio y
de aquellas ubicadas en su area de influencia, en términos de demanda vehicular,
peatonal y ciclo via, capacidades por acceso y total de la interseccién, longitudes
de cola, demoras y niveles de servicio. El desarrollo de esta etapa implica un
proceso de recopilacion de informacion existente, toma de informacion de campo,
procesamiento de informacion, diagnostico pronostico de las variables de
operacion del transito.

e Evaluacion de las condiciones proyectadas para la operacion de cada uno de los
corredores de la zona de influencia del proyecto, considerando la reasignacion del
trafico en las vias en términos de demanda vehicular, peatonal y ciclo via,
capacidades por acceso y de la interseccion y niveles de servicio, para lo cual
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debera emplear modelos de analisis y simulacion de trafico de uso reconocido
internacionalmente. El resultado de esta evaluacion permitird determinar las
condiciones bajo las cuales operara la red vial circundante, garantizando el
mejoramiento en el nivel de servicio de las intersecciones intervenidas, los

corredores involucrados y en general la zona evaluada.

e Diagndstico de la funcion de la movilidad del transito actual mediante la aplicacion
del estudio de transito denominado estudio de velocidad y retardos para cada uno
de los corredores de estudio.

11.DISENO DE ALTERNATIVAS DE SOLUCION Y DISENO DE ESTRATEGIAS PARA
MITIGAR LOS IMPACTOS NEGATIVOS GENERADOS POR LA IMPLEMENTACION
DEL PROYECTO HACIA LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD DEL SECTOR

INTERVENIDO.

Toda la informacién recolectada debidamente analizada y verificada debera ser utilizada
como insumo en los procesos de micro-simulacion de trafico, tanto en la fase de
diagnéstico de la red analizada, como en la simulacion del escenario que contemple las
diferentes alternativas de solucién para la optimizacion de la red sectorial a intervenir.
Se debera evaluar el escenario futuro que contemple tanto el proyecto en
funcionamiento como todas las acciones de cambios en el dimensionamiento de la
infraestructura de soporte del &mbito del plan parcial y las acciones de mejora que se
incluyan a través de los proyectos complementarios contemplados.

12.PRODUCTOS PARA ENTREGAR.

Como resultado del estudio, se formulara el Plan de mitigacion de impactos negativos
generados por el proyecto hacia la movilidad del sector, y se deberan entregar los

siguientes productos:

e Descripcion metodoldgica del estudio.

e Tablas Yy figuras de la informacion primaria y secundaria recolectada.

e Diagndstico de la situacion actual de la operacion de los corredores viales arteriales
principales, secundarios y locales que confluyen a las intersecciones estudiadas.
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e Videos de la micro simulacion de los escenarios evaluados, asi como el modelo
para que posteriormente la Administracion Municipal lo pueda usar para otros tipos
de analisis.

e Mapa epidemioldgico que muestre la accidentalidad vial y su gravedad de los
corredores durante los ultimos cinco afios.

e Mapa de tramos seleccionados como criticos de acuerdo con la intensidad de los
volimenes peatonales y su accidentalidad durante los ultimos cinco afos.

e Informe final que contenga las memorias de calculo con los productos detallados y
las conclusiones y recomendaciones para la viabilidad técnica de la implantacion
de las diferentes acciones en materia de transito y transporte que debera adoptar
la Administracion Municipal.

e Informe final que contenga las memorias de calculo con los productos detallados,
los analisis comparativos de los resultados de cada uno de los escenarios
modelados, la formulacién del Plan de Mitigacion de Impactos generados por el
proyecto y las conclusiones y recomendaciones para viabilizar técnicamente la
implantacion de las diferentes medidas y acciones en materia de transito y
transporte que deberan adoptarse por de la Administracion Municipal.

e Informe final con memorias, tablas y mapas, sobre variables de entrada y reportes
de resultados de las simulaciones realizadas para los diferentes escenarios,
incluido la situacién actual y la situacién con proyectos viales.

e Mapas tematicos sobre la red vial y su jerarquizacion, con los sentidos de
circulacién propuestos, en diferentes capas que contenga los proyectos de
sefalizacion, demarcacion y semaforizacién necesarios para la operacién eficiente
del esquema vial propuesto.

e Elaboracién de los perfiles viales de los corredores que componen el esquema vial
de accesibilidad propuesto para el proyecto.

e Elaboracion de planos de las intersecciones viales que conforman el esquema vial
propuesto, que incluya disefio geométrico, amoblamiento  semaférico y/o de
sefalizacion vial (vertical y horizontal) y planeamiento de tréafico.

e Elaboracién de mapas con la propuesta de plan de estacionamientos en via para
el sector.

e Elaboracion de mapas con descripcion detallada de la red de transporte publico
incluyendo la localizacién de paradas.
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e Elaboracién de mapa con la propuesta de red de ciclo-infraestructura articulada con
la red de la ciudad.

e Elaboracion de mapa con la propuesta detallada de la red peatonal sectorial
articulada con la red de transporte publico, con los elementos ambientales de gran
importancia, los Bienes de Interés Cultural localizados en el area de influencia del
plan parcial y el espacio publico localizado en el area de planificacion e influencia.

e Justificacion técnica de los requerimientos de estacionamientos para automéviles
de usuarios y zonas de cargue y descargue. Elaboracién de mapa con la propuesta
detallada de las zonas de estacionamiento para visitantes distribucion de zonas de
cargue y descargue de mercancias dentro del sector estudiado.

e Elaboracion de mapa de rutas de transporte de mercancias, articuladas con la red
de Corredores logisticos que se proyecten dentro del desarrollo del Plan de
Logistica Urbana y de Mercancias, segun lo sefialado en el articulo 211 del Plan
de Ordenamiento territorial (Acuerdo 0373 de 2014) de Santiago de Cali.

e Se deberan presentar los presupuestos correspondientes a las acciones de mejora
y obras propuestas, calculados con las listas de precios vigentes en el Municipio
de Cali.

El escenario que se utilice para la modelacién debera ser concordante con los usos,

los indices y las densidades propuestas en el proyecto de plan parcial.

3. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO, EQUIPAMIENTOS Y USOS DEL
SUELO.

A) ESPACIO PUBLICO.

La propuesta de cesion de zonas verdes debe desarrollarse y articularse con los espacios
publicos y equipamientos existentes en los sectores aledafios, con el fin de tener una
estructura integral, coherente y legible. Para ello, se debera llevar a cabo un analisis integral
del espacio publico existente en el area de planificacion y en el area de influencia, mediante
el cual se determine su estado actual, déficit y necesidades especificas en cuanto a la
tipologia de nuevos espacios publicos que deben proponer en el plan parcial para la
conformacion de la estructura urbana.
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Para este analisis, se debe revisar, complementar y generar las conclusiones pertinentes a
la formulacion del plan a partir de los estudios de diagndstico elaborados por la Secretaria de
vivienda Social y Habitat, los cuales seran entregados como parte de la consultoria.

Ademas, se deberan tener en cuenta el espacio publico propuesto sobre el Corredor
interregional de la Carrera 7,y los proyectos de la UPU 2 - Industrial, de tal forma que se
lleve a cabo una correctaintegracién entre sus elementos constitutivos, haciendo especial
énfasis en sus conexiones peatonales, con el proposito de establecer circuitos y garantizar
la continuidad del espacio publico en toda el area de influencia del plan parcial,
considerando las diferentes escalas del mismo que concurrirdn en el area de
planificacion y su area de influencia.

1. Para armonizar los elementos del espacio publico, se debe prever la integracion
mediante el disefio de iluminacion, arborizacion e instalacion de mobiliario, acorde con
lo establecido en el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos
del Espacio Publico MECEP del Municipio de Santiago de Cali (decreto 4110.20.0816
del 06 de diciembre de 2010).

2. Para garantizar la accesibilidad, movilidad y transporte al espacio publico por parte de
las personas con movilidad reducida, se debe incorporar en el disefio lo establecido en
la Ley 361 de 1997, el Decreto Nacional 1538 del 1 7 de mayo de 2005 y la Ley 1287
de 2009 "Por la cual se adiciona la Ley 361 de 1997 retoman y actualizan las
definiciones de la leyes previas, complementa y precisa las disposiciones sobre
accesibilidad a las bahias de estacionamiento”, haciendo referencia a la Ley 769 de
2002 de autorizacion de parqueo en las bahias por personas con movilidad reducida,
ya sea en calidad de conductor o0 acompafiante.

B) EQUIPAMENTO COLECTIVO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 234 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, la
Galeria El Porvenir forma parte del conjunto de equipamientos de abastecimiento de
alimentos. De conformidad con el articulo 236 y en el Mapa 34 del Acuerdo 0373 de 2014,
este equipamiento tiene condicién de permanencia, por lo tanto, esta condicion debera ser
tenida en cuenta para la conformacion de la estructura urbana propuesta.
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1. El plan parcial debera llevar a cabo un analisis integral del sistema de equipamientos
colectivos para la zona del plan parcial y su area de influencia, determinado a partir del
potencial y la vocacion del territorio, cuales son las principales necesidades en cuanto
a tipos de equipamientos y coberturas.

2. Sibien la norma urbanistica del POT no considera cesiones obligatorias de suelo para
el desarrollo de equipamientos colectivos en planes parciales de renovacion
urbana, el plan parcial debera evaluar todas las condiciones establecidas en el
presente articulo y determinar la conveniencia de emplazar dentro de cualquiera de las
dos centralidades a las que pertenece, equipamientos que contribuyan a la
conformacién al mejoramiento de la calidad urbana general en el &rea de planificacion.

4. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION, COMUNICACIONES Y ALUMBRADO PUBLICO.

A) LINEAMIENTOS GENERALES.

Para la formulacién del plan parcial se deberan tener en cuenta las disposiciones de las
respectivas factibilidades para la prestacion de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia, telecomunicaciones, gas y aseo. jAsi mismo, el plan parcial debera
tener en cuenta todos los aspectos contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial
respecto al Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC, de acuerdo con los siguientes
lineamientos:

B) ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

El sector donde se localiza el Plan Parcial cuenta con servicios de acueducto y
alcantarillado actualmente segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial
adoptado mediante Acuerdo Municipal 0373 del 2014; sin embargo, dado el proceso de
renovacion urbana que. Se presentara como resultado de la implementacién del plan parcial,
el promotor debera realizar una evaluacion que comprenda el estado, operacion y capacidad
de las redes existentes de acueducto y alcantarillado, de acuerdo con las observaciones
gue se mencionan a continuacion:

1. REDES DE ACUEDUCTO.

El Plan Parcial se encuentra ubicado en la zona de abastecimiento del Sistema de
Acueducto de la red baja (Planta Puerto Mallarino), y conforme al proyecto de
sectorizacion hidraulica pertenece al sector RBS. Para la formulacion del Plan Parcial,
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se debera realizar investigacion de la ubicacion precisa de las redes existentes. En caso
de ser necesaria su reubicacion, debera tenerse en cuenta dentro del proyecto, el
disefio y este deberéa estar ajustado a los requerimientos técnicos de EMCALI EICE-
ESP e incluirse el proceso constructivo, Adicionalmente se debera. tener en cuenta lo
siguiente:

e Garantizar que existan redes frente a cada predio por cada una de las vias.

e Toda vez que exista infraestructura principal de red matriz. debera protegerse en
todo momento, cumpliendo con todos los requerimientos de espacio y distancias
horizontal y vertical establecidos en el RAS vigente y la norma técnica de EMCALI
EICE-ESP.

e Todas las tuberias que se proyecten deberan estar definidas para cierres en malla
hidraulica y deberan evitarse puntos ciegos, de acuerdo con las disposiciones de
EMCALI EICE-ESP.

e Elplan parcial debera considerar que el diametro minimo dentro de las reposiciones
de redes es 4 pulgadas en PVC u otro material avalado por la norma técnica
vigente.

e El plan parcial dentro del disefio de las redes debera considerar que, el proyecto
de sectorizacion hidraulica que actualmente adelanta EMCALI EICE-ESP conlleva,
entre otros, a la disminucion del plano de presiones de la ciudad, por lo tanto, estas
condiciones deberan abordar en el proceso de estudio y disefio general para el plan
parcial.

2. REDES DE ALCANTARILLADO

El Plan Parcial deberd proyectar todas sus redes y estructuras de manera que se
asegure el drenaje y la conduccion de las aguas residuales hasta la PTAR Cafaveralejo.
No obstante, las entregas de aguas lluvias deberan ser conducidas hasta los canales
de drenaje de aguas lluvias y requeriran aprobacion previa de la entidad ambiental
competente (DAGMA).

Adicionalmente, el Plan Parcial deberé incluir estudios de drenaje y transporte de las
aguas lluvias y residuales de la zona, de acuerdo con el cambio de uso del suelo y
densidades poblacionales que se presentarian por el desarrollo urbanistico del plan
parcial.
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Por lo anterior se hace necesario para establecer la presencia 0 no de estos
fendmenos, se debe revisar, complementar y generar las conclusiones pertinentes a la
formulacion del plan a partir de los estudios de diagnostico elaborados por la Secretaria
de vivienda Social y Habitat, los cuales seran entregados como parte de la consultoria.

Finalmente, debera incluirse dentro del Plan Parcial los sistemas de regulacion de
caudales de aguas lluvias necesarias para garantizar que no se realicen aportes a la
red de drenaje pluvial existente mayores a la los que genera el predio actualmente.

e EIl plan parcial ElI Porvenir debe incluir en la simulacién urbano-financiera, la
materializacion de las modificaciones a la infraestructura de servicios publicos que
definan los estudios realizados, atendiendo al reparto equitativo de cargas y
beneficios.

e La informacion entregada en el proyecto respecto a redes de acueducto,
alcantarillado sanitario y pluvial debe cumplir con los criterios establecidos en
el Reglamento Técnico de Agua Potable y Saneamiento Basico, RAS o la norma
vigente que la sustituya, modifique o complemente, y la Norma Técnica Colombiana
NTC 1500y la norma técnica de EMCALI EICE-ESP.

e En los planos de perfiles viales se debe visualizar las redes de acueducto y
alcantarillado y las distancias minimas establecidas en el Reglamento Técnico del
Sector de Agua y Saneamiento Basico (RAS Vigente) de estas redes respecto a
las de los servicios de energia, gas y telecomunicaciones.

3. REDES DE ENERGIA.

El componente de energia del plan parcial deberd desarrollar el analisis y la propuesta
inherentes a las redes de distribucion secundarias de energia y alumbrado publico del plan
parcial, considerando para ello lo dispuesto en el articulo 10.1.1 del RETIE, aplicando lo que;
dado el alcance y elementos constitutivos necesarios para la conformacion de las redes
secundarias, apligue al caso dado su alcance magnitud y complejidad. Para ello, se debera
realizar como primera medida, un levantamiento de las redes eléctricas existentes en la
zona de la ejecucion del plan parcial y estimar la cargabilidad en MVA de todo el plan parcial.

e Se debe tener en cuenta el concepto emitido por EMCALI E. I. C. E. E.S.P, en el oficio
con radicado No. 201841730100332622 recibido el 21 de marzo de 2018, donde se
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relacionan las condiciones técnicas que se deben tener en cuenta en la articulacion de
la red primaria y la red secundaria, y las condiciones generales del proyecto. Asimismo,
se aclara que las actividades inherentes a la reubicacion de las redes eléctricas corren
por parte del promotor o propietario del proyecto, aunque las redes seguiran siendo
propiedad de las Empresas Municipales de Cali EMCALI EICE ESP.

e Lasredes eléctricas, de alumbrado publico, asi como las redes de telecomunicaciones
y gas, deben proveerse mediante la canalizacion de  duetos (subterranizacion),
incluyendo reservas y cAmaras hasta la entrega al usuario final. Dichos duetos deben
garantizar la capacidad para las conexiones de los diversos operadores del servicio,
por lo cual se deben articular los disefios de manera que no se requieran ampliaciones
o modificaciones por lo menos durante 5 afios después de entregadas las obras, de
conformidad con el articulo 229 del POT.

e El desarrollo del componente de energia eléctrica deberd articular lo sefialado en el
Plan de Ordenamiento Territorial -Acuerdo 0373 de 2014 en sus articulos 191,193.

C) TELECOMUNICACIONES.

Para las redes de telecomunicaciones, debe tenerse en cuenta el concepto emitido por la
Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE ESP,
en el oficio con radicado N0.201841730100237582 recibido el 27 de febrero de 2018, donde
se identificaron los elementos que componen la red en planta externa de
Telecomunicaciones. Se debe prever la construccion de infraestructura de canalizacion;
cantidades de materiales y costos que se generan con base en el disefio y de acuerdo al
plan urbanistico del proyecto, y tener en cuenta las normas de construccion de EmcCali -
Telco, vigente.

El desarrollo del componente de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones
debera articular lo sefalado en el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 0373 de 2014
en sus articulos 196 a 199.

D) GAS NATURAL

Se debe tener en cuenta lo estipulado en el concepto técnico enviado por Gases de
Occidente S.A E.S. P, radicado mediante oficio No. 201841730100204202 recibido el 21 de
febrero de 2018, referente al manejo y cobertura de las redes matrices de gas natural, y las
condiciones técnicas de las mismas, donde se identificd que “la totalidad de las manzanas
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del sector de El Porvenir cuentan con cobertura de gas natural, y que la construccion de la
infraestructura de gas natural que complementa el anillado actual estari a cargo de Gases
de occidente S.A. E.S.P.

1. El desarrollo del componente de gas natural deberd articular lo sefialado en el Plan de
Ordenamiento Territorial -Acuerdo 0373 de 2014 en su articulo 195.

2. Elformulador debera realizar la indagacion frente a la Empresa Prestadora de Servicios
de Gas Domiciliario acerca de la localizacion de las redes matrices y las condiciones
para la conexion a las mismas, las cuales se deben reflejar en el componente financiero
de la formulacion.

F) ALUMBRADO PUBLICO

De conformidad con el concepto emitido por la Unidad Administrativa Especial de Servicios
Publicos Municipales mediante el oficio con radicado No. 201841820100002204 recibido el
22 de febrero de 2018, para el cumplimiento de la obligacion urbanistica de Alumbrado
Puablico deben tenerse en cuenta las Normas Técnicas Eléctricas de EMCALI EICE ESP, en
el Capitulo 8 -Alumbrado Publico, donde se encuentran los condicionantes y requerimientos
de disefo para la ejecucion de los proyectos, las cuales aplican al momento de la ejecucién
de los proyectos urbanisticos que se deriven del plan parcial.

1. El disefio del sistema de alumbrado publico debera cumplir con lo establecido en el
Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico RETILAP y el reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, las demas normas concordantes vigentes,
aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de
iluminacién que determine la administracion municipal, a través del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal,

2. PARAGRAFO 2. El plan parcial debera incluir en los analisis la capacidad de carga o
potencia de la red de distribucion, de acuerdo con la cantidad de viviendas y otros usos
gue se planteen en la propuesta del Plan Parcial.

G) GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS

De acuerdo al censo de puntos criticos reportado por las empresas prestadoras del servicio
publico de aseo en el afio 2016 y conforme al diagnéstico elaborado por la Secretaria de Salud
Puablica Municipal en el area de influencia de la plaza de mercado durante el afio 2017, La
Galeria es uno de los sectores de mayor impacto por el manejo inadecuado de residuos
sélidos en el municipio, razon por la que se hace prioritario, en el desarrollo del proyecto
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de plan parcial de renovacion urbana en mencion, incorporar los estudios y disefios de un
esquema de aprovechamiento de residuos soélidos organicos en sitio, destinado a reducir los
impactos ambientales y los riesgos sanitarios asociados a la ausencia de un sistema de
gestién integral de los residuos sélidos generados por la actividad comercial propia del sector.

Lo anterior requiere el desarrollo de un proceso de caracterizacion fisico quimico de los
residuos solidos organicos que se generan en la plaza de mercado, la definicion de
alternativas de aprovechamiento y, asi mismo, la localizacién de la infraestructura para el
aprovechamiento de este tipo de residuos. Como parte del disefio de esta alternativa, se
debera tomar en cuenta especialmente, la generacion de biocombustible y la identificacién de
medidas de prevencion, mitigacién y manejo de los posibles riesgos que puedan representarse
con la implementacién de proyectos de generacion de energia del sector. Para esta
caracterizacion, se debe revisar, complementar y generar las conclusiones pertinentes a la
formulacién del plan a partir de los estudios de diagndstico elaborados por la Secretaria de
vivienda Social y Habitat, los cuales seran entregados como parte de la consultoria.

Se configuran estas determinantes como parte de la implementacién de los lineamientos del
Plan integral de Residuos Solidos del Municipio de Santiago de Cali adoptado mediante
Decreto Municipal 1147 de 2015, programa de aprovechamiento, numeral 4.2.2.4 y asi mismo
atendiendo a lo establecido en el decreto nacional 1077 de 2015 en su articulo 23222881,
define los propositos del aprovechamiento.

1. Encaso de que los estudios de factibilidad determinen limitaciones técnicas, financieras
o0 ambientales para el desarrollo de aprovechamiento in situ, los residuos generados en
la plaza de mercado deberan articularse a un esquema de aprovechamiento municipal

2. Para la gestion integral de residuos sélidos se debera tener en cuenta el concepto
emitido por la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos Municipales
mediante el oficio con radicado No. 201841810100005074 recibido el 14 de febrero de
2018 y la autoridad ambiental competente.

5. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO CULTURAL Y AMBIENTAL.

A. IDENTIFICACION DE BIENES DE PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL EN EL
AMBITO DEL PLAN PARCIAL.

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el area objeto del
Plan Parcial no contiene Bienes de Interés Cultural en su d&mbito, no obstante, es importante
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identificar los Bienes de interés Cultural localizados en el area de influencia del mismo,
con el proposito de definir criterios en cuanto a conexiones peatonales, vehiculares y de
espacio publico que contribuyan a su exaltacion dentro de la configuracion urbanistica
del proyecto, teniendo en cuenta especialmente, el nodo de equipamientos propuesto por el
POT en las antiguas Bodegas del Ferrocarril, el cual fue denominado como RECINTO
FERIAL Y CULTURAL.

B. POTENCIAL Y EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 8 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “(...)
En las areas con potencial arqueoldgico, deberan llevarse a cabo programas de arqueologia
preventiva (...) “. De acuerdo a lo anterior, asi como lo establecido en el decreto Nacional
1080 de 2015y, dado que el area de planificacién del plan parcial es mayor a una hectarea y
se encuentra localizado en una zona catalogada como de expectativa arqueoldgica media,
debera cumplir con lo dispuesto en el Articulo 2.6.2.2 del precitado Decreto Nacional, el cual

1. Tipos de intervencion sobre el patrimonio arqueoldgico. Son tipos de intervenciones al
patrimonio arqueoldgico, las cuales requieren autorizacion del ICANH; intervenciones
en desarrollo de intervenciones en desarrollo de investigaciones de caracter
arqueoldgico que impliguen actividades de prospeccion, excavacion o restauracion.
Previo al inicio de las actividades, el interesado debera presentar un proyecto de
investigacion ante JCANH.

2. Intervenciones en proyectos de construccion de redes de transporte hidrocarburos
mineria, embalses, infraestructura vial, asi como los demas proyectos, obras o
actividades que requieran licencia ambiental, registros o autorizaciones equivalentes
ante la autoridad ambiental, 0 que ocupando areas mayores a una hectarea requieran
licencia urbanizacién, parcelacion o previo al inicio de las obras o actividades, el
interesada deberd poner en marcha un programa Arqueologia Preventiva que le
permita una primera fase, formular el plan de manejo Arqueoldgico correspondiente.
Como condicion para iniciar las obras, dicho plan debera ser aprobado por el instituto
Colombiano Antropologia e Historia ICANH.

Sin prejuicio de lo anterior, para cada una de las fases del Programa de Arqueologia
Preventiva que impliquen actividades de prospeccion o excavaciones arqueoldgicas, el
interesado debera solicitar ante el ICANH la respectiva autorizacién de intervencion (.
)ll.

6. NORMA URBANISTICA.
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A) TRATAMIENTO URBANISTICO DE RENOVACION URBANA.

El &rea de planificacion del plan parcial El Porvenir se encuentra localizada en una zona con
tratamiento urbanistico de Renovacion Urbana - R3 Cambio de Patron. Las normas aplicables
a la formulacion del Plan Parcial se encuentran definidas en los articulos 318 a 320 del
Acuerdo Municipal 0373 de 2014 -Plan de Ordenamiento Territorial.

B) USOS DEL SUELO.

El plan parcial El Porvenir ostenta dos (2) areas de actividad, a saber; entre las Carreras 4B
y 5y Calles 31y 34 el area de actividad es Industrial, perteneciente a la Centralidad Industrial.
De otro lado, entre las Carreras 5y 7 y Calles 31 y 34 el area de actividad es Mixta,
perteneciente a la Centralidad Jorge Isaacs.

Finalmente, la manzana en la que se localiza la Galeria El Porvenir se encuentra catalogada
como equipamiento colectivo de abastecimiento, ostenta condicibn de permanencia y
pertenece a la Centralidad Jorge Isaacs. A partir de lo anterior, al plan parcial le corresponden
los usos de las columnas de Areas de Actividad Industrial - Centralidades - Usos Industriales
y Area de Actividad Mixta - Centralidades- Usos Empresariales, de conformidad con el Anexo
4 del Acuerdo 0373 de 2014- POT.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 del Acuerdo Municipal
0373 de 2014, el presente plan parcial debera destinar como minimo el 30% de su area (til,
a usos comerciales y de servicios.

C) APROVECHAMIENTOS

Los aprovechamientos que pueden llegar a concretarse en el plan parcial El Porvenir son:
1. INDICE DE OCUPACION.

Los indices de ocupacion que pueden ser concretados en el plan parcial EI Porvenir se
encuentran definidos en el articulo 352 del Acuerdo 0373 de 2014, en la tabla
correspondiente a las areas mixtas e industriales (centralidades y corredores).

2. INDICE DE CONSTRUCCION.
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El indice de construccion para el plan parcial EI Porvenir se encuentra establecido en los
articulas 344,345, 346 y 347 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y en los mapas No. 45
y 46 que hacen parte integral del mencionado Acuerdo.

De cualquier manera, el plan parcial podra proponer mayores aprovechamientos a los
permitidos en el sector, para lo cual debera ceder espacio publico adicional proporcional
a la edificabilidad propuesta por encima del indice de construccion tope, con base en lo
establecido en el numeral 7 del articulo 320del POT.

Los aprovechamientos que se generen para el plan parcial deberan visualizarse en un
cuadro sintesis, en conjunto con los indices de construccion y ocupacion que se asignara
por cada Unidad de Gestion y/o Unidad de Actuacion Urbanistica.

3. DISPOSICIONES GENERALES ASOCIADOS A LOS APROVECHAMIENTOS.

El articulo 320 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, determina lo siguiente respecto a los
aprovechamientos para los planes parciales en zona de Renovaciéon Urbana:

e En el caso de los desarrollos que se lleven a cabo mediante planes parciales, podra
accederse al indice de construccion tope sin necesidad de efectuar aportes por
mayor edificabilidad.

e Elplan parcial podra otorgar mayores aprovechamientos de los permitidos en la
edificabilidad del sector donde se localice.

e Cuando un plan parcial supere el indice de construccién tope establecido para el
area donde se ubique, debera efectuar una cesion de espacio publico adicional,
equivalente al porcentaje adicional de Indice de construccion asignado.

Las normas volumétricas generales y especificas para el tratamiento de Renovacion
Urbana, se establecen en los articulos 354 y 355 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

4. OBLIGACIONES DE VIVIENDA

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
Péagina 34



MODELO INTEGRADO DE MAJAO01.04.03.P001.FO05
PLANEACION Y GESTION
(MIPG)

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

GESTION JURIDICO CONTRATO DE CONSULTORIA VERSION 004
ADMINISTRATIVA

GESTION CONTRACTUAL

Como minimo el 15% del area util del proyecto del plan parcial debera ser destinado al
desarrollo de proyectos de vivienda, construidos a partir de distintas modalidades como
por ejemplo: redensificacion por asociacion predial en suelo urbano; redensificacion
predios uno a uno; redensificacion incluyente de iniciativa publica; vivienda cooperativa;
vivienda asociativa; vivienda auto gestionada y progresiva, entre otros, dentro de los
cuales debera también tenerse en cuenta, de acuerdo a su valor, los limites asignados
a viviendas VIP y VIS.

5. CESIONES OBLIGATORIAS

En concordancia con el articulo 320 del Acuerdo Municipal 0373 del 2014, le
corresponde al plan parcial ceder al Municipio por media de escritura publica el 10%
de cesion de espacio publico calculada sobre el Area Neta Urbanizable del plan parcial.
Adicional se debera incluir un 5% adicional de area privada, con destinacién al uso
publico.

6. CONDICIONES PARA CESIONES.

Son condiciones para la entrega y localizacion de las areas destinadas a cesion de
espacio publico y areas privadas con vocacion a lo publico, los siguientes aspectos.

e Distribucibn como minimo el 50% en un solo globo, con un ancho minimo de 15
metros que genere continuidad con el espacio publico aferente

e Las areas de cesion de espacio publico, y las areas privadas de vocacion publica
deberan generar continuidad espacial.

e La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse separadamente, velando por
su continuidad y conectividad. Se debe cumplir con las condiciones de disefio y
garantizar la continuidad de los andenes en materiales y superficies.

e Se deberan tener en cuenta todos los demas aspectos relacionados en el articulo
322 del Acuerdo 0373 de 2014.

7. CRITERIOS DE LOCALIZACION DE CESIONES DE ESPACIO PUBLICO
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Las areas de cesidon por concepto de zonas verdes deberan ubicarse atendiendo los
siguientes criterios.

e Las cesiones de espacio publico deberan localizarse en su mayoria sobre el
corredor interregional de la Carrera 7, posibilitando su conformacion y articulacion
con las disposiciones de espacio publico dispuestas en el proyecto de Corredor
Verde.

e En los sitios en los cuales exista una arborizacién importante desde el punto de
vista de las especies que alli se encuentren y de su valor paisajistico y/o ambiental,
si es el caso.

e Articuladas a los equipamientos existentes o propuestos.

8. ENTREGA ZONAS DE CESION DE ESPACIO PUBLICO.

Para la revision de las areas de cesion de espacio publico, se debe presentar un plano
entre escalas 1 :2000 y 1: 5000, en el cual se puedan corroborar los porcentajes
planteados, areas, localizacion, amojonamiento, dimensién de zonas de espacio
publico (para verificar la conformacion de las areas de cesion) e incluir lo siguiente:

e Identificacion y verificable de los componentes del espacio publico en el entorno
inmediato.

e Cuadro general de areas, especificando las zonas de cesion exigidas para todo
el plan parcial y sefialadas en el articulo 29 de la presente Resolucion, ademas
de la distribucion por cada Unidad de Actuacién Urbanistica y el area de zona
verde correspondiente en metros cuadrados por habitante, segun proyeccion de
la poblacion acorde con los usos que albergara el Plan.

7. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

A. ASPECTOS GENERALES.
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En lo concerniente a la delimitacion, las condiciones técnicas y las normas aplicables
para la formulacion de la simulacion urbanistica - financiera, el Plan Parcial debe cumplir
con lo contemplado en los numerales 8 y 10 del articulo 2.2.4.1 Al del decreto 1077 de
2015 y demés concordantes a saber.

1) La evaluacion financiera de las obras de urbanizacion de las unidades de actuacion y
su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

2) La adopcidén de los instrumentos legales de manejo y gestion del suelo, la participacion
en plusvalia y demas instrumentos que sean necesarios para la financiacion y ejecucion
del plan parcial.

B. CARGAS URBANISTICAS

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, son
cargas locales que deberan ser asumidas por el plan parcial:

1) La Infraestructura de servicios publicos domiciliarios a nivel de redes secundarias y
locales.

2) De conformidad con lo dispuesto en el articulo 206 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,
la Carrera 7 forma parte del Corredor de Transporte Férreo y Multimodal Masivo de
Pasajeros y Distribucién Logistica de la ciudad, el cual cuenta con una seccion total de
110 metros, seccion que deberd considerarse por el plan parcial, efectuando las
cesiones obligatorias a las que haya lugar para la conformacién del Corredor.

3) Las demas obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que, en el marco
del diagnéstico y formulacion del proyecto de plan parcial, sean definidas como
condiciones necesarias y obligatorias para el desarrollo del proyecto.

4) Cesiones obligatorias de suelo para parques, zonas verdes, espacio publico, vias
locales, vias arteriales, vias peatonales, ciclorrutas y equipamientos colectivos.

5) Adecuacién de suelo de cesiones obligatorias para parques, zonas verdes, espacio
pubico, vias locales, vias peatonales y ciclorrutas.

6) Las cesiones adicionales de espacio publico con su respectiva adecuacién, como
resultado de procesos de compensacion por malla vial local; dado el caso, o0 aumento
en edificabilidad.

7) Las cesiones adicionales de calzadas vehiculares, peatonales o ciclo rutas con su
respectiva adecuacion.
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8) Las obligaciones adicionales a las que haya lugar, como resultado del estudio de
movilidad se generen con el propdésito de mitigar impactos.

9) Las cargas sociales resultantes de la intervencion de la renovacion urbana, en especial
de las relacionadas con residentes no propietarios, propietarios, habitantes de Calle y
en Calle.

C. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Una vez se precisen todas Las cargas urbanisticas a cargo del plan parcial, se debera
realizar el respectivo ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios, El ejercicio de
reparto equitativo de cargas y beneficios debera dar cuenta de la viabilidad financiera de
los proyectos, es decir, que los beneficios del plan parcial son suficientes para asumir las
cargas urbanisticas. Asi mismo, el ejercicio debera demostrar que entre las Unidades de
Actuacion Urbanistica - UAU, como entre los participes o propietarios de los predios
iniciales que conforman cada una de las UAU, hay un reparto adecuado, para ello, se debe
presentar lo siguiente:

1) Cuadro general de areas que incluya todas las Unidades de Actuacion Urbanistica
propuestas, precisando a nivel descriptivo y en area, el total de las cargas que le
corresponde a cada una.

2) Cuadro comparativo de reparto, donde se compruebe la equidad en el reparto de las
cargas Yy los aprovechamientos subyacentes del proyecto del plan parcial entre sus

participes.
D. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA

Para la debida presentacion y revision del componente de la simulacion urbanistica y
financiera, la formulacién debera contener la siguiente informacion:

1) La simulacion debe presentarse en un archivo de Excel, formulado y sin proteccion de
celdas u hojas electronicas, con el fin de revisar el origen de los datos presentados.

2) Elaborar una matriz de entrada con los datos del documento técnico de formulacion y
los documentos anexos que seran utilizados como base para realizar la simulacion
financiera, tales como: distribucion de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario
minimo, unidades de medida ydemas que se deban tener en cuenta en la
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construccion de las cifras presentadas. Se debe citar en los respectivos documentos,
fuentes de informacion verificables de los valores de referencia utilizados.

3) En caso de que se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna estimacion
se debe especificar a qué corresponde ese valor, relacionados y soportados en el
estudio de mercado.

4) Todas las cifras monetarias utilizadas para los céalculos de las cargas y los beneficios
del proyecto del Plan Parcial deben estar a precios de un mismo afio base, de manera
gue sean comparables y se pueda garantizar efectividad en el sistema de reparto.

5) Presentar cifras desagregadas para el célculo de las cargas y las obligaciones
urbanisticas.

6) En caso de calcular costos de construccion y otros, estos deberan obedecer a algun
parametro claro de estimacion (ej. % sobre ventas u otra variable).

7) Cuadros de informacién documental donde se muestre explicitamente el reparto de
cargas y beneficios del proyecto del plan parcial, indicando de manera detallada la
metodologia utilizada.

8) La estimacidén de ingresos o ventas debe estar definido a partir de la informacion
arrojada por el estudio de mercado, donde se debe indicar de manera clara los
productos a desarrollar

9) El valor inicial del suelo establecido, con su respectiva justificacion.

10)Calcular los costos de adecuacion y/o construccién que haya lugar para las zonas
catalogadas como cargas urbanisticas en la formulacion del proyecto del plan parcial.

11)Relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formulacion del proyecto del plan
parcial.

12)Elaborar una matriz de costos, donde se indiquen los costos directos, indirectos
financieros y la utilidad establecida por cada UAU con sus respectivas fuentes.

13)Se debe presentar un cronograma de ejecucién que involucre todas las etapas de
desarrollo previstas para la ejecucion e implementacion del proyecto del plan parcial,
siendo este el insumo mediante el cual se definira la vigencia que tendra el proyecto del
plan parcial en el decreto de adopcion.

14)Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU. Este calculo se
debe realizar a través del método residual.

15)Aportar el flujo de fondos de la inversion, especificando la participacion de cada una de
las fuentes de financiacion definidas en la estrategia, donde ademas se realice la
estimacion de los indicadores de rentabilidad (TIR, VPN y WACC).

16)Los valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto, los cuales se utilizaran
como parametros de entrada en el estudio de costos y rentabilidad.
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17)Se debe incluir en los costos del Plan Parcial, lo correspondiente al valor de los predios
e inmuebles ubicados en el area de planificacion que no seran compensados en la
nueva propuesta urbana planteada. Asi mismo, se deben incluir los costos de
demolicion y cerramiento de los inmuebles existentes en el area de planificacion del
Plan Parcial.

18)Se debe considerar dentro de las cargas del Plan Parcial, el costo del diagndstico
socioecondémico del area a intervenir, en el cual se debe identificar a todos los posibles
actores que puedan ser afectados positiva 0 negativamente con la ejecucion del Plan
Parcial. Este documento de diagndstico debe servir como insumo principal para
establecer un Plan de Gestion Socioeconémico.

19)Se debe considerar dentro de las cargas del plan parcial, los costos de las acciones que
se desprenden del Plan de Gestidon Socioeconémico del area de planificacion.

20)Presentar un documento con todo lo referente a la simulacién financiera y la viabilidad
econémica del proyecto de Plan parcial, este documento debe contener la
recopilacion de las cargas urbanisticas estimadas en la propuesta presentada, el
estudio de mercado para los productos inmobiliarios proyectados, el reparto equitativo
de cargas y beneficios con su correspondiente metodologia, el programa de
ejecucion, los indicadores de rentabilidad del proyecto, y los demas resultados
concernientes a la simulacion financiera del Plan.

21)Incluir dentro del SIG, el valor de las cargas correspondientes a la cada una de las
intervenciones contenidas en la propuesta urbanistica del Plan Parcial.

Las areas empleadas en los analisis deben guardar correspondencia con las que arrojen las
poligonales y superficies de la cartografia digital.

E. ESTUDIO DE MERCADO

A fin de aportar una vision clara del punto de partida para la propuesta de los productos
inmobiliarios del proyecto del plan parcial y su viabilidad técnico-financiera, se requiere la
presentacion del estudio de mercado que debe contener como minimo:

1) Un diagndstico del mercado inmobiliario donde se relacione la actividad econdémica, su
oferta, su demanda, sus ventas y los usos, basandose en indicadores y cifras oficiales.
2) Un andlisis del comportamiento esperado del mercado inmobiliario para la vigencia del
plan parcial, en términos de la oferta, la demanda, los usos, el comportamiento de los
precios y las perspectivas urbanisticas del sector, asi como su relaciébn con los
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aprovechamientos planteados en el proyecto de plan parcial. Para este ejercicio se
debe considerar la oferta potencial de productos inmobiliarios derivada de las licencias
aprobadas de proyectos a gran escala en la region, y de los planes parciales adoptados
y en etapa de formulacion en la ciudad, asi como su interaccién con la demanda
esperada y la estrategia de vivienda planteada en el POT. Se recomienda hacer uso de
experiencias comparables a nivel nacional e internacional.

3) La descripcion metodoldgica utilizada para calcular los metros cuadrado-vendibles
justificados en fuentes verificables.

4) Un analisis de la calidad de vida y la integracion social de la futura poblacién asentada
en el area del Plan Parcial, como resultado de la propuesta urbanistica presentada.

5) Este estudio de mercado sera parte del documento de simulacién financiera, en el cual
se ampliaran los aspectos econdmicos del Plan como la simulaciéon urbanistica
financiera del Plan Parcial, y la metodologia de reparto equitativo de cargas y beneficios.

F. MODELO DE GESTION Y FINANCIACION

El proyecto de Plan parcial debera aportar dentro de la formulacion del respectivo proyecto,
un modelo de gestidn en el que se desarrollen de los siguientes aspectos:

1) Si bien el objetivo de la secretaria de Vivienda es la produccién de vivienda social, se
recomienda la modelacion de distintos productos inmobiliarios, con miras a garantizar
la viabilidad financiera del Plan Parcial.

2) ldentificar los instrumentos de gestion del suelo a través de los cuales se concretaran
las actuaciones urbanisticas; enajenacion voluntaria, integracién inmobiliaria
cooperacién entre participes, etc.

3) Definir el esquema de gestidn y temporalidad de la ejecucion del plan parcial.

4) llustrar las estrategias de financiacion del proyecto, en el que se detallen las fuentes de
financiacion y los aportes propios.

5) Aportar avaluas comerciales de referencia de todos los predios e inmuebles que
conforman el area de planificacion, los cuales deben realizarse sobre la base
normativa sin plan parcial.

6) Teniendo en cuenta que en el area de planificacion del Plan Parcial se encuentra
ubicada la Galeria El Porvenir, se debe considerar en el cronograma de ejecucion del
Plan Parcial asi como en el modelo de gestion, la diligencia requerida en la ejecucién
de posibles intervenciones contempladas en la Plaza de Mercado, teniendo en cuenta
el alto impacto social y econémico que genera la interrupcién parcial o total de las
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actividades propias del equipamiento, asi como los sobrecostos subyacentes por
demoras.

7) Considerando la importancia de la actividad econémica de  abastecimiento de
alimentos e insumos agropecuarios en el area de planificacion del Plan Parcial, en caso
de que la formulacién del Plan Parcial contemple posibles acciones sobre la Galeria El
Porvenir, se debe plantear una solucién temporal de lugar de abastecimiento que sea
proporcional al impacto sobre el funcionamiento habitual del equipamiento, mientras
esta en ejecucion la intervencion planteada.

8. SISTEMA ESTRUCTURANTE SOCIAL

Para la formulacion del proyecto plan parcial, el componente social debe permitir que durante
el proceso de formulacién se identifiquen, analicen, evallen y estimen las necesidades y los
requerimientos sociales del sector que impactara el proyecto. Por lo tanto, se debera adelantar
un proceso de intervencién en el que se genere un analisis social, en tal sentido, el analisis
social deber& contener los siguientes aspectos:

A)

B)

Plan de Intervencién desde el punto de vista social: Los profesionales sociales (3 minimo)
deberan generar un plan de intervencién que involucre a la comunidad para identificar sus
necesidades, expectativas e incidencia del proyecto a desarrollar a partir de la identificacion
de la situacién actual de la zona. Para esto, se debe elaborar un mapeo que permita
identificar las condiciones sociales sin proyecto destacando esos aspectos sociales sobre
los cuales se debe prestar mayor atencién al momento de generar la formulacién. Como
producto entregable, se deberd contar con un documento diagnostico que presente el
resultado de la intervencion social desarrollada, el cual se tomard como base para la
construccién de un plan de gestion social, de acuerdo, a los hallazgos obtenidos posterior
al proceso de intervencion.

Para la elaboracion del plan de intervencion se debe tener en cuenta:

1) Identificar los actores sociales involucrados en el impacto del proyecto, a fin de
vincularlos dentro del proceso de intervencion.

2) Identificar y evaluar los posibles impactos sociales que pueden producirse durante el
desarrollo del proyecto de renovacién urbana.
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C)

D)

A)

3) El proceso de intervencién deberd contar con la sinergia y apoyo de lideres sociales,
representantes de Juntas de Accién Comunal- JAC, autoridades locales y comunidad,
entre otros actores relevantes.

4) Generar reuniones mensuales con la comunidad y actores relevantes, las cuales
estaran dentro del marco del plan de intervencion propuesto.

5) Articular los resultados del proceso de intervencién, a una propuesta de gestion social
gue dé respuesta a las problematicas, impactos y a las condiciones de la poblacion.

6) ldentificar problematicas sociales, econémicas y/o culturales, observados en proyectos
similares y que deberian ser considerados en la preparacion de recomendaciones, las
cuales deberan quedar consagradas dentro del producto entregable.

7) Como resultado del proceso de intervencidn se generara un documento, que contendra
el informe final del proceso de intervencion desarrollado y un plan de gestion social, de
acuerdo con los hallazgos obtenidos

Los costos derivados de la formulacion e implementacion del Plan de Gestion Social haran
parte de las cargas que debera asumir el plan parcial.

A patrtir del diagndstico socioecondmico de la zona a intervenir, se debe incluir un modelo
de gestibn socioeconémico en el cual se deben establecer los mecanismos de
compensacion dirigida a las personas que residen o ejercen actividades productivas en el
lugar, y que seran afectadas por la intervencion sobre su territorio. Dichas acciones deberan
ser incorporadas en la simulacion urbano-financiera del plan.

DISPOSICIONES FINALES

Para la formulacién del Plan Parcial, se debe anexar y radicar los documentos y planimetria
sefialados en los articulos 2.2.2.4.1.3 Y 2.2.2.4.1.7 del decreto 1077 de 2015 en formatos
fisico y digital y tener los siguientes aspectos:

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. Para la elaboracién del Documento de
Diagnodstico y Formulacion, es necesario desarrollar como minimo los siguientes
elementos:

1) Senfalar en las condiciones de partida la justificacion del por qué y para qué se desarrolla
el plan parcial.

2) Propuesta urbana en la que se sefalen los principales criterios de disefio, en
concordancia con las conclusiones del diagnostico de la estructura urbana.
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3) Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de actuacion
urbanistica, con el fin de establecer su escala y su impacto con el sector y la ciudad.

4) La asignacion especifica  de las intensidades de uso; indices de ocupacion y
construccion; retiros, aislamientos, empates y alturas, de conformidad con lo dispuesto
en el POT, y las consideraciones generales que desde el diagndstico territorial se
definan como preponderantes.

5) La asignacion de cargas urbanisticas, destinacion de suelo para VIS y, en general, la
estructura de espacios publicos y privados, sefalando parques, plazoletas y
particularidades prospectivas, en concordancia con las conclusiones diagndsticas.

6) La adopcién de los instrumentos legales de manejo y gestion del Suelo; la participacion
en plusvalia y demas instrumentos que sean necesarios para la financiacién y ejecuciéon
del plan parcial, con la correspondiente justificacion del modelo propuesto, en virtud de
las particularidades del territorio o del esquema de gestién y ejecucion pensado para el
plan parcial.

B) CONFIGURACION PREDIAL

1) La Formulacion del Plan Parcial debera contener un capitulo dedicado a ilustrar la
historia predial del area de planificacién.

2) Debe describirse la configuracion predial al momento de expedicion de determinantes
con plano indicativo y el estado de predios a ese momento, incluyendo las areas que
reportan los folios de matricula inmobiliaria respectivos. Luego, debera realizarse la
misma descripcidon sefialando el estado predial al momento de la formulacién, con plano
indicativo y reportando el area actual segun levantamiento topograéfico.

3) Deben relacionarse las mutaciones, divisiones, englobes, folios de matricula
inmobiliaria que se abrieron, los que se cerraron, los predios que resultaron, los que
pertenecian a Propiedades Horizontales y las que se disuelvan, asi como los
propietarios hasta antes del momento de las particiones, englobes y resultantes.

4) Todo lo anterior, es soporte para la elaboracién del cuadro de identificaciéon predial, que
debera contener la identificacion catastral, el nUmero de folio de matricula inmobiliaria,
la direccién, propietarios el area de folio, area de catastro y area de levantamiento
topografico

5) Sidebido a las condiciones de los predios al momento de la formulacién, el plan parcial
se presentan diferencias con las areas del levantamiento todos los planos y la
simulacién financiera deberan ser realizados conforme al area que reporte dicho
levantamiento.
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6) Los numeros y/o manera de identificar los predios para la formulacion del plan parcial,
deben concordar con la identificacion que estos tengan en los planos y la formulacién

en

general, de tal manera que, si por ejemplo se habla del predio No 1 en todos los

documentos, anexos y cartografia del proyecto, debe identificarse de la misma forma,

7) Al

final debera aportarse un plano de la formulacion que contenga la configuracion

predial final, con folios de matricula inmobiliaria actualizados, area que reporta catastro,
y area de la formulacién y propietarios.

C) PLAN

IMETRIA. A la informacion que se suministre en medio digital de cada una de las

capas (layers) propias ilustradas en los planos (delimitacion, unidades de actuacion o
gestion, usos, alturas, cargas, etc.), se deberan entregar en sistemas de informacion
geografica de la siguiente manera:

1) Carpeta denominada "CARTOGRAFIA", enla que se incluyan las siguientes
subcarpetas e informacion:

Salidas cartograficas en el formato del software que se utilice para el montaje del
sistema de informacion geografica.

SHP - Carpeta en la que se deberan almacenar todos los archivos en formato
shapefile o Geodatabase debidamente georreferenciadas en sistema de
coordenadas "MAGNA Cali Valle del Cauca 2009”, con proyeccion cartografica
"Transversal de Gauss".

PDF-Carpeta en la que se deberan aportar todas las salidas cartogréficas en
formato PDF.

IMG - Carpeta en la que se deberan incorporar todas las imagenes que
eventualmente se utilicen en la produccion de cada una de las salidas
cartograficas.

Informe de la georreferenciacion mediante tecnologia GNSS amarrado al sistema
de coordenadas "MAGNA Cali Valle del Cauca 2009”, incluyendo datos RINEX y
cartera de campo.

2) Los archivos "shapefile” aportados deberan contener toda la informacion asociada a su
contenido tematico (usos, alturas, obligacion urbanistica, UAU, etc.). Adicionalmente,
los archivos deberan contener como minimo los siguientes campos:

Id.
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e Area/Longitud en metros cuadrados (segun sea el caso).

e Perimetro en metros lineales.

Para efectos de ampliar la informacion sefialada en el presente articulo, se debe consultar lo
contenido en el link http://www.cali.gov.co/planeacion/publicaciones/3560/idesc/. En el que
podran ampliar la informacion aqui mencionada, en especial, dependiendo del tipo de software
gue se utilice para la produccién de la informacién cartogréfica.

La planimetria que soporte la documentacion del plan parcial, debera realizarse a partir de los
aspectos sefialados en el documento “Lineamientos para la produccién de Informacion
Geografica", elaborado por el grupo técnico coordinador de la Infraestructura de Datos
Espaciales de Santiago de Cali - IDESC. Dicho documento tiene como base los lineamientos
y Normas Técnicas colombianas creadas por el Comité Técnico 028 de ICONTEC e iniciativas
similares experimentadas por otras entidades de caracter publico y privado.

Personal minimo requerido

El proponente adjudicatario para iniciar la ejecucion del contrato debera poner a disposicion,
el personal minimo descrito en los documentos que componen el proceso, el mismo debera
ser aprobado por el supervisor que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat designe para
ello.

Se requiere de un equipo profesional iddbneo y con amplia experiencia, en los ambitos cientifico,
técnico y administrativo dedicado a garantizar la ejecucion de los estudios y los productos que
se procura obtener, cumpliendo con los lineamientos y especificaciones técnicas para la
correcta y eficiente ejecucion del contrato.

Carg_o y Formacion Académica Experl_enma Experiencia especifica Dedicacion
cantidad Profesional
Profesional en Arquitectura cinco (0.5) anos qf(.a
ylo Ingenieria y/o Experiencia especifica
Geografia con Posgrado en L como: coordinador yfo
alguna de las siguientes Con una experiencia director y/o gerente en
Coordinador onciones: Ingenieria v/o profesional (general) de | procesos de: Ordenamiento
técnico (1) P Urbainis%o /o y minimo veinte (20) afios | territorial y/o formulacién y/o 100%
Planificacion urzana o en el ejercicio revision de Planes de
territorial y/o desarrollo profesional. Ordenamiento Territorial y/o
regional y/o estudios afines Unldaldes de plar_ufllcauon
al objeto del proceso Y/O P anes Parc'?.es y_/p
ejercicios de planificacién
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Cargo y Formacion Académica Experiencia Experiencia especifica Dedicacion
cantidad Profesional
territorial y/o ejercicios de
normativa Urbana.
Profesional en Arquitectura
con Posgrado en alguna de I . e
| e ; ) Con una experiencia Experiencia especifica de
as siguientes opciones: rofesional (general) de | un (01) afio en procesos de:
Profesionales Urbanismo y/o pminimo cincg(]) (5) afios en gestion dgsarrollo de . 100%
de Apoyo(1) Planificacion urbana o Jo N 9 y
o en el ejercicio proyectos urbanos.
territorial y/o desarrollo ;
- ; ; profesional
regional y/o estudios afines
al objeto del proceso
Experiencia Especifica: de
minimo cinco (5) contratos
en asesoria o
Profesional en acomparfiamiento a revision,
Arquitectura, debidamente ajuste o formulacion de
qurt * \ POT, PBOT y/o EOT, 0
matriculado y con tarjeta estudios. consultorias
. profesional vigente, con Con una experiencia L '
Profesional TR . asesorias que tengan por
T especializacion en profesional (general) de .
especialista en Urbanismo v/o minimo quince (15) objeto el desarrollo de 100%
Formulacién de “roanismo y. ~ quince (.- instrumentos normativos 0
Planificacion urbana o afios en el ejercicio
planes (1) territorial y/o desarrollo rofesional que hacen parte de los
orial y. ¢ P POT, PBOT ylo EOT; entre
regional y/o Gestion i -
: h los cuales figuran: Planes
Urbana y/o estudios afines ;
; Parciales, Planes
al objeto del proceso .
Especiales, Planes Zonales,
Planes de Regularizaciéon y
Manejo, y, Normativa
Urbana y Rural.
profesionales en ciencias Con una experiencia Experiencia especifica de
. sociales (trabajo social, profesional (general) de dos (02) afios en procesos
Profesional : . . . P . 2 | s : o
Social (1) pS|cc_JIog|_a, souo_logla ylo minimo cinco (5) afios de: en gestion social en 100%
ciencias politicas). en el ejercicio proyectos de construccion
profesional urbana.
Profesional en: Ingeniero
ambiental y/o Ingeniero Experiencia especifica de
sanitario y/o administrador tres (03) afios en procesos
ambiental y/o Ingeniero de:
Forestal o profesional en Con una experiencia Gestion ambiental urbana
Profesional afin con Posgrado en . P y/o rural y/o en participacion
Ambiental (1) alguna de las siguientes prqfe_smna_ll (general) de de procesos de
minimo diez (10) afios 100%am

opciones: Estudios
ambientales y/o gestién
ambiental y/o del medio
ambiente y/o planeacion
ambiental y/o gerencia
ambiental y/o Sistema de
Informacion

en el ejercicio
profesional.

ordenamiento territorial
ambiental y/o procesos de
gestion ambiental en el
desarrollo de planes
parciales y/o relacionados
con el objeto del proceso.
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Cargo y Formacion Académica Experiencia Experiencia especifica Dedicacion
cantidad Profesional
Experiencia especifica de
Profesional en: Ingeniero cinco (05) afos en
con posgrado en alguno de proyectos que tengan
las siguientes opciones: Con una experiencia dentro de su alcance y/o
Movilidad y transporte y/o fesional P N d actividades estudios y/o
Movilidad Transi / profesiona (general) de . d ilidad v/
ovilidad y ransito y transporte y/o . = normativas de movilidad y/o
S . minimo diez (10) afios ) 100%
transporte (1) Disefio e implementacion en el eiercicio planes de ordenamiento
vial y/o Planificacion de rofesj,ional territorial en materia de
transito y transporte y/o P ) movilidad y/o transporte y/o
estudios relacionados con procesos afines a la
la infraestructura vial movilidad, transporte y
transito.
Experiencia especifica de
dos (02) afios en procesos
Ingeniero para Profesional en: Ingeniero C?n una lexperlen::lz d}alj:lplane?C|pn clie SEervicios
servicios civil y/o ingeniero sanitario profesiona (genera~) € | publicos yio imp ementgmon 100%
ablicos (1) /o inaeniero electricista minimo diez (10) afios de planes de ordenamiento
P y 9 de ejercicio profesional. territorial (énfasis servicios
publicos) y/o procesos
afines al objeto contractual.

NOTA 1: Es de sefialar que dentro de los afios de la experiencia profesional se contaran los
afnos de la experiencia especifica.

1. El personal que el contratista vincule a la ejecucion del contrato deberd tener sus
documentos personales en regla tales como cédula de ciudadania, libreta militar y en
general todos los requisitos que exige la Ley 100 de 1993.

2. El Contratista deberd suministrar y mantener, en las etapas que resulten pertinentes

durante la ejecucién de la Consultoria y hasta la entrega de esta, el personal ofrecido y
requerido para la ejecucion del objeto contractual, que sea presentado previamente con
la propuesta y debera cumplir con las cualidades técnicas o profesionales y la experiencia
exigida en el pliego de condiciones.

En todo caso, el contratista debera contar con los profesionales requeridos para cumplir
con el objeto contractual, que en ningun caso podran estar comprometidos mas del 100%
de su tiempo incluyendo la dedicacion requerida para la ejecucion del contrato de
consultoria y con contratos en ejecucién con la ENTIDAD CONTRATANTE o con
terceros. Ademas de lo anterior, debera contar con una oficina, dentro de la ciudad de
Santiago de Cali, de esta manera se garantiza la respuesta inmediata que la Secretaria
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de Vivienda Social y Habitat requiere, entre otros aspectos le preste soporte en asuntos
de orden técnico, legal, administrativo, financiero y contable.

Garantizar el equipo técnico suficiente para dar cumplimiento con el plazo, alcance y
calidad requerida en las especificaciones técnicas a ejecutar.

Mantener al frente de la ejecucién del contrato al profesional idoneo y aceptado en la
propuesta, quien sera el director de proyecto y representante del contratista para decidir,
con el supervisor, sobre los aspectos técnicos relacionados con la ejecucién del servicio.

Cumplir con todas las disposiciones legales sobre la contratacion del personal
colombiano y extranjero a los profesionales, técnicos y no calificado para la ejecucion del
contrato.

Cumplir con el pago de todos los salarios, prestaciones sociales, honorarios o cualquier
acreencia relacionada con el personal vinculado para la ejecucién del contrato. El
Contratista no tiene vinculacién laboral con el Distrito de Santiago de Cali — Secretaria de
Vivienda Social y Habitat y, en consecuencia, las relaciones trabajador — empleador se
rigen por lo dispuesto en el Codigo Sustantivo del Trabajo y demas disposiciones
concordantes y complementarias. Ninguna obligacién de tal naturaleza corresponde al
Distrito de Santiago de Cali — Secretaria de Vivienda Social y Habitat y éste no asume
responsabilidad ni solidaridad alguna.

Vincular al personal que laborara en la ejecucion del objeto del contrato al Sistema de
Seguridad Social.

Obtener la aprobacion de la supervisibn con antelacion al cambio de profesionales
requeridos y ofrecidos. La solicitud de sustitucion debera contener las justificaciones
correspondientes y estar acompafnada de los soportes que acrediten el cumplimiento de
las calidades profesionales o técnicas y la experiencia del nuevo personal. El nuevo
profesional debera tener un perfil igual o superior al profesional a ser reemplazado, quien
cumplié con los requisitos exigidos en los pliegos de condiciones, sin perjuicio de la
regulacion especifica que sobre este aspecto se establece para el personal minimo
requerido.

Las obligaciones relacionadas con el personal requerido para la ejecucion del contrato seran
objeto de especial verificacion por el supervisor y en el evento de su incumplimiento, incluida
la ausencia injustificada de una o varias de las personas que hacen parte del personal minimo
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requerido, acarreara la imposicion de las sanciones contractuales correspondientes.

CLAUSULA TERCERA: VALOR. El valor del presente Contrato corresponde a la suma de
QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($592.281.600) incluido IVA por valor de NOVENTA Y
CUATRO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS SETENTA
PESOS M/CTE ($94.565.970) y todos los costos directos e indirectos relacionados.

CLAUSULA CUARTA: FORMA DE PAGO. Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA
DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT pagara al Consultor el valor del presente Contrato con
cargo al certificado de disponibilidad presupuestal CDP No. 3500193902 del 21 de febrero de
2023. El presente Contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor a las
apropiaciones presupuestales. La Entidad Estatal Contratante pagara al Consultor el valor del
contrato en cuatro (4) cuotas de la siguiente manera:

PAGO VALOR REQUISITOS

Acta parcial No. 1, presentacion del equipo de trabajo
$118.456.320 para cada uno de los estudios técnicos, cronograma,
PRIMER plan operativo _de trabajo pr_eviamente aproba}dos por el
PAGO Correspondiente al | Supervisor designado. Adicionalmente debera entregar
20% del valor del | Uno (1) de los nueve (9) estudios contratados. Pago
contrato. previa aprobacion del supervisor designado.

Acta parcial No. 2 donde muestre la evidencia del 50%
correspondiente a: la representacion grafica del Plan
Parcial como una pieza de la ciudad y su relacion con
los sistemas estructurales del Plan de Ordenamiento
SEGUNDO Territorial (planos que contengan vias, espacio publico,
PAGO _ planes parciales adoptados y en proceso de adopcion
Correspondiente al - - - | 4 de influencia de
40% del valor del y equipamientos existentes en el area
ser requerido). Entrega de cinco (5) de los nueve (9)
contrato. estudios contratados. Pago previa aprobacion del
supervisor designado.

$ 236.912.640
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$ 177.684.480

TERCER Correspondiente al Acta parcial No. 3 d(_Jnde muestre ejecucion y entrega
PAGO 30% del valor del | d€ los tres (3) estudios faltantes contratados.
contrato.
$ 59.228.160 Acta final No. 4 donde muestre evidencia del
CUARTO acompafnamiento durante el plazo de observaciones y

Correspondiente al » i
PAGO 10% del valor del aprobacion por parte del DAPM al plan. Pago previa

aprobacion del supervisor designado.

contrato.

PARAGRAFO 1°. En caso de que el consultor esté obligado a facturar electrénicamente, el
contratista deber& presentar la factura electrénica validada previamente por la DIAN, como
requisito necesario para el pago, conforme a las disposiciones sefialadas en el Decreto 358
del 5 de marzo de 2020, en concordancia con lo dispuesto en la Resolucion 0042 del 5 de
mayo de 2020 y demas normas que los modifiquen, complementen o sustituyan.

PARAGRAFO 2°. Los anteriores valores se pagaran previa entrega de los siguientes
documentos: i) Factura con el cumplimiento de los requisitos legales; ii) Informe de supervision
parcial y/o final segun corresponda, firmada por el supervisor y recibida a satisfaccién por parte
de la entidad; iii) Acta de avance del contratista parcial y/o final junto a los respectivos
entregables para cada cuota; iv) Acreditacion de encontrarse a paz y salvo por concepto de
aportes al sistema integral de seguridad social y parafiscales. De todas formas, se entiende
gue los pagos quedan subordinados a la apropiacion y disponibilidad presupuestal ajustandose
al Programa Anual Mensualizado de Caja (P.A.C.).

CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES DEL CONSULTOR. El Consultor hace las
siguientes declaraciones: 5.1. Conoce y acepta los Documentos del Proceso de seleccion,
entiéndase estudios previos, pliego de condiciones definitivo, invitacion y demas documentos
publicados en SECOP Il dentro del proceso de seleccién No. 4147.010.32.1.288-2023 los
cuales hacen parte integral del presente Contrato. 5.2. Tuvo la oportunidad de solicitar
aclaraciones y modificaciones a los Documentos del Proceso y recibié de Santiago de Cali
Distrito Especial — SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT respuesta oportuna a
cada una de las solicitudes. 5.3. Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente
contrato. 5.4. El Consultor al momento de la celebracion del presente contrato no se encuentra
en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad. 5.5. El Consultor esta al dia con sus
obligaciones laborales frente al sistema de seguridad social integral. 5.6. El valor del contrato
incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demdas contribuciones
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relacionadas con el cumplimiento del objeto del presente contrato. 5.7. El Consultor durante la
ejecucion del presente Contrato realizara todas las actividades necesarias para la ejecucion
final de la consultoria, cumpliendo con el Cronograma establecido en el presente contrato. 5.8.
El Consultor manifiesta que los recursos que componen su patrimonio no provienen de lavado
de activos, financiacién del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de dineros y en general
de cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que los recursos recibidos en
desarrollo de este contrato no seran destinados a ninguna de las actividades antes descritas.
5.9. El Consultor se compromete a no contratar menores de edad para el ejercicio del objeto
contractual, asi como a no permitir que se subcontrate a menores de edad para tales efectos,
sobre los derechos de los nifios. 5.10 Mantener durante la ejecucion del contrato, al personal
incluido en la oferta. EI cambio de cualquiera de las personas que conforman el equipo de
trabajo propuesto debe ser autorizado previamente por el supervisor del contrato. Su
reemplazo solo se podra realizar por personas de igual o superior perfil a la persona que esta
reemplazando. 5.11 Disponer del equipo de trabajo ofertado en la propuesta garantizando la
idoneidad y experiencia del equipo de trabajo vinculado para el desarrollo eficiente de la
ejecucioén del objeto contractual. 5.12 El consultar debera Comunicarle al Distrito de Santiago
de Cali - Secretaria de Vivienda Social y Habitat cualquier circunstancia politica, juridica, social,
econOmica, técnica, ambiental o de cualquier tipo, que pueda afectar la ejecucion del contrato.

CLAUSULA SEXTA: PLAZO. El plazo del presente Contrato sera hasta el 31 de diciembre de
2023, término contado a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucién segun lo contemplado en el articulo 41 de la Ley 80 de 1993 y el articulo 23 de la
Ley 1150 de 2007.

CLAUSULA SEPTIMA: DERECHOS DEL CONSULTOR. Se consideran los siguientes: 7.1.
Recibir una remuneracion por el servicio prestado de conformidad con los términos pactados
en la Clausula Cuarta del presente Contrato.

CLAUSULA OCTAVA: OBLIGACIONES GENERALES DEL CONSULTOR. El Consultor se
obliga a: 8.1. Desarrollar y cumplir el objeto del Contrato, en las condiciones de calidad,
oportunidad y obligaciones definidas en el presente Contrato, incluyendo las condiciones
Técnicas y sus Pliegos de Condiciones. 8.2. Colaborar con Santiago de Cali Distrito Especial
— SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT en cualquier requerimiento que ella haga.
8.3. Comunicarle a Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT cualquier circunstancia politica, juridica, social, econémica, técnica, ambiental o
de cualquier tipo, que pueda afectar la ejecucion del contrato. 8.4. El consultor se compromete
a responder por todos y cada uno de los insumos, suministros, herramientas, dotacion,
implementacion, inventarios y/o materiales que le sean puestos a su disposicion para la
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prestacion de servicios realizados, por lo que los mismos quedaran a cargo del coordinador,
administrador o consultor y este respondera con ellos, autorizando que el valor del mismo sea
descontado automaticamente de los honorarios pactados en caso de pérdida o extravio
injustificado, de acuerdo con el deber de cuidado y diligencia inmerso en el contrato. 8.5.
Contratar conforme a lo dispuesto en la propuesta presentada, bajo su absoluta
responsabilidad, el personal suficiente e idoneo que sea necesario para la cabal ejecucion del
objeto de este contrato. 8.6. Mantener durante la ejecucion del contrato, al personal incluido
en la oferta. El cambio de cualquiera de las personas que conforman el equipo de trabajo
propuesto debe ser autorizado previamente por el supervisor del contrato. Su reemplazo solo
se podra realizar por personas de igual o superior perfil a la persona que esta reemplazando.
8.7. Asistir a la Entidad Estatal en el analisis de las reclamaciones, solicitudes y demandas que
sean presentadas en el desarrollo de los trabajos por consultor, trabajadores, propietarios de
predios, autoridades competentes y terceros, relacionados con el objeto del presente contrato.
8.8. Cumplir con las directrices y lineamientos que SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y
HABITAT defina y permitir que se efectiie el seguimiento y monitoreo al cumplimiento del
Contrato. 8.9. Cumplir con las obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral,
parafiscales (Cajas de Compensacion Familiar, SENA e ICBF) de conformidad con la Ley 789
de 2002 y deméas normas aplicables, por cual anexo a la factura de cobro debera allegar la
Certificacion expedida por el revisor fiscal o contador y representante legal, con la cual acredite
los pagos de sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral. 8.10. Reportar
la cuenta bancaria a la cual se autorice realizar los pagos que le correspondan en cumplimiento
del contrato. 8.11. Designar de su personal, a la persona que se encargara de atender en forma
directa los requerimientos de Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA
SOCIAL Y HABITAT durante la ejecucion del contrato y por toda la vigencia de las garantias
gue lo amparan. 8.12. Proveer a sus trabajadores de los equipos y elementos necesarios para
la correcta ejecucion del objeto contractual, de acuerdo con las disposiciones legales,
especialmente aquellas que regulan la seguridad industrial y de salud ocupacional del personal
puesto a disposicion. El Consultor sera responsable si por falta de adecuadas medidas de
seguridad ocurrieren dafios o accidentes a su personal, al personal de Santiago de Cali Distrito
Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT o a terceros. Por consiguiente,
todas las indemnizaciones correspondientes seran por cuenta del Consultor. EI Consultor se
responsabiliza de la ejecucion del contrato, desde su comienzo hasta la fecha del acta de
recibo final. En este caso los perjuicios y/o reparaciones correran por cuenta del Consultor sin
derecho a que Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y
HABITAT le reembolse cualquier clase de costo o gasto, y sin que implique derecho para
prorroga del plazo convenido para la terminacion de los trabajos. 8.13. Llevar el control del
archivo de la Consultoria del respectivo proyecto o contrato. 8.14. Informar a la Entidad
Contratante cualquier cambio en la persona que representa al consultor en la ejecucion y
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administracion del contrato de consultoria, a quien deben dirigirse las notificaciones y
comunicaciones de acuerdo con lo establecido en la Clausula quinta. 8.15. Dar a conocer a
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT cualquier reclamacion que indirecta o
directamente pueda tener algun efecto sobre el objeto del Contrato o sobre sus obligaciones.
8.16. Garantizar que los recursos sean utilizados exclusivamente para el financiamiento de las
actividades previstas en el proyecto, con sujecion a los principios de eficiencia, eficacia y
transparencia. 8.17. Reportar cualquier hecho o circunstancia de fuerza mayor que impida o
dificulte la ejecucion del presente contrato a la Secretaria de Vivienda Social y Habitat y/o
Supervisor o interventor del contrato. 8.18. Garantizar los procesos adecuados para la
proteccién y confidencialidad de la informacién suministrada por los beneficiarios. 8.19. El
contratista debera garantizar las actividades sean desarrolladas por el personal idoneo y de
conformidad con lo establecido en el presupuesto del Distrito. Para ello deberd suministrar al
momento del inicio de la etapa de ejecucion, las hojas de vida al supervisor del contrato para
su correspondiente validacion, y atendera a las sugerencias que este haga en relacién con el
recurso humano. 8.20. Todo personal para la ejecucion del contrato sera vinculado por EL
CONTRATISTA, quien debera cumplir con todas las disposiciones legales sobre la
contratacion del personal colombiano y extranjero. Asi mismo, se obliga al pago de todos los
salarios y prestaciones sociales que se establezcan en relacion con los trabajadores y
empleados, ya que el personal que vincula EL CONTRATISTA no tiene vinculacion con el
Distrito de Santiago de Cali - Secretaria de Vivienda Social y Habitat y, en consecuencia, sus
relaciones trabajador - empleador se rigen por lo dispuesto en el Cédigo Sustantivo del Trabajo
y demas disposiciones concordantes y complementarias. Ninguna obligacion de tal naturaleza
corresponde al Distrito de Santiago de Cali — Secretaria de Vivienda Social y Habitat y éste no
asume responsabilidad ni solidaridad alguna.

CLAUSULA NOVENA: DERECHOS DE SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL. En
adiciéon a los derechos establecidos en la normatividad vigente se consideran los siguientes:
9.1. Hacer uso de las clausulas excepcionales del contrato, establecidas en el Estatuto General
de Contratacion (Ley 80 de 1993) y demas normatividad vigente aplicable con sus
modificaciones y adiciones. 9.2. Hacer uso de la clausula de imposicion de multas, la clausula
penal o cualquier otro derecho consagrado a la Entidad Estatal contratante de manera legal o
contractual. 9.3. Revisar, rechazar y solicitar los ajustes que los servicios requieran.

CLAUSULA DECIMA: OBLIGACIONES DE SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL.
10.1. Ejercer control sobre el presente Contrato, de manera directa o indirecta. 10.2. Pagar el
valor del contrato, de acuerdo con los términos establecidos en el presente Contrato. 10.3.
Prestar su colaboracion para el cumplimiento de las obligaciones del Consultor. 10.4. Acoger
y ejecutar respecto del Consultor las directrices y lineamientos sobre la ejecucion, seguimiento
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y monitoreo del Contrato que defina SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT. 10.5.
Acoger y ejecutar respecto del contratista las directrices y lineamientos sobre la ejecucion,
seguimiento y monitoreo del contrato de acuerdo al Manual de Contratacion y de supervision
del Distrito de Santiago de Cali. 10.6. Las demas actividades que por la naturaleza del contrato
le correspondan y que garanticen su cabal y oportuna ejecucion.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD. MC CONSTRUCCIONES Y
CONSULTORIAS S.A.S. es responsable por el cumplimiento del objeto establecido en la
primera clausula del presente Contrato. MC CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS S.A.S.
serd responsable por los dafios que ocasionen sus empleados, los empleados de sus
subcontratistas y a la SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT en la ejecucion del
objeto del presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CONFIDENCIALIDAD. EL CONSULTOR se compromete
a guardar estricta confidencialidad y a dar cumplimiento a la Ley Estatutaria 1581 de 2012,
respecto de toda la informacion y datos personales que conozcay se le entregue por cualquier
medio durante el plazo de ejecucién, y por ende éste no podra realizar su publicacién,
divulgacion y utilizacion para fines propios o de terceros no autorizados. Asi mismo, respetara
los acuerdos de confidencialidad suscritos por EL CONTRATANTE con terceros para la
celebracion de negocios, preacuerdos o acuerdos por el mismo tiempo por el que EL
CONTRATANTE se compromete con los terceros a guardar la debida reserva.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: PROPIEDAD INTELECTUAL. El consultor cede Santiago
de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT los derechos
patrimoniales sobre los resultados, informes y documentos, y en general, sobre los productos
gue genere en desarrollo y ejecucion del contrato de consultoria y autoriza expresamente a
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT a utilizarlos indefinidamente, difundirlos y
divulgarlos a través de cualquier medio y en cualquier lugar, sin contraprestacion alguna a
favor del consultor. EI consultor es el titular originario de los derechos morales sobre los
resultados, informes y documentos, y en general sobre los productos generados en desarrollo
y ejecucion del contrato de consultoria, los cuales SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y
HABITAT reconoce. En consecuencia, el consultor, puede hacer uso y difusién de los
resultados, informes y documentos, y en general de los productos generados en desarrollo y
ejecucion del presente Contrato de Consultoria, siempre y cuando con ello no afecte la
confidencialidad de que trata la clausula décima segunda del presente contrato y haya obtenido
previamente autorizacion de SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT. El Consultor
garantiza que los trabajos y servicios prestados a la SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y
HABITAT por el objeto de este contrato no infringen ni vulneran los derechos de propiedad
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intelectual o industrial o cualesquiera otros derechos legales o contractuales de terceros.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: MARCAS Y PATENTES. El CONSULTOR le garantiza a
Santiago de Cali Distrito Especial, el uso de las marcas y patentes de los elementos objeto de
este contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: MULTAS. En caso de incumplimiento a las obligaciones del
Consultor derivadas del presente Contrato, Santiago de Cali Distrito Especial - Secretaria de
Vivienda Social y Habitat puede adelantar el procedimiento establecido en la ley e imponer las
siguientes multas cuyo porcentaje se calculara sobre el valor total del contrato: 15.1. Por
incumplimiento en la presentacion del Programa de ejecucion dentro del plazo establecido,
uno por mil (1/1000), sobre el valor del contrato por cada dia calendario de retraso. 15.2. Si el
CONSULTOR presenta atraso en la ejecucién, pagara una multa del uno por mil (1/1000),
sobre el valor del contrato por cada dia calendario de retraso. 15.3. Por incumplimiento del
Consultor de alguna o algunas de las obligaciones que adquiera por razon del Contrato,
incluyendo el incumplimiento de las 6rdenes del SUPERVISOR impartidas para que se corrijan
defectos observados en la ejecucion del Contrato o para que se tomen las medidas de
seguridad en previsién de accidentes, o en la tardanza para presentar la garantia Unica, si a
ello diere lugar se aplicara el uno por mil (1/1000), del valor del Contrato por cada dia
calendario de incumplimiento, los cuales autoriza el Consultor, se liquiden y cobren de los
saldos pendientes a favor del Consultor en las actas a cobrar y de ser procedente, en el Acta
Final.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL. En caso de declaratoria de caducidad o
de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del presente Contrato, MC
CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS S.A.S. debe pagar a nombre de Santiago de Cali
Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT, a titulo de indemnizacion,
una suma equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total del contrato. El valor
pactado de la presente clausula penal es el de la estimacion anticipada de perjuicios, no
obstante, la presente clausula no impide el cobro de todos los perjuicios adicionales que se
causen sobre el citado valor. Este valor puede ser compensado con los montos que Santiago
de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT adeude al
Consultor con ocasion de la ejecucion del presente Contrato, de conformidad con las normas
gue rigen la materia.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: GARANTIAS Y MECANISMOS DEL COBERTURA DEL
RIESGO. EIl Consultor se obliga a garantizar el cumplimiento de las obligaciones surgidas a
favor de la Entidad Estatal contratante, con ocasion de la ejecucion del contrato, de acuerdo
Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
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con la informacién de las siguientes tablas:

Garantia de cumplimiento

Caracteristica  Condicion

Decreto 1082 de 2015, a saber: (i) contrato de seguro contenido en
Clase o . . ) : ;
una poliza para entidades estatales, (ii) patrimonio autbnomo, (iii)
garantia bancaria.
Distrito Especial de Santiago De Cali Distrito Especial, Deportivo,
Asegurado/ o . .y g
beneficiario C_ul_tural, Turl_stlco, E,m_pres_arlal_\_( De Servicios — Secretaria de
Vivienda Social y Habitat, identificada con NIT: 890.399.011-3.
Amparo Vigencia Valor Asegurado
. Con una
Cumplimiento general del : i iqual al
contrato y el pago de las vigencia iguai a
X término de la 20% del valor del
multas y la clausula penal 2
-7 duracion del contrato
pecuniaria que se le .
impongan contrato y seis
' (6) meses mas
Pago de salarios,
Amparos, prestaciones sociales
vigencia y legales e indemnizaciones Plazo del
valores laborales del personal que contrato v tres 8% del valor del
asegurados el contratista haya de aroyt contrato
i~ . (3) aflos mas.
utilizar en el territorio
nacional para la ejecuciéon
del contrato
Con una
Calidad del Servicio. por vigencia igual al
los perjuicios derivados de | término de la 20% del valor del
la deficiente calidad del duracion del contrato
servicio prestado. contrato y dos
(2) anos mas
Tomador e Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el
nombre o razon social y tipo societario que figura en el certificado
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Garantia de cumplimiento

Caracteristica  Condicion
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio respectiva, y no solo con su sigla, a no ser que en el
referido documento se exprese gue la sociedad podra
denominarse de esa manera.

e No se aceptan garantias a nombre del representante legal, se

debe incluir la razén social y NIT de la entidad.

e Numero y afio del contrato

e Objeto del contrato

Informacioén

necesaria e Firma del representante legal del contratista

dentro de la . .
poliza e No usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor. Ej.

Cumplimiento, si el valor a asegurar es $14.980.420,20
aproximar a $14.980.421

Garantia de responsabilidad civil extracontractual

Caracteristica

Clase

Condicion

Cualquiera de las clases permitidas por el articulo 2.2.1.2.3.1.2 del
Decreto 1082 de 2015, a saber: (i) contrato de seguro contenido en
una poliza para entidades estatales, (i) patrimonio auténomo, (iii)
garantia bancaria.

Asegurados

Distrito Especial de Santiago De Cali Distrito Especial, Deportivo,
Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios — Secretaria de
Vivienda Social y Habitat, identificada con NIT: 890.399.011-3.

Tomador

e Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el
nombre o razén social y tipo societario que figura en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio respectiva, y no solo con su sigla, a no
ser que en el referido documento se exprese que la sociedad
podra denominarse de esa manera.

e No se aceptan garantias a nombre del representante legal, se
debe incluir la razén social y NIT de la entidad.
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Garantia de responsabilidad civil extracontractual |

Caracteristica  Condicion

Valor Doscientos (200) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes.

Vigencia Igual al periodo de ejecucion del contrato.

Terceros afectados y Secretaria de Vivienda Social y Habitat,
identificada con NIT: 890.399.011-3.

Responsabilidad Civil Extracontractual de la entidad, derivada de las
actuaciones, hechos u omisiones del contratista 0 subcontratistas
Amparos autorizados. El seguro de responsabilidad civil extracontractual debe
contener como minimo los amparos descritos en el numeral 3° del
articulo 2.2.1.2.3.2.9 del Decreto 1082 de 2015.

e Numero y afo del contrato

Beneficiarios

Informacion
necesaria e Objeto del contrato
Sglri];r: de la e Firma del representante legal del contratista

e No usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor

1. Cobertura basica de predios, labores y operaciones.

2. Dafio emergente y el lucro cesante.

3. Perjuicios extrapatrimoniales.

4. Responsabilidad surgida por actos de contratistas y
subcontratistas, salvo que el subcontratista tenga su propio
seguro de responsabilidad extracontractual, con los mismos

Conceptos que amparos aqui requeridos.
cubre el | 5. Cobertura expresa de amparo patronal, que cubre los perjuicios
amparo causados por accidentes de trabajo que sufran los empleados al

servicio del contratista en desarrollo de sus actividades.

6. Cobertura expresa de vehiculos propios y no propios, que cubre
dafios materiales, las lesiones personales y/o la muerte que se
ocasionen a terceros con vehiculos propios y no propios que
estén al servicio de la entidad asegurada en el giro normal de
sus actividades.

PARAGRAFO 1°: El Consultor se compromete a mantener vigente la garantia durante todo el
tiempo de ejecucion del contrato.

PARAGRAFO 2°: El Consultor debe presentar dentro de los tres (03) dias habiles siguientes a
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la firma del presente contrato las garantias a favor de Santiago de Cali Distrito Especial -
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT, para aprobacion de la entidad.

PARAGRAFO 3°: El contratista esta obligado a restablecer el valor de la garantia cuando esta
se vea reducida por razon de las reclamaciones que efectue la entidad, asi como a ampliar las
garantias en los eventos de adicién y/o prorroga del contrato. El no restablecimiento de la
garantia por parte del contratista 0 su no adicidn o prérroga, segun el caso, constituye causal
de incumplimiento del contrato y se iniciaran los procesos sancionatorios a que haya lugar.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: INDEPENDENCIA DEL CONSULTOR. El Consultor es una
entidad independiente de Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA
SOCIAL Y HABITAT y, en consecuencia, el Consultor no es su representante, agente o
mandatario. MC CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS S.A.S. no tiene la facultad de hacer
declaraciones, representaciones o compromisos en nombre de Santiago de Cali Distrito
Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT ni de tomar decisiones o iniciar
acciones que generen obligaciones a su cargo.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: CESION. El Consultor no puede ceder parcial ni totalmente
sus obligaciones o derechos derivados del presente Contrato sin la autorizaciéon previa y por
escrito de Santiago de Cali Distrito Especial- SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y
HABITAT.

CLAUSULA VIGESIMA: SUBCONTRATACION. El Consultor debera comunicar
anticipadamente y por escrito a Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT la intencién de celebrar subcontratos, sefialando la parte de la
prestacion o actividad que se pretende subcontratar y la identidad del subcontratista,
justificando suficientemente la aptitud de éste para ejecutarla por referencia a los elementos
técnicos y humanos de que dispone y a su experiencia. En consecuencia, el Consultor no
podra subcontratar funcion alguna sin la autorizacion previa y escrita de Santiago de Cali
Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT salvo que ésta sea
necesaria para atender una situacion de emergencia o que exija la adopcién de medidas
urgentes y asi se justifigue suficientemente. 22.1. El empleo de tales subcontratistas no
relevara al Consultor de las responsabilidades que asume por las labores de la construccion y
por las demas obligaciones emanadas del presente contrato. 22.2: El Contratante no adquirira
relacion alguna con los subcontratistas y la responsabilidad de los trabajos que éstos ejecuten
seguird a cargo del Consultor. 22.3. Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT, podra exigir al Consultor la terminacion del subcontrato en
cualquier tiempo y el cumplimiento inmediato y directo de sus obligaciones.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR. Las partes
guedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus
obligaciones o por la demora en la satisfaccion de cualquiera de las prestaciones a su cargo
derivadas del presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de
la ocurrencia de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y
constatadas de acuerdo con la ley y la jurisprudencia colombiana.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las controversias 0
diferencias que surjan entre el Consultor y Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA
DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT con ocasion de la firma, ejecucion, interpretacion, prorroga
o terminacion del Contrato, asi como de cualquier otro asunto relacionado con el presente
Contrato, seran sometidas a la revision de las partes para buscar un arreglo directo, en un
término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que cualquiera de las partes
comunique por escrito a la otra la existencia de una diferencia. Las controversias que no
puedan ser resueltas de forma directa entre las partes, se resolveran mediante el empleo de
los mecanismos de solucion de controversias contractuales: transaccion, arreglo directo,
conciliacién, y amigable composicion. En caso de no llegarse a alcanzar un acuerdo entre las
mismas, las partes quedan facultadas para acudir ante la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: NOTIFICACIONES. Los avisos, solicitudes,
comunicaciones y notificaciones que la8s partes deban hacer en desarrollo del presente
Contrato, deben constar por escrito y se entenderan debidamente efectuadas soélo si son
entregadas personalmente o por correo electrénico a la persona y a las direcciones indicadas
a continuacion:

Santiago de Cali Distrito Especial SECRETARIA DE

VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT

Nombre: MARTHA LILIANA HERNANDEZ GALVIS
Cargo: Secretaria de Despacho

Direccion: Avenida 5 AN # 20 N- 08, Piso 4, Cali,
Valle del Cauca

Teléfono: 6684340

Correo electrénico:
martha.hernandez.gal@cali.gov.co

MC CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS S.A.S.
Nombre: MAURICIO CHAVEZ CALLE

Cargo: Representante Legal

Direccién: AV 6 # 17 NORTE - 92 OF 808, Cali, Valle
del Cauca

Teléfono: 3155103872

Correo electrénico: gerencia@mecconstrucciones.net

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: VIGILANCIA Y CONTROL. Las labores de vigilancia,
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seguimiento y control de la ejecucion y cumplimiento de las obligaciones contraidas por el
Consultor a favor de Santiago de Cali Distrito Especial - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT estara a cargo de un supervisor que sera designado por el Ordenador Gasto
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT, antes de la firma de la respectiva Acta de
inicio.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: ANEXOS DEL CONTRATO. Hacen parte integral del
presente contrato los siguientes documentos: 25.1.- Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 3500193902 del 21 de febrero de 2023. 25.2.- Estudios previos, complemento al pliego
definitivo de condiciones, anexos y demas documentos que hacen parte del proceso. 25.3.-
Condiciones técnicas, ficha de inversion: IMPLEMENTACION DE PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA EN SANTIAGO DE CALl. BP-26002677. 25.4.- Propuesta
presentada por EL CONTRATISTA, y documentos legales de la misma. 25.5.- Certificado de
gue EL CONTRATISTA, se encuentra a paz y salvo con los aportes a los sistemas de
seguridad social (Salud, pension y ARL) y parafiscales. 25.6.- Cédula de Ciudadania del
Representante Legal del CONTRATISTA. 25.7. Registro Unico Tributario. 25.8. Los
Certificados de Experiencia. 25.9. Certificado de antecedentes responsabilidad fiscal (del
Representante Legal y del CONTRATISTA, expedido por la Contraloria General del Republica
(Ley 610/00, Art. 60). 25.10. Certificado de antecedentes disciplinarios (del Representante
Legal / de la Entidad) expedido por la Procuraduria General de la Nacion (Decreto 2150/95,
art. 141 - Ley 190/95 art. 1 Par. Acto Legislativo 01/04) 25.11. Certificado de antecedentes
judiciales vigente expedido por la Policia Nacional. 25.12. Certificado de Medidas correctivas.
25.13. Resolucién 4147.010.21.105-2023 del 30 de junio de 2023, por medio de la cual se
adjudica el concurso de méritos abierto No. 4147.010.32.1.288-2023.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION. El presente
contrato requiere para su perfeccionamiento de la firma de las partes. Para su ejecucion
requiere el registro presupuestal, la aprobacion de la garantia de que trata la clausula décima
séptima del presente contrato y la acreditacién de encontrarse el Consultor a paz y salvo por
concepto de aportes al sistema de seguridad social integral.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO CONTRACTUAL.
Las actividades previstas en el presente Contrato se desarrollaran en el Distrito Especial de
Santiago de Cali y el domicilio contractual es la ciudad de Santiago de Cali.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: LIQUIDACION DEL CONTRATO. El presente Contrato
sera liguidado de mutuo acuerdo por las partes dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su
vencimiento o a la expedicion del acto administrativo que ordene su terminacion; vencido este
Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
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término si el contratista, no se presenta a la liquidacion o las partes no llegan a acuerdo sobre
el contenido de la misma, dicha liquidacion se efectuara por el DISTRITO, mediante acto
administrativo motivado, susceptible de recurso de reposicion.

El presente documento se entiende suscrito y fechado a través del flujo de aprobacion del
Sistema Electronico de Contratacion Publica — SECOP |I-.

EL CONTRATANTE, EL CONSULTOR,
MARTHA LILIANA HERNANDEZ GALVIS MAURICIO CHAVEZ CALLE
Secretaria de Despacho Representante Legal )
Secretaria de Vivienda Social y Habitat MC CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS
S.AS.
NIT 900.598.357-5
Proyecto: Juan Pablo Ruiz Burbano — Contratista
Reviso: Oscar Guzman Calvache — Contratista
Ingrid Catherine Rubiano Zamorano — Jefe Unidad de Apoyo a la
Gestion
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