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	CONTRATO NÚMERO: 
	203-11-07-457

	CONTRATISTA: 
	Jose Andres Mejia Lopez

	OBJETO CONTRACTUAL: 
	PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL AREA DE PREINVERSION DE LA SECRETARIA DE VIVIENDA

	CÉDULA DE CIUDADANÍA O NIT DEL CONTRATISTA:
	98.380.867

	VALOR DEL CONTRATO:
	$8.000.000(OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE)

	SUPERVISIÓN:
	ALFREDO GONZALEZ
















A continuación, se presenta el reporte de actividades contractuales desarrolladas durante el periodo correspondiente a (09), de (Junio) del (_2023_)   al  (20) de (Junio) del (2023), para revisión y concepto del supervisor.

Nota: En las actividades contratadas, solo mencionar aquellas en las que se hayan realizado avances durante el periodo. Todos los documentos adjuntos en formato PDF legibles y verificables.

	ACTIVIDADES CONTRATADAS
	DESCRIPCIÓN DEL AVANCE
	PRODUCTOS QUE CORROBORAN LA INFORMACIÓN 
(ACTA, REGISTRO FOTOGRÁFICO, LISTADO, INFORME)
	OBSERVACIONES O DIFICULTADES PRESENTADAS EN LA EJECUCIÓN

	1. Determinar el valor comercial de 30 lotes del proyecto El Portal del Ingenio, en dos escenarios, valor urbanizado y valor actual en bruto, considerando el estado actual del proyecto y la finalidad del uso de los lotes urbanizados.
	Planeación de la visita analizando el lote y el proyecto Portal del Ingenio apoyado en planos y cartografía, documentación legal y técnica relacionada del predio.

Asesoría técnica para la determinación de dos valores según las condiciones del lote actual y el futuro del proyecto Portal del Ingenio.


Elaboración de visita según protocolo de avalúos
Identificando la verificación física del predio
Verificando linderos, uso actual
Registro fotográfico de cada lindero e interior del lote, y del sector y vías de acceso.
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	NINGUNA

	2. Realizar el informe de acuerdo a las normas técnicas sectoriales de avalúos del Icontec NTS en forma y contenido. 
	Explicación de la forma de presentación del informe valuatorio y el contenido.

Solicitud de información y documentación complementaria para el estudio
· Recibo predial
· Urbanismo estimado
· Identificación de lotes urbanizados para valorar
Aprovechamientos urbanísticos
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	NINGUNA

	3. Aplicación de los métodos reglamentarios y sustentados según aspectos económicos y normativos, especialmente Decreto 1420/98, Resolución 620 de 2008 IGAC y las demás que están contempladas.
	Explicación de los métodos aplicados reglamentados para determinar el valor de terreno en bruto y valor urbanizado del proyecto Portal del Ingenio.
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	NINGUNA

	4. Elaborar los informes técnicos valuatorios, que contengan los datos obtenidos en las visitas técnicas, las consideraciones y valores hallados, con sus respectivos registros fotográficos e ilustrativos que apoyen la comprensión del informe (Artículo 6, numeral 6 de la Resolución IGAC 620 de 2008. 
	Determinación del cronograma del proceso de producción de la elaboración del informe valuatorio considerando tres etapas básicas:
· Planeación del encargo valuatorio
· Inspección del inmueble
Procesamiento de la información
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	NINGUNA

	5. Socializar y entregar al Municipio de Candelaria, los informes técnicos de avalúo en formato físico en dos originales y en formato digital, con todos los soportes de cada uno de los informes.
	Especificar la forma de entrega de los informes valuatorios según el cronograma, con dos copias argolladas y archivo digital en pdf vía correo electrónico.
Programar una reunión final para la socialización del resultado de valoración en los dos escenarios de valor.
Firma del Acta de Inicio según lo acordado.
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	NINGUNA













__________________________


JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ 

UNA VEZ IMPRESO ESTE DOCUMENTO SE CONSIDERA COPIA NO CONTROLADA Y NO NOS HACEMOS RESPONSABLES POR SU ACTUALIZACION
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DECRETO 1420 DE 1998
(julio 24)

por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62,
67,75, 76, 77,80, 82, 84y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaliios.

ESTADO DE VIGENCIA: Vigente [Mostra]

Subtipo: DECRETO REGLAMENTARIO
El Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, especialmente las que le confieren el numeral
11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y el articulo 61 de la Ley 388 de 1957,

DECRETA:

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Aticulo 1°. Las disposiciones contenidas en el presente decreto tienen por objeto sefialar las normas, procedimientos, parémetros y criterios para
la elaboracién de los avalios por los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes eventos,
entre otros:

1. Adquisicién de inmuebles por enajenacion forzosa

2. Adauisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria

3. Adaqui

i6n d

imuebles a través del proceso de expropiacin por via judicial

4. Adauisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa

5. Determinacién del efecto de plusv:
6. Determinacién del monto de la compensacion en tratamientos de conservacion
7. Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcion el predio objeto de la misma

8. Determinacién de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos que sefiala el articulo 37 de la Ley 9° de 1989

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 2°. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian ibremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Aticulo 3. La determinacién del valor comercial de los inmuebles la hardn, a través de un avaldo, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la
entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de cardcter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del
lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion
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'RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
(23 Septiembre 2008)

Porla cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO "AGUSTIN CODAZZI"

En uso de las facuitades legales y en especial de las que le confleren los estatutos
‘aprobados por el Decreto 2113 de 1992, el Decreto 208 de 2004 y el Decreto 1420 de
‘1998,

CONSIDERANDO:

Que es de suma importanciatener procedimientos unificados, claros y actualizados
para que las personas que se encarguen de realizar los avalios especiales puedan
‘contar con un marco unico para su ejecucion.

RESUELVE:

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es a técrica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a parti del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas ¢ interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial

80G0TA D.C

o 901 G 5 5o 54 e e 33T, e s
‘Stoma Gestion d Cadad Caticado




image11.png
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI o
SEDE CENTRAL

Articulo 2°.- Método de capitalizacién de rentas o Ingresos. Es Ia técnica valuatoria
que busca esiablecer el valor comercial de un bien, a parlr de las rentas o ingresos
que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por
sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de
Ios probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avaldo, con una tasa de capitalizacion o interes.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre Ia vida dti del bien y
Ia edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
Sea muros de carga, la vida il sera de 70 afos; y para los que fengan  estructura en
concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida Gt serd de 100 afos.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
‘comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y restarle la depreciacion
‘acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utiizara la siguiente formula:

Vo= (Ct-Dp+ vt

Valor comercial
Costo total de la construceion
Depreciacion

Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. £ la porcion de la vida tl que en términos economicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe  avaluar la
vida remanente del bien.
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presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1,2, 3y 4. (Ver
capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normaimente para el terreno, a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avalo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y a utiidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibiidad técnica y juridica se evalte la factibiidad
‘comercial del proyecto, es decir a real posibiidad de vender Io proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y
mejor uso, segun e cual ol valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y
fisicas, al econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con
distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construiro, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la _combinacion de inensidades que permita
obtener la mayor rentabilidad, segin las condiciones de mercado.
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El valor resuitante de esta técnica es el valor total del inmueble, s decir, del valor del
terreno y del valor de la consiruccion sobre &l edificada, por o tanto, al valor obtenido
o se debe agregar el valor de la construccion.

‘Cuando se requiera presentar en el avaluo de forma independiente, tanto el valor del
terreno como el de la construccion, se debera hacer de la siguiente forma: calcular
por el método de reposician el valor de la construccion y descontarta al valor total del
inmusie.

Articulo 15°.-  Para la estimacion del precio de un tereno en bruto, cuando por
las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, s calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

VTB=%AU{ Viu_ - Cu

ieg
En donde:

% AU Porcentaje area dtl.

viu Valor del terreno urbanizado

9 ‘Ganancia por la accion de urbanizar.
cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y o solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de drea Gt se entiende el resultado de dividr el area utl
de cada predio, por el 4rea total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al
tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden
relacion con el tpo de proyecto que la norma determine.
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PROCEDIMIENTO

ACTIVIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37

Elemento 1:  Elaborar El Plan De Trabajo Del Servicio De 

Valuación Teniendo En Cuenta El Tipo De Bien.

A

Caracterizar las necesidades del servicio de valoración de 

acuerdo con el tipo de bien, propósito y clase de avalúo

B

Determinar los costos que generen la ejecución del plan de 

valoración según clase y propósito del avalúo y tipo de bien

C

Seleccionar los instrumentos, herramientas y equipos 

según el servicio de valoración que corresponde a la clase y 

propósito del avalúo

D



E

Realizar el procedimiento para la valuación del bien 

teniendo en cuenta la clase y propósito del avalúo 



Realizar el cronograma teniendo en cuenta la clase y 

propósito del avalúo

F

Conformar el equipo técnico de trabajo en el servicio de 

valuación del predio objeto de avalúo, teniendo en cuenta 

la aplicación del código de conducta

G

Elaborar el plan teniendo en cuenta las normas y 

legislación vigente para determinar el avalúo del predio

H Aplicar el código de conducta en el proceso de valoración.

Elemento 2:  Inspeccionar El Bien Teniendo En Cuenta Los 

Protocolos Establecidos.

A

Realizar la visita al predio, de acuerdo con el protocolo 

establecido de Enajenación Voluntaria

B

Identificar las unidades físicas, jurídicas, económicas del 

predio objeto de avalúo de acuerdo con la documentación 

suministrada

C



D

Identificar el sistema productivo, calidades y funcionalidad 

del bien objeto de avalúo



Realizar la caracterización del bien teniendo en cuenta el 

sector o ubicación o uso

E

Realizar el registro fotográfico según especificaciones de la 

unidad física del bien objeto de valoración

F Incluir la trazabilidad del bien si aplica

Elemento 3:  Procesar La Información Relacionada Con El 

Bien Teniendo En Cuenta Los Aspectos Juridicos, Fisicos, 

Sociales Y Económicos.

A

Emplear los instrumentos para la recolección de la 

información del bien, teniendo en cuenta el propósito del 

avalúo

B

Realizar la recopilación de la información del bien, 

teniendo en cuenta los aspectos legales, normativos, 

técnicos, comerciales, sociales y económicos

C

Consultar fuentes de información y base de datos de 

acuerdo con los requerimientos de valoración

D

Tabular la información recopilada teniendo en cuenta los 

aspectos Legales, Normativos, Técnicos, Comerciales, 

Sociales y Económicos

E

Analizar e interpretar la información y documentación 

según las Características Legales, Normativas, Técnicas y 

Comerciales del Bien y su Entorno

F

Elaborar la memoria de cálculo e investigación del avalúo 

de cada bien como soporte del avalúo

G

Codificar, clasificar y archivar con base en la legislación 

vigente y la reserva de la propiedad intelectual del cliente, 

los informes y documentación obtenida para soportar el 

avalúo del bien

TIEMPO DIAS

No.


image15.png
e

Cavgo 54PGCFT.60

MUNICIPIO DE CANDELARIA |Focha: 1é-Agosio2013

ACTA DE INiClo Verson 2
Pagna 1de1
CONTRATO N ZEAT07 45
FECHA SUSCRIPGION: |08 de juno del 2023
| CONTRATACION DIREGTA (PRESTACION DE
IORE CONTRATD? SERVICIOS PROFESIONALES)
5 —
EeNiRATISA JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ.
NLEes $8.000.000 (OCHO MILLONES DE PESOS)
OBIETO PRESTACION D SERVICIOS PROFESIONALES PARA ET
AREA DE PREINVERSION DE L SECRETARIA DE VIVIENDA
ET plazo Ge ejecucn Gel Confate? serd & pari de 1a
PLAZO: suscripeion del Acta de inci hasta o 14 de julio del

2023, previo cumplimiento de los requisitos de|
perfeccionamiento, ejecucion y legalizacién del contrato

FECHA DE INIGIO:

09 de junio del 2023

FECHA DE
R alcAeen 14 de julo del 2023
[SUPERVISOR: ALFREDG GONZALEZ GHAVEZ

En las instalaciones de

GONZALEZ CHAVEZ en

la Secretaria de Vivienda se reunieron ALFREDO
calidad de supenisor del contrato y JOSE ANDRES

MEJIA LOPEZ identificado con CC: 98.380.867 en calidad de Contratista, para
acordar el inicio_del objeto del contrato, encontrando que se puede inidar la
efecucion del contrato referenciado en ef ercabezado.

Para constancia se fima la presenta acta, a los 09 dias del mes de junio del afio

2023 (Dos mil Veintires).

e

Gl

Supervisor

Contr

ALFREDG GONZALEZICHAVEZ Josz;;‘(zk WiEdiA LoPEZ
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