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Julio de 2023 :
ANALISIS DEL SECTOR Y ESTUDIO DE MERCADO

OBJETO: “REALIZAR AVALUOS A PREDIOS Y MEJORAS CON RELACION A
CUMPLIMIENTO DE FALLOS JUDICIALES".

El articulo 2.2.1.1.1.6.1.del Decreto 1082 de 2015 establece el deber de las Entidades
Estatales de analizar el sector econémico que serd beneficiado con el proceso de
contratacion, es decir, el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacion, desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo;
en virtud de este mandato a continuacion se presenta dicho resultado.

El estudio del sector comprende las siguientes &reas:

Aspectos generales del mercado.
Comportamiento del gasto histdrico
Estudio de la oferta

Estudio del mercado

AWM~

1. ASPECTOS GENERALES

Los sectores econémicos en el pais son los siguientes

50l sector que obtiens ¢l to de sus atividades directamente de la

aaturalera, sin ningan proceso de transformacitn. Dentro de este sector se
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 SECTOR SECUNDARIO O Se divide en dos sub-sectnres: industrial extractive e industrial de Sector Construcnién
L INDUSTRIAL ormacion: INDUSTRIAL EXTRACTIVO: Extraccitn minera y de petroles.
DE TRANSFORMACION: Envasado de legumbees y furras, Sector industia manuf scturera

ernbotellado de refrescos, fabricacidn de abonos ¥ fertilizantes, vebicud
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Sector Tr
inctuye todes squellss actividades que no produten una mertansa en 9, pero o

SECTOR TERCWRIO Qg |21 300 necesanas para el de Ia economia. Camo ejemplos de Secter comunicaniones
SERVICIOS ello et i0, los @3, ios hoteles, o porte, los
servicios B 105, 1850 fos servidos de edutacion, ios Sector comertio, retaurante y hoteles

seevicios profesionales, of Goblemo, e,
Sector Finantiero

De conformidad con lo anterior, el objeto a contratar: ““REALIZAR AVALUOS A
PREDIOS Y MEJORAS CON RELACION A CUMPLIMIENTO DE FALLOS
JUDICIALES". El presente proceso se encuentra ubicado en el sector terciario.

1.1 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

Segun el clasificador de bienes y servicios los elementos a adquirir y que hacen parte del
objeto contractual, se encuentran ubicados de la siguiente manera.

80130000

8000000 80131800 80131802

Servicios Servicios de Servicios de avaluo de
inmobiliarios administraciéon inmuebles
inmobiliaria
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Nota: No obstante, y er aplicacién de la circular externa N° 12 del 05 de mayo de 2014
expedida por la agencia naciona! de contratacion piblica (Colombia Compra Eficiente), en
su caracter de ente rector del sistema de compras y contratacion publica, esta

clasificacion nc as un reqguisito hapiliiante per Io que no sera causal de rechazo.

1.2 ASPECTOS ECONOMICOS

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Mayo 2023

Gréfico 1. IPC Variaciones
Total, Nacional
Mayo 2022 - 2023

2
£
H

1 RESULTADOS DEL MES DE MAYQ 2023

1.1 Comporiamiento de ia variacién mensual del IPC segun divisiones y
subclases

1.1.1 Variacién y contribucion mensual por divisiones de gasto

En el mes de mayo de 2023, el IPC registré una variacion de 9,43% en comparacion con
abril de 2023, siete divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,43%):
Transporte (1,19%), Bebidas =zlcohodlicas y tabaco (1,15%), Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (0,92%), Salud (0.85%), Restaurantes y hoteles
(0,68%), Prendas de vestir y calzado (0,60%) y, por ultimo, Muebles, articulos para el
hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,44%). Por debajo se ubicaron: Bienes
y servicios diversos (0,37%), Informacién y comunicacion (0,05%), Educacion (0,02%),
Recreacién y cultura (0,02%) y. por Gitimo, Alimentos y bebidas no aicoholicas (-0,85%)..
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Cuadro 1. IPC Variacién y contribucién mensual
Segtin divisiones de gasto
Mayo 2022 - 2023

2022 2023

Owvisiones de Gasta Peso (%) Varischn (%) mmé?::::ﬁm Vaciacio (%) w“;’:‘;’f‘;‘g’“

Transporte 1283 827 (X <) 1.8 048
Bebidas akohdicas y tabaco 170 o886 o 115 o3

L agua, % gas y otros 3312 0383 tz8 892 028
Saiud 174 o8t L] 0.85 08t
Rastaurantes ¥ hotales .43 118 a2 268 o7
Prandas de veste y cakado 388 o.58 82 2.8 002
Musbles. ankulos para ef hogar y para 1 conservaciSn ordinar del e agz o 044 o
hogar
TOTAL 100,00 034 0.43 0,43
Banes y servicios diversos 538 Q.08 937 paz
wformacidn y comunicacén 433 o8 2.05 o000
Recreacion y culura 37 LR a.02 020
Eduzacidn 441 am a.02 o0
Almentos y bebidas no alcoholcas 1508 aze -.85 B47

Fuente: DANE, IPC
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,43%), se ubicaron en las
divisiones de: Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y Transporte, las
cuales aportaron 0,43 puntos porcentuales a la variacién total.

1.1.2 Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes.

En mayo de 2023 en comparacién con abril de 2023, la variaciéon de las subclases que
mas aportaron al indice total fueron: combustibles para vehiculos (4,63%), arriendo
imputado  (0,92%), arriendo efectivo (0,92%), electricidad (1,63%), comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,62%), comidas preparadas fuera
del hogar para consumo inmediato (1,03%), suministro de agua (0,90%), vehiculo
particular nuevo o usado (0,52%), carne de aves (0,86%) y cerveza y refajo (1,12%). Las
variaciones de las subclases con los mayores aportes negativos a la variacion fueron:
frutas frescas (-5,81%), cebolla (-18,07%), papas (-8,11%), platanos (-6,10%) y hortalizas
y legumbres frescas (-2,84%).

Cuadro 2. IPC Variacién y contribucién mensual

Por principales subclases
Mayo 2023
Subclase Variacion (%} @m;?:;:mnatgtos

Combustibles para vehiculos 4,63 0,13
Arriendo imputado 0,92 0,11
Arriendo efectivo 692 0,08
Bectricidad 1,63 006
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y auloservicio 0,62 0,04
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 1,03 0,02
Suministro de agua 0,90 0.02
Vehiuio particular nuevo o usado 052 0,02
Carne de aves .86 001
Qerveza y refajo 1,12 0.01

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

2 RESULTADOS ANO CORRIDO
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2.1 Comportamients de ia variacior anual del {PC segun divisiones y
subclases

2.1.1 Variacion y contribucion anual por divisiones de gasto

En lo corrido cel anio, (enerc - mava), siete divisiones de bienes y servicios se ubicaron
por encima del oromedic nacioral (3,83%: Transporte (10,17%), Educacion (8,88%),
Restaurantes v notees (8,11%). Muekles, articulos para el hogar y para l2 conservacion
ordinaria del hcogar (7,50%), Bienes y servicios diversos (6,97%), Bebidas alcohdlicas y
tabaco (6,82%) y. por ultimc, Sauc (3.34%). El resto de las divisiones se ubicaron por
debajo del promedio: Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (4,60%),
Alimentos y bebidas no aicohoiicas (4,08%), Recreacion y cultura (3,85%), Prendas de
vestir y calzado (2,26%) y. por Jitimo, Informacidn y comunicacion (0,13%).

Cuadro 3. IPC Variacion y contribucién aiie corrido
Segtin divisiones de gastc

Mayo 2022 - 2023
a2 2023
PR Tiasa(wy | Vaasdva) | Oombootr Apie | vasen (e Convibucien uos
ol e L SRR | | S Pocenons PO .. S
Transporie 231 435 1% 1317 128
Ehicacin 441 i 320 £ 833
Restauranies y holeles g4l 153 08 6,11 084
xam;ani:umoa:agmz ¥ fpTAN COBEN X K Tk via d 4 e (& "z 03t
Biones ¥ Servicios dNersos 54 553 U 3,4 037
Bebidas acohdlcas v fabaco 118 378 0% 352 011
Sakd 171 464 0% 334 011
TOTAL 323 6,55 33 £83
Algariento, agua, dectriciiac (o y 0003 cortsibies 44 112 45 14t
Almentos y bebidas no alco i ot & 15,31 84 4% 081
Recreacidn y ltura 37¢ K317 BE3] 1% 013
Prendas de vestr y calzag: 388 T 14 % o
hformacin y comuncacs 33 0% 16 013 000

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de 1as van:bies chedace al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

a 'z variacion en ‘o ccrrido del afio (enero - rmayo), se ubicaron en
las divisiones de Aloamie ague. electricidad, gas y otros combustibles, Transporte,
Restaurantes y hoteiz antos y bebicas no alcohdlicas y Bienes y servicios diversos,
las cuales er conjunrte contribuyeron con 4,72 puntos porcentuales a la variacion total.

Los mayores aportes

2.1.2 Variaciones y contribuciones de las subclases en el aio corrido

En mayo de 2023 en comparacion con diciembre de 2022, la variacion de las subclases que
mas aportaron 21 acumulacdo del afio fueron: comidas en establecimientos de servicio a la
mesa y autoservicio (8.20%). arriendo imputado (3,72%), combustibles para vehiculos
(18,23%), transporte urbano (10.26%). arriendo efectivo (3.76%). electricidad (7,30%),
vehiculo particular nuevo o usade (7,21%), comidas preparadas fuera del hogar para
consumo inmediato (8,28%), leche (11,19%) y productos de limpieza y mantenimiento
(9,76%). Las variaciones de las subclases con contribucién negativa fueron: papas (-
15,53%), cebolla {-21,90%), tomate (-24,67%:). yuca para consumo en el hogar (-16,28%) y
equipo para la grabacidn. recepeion y reproduccion de imagen y sonido (-2,95%).

MUNICI?IO DE ARVENIA QUINDIO
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Cuadro 4. IPC Variacién y contribucién afio corrido

Por principales subclases
Mayo 2023
Subclases Var@acion (%) mp;i?x;{:a::‘m

Comidas en establecimientos de servicio a la masa y auloservicio 830 058
Arriendo imputado 372 047
Combustibles para vehiculos 18.23 0,46
Transporte urbano 10.26 045
Arriendo efectivo 378 035
Bectricidad 730 025
Vehiulo particular nuevo ¢ usado 731 022
Comidas preparadas fuera del hogar para consuno inmediato 8,28 0,18
Leche 11,19 0,15
Productos de mpieza y mantenimiento 976 0,14

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

1.3 ( CUAL ES LA NECESIDAD?

El Municipio de Armenia Quindio, por medio del fallo de la Accién Popular de radicado
2018-120, cuenta con la obligacién de reubicar a las personas que ocupan el sector
ubicado al frente de la manzana 19 desde la casa C18 a la C34 del municipio de Armenia
Quindio, esta comunidad est4 situada sobre una zona de alto riesgo y de especial
proteccion ambiental, asi las cosas el municipio por medio de acta 007 de 2020 del comité
de conciliacién fijé postura respecto a la compra de mejoras existentes en el precitado
sector lo que hace necesario en primera medida, conocer el valor individual de cada una
de las mejoras (viviendas subnormales) existentes en el barrio los Quindos ubicadas al
frente de la manzana 19 desde la casa C18 a la C34 del municipio de Armenia Quindio,
por tal razén se requiere adelantar un proceso precontractual, que permita la realizacion
de avallos, individualizando por cada .una de las mejoras (viviendas subnormales)
existentes en el barrio los Quindos ubicadas frente a la direccion o distincién antes
mencionada, en pro del cumplimiento de la Ssentencia 59 de 2019 del referido radicado.

Se requiere ademas, los servicios de avallio de un &rea vehicular y peatonal dispuesta al
interior de un predio privado, que de conformidad con el fallo de segunda instancia en la
accion popular con radicado numero 63001-3333-004-2017-00087-00 ha sido declarada
como espacio publico y por ende debera ser incorporada al inventario vial y bien publico a
cargo de la administracion municipal.

Se trata de la hoy denominada calle 24 norte en la avenida centenario (carrera 6) de la
ciudad de Armenia que permite el ingreso peatonal y vehicular desde la Avenida
Centenario hasta el Conjunto Residencial Reserva de la Sabana y el proyecto en
construcciéon Reserva Campestre por el sefior Gustavo Molina Sanceno.

El predio en el cual se encuentra construida casi la totalidad de la via vehicular y peatonal,
aparece registrado con el nombre CALAY, propiedad del sefior Gustavo Molina Sanceno,
identificado con la cedula de ciudadania N° 7.533.874, con matricula inmobiliaria N° 280-
146637 y ficha catastral 6300101070000029100030000000000 y una porcién de la misma
carretera y andenes, al ingreso del conjunto reserva de la sabana, predio identificado con
la matricula inmobiliaria N° 280-185694 y ficha catastral N° 630010107025100270000,
conforme el plano de la carta catastral provisto por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal de Armenia.

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO
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.1.4 ASPECTOS NCRMATIVOS

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

LEY 80 DE 19¢3

Por la cual se expize ¢l Estatuto General de Contratacion de la Administracion Pablica
LEY 1150 DE 20C7

Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y |a transparencia en la Ley
E’?’J;ﬁ:gsg.% y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacién con Recursos

DECRETO 1082 DE 201&

POR MEDIO DEL CUAL Sz EXPIDE EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO DEL
SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL

SENTENCIA 59 DE 2019

ACCION POPULAR

1.5 ASPECTCS TECNICOS

El contrato que se oreiende suscribir debera ejecutarse de acuerdo a la necesidad de la

Administracién Municipal con el fin de realizar avaldo individual de cada item identificado
a continuacién con las condiciones tecnicas que requieren estos procesos:

ITEM DESCRIPCION PREDIO

"REALIZAR AVALUCS, INDIVIDUALIZANDO CADA UNA DE LAS MEJORAS (VIVIENDAS
1 SUBNORMALES) EXISTENTES EN El. BARRIO LOS QUINDOS UBICADAS AL FRENTE DE LA
CASA 18 HASTA LA CASA 34 EN LA MANZANA 19 DEL MUNICIPIO DE ARMENIA-

UN AREA VEHICULAR ¥ PEATONAL DiSPUESTA AL INTERIOR DE UN PREDIO PRIVADO, QUE|
DE CONFORMIDAD CON EL FALLC DE SEGUNDA INSTANCIA EN LA ACCION POPULAR CON
RADICADO NUMERC 63007-3333-004-20%7-00087-00 HA SIDO DECLARADA COMO ESPACIO
2 PUBLICO Y POR ENDE DEBERA SER INCORPORADA AL INVENTARIO VIAL Y BIEN PUBLICO A
ICARGO DE LA ADMINISTRACICN MUNICIPAL

SE TRATA DE LA HOY DENOMINADA CALLE 24 NORTE EN LA AVENIDA CENTENARIO|
CARRERA §) DE LA CIUDAD DE ARMENIA QUE PERMITE EL INGRESO PEATONAL Y|
IVEHICULAR DESDE I_LA AVENIDA CENTENARIO HASTA EL CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA
DE LA SABANA Y EL PROYECTO EN CONSTRUCCION RESERVA CAMPESTRE POR EL SENOR
IGUSTAVO MOLINA SANCENC.

Nota 1: EI PROPONENTE devperda cotizar el item ofertado de acuerdo a las
especificaciones cescritas por iz entidad.

Nota 2: Al formuiar la propuesta, el PROPONENTE deberd tener en cuenta que todos los
impuestos, retencicnas v gasios oue se causen por razén de ia legalizacion y ejecucion

MUNICIPIC DE ARMENIA QUINDIO
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del contrato, son de cargo exclusivo del CONTRATISTA, por lo tanto, los precios:que se
propongan deberan considerar tales conceptos.

TENIENDO EN CUENTA QUE EL VALOR POR EL ITEM ES EL REGISTRADO POR EL
OFERENTE EN SU PROPUESTA, ESTE SERA EL QUE RIJA DURANTE TODA LA
EJECUCION DEL CONTRATO Y EL MISMO NO SUFRIRA NINGUNA MODIFICACION.
ASi MISMO EL PRESENTE PROCESO SE EFECTUA SIN FORMULA DE AJUSTES,
RAZON POR LA CUAL EL RIESGO DE PRECIOS ES TRASLADADO AL FUTURO
CONTRATISTA.

1.6 OTROS ASPECTOS

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1860 de 2021,
reglamentario de la Ley 2069 de 2020, que modifica los articulos 2.2.1.2.4.2.2,,
2.2.1.2423.y 2.2.1.2.4.2.4 del Decreto 1082 de 2015, el presente proceso de
seleccién es susceptible de ser limitado a MiPymes, teniendo en cuenta que el
valor del Proceso de Contratacién es menor a ciento veinticinco mil délares de los
Estados Unidos de América (US$125.000), liquidados con la tasa de cambio que
para el efecto determina cada dos afios el Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo, el cual corresponde a $457.297.264 COP.

De acuerdo con lo anterior y con base en los resultados estadisticos de Colombia
Compra Eficiente de la participacion de Mipymes en este tipo de procesos en
Colombia; podemos establecer que el presente proceso cuenta con las
condiciones y especificaciones adecuadas para lograr una participacion positiva
de MiPymes y con buenas probabilidades de adjudicacién a una de estas, por lo
que el presente PROCESO PERMITE LA POSIBILIDAD DE LIMITACION DE
ESTE A MIPYMES pues se cumple con lo sefialado en el Articulo 2.2.1.2.4.2.2.

Atendiendo lo establecido en la Ley 2069 del 31 de diciembre de 2020 en su
ARTICULO 33. PROMOCION DEL ACCESO DE LAS MIPYMES AL MERCADO
DE COMPRAS PUBLICAS, se realizd la identificacion de las MIPYMES que
podrian ser potenciales proveedoras directas o indirectas con el fin de definir
reglas que promuevan y faciliten su participaciéon en el proceso, de esta forma se
consulté con diferentes fuentes para obtener la informaciéon que se presenta a
continuacion

Utilizando la herramienta de Colombia compra eficiente analisis de oferta se
encontré informacion utilizando los siguientes filtros:

Anos analizados:, 2019 y 2021
Categorias: 60130000
Departamento - Proveedor: Todos
Plataformas. SECOP | - SECOP I
Modalidad de Seleccion: Competitiva

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO
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Ca;:tldad de {entratos con aroveedores - Valor de Comraies con proéeea;;é;w
Mipryme en SECOF I Mipyme en SECOP 11

1 L il (U5, L%

{33,33%;}

Tipo: @ntipyme BNy Tipa: ® M e #ve i pyve

En resumen, de' 100% de los contraios celebrades por entidades estatales
relacionado con ei codigo 80131300 el 66,67% fueron ejecutados por Mipymes,
adicionalmente del 100% de: valor de los contratos el 84,83% fue contratado con
Mipymes.

En desarrollo de lo anterior, v de conformidad a o establecido en el articulo
22.1.2.4.2.18 cel Dacrero 1082 de 207&, adicionado por el articulo 3 del decreto
1860 de 2021, ia entidad establecera requisitos habilitantes diferenciales para
las Mipyme en los estudios previos y demas documentos del proceso de
seleccion.

Ahora bien; frente a ias limitacicnes territoriales conforme en lo dispuesto en el
articulo 2.2.1.2.4.2.3. Colombia Compra Eficiente ha sostenido que es discrecional
la decisién de limiter territorialmente una convocatoria de Mipymes, para ello se
utilizd el modele de abastecimiento estratégico en su aparte Andlisis de la
demanda utilizando los siguientes filtros.

Anos analizados: 2021 y 2022

Categorias: 80181330

Nombre de entidad: QUINDIOC-ARMENIA-ALCALDIA

Plataformas. SECOP | - SECOP |l

Modalidad de Seleccion: Competitiva

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIC
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Valor de Contratos por ubicacién del proveedér

Colombia 100,00%

Atendiendo la informacién presentada en la imagen anterior, es claro que el 100%
de los proveedores que han participado en proceso de contratacion con el cédigo
UNSPC 80181300 NO provienen del departamento del Quindio, por lo cual se
determina que es factible ante la posibilidad de limitacion EL PROCESO A
MIPYMES sin restriccion territorial

Por otro lado, el Articulo 2.2.1.2.4.2.16 del Decreto 1082 de 2015, adicionado por
el articulo 3 del decreto 1860 de 2021 establece; “Fomento a la ejecucion de
contratos estatales por parte de poblaciéon en pobreza extrema, desplazados por la
violencia, personas en proceso de reintegracion o reincorporacién y sujetos de
especial proteccién constitucional”, y una vez realizado un andlisis de las
condiciones particulares que presenta el Departamento del Quindio en el que
podemos encontrar la siguiente informacion:

POBREZA MONETARIA 223.044
DESPLAZADOS 48.960
REINTEGRACION 472

Fuente: https://www.unidadvictimas.gov.co/, https://www.dane.gov.co/.

De conformidad con los datos anteriormente expuestos y teniendo como
consideracién que segun el censo de poblacién y vivienda realizado por el DANE
en el ano 2018, el Departamento del Quindio cuenta con una poblacion de
509.640 habitantes, por lo que el Municipio de Armenia establece que no es ni
oportuno ni conveniente para este proceso de contratacién dar aplicacién al
Articulo 2.2.1.2.4.2.16 del decreto 1860 de 2021 toda vez que los servicios
que se van a necesitar, exigen de personal especializado y con experiencia
relacionada comprobada.

2 COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO:

A través de la utilizacién de la herramienta gasto histérico, la cual hace parte del modelo
de abastecimiento estratégico desarrollado por la agencia nacional de contratacion
publica — Colombia Compra Eficiente se obtuvo la informacién correspondiente a los
gastos e inversiones que realizé la Alcaldia de Armenia en la siguiente categoria durante
las vigencias 2021 y 2022

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO
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Con el cédigo UNSPC 80181300

Gaste Anual

§ Znocter | {E-tlen Babl . 8§ 30dl S Tgnit 2 Byl
¢
g

36

20 {
ARO
uante BOECOP T

GASTO POR ANO

ARG T R ReT NOll

2020 $ 4.988.000

2021 $ 6.949.000

1 2022 ‘ $ 1.440.000

[ 2023 $19.218.500

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO
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Cantidéd“de contratos - Anual

5 {(Enbla.. (E

vy
i O
Gt
o
=
<
o
> 2
122
(
R
o
3]
2020

Valor Total Estimado por Fi

@\Valor @Contratos

335

Valor

$ Sl

8013 - Servicios inmob

1 2 1
1 N

2022 2023

1

amilia

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia

Contratos

Valor Total Estimado para ef Namero de Contratos def Origen del Proveedor
P 4 i & Proveedor Proveedor
roveedor seleccionado $ 33 mill 5 No identificado
miil.
Valor Total Estimado por Proveedor N de Ci por Pl d

€
2
&

g $SmE  SiOmi SiSai $20m

Valor Total Estimada
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Origen de Proveedores

Daparamens
@ Loty
€ vole del Civica

@ Doteto Canila

El 100% de los proveedores NC sor del depariamento del Quindio

§ 30 ol

Valor Total Estihado

§ 20 ol

$ 10 mill.

$ 0 mill,

Valor Total Eatimade por Modalidad de Seleccion

2.1 OTRAS ENTICALES

Lorizetitve

Maodalidzd general

iz Bogotd

Medalidad de Seleccion
€ Minima cuantia

La entidad buscé en referancia a los procesos desarrollados y publicados en el SECOP,
acerca de procesos con similitud al objeto cel presente proceso celebrados por otras
entidades oficiales y encontré el registro de la siguiente informacién de procesos

adjudicados y celebracios.

ENTIDAD

Rarrz vudicia, — Direccion Saccional de Administracién Judicial de Cucuta

CODIGO

IP 021 DE 2023

OBJETO

Contratar en rnombre de

JUDICATURA

DIRECCION

EJECUTIVA

LA NACION - CONSEJO SUPERIOR DE LA
SECCIONAL DE

ADMINISTRACION JUDICIAL DE CUCUTA. contratar el servicio de avalGo
comercial 2l Palacio de Justicia de Ocaiia ubicado en ia Carrera 12 No. 12-
41/49 Barric Ei Tamaco: en las condiciones técnicas de calidad y cantidad

ML NICIPIO DE ARVIENIA QUINDIO
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establecidas por el Consejo Superior de la Judicatura de conformidad con lo
previsto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, y Decreto 1082 de 2015

MODALIDAD MINIMA CUANTIA

VALOR 1.700.000 COP

ENTIDAD CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE SANTANDER

CODIGO MC2-009-2023

OBJETO CONTRATAR AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS RURALES DE
IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE
LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES, UBICADOS EN ZONAS RURALES
DEL AREA DE JURISDICCION DE LA CAS, DEPARTAMENTO DE SANTANDER

MODALIDAD MINIMA CUANTIA

VALOR 13.900.000 COP

ENTIDAD INSTITUTO NACIONAL PARA SORDOS

CODIGO MC-005-2023

OBJETO Elaboracion y actualizacién de avaltio comercial del predio con matricula inmobiliaria
50C-2021386, localizado en la Carrera 89A # 64C - 30 Alamos Zona Industrial -
Bogota D.C

MODALIDAD MINIMA CUANTIA

VALOR 4.980.000 COP

ENTIDAD MUNICIPIO DE MONTENEGRO--

CODIGO MC-IVP-007-2023

OBJETO ELABORACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES Y CARACTERIZACION DE LOS
BIENES INMUEBLES PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE MONTENEGRO, PARA
DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE DE ACUERDO CON EL REGIMEN DE
CONTABILIDAD PUBLICA (RCP) Y PROCEDIMIENTO CONTABLE PARA LA
ACTUALIZACION DE LAS PROPIEDADES, ATENDIENDO LAS NORMAS
ESTANDARES NIIF y NICSP SEGUN LA FICHA TECNICA DE ACUERDO A LAS
NECESIDADES DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL

MODALIDAD MINIMA CUANTIA

VALOR 25.924.150 COP

ENTIDAD MUNICIPIO DE SALENTO

CODIGO MC-016-2023

OBJETO ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES DE BIENES INMUEBLES PARA EL
PROCESO DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE Y ENAJENACION FORZOSA EN
EL MUNICIPIO DE SALENTO QUINDIO, ASi COMO DE LOS BIENES MUEBLES
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO

MODALIDAD MINIMA CUANTIA

VALOR 32.430.211 COP

3 ESTUDIO DE LA OFERTA

Para realizar la identificacién de los potenciales proveedores del presente proceso, se
utilizé la informacién disponible en el modelo de abastecimiento estratégico a través de la
herramienta de visualizacién para el andlisis de la oferta desarrollado por la agencia
nacional de contratacién publica — Colombia Compra Eficiente; A continuacion, se
presenta la informacion recopilada para el departamento DEL Quindio, analizando la
modalidad de seleccién “competitiva” para el cédigo UNSPSC 80181300

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO
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Gasto Anual

Erolaras 327 mi

oyt (Eablancy SSedl. 57 i

7
-

L0

Cantidad de contratos - Anual

Ea ol

P 1

Fuente 9€:00P | @LECO2 2
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Valor Contratacién

$ 28 mill.

Namero de Proveedores Namero de Contratos

3 4

Estimado @Numero de Contrat

$ 15 mill

$ 10 nuill.

Valor Total Estimado

$ 5 mill,

S omill

INGEACCE ~

Avakios e ingenieria SAS

Valor Total Estimado por Proveedor

~N

Vaior Canstruide SAS

Prov_nombre

Cantidad de Contratos con f}roveedores Valor de Contratos con proveedores
Mipyme en SECOP I Mipyme en SECOP I

Tipo: @Mipyme

2 {66,67%)

#No Mipyme Tipo: @Mipyme @No Mip

$ 30 mill

£ 20 mill.

$ 10 mill,

Valor Total Fs timado

$ 0 mill,

Modalidad de Contratacién

$ 28 mi

Modalidad de Contratacion

@ Minima cuantia

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO
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POTENCIALES OFERENTES CON DOMICILIO EN LA CIUDAD DE ARMENIA

G&G INMOBILIARIA Y AVALUOS
Ciudad Dorada, iz 38. casa 5. Armenia
Teléfono: 310 828815

LONJA INMOBILIARIA DEL QUINDIO
Cra 15 #18-22, Armenia, Quindio
Teléfono: 67412270

LONJA QUINDIO
Cra. 14 # 16-44 Of
Teléfono: 67467569

4

102, Armenia

AVALUOS JGCC
Cl. 41 #25-32, centro, Calarca
Teléfono: 314 7183217

VORTIKA ARQUITECTURA + CONSTRUCCION + INMOBILIARIA
Cl. 6 Nte. #14-36, Armenia
Teléfono: 318 3474324

INMO TRIANA
Calle 48N 13-22, Mz 5, Casa &. Armenia
Teléfono: 67340057

3.4 ESTUDIO DE MERCADO

El estudio de mercado permite comprender la dinamica de los precios y establecer
el presupuesto oficizl da la contratacidn. Este comprende la realizacion de un
analisis de los diferentes precios de ics bienes y servicios a contratar que se
registran en el mercado., los cuales pueden consultarse a través de mecanismos
como la solicitud de cotizaciones, la consulta de base de datos especializadas y el
analisis de precios histdricos.

El presente estudio de mercado se realizo mediante el mecanismo de revision de
precios por solicitud de cotizaciones.

Por via correo electronico y llamada telefénica, se solicitud cotizacion del servicio
requerido a las siguiertes entidades pertenecientes al sector objeto del presente
proceso:

1- JOSE GILBERTO CARC CELIS
2- GYG INMOBILIARIA'Y AVALUOS

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO
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Las dos entidades, correspondieron a nuestra solicitud y enviaron sus cotizaciones

Procedemos entonces a establecer un precio promedio con la informacion
suministrada en las dos cotizaciones

COMPARACION DE PRECIOS

De las cotizaciones, elaboracion avalué comercial a predios y mejoras con relacion
a cumplimiento de fallos judiciales".

CANT OFERENTE ITEM 1 ITEM 2 VALOR
1 GYG INMOBILIARIA Y AVALUOS $10.000.000 | $2.500.000 | $ 12.500.000
2 JOSE GILBERTO CARO CELIS $11.500.000 | $3.350.000 | $ 14.850.000
PROMEDIO DEL SERVICIO $10.750.000 | $2.925.000 | $ 13.675.000
PRECIO OFICIAL:

El precio oficial para el presente proceso es de TRECE MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y CINCO MIL PESOS M/L ($ 13.675.000)

Nota 1: El municipio de Armenia no pagara el servicio requerido por encima del
precio oficial establecido en el presente estudio de mercado.

Nota 2: Las solicitudes de cotizacion y las cotizaciones se anexan a la carpeta del
presente proceso.

PRECIOS OFICIALES ESTABLECIDOS PARA EL PRESENTE PROCESO:

ITEM

DESCRIPCION PREDIO

VALOR DEL SERVICIO DE
AVALUO

"REALIZAR AVALUOS, INDIVIDUALIZANDO CADA UNA DE LAS
MEJORAS (VIVIENDAS SUBNORMALES) EXISTENTES EN EL BARRIO|
LOS QUINDOS UBICADAS AL FRENTE DE LA CASA 18 HASTA LA
CASA 34 EN LA MANZANA 19 DEL MUNICIPIO DE ARMENIA-

$ 10.750.000,00

UN AREA VEHICULAR Y PEATONAL DISPUESTA AL INTERIOR DE UN
PREDIO PRIVADO, QUE DE CONFORMIDAD CON EL FALLO DE
SEGUNDA INSTANCIA EN LA ACCION POPULAR CON RADICADO
NUMERO 63001-3333-004-2017-00087-00 HA SIDO DECLARADA COMO
ESPACIO PUBLICO Y POR ENDE DEBERA SER INCORPORADA AL
INVENTARIO VIAL Y BIEN PUBLICO A CARGO DE LA ADMINISTRACION
MUNICIPAL.

SE TRATA DE LA HOY DENOMINADA CALLE 24 NORTE EN LA
AVENIDA CENTENARIO (CARRERA 6) DE LA CIUDAD DE ARMENIA
QUE PERMITE EL INGRESO PEATONAL Y VEHICULAR DESDE LA
AVENIDA CENTENARIO HASTA EL CONJUNTO RESIDENCIAL
RESERVA DE LA SABANA Y EL PROYECTO EN CONSTRUCCION
RESERVA CAMPESTRE POR EL SENOR GUSTAVO MOLINA SANCENO.

$ 2.925.000,00

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO
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PRECIO OFiCIAL POR EL SERVICIO TOTAL $ 13.675.000

RESPALDO PRESUPUESTAL

[T NUMERO CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD VALOR
PRESUPUESTAL
7430 $ 15.000.000
P> /s '
ELMER ALEXANDER OSORIO OROZCO
Contratista

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO JURICICO

MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO




