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INSTITUCION UNIVERSITARIA COLEGIO MAYOR DE ANTIOQUIA
ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO SELECCION ABREVIADA SUBASTA INVERSA
PRESENCIAL No. 024 DE 2022

Prestar el servicio de mantenimiento integral de los equipos de aire acondicionado y de
extraccion de aire institucionales

1. ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

De acuerdo con lo dispuesto en la Guia de la Agencia Nacional de Contratacién - Colombia Compra
Eficiente para la elaboracién del estudio del sector, se procedioé a realizar el analisis del sector
econdmico y de los posibles oferentes.

Con el fin de establecer el contexto del proceso de seleccion que se adelantara, mediante el presente
analisis econdmico del sector de “Servicios”, se identifican algunos aspectos del mercado, de la
demanda, los posibles oferentes, los riesgos probables y los requisitos habilitantes que permitan la
seleccidn objetiva del contratista que efectivamente satisfaga la necesidad planteada por la Entidad,
asi como, la verificacion del cumplimiento de los principios que rigen la contratacion administrativa.

1.1 ANALISIS DEL MERCADO.

La Institucion Universitaria Colegio Mayor de Antioquia para adelantar el respectivo estudio, efectud
las consultas pertinentes en las siguientes paginas web:

* Portal Colombia compra eficiente SECOP (www.colombiacompra.gov.co)
» Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE (www.dane.gov.co)
» SIREM de la Superintendencia de Sociedades (www.supersociedades.gov.co)

1.2 ANALISIS DEL SECTOR.

Segun reveld recientemente el DANE, el sector de servicios continué desacelerandose hacia
expansiones moderadas de 2,3% real anual durante el primer semestre de 2022, cifra inferior al 3,2%
registrado un afo atras. Aun asi, logré superar el desempefo de la economia (como un todo), que
se expandio 1,2% en el mismo periodo. Ello respondié a desaceleraciones en todos los subsectores
que componen el sector de servicios: i) la intermediacion financiera-servicios empresariales moderé
su crecimiento hacia valores de 4,1% anual en el primer semestre de 2022 (vs. 4,8% un afio atras);
ii) los servicios sociales se desaceleraron hacia 2,9% (vs. 3,5%); iii) el suministro de electricidad, gas
y agua crecio a ritmos de 0,3% en 2022 (vs. 1,1%); y iv) el comercio-turismo registrd expansiones de
0,2% (vs. 2,4%), al igual que el transporte-telecomunicaciones (0,2% vs. 0,6%).

Este comportamiento va en linea con los resultados de la mas reciente Muestra Trimestral de
Servicios (MTS). Recordemos que dicha MTS permite hacerle seguimiento al desempefio de los
ingresos y el empleo generados por las actividades de servicios diferentes a la intermediacion
financiera y aquellas a cargo del Gobierno.

La MTS mostré una desaceleracion en los ingresos totales del sector hacia valores de 4,3% a
en lo corrido del afo a junio de 2022 (vs. 5,7% en 2021), ver gréfico adjunto. Por su parte, el persqg
ocupado se contrajo -0,2% en el mismo periodo (vs. +1,6% en 2021). Esta disminucion d¢
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demanda laboral va en linea con el aumento de 0,1pp en la tasa de desempleo hacia 9% promedio
en el segundo trimestre de 2022.

En materia de ingresos, la desaceleracion se explica principalmente por el desempefio de las
actividades inmobiliarias-empresariales (con una ponderacién de 21% de los ingresos del sector),
expandiéndose 3,1% en lo corrido del afio a junio de 2022 (vs. 4% en 2021); y de la salud privada,
registrando variaciones de 6,3% en 2022 (vs. 11,5% en 2021), con una participacion de 20%. En el
primer caso, la desaceleracion en los ingresos se dio por cuenta de un crecimiento inferior en el rubro
de informatica (4,7% vs. 10,5%) y en el de actividades administrativas (8% vs. 16,2%). En cuanto a
la salud privada, la dinamica responde, en parte, al regular desempefio del consumo de los hogares
(1,5% en el segundo trimestre de 2022 vs. 2,1% en 2021), pues en épocas dificiles los hogares
tienden a reducir el gasto en servicios como la medicina prepagada o planes complementarios (el
gasto en estos rubros crecid 5,6% en 2022-Il vs. 11,7% de un afo atras).

Asi mismo, la educacién superior privada (expandiéndose 8% afo corrido a junio de 2022 vs. 10,1%
en 2021) y el entretenimiento (1,3% vs. 3,4%), mostraron dinamicas de desaceleracion. En este
ultimo caso, la reduccioén también habria obedecido a la pobre dinamica del consumo de los hogares
en lo corrido de 2022.

En contraste, los servicios de expendio de alimentos (creciendo 10,7% vs. 6,4% en 2021), suministro
de personal (4% vs. 3,5%) y telecomunicaciones (2,7% vs. 0,2%) mostraron una tendencia
ascendente en sus ingresos, lo cual impidid6 una mayor desaceleracion en los ingresos del sector
servicios como un todo. El rubro de servicios de expendio de alimentos pudo verse favorecido por el
buen desempeiio empresarial de inicios de 2022 (donde las utilidades de las empresas listadas en
el COLCAP crecian a 41% al corte del primer trimestre de 2022) y esto habria elevado la oferta por
servicios de catering. Por su parte, el incremento de las conexiones a internet banda ancha en el
pais (28% en 2022 vs. 26% en 2021) y el mayor indice de penetracion (58% vs. 52%) se reflejé en
el repunte en los ingresos de las telecomunicaciones.

Finalmente, los servicios relacionados con el sector turismo registraron contracciones en sus
ingresos reales. Por un lado, los del sector hotelero mostraron una contraccion del -1,3% en lo corrido
del afio a junio de 2022 (vs. 9% en 2021), segun las muestras de Hoteles y Agencias de Viaje del
DANE. Ello pudo haber obedecido a la marcada desaceleracion que han registrado las tarifas de las
habitaciones de hotel (por ejemplo, las de las habitaciones dobles pasaron de crecer 3,5% anual en
2020 a tan solo 1,1% en 2022), pese a que la ocupacion se ha mantenido en niveles récord de 56%.
Por otro lado, las agencias de viajes exhibieron contracciones de -2,1% anual en sus ingresos frente
a expansiones de 8% un afo atras. Estas actividades se han visto estructuralmente afectadas por la
competencia proveniente de internet, donde se pueden adquirir todo tipo de paquetes turisticos.
Para 2022 (como un todo), ANIF proyecta que la dinamica del sector servicios continie exhibiendo
una tendencia decreciente como la observada en el segundo trimestre del afio. Alli estaran jugando
en contra factores como: i) el menor consumo de los hogares, donde ANIFesta proyectando una
desaceleracion hacia 2% en 2022 (vs. 2,1% en 2021), afectando el desempefio de actividades como
entretenimiento y salud privada; y ii) la desaceleracién de toda la economia, derivando en menores
ingresos para las actividades empresariales que resultan ser prociclicas, como los de servicios de
consultoria-asesoria y publicidad.
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(Variacién % afio corrida, 2016-2017)

W Ene-jun 2017

Ene-jun 2016

fgzgtmpauon = _4'35,7

5 Expendio de alimentos _6,41 07

7 Educacion superior privada — 3 10,1
20 Salud privada E— 3 11,5
15 Suministro de personal ?5
21 Inmobiliarias y empresariales S— 1 4
20 Telecomunicacicnes 0,_22'7

9  Almacenamiento y transporte =2 11,8

3 Entretenimiento y otros mi3 34
Fuente: calculos Anif con base en Dane 0 10 15

Muestra Trimestral de Servicios.

El DANE revelé que para enero solo el subsector de Actividades de programaciéon y
transmisién, agencias de noticias mostré decrecimiento en la Encuesta Mensual de Servicios,

con una caida de 2,2%.

Variacion anual del personal ocupado* segtn subsector de servicios

Total nacional

Enero 2018
Produceitn de palicutas cnemategraficas y programas da telavieitn ] ©.0
Restaurantes, catering y bares = EE
Desarrolia de sistemas informaticos y procesamiento de datos —— 2
Actividades administrativas y de apoyo de oficina y olras actividades D .
Educacitn superior privada R
y activi al transporte o
Actividades de programacitn y trasmisién, agencias de noficias 15
Salud humana privada [ RE]
Telecomunicacianes T RAl
Otros servicios de entretenimiento y olros senvicios 10
Actividades profesionales cientificas y tcnicas j o1
Inmobiliarias, de alquiler y arrendamiento o1

Actividades de empieo, seguridad e investigacion privada, servicios a edificios. 34 —
Canea y servicios de mansajera 4.2 |——
Publicidad 4.2 | —

-50 30 1.0 10 30 50 7.0 8,0

Fuente: DANE, EMS.
* Incluye personal permanente, personal temporal contratado directamente y personal temporal contratado a traves de
agencias.

El resto de sectores, segun el informe del DANE, mostré un comportamiento positivo respecto del
mismo mes de 2022. Ademas, en la encuesta se destacaron 5 segmentos que crecieron por encima
del 10%. Es asi como el de mayor crecimiento fue “Produccion de peliculas cinematograficas y
programas de television”, que subié 18,3%.

Por otra parte, en enero de 2023 los mayores incrementos anuales en el personal ocupado con
agencias se presentaron en los servicios de Produccion de peliculas cinematograficas y programas
de televisién (8%), Restaurantes, catering y bares (5,3%) y Desarrollo de sistemas informaticos y
procesamiento de datos (4,2%).

NIT: 890980134-1

Alcaldia de Medellin
@ @ @ @ WWW.COLMAYOR.EDU.CO — Distritode ——
Ciencia, Tecnologia e Innovacién



https://www.dinero.com/noticias/dane/5
https://www.dinero.com/noticias/dane/5
https://www.dinero.com/noticias/dane/5
https://www.dinero.com/noticias/servicios/237
https://www.dinero.com/noticias/servicios/237
https://www.dinero.com/noticias/servicios/237

" INSTITUCION UNIVERSITARIA F y
' COLEGIO MAYOR | /A/redl
v DE ANTIOQUIAG | < ALTA cALIDAD

VIGILADQ For el Ministerio de Educacidn Macional

Variacion anual de los ingresos nominales segun subsector de servicios
Total nacional

Enero 2018
Produccitn de peliculas cinematograficas y programas de television - EE
Aclividades profesionales cientificas y téenicas I~ EEE
Desarrollo de sistemas informaticos y procesamiants de dalos e 12 ¢
Publicidad I 2
Corren y servicios de mensajeria e 1.7
Aclividades administrativas y de apoyo de oficina y olras actividades = EX
Restaurantes, catering y bares _ H
Obreas sarvicios de entratenimisnts y olres ssrvicios I .7
Almacenamiento y actividades complementarias al iransporte D
Salud humana privada e G C
Inmobiliarias, de alquiler y amendamienta — 5 f
Educacion superior privada o s
Aclividades de empleo, seguridad e investigacidn privada, servicios a edificios I
Telecomunicaciones ' ¥
Aclividades de programacion y trasmision, agencias de noticias 22
50 00 5.0 10,0 15.0 20,0

Fuente: DANE, EMS.

Por otra parte el DANE aclaré que, con el fin de unificar los resultados del personal ocupado con las
demas encuestas econdmicas realizadas por la entidad, la Encuesta Mensual de Servicios presenta
el personal ocupado incluyendo el personal contratado a través de empresas especializadas en el
suministro de personal llamado personal ocupado con agencias.

Vale mencionar que esta encuesta reemplaza al otro estudio que se hacia trimestralmente. Ahora
cada mes, el pais sabra cémo va su sector de servicios en materia de ventas y generacién de empleo.
Ademas, es una investigacion de caracter estadistico por medio de la cual el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica obtiene la informacién de las variables principales del sector
servicios para el analisis de su evolucién en el corto plazo.

1.2.2 ESTRUCTURA DEL SECTOR.

Antes de iniciar el analisis de desempefio financiero, es importante aclarar el rol que juegan cada
uno de los tipos de actores principales en este sector. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y
REPARACION Segun la CCl quienes se identifican como PRESTADORES DE SERVICIOS Y
REPARACIONES, son diferentes empresas dedicadas a la actividad de los servicios, las cuales son
fundamentales en la sostenibilidad de las diferentes empresas, ya que son los que ofrecen los
servicios técnicos preventivos y correctivos, de la mano del juicio independiente y de experiencia que
permite garantizar objetividad en el analisis y la toma de decisiones, dichos participantes en este rol
son catalogados como la industria del mantenimiento dentro del sector. Es asi, que una de las
caracteristicas fundamentales de estas empresas es que cumplen sus funciones en pro del bienestar
las edificaciones, alejados de factores ajenos, comerciales, politicos o institucionales, que puedan
interferir en su independencia; los Prestadores de servicios y mantenimiento. Son responsables de
apoyar en la toma de decisiones locativas y de equipos en los proyectos, lo que lo cataloga como el
garante de la calidad de las locaciones. “El mantenimiento es un servicio de alto valor agregado,
no cuesta mucho con respecto de cambios de equipos por falta de esto, y que ayuda a ah
NIT: 3909@8'1":?9,3.’1pr°blemas’ demoras, sobrecostos e incertidumbres.”
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1.2.3 TRATADO DE LIBRE COMERCIO (TLC).

Para Colombia una clara desventaja para afrontar el TLC firmado con los Estados Unidos y que tiene
que ver con el sector en estudio es la poca infraestructura que posee, como son vias para transportar
los productos, puertos, maquinaria, puentes, ferrocarriles, bodegas, capacidad de planta de las
empresas, entre otros, que hacen una gran diferencia para competir con la primera potencia; sin
embargo, es posible que Colombia se convierta en un pais atractivo para que empresas
internacionales cuyo objeto social este encaminado a la construccidon de obras civiles, puedan
desarrollar proyectos de dicha magnitud. Las empresas del sector son optimistas por el crecimiento
que va a generar dicho tratado, a pesar de las dificultades que puedan presentarse en el camino
como lo es el fenédmeno del invierno que ha sido un factor determinante en el proceso y desarrollo
de los proyectos de infraestructura, lo cual no ha permitido una exitosa culminacién en los tiempos
estimados. No obstante, y conociendo que este tipo de actividades empresariales son poco
frecuentes en las transacciones del mercado exterior, se crea un compromiso para empresarios en
destinar mas esfuerzos en aspectos como el manejo de las construcciones con sostenibilidad,
mantenimiento de altos indices de calidad y el disefio de las mismas. El TLC beneficiaria al pais en
todos sus aspectos, mientras que en algunos sectores estos beneficios seran en el corto plazo, en
otros tomara un poco mas de tiempo; el sector de Infraestructura no sera la excepcion, por lo tanto,
hay que trabajar mucho para aprovechar cada oportunidad que brindan los negocios que se
generaran de dicho tratado, en pro del beneficio social, ambiental y de la economia nacional.

INDICADORES FINANCIEROS
CAPACIDAD FINANCIERA

Segun analisis del sector y financiero, para el sector de servicios de este tipo, los proponentes
deben cumplir con los siguientes indicadores.

Indicadores de capacidad financiera

Indicador indice requerido
indice de Liquidez Mayor o igual a 1.5
indice de Endeudamiento Menor o igual a 60%
Razén de Cobertura de Intereses Mayor o igual a 0.5

INDICADORES DE CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

Indicadores de capacidad organizacional

Indicador indice requerido
Rentabilidad sobre el patrimonio Mayor o igual a 0.10
Rentabilidad sobre activos Mayor o igual a 0.10
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LOS CODIGOS DE LAS NACIONES UNIDAS (UNSPSC) QUE SE ASOCIAN
DIRECTAMENTE CON ESTE TIPO DE SERVICIOS SON:

Codificacion de la prestacion de servicios en el clasificador de bienes y servicios

CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS DE LA ONU
GRUPO SEGMENTOS FAMILIAS CLASES PRODUCTOS
F 72 10 15 72101500
Servicios de Servicios de o ) N
Edificacion, mantenimiento Servicio de Servicio de |Ins.taIaC|on
- . . 0 mantenimiento o
Servicios Construccion de | y reparacion de apoyo a la e .
. . . L reparacién de aires
instalaciones y | construcciones construccion L
o . . acondicionados
mantenimiento e instalaciones
CONCLUSIONES.
. En general el sector de servicios presenta resultados estables, con un comportamiento

emprendedor en sus inversiones en propiedad, planta y equipo, y conservador en términos de
financiamiento ya que este esta soportado en una estructura de patrimonio y no de deuda. La
actividad del sector servicios estd concentrada en las Pequefas y Medianas Empresas, con una
participacion que supera el 80% tanto en ingresos operacionales como en activos.

. La cadena de valor para este sector, representada por las empresas catalogadas como
Consultores, permite observar que el crecimiento tanto en ingresos operacionales como en activos
se ha mantenido a pesar de los problemas de administracion de los recursos desembolsados para
las obras de infraestructura.

. Alrededor del 90% de los ingresos operacionales y los activos se ven concentrados en la
modalidad de los Prestadores de Servicios teniendo en cuenta que las empresas de esta modalidad
son el soporte tanto de la obra de infraestructura como de la cadena de valor. Los Prestadores de
servicios concentran su deuda a corto plazo, lo cual les crea una presion importante frente a los
compromisos que adquieren con las obligaciones asignadas.

1.3 ANALISIS DE LA DEMANDA

Con ocasion del proceso de seleccion que se requiere, se procedié a realizar un analisis de la
demanda que se presenta sobre este tipo de servicios en otras entidades estatales del pais, en
especial en la ciudad de Medellin, a través de la informacién que se puede extraer de los procesos
contractuales publicados en el SECOP y que tienen relacion directa con el objeto del proceso
contractual que nos ocupa. De la busqueda realizada se identificaron los procesos que se relacionan
a continuacion.

. INSTITUTO TECNOLOGICO METROPOLITANO ITM: SELECCION ABREVIADA DE
MENOR CUANTIA Proceso Numero SA 03 DE 2018. Mantenimiento de los sistemas de aire
acondicionado para los diferentes Campus del Instituto Tecnolégico Metropolitano.

. INSTITUTO TECNOLOGICO PASCUAL BRAVO: SELECCION ABREVIADA DE MENOR
CUANTIA Proceso Niimero MC 008 DE 2018- prestacion de servicios de mantenimiento prevent
correctivo de sistemas de aires acondicionados en la sede robledo, incluyendo los repuestos §
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sean necesarios para su adecuado funcionamiento, de acuerdo a la ficha técnica de cada equipo y
las especificaciones técnicas del presente proceso contractual

(f 71141 na é&’"lg R

Diana Patricia Gdmez Ramirez
Secretaria General

P e o

Lider de Infraestructura [Contratista Asesor
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