Usuario Pigo_
LCARDONA
1083

MUNICIPIO DE LA UNION
NIT 890981995-0
COMPROBANTE DE EGRESO NUMERO : 2023-01128
_____Fecha de Pago: 30-06-2023 Estado: PAGADO

PAGADO A: QUINTERO QUINTERO LUIS FERNANDO ,Id: 8061854
DESCRIPCION: PAGO ACTA NRO 3, DEL 18 DE MAYO AL 24 DE JUNIO DE 2023, PARA CUBRIR LA
PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION PARA LA REALIZACION DE AVALUOS
COMERCIALES DE LOS INMUEBLES URBANOS Y/O RURALES REQUERIDOS POR EL
MUNICIPIO DE LA UNION ANTIOQUIA. LINEA ESTRATEGICA 5: POR UN MUNICIPIO CON
GOBERNANZA INTEGRO EN TRANSPORTE, TRANSPARENTE E INNOVADOR EN BUENAS
MANNS DRAVENTA: ENRTAI ECIMIENITA NE | A 2EQTION V NIREEACIAN NE | A
Otros:
| Tipo Pago Doc. Ret. :
PGNOR
Vir Bruto: 3,890,000.00 Vir Deducc.: 311,200.00 Vir Amortiz.: 0.00 Valor Neto: 3,578,800.00
I " K DETALLE DE LOS BANCOS
| L Banco Nro, Cuenta Nro. Cheque Beneficiario Valor
3 BANCOLOMBIA 55759485342  ND XINTERNET 485 QUINTERO QUINTERO LUIS FERNANLC $3,578,800.00
Total: $3,578,800.00
|_ o _ DETALLE DE LAS DEDUCCIONES
[ Descripcién | VirBase |[ Valor | Descripcién || Vir.Base | Valor
DEDUCCION POR INDUSTRIAY COMERCH [ 1 || $3,800,000] $38,800| DEDUCCION POR ESTAMPILLA PROCULTY| 2 $3,890,000) $77,800
DEDUCCION ESTAMPILLA PRO-ADULTOM | 4 | $3,800,000  $155,600 [PEDUCCION POR ESTAMPILLAS PRO-HOY| 1 || $3,890,000 $38,800
TOTAL Deducibles: $311,200.00  TOTAL no Deducibles: $0.00
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EDGAR ALEXANDER OSORIO LONDONO

Direccién: CARRERA 10 NUMERO 10-10 Teléfono: 556 06 10 Fax: 556 08 54 Nit: 890981995-0 Correo Electrénico: alcaldia@launion-antioquia.gov.co
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MUNICIPIO DE LA UNION (RAMREZ |
NIT 890981995-0 '
: ORDEN DE PAGO NUMERO : 2023-1083 ___Fecha/Estado
Eﬁ‘g g‘qmnrpbggte: 16 : ORDENES DE PAGO 28/06/2023 ORDENAI
TIPO PAGO: Otros Pagos CONTRATO: 20230088PSSG :

PAGADOA: QUINTERO QUINTERO LUIS FERNANDO ,Id: 8061854

*| DESCRIPCION:PAGO ACTANRO 3, DEL 18 DE MAYO AL 24 DE JUNIO DE 2023, PARA CUBRIR LA PRESTACION DE SERVICIOS,
DE APOYO A LA GESTION PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES DE LOS INMUEBLES URBANOS *
Y/O RURALES REQUERIDOS POR EL MUNICIPIO DE LA UNION ANTIOQUIA. LINEA ESTRATEGICA 5: POR UN
MUNICIPIO CON GOBERNANZA INTEGRO EN TRANSPORTE, TRANSPARENTE E INNOVADOR EN BUENAS
MANOS. PROYECTO: FORTALECIMIENTO DE LA GESTION Y DIREECCION DE LAADMINISTRACION PUBLICA
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA UNION. BPIN 2022054000036. MEDIANTE CONTRATO NRO 20230

Doc. Ref. :

_Vl_r Bruto:  3,890,000.00 Vlr Deducc 311 2_(_)0_00 Vir Amortiz.: 0.00 Valor Neto: 3,578,800.00
PRessrva V_i  REGISTRO pnesupuasm.
! CDP | CRP || Fondo —|@_g_c_n% | Cédigo | Descripcién | Vir.xCédigo |
ii 106 ll 116 ] | 24 H 21014 | 2. 3 2,02.02.009.10.01.07:AVALUOS COMERCIALES DE INMUEBLES ; 33.890.000‘(!1

N el X Bodlon.  u Ml * | TOTAL: ~ $3,890,000.00
_ = oa, " DETALLEDELAS osnucc&ouss - el ‘_“
[ Descripcién | Vir.Base |[ Valor Descripcién | virBase || Vvalor | |
DEDUCCION POR INDUSTRIAY COMERCH | 1 || $3,.800,000(  $38,900(DEDUCCION POR ESTAMPILLAPROCULT| 2 |[  $3,890,000  $77,800
|DEDUCCION ESTAMPILLAPRO-ADULTOM | 4 | $3,800000)  $156,600 ION POR ESTAMPILLASPRO-HOS| 1 || $3,890,000)  $38,900

) TOT& Deducibles: 531_1.‘._&00.00 TOTAL no Deducibles: $0.00

AR AUGUSTO GOM
[SEGRETARIO DE HACKENDA

BENEFICIARIO
"ADMINISTRACION MUNICIPAL"

EDGAR ALEXANDER OSORIO LONDORO
Direccién: CARRERA 10 NUMERO 10-10 Teléfono: 556 06 10 Fax: 556 06 54 Nit: 890981895-0 Correo Electrénico: alcaldia@launion-antioqula.gov.co
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Bancolombia®™

NIT. 890.903.9388

Empresa: MNP UNION-MULTAS DE |
NIT: 890981995
Tipo de pago: PAGOS CUENTA MAESTRA

Impreso por: luz1970

Nombre del pago: 020231083 Fecha: 30-06-2023 Hora: 09:02:44
Secuencia: A Fecha de Generacién: 30-06-2023
Niumero de cuenta a debitar: 55759485342

Fecha de envio del pago: 29-06-2023
Fecha para Procesar el pago: 29-06-2023

Total Registros del Lote: 1

Registros Procesados: 1 Registros Rechazados: 0

Registros Pendientes: 0

Valor Total del Pago: $3,578,800.00

Valor Registros Procesados: $3,578,800.00 Valor Registros Rechazados: $0.00

Valor Registros Pendientes: $0.00

ENTIDAD

ESTADO

Luis Femando Quin 3,578,800.00 BANCOLOMBIA

ABONADO EN BANCOLOMBIA, PROVENIENTE  29-06-2023
DE CLIENTE

Péagina 1de 1
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Iuihni:lpio de La Unién

INFORME DE SEGUIMIENTO A LA CONTRATACION

CODIGO: F-GC-007

VERSION: 004

Fecha Elaboracion:
2710112020

INFORME DE SUPERVISION O INTERVENTORIA

Seleccione con una X el tipo de documento:

No.

003

1. COMPONENTE INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO O CONVENIO
CONTRATO

X

CONVENIO

NUMERO DEL CONTRATO

20230088PSSG FECHA | 28 | Ene

2023

VALOR

INICIAL $

18.000.000,00

OBJETO DEL CONTRATO O CONVENIO

PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES DE LOS INMUEBLES
URBANOS Y/O RURALES REQUERIDOS POR EL MUNICIPIO DE LA UNION ANTIOQUIA.

SUPERVISOR MARIO LEON MORALES LONDONO CEDULA 15351700
CARGO SECRETARIO DE GOBIERNO Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
CONTRATISTA LUIS FERNANDO QUINTERO QUINTERO CEDULAONIT 8.051.854
FECHA ELABORACION DE INFORME| 26 Jun | 2023 PEEIC;JBDROODE 18 May 2023 |A| 24 Jun 2023

2. COMPONENTE EJECUCION DEL CONTRATO

FECHA COMPROMISO

COMPROMISO PRESUPUESTAL (Articulo 42 ley 80): No. 0116 PRESUPUESTAL 28 Ene 2023
FECHA DE INICIO FECHA DE TERMINACION DEL ,
(Debe ser la misma de la Fecha del Acta de Inicioy | 26 | ENe |2023 CONTRATO <8 Dic 2023
y No. DE DIAS CALENDARIO/HABILES
DURACION DEL CONTRATO s
ONCE (1) MESES | yo7aLES DE EJECUCION CONTRATO | 330 g
A LA FECHA DEL INFORME EL CONTRATO O CONVENIO PRESENTA PRORROGAS NA
CONTRATO ADICIONAL NUMERO TIEMPO DIAS CALENDARIO
1 N/A N/A
2 N/A N/A
3 N/A, N/A

DURACION TOTAL DEL CONTRATO
CON LA PRORROGA

NIA FECHA

DE ACUERDO CON LA PRORROGA

DE TERMINACION DEL CONTRATO

ALA FECHA DEL INFORME SE HAN PRESENTADO ADICIONES AL CONTRATO O CONVENIC

CONTRATO ADICIONAL NUMERO P':fmmw TE VALOR DE LA ADICION ]
1 N/A TONIA $ i
2 N/A N/A $
VALOR TOTAL ADICIONES $ S
VALOR DEFINITIVO DEL CONTRATO s i
(Vaior definitivo teniende en cuenta el inicial mas las adiciones) -




CODIGO: F-GC-007

INFORME DE SEGUIMIENTO A LA CONTRATACION  |\ersion: 00s

Fecha Elaboracién:
27/01/2020

i

A LA FECHA DEL INFORME SE HAN PRESENTADO SUSPENSIONES AL:CONTRATIO O CONVENIO

ACTA DE SUSPENSION N° TIEMPO ( N°de dias de suspensién )
1 N/A N/A

ST | 24ANTICIPOS
EL CONTRATO O CONVENIO ESTIPULO ANTICIPOS :
El interventor deberd anexar los siguientes documentos de programacion y seguimiento del anticipo

NA

Plan de inversion del anticipo / Madificacion al plan de inversion No. Folios N/A
Formato control de seguimiento anticipo* No. Folios N/A
Conciliacion bancaria No. Folios N7A
Extractos bancarios No. Folios N/A
Certificacion bancaria sobre rendimientos financieros No. Folios N/A
3. COMPONENTE INFORMACION FINANCIERA DEL CONTRATO
VALOR DEL CONTRATO $ 18.000.000,00
VALOR COFINANCIACION $ =
VALOR INICIAL DEL CONTRATO i : | 8 18.000.000,00

VALOR TOTAL ADICION
VALOR TOTAL DEL CONTRATO

18.000.000,00

VALOR PAGO ANTICIPADQO (Si aplica)

VALOR DEL ACTA Na. 1

(Debe ser igual &l valor de Ia factura o cuenia de cobro presentada por el Contratista)

$

$

$ 1.650.000,00
VALOR DEL ACTA No, 2 $ 2.770.000,00

$

$

$

{Debe sor igual al valor de Ia faclura o cuenia de cobro presentada por el Contratista)

VALOR DEL ACTA No. 3

[labe sergual al valor de la faciura o cupnta de cobro presentada por of Gontratista)

3.880.000,00

VALOR TOTAL EJECUTADO 8.310.000,00

VALOR FALTANTE POR EJECUTAR - 9.690.000,00

COSTOS Y GASTOS

{Relacion de los Costes y Gastos causados por el Contralista durante la ejecucion del contrato)

3.1 RELACION DE CUENTA DEL CONTRATISTA

ENTIDAD
BANCARIA

TIPO DE CUENTA AHORROS 00289265635 BANCOLOMBIA

3.2 RENDIMIENTOS
EL CONTRATO O CONVENIO GENERO RENDIMIENTOS

PERIODO DE GENERACION DE
RENDIMIENTOS FECHA INICIO FECHA CORTE
VALOR DE $ i FECHA DE CONSIGNACION ANEXA NA
RENDIMIENTOS DE RENDIMIENTOS RECIBO

4. COMPONENTE ADMINISTRATIVO



CODIGO: F-GC-007

INFORME DE SEGUIMIENTO A LA CONTRATACION  |/ersion: o0s

i Fecha Elaboracion:
LT
Municipio de La Unién 27/01/2020

4.1. PAGOS REALIZADOS A L.OS SISTEMAS DE SALUD, RIESGOS PROFESIONALES, PENSIONES Y APORTES PARAF!BCALES:

El imterventor verificd el cumplimiento por parte del Contratista de sus obligaciones frente a los aportes a los sisternas de salud, pensiones, S|
y cuando a ello haya lugar, riesgos profesionales, aportes a la Caja de Compensacién Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
y Servicio Nacional de Aprendizaje, y su correcla relacion entre el monto cancelado y las sumas que debieron haber sido cotizadas, de N° Planilla

conformidad con la ley 789 de 2002, arl. 50.

63424010

Se reviso certificado firmado por el Revisor Fiscal y/o el Representante Legal y segun el cual, ésta tiene afiliados a todos los empleados a
las Entidades Promotoras de Salud, Adminisiradoras de Fondos de Pensiones, Administradoras de Riesgos profesionales y Cajas de NA
Compensacion Familiar, encontrandose a paz y salvo por estos conceptos a la fecha de presentacion de la factura de cobro. (Aplica para
persona Juridica)

4.2. VERIFICACION EN ADRES ( Administradora de los Recursos del Sistema General de Seguridad Social en Salud)

El Supervisor verifico que el contratista se encuentra en estado ACTIVO y que compenso para el correspondiente periodo de pago en el

sistema ADRES (Aplica para persona Natural) NO

4.3. VERIFICACION DE LAS GARANTIAS CONTRACTUALES Sl LAS TIENE

El interventor verificéd el cumplimiento por parte del CONTRATISTA de sus obligaciones frente a la poliza de anticipo, Cumplimrento.
Responsabllidad Civil Contractual, Prestaciones Sociales y Calidad.

Las Garantias se encuentran suscritas & faver del municipio por todo el Contrato. El Supervisor revisé y confirmo la suscripcion de éstas, St
las cuales hacen parte del paquete del Contrato que se encuentra
VIGENCIA DEL VIGENCIA AL

POLIZAS DD/MM/AAAA DD/MM/AAAA ol
Buen manejo y correcta inversion del anticipo N/A
PPago anlicipado N/ A
Cumplimiento de las obligaciones surgidas de! contrato estatal N/A
Pago de salarios, prestaciones sociales, indemnizaciones
laborales N/A
Eslabilidad y calidad de la obra N/A
Calidad y correcto funcionamiento de los bienes y equipos
suministrados Nf‘ A
Calidad del servicio N/A
Provisién de repuestos y accesorios N/A
Poliza Responsabilidad Extracontractual N/A
Otros N/A

5. COMPONENTE TECNICO

5.1, ESTADO DE AVANCE DEL OBJETO CONTRATO

PORCENTAJE DE EJECUCION FINANCIERA Sl i o S 46,17%

Descripcion de la ejecucion actual del Contrato (De acuerdo con el cronograma de actividades).

No ACTIVIDADES DEFINIDAS EN EL CONTRATO ACCIONES DESARROLLADAS EN EL PERIODO DE PAGO




‘ CODIGO: F-GC-007

E @ INFORME DE SEGUIMIENTO A LA CONTRATACION | \ersion: o0

r—
'.-

Fecha Elaboracion:
Munu:lp:o de La Umén 2710112020

EN ESTE PERIODO SE REALIZARON TRES AVALUOS :

EN LA ZONA RURAL: PREDIO UBICADO EN LA VEREDA
CHUSCALITO, DENOMINADC LA LUCIA, CON MATRICULA
. INMOBILIARIA  N®  017-16382 Y CODIGO CATASTRAL N®
PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION PARA LA|054000001000000020129000000000.

REALIZACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES DE LOS
INMUEBLES URBANOS Y/O RURALES REQUERIDOS POR EL|EN LA ZONA URBANA: PREDIO UBICADO EN LA CALLE 9 N° 06-
MUNICIPIO DE LA UNION ANTIOQUIA, 5577, CON ESCRITURA PUBLICA N° 409 DEL 05 DE AGOSTO DE
2014, (CENTRO DE ACOPIO).

EN LA ZONA URBANA: PREDIO UBICADO EN LA CALLE 9 N° 06-
55/77, CON ESCRITURA PUBLICA N° 409 DEL 05 DE AGOSTO DE
2014. (CENTRO INTEGRADO DE TRANSPORTE).

5.2. ACCIONES CORRECTIVAS TOMADAS PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

(Diligencie un bloque por cada problema identificado)

¢ SE HARAN EFECTIVAS POLIZAS/MULTAS? NA
¢ POR QUE? [
o [PROBLEMAS O HALLAZGOS IDENTIFICADOS QUE AR ACCIONES A IMPLEMENTAR O IMPLEMENTADAS
© |AFECTAN LA EJECUCION DEL CONTRATO PARA SOLUCIONAR LOS PROBLEMAS IDENTIFICADOS
1 [Nm ]N.'A N/A

5.3, OBSERVACIONES =~

EN EL INFORME N" 002 SE PAGO UN AVALUO DE UNA FAJA DE TERRENO DEL PREDIO CON MATRICULA
INMOBILIARIA N° 017-16382 Y CODIGO CATASTRAL N° 054000001000000020129000000000, CON UNA AREA
REQUERIDA DE 1,730,47 M2. EN ESTE INFORME N° 003 LA ENTIDAD REQUIRIO UN AVALUO AL MISMO PREDIO DE
UN AREA DE 1,730,47 M2, ADICIONANDO UNA SERVIDUMBRE DE ACUEDUTO DE UN AREA DE 1,673,85 M2.

6. ANEXOS

1 |Cuenta de Cobro o Factura Numero: a3 X

2 |Informe de actividades presentado por el contratista X

Planilla de seguridad social y/o Certificado de Paz y Salvo por pago de Seguridad Social, Riesgos Profesionales,

Pensiones y Aportes Parafiscales, firmado por el Revisor Fiscal y el Representante Legal de la Entidad. ¥

4 | Cetificado de Fondo de Solidaridad y Garantia- ADRES N/A
5 |Soporte de Entrada al Almacen (cuando Aplique) N/A
NOMBRE DEL CONTRATISTA NOMBRE DEL SUPERVISOR O INTERVENTOR
LUIS FERNANDO QUINTERO QUINTERO MARIO LEON MORALES LONDONO

Cedula No 8.051.854 Cedula No. 15.351

N Mluvv\ 1




Medellin, 23 de Junio de 2023

CUENTA DE COBRO No. 33
MUNICIPIO DE LA UNION
NIT. 890.981.995-0
DEBE A
LUIS FERNANDO QUINTERO QUINTERO
CC. 8061.854
LA SUMA DE:
$3.890.000 pesos M/L (Tres millones ochocientos noventa mil pesos m.l.).

POR CONCEPTO DE:

Redlizacion de avalios comerciales de los siguientes inmuebles:

Faja de terreno y servidumbre de acueducto que se estima ubicar en el inmueble
identificado con matricula  inmobiliaric  017-16382 y codigo catfastral
054000001000000020129000000000, predio denominado "La Lucia" ubicado en la
vereda Chuscdlito, zona rural del municipio de la Unidn, departamento de
Antioquia.

Valor comercial de renta de las posibles bodegas que puedan resultar del predio
donde se encuentra ubicado el centro de acopio de papa, ubicado en la Calle 9
No. 6 — 55/77, zona urbana del municipio de la Unién, departamento de Antioquia.

Valor comercial de renta del centro de comercio y fransporte del municipio de la
Unién, departamento de Antioquia.

Nota: Consignar a la cuenta de ahorros Bancolombia No. 002-892656-35, a nombre de Luis
Fernando Quintero Quintero.

Cordialmente,

Luis

nando Quintero Quintero

8.061/854 de Medellin
Celular: 3218481482



Medellin, 23 de Junio de 2023

Sefores i

MUNICIPIO DE LA UNION

Ciudad

REFERENCIA: Declaracion Juramentada para efectos tributarios - Ley 1819 de 2016

sistema de determinacién del impuesto sobre la Renta de las
personas naturales.

Yo Luis Fernando Quintero Quintero identificado con cédula de ciudadania No. 8.061.854
expedida en la ciudad de Medellin, con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones
establecidas en la Ley 1819 de 2016 y del paragrafo 2 de articulo 383 del Estatuto Tributario,
manifiestc bajo gravedad de juramento que:

Para efectos de la aplicacion de la tabla de retencion en la fuente establecida en el
articulo 383 del Estatuto Tribulario, la cual se le aplica a los pagos o abonos en cuenta por
concepto de ingresos por honorarios y por compensacion por servicios personales, “He
contratado o vinculado mds de un frabajador asociado a mi actividad econémica por al
menos noventa (90) dias continuos o discontinuos". (Pardgrafo 2 art.383 E.T.)

Sl ) NO({ X )

De la misma manera, en el momento en que confrate o vincule mas de un trabajador

asociado a mi actividad econdmica, me comprometo a informar.

Cordialmente,

Luis Ferngfido Quintero Quintero
8.061.854 de Medellin
Celular: 3218481482



& | Su Aporte | AUTOLIQUIDACION :
i CONSOLIDADA ;
: Fecha creacion reporte: 2023-06-2C, 10:26:18 PM  Tipo Planilla: I: PLANILLA INDEPENDIENTES Numéro Planilia: 63424010
i ' i Periode Cotizacidn:  junio de 2023 Periodo Servicio:  junio de 2023
| — —
‘ =
\ PAGADO 20/06/2023 EN HORARIO EXTENDIDO J
|. DATOS DEL APORTANTE
Razén Social LUIS FERNANDO _QUINTERO QUINTERO N |
Documento CCB8061854 Direccidn CRA 54 59 57 |
Tipo de Empresa INDEPENDIENTE Teléfono 2515422 _jl
Tipo Persona NATURAL Forma Presentacién |UNICO
Ciudad MEDELLIN Departamento ANTIOQUIA
Representante Legal Identificacion
Total Afiliados 1 ARP ARL SURA
Il. DETALLE DEL APORTANTE _ m
| Datos del Afiliado Novedades | Pensiones Salud Riesgos Cajas Parafiscales | Total
s HHE
| e = R — | = [=] — | = [=] = == TR
coeemss SIS TERMANDO GUNTERO s | @ | i | | | i | | | | | | }oiw:w;sn 0 |aozot)omoTECEON | 82111087 B3 }EPS SUAA | Ezitosr| 22e3c00 o5z |S2TN081]  B11I00[iNINCCNNGUNA COF 50 50| $0 L] $0 %0 $ 812800
.TOTALES
{ i SUBTOTAL SiN TOTAL
1BC Pension 18C Satud IBC Riesgos 1BC Cajas Aportes Pensidn | Aportes Salud |Aportes Riesgos| Apories Cajas | Apories Sena | Aportes ICBF ‘é’;‘u‘f' Wi e o | Liewacias, Satas ARP INTERESES OE | INTERESES | TOTAL FINAL
ducacion | 4 Faver) EPS MORA DE MORA
| $2.111.087 $2111.087]  $2.111.087 59 $337.800) § 263,800 $ 11.100] 50 50 59 53| 50 50 50 $612.800 $0 §612.800
i—___ i 1 B | . E |
== Pagina " de 1
ARUS, Linea Expertos en PILA: Barranquilla: 385 24 44 - Bogotd: 485 4485 - Bucaramanga: 697 87 27 - Cali: 485 9444 Cartagena: 69377 27 - Pereira: 340 13 27 - T B892 BD 27 - : 604 2727 - Desde otras ciudades: 018000 51 99 77. Linea Etica: 018000
517806,

Antes de i

que sea io. Proteger el medio ambiente estd en nuestras manos.



26/6/23, 11:06 aplicaciones.adres.gov.co/bdua_internet/Pages/RespuestaConsulta.aspx?tokenld=WlaFibXpWF+F+2thv1tgXQ==

p%'ia"@m'ﬁ ADRFS g Salud
(@ VIDA s me

ADMINISTRADORA DE LOS RECURSOS DEL SISTEMA GENERAL
DE SEGURIDAD SOCIAL EN SALUD - ADRES

Informacién de Afiliados en la Base de Datos Unica de Afiliados al Sistema de Seguridad Social en Salud

Resultados de la consulta

Informacion Basica del Afiliado :

COLUMNAS DATOS
TIPO DE ce
IDENTIFICACION
NUMERO DE
IDENTIFICACION 6061854
NOMBRES LUIS FERNANDO
APELLIDOS QUINTERO QUINTERO
FECHA DE NACIMIENTO b (8
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA
MUNICIPIO MEDELLIN
Datos de afiliacion :
ESTADO ENTIDAD REGIMEN FECHA DE FECHA DE TIPO DE
AFILIACION | FINALIZACION AFILIADO
EFECTIVA DE AFILIACION
EPS
ACTIVO | SURAMERICANA | CONTRIBUTIVO | 01/11/2016 31/12/2999 COTIZANTE
S.A.
i | oy | een | it

La informacion registrada en esta pagina es reflejo de lo reportado por las Entidades en cumplimiento de la Resolucién 4622 de
2016.

Respeclo a las fechas de afiliaciéon contenidas en esta consultla, se aclara que la Fecha de Afiliacién Efectiva hace referencia a la
fecha en la cual inicia la afiliacién para el usuario, la cual fue reportada por la EPS o EOC, sin importar que haya estado en el
Regimen Contributivo o en el Régimen Subsidiado en dicha entidad. Ahora bien, la Fecha de Finalizacién de Afiliacion, establece
el término de la afiliacion a la entidad de acuerdo con la fecha de la novedad que haya presentado la EPS o EOC. A su vez se
aclara que la fecha de 31/12/2999 determina que el afiliado se encuentra vinculado con la entidad que genera la consulta.

La responsabilidad por la calidad de los datos y la informacién reportada a la Base de Datos Unica de Afiliados — BDUA, junto con el
reporte oportuno de las novedades para actualizar la BDUA, corresponde directamente a su fuente de informacion; en este caso de
las EPS, EOC y EPS-S.

Esta informacion se debe utilizar por parte de las entidades y los prestadores de servicios de salud, como complemento al
marco legal y técnico definido y nunca como motivo para denegar la prestacion de los servicios de salud a los usuarios.

Si usted encuentra una inconsistencia en la informacién publicada en ésta pagina, por favor remitase a la EPS en la cual se

encuentre afiliado y solicite la correccién de la informacién inconsistente sobre su afiliacion. Una vez realizada esta actividad, la
EPS debe remitir la novedad correspondiente a la ADRES, conforme lo establece la normatividad vigente.

IMPRIMIR CERRAR VENTANA

hitps://aplicaciones.adres.gov.co/bdua_internet/Pages/RespuestaConsulla.aspx?lokenld=WiaFibXpWF+F +2lhv1lgXQ== il
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CONCEPTO DE VALOR COMERCIAL
CENTRO DE COMERCIO Y TRANSPORTE
MUNICIPIO DE LA UNION
ANTIOQUIA
2023

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CENTRO DE COMERCIO Y TRANSPORTE

AREAS

AREA TOTAL DEL LOTE 4.661,98 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 1.070.41 m?

VALOR TOTAL COMERCIAL DE
RENTA

$21.848.840
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Medellin, 16 de Junio de 2023

Sefor:

Alexander Osorlo Londoiio
Alcalde Municipio de La Unién
La Unién - Antioquia

Referencla: Informe de Avalio P&V-062023-548

Adjunto estamos remitiendo el concepto de valoer comercial de renta del centro de
comercio y transporte del municipio de la Unién, departamento de Antioquia.

Valoracion realizada con fines comerciales.

Cordialmente,

Luis Fernangio Quintero Quintero
Gerente Vjloraciéon de Inmuebles
Proyectos & Valoraciones $.A.S
R.A.A. - AVAL-8.061.854

Carrera 43A No. 1-85, Edificio Cajo Social, Oficina 608
Teléfonos: 479 51 14— 321 848 14 82 - 310 824 96 &4
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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD
I FECHA DE LA SOLICITUD 02 de mayo de 2023.
NOMBRE DEL SOLICITANTE Alcaldia Municipal de La Unién — Antioquia.
TIPO DE CONCEPTO Comercial.
' Determinar el valor comercial de renta del centro
OBJETO DE LA VALORACION de comercio y transporte del municipio de la

Unién, departamento de Antioquia.

Centro de comercio y transporte del municipio
de la Unién, departamento de Antioquia.

Ley 388 de 1997

Ley 1682 de 2013

Decreto 1420 de 1998

Resolucion 620 de 2008 - IGAC.

Plan Bdsico de Ordenamiento Temritorial
del Municipio de La Unién.

MUNICIPIO - DEFPARTAMENTO La Unién - Antioguia.

FECHA DE VISITA 046 de Mayo de 2023.

RESPONSABLE DE LA VISITA Luis Fernando Quintero Quintero.

INMUEBLE EN ESTUDIO

MARCO NORMATIVO

- @8 L ] . L]

2, DOCUMENTACION SUMINISTRADA

DOCUMENTO SUMINISTRADO

ESCRITURA PUBLICA X

CERTIFICADO DE TRADICION Y

LIBERTAD

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

FICHA CATASTRAL

USO DEL SUELO
NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion suministrada
por el solicitante del avaldo.

NO SUMINISTRADO

XIx|x] x

3. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

MATRICULA

INMORILIARIA CODIGO CATASTRAL VIGENCIA AVALUO CATASTRAL

Fuente: Informacién no suministrado.
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4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

La Unidn es un municipio de Colombia, localizado
en la subregion Oriente del departamento de
Antioquia. Limita por el norte con los municipios
de La Cejay El Carmen de Viboral, por el este con
El Carmen de Viboral, por el sur con el municipio
de Abejorral, y por el oeste con el municipio de
La Ceja. Su cabecera dista 57 kildmetros de la
INFORMACION DEL SECTOR ciudad de Medellin, capital del departamento
de Antioquia. El municipio posee una extension
de 198 kilémetros cuadrados.

El inmueble en estudio se encuentra ubicado en
la Calle 9 No. 6 — 55/77, rona urbana del
municipioc de la Unidén, departamento de
Antioquia; sector donde predominan los usos de
comerciales e industriales.

El sector esta dotade de los servicios
mencionados a continuacion o tiene facilidad de
acceder a ellos: energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado.

ESTRATO SOCIOECONOMICO No suministrado.

La principal via del sector es via La Unidn - Sonsén,
via pavimentada, en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

El amoblamiento del sector estd representado en
vias pavimentadas y alumbrado publico.
INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR Denfro del sector se encuentran como referentes:
La Cantera La Ceja, El Estadero Casas Viejas y El
Alto de La Unién.

El servicio de fransporte del cudl la zona se sirve
estd compuesto por rutas de buses vy taxis que
SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO circulan con una frecuencia constante por las
principales vias y comunican eficientemente el
sector.

_ Las perspectivas de valorizacion se consideran
VALORIZACION positivas, dado el potencial de desarollo
urbanistico del sector.

SERVICIOS PUBLICOS

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA EN EL
SECTOR

PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S. =
Carrera 43A No. 1-85, Edificio Caja Social, Oficina 608 .Y
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5. LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Fuente: Google Earth.
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Forma del inmueble en Estudio.

L e

PLANTA DE PRMER PISO REDISERC
£5C 1200
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G n mkELRAT

PLANTA DE PRIMER P130 EDOSTENTE
ESC 1:200

AU L

Fuente: Imagen suministrada por el solicitante.
8. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de la Unidn,
aprobado segun acuerdo municipal No., 014 de 2018.

~J
——
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Tratamiento urbanistico: ZU_4CN3_11
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ARTICULO 161. Aprovechamientos Urbanisticos Propuestos para el Suelo Urbano y de
Expansion Urbana

Las normas urbanisticas generales referidas a alturas, indices de construccion, de
ocupacién y aprovechamientos tanto para el suelo urbano como para el de expansidon
urbana, se presentan en las siguientes tablas con especificacion puntual las consignadas
en la tabla de localizacién de alturas méximas consignadas en el Pardgrafo 4 del presente

articulo:
APROVECHAMIENTOS EN SUELO URBANO ¥ DE EXPANSION URBANA
CLASE CODIGO_TRATAMI LC Basico L.O. (AN)
SUELO UEF TRATAMIENTOS ENTOS A8 ) Méxi AREA M2 AREA HA
MEIORAMIENTO INTEGRAL ZU_04_MI_1 N/A NfA 53.109,91 531
DESARROLLO URBANOC IU_04_DU_1 3 0% 17202133 17,20
DESARROLLO URBANO ZU_D4_DU_2 3 90% 17.012,28 1,70
o CONSOLIDACION NIVEL 2 ZU_4_CN2_1 3 0% 30.241,69 3,02
CONSOLIDACION NIVEL 3 ZU_4_CN3_1 3 90% 30.719,20 397
CONSOUDACION NIVEL 3 ZU_4_CN3_9 3 90% 85.763,66 858
CONSOLIDACION NIVEL 3 ZU_4CN3_10 3 90% 100.348,02 10,03
CONSOUDACION NIVEL 3 ZU_4CN3_11 3 90% 66.462,82 6,65
DESARROLLO URBAND ZU_05_DU_3 3 90% 70.304,24 703
UEF 5
CONSOLIDACION NIVEL 2 2U_5_CN2_2 3 90% 144.253,40 14,43

Paragrafo 1: Cuando en la formulacién de proyectos en el suelo urbano no coincidan el
indice de construccion con la altura, el proyecto serd definido con el mayor
aprovechamiento, es decir que primara en este caso la altura y la ocupacion sobre el indice
de construccién.
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Paragrafo 2: La Secretaria de Planeacién podrd autorizar mayor aprovechamienfo por
aumento hasta del 100% del indice de ocupacion en cualquiera de las tipologias cuando
se destine la totalidad del primer nivel construido a parqueaderos, locales comerciales,
siempre y cuando se garantice la iluminacién y ventilacion adecuada a partir del segundo
nivel.

Pardgrafo 3: La Secretaria de Planeacién podrd autorizar mayor aprovechamiento por
aumento delindice de ocupacién en cualquiera de los tratamientos, tipologias de vivienda
y Usos, siempre y cuando se garantice la iluminacion y ventilacion adecuada.

Pardgrafo 4: No se contabilizan como parte de construccidn, para calcular el indice, las
dreas cubiertas destinadas a:

» Parqueaderos privados o para visitantes al servicio del proyecto.

I~ Zonas comunes (circulacion, patios, hall, etc)

* Balcones, marquesinas y faroles.

s Recreacion y servicios colectivos,

« Instalaciones mecdanicas y tanques de agua.

* Piscinas.

Estas dreas se tendran en cuenta para los fines de liquidacion delimpuesto de construccion,
segun las tarifas respectivas.

Paragrafo 5: El indice de construcciéon podrd aumentarse o disminuirse para proyectos
especificos incluidos en Planes Parciales, cuyo planteamiento demuestre la conveniencia
de esta modificacion. Igualmente podrdn modificarse tanto el indice de construccidn
como el de ocupacién, para sectores especiales que a juicio de la Oficina de Planeacién
requieren ser de baja densidad.

Pardagrafo é: Para los lotes ubicados en esquing, el indice de ocupacién podrd aumentarse
hasta el 100%.

Parégrafo 7: antes pardgrafo 4 del presente articulo: Cuadro de alturas maximas de
edificaciones en la cabecera urbana.

7. GENERALIDADES DEL INMUEBLE

7.1 Caracteristicas del terreno

Centro de comercio y transporte del municipio de
la Unién, departamento de Antioquia.

Area Total del Lote: 4.661,98 m?
Fuente: Medida tomada satelitaimente.

UBICACION

AREA DE TERRENO
Nota: “Las dreas esta sujetas a verificacién por
parte de la entidad peficionaria”.
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La topografia del sector donde se encuentra
TOPOGRAFIA Y RELIEVE ubicado el inmueble es ligeramente plano, con
un gradiente de pendiente entfre el 1% v el 3%.

El inmueble en estudio estd dotado de los
servicios mencionados a continuacién o tiene
facildad de acceder a ellos: energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado.

Cabida y linderos descritos en la escritura publica
No. 409 del 05 de Agosto de 2014, Notaria Unica
de la Unién (De conformidad con el decreto 1711
de 1984).

FORMA RELACION - FRENTE FONDO La forma del lote es iregular.

La principal via del sector es via La Unién - Sonsén,
via pavimentada, en buen estado de
conservacion y mantenimiento,

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

LINDEROS

VIA DE ACCESO, CLASIFICACION Y
ESTADO

7.2 Caracteristica de la construccién

Area Total Construida: 1.070,41 m2

Fuente: Medida tomada satelitalmente.

AREAS DE CONSTRUCCION

Nota: “Las dreas esta sujetas a verificacién por
parle de la entidad peticionaria’.

NUMERO DE PISOS Dos pisos.

VETUSTEZ (EDAD) 1 ano.

VIDA UTIL TOTAL 70 ahos.

VIDA UTIL REMANENTE 469 anos.

AVANCE DE LA CONSTRUCCION Obra termina 100%.

ESTRUCTURA

Armazon Muros de carga.

Cubierta Tejas termoacusticas.

Mamposteria Ladrillo,

ACABADOS PRINCIPALES

Fachada Revogue, estuco y pintura.

Cubrimiento de muros Revogue, estuco y pintura.

PISOS En parte adoquinado, en parte en concreto vy en
parte en ceramica.
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CONDICIONES DE ILUMINACION Buenas.

CONDICIONES DE VENTILACION Buenas.

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION |FIEE]

OBSERVACIONES Se cuenta con muelle y zona externa de parqueo.

7.3 INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO Municipio de La Unién — 100,00%.

Escritura publica No. 409 del 05 de Agosto de
ESCRITURA O TITULO DE PROPIEDAD 2014, Notaria Unica de la Unién. Acto: Englobe y
loteo.

MATRICULA INMOBILIARIA Informacion no suministrada.

ESCRITURA DE R.P.H. Informacion no suministrada.

LICENCIA DE CONSTRUCCION Informacidén no suministrada.

GRAVAMENES Y LIMITACIONES Al Informacidn no suministrada.

DOMINIO

FECHA DE GENERACION DE LA

MATRICULA INMOBILIARIA
Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico

Informacién no suministrada.

7.4 Resumen de dreas

Area Total del Lote 4.661,98 m?
Area Total Construida 1.070,41 m?
Fuente Medidas tomada satelitalmente.
Nota: “Las Greas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peficionarla”.

8. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial de este inmueble se utilizaron los siguientes
métodos para obtencién del valor, segin la normatividad vigente que regula la
metodologia valuatoria en Colombia (Resolucidon 620 de 2008):

Método de comparacién o de mercado: Es |a técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objetc de avalio. Tales ofertas o fransacciones
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deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto
de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con
el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalle.

Método de capltalizacién de rentas o ingresos: Es lo técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan
obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas, de uso vy ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o
rentas generadas en |a vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de
capitalizacion o interés.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Factor de ubicacion v localizacién.

Transporte Publico vy vias de acceso.

Perspectivas de valorizacion y dindmica inmobiliaria del sector.

Estado de conservacion de la construccion.

Infraestructura de servicios pdblicos de la zona y particularmente del bien
Avaluado.

Topografia del inmueble en estudio.

e Acceso al bien objeto de estudio.

Nota: En el informe no se ha exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pudiera haber influido en el resultado del informe técnico.
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10. INVESTIGACION ECONOMICA

Método de Mercado: Como base de la venta del ejercicio residual.

La Unién -

5 1.400.000.000 1.846.647

Bodega Anfioqula

|
‘ 2 Bodega La Unidn « Anflaquia 5478.250.000 B 5448 485 D00 2 1.874.740

3 Bodega La Unién - Anflogula 5418.770.000 o 5 406,394,600 300 00 2021315

Bodego La Unién - Anfloguia 5419.420.000 2055158

IMED 1.954.470

Nota: Cabe resaltar que dicha investigacion de mercado cumple con lo establecido en la
resolucion 620 de 2008 la cual expresa lo siguiente: “Cuando el coeficiente de variacion sea
inferior: a mas (+) o a menos (-] 7.5%. la media obtenida se podrd adoptar como el mas
probable valor asignable al bien".
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Método (técnica) Residual

REA VENDIBLE BODEGAS

METODO (TECNICA) RESIDUAL

P&V-062023-548

AREA BRUTA 484198
AREA AFECTACIONES 0.00
AREA NETA 444198
INDICE DE OCUPACION 0%
INDICE DE CONSTRUCCION 3.00
DENSIDAD .
ALTURA 2,00

ADECUACION ¥ MOVIMIENTO DE TIERRAS / URBANI 444198 m $ $0.000 04Y%

2. [VIASINTERNAS Fo;] T334 m' i 50 0.00%
3. |COSTOS DE CONSTRUCCION <o 131.46784 5 147384 19374 512882 57.40%
AREA CONSTRUIDA BODEGAS 5% CDC 13.98594 51385428 519374512862 57 40%

| 1. [Dlsefas Estruciurales

131.447.84

$/m’

5 7.500

$ 984.008.770 19I%

| |Fstudios {Sueles. amblentales, movilidod, vias,
aléciicos, hidréulicos, Topag, gas)

1.50%

% C.DCONSTR

$19.409.411.882

$274.044178

| 3 |Presupuesto y Caniral

1.00%

IONORARIOS

% C.0 CONSTR

5 19.409.411.882

5194096119

52 DAS 043
5 405.112.402 | 20%

| 1. [Arquitectsnicas 1.20% % VENTAS $33.759.344.847
Carmtuecian 5.00% % C.0 CONSTR $19.409.411.882 $ 980480594 2.90%
Imerventoria % C.0 CONSTHR 5 19.409.411.882 50 0.00%
4. |Gerencla % VENTAS § 33.759.044.847 50 0.00%
5. |Promoclan del Proyecia % VENTAS $ 30759 348047 50 0.00%
6. |Venfas 3,00% % VENTAS 5 30.759.346.857 $1.012,78).004 3,00%
IVA Honararios 19.00% 5 2.398.374.003

Publicidad

T VENTAS

5 30759 344,847

5 455.491.040

5 843.984.172

feembalsables

T VENTAS

% VENTAS

5 38.759.346.867

§ 14h.796.834
51,789 244 444

1. [Fiducia 0,007 §33.769,344,867 50 0.00%
2. |Exp.de Cur. Imp. Dal - Nom 1.00% % VENTAS § 33.759.346.087 5 337.593.669 1,00%
2.1 [imp ¥ Comercio 0.80% % VENTAS §33.759,366.067 §270.074.935 0,80%
3. |Cesiones Dbligatorias T 0.00%
[spacio Publice (Pobica) 25.00% 1.185.50 ~Ya se pagaron 50 0,00%
Equipamienio Urbane m® (En Canstruceidn) 1.50% 147202 Yese pagaran 50 0,00%
4_|legalesy Sagures 3.00% % VENTAS § 33,759 346,847 5 1.012,781,004 3,00%
5. |Carlos y Gasios de POSVENTA 0.50% % VENTAS 539759 346,067 $ 1460796834 0.50%

TOTAL INGRESOS - o §30.759.344.867 100,00%

TOTAL EGRESOS (SIN LOTE) 526.741,953.462 7921%

UTILIDAD = 53.375,930.687 10,00%

444198

Nota: El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del
terreno y del valor de la construccidn sobre él edificada, por lo tanto, al valor obtenido no
se debe agregar el valor de la construccién, Fuente: Resolucion 620 de 2008,
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Para la estimacion del posible valor de renta del centro de comercio y fransporte, se parte
del mejor y mayor uso que se pudiera establecer en el inmueble en estudio, posteriormente
se determina el valor comercial total del inmueble vy se procede a aplicar el método de
renta directa, para el cual se estimd una tasa inmobiliaria acorde al bien analizado, en este
caso, se estimé en 0,6%, a continuacion se presentan los ejercicios planteados:

Descripcion Valores
Valor Total del Inmueble $3.641.476.718
tasa Inmobiliaria mensual 0,60%
Valor de renta mensual del inmueble $21.848.860
Area Construida Estimada m? 1.070,41
Valor Renta mensual por m? $20.411,67

11. DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

Hechas las consideraciones anteriores, el concepto de valor comercial de renta del centro
de comercio y fransporte, al 16 de Junio de 2023 es:

Inmueble Area en m? Valor en m? Valor Total

Area Total Construida 1.070,41 $ 20.411,67 21.848.8460

Valor Total S 21.848.840

VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS
Valor en Letras CUARENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
SESENTA PESOS M.L.

Luis Ferngndo Quintero Quintero
aloracién de Inmuebles
Proyectos & Valoraciones $.A.S
R.A.A. - AVAL-8.061.854
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12. POLITICAS Y CLAUSULAS

VIGENCIA DEL AVALUO

de acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al arficulo 19 del
decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el minisierio de desarrollo econémico, el presente
informe tiene una vigencia de un (1] afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre
vy cuando se conserven las condiciones exifrinsecas e infrinsecas que pueden afectar el valor,

POLITICA

El precio que asigna Proyecios & Valeraciones S.AS., al bien en estudio es siempre el que
comesponderia “al precio que serd recibido por vender un activo (precio de salida) en una
fransaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de elaborccidn del avaluo™.
Para efectos de la conformacion del valor del bien, Proyectos & Valoraciones S.A S, enfre otros
criterios, han tenido en cuenta los avalios recientes y las transacciones en el sector al que,
homogéneamen‘re, pertenece el inmueble,
El informe de Proyectos & Valoraciones S.AS., no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de
ninguna indole, tales como fitulacién, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de
cardcter legal, excepto cuando guien solicita el informe haya informado especificamente de tal
situacion para que sea considerada en &l
En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, Proyectos & Valoraciones S.A.S, desechan evaluar tales criterios
en el andlisis, y consideran que el inmueble estd sin ocupacion, asumiendo que el fitular del
derecho de propiedad tiene el uso v goce de todas las facultades gue de dicho inmueble se
deriven.
Salvo las que sean percepfibles y de publico conocimiento, en el presente informe no se tienen en
cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno
avaluado, ya gue para la certeza de tales andlisis se requiere la aplicacion de técnicas especiales

ue no efectian Proyectos & Valoraciones S.AS.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras relacionadas en el informe
efectuado por Proyectos & Valoraciones S.A.S. vy el valor de una eventual negociacion. Lo normal
es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio gue efectian Proyectos &
Valoraciones $.AS., conduce al "Valor Objetive" del inmueble, en el "Valor de Negociacion"
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de inferés, la urgencia
econémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que el comprador
le vaya a dar al inmueble, etc., todos los cuales, sumados, distorsionan a veces en alto porcentaje
-hacia arniba o hacia abajo- el monto del avallo.

En ningun caso podrd entenderse que el informe de Proyectos & Valeraciones S.AS., pueda
garantizar gue cumpla con las expectativas, propoésitos u objetivos del solicitante o del propietario
delinmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion de
créditos, o la recepcion del mismo como goronﬁo.
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Se certifica que Proyectos & Valoraciones S.AS. ni ninguno de los peritos designados para la
realizacion de este avallo, tienen intereses comerciales o de ofra indole en el inmueble analizado,
salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.
RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelard informacién sobre la valuacién a nadie distinto del solicitante v sélo lo
hard con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al

mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre v dfiliacion del avaluador, sin su consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

% Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer,

< Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis v condiciones restrictivas

que se describen en el informe.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local v la tipologia de bienes que se estdn

valorando.

-
3

o,
o

% El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion,

+ Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la prepdracion del informe.
DECLARACION DE NO VINCULACION

Proyectos & Valoraciones 5.A.S., no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el proposito especifico del encargo.
No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por
la mala utilizacion de este informe.
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13. REGISTRO FOTOGRAFICO
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AVALUO COMERCIAL
MATRICULA INMOBILIARIA No. 017-14382
CODIGO CATASTRAL 054000001000000020129000000000
VEREDA CHUSCALITO
MUNICIPIO DE LA UNION
ANTIOQUIA
2023

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO

AREAS

AREA TOTAL DEL LOTE 68,8206 Has

AREA FAJA DE TERRENO
2
REQUERIDA 1.730,47 m
AREA REQUERIDA SERVIDUMBRE
2
DE ACUEDUCTO 1.67385m
VALOR TOTAL $199.129.457
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Medellin, 15 de Mayo de 2023

Senor:

Alexander Osorio Londoiio
Alcalde Municipio de La Union
La Unién - Antioquia

Referencia: Informe de AvalUo P&V-052023-543AA

Adjunto estamos remitiendo el avalio comercial correspondiente a la faja de temreno y
servidumbre de acueducto gue se estima ubicar en el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 017-16382 y coédigo catastral 054000001000000020129000000000, predio
denominado “La Lucia" ubicado en la vereda Chuscalito, zona rural del municipio de la
Unién, departamento de Antioquia.

Valoracion realizada con fines comerciales,

Cordiaimente,

Luis Fernando Quintero Quintero
Gerente Vploracion de Inmuebles
Proyectos & Valoraciones S.A.S
R.A.A. - AVAL-8.041.854

2
PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S. B
Carrera 43A No. 1-85, Edificio Caja Social, Oficina 608 S
Teléfonos: 479 51 14 - 321 848 14 82 - 310 824 94 66 e
info@proyectosyvaloraciones.com L(] Lonja




PROYECTOS & VALORACIONES 5.A.S

CONTENIDO
TEMA
GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

P&V-052023-543AA

DOCUMENTACION SUMINISTRADA

INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

LOCALIZACION DEL INMUEBLE

REGLAMENTACION URBANISTICA

GENERALIDADES DEL INMUEBLE

Caracteristicas del tereno

Caracteristicas de la construccion

Informacion juridica

Resumen de dreas

METODO DE AVALUO

CONSIDERACIONES GENERALES

INVESTIGACION ECONOMICA

DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

POLITICAS Y CLAUSULAS

ANEXOS

PROYECTOS & VALORACIONES §.A.S.
Carrera 43A No. 1-85, Edificio Caja Social, Oficina 608
Teléfonos: 479 51 14~ 321 848 14 82 - 310 824 96 &6
infoe@proyectosyvaloraciones.com

A)

La Lonja




PROYECTOS & VALORACIONES 5.A.S

1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

P&V-052023-543AA

FECHA DE LA SOLICITUD

02 de mayo de 2023.

NOMBRE DEL SOLICITANTE

Alcaldia Municipal de La Unién - Antioguia.

TIPO DE AVALUO

Comercial.

OBJETO DE LA VALORACION

Determinar el avalio comercial correspondiente
a la foja de terreno y servidumbre de acueducto
que se estima ubicar en el inmueble identificado
con matricula inmobiliaria 017-16382 y codigo
catastral 054000001000000020122000000000,
predio denominado “La Lucia" ubicado en la
vereda Chuscalito, zona rural del municipio de la
Unién, departamento de Antioquia.

INMUEBLE EN ESTUDIO

Faja de terreno - Servidumbre de acueducto.

DIRECCION

Faja de terreno y servidumbre de acueducto que
se estima ubicar en el inmueble identificado con
matricula  inmobiliaria  017-16382 y cdédigo
catastral 054000001000000020122000000000,
predio denominado "“La Lucia" ubicado en la
vereda Chuscalito, zona rural del municipio de la
Union, deparfamento de Antioquia.

MARCO NORMATIVO

s Ley 388 de 1997

Ley 1682 de 2013

Decreto 1420 de 1998

Resolucion 620 de 2008 - IGAC.
Resolucion 1092 de 2022 - IGAC.

Caodigo Civil Colombiano

Plan Bdsico de Ordenamiento Temitorial
del Municipio de La Unidn.

MUNICIPIO - DEPARTAMENTO

La Unidn - Antfioquia.

FECHA DE VISITA

04 de Mayo de 2023.

RESPONSABLE DE LA VISITA

Luis Fernando Quintero Quintero.

DOCUMENTACION SUMINISTRADA

DOCUMENTO

ESCRITURA PUBLICA
CERTIFICADO DE TRADICION Y
LIBERTAD

SUMINISTRADO NO SUMINISTRADO

PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S. .
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LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO X
FICHA CATASTRAL X
USO DEL SUELO X

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion suministrada
por el solicitante del avalio.

3. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

MATRICULA

INMOBILIARIA CODIGO CATASTRAL VIGENCIA AVALUO CATASTRAL

017-16382 054000001000000020 122000000000 2023 $1.540.050.528

Fuente: Ficha Predial No. 14100281 de la Gerencia de Catasiro de La Gobernacion de Antioquia y
factura de impuesto predial No. 202300011345 del municipio de La Cejo.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

La Unidn es un municipio de Colombia, localizado
en la subregién Oriente del departamento de
Antioquia. Limita por el norte con los municipios
de La Ceja y El Carmen de Viboral, por el este con
El Carmen de Viboral, por el sur con el municipio
de Abejorral, y por el oeste con el municipio de
La Ceja. Su cabecera dista 57 kilometros de la
ciudad de Medellin, capital del departamento
INFORMACION DEL SECTOR de Antioquia. El municipio posee una extension
de 198 kilbmetros cuadrados.

El inmueble en estudio se encuentra ubicado en
la vereda Chuscalito, zona rural del municipio de
la Unién, departamento de Antioquia; sector
donde predominan los usos de vivienda
campestre, ogropecuarios y zonas de
proteccion.

El sector estd dotado de los servicios
SERVICIOS PUBLICOS menciormdos a con‘rinu’ociér} o t_iene facilidad de
acceder a ellos: energia eléctrica y acueducto
varedal,

ESTRATO SOCIOECONOMICO No suministrado.
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D ¥ Yelel N AN TN IV YR Union, via pavimentada, de dos carriles (uno en

SECTOR

INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR Dentro del sector se encuentran como referentes:

SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO circulan con una frecuencia constante por las

VALORIZACION

P&V-052023-543AA

La principal via del sector es via La Ceja - La

cada sentido).en buen estado de conservacion
y mantenimiento.

El amoblamiento del sector esta representado en
vias pavimentadas y alumbrado publico.

La Cantera La Ceja, El Estadero Casas Viejas y El
Alto de La Union.

El servicio de transporte del cual la zona se sirve
estd compuesto por rutas de buses y taxis que

principales vias y comunican eficientemente el
sector.

Las perspectivas de valorizacién se consideran
positivas, dado el potencial de desarrollo
urbanistico del sector.

PROYECTOS & VALORACIONES 5.A.5. =
Carrera 43A No, 1-85, Edificio Caja Social, Oficina 608 “)
Teléfonos: 479 51 14 - 321 848 14 82 - 310 824 96 &6 3
info@proyectosyvaloraciones.com La Lonla




P&V-052023-543AA

PROYECTOS & VALORACIONES 5.A.5

5.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Fuente: Google Earth — Base Catastral del Municipio de la Union - Antioquia.
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8. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de la Unién,
aprobado segun acuerdo municipal No. 014 de 2018.

, ‘ :‘u::‘:rh“bm.:. Bo . 1eIr3IN h
r SETIEERIS ik ety
POASET BARFILY L Larsa

AU 00 4 -20024058 SRR
18 Unieea
Serfhen
JUAN MANUEL RESTREPCD AGUIRRE
CC. 1040051 270
Cel 06556219
Vereda Chuscalio
Lin Linde, Antioguis
Asunto: Cerfificados de uso de suslo
El predro calzade en |e verada Chuscalilo, idenlificado con folio de matriculs N* 017- 16382
pratedad del seior CARLOS MARIO RESTREPC ECHEVERRI Identificada con ceduls do
Ciudadania N* 15 378 €17, de acuerda al mapa N’ 003_02_08 *LUSOS DE SUELD RURAL® tal
PBOT municipal v Jerte medanie acuerd municipal N° 0014 del 06 da Septiembre de 2018
Revson Excepcional y Ajuste del Plan Basee de Ordmnamionde Territorial Murscpio de La Unon
- Antoquia’ y s nematva de (a resolucdn N° 112-1187 de 13 de marzo de 2018 el Pan de
Crdensrmento y Manejo de la Cusnca HOmgrafica de! Ric Ama, deniro de s cual 5o ancLanire
e el Muncipio de L3 Union, razen por ta cual enta serd la determtante ambenal pincipal con
base en el decrato 1075 de 2015, sa 8 INrna que dichos precios se encontraban N dreas
srotegidas del SINAP, pero con ia restnderacian del Distrto Ragional del Ianajo Integrado DI
Certos de San Micolds solamente queds on grog pretegida uns pane e eslos predios of por
=410 que sU prRdic cuenta com LN VACIO NaTmative
Sir emgango, lemendo an cuenta in cartografia de! PBOT anteror (Acusrdo N° 001 de D00, sa
eficLentran lacakeadon deriro de ics siuientes Leos e suein
‘Desarrolio y tomento Agropecuario™
‘Reguincion hidica™
Ue acuerde 3l Flan Bawes de Ortonamiento Termiaria Acusrdo D14 de 2018
“Cotredor visl suburbanc”
D acuerdt a 1s realinderacion del Distita Regional de Manejo Integrads “DRIM® Caros de San
Nicode Acuerdo 376 de! 26 de Juso de 2018
"Zona do Preservacion”
“Zona de Restauracion”
“Zona de Uso Sostenible”
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ACUERDO 014 DE 2018;

Articulo 268.1.1. Suelos Suburbanes

Ja atuerdod a lo sefialace en el acticuls 34, de la | oy 388 de 1997, canstituyen esla calegaria las
dreas ubicedas daniro del susio rured, en lss que &e mozcian los usos del sualo y las farmas de
Waa oef campo y Ia oudad, diferentes 5 as clasdicadas COMD reds de expansion urbana, que
puodan ser chyto de desarrolc con restdcConas da uso, deé intensidad ¥y de censidad,
Gafanzanto el sutosbastacimients 2n earvicios publicos domicilancs, de conformidad con fa
eaiabiecdn on @ Ley 98 de 1993 y on Ia Ley 142 de 1984 Eorman pate de esta categoria los
suelcs cofmmspondientes a3 los comedares viakes Suburtanos rtarmunicigales o Irderregionales
L Gelimeacdn de 'os suelss suburbanos consiliuye narma wbanistica de cardcter estructungl de
cantommidad con o estabacido 15 de |3 L&y 388 de 1997

SUELOS SUBURBANDS
CAYEGORIAS ¥ SUBCATESORTAS AREA MTS'  AREA HA
RESTRINGIDD R EAL SUBURBAMO actividad Muitiple | 21097218 21.10
— S — . . —— bl — — O — - e a— — -
|.’-'£:-IHINGJDI:-_\'-:U}‘£:L SVBURBAND Activider Aultiple ) 1507712 .3 15037
. e - — T e e e — — — — o -—
TOTAL 1.718.585,33 171,87

a. Svelo Suburbano Residencial

Se wenlilicar come zonas subumanas do caracter sigencial los EACOres Conespandienies s
* Zana La Cancha {comedor « vial suburban via 6 La Ceja)

= Zana Riias (corredor vial sSLourbant via a Sonson|

* Zana Carmerteno (sueln sububana 01)

* Zora Los Gfes (susle suburbann (074

¢. Corrador Vial Suburbane de Comercio y Servicios
Los Coradores Vales suburbancs se extienden desds ol pedmetro urbans siguiendo las Vips
qus a2 La Uinian 2arducen hacia La Ceya y hacia Gonsdn, vias que estan clasilicadas como de
prmer arden segun lo defina en la Loy 1226 e 2008 ¥ 5U exlensidn os aproxmadaments 1.6
km. Se cinstituyen come Comedores Viales Suburbanos las Ames paraklas a estas vias
Tarsien asraminan. Corredor Norocsidontal y Canedor Surerinntal Esios Coredaros g
cLnstuyen como

* Zena Ep Agropecuans y Turistien bacis La Coja

* Zona Eje Agropecuaro hacia Sonson

Ei ancho maxema ¢ 108 corredore visles Suburbanas serd de 300 metros medidos dasde &
borde exiesior o2 las faas minimas de reliin obligatorio o dreas de exclusitn de que tratan los
numeraies | y 2 del articulo 20 te ta Loy 1228 de 2008 y en olias wlo ke peemited ol dasarralin
de actvidades oon restricoanes de uso ntansicad y donsidad, cumpliendo can o fspuesio en
8l Decrele 3500 de 2007 y 4056 de 2008

e ——————
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LLEnL LT e,

d. Umbral Maximo de Suburbanizacion

El municpio define su Umbral Maximo de Suburbanzacidn, tenendo an cuerda ol cardcter ae
desarolio de baja acupacén y bava densided dol suelo suburbane, las posbibdades de
suminsite de agua polable y saneamiento biscs Y [as normas de conservacan y proteccion
el rmedio amblento. existente en fas zonas sublrbanas

La definicidn del umbeal maxirea de suburbanizacion corstituye nofrma urbansstica de cardcie:
esiruciural y en ningin casa. 2alve &n pl de 4 revision ge krgo plaze del Plan de Ordenamieats
Territanal, sera otweto de modificacitn, Segun ke indica el ariculo 9 del Decrato 3600 de 2007
El Urbral Méxima de Suturbanizacion defnido pars o Municipic es de 1,034 % y s gomete 5

consideranion de la Carporacion Autdnoms Regional en cumpimento de 1o dataminado en e
Cecreto 3800 do 2007

A continuaciin se muestra of Indice ge subutanzaadn,

% cel unwbral de su |

| ameA myS? |
wrlo AREA MY | AREA HA ibanadlse |
(SULDSSUBURSANOS | 17106853 3] 17157 2
: = — I i 1,034
Sueda turel total 166068 148,02 1s.606,31

|

! SN —

Articulo 28.3.3. Areas Destinadas a Vivienda Campestre y Parcelaciones
En &l suelo rural incluvends el sualn Suburbanc del Munkiplo na sa han desanollses
parcelaciones campestres. En cumplimiento de io dafinido e el Decrely 3600 ce 2007 sz |

definen y delimitan los suelps destinados para parcelacionss campestres duraree is vijencia |
de’ Plan f

Las zonas oo vivienda campestie y parcelaciones que hacen parte de |a clase de suelo
fesiningido rural se aslablezes en un pigono conespondiente a 98, 4 Ma Aproxmadaments y
geo referoncias enel mapa araxo Estén localizedas an al costado sur de la cabtacera urbara

LD& comedcres vales suburbanes no conlaran con usor do parcetacicnas de vivienda
campestre y condeminios

Las 3reas que no hacen pare de parcelacianes de vivenda campestre y de recrag y
condaminios, Estan localizadas en &l costado orte y otcidental de la cabecera urbana
(poliganes definidss en glano anexo del presenis ajuste. Se aplica una dansidad maxima de 2
viviendas por hectarea. En estas zonas 50 prohibe ol uso de condominios
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Las breas que nohacan pane de parcelaciones de vwienda campEsiie y de racres y condaminas
Entan localizadas en el costade nore y octidental de |a cabesera urtana (ol mapa 003.03-05
usas de cuele suplce de desarrolo restringido). Se apica 1na dersdad mdxima de 2 wvendas
per hertares. En ostas zonaw se pranibe & usa de condomirios

Articuio 43. Reli'os al Eje do la Via de Acuerdo con el Tipo de Via
En aplicacion da b Loy 1228 do 2056 “Par 13 cuel ae datermingn las fajas minimas de retirn |
obligatans o deas oo exchsidn, pera fas cameletas del sstems vl nacana” la
Revison y Ajwte del PBOT ha deominade 125 wias arlarides o da pimer arden
ImerMmunicipales 5 de sagundo orden Y veredalds o de tercer ordan Cafas calegerias
Gatrespardan & carretesas a8 carga de |a Nacidn. ef Departaments ¥ & Municipsg

Fara estas cameleras s oslaniecsn las Sigulentes zonas de resorve. fixas oo reliro
ohligatone o ares Je reserva o de axtlion

em Via ]
[Carstaras Primarias) [Sasenta (60| matros
SRR e
(Coretsess Socunieras) | 5
(3T Curretnraa 9o Tevow Orden veinia 3] et '
i (Carralefas Tercanag) —— -
Fuente: Lyy 1228 de 2008 y Oroerarza No 6 de 1802 por 1 cuat se estabincy
A e ciaifnanon de s carmlecss mo ol femian s el Neparhamacin de

El metraje artenommente delermirado se toMmard ia milad a cada lado del e e 5 via, En
/138 ta doble caleada do cuslquer calegera ls zona e exclusien & exlerderda minimo
veinla [20) metros & lado y lado de |a via que sa medirdn a parlr del &= de coda calzads
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Articulo 183, Corradores viales suburbanos

En concordancia con el articulo 3° del Dacreto 4066 de 2008 se clasfican coma coredores vialkes
suburtanss las aroas paralelss a @s vias anerales o de primear arden

El ancho mdsimeo de los cormdones visles suburbance sera de 300 matros medides desde o
barde extarior te |as fajas mivimas de ratiro caligatario o dreas de wclsian de que Leatan jes
rumerales 1y 2 del aticulo 27 de la Ley 1228 do 2008, y en ellos sdk se pormitea el desaralis
de aclividades con restictionas de uso, ntensidad y densidad, cumphends con (o dispuesto er
&l Decrela 3600 de 2007,

Paragrato. Coerespeadera a la Corporacion Autivioma Regienal delini 1a axtension maxima de
kos corrpdoras viales suburbaros respecio dal parlmatre urgene. Bajo ninguna crcunstancia
podrd e municisio ampliar 18 extanslon de los comredores viales cue telerming la Autnridad
Amziental

Articulo 1031, Ordenamiento de los corredorss viales suburbanos

Los corredores vial2s suburbanos comemplan las narmas sefaladas en al artlculo 4° del Decretn
4065 oe 2008 i
1. Una frarga minma de cinco (5) metras de aslamionto, contados 8 psrir del barde extenar de !
laz fajas minkras de ratro abligatorio o &reas de exclusion de que Irmtan los numeralas 4 y 2 el
articul 2 de la Ley 1228 de 2003, ¢

2. Una calzada de cesaceleraciin pam parmilir & acceso a ks predios masullanies de ia
parcelacdn, tuyo ancho mirneno dete ser de acho (8] metros contados & parlir del harde dn la
frarja de aislamien o da que rata gl numensi antesior

Lus accesos y salidas 0= las calzedas de desscaqrackn deberdn ubicarse some mimmo cada
lrescientas {300] metres

Paragrafo 1. La framya de aislamienta y i calzeoa de desaceleracion daben canslrulrss y colarse
bajo Ios parametros sedalados en &l plan do ordenamients o an 1a unidad de plandicacion rural y
dgeberdn entregarse como #reas de cesidn poblica obigatora En ningin caso se perritied el
ceramento de extas dreas ¥ la franja de aislamiento daberd ser empeadzada En los lnderos da
1a franja de aislameaanta con las draas de excusion, los propielanos deberdn corsliuir se4ns con
abustos o drbales vivos, que no impidan, dificulten u shstacuicen @ visiblidad de ke canductares
cn (35 curvas de las caneteras =n lo5 {8minos de que rata el arliculo 5 do b3 Lay 1228 de 2008
Paragrafo 2. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, an fos plancs tapogrificos
0 46 locaiizacion de los predon 6o doboran damarcer a franja e aislamients y 8 calzada de
Cesacelracidn de Jue lrala este srticulo

Fardgrafo 3. En general el oadenarniento de lag corredones viales suburbanos se regird por s
rarmes sefialadas on los Decratos 3600 de 2007 y 4066 do 2008 0 &0 las narmas gue los
reglamenton. modificuen o sustiuyan

Articulo 216.4. Zo1a de Regulacian Hidrica (ZRH)
Zona para desamoliar ackvidades econdmicas con profeccion del recurss hidrica Carrespands a
|3 zana delernmiada a partir de [as colas de caplacion de jos acusducios MUNICIPESE ¥ varedales,

le cual fua delimilada con &l fin de proleger Ins suslos para la recarga y regulation det recurso
S
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Articulo 216.6. Zcna de fomento y desarrolio agropecuario (ZFDA)

Es ia zons Que contiene fas terras mas competitvas y tendra preferencis en ellas al desarrolio
0t 135 actividades agropecuarias Se desantcilan en estas tarrilonas los cutivos permanentas v
rar=6onoz mas competdivos, émpleando lécnicas de produccidn limpla y semimpia Sy
cesarrollo 82 hard en cencordancis can las putencabiades agroecolégicas de las dages de

suelo. Esias Zonas ofrecan ademas vanlajas competitivas y laclores favorsbles de los lerenos
para la expansion o2 la frorvera agricola, estan uticadas on tomo a oes visles econdminos
estuClurantes municipales importantas

e ———————— — e
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216.10, Zona Buburbana Residencial (Z5BR)

Es la zuona que redne condiciones para el desarrollo de nickos de pobiacion rura para 1
locaizacion de actividades scondrmicas v para & dotaciln de equipamientos comunitanas Pueda
ser abeto de desarolo con restiocones de uso. intensidad v deasdad, gaantizando el awo

abastecimmnio en servicios piblicos. En esla rona prevalecs o cardcler de ocupaciin on baja
dersdad

Articulo 216.13. Corredor Vial Suburbano de Comercio y Servicios (CVSBCS)

Eslos corredoras 53 localzan sobre algunos ramos dé s viss prinadias del suelo suburbano ¥
eIlan A59CRTos 3 vesarroio de acbvelades economicas de comercic v sarvicios a escala
muncipel Progcian @ asantamiento de proyoctos comerciaias, institucionales. recrealivos y
luristicos controlando la subdivision de la tierra, el corflicio vebkuwtar 4 gl assntamiento de
actividades informeles. Incluye adoonaimants vwenoa campastie y vvanss sampesinag

Articulo 218.4, Usos del Suelo en Zona de Regulacion Hidrica (ZRH)

Inciuye Wdgs las Eocalomas de los acueductng los zonas donde o produca agua y 10d0s (as
cauces de |os rios y lamSién 1as areas de relictos de bosgues que zon los bosgues nativos que
no han lNigo NINgUNa INMeencion asi 85160 ubicados en 2enas de bals pendiente. Las veredas
que cenfarman principalmenie estas areas san Pantalio, La Cabada, San Migual Abajo, Minitas,
Les Breas, Las Comenas, El Guarange, Chalarca, Piedras Teherdn, San Francsto, San Migue
Santa Cna y El Cardal. Y otra anza que sé define como drea de atencion por pelencal de
repalaciin hidrca es par donde va ¢l R Piagras v ol Rlo Buey

RGN LN e N T
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L5 Y atdein

Pz b

) BAYM
oL Y AR i3

s LTS

SIS .

| ‘-'-.r S T l
Articulo 218.6. Usos del suelo en zona de fomento y desarrolla agropeciario (zfda)
Esla zona mduye prncpalmente las verodas uticadas avededor del casce Urbann Quebrada
Negra, Valegjusilo La Cancha, Chuscalito, La Almesia La Paimera, La Madera, Las Acacas
Buenavista y San Jusn. Tienan muy pocas restrccicnes en el uso de! <uslo, y so tendrian
tedas las aclividades agricolas y cultives transitonos

——— — E—
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Articulo 216.13. Corredor Vial Suburbano de Comercio y Servicios (CVSBCS)

Estos camadores se locailzan SCOre digunos tramos de las V138 prmanas ded susio sububana Y
2eian asoriados al desamolio da acimvidades SCONUMICHS J0 COMErTIo y servicios a escala
muncipsl Prapcian el asentamients e propacios comevciales, inslitucionales, recraativos y
luristicos, contrabando la subdivisicn de 1A lierma, ol confiicto vehiautar ¥ o ssenfamento de
eclividades inforreales Irziiye adicionalnente wivienca campeslie y vivienda campesina

Articulo 218.8. Usos del Suelo sn Zona Suburbana Residencial {ZSBR)

NN CE TS2S B EL BT

(R A - 5 ELIY DE it LL 2 ERTRNOGS
“XEon | M e -_-g«p_cg_-g_.rfg-nu!._:! -
L 245 Pineipl Lz Bsmplrpatang | Ush Restirgpds |
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C 1. Covmre Tironate
A e Nldme

Tty e 26 rhercaestm
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B

Articulo 21812, Usos del Suelo en Cormreder Vial Suburbano de Comercio y Sewvicios
(CVSECS)
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Articuto 227.3. Nermas especificas para horticultura
Se deberd dar currplimionto & las sjuienles disposiciones
1. Los wullivos ruveves sélo podran establecersa e |a Zomat de Fomenio y Desarrolls
Agropecuano (ZFDA) y en la Zona de Manajo Agrapecuanio (ZMA)
2. Los cutives existentes solo podidn expandirse hasta ol 10% mes del gras actsalmente
cullivada
3. Les cutves mastentes silo podran amplarse en 2onas que permiin csta actvidsd
4. Loe cultives gue kegalmente se encusniren furciznando en ura zona cuya reglamentacion o
usD 1A sed Compeibe con esla aclividad podran permanecer, pero no posran realizar nirgun lipe
a9 amgliacones,
5. El Indice ds acuprcitn @8 el 60% del rea bruta del koie. en of cual se debersn ublica
Ivemadarce, areas cullivadas pisos duros, pargueadarcs, zonae de cirgue, sistema de
tratamianto de agueas y residuos sdidos,
6. Los retros de ks invernadenas y cullbves 8 clelo ahiedo secin

A corrizntés de agua (deste [ lanura de inundacion), sequn el mélode matidal que se dotalia
on al Anexo | del Acuerdo 251 de 2011 de Carnare, el cual hace pana Flegra’ del misme, sin
permmitic reliros irfenores a 50 Mt para quetiaas, lsgas y humedales

A construcsiones 30 mebros, alas vias y lindaros 20 melros, no secd vdids la autonzacion de
los vecinos para lareducedn de esla distancia
- Les retvos a fuentes de agus deben estar prolegidos con especos natvas y alelados can
COrLos, pera jod cemas refires se utitzard cerco vivo para mibgar s rmpactas ambantales
Bredutiogs por contaminacdn visual
T Lea ivernaderces sarén considorados coastrucsianes pravsisnales

) {
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Articulo 277.2.2. Retiros a Corrientes Hidricas en Suelo Rural

La detarmnaciéer de |z ronds hidrca pars ls zona rurei del municiplo Se efectuara mediante
ol método matrcial que se detaka 2n =l Anexo 1 del Acusrdo 251 de 2011 de Cernarn, ! cusl
hace pare integral del misma

Les rafiros a conientes baalizadas en o susio aursl san

Retiros de la fled Hicria an Susk Rural

i i Tipo e Fuene Rebros (mils)

R Peedras Minmo 36) |
| Furas Abagtecedoras ds T Memody) |
| Diras “uentes Rurales Segun Anauc 1 del Acuerda 251 |

- mX\deConae |

Paragrato 1. Pasa afecios de la determinacidn da lag Zoaas do Alla Suscoptibildad a la
Irundgacion (SAI), b que se refieren en Iz matre. e adopta come critenia para la dalimtacdin
de a5 mismas. aguells asocinda &l periodo de retoms conespordianle a los 100 afos
(Tr=100) para agrelios casos en los que existan Edios, cuando no existan lales, 19 misma
podid sar dalmitada mediante folomtarpretacion y lrabajo de campo o esludios hidgrolégicos e
Hiarsulicos o estudios geoldgico-geomerfcidgicos

Paragrafo 2. Para efeciae de la detemminecion de las Zonas ce Alla Susceptidided a |a
Terencalgad (SAT) cusndos no  existsn  estudas podré  ser  celimitada medipate
folonterpeatacion y irabajo de campo © estudios tanto hudrokgicos e hdciuicos como esludios
geoligico-gasmorfaldgices

Paragrafo 3. Er e caso de ks cormantes hidrcas prncipales y ias luenes abastecadoras de
los acuntuctes wrbaros y rureles se exigira un retiro miaimo de 30 mit deste el borde cuando
&l calcuo de este, par medio del Anexa 1 dal Acuerda 251 da 2011 de Camara, s2a nlerior

Artlculo 278,2, Akstamiento Visual

21 Sera ulilzeda sotre los costados oal pradis que gensren Burminaciin y wertilacdan
directs a la adricacidn. 2er como minime de 300 m

©) Enla z0na ral ¢l asamianto para cualgsier constucoon sera de 5.00 mt a fncero pars
predios de Aiea nferior a 1 ha v ge 10 00 me 0aca |os predios con dimensidn sugeric 3 eats

el En los ceniros poblados se permitea of apareamisnto de log viviendas o ls canstruccién al
lape ool Indera siempre que se tresents |8 auicnzacion agcnta des progigtana coindante

Articulo 277.2.4, Objetivos del Establecimiento de Rondas Hidricas
Segun el Acuerdo 251 de 2011 de Comnave, ol estatiecimients de i3z rondas hidricas se hace con
@l propdato de cumoli las siguisntes funciones
* Disminuir la erosi Sn superfical y de onllas de rics y quebradas
* Evitar & apone de sedimentos a las fuentas hicricas
[;- Digminuir Ia vulnerabilidad a las mundacionns ¥ 8 las avenidas lorrenciales.

- -
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* Reducir 18 luerzs do 1 escomantis,

* Faclitar Ins procesos de infillracin ¥ parcalackén

* Actuar cofmo fitros para reducir la corfaminacian

* Regular la efluencia de 2gua a los cauces

* Respetar & papal ecologico qus degempefan las zonae rigarias con sy biata ssocads

procurdndcles un corredor lineal continug

* Favoracer su funcion como zonas de targa y oe almacenamiento

* Mejorer 2l valor recreatva de ias rberas

* Progiciar |3 creecdn de microcimas frescas y himedos alrededor de las fuenies ce agua en
mersns cllidas

* Faciltar gu papal carmo fujo de conediivided y contnuidad pesbilitanda ol movinvenio de
especes antre diorantes habials

* Aprovechar gl egpacioc piblico ¥ fecuperar el pasae

* Propciar el oguiibris del recurso hidrabiologioa

Articule 27728 Heglas de Manojo de las Rondas Hidricas

Segun el Acusrds 251 da 2011 de Cornare. las ragias de manec de s rondas hidricas son las
siguanles

&, Para 13 Subregion Valles de San Meaids nge el acuendo 250 de 2011 &f cual estabiece como
Zonas de protaction las pendisates superiores al 75%, por lo tanta en esta Subregidn |as zonas
da rellros oon eslas perdiertes (escames, laderas y colinas altas) tambean correspondan & la
Reada Hidrica

b. En 10008 los caasos e respetardn en su tatalicad. 105 rocursos naturakes. nichos Nokgicas o
biodiversigad iderrdisada an cualsuier Iramo de & fuante como de allo valor embierea

C. En todee Ios 23308 debara respetarse of comedor Boidgico cuanda dete

exista y asl mismc fos menejos 3 ostabiécer en les &reas de reliro lavarecesan su confSrmMacion
y Goneanvacion,

d. Cuando ea desrmine alta suscsplibiidad & la e0s0N lanto on orilas come en laderas
tributarias 3 Ise comantas, deberan acomelerse e medidas ge mitigacion y cenirol racasarias y
asl mismo incorporar dentro del refirs el drea dlantificada aiamenta suscesttle a la erosion
SOMG Un prncipio Semental de pravencitn de flesgos v desasires

©. Los 1sos del suedg que al momento de implamantar el retiro presenton contiadiecan o confictn
Con fo agui establenda deberdn ser adecuados al maneje de refiree prepuesto o en su defecta
deferan presentar una allernativa de Manaio Gue garantics (8 recuperacion ¥ consesyasdn de la
cantidad y calidad del recurao hidneo en e2s punto

1. Donde ia cobertura vegetal de la randa hidrica de una fuente suparficial torraspsonda a bosnus
ralivo, pste serd conserveda en sy tatalidad. Cuando la tobertura coresponda s bosque planlade
&sie deberd sar camervado si conslituys perle de un correder Binlogica

8- En fodos lus casos deberd respetarse fa distancis suficienie para el adecuads fundonsmiento
del sislema do rammionts de apuas residuales (STAR) que roquiere ef proyecto o aclividad a
implementsse

Nacimiento (Mensntial): ‘)0 de 33’ o sfloramiento de un caudal de agua luego de huberse
tanceniratio y acumuiade por s%aclo de los faclares de requiacidn hidrca Ea un nacimente e
&gua reakmente na nace en el sentido de sy aparicidn mdgiza, 8ino que se hace persepthie a ¢
ruestios sentdos La localzaciin de ojos de agua se define poc la conformacidn de copas o

: - )
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leshas impermnables de rocs resca que discuren paraleks 8 la superficia oel tenans Y ot
cuande en cusn do afleran a la superlicie generalmente én quirtres de lss pandantes de ias
I moatanas o el o nerip

Areas de Proteccion de Nacimisntos de Agua: Cormesponne 3 las Sroas danda afloran o bratarn
an forma natural las aguas que pasteniornents confarman un cuerso hidrico superficial. Al igaal i
Que fas corrientas, lienan uns Zone de retio en ol cual o dobe mantenet la vegetacidn nalural
Coma las nacimientoe cominments 8 presentan en la parte aits de la cuenca donds ce
“ncuentra i3 divisoria de 8 rmisma, &l ratico ge dafinita nasta dicha dwisoria en caso de que 1a
crcunlerencia 1a sobrepase En las fuanles, sesn ¢ no abaslecndoras g Agjeductas 1as Zonas
de s nacimentos deben consarvarse reflolesiadas con cobertura de BEDACIOY nafwvas
pernibendo su regenarasion natural En lode CAE0 Be debars dar cumpimionio aln eshpulado on
el acuergo 251 de 2011,

Las pnncpales rackmiatos da agua en el municipio se lecalizan en 85 cuencas aitas do ias
quetradas La Orarde, Santa Ceciia, E| Fara, La Lucia ¥ s nacmientas e los REgducion
wveredales

Articwlo 277.2.3, Refiros a Nacimientas

Los nacimientos o manantiales corespoaden @ aquollos lugams dorde brota e IJus a la
suerficie conformando pasteriommeants N cauce nalural, edtos nacmientcs pusden Eell
punuales o de anggamiento degendiendo respectivaments de s 2 boca de produccidn es
caramenie idontilicable o 5i dta es ddusa

Se Identificars como nacrrianto ademas dei lugar en & cuy ee encuanlta el afloramizat (doza
do produccitn), a rona de encharcamionto caracterzada por le prosenca de superfogs
hdmedas, y vagemackn ripana

Can al fin de prosager ios nacimientos do BgUa. 03 NECEsaNn, CONSErvar Bdemas de & zona de
aflorarmients y encharcamierto wia frarya adyacente de precaucén o amortiguamenio
Rreporcianal a sy magnitud

Pardgrato 1. E! refio a nseansntos so calotdard par media del Anexo | del Acverdo

251 e 2011 de Comare. En cuants & Arag de Protesciov: Hidnca & nacimantas da aud, asta
St calculard lnmeade en crants fie geciormng o fas Naowas alnastas, Nanuwas larmosimes y
depdsitos auviabi s

Paragrafo 2. Cuoapner peo deben) reepenIr tormo minimo BEIOS fBINOS, 128 dreas da rativus son 1
CAISILETRAAs de svolecnion i as msponsabiidad 0w propielans sy GEeTVacin, praloccion
relivasinonn

Paragrafa 3. Los wotims a NBOITURAIGE de las fusntes hidncas poorden vanar PO 3 cona\iiosies
e (a5 1OMEN0S. porio tanto pusden sar D0 tha Vista para verficacion Wio rectifiescsn, taso en
&Y clal ticha vanacdn estard swels & ta matodologia estabiscidn an o Anexo 1 dw Acuerdo 251
de 2011 de Comae

Pardgrato 4. Cuaoto & droa do Arofoceian hidrica 8 un nacimisnio alecta Yos predios ubwactoy
1 nA vertante adfarents, los duatos de los mismaes deben sodciar 1a roabzacite @3 wia vasito
lécnicq por parta de fos funcivnos de & dependencia compatente del TN Oa'E i
vErfieanain y postencr desafoctacion a iravés de un acfe admmstiralivo detidaments motivaddn
AOGVIO Sonteplo fhamico v verlicacion en of Sizterna de infan 3 [~
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Mamg®mde 4 b

El Acuerdo N 376 de 2018 do CORNARE “"Por medio ded cual se realinders el Distrile
Regional de Mans jo Integrado DRMI Cerros de San Nicolas v se sustrae definitivamente un
area dentro dol DRMI™, axprasa;

ARTICULO PRIMERO: REALINDAR ¢l éran dal Distrito Regioral do Bdaneu
Inlegrado ‘DRMI' CERROS DE SAN MICOLAS, duyn nxlensicn inicsl sm do
B.550,51 haclirens

ARTICULO SEGUNDO: LOCALIZACION ¥ AREA. El ama Dsirilo Reglonal de
Manei Integriedo ORM CERROS DE SAN NICOLAS, se kcaliza on junsdiczin
de s munkipios de B Retita, La Cega ded Tambo, La Union y & Carmen de
Viboral Su exiersiin reainderads s 8 3.678,0 hoclaraas

ARTICULO TERGERO: DE LAS AREAS EXCLUIDAS POR MUNICIPIO, LAS
CUALES SUMAN 2.938,61 HECTAREAS, e exchign gl DRMI CERROS DE
SAN NICOLAS, fas siguientas zonas;

Del municipéo d= La Unidn, en las veredas. Pantalio, La Maders La
Palmera, Chuscalito y La Almena. donde se suma un Area de 787,48
hecl&mas én las siguientes coordenadas

Eza_ntc Coord. X im} | Coord V{_u?‘]_ Punto mx{m} Coord. Y {m) |

1 | 851651 | 1152366 | 16 | 855957 | 1154680 |
_2 | 852109 | 1152666 | 17 | 855406 | 1154577
3 | 852297 | 1153551 | 18 | 857202 | 1156348
4 | 851700 | 1153534 | 19 | 857526 | 1156585

5 | 852388 | 1153712 | 20 | 857025 1157076
6 | 852357 | 1154183 | 21 | 858175 1156933
7 | 852638 | 1154549 | 22 | 858177 1157369
B | 853300 | 1155082 | 23 | 857626 | 1158182
9 | 8s34e0 | 1155602 | 24 | sseze2 1158005
[ 10 | 854376 | 1155083 | 25 | 858676 | 1158505
| 11 | 853737 | 1153805 | 76 | 859876 1158287
12 | 854343 | 1154088 | 27 | 859722 | 1158903
| 13 | as5829 | 1153610 | 29 | 860102 1158731
14 | 856205 | 1153710 | 29 | 859373 1159012
+ |25 | sseoi1s | 11sa166 | 30 | sse1is 1159091
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ARTICULD CLMARTO: DE LAS AREAS INCLUIDAS, A eloctos de majorar s
coneciividad con oltas Sreas ProtegICas vy corrécsiones cafogedficas se adlckinan
=1 al DR CERROS DE SAN NICOLAS PO municipia. bs sigussntas paligonos
GUE Suma B3 52 hoctaress v s& Incluyen las Bpuanias ronas

Del municipio La Unién, en las veredas Pantalio, La Madera. La Palimers,
Chuscakio y Le Akneria, dorve se £umna un drea de 19,78 heclérese an
sigulentes coordenadas:

fas

Punto | Coord X {m| Coord. Y (m) {
1 | 846203 E— L :
2 | 848570 1158900 o
| 3 | essios | 1155741
4 | 8a94gs 1155070 |
S | 845100 | 1154278 N
| 6 | 8s6776 | 1159747 i
7 | 849356 1160100
8 | 854712 1153358
9 | 857603 | 1156970
| 10 | 854902 1153406 ]
11 | 854828 | 1153675
12 | 857612 | | 1156001 J

Del municiplo de La Unién, en las veredas: Pantalio, La Madera Ls
Palmera, Chusecalita ¥ La Almeria, donde se suma un area de 767,46
hectareas en les siquientes coordensdas:

ARTICULO OCTAVO, USOS ¥ ACTIVIDADES: Se incorporan los usos ¥ achvdades del articulo
222142 del Decrsto 1076 da 2015 ¥ hasla la adopcion cel Plan de Manejo Ambienlal en la

.—EL——. — W
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Itha del Disirito de Manep Intzgrads declarac por el prasente acuardo. so permiten irs
sguentes usos

1. Zona de Prescrvacion

3. Uso Prinopa todas aquellas actividades de proteccdn, ceasarvacion anfiquedmianto v
Mmearamienic de & bodiversidad, con el fin de Alcarzar W preservacan in gy de a5 epecies de
flora y fauna prasentes an el terrono y propiciar (a Prosanaciin da olros recursas natwales tales
CoMmo Suslo Agua entre olros

b. Uso Compatibla todas squeldas aclividados necesanas para al desarrolo & un buer
mofdaren, contral y vigdancia dal temilario, ademas 03 acividades de invastigagian que permean
FVENLAC 4N @& corocimients de los recursos objeto de presacvacdn, lodas aquedas actividades
hecefaras pars desarrolar procesos de sducacion armbiands

€. Uso Condaonado sodas aquelias actividedes necesasag para el dezarrobo o mejaramianto
de infraesiruciuras paca la investigasion i educacin, el mejoramiento de vivienda camgesina

exraccion de preduclos senundarics del bogque paca gesarrolo de nveshgecitn, aguellas
achvidades noces srias para mejorar acueductos ¥'0 abastos de agua. desanallo di activdaaas
turisticas de bajs mpacto, usa de necurso h oo par minklens de lay o par concesion de agua

Sa reepetan ks derechos adquirides de Prapmtanos y posesdores de predios, oue axislan en la
Zofta 5l mamento de 8 aprotacion La sutondad muncipal debe velar por el marcenimientc y
Dugn usa 9a 10w recursos naturales. sknde de gy lerar @ seguimiento a kus volumenes y aitura
do vivendas, aderds de la densidad de las msmas an las 2caas rurales, atendiendo a |as
dsposiciones antregadas por el Plan do Ordenarmento Terrtonal,

En #ute ogen de dess, ente la auloridad ambeental, | autondad municipal y t8 comunidad
asoniata en el ferterio se generaran astrategias que parmitan gicanzar os Obetvos para los
Cuales lue dalimitads |8 zona de preservacien.

2. Zona de Rostauracion:

. Uso Panclpal todas agusdlas actvidades de ennquacmenta y mejoramanto del drea con
vspecies de flors mropias de eslos sonsisiemas, permitiendo el meloramientoe de s sondiciones
binfisicas y de bieres v sorvicios ambientaies del tarritone

b, Use Compatible todas aquebas aclvdaces necesarias pera of monineo, control y wgllanc:a
del territorio, aderds de acividades Oe investigacidn que parmitan avanzar & el cangcimaento
de los recurses obpto de restauracidn, actividades da aducaddn ambental todas las actividades
NECeLarias Para mejorar Acussucios ¥/0 abaston e agua

c. Uso Condouneds aquelles sclividotes NECOSENaS para mejorar acueductos yio sbastas de
agua. desarallo o8 aclvidades turistcas de bajo impacto, v=5 de recurso hidnco por ministerio
de lay o por corcesitn de agus. & desarmollc & mejrramients de Infraestructira para la
invastigacan y educacion y ai mejaramanto de wianda campesing

Se respalan los derechoe adquindos de eropalanos y poseadores de pradics, que existan s la
Z0rd & momanta de i3 aprotacion del plan de maneje. La autorided munopal debe velar por el
manteniniento y buen uso de 108 1BCUrSOS Naturales, mends de su tentr el sagumiendo a los
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LOCALIZACION: prove

A
&

P aams | e

vOlmenes y alhaa te wwendas sdemas de la densidad de l&s mismas en las 7onRs rurales
atandendo a las disposciones entregacas por el Plan de Ordenamients Termitaris!

En aste orden de Weas, entre la autoridad ambsental, s autongas rauncical y la comursdad
Fsentada an el lermtang se Jeneraran estrstegias que pammitan sosnzar los ojedivos pars e
cuales lue delrmitada la zona do restauracidn

3. Zona de Usc Sostonible:

a Usoe Prncipa: todas aguellas actividades Pare e aprovecharmuento sostenible oe 1a
bodvvamidad, 8 edraccion de productas secundarnios det bosque, aclividades agricolas
dJaraceras, lovestales, indusliales v proyecies de gasarralios hattacanzios

b. Uso Compatbla. tedas las actwvidades vinculadas a @ educacian ambiental, lunsmo ecokdgico
de bajo impacte, actwdades de nvestgacidn, monitares y control y &f meyoramiEnto oe vivienda
campesana, lodas las actividades necesanas para e mejoramisnto de acueductos y/o abasios de
a4ua. uso de recurso hidrico par ministerks do ley 0 por concasdn de agua

€. Uso Condicionado: construccién de infraestructurs para ol gesarrallo de, activitades tales
come lursmo ge baja mpacte, educacion ambiomal adsras de la constryocon de Whaerda
camaesina

En wstag zonan se permite la consiruscion de viviendas campesinas. mendo de competencia de
la autondad munizipal o segumieno a las alturas ¥ l08 volimenas 08 ccugacion, sterdisndo lo
estabiecido an loe Planes da Ordenamisnta Tarlorial pEra vivienda campesing y siguendo ks
pParametras gensrales de uso sostendle e los temitorics

d Usoe de Disfrute. Compranden tadas tas actvidadas de recreéacién y acotunsmeg ncluyerdo I3
EOrSILGEON, Boecuacitn o mantenimienlo de (a infreestructura nacesans para su desarrolo, que
ra alteran los alibutes do fa bodversidad previsios pera céda categoris

ARTICULO NOVEND, PROHIBICIONES: Enténdanse prombidas ledas @s aclwvdades que no
‘acionadas en log Ilems que dafinen de manara exprasa log USOS Y ACTIVIDADES del
ared que == declara medanta aste instrumanio

L. L

e N ]

B

T s
B il =

an —
W SR (e T 0 — — —'“. e
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NOTAS;

= En @l Ariculc 218 dal acuerdo ¢14 da 2018, anterioements enwiciads

Agrapacuana comgelante

Miedres |

Cerras de San Nicolas

39 amenazas y riesga en 2ona rural,

| a\(

I:EJD'Y JOHANA OSORIO GAVIRIA
Secretaria de Planeacion y Deearrntio Territonal

acliviades prnapales, complemeantarias, reslringicles v crolvdidas pera cada 7ona

v La vigtanzia v control del cultivo se deberd realzar poc i3 auloridan Asislencag Tacnica
o e pik
* erOsoeran respetar lus rotros @ la vie 130 metros), luerdes hidacas |30 metres) v lndergs 417

v En E'_I\F\rtmljia Golavo del Acueda N° 323 dol 2015 de CORNARE 52 describan los ysos
acbvidades pe mitidas en las zonas de Presenvacion, reslauracitn v uso Easienibie Jerl_:.R:mi

o El Articyg 2 ded Be { i
El Articuio. 212 del scimrdo D14 de 2018, deseribe ke Munejos v Irvamiantos para s zorss

;-‘; e-,_:ua?d-;;:m de esla concapta np olarga demachios nj obiigaciones a su pelicicnario ynomoddica
rt:;.—-.r:uu -:.@l-an:lc-.: jl prasents oficio ey netamante mformative y se emite sin pefulcin c»?llg-_
EEncUones amBentales y urtanicticas adicisnalas que al misme Acusrde 014 de 201F |

auloncad competents ¢ 1 narmatividad aplcatle establazcan para ol pef_-'.'” n|\.;;:_|f_--‘-||£;.r‘ o

( 'JA?IL'-'.“;,’:FFI "'?:m:- adicional sera suminstada an el tlelefono 558 08 10 e 121

= P -y ) aule i i i .: -
Proyecto y Reviso Paua Andrea Giralde M/ Técaica Orparativa de 13 See. Pancacon & s
PEAE
\\'\.

v

— —

7. GENERALIDADES DEL INMUEBLE

7.1 Caracteristicas del terreno

) Faja de fterreno y servidumbre de acueducto que -
UBICACION se estima ubicar en el inmueble identificado con
mafricula inmobiliaria  017-16382 vy
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catastral 0540000010000000201292000000000,
predio denominado “La Lucia" ubicado en la
vereda Chuscalito, zona rural del municipio de la
Unidn, departamento de Antioquia.

AREA DE TERRENO

Area Total del Lote: 68,8206 Has
Fuente: Ficha Predial No.14100281 de la Gerencia de
Catastro de La Gobernacion de Antioguia.

Area Requerida Faja de Terreno: 1.730,47 m?2
Fuente: Plano suministrado.

Area Servidumbre de acueducto: 1.673.85 m?2
Fuente: Plano suministrado.

Nota: “Las dreas esta sujetas a verificacién por
_parte de la entidad peticionaria.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE

La topografia del sector donde se encuentra
ubicado el inmueble oscila entre
moderadamente ondulada vy ligeramente
escarpada con un gradiente de pendiente entre
el 7% y el 50%.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble en estudio esta dotado de los
servicios mencionados a continuacion o tiene
facilidad de acceder a ellos: energia eléctrica y
acveducto veredal.

LINDEROS

Cabida y linderos descritos en la escritura publica
No. 1265 del 22 de Noviembre de 1990, Notaria
Unica de La Ceja (De conformidad con el
decreto 1711 de 1984,

FORMA RELACION - FRENTE FONDO

La forma del lote es irregular.

VIA DE ACCESO, CLASIFICACION Y
ESTADO

La principal via del sector es via La Ceja - La
Unién, via pavimentada, de dos carriles (uno en
cada sentido).en buen estado de conservacién y
mantenimiento.

7.2 INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS

Carlos Mario Resirepo Echeverri - 68,25%
Luz Elena Restrepo Echeverri - 19,25%
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ESCRITURA O TITULO DE PROPIEDAD

MATRICULA INMOBILIARIA 017-16382.

ESCRITURA DE R.P.H.

LICENCIA DE CONSTRUCCION No suministrada.

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL Integrado Cerros de San Nicolas, segun Oficio CS-

DOMINIO

FECHA DE GENERACION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA
Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico.

P&V-052023-543AA

Odila Restrepo Echeverri - 12,50%

Escritura publica No. 595 del 04 de Mayo de 2013,
Notaria Unica de La Ceja. Acto: Compraventa.
Escritura publica No. 340 del 19 de Marzo de 2002,
Notaria Unica de La Ceja. Acto: Compraventa.
Escritura publica No. 812 del 28 de Junio de 2005,
Notaria Unica de La Ceja, Acto: Compraventa.
Escritura publica No. 1105 del 22 de Julio de 2013,
Notaria Unica de La Ceja. Acto: Compraventa.

No aplica.

Anotacién No. 02 - Declaracion de drea
protegida - Distrito Regional de Manejo

110-4567-2017 del 23 de Octubre de 2017.
Auténoma Regional Nare Comare de El
Santuario.

04 de Mayo de 2023.
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Plano del Area Requerida de Terreno

7.3 Resumen de dreas

Area Total del Lote 68,8206 Has
Area Faja de Terreno Requerida 1.730,47 m2

Area Requerida Servidumbre de 1.673,85 m? (557, 95 metros lineales por 1,5 metros
Acueducto a cada lado).

Ficha Predial No. 14100281 de la Gerencia de Catastro
de La Gobernacion de Anfioquia y plano suministrado,

Fuente
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8. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial de este inmueble se utilizaron los siguientes
meétodos para obtencion del valor, segun la normatividad vigente que regula la
metodologia valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de 2008):

Método de comparacién o de mercado: Fs la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

L A CONSIDERACIONES GENERALES

e Factor de ubicacién y localizacion (frente y acceso desde la via principal del
sector).

¢ Transporte Publico y vias de acceso.

Perspectivas de valorizacion y dindmica inmobiliaria del sector.

Infraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del bien

Avaluado.

Topografia del inmueble en estudio.

Acceso a fuentes hidricas,

Normatividad aplicable al bien en estudio.

Limitaciones para el desarrollo urbanistico del bien analizado.

Nota: En el informe no se ha exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pudiera haber influido en el resultado del informe técnico.
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10. INVESTIGACION ECONOMICA

Método de Mercado: Para hallar el valor del lote por m?2

et i o PR e TV TR
p T LT T T

i Loke Wiz s Caja

L] | Lot | Vi lo Cjor

Loty Via b Cao

conmuccin |

1 —

Lute v
consruccidn

Via la Cafa - L nidn (5 2000000000 | 7%

Notas:

s Alainvestigacion de mercado presentada anteriormente, se le aplico un factor de
ubicacion (considerando que el bien analizado cuenta con frente sobre |la via
principal del sector, cabe resaltar que a la oferta No. 4 no se le aplica dicho factor
toda vez que la misma cuenta con acceso scbre la via principal del sector),
buscando homogenizar las ofertas encontradas con el bien analizado (factor
tomado del libro: avaltos de bienes y garantias, Oscar Borrero), cabe resaltar que
la informacién de ofertas de mercado en el sector analizado fue escasa.

e Segun la investigacion de mercado redlizada en la zona de estudio se pudo
identificar que los valores comerciales del sector no difieren de manera relevante
por el famano de los lotes; asemejandose a lo expresado en la resolucion 620 de
2008 del IGAC, articulo 7, parrafo 3, el cual expresa lo siguiente: “Es necesario tener
en cuenta que no siempre a mayor lamano del predio, el precio unitario es menor,
sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona permitidos por la
norma urbanistica",

e Para la presente valoracion se tiene en cuenta lo propuesto en el libro “Avallos de
terrenos de proteccion ambiental. Borrero Oscar. 2007". en el cual se propone que
el piso del valor ambiental debe ser el valor agricola, foda vez, que los inmuebles
con usos de proteccion generan beneficios ambientales y soportan en gran medida
el valor econdémico de los predios productivos de la zona.

29
PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S. "
Carrera 43A No. 1-85, Edificio Caja Social, Oficina 608 oy
Teléfonos: 479 51 14— 321 848 1482 - 310 824 96 &6 =
info@proyectosyvaloraciones.com La Lonja




P&V-052023-543AA

PROYECTOS & VALORACIONES 5.A.S

« Parala determinacion del valor por has del lote como valor de referencia, se realizé
una investigacion de mercado en el sector en estudio; en dicha investigacion se
tuvieron en cuenta factores tales como, localizacidn, topografia, vias de acceso vy
condiciones de uso del suelo. Cabe resaltar que dicha investigacion de mercado
cumple con lo establecido en la resolucién 620 de 2008 la cual expresa lo siguiente:
“Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mdés (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podrd adoptar como el mds probable valor asignable al bien".

ANALISIS DE LA SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO

Para la valoracion de la servidumbre de transito se tomoé como referencia la resolucion 1092
de 2002 del IGAC, la cual expresa lo siguiente:

Capitulo Il
Calculo de la indemnizacién por objeto de la servidumbre

Articulo B°. - Factores para determinar la indemnizacién. Se estableceran segun el grado de
afectacion que se genere sobre la franja de terreno requerida para la obra de utilidad publica e
interés social, los cuales se determinan a continuacion:

1. Factor segun tipo de infraestructura.

2. Factor segun la clase de suelo.

Articulo 9°. - Factor segin tipo de infraestructura. Corresponde a la afectacion segun la
actividad a la que esta destinada la obra de utilidad publica e interés social; para lo cual se
aplicara la siguiente clasificacion:
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OBRADE
UTILIDAD INFRAESTRUCTURA Aggg{’fcnlg,‘
PUB_LICA
Locaciones / Estaciones Total
Linea de flujo / oleoducto superficial Total
; Linea de flujo / oleoducto enterrado Parcial
Hidrocartures Casetas / Bunker Total
Unidades repetidoras de proteccion Total
catadica
Linea superficial Total
Acueducto Linea enterrada Parcial
Bocatoma / puntos de caplacion Total
Torres / repetidoras Total
Telecomunicaciones Linea de transmision aérea Parcial
Linea de transmision sublerranea Parcial
Vias Vias Total
Torre / poste Total
Eléctrico Linea de conduccion eléctrica aérea Parcial
Linea de conduccion eléctrica subterranea Parcial
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Paragrafo 1: Cuando el grado de afectacion sea total la indemnizacion correspondera al 100%
del valor comercial del terreno donde se ubica la franja de servidumbre, de conformidad con el
articulo 11 de la presente resolucion.

Paragrafo 2: Cuando el grado de afectacion es parcial se continuara segun lo establecido para
la determinacion de la valoracion del derecho de servidumbre de acuerdo con la infraestructura
en los términos establecidos en los articulos 13 y 14.

Paragrafo 3: Para las diferentes industrias se tendré en cuenta su grado de afectacion segun su
infraestructura instalada o por instalar, la cual puede encontrarse o no en el listado anterior, donde
para la infraestructura enterrada o aérea sera parcial y para la infraestructura superficial o a nivel
de terreno sera el 100%.

Paragrafo 4: Independientemente de la obra de utilidad plblica e interés social, cuando la
infraestructura que se instale sea aérea, la determinacion de la valoracion del derecho de
servidumbre se realizara segun los términos establecidos en el articulo 14.

Articulo 10°. - Factor segtin la clase de suelo. Teniendo en cuenta la clasificacion del suelo
reglamentado en los POT, EOT o PBOT el grado de afectacion aplicable a la franja de
servidumbre seré el siguiente:

CIaaIﬂcndén‘Eﬁ fatagorla del Grado do. ARSCIEREISH
Urbano Total
Expansion Urbana Parcial - Total
Proteccion Parcial - Total
Rural Parcial
Suburbano Parcial

Paragrafo 1: Cuando el predio se encuentre clasificado dentro de la categoria de suelo urbano la
afectacion sera total, puesto que las limitaciones que se imponen al inmueble impiden el desarrolio
de cualquier uso o actividad constructiva de caracter permanente.

Paragrafo 2: Cuando el predio se encuentre clasificado dentro de la categoria de suelo expansion
urbana y cuente con plan parcial aprobado la afectacién también sera total, debido a que ese acto
administrativo le asigna usos y tratamientos urbanos, de lo contrario la afectacion sera parcial.
Paragrafo 3: Cuando el grado de afectacion sea parcial se continuara con la aplicacion de la
formula correspondiente en los términos de los articulos 12y 13 de la presente resolucion.

Articulo 11°, - Valor de la indemnizacién por servidumbre con grado de afectacién total.
Cuando el grado de afectacion sea total, el reconocimiento de la indemnizacion sera equivalente
al 100% del valor comercial unitario de terreno determinado para la zona multiplicado por el drea
de la franja de servidumbre. Para la determinacion del valor comercial de la zona se deberan
aplicar los métodos y demas disposiciones al respecto, contenidas en la Resolucion 620 de 2008
expedido por Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, el Decreto 1170 del 2015 expedido por el
DANE o las normas que las modifiquen o sustituyan.
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Articulo 12°. - Calculo del valor de la indemnizacién por servidumbre con grado de

afectacion parcial. El monto de la indemnizacion seréd delerminado a partir de la aplicaciéon de
las férmulas segun el caso expuestas en los articulos siguientes.

Articulo 13°. - Calculo del valor por unidad de éarea, de la indemnizacién con grado de
afectacién parcial, para infraestructura subterrénea (VSs)

Valor comercial (VC): corresponde al precio mas probable por unidad de area por el cual se
transaria el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde comprador y vendedor
actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas del bien, obtenido
mediante la aplicacion de las metodologias valuatorias vigentes.

Valor base (VB): corresponde al minimo valor por unidad de érea encontrado en todo el municipio
para terrenos con caracteristicas normativas, de vocacion de uso y explotacion similares a las del
inmueble objeto de servidumbre, investigado por el avaluador segin metodologias vigentes.

Factor segun el valor potencial (FVp): corresponde a un coeficiente porcentual obtenido a partir
de los puntajes de los rangos de valor potencial, que permite establecer la relacion existente entre
el tiempo de recuperacion del suelo en funcién de sus condiciones agrologicas. Para lo cual se
aplicara la siguiente tabla:

Clasede |  Valor Factor Valor

Apsecincssn Tierra ’°(°",;f"' Potencial FVp
Excelente productividad 1 85-100 1%
Excelente productividad 2 77-84 14%
Excelente productividad 3 70-76 22%
Muy Alta productividad 4 64-69 29%
Alta productividad S 59-63 36%
Buena productividad 6 53-58 43%
Moderada productividad T 47-52 50%
Mediana productividad 8 41-46 56%
| Regular productividad 9 35-40 63%
| Ligera productividad 10 27-34 72%
Baja productividad 11 19-26 80%
Improductiva 12 11-18 87%
Improductivas 0 suelos protegidos 13 <11 99%
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Factor Correccién por Pendiente (FCp): corresponde a un coeficiente porcentual determinado
a partir de la correlacion existente entre los intervalos de clasificacion de la pendiente del terreno,
que permite obtener un ajuste a partir de la pendiente especifica del area objeto de valoracion.

Rango E
actor Correccién

Clasificacién Simbologia Pen;?onta por Pendiente (FCp)
Plana a Inferior a 3 1%
Ligeramente Inclinada b 3-7 4%
Moderadamente Inclinada c 7-12 8%
Fuertemente Inclinada d 12-25 17%
Ligeramente Escarpada e 25-50 36%
Moderadamente
Escarpada f 50-75 63%
Fuertemente Escarpada g >75 100%

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura Subterrénea (VSs): es el resultado del
valor de la servidumbre de acuerdo con la aplicacion de la formula del calculo de valor.

Calculo del valor: Se establece la siguiente relacion matematica que conjuga los factores
descritos anteriormente resumidos en la siguiente formula:

VSs = VB + (VC * ((FVp * 50%) + (FCp * 50%)))

APLICACION CALCULO ESTIMACION DE VALOR POR SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO:
Valor Comercial (VC): $57.000 m?2

Valor Base (VB): $45.000 m?2

: Clase de Valor Factor Valor
FA
CTOR DE COMPENSACION Tierra Potencial (Vp) Potencial FVp
Factor Segun valor Potencial (FVp) 12 11-18 14%
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Factor Correccién por Pendiente (FCp): 8%

Rango % Factor Correccion

FACTOR DE COMPENSACION Simbologia Pendiente  por Pendiente (FCp)

Factor Correccion por Pendiente (FCp)

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura Subterrdnea (VSs): es el resultado del
valor de la servidumbre de acuerdo con la aplicacidon de la féarmula del cdlculo de valor.

Cdlculo del valor: Se establece la siguiente relaciéon matemdatica que conjuga los factores
descritos anteriormente resumidos en la siguiente formula:

VSs = VB + (VC * ((FVp * 50%) + (FCp * 50%)))

$45.000 $57.000 14% 17%

Valor Unidad de Area Servidumbre por
infraestructura Subterrdnea $53.835,00

(VSS)

Articulo 923. Derechos del propietario del predio sirviente.

El dueno del predio sirviente tendrd derecho para que se le pague el precio de todo el
ferreno que fuere ocupado por el acueducto; el de un espacio a cada uno de los costados,
que no bajard de un metro de anchura en toda la extension de su curso, y podrda ser mayor
por convenio de las partes, o por disposicidon del juez, cuando las circunstancias lo exigieren;
y un diez por cienfo mas sobre la suma total. Tendrd, ademds, derecho para que se le
indemnice de todo perjuicio ocasionado por la construccion del acueducto y por sus
filtraciones y derrames que puedan imputarse a defectos de construccion.

Fuente: Cdodigo Civil Colombiano,
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Valor Total indemnizacion por Servidumbre de acueducto

Descripcion Valores
Area Requerida Servidumbre de Acueducto 167385

Valor Servidumbre m? (Segtn res. 1092 de 2022 - IGAC) $53.835,00
Valor Total Servidumbre de acueducto segun res.
1092 de 2022 IGAC. 3901 11.715
10% Adicional segin Cédigo Civil Colombiano R IAUARYA
Valor Total Servidumbre de acueducto . $99.122.886

11. DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

Hechas las consideraciones anteriores, el valor comercial del inmueble, al 15 de Mayo de

2023:
Inmueble Area en m’ Valor en m? Valor Total
Area Reguerida del Lote 1.730,47 $ 57000001 S 98.636.790
Area Requerida del Lote 1.673,85 Globdl $ 99.122.886
Area Requerida en pastos 1.673,85 $ 350001 $ 585.848
Impuesto Predial Pepertuidad Global S 783.933
Valor Total S 199.129.457

CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES
Valor en Letras CIENTO VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS M.L.

Gerente Maloraciéon de Inmuebles
Proyectds & Valoraciones §.A.S
R.A.A. - AVAL-8.061.854
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12. POLITICAS Y CLAUSULAS

VIGENCIA DEL AVALUO

de acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al arficulo 19 del
decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el ministerio de desamrollo econdmico, el presente
avaluo fiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expediciéon de este informe, siempre
y cuando se conserven las condiciones exirinsecas e intrinsecas que pueden afectar el valor.

POLITICA

El precio gque asigna Proyectos & Valoraciones S.AS., al bien avaluado es siempre el que
corresponderia "al precio que serd recibido por vender un activo (precic de salida) en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de elaboracion del avalio'.
Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, Proyectos & Valoraciones S.AS.,
entre otros criterios, han tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sectaor al
que, homogéneamente, pertenece el inmueble.
El informe de avalio de Proyectos & Valoraciones S.A.S., no tiene en cuenta aspectos de orden
juridico de ninguna indole, tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general-
asuntos de cardcter legal, excepfo cuando quien solicita el avalio haya informado
especificarmente de tal situacion para que sea considerada en él.
En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contrafos de
arrendamiento o de otra indole, Proyectos & Valoraciones S.A.S, desechan evaluar tales criterios
en el andlisis, y consideran que el inmueble estd sin ocupacién, asumiendo que el titular del
derecho de propiedad fiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble se
deriven.
Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avalio presente no se fienen en
cuenta las caracteristicas geoloégicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno
avaluado, ya que para la certeza de tales andlisis se requiere la aplicacion de técnicas especiales

ue no efectian Proyectos & Valoraciones S.A.S.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avalio efectuado por
Proyectos & Valoraciones $.A.S. y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es que los dos
valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectuan Proyectos & Valoraciones
S.A.8., conduce al "Valer Objetive” delinmueble, en el "Valor de Negociacion” intervienen mulfiples
factores subjetivos’ o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los
negociadores, los plazos concedidos para el pagoe, la tasa de interés, la urgencia econémica del
vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que el comprador le vaya a dar
alinmueble, etc., todos los cuales, sumados, distorsionan a veces en alto porcentaje -hacia arriba
o hacia abaojo- el monto del avallo,

En ningun caso podrd entenderse que el avallio de Proyectos & Valoraciones S.AS., pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del propietario
delinmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismao, la aprobacién o concesion de
créditos, o la recepcion del mismo como garantia,
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Se certifica que Proyectos & Valoraciones $.A.S. ni ninguno de los peritos designados para la
realizacion de este avallo, fienen intereses comerciales o de ofra indole en el inmueble analizado,
salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR
El avaluador no revelard informacion sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y solo lo
haré con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.
CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME
Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, v al nombre vy afiliacion del avaluador, sin su consentimiento.
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

% Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer,

< Los anadlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeta de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local v la fipologia de bienes que se estdn
valorando.

.,
o

*,
o

*,
o

,
o

.
o

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracidn.
» Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.
DECLARACION DE NO VINCULACION

Proyectos & Valoraciones S.A.S., no fiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propésito especifico del encargo.
No se acepia ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por
la mala utilizacion de este informe.

e
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13. REGISTRO FOTOGRAFICO

VIA PRINCIPAL DEL SECTOR
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VISTA GENERAL DEL LOTE
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PLANO GENERAL DEL LOTE
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CONCEPTO DE VALOR COMERCIAL
CALLE 9 No. 6 - 55/77
CENTRO DE ACOPIO DE PAPA
MUNICIPIO DE LA UNION
ANTIOQUIA
2023

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CENTRO DE ACOPIO DE PAPA

AREAS

AREA TOTAL CONSTRUIDA 964,00 m2

AREA PROMEDIO BODEGA (5) 155,08 m2

VALOR TOTAL COMERCIAL
RENTA MENSUAL DE UNA $1.970.175
BODEGA
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Medellin, 09 de Junio de 2023

Senor:

Alexander Osorio Londofio
Alcalde Municipio de La Unién
La Unién - Antioquia

Referencia: Informe de Avalio P&V-062023-547

Adjunto estomos remitiendo el concepto de valor comercial de renta de las posibles
bodegas que puedan resultar del predio donde se encuentra ubicado el cenfro de acopio
de papa, ubicado en la Calle ¢ No. é - §5/77, zona urbana del municipio de la Unidn,
departamento de Anfioquia.

Valoracion realizada con fines comerciales.

Cordialmente,

Luis Fernangdo Quintero Quintero
Gerente Viloraciéon de Inmuebles
Proyectos & Valoraciones S.A.S
R.A.A. - AVAL-8.061.854
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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD 02 de mayo de 2023.
NOMBRE DEL SOLICITANTE Alcaldia Municipal de La Unién — Antioquia.
TIPO DE AVALUO Comercial.
Determinar el valor comercial de renta de las
posibles bodegas que puedan resultar del predio
donde se encuenifra ubicado el cenfro de
acopio de papa, ubicado en la Calle 9 No. é —
55/77, rona urbana del municipio de la Union,
departamento de Antioguia.
INMUEBLE EN ESTUDIO Centro de acopio de papa.

¢ Calle 9 No. é - 55/77, zona urbana del municipio
PIRESEION de la Unién, departamento de Antioquia.

» Ley 388 de 1997

OBJETO DE LA VALORACION

o Ley 1682 de 2013
e Decrefto 1420 de 1998
MARCO NORMATIVO o Resolucion 620 de 2008 - IGAC.
¢ Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del Municipio de La Unidn.
MUNICIPIO - DEPARTAMENTO La Unién — Antioquia.
FECHA DE VISITA 06 de Mayo de 2023.
RESPONSABLE DE LA VISITA Luis Fernando Quintero Quintero.

2, DOCUMENTACION SUMINISTRADA

DOCUMENTO SUMINISTRADO NO SUMINISTRADO
ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICADO DE TRADICION Y
LIBERTAD

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO
FICHA CATASTRAL

USO DEL SUELO

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion suministrada
por el solicitante del avalio.
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3. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

MATRICULA

INMOBILIARIA CODIGO CATASTRAL VIGENCIA AVALUO CATASTRAL

Fuente: Informacion no suministrado.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

La Union es un municipio de Colombia, localizado
en la subregion Oriente del departomento de
Antioquia. Limita por el norte con los municipios
de La Ceja y El Carmen de Viboral, por el este con
El Carmen de Viboral, por el sur con el municipio
de Abejorral, y por el oeste con el municipio de
La Ceja. Su cabecera dista 57 kilometros de la
INFORMACION DEL SECTOR ciudad de Medellin, capital del departamento
de Antiogquia. El municipio posee una extension
de 198 kilbmetros cuadrados.

El inmueble en estudio se encuentra ubicado en
la Calle 9 No. 6 - 55/77, zona urbana del
municipio de la Union, departamento de
Antioquia; sector donde predominan los usos de
comerciales e industriales.

El sector esta dotado de los servicios
mencionados a continuacion o tiene facilidad de
acceder a ellos: energia eléctrica, acueducto vy
alcantarillado.

ESTRATO SOCIOECONOMICO No suministrado.

ViAS DE ACCESO E INFLUENCIA EN EL Lg pfmCIDFJlVIL'J delsector es via La Union - Sonson,
SECTOR via pavimentada, en buen estado de

conservacion y mantenimiento.

El amoblamiento del sector esta representado en
vias pavimentadas y alumbrado publico.
INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR Dentro del sector se encuentran como referentes:
La Cantera La Ceja, El Estadero Casas Viejas v El
Alto de La Union.

El servicio de transporte del cual la zona se sirve
esta compuesto por rutas de buses y taxis que

SERVICIOS PUBLICOS

SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO
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circulan con una frecuencia constante por las
principales vias y comunican eficientemente el
sector.

Las perspectivas de valorizacién se consideran
VALORIZACION positivas, dado el potencial de desarrollo
urbanistico del sector.

5. LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Fuente: Google Earth.

il
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Forma del inmueble en Estudio.

-

Fuente: Imagen suministrada por el solicitante.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de la Unién,
aprobado segun acuerdo municipal No. 014 de 2018,
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Uso del Suelo: Servicio Social - Servicios

Tratamiento urbanistico: ZU_4CN3_11

ARTICULO 141. Aprovechamientos Urbanisticos Propuestos para el Suelo Urbano vy de
Expansion Urbana
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Las normas urbanisticas generales referidas a alturas, indices de construccion, de
ocupacion y aprovechamientos tanto para el suelo urbanc como para el de expansion
urbana, se presentan en las siguientes tablas con especificacién puntual las consignadas
en la tabla de locdlizacion de alfuras maximas consignadas en el Paragrafo 4 del presente

arficulo:
APROVECHAMIENTOS EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA
CLASE UEF THATAMIENTOS CODIGO_TRATAMI 1.C. Basico L.O. (AN) AREAMZ ARG
SUELO ENTOS (A. Bruta) Maximo
MEJIORAMIENTO INTEGRAL ZU_04_MI_1 N/A N/A 53.109,91 5,31
DESARROLLO URBAND ZU_04 DU_1 3 50% 172.021,33 17,20
DESARROLLO URBANO ZU_04_DU_2 3 90% 17.012,28 1,70
— CONSOLIDACION NIVEL 2 ZU_4 CN2_1 3 90% 30.241,69 3,02
CONSOUDACION NIVEL 3 ZU_4 CN3_1 3 90% 38.719,20 397
CONSOLIDACION NIVEL 3 7U_4_CN3_9 3 90% 85.763 66 8,58
CONSOLIDACION NIVEL 3 ZU_4CN3_10 3 90% 100.348,02 10,03
CONSOUDACION NIVEL 3 ZU_4CN3_11 3 90% 66.462,82 6,65
DESARROLLO URBAND Zu_05_DU_3 3 a0 70.304,24 7,03
UEF 5
CONSOLIDACION NIVEL 2 ZU_S_CN2_2 3 0% 144.253,40 14,43

Paragrafo 1: Cuando en la formulacion de proyectos en el suelo urbano no coincidan el
indice de construccion con la altura, el proyecto serd definido con el mayor

aprovechamiento, es decir que primara en este caso la altura y la ccupacién sobre el indice
de construccion.

Paragrafo 2: La Secretaria de Planeacion podrd autorizar mayor aprovechamiento por
aumento hasta del 100% del indice de ocupacién en cualquiera de las tipologias cuando
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se destine la totalidad del primer nivel construido a parqueaderos, locales comerciales,
siempre y cuando se garantice la iluminacién y ventilacion adecuada a partir del segundo
nivel.

Paragrafo 3: La Secretaria de Planeaciéon podrd autorizar mayor aprovechamiento por
aumento del indice de ocupacion en cualguiera de los fratamientos, tipologias de vivienda
y Usos, siempre y cuando se garantice la iluminacion y ventilacion adecuada,

Paragrafo 4: No se contabilizan como parte de construccién, para calcular el indice, las
dreas cubiertas destinadas a:

* Parqueaderos privados o para visitantes al servicio del proyecto.

Zonas comunes (circulacion, patios, hall, etc)
* Balcones, marquesinas y faroles.
* Recreacion y servicios colectivos.
* Instalaciones mecdnicas y tangues de agua.
* Piscinas.
Estas dreas se tendran en cuenta para los fines de liquidacion delimpuesto de construccion,
segun las tarifas respectivas.
Pardgrafo 5: El indice de construccion podréd aumentarse o disminuirse para proyectos
especificos incluidos en Planes Parciales, cuyo planteamiento demuestre la conveniencia
de esta maodificacion. Igualmente podrdn modificarse tanto el indice de construccion
como el de ocupacion, para sectores especiales que a juicio de la Oficina de Planeacion
requieren ser de baja densidad.
Paragrafo é: Para los lotes ubicados en esquinag, el indice de ocupacion podrd aumentarse
hasta el 100%.
Pardgrafo 7: antes pardgrafo 4 del presente articulo: Cuadro de alturas maximas de
edificaciones en la cabecera urbana.

7. GENERALIDADES DEL INMUEBLE

7.1 Caracteristicas del terreno

UBICACION Calle 9 No 6 - 55/77, zona urbonq del‘ municipio
de la Union, departamento de Antfioguia.
Area Tolal del Lote: 56.602,85 m?

: Fuente: Escrifura publica No. 409 del 05 de Agosto de
AREA DE TERRENO 2014, Notaria Unica de la Union.

Nota: “Las dreas esta sujetas a verificacién por
parte de la entidad peticionaria”.
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La topografia del sector donde se encuentra
TOPOGRAFIA Y RELIEVE ubicado el inmueble es ligeramente plano, con
un gradiente de pendiente entfre el 1% y el 3%.

El inmueble en estudio estd dotado de los
servicios mencionados a continuacion o tfiene
facildad de acceder a ellos: energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado.

Cabida y linderos descritos en la escritura publica
No. 409 del 05 de Agosto de 2014, Notaria Unica
de la Union (De conformidad con el decreto 1711
de 1984).

FORMA RELACION - FRENTE FONDO La forma del lote es iregular.

VIA DE ACCESO, CLASIFICACION Y Lg. nrincipgl via del sector es v.io La Unién - Sonson,
ESTADO viQ pov!r_‘rjemodo, en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

LINDEROS

7.2 Caracteristica de la construccién

Area Total Construida: 964,00 m?2

Fuente: Imagen suminisirada por el solicitante.

AREAS DE CONSTRUCCION

Nota: “Las dreas esta sujetas a verificacién por
parte de la entidad peticionaria".

NUMERO DE PISOS Doble altura.

10 anos.

VEIUSIEZ (EDAD) Fuente: Edad aparente.

VIDA UTIL TOTAL 100 anos.

VIDA UTIL REMANENTE 90 anos.

AVANCE DE LA CONSTRUCCION Obra termina 100%.

ESTRUCTURA

Armazon Vigas y columndas.

Cubierta Concreto,

Mamposteria Ladrillo.

ACABADOS PRINCIPALES

En parte en concreto y en parte en ladrillo a la

Fachada .
vista.

En parte en concreto y en parte en ladrillo a la
vista.

Cubrimiento de muros
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PISOS Concreto.

CONDICIONES DE ILUMINACION Buenas.

CONDICIONES DE VENTILACION Buenas.

CARPINTERIA MADERA No aplica.

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION [N}

OBSERVACIONES Se cuenta con muelle y zona externa de parqueo.

7.3 INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO Municipio de La Unién = 100,00%.
Escritura publica No. 409 del 05 de Agosto de
ESCRITURA O TITULO DE PROPIEDAD 2014, Notaria Unica de la Unién. Acto: Englobe y
loteo.
MATRICULA INMOBILIARIA Informacion no suministrada.

ESCRITURA DE R.P.H. Informacion no suministrada.

LICENCIA DE CONSTRUCCION Informacion no suministrada.

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL Informacion no suministrada,
DOMINIO

FECHA DE GENERACION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico

Informacion no suministrada.

7.4 Resumen de dreas

Area Total Construida 964,00 m?

Area Promedio Bodega 155,08 m?

Fuente Imagen suministrada por el solicitante.

Nota: “Las dreas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria”.
8. METODO DE AVALUO
Para la determinacién de valor comercial de este inmueble se utilizaron los siguientes

metodos para obtfencidon del valor, segin la normatividad vigente que regula la
metodologia valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de 2008):
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Método de comparacién o de mercado: £s la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalbo. Tales ofertas o transacciones
deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es |a técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan
obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o
rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de
capitalizacion o interés.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Factor de ubicacion y localizacion.

Transporte PUblico y vias de acceso.

Perspectivas de valorizacion y dinémica inmobiliaria del sector.

Estado de conservacion de la construccion.

Infraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del bien
Avaluado.

Topografia del inmueble en estudio.

Acceso al bien objeto de estudio.

Nota: En el informe no se ha exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pudiera haber influido en el resultado del informe técnico.
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10. INVESTIGACION ECONOMICA

Método de Mercado: Para hallar el valor base por m? de venta.

La Unién - Anfiaquia 1844447

2 Bodega La Union - Anfoguia 5 478.250.000 % 1.874.740

3 Bodega La Union - Anfloquic $418.770.000 % 5606.394.600 300 00 2021315 3 [inrrmaek

Bodega La Unidn - Anlioguia 5417.420.000 %

2.055.158

1.954.470 |

VALOR ADC

Para la estimacion del posible valor de renta de la bodega en estudio, se parte de Ia
informaciéon entregada por el solicitante, adicional, a la visita realizada al inmueble, donde
se identifico en primer lugar, que se debe respetar un drea de 102,42 m?, que representan
un area que conduce a las oficinas del segundo piso, las cuales no son objeto del presente
andlisis; una vez descontada dicha dreq, es decir, los 102,42 m2, tenemos entonces un drea
total de 861,58 m?2 (964,00 m2- 102,42 m?= 861,58 m?) de la cual se estima que pueden salir
cinco bodegas de 15508 m? cada una (dejando un 10% para las divisiones de cada
bodega); para establecer el valor de renta de cada una de las bodegas, se aplica al valor
de mercado enconfrado una tasa inmobiliaria acorde al bien analizado, en este caso,
bodegas, la cual se estimo en 0,65%, a continuacion se presentan los ejercicio planteados:

Descripcion Valores
Valor Encontrado por mercado m?  EEERIEEEICO0N00)
Area Distribucién Bodegas B 775,422
Valor Total Bodega ~ $1.515.562.299

Tasa Inmobiliaria _ 0.65%
Valor Renta Mensual $9.851.155
Area Distribucién Bodegas L 775,422 |
14
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Valor Reta m? $ 12.704,25

Area Promedio Bodega m? 155,08
Valor Bodega $1.970.175

Nota: El valor hallado de renta mensual para cada bodega se estimé, partiendo de la
consideraciéon que las bodegas se encuentran divididas y listas para su funcionamiento.

11. DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

Hechas las consideraciones anteriores, el concepto de valor comercial de renta de una
podega, al 09 de Junio de 2023:

Inmueble Area en m? Valor en m* Valor Total

Area Promedio Bodega 155,08 $ 12.70425] § 1.970.175

Valor Total S 1.970.175

MILLON NOVECIENTOS SETENTA MIL CIENTO

Yalorien leiras SETENTA Y CINCO PESOS M.L.

Hechas las consideraciones anteriores, el concepto de valor comercial de renta de las 5
bodegas, al 09 de Junio de 2023:

Inmueble Area en m’ Valor en m* Valor Total

Area Total Bodegas 775,42 $ 12.704,25 9.851.155

Valor Total S 9.851.155

NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
Valor en Letras CINCUENTA Y UN MIL CIENTO CINCUENTA Y
CINCO PESOS M.L.

GerentefValoraciéon de Inmuebles
Proyectos & Valoraciones $.A.S
R.A.A. - AVAL-8.061.854
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12. POLITICAS Y CLAUSULAS

VIGENCIA DEL AVALUO

de acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al arficulo 19 del
decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el ministerio de desarrollo econémico, el presente
informe tiene una vigencia de un (1] afo a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre
y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e infrinsecas que pueden afectar el valor.

POLITICA

El precio que asigna Proyectos & Valoraciones S.AS., al bien en estudio es siempre el que
cormresponderia "al precio que serd recibido por vender un activo (precio de salida) en una
I transaccién ordenada entre parficipantes del mercado en la fecha de elaboracion del avalio™.

Para efectos de la conformacién del valor del bien, Proyectos & Valoraciones $.A.S., entre ofros
criterios, han tenido en cuenta los avallos recientes vy las fransacciones en el sector al que,
homogéneamente, pertenece el inmueble.
El informe de Proyectos & Valoraciones S.AS., no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de
ninguna indole, tales como titulacién, servidumbres activas o pasivas y -en general- asunfos de
caracter legal, excepto cuando quien solicita el informe haya informado especificamente de tal
situacion para que sea considerada en él.
En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, Proyectos & Valoraciones $.A.S, desechan evaluar tales criterios
en el andlisis, y consideran que el inmueble estd sin ocupacion, asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tfiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble se
deriven.
Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el presente informe no se tienen en
cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte o resistencia del temeno
avaluado, ya que para la cerfeza de tales andlisis se requiere la aplicaciéon de técnicas especiales

ue no efectian Proyectos & Valoraciones S.AS.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras relacionadas en el informe
efectuado por Proyectos & Valoraciones S.AS. y el valor de una eventual negociacion. Lo normal
| es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectuan Proyectos &
Valoraciones $.AS., conduce al "Valor Objetivo” del inmueble, en el "Valor de Negociacién”
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia
econdomica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso gue el comprador
le vaya a dar alinmuebile, etc., todos los cuales, sumados, distorsionan a veces en alfo porcentaje
-hacia arriba o hacia abajo- el monte del avalluo.

En ningun caso podrd entenderse que el informe de Proyectos & Valoraciones S.AS., pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propodsitos u objetivos del solicitante o del propietario
delinmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion de
creditos, o la recepcion del mismo como garantia.
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Se certifica que Proyectos & Valoraciones S.AS. ni ninguno de los peritos designados para la
realizacion de este avallo, tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado,
salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del solicitante vy sdlo lo
hard con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.
CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME
Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin su consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son comectas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.
Los andlisis y resultados solamente se ven resfringidos por las hipdiesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe.
“ El avaluador no fiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
» El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.
El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la fipologia de bienes que se estan
valorando.

e

Ll B

s

o

< Elavaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion,
%+ Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.
DECLARACION DE NO VINCULACION

Proyectos & Valoraciones 5.A.5., no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propiefario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propodsito especlifico del encargo.
No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por
la mala utilizacion de este informe.
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13. REGISTRO FOTOGRAFICO

ENTORNO

VISTA INTERIOR CENTRO DE ACOPIO

¢
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