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ESTUDIOS PREVIOS PROCESOS DE CONTRATACION DIRECTA
DECRETO 1082 DE 2015

A continuacién, se presentan los estudios previos requeridos conforme con lo dispuesto en
los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80/93 y el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto
1082 de 2015, para adelantar un proceso de contratacion directa y la consecuente
suscripcion del contrato.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACER
CON EL PROCESO DE CONTRATACION.

La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, es una Entidad de caracter
eminentemente técnico y especializado, con personeria juridica, autonomia administrativa y
presupuestal y con patrimonio propio, adscrita a la Secretaria Distrital de Hacienda que tiene
por objeto: “Responder por la recopilacion de la informacidn de la propiedad inmueble del
Distrito Capital en sus aspectos fisico, juridico y econdmico y facilitar el acceso a la
informacidn geografica y especial para contribuir a latoma de decisiones del Distrito Capital”.
Para el cumplimiento de su objeto, ejerce las siguientes funciones:

1. Realizar, mantener y actualizar el censo catastral del Distrito Capital en sus diversos
aspectos, en particular fijar el valor de los bienes inmuebles que sirve como base para la
determinacion de los impuestos sobre dichos bienes.

2. Generary mantener actualizada la cartografia oficial del Distrito Capital.

Establecer la nomenclatura oficial vial y domiciliaria del Distrito Capital.

4. Generar los estandares para la gestion y el manejo de la informacién espacial
georreferenciada y participar en la formulacién de las politicas para los productos de
intercambio de esa informacidn y coordinar la infraestructura de datos especiales del
Distrito Capital (IDECA).

5. Elaborar avalios comerciales a organismos o entidades distritales y a empresas del sector
privado que lo soliciten.

6. Elaborar el célculo y la determinacidon del efecto plusvalia.

7. Desarrollar e implementar las politicas, procedimientos y métodos de catastro
multipropdsito en distrito capital en las jurisdicciones que ejerza su actividad.

8. Ejercer las funciones de autoridad, gestor y operador catastral conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes.

9. Prestar los servicios de gestion y operacion catastral en cualquier lugar del territorio
nacional, cuando sea contratada para tal efecto.

10. Prestar servicios de asesoria, asistencia técnica y consultoria en temas directamente
relacionados con su objeto.

11. Cobrar por los servicios que preste o los bienes que produzca, cuando a ello haya lugar.

12. Realizar cualquier tipo de actos y negocios juridicos que se relacionen directa o
indirectamente con su objeto, o que faciliten su ejecucidn, asi como aquellos que
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permitan a la Unidad el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de sus obligaciones
y, en general, que sean utiles para el cumplimiento del objeto y las funciones de la
Unidad.

13. Las demas que dispongan las normas vigentes y las que el Consejo Directivo le confiera
en ejercicio de sus competencias legales.

Dentro del Organigrama de la Entidad se encuentra la Subgerencia Administrativa y
Financiera adscrita a la Gerencia de Gestion Corporativa, la cual tiene funciones establecidas
en el Acuerdo No. 004 de 2021 “Por el cual se determinan las reglas de organizacion,
funcionamiento y estatutos de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, se
deroga el Acuerdo No. 005 de 2020 y se dictan otras disposiciones” expedido por el Consejo
Directivo, entre otras tiene las siguientes:

1) Establecer las politicas, planes, proyectos, programas y demas acciones relacionadas
con la gestidn presupuestal, contable y de tesoreria de la Unidad, de acuerdo con la
normatividad vigente y procedimientos establecidos para cada uno de los temas.

2) Dirigir el subproceso de gestion presupuestal, brindar los soportes y directrices de
las diferentes instancias para la preparacion de anteproyecto de presupuesto,
controlar y hacer el seguimiento al ciclo presupuestal y emitir los informes
respectivos, cumpliendo estandares de veracidad de la informacidn, con calidad y
oportunidad.

3) Liderar el subproceso de gestion contable y de costos de la Entidad de acuerdo con
su naturaleza y producir los informes respectivos de conformidad con las normas
establecidas.

4) Dirigir el subproceso de gestién de tesoreria de acuerdo a los lineamientos
establecidos por la Direccion Distrital de Tesoreria y la normatividad vigente.

5) Establecer las politicas, planes, proyectos programas y demds acciones relacionadas
con la provision de bienes y servicios en la Entidad, de acuerdo con la normatividad
vigente y procedimientos establecidos para cada uno de los temas.

6) Gestionar los recursos fisicos de la Entidad, el manejo de inventarios y la suficiente y
adecuada provision de bienes y servicios de apoyo a la Entidad, cumpliendo
estandares de calidad y oportunidad.

7) Administrar el acervo documental misional, de gestién y apoyo de la Entidad y los
servicios de produccion documental, de acuerdo con los lineamientos vy
procedimientos establecidos para tal fin.

8) Las demas que le sean propias o asignadas de acuerdo con la naturaleza de la
dependencia.
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Por su parte, resulta pertinente indicar que, la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital se encuentra ubicada en el CAD de la Avenida 30 No. 25-90, Torre A — pisos 11y 12
y Torre B — Piso 2, toda vez que el edificio denominado CAD, es un inmueble administrado
por la Secretaria de Hacienda Distrital, en el cual varias entidades del distrito desarrollan sus
actividades misionales, razdn por el cual el espacio de la UAECD es limitado, situacion que ha
conllevado a que actualmente el espacio reservado para la Unidad no sea suficiente para
asignar un puesto de trabajo a todos los funcionarios y/o colaboradores de la Entidad.

En consecuencia y aras de permitir que los funcionarios y/o colaboradores de la UAECD,
puedan ejercer sus funciones de manera ininterrumpida y en cumplimiento de las
condiciones de salud ocupacional, surge la necesidad para la Entidad de arrendar un
inmueble con la infraestructura requerida para la continuidad del funcionamiento de tres (3)
o cuatro (4) dependencias de la Unidad, para desarrollar las actividades y obligaciones de
cada dependencia dentro del marco misional y administrativo que les compete.

Acorde a lo descrito, el inmueble requerido para el funcionamiento de la sede alterna de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD- en la ciudad de Bogota D.C,,
debera contar con el drea e infraestructura suficientes, basado en el cumplimiento de las
especificaciones técnicas para su funcionamiento, considerando que se adelantaran
actividades de orden gerencial y administrativo que se discriminan a continuacién:

1. Laubicacidn delinmueble debe encontrarse en una zona de facil acceso para los usuarios
internos y externos.

2. Llas caracteristicas fisicas, de seguridad y accesibilidad deben ser propicias para cada uno
de los contratistas o funcionarios de la entidad y los posibles visitantes que se acerquen
a la sede a realizar tramites propios de la actividad catastral.

3. Que cuente con un minimo de ocho (8) parqueaderos.

4. Que cuente con espacios para ubicacion de los documentos que se generen en el
desarrollo del proceso de la actividad contractual del territorio.

Es asi como, la UAECD ha determinado la conveniencia de adelantar el presente proceso
contractual, para contar con un espacio que se caracteriza por contar con la Infraestructura
fisica, mobiliario, y sus respectivos servicios conexos que facilitan su adecuado
funcionamiento, de tal forma que se pueda desarrollar de manera transitoria la ejecucién de
las actividades misionales y administrativas de la Entidad, luego de haber surtido el
correspondiente estudio de mercado, que permitié establecer el valor estimado de la
contratacion y con ello, la oferta mas favorable para la entidad, que incluye el andlisis tanto
técnico como financiero.
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Asi las cosas, se evidencia y justifica la necesidad y conveniencia de adelantar el proceso de
contratacién a través de la modalidad de CONTRATACION DIRECTA, en aplicacién del literal
i), numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto
1082 de 2015 que dispone:

“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para
lo cual deben sequir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado
inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2.
Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd
tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica (...)".

Lo anterior, de conformidad con la linea del Plan Anual de Adquisiciones: SCDPI - 190-00082-
23.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR.CON SUS ESPECIFICACIONES.

2.1.0BJETO
Arrendamiento de inmueble para operacidn alterna de la UAECD.
2.2.ALCANCE DEL OBIJETO:

El ARRENDADOR concede al ARRENDATARIO a titulo de arrendamiento y con cargo a restituir
el uso y goce del inmueble ubicado en la CARRERA 85D # 46A -66 EDIFICIO 1 OFICINA 501 B
de la ciudad de Bogota, con destino al funcionamiento de la sede provisional de la UAECD en
el Departamento de Cundinamarca, el cual comprende unas especificaciones minimas
requeridas de: Area privada de construccién De 483 M2 , la cual consta de 8 baterias de
bafios, espacio para sala de juntas, espacio para recepcion, espacio para cafeteria, amplios
salones para ubicaciones de puestos de trabajo y ocho parqueaderos.

2.3.CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS:

Una vez verificados los codigos UNSPSC establecidos en la pagina web de Colombia Compra
Eficiente, se pudo establecer que para este proceso corresponde el siguiente cédigo:
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SEGMENTO FAMILIA CLASE

80000000 80130000 80131500

Servicios de gestion, Servicios Alquiler y arrendamiento
servicios inmobiliarios de propiedades o}
profesionales de edificaciones.

empresas y servicios
administrativos.

2.4.ESPECIFICACIONES ESENCIALES DEL OBJETO A CONTRATAR:

Las condiciones técnicas exigidas para el cabal desarrollo del objeto del contrato se describen
a continuacidn, sin perjuicio de las establecidas en las obligaciones a cargo del Arrendador:

1. Elinmueble debe tener como minimo un area de cuatrocientos (400) metros cuadrados
y estar ubicado en el perimetro urbano de la ciudad de Bogota D.C.

2. Gozar de los servicios publicos domiciliarios de agua y energia eléctrica, los cuales deben
estar a paz y salvo por dichos conceptos.

3. El inmueble debe contar con cableado estructurado, instalaciones eléctricas, estar
dotado con el mobiliario para el funcionamiento de la oficina y en general, cumplir con
todos los requerimientos y especificaciones técnicas establecidos por la UAECD y que se
describen en los presentes estudios previos, puesto que sirvieron de base para la
propuesta comercial presentada por el Arrendador.

4. Elinmueble debe contar con una ubicacion geografica céntrica donde la UAECD pueda
realizar sus actividades de gestidn catastral.

2.5 OBLIGACIONES A CARGO DEL ARRENDADOR:

Sin perjuicio de las obligaciones que de suyo tiene a cargo en virtud de la naturaleza del
contrato y conforme con la propuesta comercial allegada, le corresponde al ARRENDADOR el
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1) Entregar el inmueble objeto del contrato a titulo de arrendamiento a EL ARRENDATARIO,
mediante acta de entrega e inventario suscrita por las partes, donde se detallen las
condiciones del inmueble, la descripcién del mobiliario y de los elementos entregados en
el inmueble.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10) Librar AL ARRENDATARIO de cualquier perturbacion, irregularidad o reclamacién legal que

Conceder a EL ARRENDATARIO, el uso y goce del inmueble y de los elementos que lo
integran y en las condiciones pactadas en la propuesta comercial del Arrendador, que hace
parte integral del contrato de arrendamiento.

Mantener en buen estado y correcto funcionamiento los bienes que integran el servicio de
arrendamiento, tales como el mobiliario, equipos de cdmputo y demads elementos que
conforman los servicios conexos y adicionales ofertados. Si se llega a requerir, realizar el
mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos suministrados y si del mismo resulta
necesario efectuar cambio o reposicidn de algin equipo o elemento, debera realizarlo dentro
de las 24 horas siguientes al requerimiento efectuado por el supervisor del contrato
designado por la UAECD. Es de aclarar que los costos de los servicios mencionados corren por

cuenta del contratista, salvo que se verifique que la Entidad tuvo responsabilidad.

Entregar el inmueble a paz y salvo de impuestos y contribuciones de toda indole, asi como
por todo concepto de pago de servicios publicos hasta la fecha de entrega, lo cual constara
en la respectiva acta de entrega e inventario del inmueble.

Asumir el valor de los impuestos, tasas, contribuciones que afecten el bien objeto del
contrato de arrendamiento.

Realizar en un término no superior a diez (10) dias calendario, las reparaciones necesarias
que garanticen el uso y goce del bien entregado en arriendo, en caso de presentarse
afectaciones estructurales en el inmueble entregado por el arrendador y de las cuales se
ha dejado constancia en el inventario que hace parte integral del contrato o que se generen
durante la ejecucion de este, de conformidad con la normatividad vigente sobre la materia.

Garantizar que el bien inmueble entregado a titulo de arrendamiento se encuentra libre
de gravamenes, embargos o cualquier limitaciéon al derecho de uso y goce del mismo.

Presentar en el plazo establecido en la forma de pago de contrato, la factura del canon del
mes correspondiente, la cual debe cumplir con los requisitos y normas del Estatuto
Tributario.

Actualizar el Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble tal y como figura en la Cdmara
y comercio del propietario del inmueble como requisito para la presentacion de la primera
factura.

llegase a afectar el goce, tenencia o la destinacidn del inmueble arrendado.
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11) Garantizar que la infraestructura del inmueble cumpla con las normas de iluminacion,
ventilacién, dreas de circulacion, ubicacién de puertas, proteccién de equipos contra
incendios, normas de sismo resistencia y demds normas de seguridad industrial que sean
aplicables.

12) Cumplir con las condiciones establecidas en el anexo técnico del presente proceso de
contratacion.

13) Todos los costos en que deba incurrir el contratista para el cumplimiento del objeto y de las
actividades previstas deben estar incluidos dentro del valor total y no seran reconocidos de
manera independiente.

14) Permitir el acceso al inmueble por parte de los funcionarios y contratistas autorizados por
parte de la UAECD, en horarios no habiles o en fines de semana, si lo llega a requerir la
entidad, para lo cual se brindara el aviso y listado de personas con la debida antelacién y por
el medio idoneo y mas expedito posible.

15) Suscribir el acta de entrega e inventario del inmueble, una vez iniciado el contrato, en un
término no superior a cinco (5) dias calendario.

16) Realizar los mantenimientos preventivos y correctivos de los muebles que conformen el
mobiliario, sin que se genere costo adicional a la Entidad.

17) Otorgar a LA UAECD un plazo de diez (10) dias calendario para desocupar el inmueble una
vez terminado el presente contrato, sin ninglin costo a cargo de LA UAECD para que pueda
efectuar las labores de logisticas para hacer la entrega del inmueble.

18) Mantener en buen estado y correcto funcionamiento los bienes que integran el servicio de
arrendamiento, tales como el mobiliario y demas elementos que conforman los servicios
conexos y adicionales ofertados. Si se llega a requerir, librar AL ARRENDATARIO de
cualquier perturbacidn, irregularidad o reclamacion legal que llegase a afectar el goce,
tenencia o la destinacién del inmueble arrendado.

2.6 PLAZO:

El plazo de ejecucidn del contrato es de NUEVE (9) MESES. Dicho término empezara a contar
desde la suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion del contrato que se celebre.
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NOTA: Si bien la Entidad se rige por el principio de anualidad presupuestal, para el presente
proceso de contratacidn es necesario dejar de presente que, atendiendo a que la necesidad
de la Entidad de contar con un inmueble para la operacion alterna de la UAECD, surge de una
obligacion legal de la Entidad, la cual obliga a las entidades a la no interrupcion de la
prestacion de sus servicios en el marco de su misionalidad, desde la Subgerencia
Administrativa y Financiera, previa autorizaciéon del ordenador del gasto se considera
justificado pasar el principio de anualidad presupuestal.

Aunado a lo anterior, esimportante indicar que, para la presente contratacion no se hard uso
de vigencias futuras, toda vez que esta anualidad (2023) es electoral, circunstancia que
imposibilita a la Entidad para expedir vigencias futuras.

2.7 SITIO DE ENTREGA E IDENTIFICACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO:

Se tiene previsto que el objeto y obligaciones contractuales se desarrollaran en la ciudad de
Bogota.

El inmueble objeto de arrendamiento se identifica con el folio de Matricula Inmobiliaria N.2
50C-1335351 de conformidad con el Certificado de Tradicidén y Libertad, expedido por la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro, ubicado en la Carrera 85D # 46A
- 66 Edificio 1 Oficina 501 B la cual cuenta con 483 M?, ubicado en la ciudad de Bogotd D.C.

2.8 AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DEL
OBJETO CONTRACTUAL:

N/A

2.9 SUPERVISION O INTERVENTORIA:

El seguimiento al cumplimiento del contrato sera realizado por el Subgerente Administrativo

y Financiero, o por quien designe el ordenador del gasto, sin perjuicio a que pueda reasignarla
en otros funcionarios.

2.10 OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIALES DEL SUPERVISOR O INTERVENTOR:
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La Supervisidon del contrato sera a cargo del funcionario o profesional que sea designado por
la UAECD quien tendra las siguientes obligaciones:

1. Expedir constancia oportuna sobre el cumplimiento de las obligaciones de EL
CONTRATISTA, para efectos de realizar el pago del contrato.

2. Informar oportunamente sobre el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contractuales al ordenador del gasto y elaborar el informe respectivo, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

3. Certificar la ejecucidn del contrato dentro de las condiciones exigidas, lo cual es requisito
para efectuar los pagos.

4. Elaborar y suscribir las actas respectivas, tales como el acta de inicio y de liquidacién del
contrato, si a ello hubiere lugar.

5. Vigilar que se mantenga vigente la pdliza que ampara el contrato, y exigir su renovacion,
restablecimiento y actualizacidn en el evento de presentarse modificaciones en el valor
del contrato, su plazo o en virtud de la aplicacion de multas, sanciones y demas
vicisitudes.

6. Elsupervisor(a) ejercera la labor encomendada de acuerdo con lo establecido en la Ley,
en especial en el articulo 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011 y el Manual de Contratacion y
supervision incluido en el Sistema de Gestion de Calidad de la UAECD, y sus
modificaciones.

7. Exigir el pago efectuado por EL CONTRATISTA por concepto de salud, pensiones, y
riesgos laborales, de acuerdo con lo exigido en el paragrafo 1 del articulo 23 de la ley
1150 de 2007, ley 1562 de 2012, ley 1607 de 2012, Ley 1819 de 2016 y demads normas
que regulen la materia, en caso de que aplique de conformidad con lo sefialado en el
estudio previo.

8. Actualizar de manera oportuna la plataforma SECOP Il, con los documentos de ejecucion
del contrato.

9. Reportar dentro de mes siguiente a la terminacién del contrato, el informe final de
supervision a la Subgerencia de Contratacion.

10. Gestionar la liquidacién del contrato de manera oportuna, cuando haya lugar a ello.

11. Dar aplicacién al Manual de Contratacidn y Supervision aprobado por la UAECD.

12. Hacer cumplir las obligaciones establecidas en los estudios previos, y demas
documentos anexos a los mismos.

13. En general, todas las que se desprendan del ejercicio de la supervision.

Nota Primera: En ninglin caso podrd el Supervisor exonerar al CONTRATISTA del
cumplimiento o responsabilidad derivada de las obligaciones adquiridas contractualmente o
por disposicidn legal, ni tampoco, modificar los términos del contrato.
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Nota Segunda: Toda orden o instruccidon que imparta el/la Supervisor/a debera contar por
escrito.

Nota Tercera: En todo caso, el competente de la ordenacién del gasto podra modificar
unilateralmente la designacidn de supervision, lo cual se comunicara por escrito al supervisor
designado, con copia al contratista, a través de medio idéneo

Nota Cuarta: Cuando el supervisor entre en periodo de vacaciones, licencia o cualquier tipo
de suspensién de funciones, antes de empezar dicho periodo, tendra que personalmente
hacer la gestién ante el ordenador del gasto, para que su labor como supervisor del presente
contrato sea asumida por otra persona. Sera responsabilidad del supervisor titular adjuntar
la designacidn del supervisor temporal al expediente creado en la plataforma transaccional
SECORP ILI.

Nota Quinta: La supervision del presente contrato se sujeta en forma principal al cargo
designado y no a la persona y tendra que conocer todos los documentos del expediente
electrénico de la plataforma transaccional SECOP II.

2.13 OBLIGACIONES A CARGO DE LA UAECD (ARRENDATARIO):

Constituyen obligaciones especiales de EL ARRENDATARIO, ademas de las sefialadas en el
Titulo XXVI del Cédigo Civil, las siguientes:

1) Pagar por concepto de canon de arrendamiento mensual la suma fijada en el contrato.

2) Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal
derivado de su uso.

3) Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador o de sus representantes, para
constatar el estado y la conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su
interés siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a
cargo de la Unidad.

4) Exigir al Arrendador la disponibilidad del inmueble convenido, en los términos pactados
en la propuesta comercial.

5) Ejercer la supervision del contrato por intermedio del funcionario designado.

6) Analizary responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

7) Responder por el aseo, conservacidon, mantenimiento y la éptima presentacién del
espacio arrendado.

8) Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en
que le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos, lo cual
constara en la respectiva acta de restitucion.
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9) Mantener controlado el ingreso de los usuarios y funcionarios a las instalaciones.

10) Cancelar los valores correspondientes a servicios publicos (agua, luz, telefonia, internet,
etc.) y todos aquellos adicionales que requiera la UAECD y que sean adquiridos
directamente.

11) Las demas obligaciones inherentes a la naturaleza del contrato.

12) Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que
de él forman parte.

2.14TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR:

De acuerdo con las caracteristicas del objeto contractual, el contrato a celebrar es de
ARRENDAMIENTO.

3 MODALIDAD DE CONTRATACION Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS
JURIDICOS.

La modalidad de contratacidon aplicable en el presente proceso de seleccién es la de
CONTRATACION DIRECTA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2, numeral 4, literal i) de
la Ley 1150 de 2007 “El arrendamiento o adquisicion de inmuebles”; y en el articulo
2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, la modalidad indicada es la contratacion directa. Es
de resaltar que el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, regula las pautas para la
presente contratacion asi:

“Arrendamiento de bienes inmuebles: Las Entidades estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deberdn sequir las siguientes reglas: 1.
Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd
tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

4 EL ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

4.1 VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor estimado para la contratacién corresponde a la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUATRO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($339.999.804) INCLUIDO IVA. Valor que incluye todos los gastos, y

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90,

Codigo postal: 111311

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Tel: (57) 601 2347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co BOGOT
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GCO-01-FR-04
V.3.




UAECD

Catastro Bogota

ESTUDIOS PREVIOS PROCESOS DE CONTRATACION DIRECTA
DECRETO 1082 DE 2015

todos los tributos que se generen con ocasidn a la celebracidn, ejecucion y liquidacion del
contrato, asi como los gastos en que deba incurrir el ARRENDADOR para el cumplimiento del
contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas contenidas en la propuesta
comercial presentada por éste.

El valor estimado del contrato se obtuvo después de revisar los costos de arrendamiento de
inmuebles comerciales en la zona, de acuerdo con el estudio del sector y de mercado y en el
cual se refleja las condiciones reales y actuales del mercado.

4.2 VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA
CONTRATACION:

Para establecer el Presupuesto del proceso: “Arrendamiento de inmueble para operacién
alterna de la UAECD", se realizaron las siguientes actividades, conforme al anexo técnico
presentado y compuesto por el tipo de servicio a prestar y los productos a utilizar, se
determinaran los valores unitarios respectivos:

i Se realiza un andlisis de unas ofertas recibidas por la Subdireccion Administrativa y
Financiera de la UAECD, que ofrecen espacio para 120 puestos de trabajo con area
aproximadas disponibles entre 404m2 a 483m2 y con servicios publicos.

ii.  Se recibieron tres (3) cotizaciones de personas juridicas: dos (2) de INVERSIONES LEE
CARDENAS S.A.S. y una (1) del COMPLEJO LOGISTICO SAN CAYETANDO, las cuales cumplen
con las especificaciones técnicas requeridas con el fin de determinar el valor por metro
cuadrado IVA incluido, para de esta manera establecer la oferta mas favorable para la
UAECD. A continuacion, se relacionan las empresas que participaron del estudio de

mercado:
Tabla No.19: Datos proveedores que cotizaron
i Cotizo
Correo electrdnico/ tel.
EMPRESA B / Persona de Contacto
/Datos (Si o No)
INVERSIONES LEE | info@Ibinmobiliaria.com Luis Felipe Diaz S|
CARDENAS S.A.S.
Tel. 6204159
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INVERSIONES LEE info@lbinmobiliaria.com Luis Felipe Diaz S|
CARDENAS S.AS.

Tel. 6204159
COMPLEJO LOGISTICO SAN | Tel: 6207810 — 4101070 — | Camilo Lee Corradine SI
CAYETANO 3193559201

Fuente: Elaboracion Propia

De acuerdo con las necesidades técnicas del inmueble se efectué un informe de
inspeccion, por parte de la Subdireccidon Administrativa y Financiera de la UAECD, el cual
fue realizado el dia 29 de marzo del 2023, a las tres (3) posibles sedes ubicadas en Bogot3,
por la Contratista de Seguridad y Salud en el Trabajo de la UAECD y que hace parte de
este estudio de mercado. Las sedes a las cuales se les realizé la inspeccion fueron las
siguientes:

Tabla No.20 Datos sedes que cotizaron

INMOBILIARIA UBICACION
COMPLEJO LOGISTICO SAN CAYETANO Carrera 85K N° 46 A - 66 Edificio San Cayetano
INVERSIONES LEE CARDENAS S.A.S. Calle 7 N° 17-70 Edificio Carrera 7

Av Calle 40 A N° 13-09

INVERSIONES LEE CARDENAS S.A.S. . .
Edificio Centro Internacional

Fuente: Elaboracion Propia

iv. Se verificd por la Subdireccion Administrativa y Financiera de la UAECD, que los
inmuebles cumplieran con cada una de los requerimientos técnicos y fisicos y se
identifica la ubicacion mas estratégica de un sitio central y de comercio que fuera de facil
acceso para los clientes internos y externos.

V. Se realiza, andlisis del contrato de la vigencia 2022 que fue ejecutado por la entidad:

Tabla No.21: Contratos Ejecutados UAECD
CONTRATO
e NUMERO DEL PROCESO PLAZO VALOR CONTRATISTA
455-2022 UAECD-CD-455-2022 12 meses $399.506.472 Promociones Guibel S.A.S.
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Fuente:Secop Il

vi. Conforme a las ofertas presentadas, se calculd el promedio del metro cuadrado utilizable
en la ciudad de Bogota, de acuerdo con lo ofrecido dentro de las propuestas de
arrendamiento y se dividié entre los metros cuadrados con que cuenta el inmueble.

Tabla No.22 Valor metro 2 de la zona sin dotacion

CANTIDAD | DOTADA J:;:SAT_A}::):L VALOR
INMOBILIARIA UBICACION METROS | INGRESAR (INCLUIDO IVA Y METRO
CUADRADOS | SI/NO p CUADRADO
/ ADMINISTRACION)
INVERSIONES L | 36 7 N 17-70
Piso 11 Edificio 413 NO 40.344.900 97.687
CARDENAS S.AS.
Carrera 7
Av Calle 40 A N°
INVERSIONES LEE 13.-99. Piso 7 104 NO 39.084.504 96.744
CARDENAS S.A.S. Edificio Centro
Internacional
Carrera 85K N° 46
COMPLEJO LOGISTICO | A - 66 .o.ﬂ.cma 501 483 NO 37777 756 28915
SAN CAYETANO B Edificio San
Cayetano
Elaboracién: Fuente Propia
vii. Para el analisis comparativo, se analizan los precios de arrendamiento de cada uno de los

inmuebles, y el valor de administraciéon a pagar: por PROMEDIO, MEDIA GEOMETRICA,
MEDIANA, DESVIACION ESTANDAR, VALOR MAXIMO-VALOR MINIMO, y poder
determinar un presupuesto mensual del servicio y los costos e impuestos a cargo que
por ley la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital debe descontar, (Anexo 2:
Anilisis de Precios)

viii. Se realiza un anadlisis comparativo utilizando diferentes medidas estadisticas,
proporcionando una vision completa de los datos: Cada medida estadistica ofrece una
perspectiva diferente sobre los datos. El promedio muestra la tendencia central, la media
geométrica se enfoca en los cambios relativos, la mediana muestra el valor central y la
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desviacion estandar indica la dispersion de los datos. Al utilizar multiples medidas, se
obtiene una imagen mas completa y precisa del conjunto de datos.

iX. Una vez analizado, se toma los valores de precios conforme al valor minimo, resultante

del andlisis de datos y conforme al analisis de mercado, para determinar un presupuesto
mensual a pagar por arrendamiento incluido IVA y administracién y posteriormente
redondear a nimeros enteros.

X. Con base en la informacién tomada para el mes de marzo de 2023, se realiza la

actualizacién del presente estudio, con el fin de poder dar continuidad al contrato
suscrito por la Entidad, y con el fin que no se paren las actividades que se ejecutan en
esta sede.

CONCLUSIONES

El arrendamiento de inmuebles, permite a la Entidad acceder a espacios fisicos de
manera rapida y flexible por un determinado tiempo segun la necesidad, y sus costos
pueden ser menores a diferencia de la adquisicion de un inmueble propio.
Adicionalmente, se pueden buscar los inmuebles en diferentes sitios geograficos del pais,
con el fin de facilitar el cumplimiento y desarrollo de las actividades requeridas dentro
de los proyectos que adelanta la UAECD.

Después de la pandemia, varios factores pueden influir en la determinacién de los precios
de los productos, como la Oferta y demanda: La ley bésica de la economia, la ofertay la
demanda, sigue siendo un factor fundamental para determinar los precios. Sila demanda
de un producto es alta y la oferta es baja, es probable que los precios suban. Por el
contrario, si la oferta es alta y la demanda es baja, los precios pueden disminuir;

Costos de produccidn: Los costos de produccidn tienen un impacto significativo en los
precios de los productos. Después de la pandemia, los costos de produccién pueden
variar debido a cambios en los precios de las materias primas, el transporte, la mano de
obra y otros factores relacionados. Si los costos de produccién aumentan, es probable
que los precios de los productos también suban.;

Competencia: El nivel de competencia en un determinado mercado puede influir en los
precios. Si hay una competencia intensa entre diferentes empresas, es probable que los
precios sean mas bajos, ya que las empresas intentaran atraer a los clientes ofreciendo
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precios competitivos. Por otro lado, si hay menos competencia, las empresas pueden
tener mas margen para fijar precios mas altos;

Politicas gubernamentales: Las politicas gubernamentales, como los impuestos,
aranceles y regulaciones, pueden afectar los precios de los productos. Los cambios en las
politicas econdmicas pueden tener un impacto directo en los costos de produccidny, en
ultima instancia, en los precios que los consumidores deben pagar por los productos y

la TRM en Colombia tiene un impacto en la economia nacional, especialmente en lo que
respecta al comercio internacional, las importaciones, las exportaciones, la inflacién y las
inversiones extranjeras. Los cambios en la TRM pueden influir en los precios de los
productos importados y exportados, asi como en el costo de vida general en el pais

iii. Teniendo en cuenta el analisis de precios de mercado realizado, el valor mensual de
arrendamiento incluido IVA y ADMINISTRACION a pagar por un inmueble de las
condiciones conforme a la ficha técnica es de TREINTA Y SEIS MILLONES CINCUENTA'Y
UN MIL CIENTO NOVENTA Y UN PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($36.051.191).

iv. Por lo anterior, se concluye en la presente constancia del estudio de mercado, que la
oferta mas favorable y ajustada al presupuesto resultante del analisis de precios,
corresponde a la propuesta del inmueble ubicado en la Carrera 85K N° 46A-66 Oficina
501 B Edificio San Cayetano, ubicado en el casco urbano de la ciudad de Bogotd, con
beneficios adicionales como ubicacién, mayor cantidad de bafos, area utilizable entre
otros.

V. El canén mensual de arrendamiento ofrecido para el inmueble ubicado en la Carrera 85K
N° 46A-66 Oficina 501 B Edificio San Cayetano, ubicado en el casco urbano de la ciudad
de Bogotd es de TREINTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($37.777.756. 00).

Vi. Dicho presupuesto contempla IVA, ADMINSTRACION y demas impuestos, tasas, asi como
contribuciones de caracter nacional y/o Distrital legales, costos directos e indirectos que
por ley la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital debe descontar.

vii. El plazo para el arrendamiento del inmueble es de nueve (9) meses, TRESCIENTO
TREINTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
CINCO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($339.999.805,00).
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viii. La UAECD descontara al proveedor del valor bruto del pago, los siguientes valores por
concepto de estampillas:

El 0.5% Estampilla Pro-Cultura, tal como lo contempla el articulo 1 Decreto 479 del 30 de
diciembre de 2005: “responsables del recaudo. Las entidades que conforman el
Presupuesto Anual del Distrito Capital de Bogota seran agentes de retencién de las
Estampillas “PRO CULTURA”, por lo cual descontaran, al momento de los pagos y de los
pagos anticipados de los contratos y adiciones que suscriban, el 0.5% por concepto de
cada estampilla, del valor pagado,... (...).”

El 2.0 % Estampilla Pro-Adulto Mayores, tal como lo advierte el articulo 67 del acuerdo
645 de 2016: “Se modifica el articulo 4 del Acuerdo Distrital 188 de 2005, el cual quedara
asi: Articulo 4. Causacion. Las entidades que conforman el presupuesto anual del Distrito
Capital de Bogota seran agentes de retencion de la “Estampilla para el Bienestar del
Adulto Mayor”, por lo cual descontaran, al momento de los pagos y de los pagos
anticipados de los contratos y adiciones que suscriban, el 2% de cada valor pagado, sin
incluir el impuesto a las ventas de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 de la Ley
1276 de 2009” (...).

4.3 CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL (CDP) Y RUBRO PRESUPUESTAL:

La presente contratacidn se encuentra respaldada con el Certificado de Disponibilidad No.
1176 de fecha 26 de julio de 2023, indicado y adjunto por la Entidad en la plataforma SECOP
Il.

4.4 FORMA DE PAGO:

La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital pagara al ARRENDADOR el valor del
canon de arrendamiento de la siguiente forma: Pagos mensuales iguales por valor de Oferta
que establece un canon mensual de arrendamiento de TREINTA Y SIETE MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($37.777.756) IVA INCLUIDO. En el valor del canon de arrendamiento estdn
incluidos los gastos, impuestos o contribuciones a que haya lugar.

Los pagos se efectuaran dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la radicacién de
la cuenta de cobro o factura en la Subgerencia Administrativa y Financiera, previa
certificacion de cumplimiento a satisfaccién rexpedida por el supervisor del contrato,
acompanada de los respectivos recibos de pago por concepto de aportes al Sistema de

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90,

Codigo postal: 111311

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Tel: (57) 601 2347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co BOGOT
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GCO-01-FR-04
V.3.




UAECD

Catastro Bogota

ESTUDIOS PREVIOS PROCESOS DE CONTRATACION DIRECTA
DECRETO 1082 DE 2015

Seguridad Social Integral en Salud, Pensién y Riesgos Laborales, aportes parafiscales: Sena,
ICBF y Cajas de Compensacion Familiar.

El IVA se determina segln la normatividad vigente, este puede modificarse si asi lo dispone
la Ley.

Los pagos se efectuaran en la cuenta de ahorros o corriente de la entidad financiera que
indique el contratista, de la cual sea titular este. Sin perjuicio de lo anterior queda entendido
que la forma de pago supone la prestacion real y efectiva de la contraprestacion pactada.

Paragrafo 1: EL ARRENDADOR deberd informar sobre los cambios en el nUmero de cuenta o
entidad bancaria. Esta situacién se debera informar a través de oficio a la supervision,
anexando al mismo, la copia de la certificacion bancaria donde se deben realizar los
siguientes pagos. Esta informacién se deberd remitir por la supervisidén a la Subdireccién
Administrativa y Financiera para las gestiones internas del caso y actualizacion de la
informacidn. El cambio de la cuenta bancaria no requiere de modificacién del contrato.

5. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE (LEY 1150 DE 2007 Y
DECRETO 1082 DE 2015.

La modalidad de seleccidn corresponde a la contratacion directa establecida en el literal i)
del numeral 4 del articulo 2° de Ley 1150 de 2007, la cual se establece para el arrendamiento
o adquisiciéon de inmuebles por parte de las entidades del Estado. Tal disposicién normativa
fue desarrollada por el Art. 83 del Decreto 1510 de 2013 compilado en el Decreto 1082 de
2015.

Teniendo en cuenta la necesidad se encuentra debidamente justificada a lo largo del
presente estudio previo, en el estudio de mercado y a través del respectivo analisis de sector,
la entidad estima necesario y conveniente adelantar un contrato de arrendamiento que
permita contar con las caracteristicas técnicas necesarias y suficientes para garantizar el
6ptimo funcionamiento de las actividades de la UAECD en la ciudad de Bogota D.C.

Por consiguiente, por ser un contrato de arrendamiento, se podra contratar directamente
con quien esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, para lo cual verificé la
idoneidad de la empresa que ofertd el menor precio por metro cuadrado, con la finalidad de
determinar si cumplen con los requisitos para la celebracion del contrato.
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Es asi como, el inmueble ubicado en la Carrera 85D # 462-66 cumple con los pardmetros y
especificaciones técnicas minimas requeridos por la UAECD y ofrece unas caracteristicas
técnicas adecuadas y propicias para la actividades a desarrollar en la sede, considerando el
parametro objetivo de comparacion, con relacion al valor del metro cuadrado ofertado. Asi
mismo, cuenta con ventajas comparativas con respecto a los inmuebles encontrados en el
mercado inmobiliario en la ciudad de Bogota, no sélo por sus condiciones técnicas y de
ubicacidn, sino porque incluye servicios adicionales como parqueaderos con los cuales se
puede garantizar el funcionamiento y operacion de la sede alterna temporalmente
requerida. Lo anterior, de conformidad con el andlisis del sector que soporta la presente
contratacion.

En razén a lo descrito, al estudio de mercado, el analisis del sector, la Subgerencia
Administrativa y Financiera recomienda que, para tomar la decisién de tomar en arriendo el
inmueble en comento, se tenga en cuenta el cumplimiento de las caracteristicas del mismo,
de las especificaciones técnicas fijadas por la entidad y que el canon de arrendamiento se
encuentra dentro del presupuesto asignado por la UAECD, previa comparacion de las
caracteristicas de los inmuebles identificados y atendiendo a que la UAECD, no cuenta con
inmuebles propios para el cumplimiento de sus funciones en la ciudad de Bogota D.C,, y lo
cual se requiere para dar alcance a las metas propuesta y establecidas de conformidad con
la normatividad vigente.

6. ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO.

Se encuentra contenido en la Matriz de Analisis de Asignacion del Riesgo diligenciada y
suscrita por el drea de origen de acuerdo con la politica establecida para la UAECD, segun lo
establecido en el articulo 4 de la ley 1150 de 2007, articulo 2.2.1.1.1.6.3 y numeral 6 del
articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015. La cual se encuentra como anexo de este
estudio previo. Ver Anexo.

7. EL ANALISIS DE LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL
PROCESO DE CONTRATACION.

De conformidad con el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, para la contratacion
directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccion 3, que comprende los Articulos
2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1 del mencionado Decreto no es obligatoria y la justificacion para
exigirlas o no, debe estar en los estudios y documentos previos.
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Por lo anterior, el presente proceso de contratacion SI _ NO_X_ requiere la constitucién de
garantias, por las siguientes razones:

Es de potestad del arrendador contar con una pdliza mediante la cual asegure el inmueble ante
cualquier dafio o eventualidad que pueda ocurrir. Conforme lo anterior y toda vez que la forma
de pago del canon de arrendamiento mensual asegura que el bien esta en uso y goce de la
UAECD durante la ejecucién del presente contrato, no se evidencia la necesidad de exigir
garantias de cumplimiento.

8. INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO
COMERCIAL.

De acuerdo con el numeral 12, Anexo N.2 4 del Manual de Acuerdos Comerciales emitido por
Colombia Compra Eficiente, establece dentro de las listas de excepciones a la aplicacion de
acuerdos comerciales, la adquisicidén o arrendamiento de bienes inmuebles (tierras, edificios,
etc.) o los derechos sobre estos; dado lo anterior, para esta contratacion no aplica el analisis
de Acuerdos comerciales.

9. ANALISIS DEL SECTOR. (ARTICULO 2.2.1.1.1.6.1 DECRETO 1082 DE 2015)

El area de origen hace constar que durante la etapa de planeacidn realizé el analisis necesario
para conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacidon desde la perspectiva
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de riesgo, asi como el
conocimiento de los posibles oferentes.

9.1 PERSPECTIVA LEGAL:

El sector al que pertenece el objeto de la presente contratacion se encuentra regulado desde

De conformidad con las actividades que se desarrollardan a través del contrato que se
celebrard, se tiene como sustentos y fundamentos normativos las siguientes normas
aplicables al presente proceso:

e ley 80 de 1993 “Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacién de la
Administracién Publica”

e Ley 1150 de 2007. “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la
transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la
contratacion con Recursos Publicos”
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e Decreto 1082 de 2015 “Por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del
sector administrativo de planeacion nacional”

9.2 PERSPECTIVA FINANCIERA:

Las actividades econdmicas se encuentran divididas en sectores econdmicos, cada uno de
ellos hace parte de una actividad econdmica cuyos elementos o productos tienen
caracteristica en comun vy se diferencian de otras agrupaciones. Su division se realiza de
acuerdo con los procesos de produccion, es decir de acuerdo con el servicio que realicen o
al producto que comercialicen.

Se establecen tres sectores, segiin la economia cldsica: a. Sector primario: Se refiere a todas
las actividades del agro o produccion basica. b. Sector secundario: Se refiere a la produccion
de la industria, construccidn o manufactura. c. Sector terciario: Se refiere a los servicios que
se brindan ya sea en el comercio, bancos, educacion, etc.

El objeto del presente proceso se encuentra ubicado dentro del sector terciario o de servicios
el cual contempla actividades relacionadas con los servicios no productores o
transformadores de bienes materiales.

El Sector TERCIARIO o de SERVICIOS Incluye todas aquellas actividades que no producen una
mercancia en si, pero que son necesarias para el funcionamiento de la economia. El sector
terciario estd compuesto de las partes “blandas” de la economia, es decir, las actividades en
donde la gente ofrece su conocimiento y tiempo para mejorar la productividad, desempefio,
potencial y sostenibilidad de la economia. Los servicios son también conocidos como bienes
intangibles e incluyen la atencién, el asesoramiento, la experiencia, el debate entre otros.
También es importante tener en cuenta que las actividades terciarias implican no solo la
provision de servicios a los consumidores (business-consumer) sino también a otras
compaiiias (business.to.business). Una empresa consultora para campafias de marketing de
otras compaiiias es un ejemplo de business-to-business.

Clasificacién industrial de las actividades del sector terciario (segin entidades estadisticas):

e Comercio al por menor y al por mayor
e Transporte y almacenamiento.
e Transporte aéreo.
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e Alojamiento y servicios de comida.

e Informacién y comunicaciones.

e Actividades financieras y de seguro.

e Actividades inmobiliarias.

e Actividades profesionales, cientificas y técnicas.

e Actividades de servicios administrativos y de apoyo.

e Administracidn publica y defensa.

e Educacion.

e Actividades de atencion de la salud humana y asistencia social.
e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion.
e Actividades de asociaciones.

Aspecto Generales del Mercado:

La importancia de realizar este analisis ha sido mencionada en las recomendaciones de la
Organizacion de Cooperacion y de Desarrollo Econémicos (OCDE), le ha formulado al
Gobierno Nacional, las cuales constituyen buenas practicas en materia de promocion de la
competencia en la contratacion publica.

El presente analisis se adelanta en cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto Nacional 1082
de 2015, por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Administrativo de Planeacién Nacional, que en su articulo 2.2.1.1.1.6.1 establece: “Deber
de andlisis de las Entidades Estatales. La Entidad Estatal debe hacer, durante la etapa de
planeacidn, el andlisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de
Contratacién desde la perspectiva legal, financiera y técnica. La Entidad Estatal debe dejar
constancia de este analisis en los Documentos del Proceso”. El andlisis del sector hace parte
de la planeacion del proceso de contratacién y materializa los principios de planeacion, de
responsabilidad y de transparencia consagrados en la Ley 80 de 1993.
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Seglin el Fondo Monetario Internacional (FMI)1 el pais presentara un crecimiento
econdmico de 6,3% al finalizar este afo. Sin embargo, para 2023, la entidad multilateral
disminuyé su prondstico de crecimiento hasta el 2%.

https://elpais.com/america-colombia/2022-10-11/el-fondo-monetario-internacional-preve-que-
un-frenazo-en-la-economia-colombiana-en
2023.html#:~:text=EI%20Fondo%20Monetario%20Internacional%20(FMI,2%2C2%25%20en%20
2023

Analisis del producto interno bruto — PIB?

De acuerdo con el informe de Producto Interno Bruto publicado por el DANE en su boletin técnico
del 15 de febrero de 2023:2

El Producto Interno Bruto crece 22,7% en el afio 2022pr, a precios corrientes, respecto al mismo
periodo de 2021p (ver tabla 19). Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinamica
del valor agregado son:

e Comercio al por mayor y al por menor; Reparacién de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
22,4% (contribuye 4,5 puntos porcentuales a la variacién anual).
e Explotacién de minas y canteras crece 62,8% (contribuye 3,9 puntos porcentuales a la
variacion anual).
e Industrias manufactureras crece 26,5% (contribuye 3,3 puntos porcentuales a la
variacion anual).
En el cuarto trimestre de 2022pr, el Producto Interno Bruto crece 17,3% a precios corrientes
respecto al mismo periodo de 2021p (ver tabla 19). Las actividades econdmicas que mas
contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

! https://elpais.com/america-colombia/2022-10-11/el-fondo-monetario-internacional-preve-
que-un-frenazo-en-la-economia-colombiana-en
2023.html#:~:text=El%20Fondo%20Monetario%20Internacional%20(FMI,2%2C2%25%20en%202023.
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e Comercio al por mayor y al por menor; Reparacién de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
14,9% (contribuye 3,1 puntos porcentuales a la variacién anual).

e Explotacion de minas y canteras crece 40,6% (contribuye 2,8 puntos porcentuales a la
variacion anual).

e Industrias manufactureras crece 18,7% (contribuye 2,3 puntos porcentuales a la
variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie

ajustada por efecto estacional y calendario crece 1,5% a precios corrientes. Esta variacion

se explica principalmente por la siguiente dindmica:

e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores crece 9,8%.
e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 5,8%.

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucién de agua; evacuaciény
tratamiento de aguas residuales, gestién de desechos y actividades de saneamiento ambiental
crece 4,1%.

Tabla No.1 Valor agregado por actividad econémica

Tasas de < a preci corri

Afo total 202277

Serie ajustada por efecto
Serie Original estacional y calendario

ARo total Anual Trimestral
zo0z22" s Zoz=z"-1v s Zozz2"-1v /s
zo021" FY-V 3 Lav] 2022

Agricultura. ganaderia, caza, silvicultura ¥ pesca 33.3 2s.a s.e
Explotacién de minas y canteras sz.8 aoc.e 0.7
Industrias manufactureras 2e.5 187 2.2
Suministro de electricidad. gas. vapor y aire acondicionado’ 212 21s an
is.s 7.0 -1.0
224 1a.5 3.9
127 °.2 1.4
as s.0 —o.=3
s.a s.0 1s
. cientificas y técnicas = 159 13.s 2.3
. educacién y salud® 1z o5 21

imiento n ¥ otras
> > as.z s1a s.8

Valor agregado bruto z1.s 167 s

Total impuestos menos subvenciones sobre los productos 317 22.9 -o.6

Producto Interno Bruto 22.7 17.3 s
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Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Pprovisional

"preliminar

'Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; distribucién de agua; evacuacién y tratamiento de aguas
residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental.

*Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; transporte y
almacenamiento; alojamiento y servicios de comida.

*Actividades profesionales, cientificas y técnicas; actividades de servicios administrativos y de apoyo.

‘Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; educacién; actividades de atencién
de la salud humana y de servicios sociales.

*Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios; actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio.

Comercio al por mayor y al por menor.

Para el afio 2022pr, el valor agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacion
de vehiculos automotores y motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y
servicios de comida crece 10,7% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2021pr.
Esta dindmica se explica por los siguientes comportamientos:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores vy
motocicletas crece 5,7%.

e Transporte y almacenamiento crece 17,5%.

e Alojamiento y servicios de comida crece 16,4%.

Respecto al cuarto trimestre inmediatamente anterior, el valor agregado de comercio al
por mayory al por menor, reparacién de vehiculos automotores y motocicletas; transporte
y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida crece en 1,0%, en su serie original,
respecto al mismo periodo de 2021p. Esta dinamica se explica por los siguientes
comportamientos:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y
motocicletas decrece 0,2%.

e Transporte y almacenamiento crece 7,2%.

e Alojamiento y servicios de comida decrece 2,5%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional
y calendario, el valor agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacion de
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vehiculos automotores y motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento vy

servicios de comida decrece en 1,5%, explicado por:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y

motocicletas decrece 1,3%.
e Transporte y almacenamiento decrece 0,8%.

e Alojamiento y servicios de comida decrece 4,2%.

Tabla No. 2 comercio al por mayor y al por menor

Tabla 7. Comercio al por mayor y al por menor’
Tasas de crecimiento en volumen?
Ao total 2022°"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y

Actividad econémica calendario

Afio total Anual Trimestral

20227/ 20227-1v / 2022°-1v/

20217 2021°-1v 20227-111
Comercio al por mayor y al por menor® 57 -02 -1.3
Transporte y almacenamiento 175 7.2 -0.8
Alojamiento y servicios de comida 164 -2.5 -4,2
Comercio al por mayor y al por menor' 10,7 1.0 -1.5

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Informacion y comunicaciones.

Para el afio 2022pr, el valor agregado de informacién y comunicaciones crece 14,2%, en su

serie original, respecto al mismo periodo de 2021p. En el cuarto trimestre de 2022pr, el

valor agregado de informacion y comunicaciones crece 5,7% en su serie original, respecto

al mismo periodo de 2021p. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el

valor agregado decrece en 0,7%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Tabla No. 3 Informacién y Comunicaciones
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Tabla 8. Informacién y comunicaciones
Tasas de crecimiento en volumen’

Ao total 20227
Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por efecto
Serie original
tacional y calendario

Actividad econémica it A

Ao total Anual Trimestral

20227/ 20227-1v / 20227 -1v /

20217 2021P-1v 20227-111

Informacién y comunicaciones 14,2 5.7 -0,7

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Actividades inmobiliarias

Para el afio 2022pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0%, en su
serie original, respecto al mismo periodo de 2021p. En el cuarto trimestre de 2022pr, el
valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0% en su serie original, respecto al
mismo periodo de 2021p. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor

agregado crece en 0,4%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Tabla No. 4 Informaciéon y Comunicaciones
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Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen'

Ao total 2022P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original estacional y calendario

Actividad econémica
Ao total Anual Trimestral
20227/ 202271V / 20227-1v /
2021° 2021°P-1v 20227111
Actividades inmobiliarias 2,0 2,0 04

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Actividades profesionales, cientificas y técnicas

Para el 2022pr, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y
actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 8,3% en su serie original, respecto
al mismo periodo de 2021pr. Esta dindmica se explica por los siguientes comportamientos:

¢ Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 7,0%.
o Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 9,3%.

Respecto al cuarto trimestre de 2022, el valor agregado de las actividades profesionales,
cientificas y técnicas; y actividades de servicios administrativos y de apoyo crece en 8,3%,
en su serie original, respecto al mismo periodo de 2021p. Esta dindmica es explicada por:

¢ Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 7,0%.
o Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 9,3%.

En el cuarto trimestre de 2022pr, el valor agregado de las actividades profesionales,
cientificas y técnicas; y actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 3,9% en
su serie original, respecto al mismo periodo de 2021p. Esta dindmica se explica por los
siguientes comportamientos:
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e Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 2,9%.
e Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 4,8%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional
y calendario, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y
actividades de servicios administrativos y de apoyo decrece en 0,7%, explicado por:

e Actividades profesionales, cientificas y técnicas decrece -0,04%.

e Actividades de servicios administrativos y de apoyo decrece 1,2%

Tabla No. 5. Actividades Profesionales, cientificas y técnicas

Tabla 11. Actividades profesionales, cientificas y tecnicas’

Tasas de crecimiento en volumen?
Ao total 20227

Tasas de crecimiento (%)
22 Serie ajustada por efecto
Serie inal
. X erie origl estacional y calendario
Actividad econémica
Aio total Anual Trimestral
20227/ 2022%-1v / 20227-1v /
20217 2021°-1v 2022111
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 70 29 -0,04
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 93 48 -1,2
Actividades profesionales, cientificas y técnicas’ 83 39 -0,7

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Administracion publica y defensa.

Para el afio 2022pr, el valor agregado de la administracion publica y defensa, planes de
seguridad social de afiliacién obligatoria; educacidn; actividades de atencion de la salud
humana y de servicios sociales crece 4,9%, en su serie original, respecto al mismo periodo

de 2021p. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:
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e Administracidon publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria
crece 5,8%.

e Educacion crece 4,0%.
e Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 4,8%.

En el cuarto trimestre de 2022pr, el valor agregado de la administracidn publica y defensa,
planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; educacion; actividades de atencion de la
salud humana y de servicios sociales crece 1,4% en su serie original, respecto al mismo
periodo de 2021p. Esta dindmica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla
12):

e Administracidon publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria
crece 0,8%.

e Educacion crece 1,1%.
e Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 2,9%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario, el valor agregado de la administracion publica y defensa, planes de seguridad
social de afiliacion obligatoria; educacién; actividades de atencidn de la salud humana y de
servicios sociales crece en 0,3%, explicado por:

e Administracidn publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacidon obligatoria
crece 0,2%.

e Educacién decrece 0,2%.

e Actividades de atencidn de la salud humana y de servicios sociales crece 0,9%.

Tabla No. 6 Administracion Publica y Defensa
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Tabla 12. Administracién pablica y defensa’
Tasas de crecimiento en volumen?
Afio total 2022°"

Tasas de crecimiento (%)

Serergnel Sy e b it
Actividad econémica y
Afo total Anual Trimestral
20227 20227"-1v / 20227-\v /
20217 2021°-1v 20227-111
Administracion puablica y defensa; planes de sequridad social de
I . 58 08 02

afiliacién obligatoria
Educacion 40 11 -0,2
Act!vndades de atencion de la salud humana y de servicios a8 29 0.9
sociales
Administracién pablica y defensa ' 49 1.4 0,3

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Importaciones.

Para el afio 2022pr, las importaciones crecen 23,9% en su serie original, respecto al mismo
periodo de 2021pr. En el cuarto trimestre de 2022pr, las importaciones crecen 10,0% en su
serie original, respecto al mismo periodo de 2021p. Para la serie ajustada por efecto
estacional y calendario, las importaciones decrecen en 5,3%, respecto al trimestre
inmediatamente anterior.

Tabla No. 7. Importaciones
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Tabla 18. Importaciones

Tasas de crecimiento en volumen'

Afo total 2022F"
Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por efecto
Sesie orighns estacional y calendario
I e del gusto Afo total Anual Trimestral
20227/ 20227"-1\v / 20227-1\v/
20217 2021°-1v 20227"-111
Importaciones 239 10,0 -53

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Febrero 2022-2023

Grafica No. 1: IPC Variaciones Total Nacional

Gréfico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Febrero 2022 - 2023
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En el mes de febrero de 2023, el IPC registrd una variacion de 1,66% en comparacién con
enero de 2023, cinco divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (1,66%):
Educacién (8,50%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacién ordinaria del
hogar (2,04%), Transporte (1,99%), Bienes y servicios diversos (1,97%) y, por ultimo,
Restaurantes y hoteles (1,71%). Por debajo se ubicaron: Alimentos y bebidas no alcohdlicas
(1,60%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (1,29%), Salud (1,26%), Recreacion y cultura (1,19%),
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,95%), Prendas de vestir y calzado
(0,93%) vy, por ultimo, Informacién y comunicacién (-0,07%).

Tabla No. 8: IPC Variacién y Contribucién anual.

Cuadro 1. IPC Variacion y contribucion mensual
Segun divisiones de gasto
Febrero 2022 - 2023

2022 2023
Dvsiones de Gasto Feso (%) Varacion (%) Q‘;::‘:;::“ Varacidn (%) &x::::m;m
Educacién a4 442 018 8,50 0,31
:\::m Artiulos para ¢l hogar y para b conservacidn crdnara dd 419 260 040 204 0.00
Transpone 1293 113 015 1.9 026
Bhenas y servicios dversos 536 1.8 007 1514 010
Restauranies y hotekes 943 22 022 1M 0,18
TOTAL 100.00 1683 163 166 1,66
Almenics y bebidas no akohdbcas 1505 3% 050 1,60 0,32
Bebidis alcohdicas y tabaco 1,70 o 001 129 0,02
Sakd i 118 002 1% 0,02
Recreacién y cutra an 083 003 119 0,04
AlRMend, agua, dectricidad, gus y olros combusibies 3312 o 023 095 020
Prendas de vest y calzado 3% 123 004 093 0,03
Ifermacion y comuncacidn 433 004 000 007 0,00

Fuente: DANE, IPC
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Los mayores aportes a la variacién mensual del IPC (1,66%), se ubicaron en las divisiones de:
Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Educacion, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles, Transporte y Restaurantes y hoteles, las cuales aportaron 1,36 puntos
porcentuales a la variacidn total.
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En febrero de 2023 en comparacion con enero de 2023, la variacién de las subclases que mas
aportaron al indice total fueron: comidas en establecimientos de servicio a la mesa y
autoservicio (1,62%), educacion preescolar y bdsica primaria (8,17%), transporte urbano
(incluye tren y metro) (2,13%), arriendo imputado (0,65%), frutas frescas (7,49%),
inscripciones y matriculas en carreras técnicas, tecnolégicas y universitarias (9,61%),
educacion secundaria (8,35%), arriendo efectivo (0,62%), vehiculo particular nuevo o usado
(1,81%) y productos de limpieza y mantenimiento (3,56%). Las subclases con aportes
negativos a la variacion fueron: tomate (-6,36%), yuca para consumo en el hogar (-6,70%),
paquetes turisticos completos (-1,82%), papas (-1,71%) y cebolla (-1,48%).

Tabla No. 9: IPC Variacién y contribucion anual

Cuadro 2. IPC Variacién y contribucién anual
Por principales subclases

Diciembre 2022
Contribucidn Puntos
Subclase Variacion (%) porcenhnkes

Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 18,70 1,25
Bectricidad 2240 0,71
Vehiculo particular nuevo o usado 20,94 0,58
Arriendo imputado 360 0,50
Carne de res y derivados 20,21 0,50
Arroz 54,05 048
Productos de impieza y mantenimiento 37,89 045
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 2140 043
Leche 36,65 042
Arriendo efectivo 369 037

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

En febrero de 2023 en comparacion con febrero de 2022, la variacidén anual de las subclases
gue mas aportaron al indice total fueron: comidas en establecimientos de servicio a la mesa
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y autoservicio, (18,89%), Vehiculo particular nuevo o usado (23,06%),electricidad (19,51%),
arriendo imputado (4,05%), transporte urbano (11,54%), arroz (48,42%), carne de res y
derivados (17,20%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato, (20,90%),
leche (34,55%) y productos de limpieza y mantenimiento (32,12%). Las mayores
contribuciones negativas se presentan en: papas (-1,69%), aparatos de procesamiento de
informacidn y hardware (-3,06%), elementos implementos médicos (-2,62%), y articulos para
bebés y su reparacién (-0,69%).

Tabla No. 10: IPC Variacion y contribucidn anual Febrero 2023

Cuadro 6. IPC Variacion y contribucion anual

Por principales subclases
Febrero 2023
Subclase Variackn (%) Con:ab::m:;;

Comidas en establecimentos de servicio a la mesa y autoservicio 18,89 128
Vehiculo particular nuevo o usado 23,06 063
Bectricidad 19,51 062
Arriendo Imputado 405 055
Transporte urbano (Incliye tren y metro) 11,54 054
Arroz 48,42 044
Carne de res y derivados 17,20 042
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 20,90 042
Leche 34,55 042
Productos de impieza y mantenimento 32,12 041

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacidn en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Sector de prestacion alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones.

El 2022 en Colombia tuvo un desempefio muy positivo, considerando la recuperacion

postpandemia, y aunque para finales del afio se presentaron eventos econdémicos que

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90,

Caodigo postal: 111311

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Tel: (57) 601 2347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co BOGOT’\

GCO-01-FR-04
V.3.




UAECD

Catastro Bogota

ESTUDIOS PREVIOS PROCESOS DE CONTRATACION DIRECTA
DECRETO 1082 DE 2015

impulsan hacia una desaceleracién que impactara el primer semestre de 2023, se espera una
estabilizacion en el segundo semestre de este afio.3

El 2022 representd para el sector inmobiliario un afio de resiliencia con aumento en tasas de
interés, un incremento en canones de arrendamiento, una disminucién en ventas de
vivienda nueva. El sector inmobiliario tuvo un decrecimiento en 2022 frente a 2021, a nivel
nacional, las ventas de vivienda nueva cayeron en un 12%. En Bogotd, el porcentaje de
colocacién de viviendas usadas en los sectores 4, 5y 6, disminuyd 4,7 puntos para arriendo
y 3,8 puntos en venta. En Cali, el arriendo bajé 13 puntos, mientras el segmento de vivienda
usada se mantuvo con respecto a 2021. Para el sector de vivienda nueva, el mejor mes en
ventas de 2022 fue marzo, con mas de 14.000 unidades vendidas en vivienda VIS y mas de
7.000 en vivienda No VIS.

En términos de oferta, la tendencia mas relevante a cierre de 2022 fue la participacion de
Medellin y Bogota tanto para arriendo, inmuebles nuevos y usados, con 24,60% y 31,10%,
respectivamente. Pereira ingresé al top de la oferta de inmuebles en el puesto 7,
demostrando que esta ciudad estd tomando fuerza en el sector. Mientras que ltagii
disminuyd su participacién, quedando por fuera de este pédium. Los apartamentos fueron
el tipo de inmueble mas ofrecido en 2022, con una participacién del 49%, seguido de
inmuebles no residenciales como lotes, bodegas, oficinas (30,72%) y casas (19,8%). En este
2023 se proyecta una disminucién en vivienda nueva del 14,1%. Segun La Galeria
Inmobiliaria, la caida mas significativa se espera en ciudades de la costa como Santa Marta
(-29,3%) Cartagena (-20,6%) y Barranquilla (-21,8%). En cuanto a los cdnones de
arrendamiento, tendremos alzas hasta del 13,12% a lo largo de este aiio, de acuerdo al IPC
de diciembre de 2022. Las tendencias en la busqueda de inmuebles durante el 2022
estuvieron focalizadas en tres caracteristicas: habitaciones, parqueadero y el estrato de la
propiedad. El inmueble ideal para los colombianos cuenta con 3 habitaciones, 2 bafos, 1
parqueadero. Esta ubicado en estrato 3 y tiene un area de entre 50 y 70 m2. Este perfil esta
basado en las busquedas obtenidas en 2022 y no se espera mayor variacion sobre estas
preferencias a lo largo de este afio. Se evidencié un aumento significativo en las tasas de los

créditos hipotecarios. En el segundo semestre de 2022, el incremento fue de 2,89 puntos

3 https://www.ciencuadras.com/blog/wp-content/uploads/2023/02/Informe-Anual-
2022_compressed-1.pdf
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para VIS en UVR y de 3,26 en No VIS en UVR. Comparado con el afio 2021, observamos un
aumento de mas de 7 puntos, tanto para VIS como No VIS.

Tipo de inmueble mas ofertado.

En 2022, los apartamentos concentraron la oferta de propiedades en Colombia, con un
49,40% de participacion. Siguieron los inmuebles no residenciales como locales, bodegas y
lotes, con un 30,72%. Finalmente, las casas tuvieron el 19,88% de la oferta nacional.

Tabla No. 11: Inmuebles ms ofertados en el 2022

49,40% 19,88%

Apartamento Cass ~ Local bodega y otros

Fuente: Informacion del portal inmabillario clencuadras.com a clerre de 2022
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La oferta de inmuebles en arriendo en 2022 se concentrd en precios de entre los 3 a los 5
millones, con el 16,6% de participacion. Siguieron los canones por alrededor de los 2 a 3
millones, con un 15,38%.

Grafica No. 2: Oferta de inmuebles 2022

@ % de arriendo

Oy 500.000 750.000 1-1.2 12y15 15y2 2y3 3y5 5y10 +10
500.000 y750.000 y1millén  Millones Millones Millones Millones Millones Millones Millones

8,68%
6,69%
9,42%
10,91%
12,18%

4,62%

1,13%

Fuente: Informacidn del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2022."

Con un 56,08% de participacion, Bogota, Medellin y Cali fueron las ciudades preferidas en el
afio 2022 para comprar inmuebles nuevos, usados o arrendar en el pais. Comparado con
2021, donde el top 5 fue: Bogota (33,81%), Medellin (27,52%), Barranquilla (11,34%),
Cartagena (7,42%) y Envigado (5,58%), se evidencia un cambio significativo en la distribucion
del interés de los colombianos: e El afio pasado entraron a este ranking Cali y Bucaramanga.
¢ Cartagena y Barranquilla disminuyeron en busquedas. ¢ Pereira tuvo un comportamiento
relevante en 2022, logrando ingresar al top 10.

Grafica No. 3: Demanda de Inmuebles en Colombia
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El comportamiento de los arrendamientos residenciales (apartamentos / casas) cerré el 2022
con un crecimiento anual de 6,1% para casas y el 5,1% para apartamentos. Teniendo en
cuenta la inflacidon de 2022, para este 2023 el canon de arriendo presenta un incremento del
13,12%.

En el segmento de inmuebles no residenciales se superd el aumento que tuvieron los
residenciales durante el 2022, con un incremento del 8,7% locales y 8,3% oficinas y bodegas,
en comparacion con 2021. Sin embargo, se evidencio una desaceleracidn cerca del 1% en los
canones de arriendo de los locales. En términos generales, durante el afio 2022 hubo un
comportamiento con bajas fluctuaciones en este segmento de inmuebles no residenciales
(locales, bodegas y oficinas).

Grafica No. 4: Comportamiento de Arriendos No Residenciales en Colombia
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Tal como ocurrid en el segmento residencial, la ciudad con el mayor incremento en canones
de arrendamiento de inmuebles comerciales fue Cartagena, con un 14.5% en locales, 12.4%
en bodegas y 10.7% en oficinas. De igual forma, Bucaramanga fue la ciudad con menor

aumento para las oficinas y locales, con un 5,6% y 8,4% respectivamente. Por su parte, Cali
registré una variacion del 5,4% en bodegas.

Tabla No. 12: Arrendamiento de Inmuebles Comerciales por Ciudades
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(o S 25w Jema )22 ) 222)

Barranguila N7.7 1260 1267 s
Bogota 079 N66 nz.2 0.5 €5 B
Bucaramanga 1078 ne3 n6.8 0.4 8.4 e
Cali N34 1233 1241 06 9.4 o
Cartagena 1095 1245 125.4 0.8 145 =
Madelin n7s 1269 127.8 0.7 87 [
Otras n44 1233 1240 05 8.3 c

Total n3z 1223 1230 0.6 87
Barranguilla N6.0 1256 1263 06 89 [nl
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Total 1090 N3 ns.0 0.6 83
Barranquila nzse 1228 1230 0.2 9.0 o
Bogota 1094 mNas m.2 06 2.0 m
Bucaramanga ms 1203 1220 14 9.4 [}
3 Call n4.s 121.2 121.6 0.4 6.4 [ny
§ Cartagena n32 1261 127.2 09 124 B
Medelin ne2 1257 1264 0.5 8.8 |5y
Otras m.s ns.2 ne.4 1.0 4.4 L

Total nze 213 1220 0.6 83

Fuente: Banco Davivienda (Direccion Ejecutiva de Estudios Econdmicos) con informacion de £ )

Tendencias que se verdn en el sector inmobiliario para el 2023.

Al salir de la pandemia, las empresas ayudadas por la recuperacidon econémica han tomado
decisiones para mejorar sus instalaciones, que sean oficinas (para el regreso exitoso de la
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gente) o logisticas (para mas eficiencia a la hora del comercio electrdnico), generando una
disminucién de espacios de alta calidad disponibles y un incremento en las rentas de los
mismos.

Algunos datos de JLL Colombia, empresa global de servicios inmobiliarios, muestran que, en
Bogotad, por ejemplo, los precios de renta de oficinas primero alcanzaron los COP 100 mil /m2
/mes vy los de bodegas prime, los COP 23 mil /m2 /mes. Esta realidad de disponibilidad escasa
y precios al alza solo aplicé para los espacios corporativos de alta calidad.

Pasa lo contrario para los espacios desactualizados por antigiedad y/o estructura de
propiedad deficiente (copropiedad vs. propiedad institucional) los cuales estan sufriendo de
manera acelerada desde la pandemia, con demanda negativa y precios en caida libre.

Por otra parte, la construccidon de nuevos proyectos seguira impactada en el futuro hasta que
las tasas de interés vuelvan a bajar, lo cual podria generar un desfase importante a futuro
entre la oferta de espacios apetecidos casi inexistente y una demanda insatisfecha en un
panorama econémico mas claro.

Aunque la demanda de usuarios siguié recuperandose durante el segundo semestre de 2022
(aunque sin alcanzar los niveles observados antes de la pandemia) y es altamente probable
qgue el contexto econdmico desafiante aplace tomas de decision de reubicacién en los
proximos meses frenando asi la demanda por espacios de oficinas durante 2023.

“A partir de 2024, esperamos ver el panorama econémico global aclarandose vy, por ende,
esperamos volver a proyectar indicadores positivos de demanda y de oferta en los mercados
inmobiliario corporativos.”, afirma Francisco Ruiz, Director de Research de JLL Colombia.

El trabajo hibrido permanece

A pesar de un regreso progresivo a la oficina, el trabajo hibrido se convirtié en una
caracteristica solida de la vida corporativa y es un componente no negociable del nuevo

IM

“contrato social” que buscan los empleados. Una encuesta de la compaiiia reveld que el 77
% de los lideres de la empresa creen que ofrecer trabajo remoto es fundamental para atraer
y retener talento. Por su parte, la mitad de los encuestados planeaban incorporar el trabajo

remoto para su equipo de trabajo para 2025.
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Los cambios radicales sobre cuando y donde trabajan los empleados ya han provocado un
renovado interés en espacios de trabajo flexibles arraigados en servicios similares a los de un
hotel y han reformulado el propdsito de la oficina fisica como un lugar de colaboracion.

Sostenibilidad: mucha tela por cortar

Tras establecer fechas claras de cero emisiones netas, los propietarios de edificios estan
trabajando de la mano con los inquilinos para rastrear mejor los datos. De la misma manera,
se han dado esfuerzos para eliminar gradualmente el gas y el diésel de los edificios.

Por ejemplo, las conversaciones de la COP27 enfatizaron la necesidad de modernizar los
edificios mas antiguos para que sean mas eficientes energéticamente, incorporando medidas
como clausulas de arrendamiento verde desde el principio para que las nuevas
construcciones no socaven las medidas de ahorro de energia, y utilizando planes de accidn
climatica basados en evidencia para proteger a las comunidades, la infraestructura y los
edificios de eventos climaticos extremos, temperaturas mas altas, aumento del nivel del mar
y pérdida de biodiversidad.

Las preocupaciones macroecondmicas afectan la inversion

Ante la imposibilidad de controlar la inflacidn, los bancos centrales elevaron las tasas de
interés, generando que los inversores mostraran mas cautela. Segln datos de JLL, la inversion
directa global en bienes raices durante el tercer trimestre fue de US S 234 mil millones, una
caida del 24% con respecto al mismo periodo del afio pasado.

“Muchos inversores siguen siendo cautelosos y estan retrasando la toma de decisiones. En la
mayoria de los mercados de todo el mundo, la revaloracion de las transacciones es ahora
comun, y un periodo prolongado de descubrimiento de precios estda afectando las
condiciones de inversion”, sefiala Ruiz de JLL.

La tecnologia aborda areas de desafio

El 2022 se caracterizé por una mayor demanda de soluciones tecnolégicas en bienes raices
comerciales. Por ejemplo, el modelo PropTech fue ampliamente adoptada en parte debido a
la rapida transicion al trabajo remoto y la tecnologia incluida se elevé a la cima de la lista de
lo que los inquilinos querian de los propietarios. Igualmente, el software de IA para ayudar
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con tareas que van desde el andlisis de funciones del edificio hasta la organizacién de tareas
aumenté en popularidad.

“Incluso el metaverso es un tema de conversacion, con mas de la mitad de las empresas
planeando introducir tecnologias inmersivas y realidad virtual para 2025, de acuerdo con
datos revelados por esta firma. “Las empresas que enfrentan una serie de problemas
relacionados con la colaboracién, la productividad, el bienestar de los empleados y la
retencién del talento también estan considerando el metaverso como una solucién potencial,
con grandes empresas como Accenture, JPMorgan y Deloitte ya en el espacio”4

https://www.semana.com/economia/empresas/articulo/tendencias-que-se-veran-en-el-
sector-inmobiliario-para-el-2023/202345/

9.3 PERSPECTIVA TECNICA:

Dentro de la ejecucion del contrato la entidad requiere inicialmente entre otros, los servicios
y elementos que se establecen en el tarifario de servicios y elementos que se sefialan a
continuacién:

1. Elinmueble debe tener como minimo un area de cuatrocientos (438) metros cuadrados
y estar ubicado en el perimetro urbano de Bogota D.C.

2. Gozar de los servicios publicos domiciliarios de agua y energia eléctrica, los cuales deben
estar a paz y salvo por dichos conceptos.

3. El inmueble debe contar con cableado estructurado, instalaciones eléctricas, estar
dotado con el mobiliario para el funcionamiento de la oficina para cumplir con todos los
requerimientos y especificaciones técnicas establecidos por la UAECD.

4. Elinmueble cuenta con una ubicacién geografica céntrica donde la UAECD puede realizar
sus las actividades de gestidn catastral.

El desglose de las anteriores caracteristicas, se encuentran establecidas en el ANEXO
TECNICO 1 del presente proceso de seleccién.

ANALISIS DE LA DEMANDA

4 https://www.semana.com/economia/empresas/articulo/tendencias-que-se-veran-en-el-sector-
inmobiliario-para-el-2023/202345/
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De conformidad con lo indicado por la Agencia Nacional de Contratacion Publica — Colombia
Compra Eficiente, el estudio de la demanda permite que la Entidad Estatal analice el
comportamiento de las adquisiciones anteriores del bien, obra o servicio que se pretende
contratar, de igual forma se puede complementar con las contrataciones efectuadas por otras
entidades del sector oficial con el fin de extraer las mejores practicas informacidn pertinente
para el proceso de contratacion, por lo que se analizd la estadistica presentada por Colombia
Compra Eficiente:

14 Relacion de procesos de otras Entidades
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MODALIDA
o OBIJETO DEL VALOR DEL | PLAZ
ENTIDAD N° PROCESO D DE
CONTRATO , CONTRATO (0)
SELECCION

Arrendamiento
de uninmueble
urbano para el
funcionamient
o de la
institucion
educativa
MUNICIPIO DE departamental | Contratacio 10
CA-396-2023 , . $67.396.190 | mese
MADRID Maria Teresa n Directa
Ortiz sede
concentracion
urbana Maria
Teresa Ortiz
Cumto del
Municipio
Cundinamarca

Arrendamiento
de un bien
inmueble para
el

almacenamien

MUNICIPIO DE SGG-CA-0521- | to de | contratacié -
COTA 2023 elementos del $39.814.088

n Directa dias
almacen de la
administracién
municipal

ubicado en la
Carrera 3 No.

12-07 del

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90,

Codigo postal: 111311

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Tel: (57) 601 2347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co BOGOT
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GCO-01-FR-04
V.3.




UAECD

Catastro Bogota

ESTUDIOS PREVIOS PROCESOS DE CONTRATACION DIRECTA
DECRETO 1082 DE 2015

Municipio De
Cota
Cundinamarca

Arrendamiento
de uninmueble

para el
funcionamient ., 10
MUNICIPIO DE Contratacio
1420-2023 o de una . $45.011.290 | mese
SOACHA . i n Directa
registraduria S
auxiliar en el
Municipio de
Soacha.

Arrendamiento
de un bien
inmueble

ubicado dentro
del perimetro
urbano del
municipio de
chia, para el

cT funcionamient 7
MUNICIPIO DE o de la | Contrataci6 $282.389.76
ARRENDAMIENT . mese
CHIA 0324-2093 secretaria de n Directa 6 ;
gobierno,
secretaria de
medio
ambiente,

secretaria de
participacién
ciudadana vy
accion

comunitaria,
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oficina de
tecnologias de
la informacion
y las
comunicacione
s (tic), oficina
asesora de
comunicacion,
prensa y
protocolo,
direccion de
accion social y
otras
dependencias
que se
requieran

Arrendamiento
de uninmueble
para el
funcionamient
o del programa

atencion
integral a la ., 8
MUNICIPIO DE . Contratacio
CA-377-2023 primera . $25.479.000 | mese
MADRID . . n Directa
infancia S

ubicado en la
Carrera 5 No.9-

59 Barrio La
Magnolia del
Municipio De
Madrid
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El arrendador
entrega al
arrendatario a
titulo de
arrendamiento
el inmueble
ubicado en Ia
Cra 98 No. 136

SECRETARIA - 43 (principal), 10
DISTRITAL DE SDIS-CD- de la localidad | Contratacid
. ) $73.488.580 | mese
INTEGRACION 299077-2023 de suba, de la n Directa
S
SOCIAL ciudad de

Bogota, para
ser destinado a
los servicios de

bienestar
social que
presta la
secretaria
distrital

Arrendamiento
de un bien
inmueble

ubicado dentro

del perimetro 6
MUNICIPIO DE £10.2025 urbano  del | contratacié | $130.841.05 | mese
CHIA Municipio  de | pirecta | 0 sy8
Chia para el dias

funcionamient
o de la oficina
de Defensa
Judicial asesora
del despacho,
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oficinas de la
Secretaria de
Gobierno,
Oficinas de la
Secretaria de
Planeacién vy
otras
dependencias

que se
requieran.
Tomar en

arrendamiento
inmuebles para
el
funcionamient
SUPERINTENDENC . » 6
CD 1220 DE odelas oficinas | Contratacié | $199.375.96
IA DE NOTARIADO . . mese
2022 de registro de n Directa |5
Y REGISTRO . S
instrumentos
publicos y
demas
dependencias

de la SNR

Arrendamiento
de un Dbien

inmueble
ubicado dentro 10
MUNICIPIO DE 197-2021 del perimetro Contratacié | $432.287.08 mese
CHIA urbano del n Directa 0 S
Municipio de

Chia para el
funcionamient
o de la Casa de
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Justicia Centro,
Inspecciones
de Policia lll, IV,
V, VI y las
comisarias de
familia 1l y IV
del Municipio
de Chia y otra
dependencia
que se
requieran.

Arrendamiento
de un bien
inmueble

ubicado dentro
del perimetro

urbano del
Municipio de
Chia para el
funcionamient 10
MUNICIPIO DE o de la Contratacié | $640.986.95
001-2020 mese

CHIA de n Directa 0

Secretaria
Educacion,
Secretaria de
Salud,
Secretaria de
Desarrollo
econdmico,
Direccién  de
Ordenamiento

Territorial y
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otras
dependencias.

Adquisiciones de la UAECD: En este punto, resulta pertinente informar que la Entidad ha
realizado los siguientes procesos de contratacion, el cual relacionamos a continuacion:

Contratos UAECD
CONTRATO NUMERO DEL
PLAZO VALOR CONTRATISTA
N° PROCESO
UAECD-CD-455- Doce (12) Promociones Guibel
455-2022 $399.506.472
2022 meses. S.A.S.
-CD-699- Cuatro (4 Promociones Guibel
697-2023 | UAECD-CD-699 @ | s157.407.317
2023 meses. S.AS.
-CD-981- Doce (12
1025-2021 | UAECD-CD-981 (2) 1 ¢267.742.000 | Araujo & Segovia S.A.
2021 meses.

Fuente: Secop Il -Elaboracion propia

Analisis de la oferta:

Para el desarrollo del presente proceso, la entidad ha podido identificar posibles oferentes en el
mercado regional y nacional, en especial en las grandes ciudades con capacidad de proveer los
bienes y/o servicios requeridos objeto del presente estudio, los cuales tienen la posibilidad de
participar en el proceso contractual y suministrar a la entidad el bien o servicio que permita cubrir
la necesidad.

En el mercado existen industrias nacionales personas naturales y juridicas que ofrecen los bienes
requeridos en el proceso de seleccién y dando alcance al articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082
de 2015.

Identificacion de posibles oferentes:
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La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital identifica los posibles oferentes a partir
del Andlisis de la oferta y demanda, apoyandose en los diferentes proveedores por cada region
presentada por Colombia Compra Eficiente.

Identificacion posibles Oferentes

1 JUNTA DE ACCION COMUNAL SOCIEGO
2 JOSE SERVANDO GARCIA CASTANEDA
3 TERREROS COMERCIAL S.A.S.

4 INFRAESTRUCTURA Y SUMINISTROS DAVAN S.A.S.
5 INVERSIONES GOMEZ CASTRO S.A.S.

6 SAIRA YENY MUNOZ

7 MARIA ISABEL CORTES LOPEZ

8 NUMAEL CAMARGO QUINTANA

9 INES MARIA DAZA GAITAN

10 MALLPLAZA SERVICIOS S.A.S.

11 INVERSIONES LEE CARDENAS S.A.S.

12 COMPLEJO LOGISTICO SAN CAYETANO
13 PROMOCIONES GUIBEL S.A.S.

14 ALTA INVERSION INMOBILIARIA

Analisis de la forma de adjudicacion:

El proceso se adjudicara por el valor de la propuesta seleccionada, mediante la aplicacion del
proceso de seleccion de Contratacidn Directa, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2, numeral
4, literal i de la Ley 1150 de 2007 la cual se establece para el arrendamiento o adquisicién de
inmuebles por parte de las entidades del Estado, los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80
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de 1993, modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de 2011, asi como lo dispuesto en el literal
i) y el articulo 2.2.1.2.1.4.1.11 del Decreto 1082 de 2015, en sus articulos donde se regulan las
pautas para el “Arrendamiento de bienes inmuebles”. Para lo cual debe seguir las siguientes
reglas:

Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiera el inmueble.

Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que deberd tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.

10. DIRECTIVA DISTRITAL NO. 001 DE 2011.

Por tratarse de un contrato de arrendamiento no es aplicable dicha directiva.

11. IDONEIDAD

En mi calidad de Gerente de Gestion Corporativa de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital y en consonancia con lo previsto en el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082
de 2015, dejo constancia de que la empresa PROMOCIONES GUIBEL S.A.S., estd en capacidad
de ejecutar el contrato cuyo objeto es “Arrendamiento de inmueble para operacion alterna de
la UAECD”, ya que demostré que, cumple a cabalidad con los criterios establecidos por la
entidad para la sede en Bogota D.C., adicionalmente con la finalidad de concluir el presente
estudio se comprobo que la oferta presentada a la Unidad ya que es la mas beneficiosa para la
Entidad, no solo porque el valor ofertado se encuentra dentro de los parametros de precios
identificados en el mercado inmobiliario del pais, sino porque su ubicacién es estratégica para
el desarrollo de las actividades de la Entidad. Lo anterior, segun revisién y evaluacion
adelantada por Michelle Orozco Barrios, Contratista de la Subgerencia Administrativa y
Financiera.

12. RECOMENDACION.

Dada la sustentacién de los presentes estudios previos, se concluye que el inmueble
propuesto, cumple a cabalidad con los criterios establecidos por la entidad para la sede
transitoria Cundinamarca, adicionalmente con la finalidad de concluir el presente estudio se
comprobd que la oferta presentada a la Unidad por la empresa PROMOCIONES GUIBEL
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S.A.S., es la mas beneficiosa la que mejor aviene para la Entidad, no solo porque el valor
ofertado se encuentra dentro de los parametros de precios identificados en el mercado
inmobiliario del pais, sino porque su ubicacidon es estratégica para el desarrollo de las
actividades de la Unidad, adicionalmente, la empresa cumple las condiciones para el
arrendamiento completo del inmueble, es decir, incluye el respectivo mobiliario y equipos
de cémputo, garantizando el debido funcionamiento por la vigencia del contrato. Aunado
con lo anterior, en virtud del Articulo 1 del Acuerdo No. 719 de 2018, en el que se establece
“La Administracion distrital debera desarrollar lineamientos generales para promover
medidas eficaces de austeridad y transparencia del gasto publico orientados a garantizar la
racionalizacidn efectiva y priorizacidon del gasto social” estos criterios se implementaran a
partir de la programacién y proyeccion de los presupuestos en cada una de las vigencias
fiscales. Asi las cosas, con la presentacion de este estudio, se solicita adelantar el
correspondiente proceso de contratacion, ya que queda evidenciada y justificada la
necesidad y conveniencia de realizar este proceso, el cual contribuira al cumplimiento de los
fines de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

AREA DE ORIGEN

LUIS JAJLJEQ(‘(@LEVES GONZALEZ

Gerente de Gestion Corporativa

Elaboro: Michelle Barrios — Contratista SAF.
Johan Manuel Aguirre — Contratista SAF.
Aprobd: Victor Alonso Torres Poveda — Subgerente Administrativo y Financiero.
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