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FORMATO No. 5

ACREDITACION CUMPLIMIENTO FICHA TECNICA

1. OBJETO

Obras de mantenimiento y adecuación a las cubiertas de las infraestructuras físicas de la Dirección Seccional de Impuestos y Aduanas de San Andrés.
1.1. REQUERIMIENTOS TÉCNICOS:

	No.
	DESCRIPCION
	CUMPLE 

S/N

	1
	1. GENERALIDADES.

En este documento se describe con suficiencia las características técnicas y el alcance de todas las actividades del proyecto, precisando las inclusiones y exclusiones, condiciones de medida y forma de pago.

La información de este documento no se constituye en un manual de construcción, entendiéndose claramente que EL CONTRATISTA es un profesional competente y experimentado con criterio y conocimiento práctico para garantizar la correcta ejecución de la obra.

EL CONTRATISTA y EL SUPERVISOR se reunirán formalmente ANTES de iniciar la ejecución del contrato para REPASAR en DETALLE en las especificaciones del proyecto, acordando todos los parámetros de ejecución, control y recibo de las actividades. Unos y otros deberán ADVERTIR OPORTUNAMENTE cualquier error, omisión, o propuesta de cambio esencial de especificación y diseño, SUSTENTADA con base en FUNDAMENTOS técnicos o RESTRICCIONES comerciales. Las observaciones y aclaraciones que sean del caso, se registrarán en la bitácora de la obra, elevando una consulta INMEDIATA a la Gerencia del Proyecto o al Coordinador Delegado por parte de la DIAN.

EL CONTRATANTE llama la atención sobre la OBLIGACIÓN de AVERIGUAR las condiciones de mercado en la zona para colocar las ordenes de pedido a tiempo, enfatizando en los insumos claves para desarrollar el proyecto en el tiempo deseado por la Entidad.

Desde el mismo proceso de contratación, los proponentes deben hacer todas las consultas que consideren pertinentes, pidiendo aclaraciones de las especificaciones, inclusive de los términos que no se entiendan, sean desconocidos en la región o según su entender resulten ambiguos.

Las especificaciones básicas detalladas en el anexo No. 1 complementan íntegramente las actividades a ser desarrolladas en la infraestructura de la Entidad.

EL CONTRATISTA que sea seleccionado se obliga a:

a) Replantear y localizar las obras de acuerdo con la situación específica de campo, estableciendo los distintos niveles y referencias de construcción aprobados por ELSUPERVISOR en función de las especificaciones técnicas del Anexo No. 1. 

b) Verificar todas las medidas en la obra y chequeará que éstas sean correctas en función de los condicionamientos de campo existentes, la topografía del lugar, la arborización que deberá conservarse (o podarse), la carretera de acceso y las edificaciones adyacentes.

EL CONTRATISTA debe enfatizar las previsiones y controles sobre niveles y distancias evitando que las nuevas obras queden “enterradas”, “sobre-excavadas” o sometidas a eventuales inundaciones. 

Cualquier diferencia de nivel con respecto a las vías o edificaciones vecinas, deberá ser resuelta en la etapa inicial de replanteo, movimiento de tierras y explanación general.

Para no generar extra costos o demeritar la calidad de la obra se deberá extremar la precisión del replanteo en las ACTIVIDADES CLAVE de cubiertas, entre otras 
Se le deberá notificar oportunamente a EL SUPERVISOR cualquier discrepancia detectada entre las medidas tomadas en terreno, que serán las reales, absteniéndose de ejecutar el trabajo “observado” hasta haber recibido instrucciones precisas para aclarar la situación presentada. Cuando se realicen obras en espacios asociados a edificaciones existentes, priman las medidas reales del sitio. No obstante, se deberá consultar a la Gerencia del Proyecto o al Coordinador Delegado por parte de la DIAN, cuando la decisión de campo al respecto no sea clara.

a) Para determinar los niveles y pendientes de las redes de desagües, EL CONTRATISTA y EL SUPERVISOR deberán tener en cuenta:
a. La localización, diámetros, niveles y pendientes de las tuberías, canales y cajas existentes, tanto exteriores como interiores. 

b. Las etapas de construcción de la obra, considerando las edificaciones actuales, las obras del nuevo proyecto y las que eventualmente correspondan a desarrollos futuros.

EL CONTRATISTA, mediando un acompañamiento permanente de SUPERVISOR, deberá hacer una inspección de campo para verificar el estado de las cubiertas y sus desagües. En caso de duda deberá consultar directamente a los Funcionarios Locales de la DIAN que conozcan el predio y las edificaciones preexistentes, y sus intervenciones realizadas a estas durante los últimos años.
El manejo de las aguas en la cubierta serán revisadas por parte del CONTRATISTA, que deberá advertirlo al SUPERVISOR durante la primera semana del plazo contractual, su estado, para determinar el tipo de intervención que no se encuentre contratado, obligando su ejecución como una actividad extra y adicional que deberá ser autorizada y tramitada por orden de la Entidad contratante (DIAN), siempre y cuando éste imparta la orden y consiga los recursos adicionales para reponer, reparar o complementar este tipo de actividades necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual.
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	2.
COMPONENTES DE COSTO.

Los componentes del factor AIU se deben discriminar en la oferta dando cumplimiento a lo dispuesto en el Proceso de Contratación o Pliego de Condiciones.

En los precios unitarios y/o en el AIU propuesto, EL CONTRATISTA contrae la obligación de incluir el costo de todos los campamentos, vallas y protecciones, instalaciones provisionales y consumos de servicios públicos, impuestos y gravámenes locales (V.GR. estampillas, e impuestos especiales), materiales y desperdicios, reparaciones, equipos y herramientas, transporte de equipo y personal hasta el lugar de la obra, transporte interno vertical y horizontal, cargue y descargue, mano de obra con prestaciones sociales, aportes parafiscales, horas extras, costos de manutención  o viáticos, impuestos, pólizas, imprevistos, utilidades, gastos aferentes de la oficina central y todos los demás costos directos e indirectos causados para dar cabal cumplimiento a las instrucciones y especificaciones establecidas en el Anexo No. 1 de construcción y en los documentos técnicos suministrados por EL CONTRATANTE.

La MODALIDAD DE CONTRATACIÓN es de PRECIOS UNITARIOS FIJOS que no serán afectados por ningún tipo de FACTOR MULTIPLICADOR que incluye los gastos administrativos, imprevistos, honorarios, reajustes y utilidades estimadas por EL CONTRATISTA para cumplir las condiciones de calidad y plazo previstas en las especificaciones y Pliego de Condiciones de Licitación.

EL CONTRATISTA debe dejar claramente establecida la base gravable sobre la cual aplica el impuesto al valor agregado IVA, incluyéndolo en el valor final de su propuesta.

Los ensayos y pruebas de laboratorio solicitados por EL SUPERVISOR para controlar la calidad de las actividades desarrolladas y demás insumos industriales correrán por cuenta de EL CONTRATISTA. De igual manera las muestras de los materiales a utilizar (clase, tipo, calidad, colores, texturas, etc.). Por lo tanto, estos componentes de costo hacen parte de los precios unitarios o AIU propuestos, así no aparezcan discriminados en los mismos.
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	3. CALIDAD DE LOS MATERIALES

La ENTIDAD advierte que LA CALIDAD DE LOS MATERIALES EXIGIDOS de acuerdo con las fichas técnicas de los productos que sean aprobados por el Supervisor como las especificaciones técnicas del proyecto, ¡no son negociables!

Por lo tanto, llama la atención sobre el estricto cumplimiento de la calidad especificada en los diferentes materiales que se requieren para dar cumplimiento a la obligación del contrato. Para los ítems contratados suelen presentarse opciones de mercado “similares” que NO cumplen las especificaciones mínimas establecidas. Por lo tanto, EL CONTRATISTA deberá ser RIGUROSO al momento de negociar y recibir los materiales, rechazando sin contemplaciones los “chiviados” o de “insuficiente” calidad. Caso contrario, será EL SUPERVISOR quién tome una decisión al respecto, impidiendo la colocación de materiales que no satisfagan planamente las exigencias de las especificaciones técnicas y las fichas técnicas de los productos suministrados.
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	4.
SEGURIDAD Y LIMPIEZA

Durante la ejecución de la obra EL CONTRATISTA debe velar constantemente por la seguridad, limpieza, aseo y orden de todas las áreas de trabajo a su cargo, evitando la acumulación de desperdicios y basuras. Cada vez que a juicio de EL SUPERVISOR sea necesario despejar algún sitio de la obra EL CONTRATISTA deberá hacerlo a su costa. La obligación de mantener los espacios limpios y en orden durante la duración de la obra, complementa las actividades normales de ASEO Y LIMPIEZA al momento de la entrega y recibo final por parte del SUPERVISOR.

Una vez terminadas las obras, EL CONTRATISTA debe retirar todo el equipo, herramientas, materiales sobrantes e instalaciones provisionales, dejando el lugar en perfecto estado de aseo.
La protección PERMANENTE de las fuentes naturales de agua, canales de escorrentía y arborización existente se constituyen en obligación perentoria reiterada por la Entidad para dar cabal cumplimiento al contrato pactado.

COHERENCIA ENTRE LOS DOCUMENTOS DEL PLIEGO Y LOS PRECIOS DE LA PROPUESTA. CRITERIOS PARA REVISIÓN INTEGRAL DE ESPECIFICACIONES Y PRECIOS UNITARIOS DURANTE EL DESARROLLO DEL CONTRATO EN CASOS DE INEXACTITUD DEVELADOS POR EL CONTRATISTA.
Los precios unitarios propuestos por EL CONTRATISTA para cada uno de los ítems de pago previstos en las especificaciones y formulario de la propuesta SON FIJOS.

SIN EMBARGO, ES USUAL QUE LOS ESTUDIOS, CÁLCULO DE CANTIDADES DE OBRA; ESPECIFICACIONES, CONDICIONES DE PAGO Y/O PRECIOS PROPUESTOS presenten (entre sí), alguna discrepancia, omisión o error, que deba ser advertido por los proponentes durante el lapso de análisis del PREPLIEGO o en desarrollo del proceso licitatorio.

Si la discrepancia, omisión o error existen y la consulta es elevada oportunamente, EL CONTRATANTE hará la corrección o ajuste ANTES de cerrar la licitación, respondiendo la consulta por medio de una adenda. De este modo se preservará la equidad contractual, garantizando la igualdad entre las partes. No obstante mediar esta advertencia, EL CONTRATISTA podría abstenerse de consultar en desarrollo del proceso licitatorio:
a) Por motivos de conveniencia propia, para aprovecharse económicamente de las discrepancias, errores u omisiones presentadas.

b) Por imprevisión, negligencia, desconocimiento o causa similar.

En conocimiento de lo antes expuesto EL CONTRATISTA y/o EL SUPERVISOR debe(n) notificar a EL CONTRATANTE cualquier discrepancia, error u omisión existente en (o entre) LOS DOCUMENTOS DE LICITACIÓN (Estudios, Cálculo de Cantidades de Obra; Especificaciones, Condiciones de Pago y/o Precios propuestos).

Si el hecho notificado es de orden técnico, EL CONTRATANTE hará las consultas pertinentes y resolverá el asunto sin afectar las condiciones económicas del contrato, ni el equilibrio entre las partes.

Si el evento tiene implicaciones económicas que puedan afectar el VALOR DEL CONTRATO en más del 1% (SIN MEDIAR ARGUMENTOS VÁLIDOS que justifiquen y sustenten un mayor costo de la obra), EL SUPERVISOR Y EL CONTRATISTA procederán a revisar el origen de los hechos presentados.

Para tales efectos: Se analizarán los antecedentes, cotejarán los documentos, comprobarán la consistencia (o inconsistencia) de los precios unitarios propuestos con los precios normales de mercado y se revisarán las cantidades de obra asentadas en el formulario.

El trabajo de análisis mancomunado debe derivar en un acuerdo económico justo, que refleje las condiciones reales de precios de mercado en función de unas cantidades de obra reales, evitando cualquier perjuicio o sobrecosto injustificado para EL CONTRATANTE.

La sustentación motivada del asunto se hará constar en un ACTA de revisión de precios y cantidades de obra, la cual deberá avalar EL CONTRATANTE antes de constituirse en documento contractual.

Si el acuerdo no se logra, automáticamente se aplicará la cláusula del contrato sobre diferencias entre las partes.

Con esta previsión se evitan injustificados perjuicios económicos para EL CONTRATANTE, preservando el erario y la igualdad entre las partes, sin favorecer o demeritar injustificadamente al CONTRATISTA.

EL CONTRATANTE hace saber que errores u omisiones, voluntarias o involuntarias de EL CONTRATISTA en la elaboración de la propuesta, causantes de un menor valor de la oferta al momento de proponer, no serán objeto de revisión después de ser adjudicado el contrato, ya que ellos: Han debido surtir un trámite de consulta previa en el proceso licitatorio, tuvieron incidencia directa en la evaluación de las propuestas, obedecen a negligencia, improvisación, impericia o desconocimiento de EL CONTRATISTA.
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	5. MATERIALES.

Todos los materiales serán suministrados por EL CONTRATISTA a satisfacción de EL SUPERVISOR en el sitio de la obra, siendo rechazado cualquier elemento que presente deterioro o no cumpla la especificación exigida.

Los materiales que no se mencionen explícitamente en los Pliegos, deberán cumplir los requerimientos para el uso previsto, bajo todas las condiciones de operación, incluyendo la más adversa, y satisfacer las últimas versiones de las normas aplicables mencionadas más adelante.

Todos los componentes de obra que cumplan la misma función y presenten la misma especificación, deberán ser idénticos en manufactura y diseño, para que puedan ser intercambiables sin recurrir a ninguna adaptación o modificación.

Los nombres de fabricantes, materiales o referencias de productos corresponden a la calidad requerida y no a una exigencia específica. EL CONTRATISTA queda en libertad de escoger libremente los proveedores de insumos, siempre y cuando satisfagan las exigencias del Pliego, ofreciendo una calidad “equivalente” (no “similar o parecida”) a la estipulada en las especificaciones del contrato.

EL CONTRATANTE exige la oportuna presentación de muestras físicas de los materiales que serán utilizados en la obra, reservándose el derecho de rechazo en caso de no satisfacer las exigencias del pliego por presentar defectos de resistencia, durabilidad, apariencia, color o forma.

Igualmente, El Contratante a través de EL SUPERVISOR exigirá la oportuna presentación de los materiales e insumos como de los productos para las cubiertas requeridas y demás objetos de proveeduría de obra que impliquen una aceptación previa al cierre de negocios y ordenes de pedido, mediando su concordancia con las especificaciones del proyecto.
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	6. BOTADEROS DE ESCOMBROS Y MATERIALES SOBRANTES.

Será responsabilidad de EL CONTRATISTA adelantar la gestión requerida para lograr el libre acceso a las zonas de disposición de materiales, negociar y pagar los derechos de utilización de las mismas, respetando la reglamentación existente para la protección del medio ambiente.

En ningún caso se aceptará la disposición de materiales sobrantes en el área del proyecto. Todos los escombros y excedentes de obra, excepto los autorizados por EL SUPERVISOR para rellenos seleccionados con materiales aptos provenientes de las excavaciones, deben ser sacados y botados en lugares visibles, mediando autorización expresa del propietario del predio receptor y de las autoridades competentes.
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	7. NORMAS APLICABLES.

Hacen parte integral de estas especificaciones lo establecido en el Código de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10, las Normas Técnicas Colombianas NTC, el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas – RETIE, la Norma 2050 y el Código Colombiano de Fontanería, entre otras que apliquen a las actividades del objeto contratado.

En todos los casos se deben aplicar las normas y especificaciones generales de construcción de las empresas de servicios públicos de cada municipio o región en donde se vayan a construir las obras.

PRECISIONES SOBRE APLICACIÓN DE NORMAS. Circulaciones, rampas, escaleras y puertas. SISTEMA DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIO.

El proyecto que se desarrollara para la DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE SAN ANDRES, se diseñó y proyecto de acuerdo con la necesidad que actualmente se tiene en recuperar las cubiertas de las Infraestructuras que la conforman.

Con la decisión tomada, se garantiza el mantenimiento y duración de las cubiertas que protegen los diferentes recintos de la seccional, sin requerir costosas inversiones en los siguientes años al no dejar deteriorar en su totalidad estas cubiertas que requieren de mantenimientos cada año para no dejar deteriorar sus partes por la inclemencia del clima y factores externos no predecibles.

La caracterización funcional de las cubiertas de los Edificaciones de manera independiente permite tener inversiones puntuales de bajo costo. 
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	8. PRIMEROS AUXILIOS 


El CONTRATISTA deberá garantizar el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

· Aplicará las instrucciones específicas dadas por la DIAN sobre la materia.

· Dotará la obra con los implementos necesarios para atender primeros auxilios, de acuerdo con el sitio específico del proyecto, la tipología constructiva de las distintas actividades, el riesgo de los trabajos y el número de personas expuestas.

· Instruirá y entrenará a los oficiales, capataces y trabajadores sobre conocimientos y técnicas de primeros auxilios en casos de accidente. Todo el personal vinculado al proceso constructivo deberá tener conocimiento sobre los riesgos inherentes a cada oficio y sobre la manera de auxiliar en forma acertada y oportuna a cualquier accidentado.

· Velará permanentemente por la correcta dotación y utilización de botiquines, drogas y medios auxiliares (camillas, arneses, guantes, gafas, etc.).
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	9. EQUIPOS FDE PROTECCION PERSONAL, HERRAMIENTAS E IMPLEMENTOS DE TRABAJO.

Los trabajadores de EL CONTRATISTA deberán estar dotados con elementos para protección personal y colectiva durante el trabajo, de acuerdo con los riesgos a que estén sometidos. Los equipos de protección deberán resistir el uso normal y cumplir los estándares mínimos de calidad. Ellos deberán ser revisados periódicamente, para darlos de baja cuando presenten daños evidentes o un desgaste excesivo.

El personal deberá estar equipado de acuerdo con la actividad ejecutada, disponiendo para su protección de botas, cascos, guantes, gafas, caretas, arneses, correas, etc. 


	

	10
	10. ACTIVIDADES PRELIMINARES Y GENERALES DE APOYO.

Los trabajos relacionados con la movilización, montaje de campamentos, cuartos para trabajadores y subcontratistas, oficinas, almacén, depósito de materiales y equipos, servicios sanitarios y demás instalaciones provisionales, incluidas las conexiones de servicios de acueducto, energía y teléfonos, cerramientos transitorios cuando sean requeridos, señalización de seguridad interna de la obra, celaduría y demás asuntos afines, tienen que ser realizados por EL CONTRATISTA, quedando incluidos como parte de los costos administrativos de la obra (AIU del contrato).

En la visita oficial NO OBLIGATORIA al lugar de la obra (y en otras adicionales que considere necesarias), EL CONTRATISTA deberá inspeccionar el área ocupada por el proyecto según lo constatando en los sitios disponibles para acceder a la obra, almacenar materiales, ubicar los cerramientos provisionales, construir las casetas y campamentos, transportar y cargar los escombros, tierras y sobrantes de obra, etc.

Para tales efectos deberá tener en cuenta las instrucciones impartidas por EL SUPERVISOR, y las autoridades Municipales relacionadas con la ejecución y recibo de las obras, cuando estos lo requieran.
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	11. OBJETO

OBRAS DE MANTENIMIENTO Y ADECUACIÓN A LAS CUBIERTAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS FISICAS DE LA DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE SAN ANDRÉS

La Teja Tipo Shingle es uno de los materiales más atractivos y convenientes a la hora de pensar en Técnicas de Construcción de Cubiertas. Su gran belleza y alta resistencia la convierten en una opción muy adecuada en el momento de construir o remodelar su inmueble. De hecho, en países como Estados Unidos y algunos otros de Europa, la Teja Tipo Shingle es de lejos la más común de todas y puede encontrarse en la gran mayoría de edificaciones destinadas a uso residencial o institucional.
[image: image1.png]Cresa ventiada

Lamina OB,

‘Aisante termoacistico





	

	12
	12.
GENERALIDADES, ESPECIFICACIONES TÉCNICAS MÍNIMAS Y CONDICIONES DE LA OBRA.

12.1
COMO MANTENER UN TECHO DE TEJAS ASFALTICAS (SHINGLE).
Para garantizar que el techo esté debidamente protegido, se deben realizar mantenimientos exhaustivos y minuciosos en forma periódica.

12.1.1 ¿Qué puede esperar de un techo asfáltico? El asfalto es uno de los materiales más populares utilizados para los techos residenciales. De hecho, las estadísticas indican que cuatro de cada cinco hogares de los Estados Unidos tienen tejas asfálticas. Se ven bien, se adaptan fácilmente a distintos estilos de construcción y tienen un buen nivel de resistencia a los factores climáticos.

12.1.2 ¿Qué factores causan daños en el techo? Un techo promedio está expuesto a muchos factores adversos a lo largo de su vida útil; con frecuencia, más que otras áreas de la infraestructura.

Algunos ejemplos habituales comprenden:

- Exposición a los factores climáticos (luz solar, viento, lluvia, granizo, nieve).

- Crecimiento de organismos biológicos (algas azules, residuos de árboles o plantas).

- Técnicas de instalación inadecuadas.

- Mantenimiento o reparaciones irregulares.

- Cambios en el uso de la construcción (que producen un incremento de la humedad o un desequilibrio de la ventilación).
12.1.3 ¿Por qué es necesario el mantenimiento del techo? Aunque no haya signos externos de daños evidentes, se debe asegurar de que un profesional inspeccione periódicamente el techo y realice las tareas de mantenimiento necesarias. Mantener el techo en buenas condiciones puede proteger la cubierta. El mantenimiento es una inversión que puede tener un gran rendimiento con el tiempo.

12.1.4 ¿Por qué usar Teja Shingle?: Algunos Beneficios y Ventajas

La Teja Shingle es una de las más buscadas en el momento de ejecutar proyectos de Construcción de Cubiertas, porque ofrece toda una serie de beneficios y ventajas, como las que se explican a continuación:

• Aspecto Estético: La cubierta es una de las zonas más visibles en una construcción. Esta teja le da a todo el inmueble un estilo único y un acabado impecable.

• Resistencia: Estas tejas son mundialmente conocidas por ser unas de las más resistentes a todo tipo de condiciones climáticas o ambientales. Son las de mayor impermeabilidad y además pueden durar más de 20 años.

• Conservación del Color: La coloración de estas tejas se mantiene en el tiempo porque su tonalidad se obtiene a través de procesos de mineralización cerámica.

• Fácil Instalación: Gracias a que son livianas, resistentes y fáciles de transportar, la instalación de una cubierta en shingle se puede realizar en tiempos inferiores que con otras técnicas de construcción de cubiertas.

• Escaso Mantenimiento: Las tejas tipo shingle son tan robustas y fuertes que en la mayoría de los casos no hay necesidad de asumir costos por la manutención de las mismas.

• Protección contra Agentes Externos: Gracias al material en que son construidas estas tejas, no tendrá que preocuparse por el crecimiento de Hongos y Algas, pues estos NO afectan a la teja shingle.

• Valorizan su Inmueble: Una edificación que cuenta con este tipo de teja en su cubierta, es valorada mucho mejor que con otro tipo de cubiertas.

12.1.5 ¿En cuáles casos conviene más usar Teja Shingle?

Las Tejas Tipo Shingle son una elección adecuada para la construcción de cubiertas, sobre todo en los siguientes casos:

• Impermeabilizante: Cuando se usan en cubiertas con una inclinación mayor al 10%, estas tejas sirven perfectamente para efectos de impermeabilizar una construcción.

• Impacto en Decoración: Las Tejas Shingle dan un acabado muy especial y mejoran considerablemente el aspecto de todo tipo de construcción.

• Cubiertas muy Inclinadas: En estos casos, las Teja Shingle resulta mucho más fácil de fijar que otras alternativas como la Teja de Arcilla.

• Cubiertas de Bajo Peso: En los casos en los que las cubiertas no pueden ser muy pesadas, la Teja Shingle es una opción muy llamativa, debido a que son muy livianas.

12.1.6 ¿En qué formas o presentaciones vienen estas Tejas?

La Teja Shingle normalmente viene en una presentación como la siguiente:

• Forma: Puede ser rectangular o hexagonal.

• Espesor: Alrededor de 3 milímetros.

• Tamaño: Láminas de 100 x 33 centímetros.

• Refuerzo: Fibra de vidrio no tejido de 40 gramos por metro cuadrado.

• Peso Teja Instalada: entre 6 y 7,5 kilogramos por metro cuadrado.
12.1.7 ¿Cómo se realiza la Instalación de la Teja Shingle?

A continuación, resumimos algunos pasos que seguimos para la correcta instalación de la Teja Shingle:

• Aplicamos una llama de gas, sobre la superficie previamente imprimada (a menos que se trate de superficies de madera y fibrocemento). Solapamos una teja con la otra inmediatamente superior, de manera que se evidencie la forma del hexágono o del rectángulo, sin que en las rectangulares queden alineadas las ranuras de separación entre tejas vecinas.

• No aplicamos calor por el lado de los gránulos.

• De hacerse en frío, utilizamos pegamento líquido, como agente de adhesión.

• Colocamos tachuelas de cabeza ancha, aplicando está a 5 cm del borde liso de la teja, para que quede protegida por la teja superior, utilizando 6 tachuelas por cada teja.

• Si vamos a aplicarlo en techos de inclinación menor del 25%, recomendamos que primero se haga una Impermeabilización, sobre todo para evitar la entrada de lluvia venteada.

12.1.8 Precauciones a la Hora de Instalar las Tejas Shingle

Con el propósito de evitar inconvenientes y garantizar la calidad y los acabados de las cubiertas con Teja Shingle, acostumbramos tener las siguientes precauciones:

• Evitamos la exposición de las tejas por tiempo prolongado al calor del sol, antes de instalarlo, pues como estas tienen una mezcla rica en polímeros, se podrían adherir una a otra.

• Limpiamos completamente la superficie a impermeabilizar, de escombros y polvo antes de imprimar.

• Evitamos colocar objetos muy pesados o contundentes sobre la teja instalada, sin la adecuada protección, pues esta puede dañarse.

• Verificamos cuidadosamente que la superficie a impermeabilizar no tenga ninguna protuberancia que pueda perforar la teja.

• Controlamos muy estrictamente la intensidad del flameado de la teja, pues cualquier exceso la dañaría pues brotaría el asfalto.

• Evitamos aplicar la llama sobre los gránulos, pues eso daña inmediatamente el color.

• Nunca pisamos la teja cuando está aún caliente, pues puede brotar el asfalto. Es importante limpiar muy bien los zapatos de quien las manipula, pues estas pueden mancharse.

• La aplicación con llama solamente se puede realizar cuando el imprimador esté seco, para evitar riesgos de incendio.

• Cuando se instala sobre techos de madera, es importante evitar dirigir la llama sobre la madera, pues podría incendiarse. En ese caso preferimos calentar la teja solamente lo suficiente para que adhiera.
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	13. NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCIÓN.

La omisión de descripciones detalladas de procedimiento de construcción en muchas de las especificaciones refleja la suposición básica que el Contratista conoce las prácticas de construcción y por tanto no lo exime de su responsabilidad en cuanto a la calidad de la obra.

1.Las cantidades de obra y especificaciones se complementan entre sí y tienen por objeto explicar las condiciones y características generales constructivas relacionadas con el empleo de materiales, pero en ningún caso constituyen un manual de construcción.

2.Se entiende que el contratista ya sea persona natural o jurídica este último a través de su representante legal, es un profesional idóneo en el campo de la construcción siendo Arquitecto o Ingeniero Civil, por lo que los errores u omisiones que se presenten en las especificaciones y/o cantidades de obra, serán corregidos bajo el visto bueno de la supervisión del contrato sin que estos den paso a posteriores reclamaciones.

3.Previa iniciación del contrato y con el propósito de que se conozcan las condiciones en que se va a ejecutar la obra, se exige como requisito indispensable que el contratista practique una detenida visita al sitio donde se desarrollarán las obras y tomen nota de detalles en sitio; ubicación de la población, accesos, disponibilidad de materiales, mano de obra, y en general analicen todos los factores que contribuyan a la buena ejecución de las obras en cuanto a su calidad, seguridad, economía, buena presentación y desarrollo.

4.Es obligación del contratista verificar antes de iniciar el contrato si existen diferencias entre las cantidades de obra y especificaciones técnicas contenidas en los presentes términos de referencia y las condiciones del sitio donde se llevaran a cabo los trabajos objeto del presente proceso, además es su deber consultar oportunamente, por escrito cualquier cambio o modificación en la ejecución de los trabajos y únicamente podrán ejecutarse después de haber sido aprobadas por el interventor y/o supervisión del contrato, en caso contrario serán por cuenta y riesgo del contratista.

5.El contratista velará porque todas las órdenes lesean impartidas por escrito, mediante comunicaciones oficiales o en el libro de obra dado para tal fin. Allí se consignarán las observaciones, insinuaciones y demás hechos que tengan que ver con el desarrollo normal de la obra.

6.El contratista deberá aportar todas las herramientas, implementos mecánicos y de transporte vertical y horizontal necesarios para la correcta ejecución de la obra y deberá ser tomado desde el punto en la visita de obra, los costos de los consumos correrán por cuenta del Contratista.

7.Los elementos y materiales que se utilicen en la obra deberán ser previamente aprobados por el interventor y/o supervisión del contrato mediante la presentación de muestras con la debida anticipación, el interventor y/o supervisión del contrato podrá ordenar por cuenta del Contratista los ensayos necesarios para comprobar que éstos se ajustan a las especificaciones.

8.Es de absoluta responsabilidad y costo para el contratista, la construcción del campamento, cerramiento y demás espacios requeridos por el contratista para el almacenamiento y seguridad de materiales, herramientas y dotación del personal. Cuya localización debe ser aprobada por el interventor y/o supervisión del contrato.

9.Tan pronto se hayan terminado las obras y antes de que se efectúe la liquidación final del Contrato, el contratista deberá por su cuenta y riesgo, retirar materiales y sobrantes, así como el campamento y cerramientos, dejando las zonas intervenidas completamente limpias.

10.El Contratista se responsabilizará por la protección y conservación de las obras hasta la entrega y recibo en forma definitiva por el interventor y/o supervisión del contrato. La reparación de daños, si los hubiera, correrá por cuenta del Contratista y se hará a satisfacción del interventor y/o supervisión del contrato.

11.Los precios unitarios deben incluir el costo del suministro e instalación de los materiales, mano de obra, herramientas, equipos, transporte, control de calidad y demás elementos y gastos inherentes para el cumplimiento satisfactorio del Contrato.

12.Cuando por descuido, imprevisión, negligencia, o causas imputables al Contratista ocurriesen daños a terceros, éste será el directo responsable de ellos.

13.En la construcción y acabados de las obras, el interventor y/o supervisión del contrato será exigente y, por lo tanto, el Contratista utilizará materiales de primera calidad y mano de obra altamente calificada. El interventor y/o supervisión del 

contrato, rechazará cualquier trabajo que a su juicio no cumpla con las normas dadas en estas especificaciones.

14.Serán por cuenta del contratista el uso obligatorio y el suministro de elementos de seguridad para su personal como cascos, guantes, anteojos, calzado, cinturones y cualquier otro elemento necesario que el interventor y/o supervisión del contrato exija. Mantendrá en la obra elementos para prestar primeros auxilios, mínimo un extintor contra incendios que cumpla con las recomendaciones para tal fin y cumplirá con todas las normas referentes a seguridad laboral que contempla la Ley colombiana.

15.Será condición para el control de personal el porte obligatorio y visible de un stiker que le será suministrado por parte de la entidad, para la totalidad del personal, el cual contará con el nombre, cédula de ciudadanía, logotipo de la entidad y número asignado al trabajador.

16.Donde se estipule, bien sea en las cantidades de obra o en las especificaciones técnicas, marca o nombre de fábricas o fabricantes, se debe entender que tal mención, se hace como referencia para fijar la calidad del material deseado. El contratista puede presentar el nombre de otros productos para la aprobación del interventor y/o supervisión del contrato, siempre y cuando sean de igual o mejor calidad a juicio de estos y cumplan con todas las normas establecidas en estas especificaciones, sin implicar esto en variación de precios unitarios.

17.Harán parte de estas especificaciones las normas para construcción dadas por el Decreto Ley 400/98, Código Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes, las normas de las Empresas de Servicios Públicos de la Localidad, en sus respectivos ramos, así como también las recomendaciones de los fabricantes para la colocación y utilización de sus productos.

18.Para la iniciación de cualquier actividad el Contratista deberá realizar muestras indicando claramente el proceso constructivo para obtener el visto bueno del interventor y/o supervisión del contrato.

19.En caso de ser necesario ejecutar mayores cantidades de obra y/o adicionales, se consultará previamente con el interventor y/o supervisión del contrato, con quien se definirá precios y las compensaciones a que haya lugar.

20.Para todos los casos las medidas serán verificadas en obra por el interventor y/o supervisión del contrato.
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	14. ESPECIFICACIONES TECNICAS CUBIERTA EN TEJA DE SHINGLE.

La teja shingle es una placa asfáltica con terminación en granulo mineral esmaltado al fuego para cubiertas inclinadas. Este tipo de cubierta está conformado por tres capas: la primera es la base de OSB (plywood); la segunda es de felpa asfáltica que hace la función de impermeabilización y la última la capa superficial, es de Shingle.
Esta trae en la parte inferior una goma especial, que ante el calor lo que hace es adherirse, conformando una sola cubierta, todo este sistema funciona como absorbente de calor. Ante la lluvia, por sus tres capas de cubierta sirve de aislante acústico, además, por estar impermeabilizado, no penetra el agua y se reduce así la posibilidad de filtraciones.
Presentación de la teja Shingle:

· Forma: hexagonal.
· Espesor: alrededor de 3 milímetros.
· Tamaño: Láminas de 100 x 33 centímetros.
· Empaque: Polietileno flameable de 10 micras, por un lado y gránulos cerámicos de colores por el otro.
· Cantidad: Paquetes de 21 láminas.
· Refuerzo: Fibra de vidrio no tejido de 40 gramos por metro cuadrado.
· Peso del paquete: entre 18 y 23 kilogramos.
· Peso Teja Instalada: entre 6 y 7,5 kilogramos por metro cuadrado.
· Rendimiento: 4 M2 útiles por fardo.
· Colores: Verde y gris.
· Herramientas y complementos: Puntillas o Grapas, Emulsión Asfáltica ED-9 o Asfalto en Caliente, Soplete a Gas
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	15. DESCRIPCIÓN DE LA ACTIVIDAD

15.1. PRELIMINARES

Comprende la ejecución de todos los trabajos necesarios para realizar la instalación e inicio de las obras por parte del Contratista, tales como:

15.1.1. DESMONTE O RETIRO DE CUBIERTA EN SHINGLE QUE SE ENCUENTRE AFECTADA. Esta actividad se realizará de forma manual, debe ejecutarse sin afectar la estructura de la edificación y cuidando especialmente que el retiro de escombros sea efectuado con las debidas medidas de seguridad. Incluye, el retiro de todos los elementos que se encuentren deteriorados y que no sea posible recuperar como tejas, capas asfálticas, estructura entre otros. Se incluye, el retiro del material sobrante a escombrera certificando para su disposición final.

15.1.2. RETIRO DE TELA ASFALTICA. Una vez desmontadas las tejas de shingle, también se realizará el retiro de la tela Asfáltica aplicada sobre la madera o base utilizada para la conformación de la estructura; esta actividad debe ejecutarse sin afectar la estructura de la edificación y cuidando especialmente que el retiro de escombros sea efectuado con las debidas medidas de seguridad. Se incluye, el retiro del material sobrante a escombrera certificando para su disposición final.
15.1.3. ALCANCE. El contratista procederá a retirar la superficie en madera que se encuentre deteriorada por la humedad y apolillada; esta actividad debe ejecutarse sin afectar la estructura de la edificación y cuidando especialmente que el retiro de escombros sea efectuado con las debidas medidas de seguridad. Se incluye, el retiro del material sobrante a escombrera certificando para su disposición final. Todos las herramientas y los equipos empleados por el contratista para estas actividades deberán cumplir con las especificaciones y normas ambientales, como la aprobación de la entidad. 

15.1.4. DESMONTE DE CIELORASO. Corresponde al desmonte de todos los elementos que constituyen el cielo raso como son las láminas, perfiles y demás accesorios que lo constituyen; las láminas serán inventariadas con el debido cuidado junto con todos sus elementos accesorios. El retiro de estos elementos se realizará con las mayores normas de seguridad y con el cuidado de no afectar los elementos adosados a los cielos rasos. Dependiendo del estado y de la naturaleza de los elementos a desmontar se establecerá el plan de trabajo, los medios a utilizar, el destino y localización de los mismos; así como la metodología de la entrega.
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	16. PASOS PARA EL MANTENIMIENTO PERIODICO DEL TECHO:

Un techador puede ayudar a mantener correctamente un techo de tejas asfálticas llevando a cabo cuatro pasos básicos dos veces al año.

16.1 LIMPIEZA GENERAL

Una parte importante del mantenimiento del techo es la limpieza, desobstrucción y ordenamiento de rutina del techo y los sistemas relacionados. Hay que verificar no solo las tejas y los tapajuntas, sino también otros componentes clave, como las canales, las bajantes, las instalaciones (como tragaluces, ventilaciones, chimeneas o paneles solares) y la ventilación.

Dentro de lo posible se debe limpiar periódicamente los residuos del techo, como hojas, ramas y otros elementos que puedan acumularse sobre la superficie. El techador puede utilizar un soplador de hojas para llevar a cabo esta tarea, con cuidado de orientar el aire hacia abajo del techo (para evitar arrastrar los residuos hacia arriba o debajo de las tejas).

Para reducir la cantidad de residuos acumulados, corte la vegetación que pueda quedar colgando sobre el techo (busque cortar las partes difíciles o que no pueda alcanzar bien).

Utilice una paleta para retirar las hojas y el material orgánico de los canalones o caudales de agua. Esto ayudará a garantizar que el agua circule sin obstrucciones hasta las bajantes.

Asegúrese de que las bajantes estén despejadas y tengan buena circulación para que el agua pueda escurrirse bien del techo (en lugar de filtrarse o gotear por los costados de la construcción). Con este fin, verificar cualquier filtración o goteo que observe durante la lluvia o con posterioridad, e informar al momento de realizar la inspección.

16.2 INSPECCION DEL TECHO

Una vez que el techo esté despejado, el techador debe realizar una inspección para detectar cualquier posible problema o señal de advertencia que pueda implicar inconvenientes con el tiempo. Esta inspección debe realizarse dos veces al año De esta manera, el techador tendrá la oportunidad de advertir cualquier situación sospechosa, así como de completar pequeños arreglos o reparaciones menores antes de que se conviertan en problemas más grandes.

Como techador, debe llevar un seguimiento detallado del techo de la construcción, que le permita conocer el estado real del techo, lo cual le dará la ventaja de saber si se ha producido algún cambio, un factor clave para detectar los problemas en forma temprana.

Además, verifique si hay alguna señal que indique que el sistema de ventilación (entrada o salida) no está funcionando correctamente o requiere mantenimiento o limpieza.

16.3 REPARACION

Un techador capacitado debe realizar de inmediato las reparaciones del techo de tejas asfálticas necesarias para mantener la integridad de los materiales del techo y los sistemas relacionados con él (como el desagüe y la ventilación). Al realizar pequeños arreglos adecuadamente, se pueden evitar problemas más grandes u otras reparaciones mayores con el transcurso del tiempo. El techador puede llevar a cabo estas tareas:

16.3.1 Reparar o reemplazar las tejas faltantes, rotas o pandeadas: El techador puede utilizar cemento para techos o clavos para reparar las tejas que estén agrietadas o sueltas. También puede reemplazar las tejas que se hayan volado o se hayan roto y separado.

16.3.2 Reemplazar o instalar tapajuntas en los vértices: El techador también puede analizar la posibilidad de reemplazar los tapajuntas existentes de los vértices si están corroídos, agrietados o ya no se sostienen en su lugar, ya que esto pone en riesgo sus propiedades de impermeabilización.

16.3.3 Reemplazar otros tapajuntas: El techador puede utilizar cemento para techos o clavos para reemplazar los tapajuntas metálicos alrededor de las chimeneas, las ventilaciones del techo u otras instalaciones en caso de que los tapajuntas estén flojos o deteriorados. Si los tapajuntas se instalarán contra ladrillos, se recomienda utilizar un modelo de cobre o acero galvanizado, ya que la cal del mortero puede corroer el aluminio.

16.3.4 Reparar canalones o bajantes: Con material de calafateo para canalones, un kit para emparchar canalones o cemento para techos y parches, el techador puede reparar las partes de los canalones o las bajantes que presenten filtraciones o corrosión. En caso de que estén flojos, determinará la inclinación adecuada con un nivel y los volverá a colgar de modo que tengan un drenaje correcto.

16.4 CONSERVACION DE REGISTROS

Se deberá llevar un registro formal de las inspecciones y reparaciones de los techos. Este es un aspecto importante del mantenimiento y la recolección de datos, que ayuda a avalar las buenas prácticas de seguridad y salud ocupacional.

Las siguientes recomendaciones también pueden ayudar al techador a brindarles a sus clientes un proceso de mantenimiento superior.

16.4.1 Lleve un registro: El techador debe tomar nota de cualquier posible problema que observe durante la inspección de un techo (por ejemplo, la aparición de óxido en los tapajuntas o la presencia de un único clavo levantado). Si la situación no es preocupante en ese momento, el techador debe revisarla en la siguiente inspección para registrar si está empeorando. Puede analizar si es tiempo de hacer reparaciones o reemplazos si advierte daños sistemáticos o importantes.

El techador también debe registrar todas las reparaciones que lleve a cabo. Esto ayudará tanto al techador como al propietario a recordar, después de un tiempo, qué secciones o materiales son más nuevos que otros (después de cuatro o cinco años, puede ser difícil recordar todo apelando únicamente a la memoria).

Esto también permitirá crear un historial del techo para los propietarios, otros contratistas de techado que puedan contratar más adelante o, incluso, futuros propietarios que quieran ver qué trabajos se han llevado a cabo a lo largo de los años para mantener el techo.

16.4.2 Tome fotografías: Si resulta seguro hacerlo, el techador debe tomar fotografías del techo y los sistemas de desagüe (o pedirle a un colega que lo ayude de manera segura). Esto puede darles al techador y al propietario un registro de referencia en comparación con el cual medir si un problema pequeño parece estar empeorando. O bien, si el techador detecta algún cambio en el techo y no está seguro de su significado, puede enviar la fotografía por correo electrónico a un colega para saber si cree que es necesario realizar una reparación.

16.4.3 Un techo en buenas condiciones hace que el hogar esté bien protegido: Sin importar si usted es un propietario que busca mantener la vida útil de su sistema de techado o un profesional de techado que necesita educar a su cliente acerca de los beneficios de realizar inspecciones y reparaciones periódicas, comprometerse a un cronograma regular es como construir un techo correctamente: una inversión que realmente vale la pena.
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	17. PASOS QUE SEGUIR PARA GARANTIZAR UN BUEN MANTENIMIENTO DE LAS CUBIERTAS CONSTRUIDAS EN SHINGLE
17.1 Inspecciona periódicamente el tejado: Las tejas son muy durables, pero aun así deben inspeccionarse ocasionalmente. Busca tejas que estén quebradas o rajadas. Las secciones dañadas deben cambiarse inmediatamente. Toma las medidas necesarias para reducir el efecto de otros problemas que puedan afectar a las tejas.

17.2 Lava el techo por lo menos dos veces al año: Si lavas los escombros y la suciedad, eliminarás la posibilidad que crezca moho y musgo en las tejas. Usa una pistola de presión de agua para limpiar el techo. Ajusta la pistola a una presión de 8,300 kPa y rocía desde una altura de 61 cm (2 pies). El rocío no debe ser muy fuerte para no desprender las tejas. Usa una pistola de presión que posea un sistema de inducción que sea capaz de agregar una solución de cloro al rocío. Esto ayuda eliminar los organismos y además aplica un tratamiento a la superficie para prevenir su crecimiento. 

17.3 Renueva el techo: Después de lavar y secar el techo, puedes tomar unas medidas adicionales para proteger y rejuvenecer la superficie.

17.3.1 Lustrado. Con el tiempo se producen depósitos blanquecinos sobre las tejas: Esto se conoce como eflorescencia y es causado por una reacción química en el concreto manufacturado. La eflorescencia opaca la superficie, pero no afecta la estructura integral de las tejas. Lustra las tejas con un trapo limpio.

17.3.2 Imprimación: Aplica una capa de imprimación sobre el techo. Esto le dará una capa de protección brillante a la superficie, que refleja los rayos solares, lo que mantiene fresco el interior de la casa. La imprimación ayuda a llenar la superficie porosa del concreto, lo cual formará una capa impermeable.

17.3.3 Pintura. Utiliza una pintura acrílica muy resistente: Los polímeros proporcionan un acabado resistente e impermeable y además mejoran la apariencia del techo. Algunas pinturas además son resistentes al moho. Puedes usar una lija fina para preparar las tejas antes de aplicar la pintura, pero éste es un proceso impráctico cuando se trata de pintar un techo. Usa una pistola rociadora de pintura para hacer este trabajo, pero ten cuidado de no pintar otras partes de la estructura.

17.3.4 Sellado: La aplicación de un sellador acrílico transparente es importante para el proyecto de restauración del techo. Usa un sellador para restaurar el color y durabilidad de las tejas.

17.3.5 Cambia las tejas dañadas inmediatamente: Las tejas quebradas, rajadas o rotas deben cambiarse cuando se descubran. Las tejas rotas pueden comprometer la habilidad del techo para resistir la lluvia y el sol. Para cambiar una teja, desliza una barra plana debajo de las dos tejas que están sobre la pieza rota. Coloca otra barra plana debajo de la teja que está al costado izquierdo de la pieza rota. Con cuidado levanta las barras y luego saca la teja rota. Antes de colocar la teja nueva, debes instalar una nueva capa de fundición. Cuando termines de instalar la teja nueva, saca primero la barra al costado izquierdo y luego la de la parte superior.

17.3.6 Camina cuidadosamente sobre las tejas del techo: Tendrás que subirte al techo de vez en cuando para limpiar la superficie y hacer reparaciones. Las tejas son frágiles y puedes dañar el techo cuando caminas sobre ellas. La clave está en caminar sobre el techo distribuyendo tu peso sobre un área más ancho que tu pie. Para hacerlo, los trabajadores experimentados colocan tablas de contrachapado con una cara con espuma para movilizarse por la superficie del techo. Nunca camines sobre los bordes de las tejas o sobre tejas con cortes especiales, ya que son difíciles de reponer.

PUERTA EN ALUMINIO BLANCO CON TABLERO. INCLUYE, EL MARCO EN ALUMINIO DESDE 0,80 CMS A 1,00 MT DE ANCHO POR ALTURA DE 2,00 A 2,25 Y EL RETIRO Y DISPOSICION FINAL.

· Puertas metálicas de una hoja, en aluminio blanco, con persiana en la parte superior para garantizar la Re ventilación de los espacios; los materiales con los que se construya la puerta deberán tener tratamiento para la humedad y salinidad. Incluye, bisagras, herrajes, chapa, llaves y accesorios, etc., que permitan el buen funcionamiento de la misma.

· Puertas metálicas de una hoja, en aluminio blanco, con persiana en la totalidad de la superficie para garantizar la Re ventilación de los espacios; los materiales con los que se construya la puerta deberán tener tratamiento para la humedad y salinidad. Incluye, bisagras, herrajes, chapa, llaves y accesorios, etc., que permitan el buen funcionamiento de la misma.
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