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CONTRATO DE CONSULTOR%S;ZIS‘I‘.’?j J i Jd—pE 2018, SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO DE NEIVA' Y
AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A.

CONTRATISTA: AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A

NIT 900.232.534-1

REPRESENTANTE JORGE ALBERTO MEDRANO VEGA identificado con cedula de ciudadania No.
LEGAL 79.925.679.

REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS DE LOS
OBJETO: TERRENOS EN LAS ZONAS O SUB-ZONAS PARA LA DETERMINACION DEL
EFECTO PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE NEIVA

DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES CIEN MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA PESOS CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS ($252.100.840,36) MAS
UN IVA DE CUARENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y

VALOR: NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON SESENTA'Y CUATRO
CENTAVOS ($47.899.159,64), PARA UN TOTAL DE TRESCIENTOS MILLONES
DE PESOS ($ 300.000.000) M/CTE

PLAZO: Cuatro (4) meses, contados a partir del acta de inicio, en todo caso, sin superar la

presente vigencia fiscal.

Entre los suscritos a saber de una parte: FERNANDO MAURICIO IGLESIAS GAONA, mayor de edad, identificado
con la Cédula de Ciudadania nimero 7.732.841 expedida en Neiva Huila, quien para efectos del presente contrato
act(la en nombre del Municipio de Neiva, dada su condicion de Jefe de la Oficina de Contratacion, nombrado
mediante Decreto nimero 0016 del primero (01) de Enero de dos mil dieciséis (2016) y posesionado segiin Acta N°
015 de la misma fecha, ejerciendo funciones debidamente delegado para contratar de conformidad con lo expuesto
en el Decreto 682 de 2014 modificado por el Decreto 134 de 2016 y demés actos administrativos reglamentarios,
quien en adelante se denominara EL MUNICIPIO, y por la otra parte AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA
VALORAR S.A con Nit 900.232.534-1, Representada legalmente (s) por JORGE ALBERTO MEDRANO VEGA
identificado con cedula de ciudadania No. 79.925.679 de Bogota, quien en adelante se denominara EL
CONTRATISTA, hemos acordado suscribir el presente Contrato de Consultoria, €l cual se regira por la Ley 80 de
1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015 y demés Normas Reglamentarias y Complementarias y por las
Clausulas que mas adelante se sefialan previa las siguientes Consideraciones: A) EI CONTRATISTA: Declara
expresamente bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma del presente Contrato, que no
se halla incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad para contratar, previstas en los
Articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, articulo 18 literal J, articulo 44 de la Ley 617 de 2000 y Articulo 1 de la Ley 821
de 2003 y demas normas legales y constitucionales; B) Que mediante Resolucion No. 332 del 2018, se ordend la
apertura del CONCURSO DE MERITOS MNSPOCMCC-012-2018 cuyo objeto es “REALIZAR LOS AVALUOS
COMERCIALES CORPORATIVOS DE LOS TERRENOS EN LAS ZONAS O SUB-ZONAS PARA LA
DETERMINACION DEL EFECTO PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE NEIVA”, C) Que durante la etapa de
publicacion del proyecto de pliego de condiciones y a los pliegos definitivos se presentaron observaciones por parte
de los interesados en el proceso, las cuales se resolvieron a través de la plataforma SECOP Il y se dio trazabilidad
en el tiempo del proceso. D) Que una vez vencido el plazo para la presentacion de propuestas a través de la
plataforma SECOP |l se recibieron ofertas de los proponentes:
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PROPONENTE
UNION TEMPORAL LONJA HUILA & GAITAN SAS.
AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA - VALORAR S.A.

E) Que en desarrollo del principio de publicidad, el informe de evaluacion fue debidamente publicado el dia
dieciséis (16) de octubre de dos mil dieciocho (2018) en la plataforma SECOP |, corriéndose traslado del citado
informe a los proponentes para presentacion de observaciones hasta el dia 19 de octubre de 2018. F) Que dentro del
término referenciado, los proponentes presentaron observaciones al citado informe, las cuales fueron contestadas y
publicadas por el Comité Evaluador el dia 24 de octubre de 2018, definiéndose el siguiente consolidado:

e EXPERIENC | oo~ | EXPEREENCIA | APOYO | TRABAJA | TOTAL
~ PROPONENTE : R oA, | EspeciFica | ALA DORES | PUNTO
e : Lo - FSPECIFIC || oEeRa DEL INDUST ’

JURIDICA | TECNICA | FINANCIERA | 4/ | DEL D{;{ECTQR— COORDINADOR | RIA | DISCAPA

B m ol L PROPONEN e DE NACIO | C :
. . ~ qE | CONSULTORIA | ronguiToRIA | NAL -
AVALUOS Y
TASACIONES DE | ,
Pl s HABL | HABIL HABIL 30 25 2 10 0 90
VALORAR SA
UNION TEMPORAL |
LONJA HULA & | HABL | HABIL HABIL 30 25 10 0 0 65
GAITAN SAS

G) Que el dia 25 de octubre de 2018, se realizo Audiencia de apertura de sobre econémico y comunicacion de orden

de elegibilidad en el marco del presente proceso de seleccion.

Orden de elegibilidad:

| REQUISTTOSHABLITANTES |  FACTORESDEPONDERACON
s CEGERIENC | EXPERENCIA | APOYO | TRABAJA | TOTAL
e : a7 | DAEERENCIA e onroiich: | ALAT| DORES PUNTO |
RioioA. Techica | rmanciea | BSROES R ET el RIS (O
e _ADEL | "= -7 | COORDINADOR | RIA D::S.gﬁgA
S PROPONEN = | ipe [Rco |
o = T CONSULTORIA | (oneuiToRiA | NAL |
AVALUOS Y
TASACIONES DE | .; .
ey HABIL | HABIL HABIL 30 2 2 10 0 %
VALORAR S.A
UNION TEMPORAL , ,
LONJA HULA & | HABIL | HABL HABIL 30 2 10 0 0 65
GAITAN SAS

Jy

H) Que una vez determinado el orden de elegibilidad, se procedio a verificar la oferta econémica presentada por el
proponente AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A. I) Que una vez aperturado el sobre
econdmico del proponente AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A. en la plataforma Secop I,
quien obtuvo el primer lugar del orden de elegibilidad, la Administracion Municipal procedio a revisar que la oferta
econdmica este en rango del valor estimado consignado en los documentos del proceso de seleccion, se inicio el
andlisis por parte del Comité Evaluador, el cual es adelantado por el evaluador Duvan Andrés Arboleda, dicho
evaluador observd que los items, transporte, arriendo y alquiler de equipos de computo, se encontraban con un
porcentaje muy superior en comparacion al valor presupuestado por la Entidad. Por lo tanto, se requiri6 al
proponente en primer orden de elegibilidad con el fin de que sustentara su oferta economica, para lo cual, se le
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otorgd un plazo prudencial con el fin de realizar su respectivo analisis y tomar decisiones de fondo. Por lo cual, el
Jefe de la Oficina de Contratacion suspendié la audiencia, reanudandose el dia 29 de octubre de 2018 a las 9:00 AM
en las instalaciones de la Oficina de Contratacion del Edificio Municipal de Neiva. J) Que el 29 de octubre de 2018
se reanudoé la audiencia, se realizd una sintesis de lo realizado en la audiencia el dia 25 de octubre de 2018 para
poner en contexto a los asistentes frente a los asuntos abordados, y el proponente rindié las respectivas
explicaciones sobre la estimacion de los valores establecidos en su propuesta econdémica. Asi las cosas, se analiza
por parte del Comité Evaluador el ajuste presentado por parte del oferente y se evidencia el cumplimiento a lo
reglado en el decreto 1082 de 2015 en el articulo 2.2.1.2.1.3.2 numeral 3. Se toma en consideracion y como
resultado del anélisis de la oferta econémica y la negociacion presentada respetando lo indicado en articulo ibidem,
el Comité Evaluador recomendo6 al ordenador del gasto adjudicar el presente proceso ya que la propuesta se
encontraba ajustada y concordante con lo requerido por parte de la administracion en su necesidad y dentro del
presupuesto oficial. K) El Ordenador del Gasto, acat6 la recomendacion del Comité Evaluador y procedié a adjudicar
el proceso MNSPOCMCC-012-2018 al proponente AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A
con Nit 900.232.534-1, representado legalmente por el sefior JORGE MARIO ANGEL ARBELAEZ, identificado con
cedula de ciudadania No. 79.049.031, por un valor de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($ 300.000.000)
M/ICTE por ajustarse a los requerimientos técnicos establecidos por la Administracion Municipal, mediante
Resolucion 423 de 2018. 1) Que existe disponibilidad presupuestal para afrontar este compromiso contractual segin
certificado de disponibilidad presupuestal No 1715 de 2018 con rubro 0404031511200103, recurso 0101, concepto:
FINALIZAR EL PROCESO DE LA REFORMULACION DEL POT Y LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION
COMPLEMENTARIOS. M) Que el Jefe de la Oficina de Contratacion esta delgado por el sefior Alcalde para
contratar, de conformidad con el Decreto nimero 682 del 30 de julio de 2014 y el decreto 0134 de 2016. N) Que el
presente Contrato se suscribe previo Estudios y Documentos suscrito por la Secretaria de Planeacion y
Ordenamiento Territorial, dependencia donde surge la necesidad que origina el presente proceso contractual.
En consecuencia las Clausulas de este Contrato son las siguientes: [CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL|

REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS DE LOS TERRENOS EN LAS
ZONAS O SUB-ZONAS PARA LA DETERMINACION DEL EFECTO PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE NEIVA.
PARAGRAFO PRIMERO: El Contratista declara que tiene pleno conocimiento de la forma de ejecutarse el Contrato,
que se ha enterado de los requisitos, de la garantia exigida y que esta plenamente familiarizado con el trabajo que
realizara, ademas que cumplira con sus obligaciones de acuerdo con el pliego de condiciones realizado por el
Municipio y a la propuesta, la cual forma parte integral del presente Contrato. [CLAUSULA SEGUNDA. -
[OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: | OBLIGACIONES GENERALES: 1. Garantizar que el personal encargado de
la ejecucion del presente contrato se encuentre debidamente capacitado, asi como los vehiculos y equipos a emplearse
cumplan con la normatividad vigente para su utilizacion. 2. Garantizar la permanencia del personal ofertado durante la
ejecucion de la consultoria, asi como la inscripcion en el Registro Abierto de Avaluador (RAA) tanto del director y del
coordinador de consultoria, como de los reconocedores prediales. 3. Los reconocedores prediales a los que se
refiere la anterior obligacion, deben contar con el Registro Abierto de Avaluador (RAA), y la inscripcion en la Lonja
correspondiente. El contratista debe garantizar el nimero de reconocedores prediales establecidos en el
presupuesto oficial, con las calidades exigidas. 4. Cumplir a cabalidad con el cronograma estipulado. 5. Mantener en
reserva la informacion que obtenga y conozca con ocasion y en desarrollo del contrato; deberé hacer extensiva ésta
obligacién a las personas que intervengan por cuenta de esta en su ejecucion. 6. Contar con las herramientas
técnicas, de comunicacion y deméas necesarias para el desarrollo del contrato, que garanticen resultados efectivos
de los mismos. 7. Entregar los informes parciales requeridos por la Administracion Municipal, el Supervisor, segun
fechas estipuladas en el cronograma, (escritos y en medio magnético). 8. Asistir a las reuniones programadas por el
supervisor y/o por la Administracion Municipal en desarrollo del cronograma de actividades. 9. Cumplir con los pagos
correspondientes al Sistema de Seguridad Social (Salud, pensiones, riesgos laborales y aportes parafiscales) de la
totalidad de profesionales y equipo humano de apoyo requerido y ofertado. 10. Cumplir a cabalidad con el objeto
contractual y sus caracteristicas. 11. Mantener indemne al MUNICIPIO, de cualquier reclamacion proveniente de
&terceros que tenga como causa de sus actuaciones en desarrollo y ejecucion del presente contrato.
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OBLIGACIONES ESPECIFICAS: 1. Desarrollar en forma eficiente el estudio del calculo de la participacion de
plusvalia del Municipio de Neiva, acorde con los Acuerdos Municipales 026 de 2009 y 014 de 2017, Ley 388 de
1997, Decreto 1077 de 2015, Resolucion 620 de 2008 del IGAC. y deméas normas complementarias acordes con la
determinacion del efecto plusvalia. 2. Realizar y presentar un cronograma de trabajo el cual debera contener la
totalidad de actividades necesarias para el desarrollo del objeto contractual, al cual se le debera hacer un
seguimiento pormenorizado de las actividades ejecutadas vs las proyectadas y para lo cual se debera entregar un
informe de avance de ejecucion mensual. 3. Obtener, recolectar y consolidar la informacion especifica que requiera
para la ejecucion del objeto contratado. 4. Realizar diagnostico de la normativa anterior y actual y emitir concepto de
la normatividad municipal vigente con relacion al cobro de la plusvalia. 5. Definir el método para el calculo y la
liquidacion de la participacion en plusvalia. 6. Definir y establecer las zonas geoeconémicas homogéneas, en las
areas participes de plusvalia por los hechos generadores establecidos en el articulo 5° del Acuerdo Municipal No.
014 de 2017. 7. Establecer los avallios comerciales de las zonas y/o sub-zonas beneficiarias con la participacion en
plusvalia, utilizando los métodos valuatorios establecidos en la normatividad vigente en la materia, teniendo en
cuenta su situacion anterior a la accion o acciones urbanisticas; y determinar el correspondiente precio de referencia
tomando como base de calculo los parametros establecidos en los articulos 75, 76 y 77 de la Ley 388 de 1997,
teniendo como referencia los Planes Parciales Adoptados por el Municipio. 8. Establecer el efecto de plusvalia por
metro cuadrado calculada para cada una de las zonas o sub-zonas objeto de la participacion, a partir de la
estimacion de los precios de referencia (precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles antes de la
accion urbanistica) y el nuevo precio comercial (mayor valor de metro cuadrado generado por la aplicacion de la
accion urbanistica (cambio de uso del suelo, mayor indice de edificabilidad y/o mayor indice de ocupacion). Lo
anterior de acuerdo a la metodologia establecida por la norma o la entidad competente. 9. Cubrir todos los aspectos
técnicos, operativos, administrativos y financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto del
contrato, conforme con lo establecido en las condiciones generales y particulares de la Ley 388 de 1997, Decreto
1077 de 2015 y demas normas complementarias acordes con la determinacion del efecto plusvalia, Resolucion 620
de 2008 del IGAC. 10. Efectuar la visita a los inmuebles para practicar los avallios correspondientes y determinar el
efecto plusvalia, seglin los planos y documentos bésicos y necesarios suministrados por el Municipio y segun el
orden que para el efecto se establezca. 11. Tener en cuenta las indicaciones sobre ubicacion y destino que formule
la Entidad. 12. Realizar el calculo del efecto plusvalia, generado por los hechos establecidos en el articulo 5° del
Acuerdo Municipal No. 014 de 2017. 13. Validacion de los avaltios, presentacion de los resultados de valuacion de
los predios a la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Municipal y la Secretaria de Hacienda Municipal, con el
correspondiente soporte técnico y cartografico. 14. Con base en la determinacion de la diferencia del valor del metro
cuadrado de suelo calculado para cada una de las zonas o sub-zonas objeto de la participacion, se liquidara el
efecto plusvalia causado en cada uno de los inmuebles objeto de la misma y aplicara las tasas correspondientes.
15. Asistir a las reuniones programadas, relacionadas con la supervision del objeto contractual. 16. Los servicios que
preste el contratista incluyen la realizacion de todas aquellas labores establecidas por las normas aplicables a los
servicios de este tipo. 17. Velar por la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados en la elaboracion de
los avallios. 18. Socializacion del estudio realizado con la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento y la Secretaria
de Hacienda del Municipio de Neiva. 19. Acompafiamiento para la atencion de reclamaciones y recursos de
reposicion. 20. Los vehiculos automotores que se utilicen en el marco de la presente consultoria deben cumplir con
la normatividad vigente. 21. Disponer de al menos un Reconocedor Predial (o perito) para que acompafie a la
entidad estatal en las revision e impugnacion de los avalios, coordinando y gestionando ante el IGAC el
procedimiento establecido en la ley. 22. El contratista debera garantizar la firmeza de los avallios determinadores de
plusvalia de acuerdo a los términos establecidos por la ley para tal menester. ICLAUSULA TERCERA. -
IOBLIGACIONES DEL MUNICIPIO] 1.Exigir al contratista la ejecucion idonea y oportuna del objeto contratado lo
cual sera verificado por el supervisor de este contrato.2.Pagar oportunamente los valores que se establecen en el
contrato.3.Acudir ante las autoridades para obtener la proteccion de los derechos derivados de la presente
contratacion y sancion para quien los vulnere.4.Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro
jie las sanciones pecuniarias, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o incumplimiento.5.Repetir contra
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los servidores publicos, contratista o terceros, por las indemnizaciones que deba pagar, como consecuencia de la
presente contratacion.6.Supervisar el desarrollo y ejecucion del presente contrato, y acceder a los documentos e
informacion que soportan la labor del contratista.7.Solicitar y recibir informacion técnica respecto al suministro que
prestara el contratista en desarrollo del objeto del contrato.8.Asignar un apoyo a la supervision, a través del cual el
municipio mantendréd la interlocucion permanente y directa con el interlocutor designado por el
contratista.9.Suministrar la informacion requerida y que fuese responsabilidad del municipio para la correcta
ejecucion del contrato CLAUSULA CUARTA. - EXENCION DEL PAGO DE PRESTACIONES! De
acuerdo con lo establecido en el inciso segundo, numeral tercero de articulo 32 de la Ley 80 de 1993, el contratista
no tendra derecho a ninguna prestacion distinta a lo pactado en el contrato, razén por la cual con este contrato no
existe ningun vinculo laboral entre el Municipio de Neiva y el contratista. CLAUSULA QUINTA. - VALOR DEL|
Para efectos Fiscales el valor de este Contrato se fija en la suma de: DOSCIENTOS CINCUENTA Y
DOS MILLONES CIEN MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS
($252.100.840,36) MAS UN IVA DE CUARENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON SESENTA Y CUATRO CENTAVOS ($47.899.159,64), PARA UN
TOTAL DE TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($ 300.000.000) M/CTE de acuerdo a la oferta econdmica
presentada a través de la plataforma SECOP Il. Los precios pactados en el contrato que se derivan del proceso
contractual, no seran objeto de ajustes. CLAUSULA SEXTA. FORMA DE PAGO: EI MUNICIPIO pagara el valor
del contrato, de la siguiente forma: a. Un pago equivalente al 20% del valor del contrato una vez se haya entregado
el cronograma de trabajo, planos (en formato shape) de las zonas y/o sub-zonas geoeconémicas homogéneas
beneficiarias de participacién en plusvalia y el listado con los predios por cada una de las zonas y/o sub-zonas
geoecondémicas homogéneas beneficiarias de participacion en plusvalia. b. Un pago equivalente al 30% del valor del
contrato una vez se hayan entregado los avallios masivos y el manual que describa el proceso de elaboracion de los
avallos de referencia. ¢. Un pago equivalente al 40% del valor del contrato una vez se hayan entregado el informe
técnico de avaluo, elaborado con base en los parametros establecidos en la normatividad legal vigente en materia
de avaluos. d. Un pago final de 10% del valor del contrato previa suscripcién de acta de liquidacion del contrato.
Para efectos de los pagos, el CONTRATISTA deberéa acreditar el cumplimiento de sus obligaciones con el Sistema
de Seguridad Social, de conformidad con las Leyes 100 de 1993, 789 de 2002, 797 de 2003, 828 de 2003, y 1753
de 2015, los Decretos 2353 de 2015 y 510 de 2003, so pena de hacerse acreedor a las sanciones establecidas en
las mismas; en el evento que el CONTRATISTA no haya realizado totalmente los aportes correspondientes al
Sistema de Seguridad Social, la ALCALDIA podra retener las sumas adeudadas y efectuaré el giro directo de dichos
recursos con prioridad a los regimenes de salud y pensiones. Todo pago esta sujeto a la Programacion Anual
Mensual de caja PAC del Municipio, sin generar intereses moratorios. El contratista debera informar al Municipio de
Neiva, la cuenta bancaria (corriente o de ahorros), abierta a su nombre, en la cual le seran consignados o
transferidos electronicamente los pagos que por este concepto le efectlie el Municipio de Neiva. EI cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones contractuales no estara supeditado en ningun caso al giro de los recursos por parte
del MUNICIPIO DE NEIVA, el cual entendera haber adjudicado el contrato a un proponente que haya acreditado
tener la capacidad econémica, financiera y técnica necesaria para ejecutarlo cumplidamente.
ISEPTIMA. — PLAZO: |El plazo méximo previsto para la ejecucion del contrato se ha estimado en Cuatro (4) meses,
contados a partir del acta de inicio, en todo caso, sin superar la presente vigencia fiscal. ICLAUSULA OCTAVA. -

Con el objeto de que se garantice el cumplimiento de las obligaciones por parte del contratista, éste
tomara en una compaiiia de seguros legalmente constituida una péliza que ampare: a) Cumplimiento: Cuya
cuantia sera del veinte (20%) del valor del contrato y Término de vigencia del contrato y 6 meses contados
desde la suscripcion del mismo b) Pago de Salarios, Indemnizaciones y Prestaciones Sociales: Cuya cuantia
sera del veinte por ciento (20%) del valor del contrato y por el término de vigencia del mismo y tres (3) afios
mas contados a partir de la suscripcion del mismo; c) Calidad del servicio: En cuantia equivalente al veinte
por ciento (20%) del valor del contrato y se extendera por el término de un (1) afio mas contados a partir del recibo a
satisfaccion de la suscripcion. d) Responsabilidad Civil Extracontractual: Cuya cuantia sera de 200 SMMLYV para
Acontratos cuyo valor sea inferior o igual a 1.500 SMMLYV, y Término de duracion del contrato y seis (6) meses mas,
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contados a partir de la suscripcion del contrato. CLAUSULA NOVENA. — INDEMNIDAD! El contratista mantendra
indemne al Municipio de Neiva, de reclamos, pleitos, quejas, demandas, acciones legales y responsabilidad de
cualquier naturaleza, incluyendo costos y gastos provenientes de actos y omisiones originados en reclamaciones de
terceros y que se deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o dependientes. CLAUSULA DECIMA)
I AFILIACION DEL CONTRATISTA AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL: De conformidad con lo establecido
en la Ley 100 de 1993, Ley 190 de 1995, Ley 789 de 2002, Ley 797 de 2003 y 510 de 2003, el contratista debera
afiliarse o estar afiliado al sistema de seguridad social. Dicho requisito seré indispensable para que se efectlien los
pagos mensuales y finales por parte del Municipio al contratista. CLAUSULA DECIMA PRIMERA - PENAL
En caso de declaratoria de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del presente contrato,
EL CONTRATISTA debe pagar al Municipio, a titulo de indemnizacion una suma equivalente al 20% del valor total
del contrato. El valor pactado de la presente clausula penal es el de la estimacion anticipada de perjuicios. No
obstante, la presente clausula no impide el cobro de todos los perjuicios adicionales que se causen sobre el citado
valor. Este valor puede ser compensado con los montos que el Municipio adeude al contratista con ocasion de la
ejecucion del presente contrato, de conformidad con las normas que rigen la materia. [CLAUSULA DECIMA|
ISEGUNDA. - MULTAS: [En el evento en que el Contratista incurra en mora o incumplimiento parcial de las
obligaciones que adquiere por el contrato, el Municipio de Neiva, previo agotamiento del procedimiento establecido
en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, le aplicara las siguientes multas: 1) Por no iniciar o no reanudar, segun el
caso, en la fecha determinada, o por suspension temporal de la misma sin causa justificada o por causas imputables
al Contratista, el uno por mil (1%o) del valor total del contrato por cada dia de mora, sin superar el tres por ciento
(3%) del valor total del mismo. 2) Por no disponer del personal requerido para la ejecucion del contrato, o por
reemplazarlo sin previa autorizacion del supervisor, y por cada dia de mora en el cumplimiento de este requisito, el
uno por mil (1%o) del valor total del contrato, sin superar el dos por ciento (2%) del valor total del mismo, lo cual no
exonera al Contratista del cumplimiento de esta obligacion. 3) Por no suministrar oportunamente el equipo necesario
para el adecuado desarrollo de los trabajos, y por cada dia de mora en el cumplimiento de este requisito, el uno por
mil (1%o) del valor total del contrato, sin superar el dos por ciento (2%) del valor total del mismo. 4) Por no constituir a
tiempo la garantia Unica de cumplimiento, ni las ampliaciones de la coberturas, en cualquiera de sus riesgos
amparados, el uno por ciento (1%) del valor total del contrato, suma que seré deducida de la primera acta de pago.
5) Por no presentar los documentos exigidos para la liquidacion del contrato, dentro del plazo establecido para el
efecto, segln las disposiciones vigentes, el cero punto tres por ciento (0.3%) del valor total del contrato. En este
caso, El Municipio de Neiva elaborara la liquidacion de oficio. 6) Por el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones, que afecte el contrato, el uno por mil (1%:) del valor total del contrato. [CLAUSULA DECIMA
TERCERA. - CESIONES Y SUBCONTRATOS! El contratista: no podra ceder el presente Contrato, ni Subcontratar
con persona natural o juridica alguna, sin el consentimiento previo y escrito del Municipio de Neiva. [CLAUSULA
IDECIMA CUARTA. - REGISTRO PRESUPUESTAL Y SUJECION A LAS APROPIACIONES PRESUPUESTALES:
La obligacion que contrae EL MUNICIPIO en virtud del presente contrato, sera con cargo segun certificado de
disponibilidad presupuestal No 1715 de 2018 con rubro 0404031511200103, recurso 0101, concepto: FINALIZAR EL
PROCESO DE LA REFORMULACION DEL POT Y LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION
COMPLEMENTARIOS. [CLAUSULA DECIMA QUINTA. — SUPERVISION DEL CONTRATO!) El Municipio de Neiva,
ejercera el control, vigilancia y cumplimiento de este contrato a través de interventoria o supervision de la Secretaria
de Planeacion y Ordenamiento Territorial, para tal efecto tendra las siguientes atribuciones: 1) Verificar que el
contratista cumpla con la obligaciones descritas en la clausula segunda del presente contrato; 2) Informar respecto
a las demoras o incumplimiento de las obligaciones del contratista; 3) Certificar respecto al cumplimiento del
contratista. Dicha certificacion se constituye en requisito previo para cada uno de los pagos que deba realizar el
Municipio de Neiva; 4) Remitir copia de las actuaciones cumplidas en la ejecucion del contrato a la Oficina de
Contratacion, dentro de los tres (03) dias habiles siguientes a su expedicion. 5) Verificar el pago mensual que por
Ley debe realizar el contratista sobre los aportes al Sistema de Seguridad Social (salud, pensiones y Riesgos
}profesionales) y del pago de aportes parafiscales  (Sena, ICBF y Caja de Compensacion) si esté obligado a ello. 6)
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Liquidar el contrato, razén por la cual debe adelantar todos los actos necesarios y conseguir los documentos
pertinentes para su consolidacion, todo ello dentro de los tiempos contractuales o legales fijados para el efecto, 7)
Formular las recomendaciones que estime necesarias y oportunas sobre el particular, y demas obligaciones
consignadas en el Decreto 682 de 2014, modificado por el decreto 0134 de 2016. 8) las demas inherentes a la
funcion desempefiada. CLAUSULA DECIMA SEXTA. - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION] El presente
contrato se perfecciona una vez suscrito por las partes; luego de lo cual el Municipio haga envio por medio de la
plataforma Secop Il del Contrato al contratista, en un plazo no superior a tres (3) dias habiles, acredite el pago de
impuestos a que haya lugar, requisitos que se entienden cumplidos con la presentacion del recibo de pago de los
derechos correspondientes. Para su ejecucion se requiere la expedicion del Registro Presupuestal de conformidad
con o previsto en el Articulo 23 de la Ley 1150 de 2007. [CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - DOCUMENTOS DEL|
Hacen parte del presente contrato los siguientes documentos: a) estudios previos b) pliego de
condiciones c) La propuesta presentada por el contratista. d) Recibo de pago de impuestos. ) Todos los deméas
que surjan en desarrollo y ejecucion del presente Contrato; g) la liquidacion final y copia del informe final.
ICLAUSULA DECIMA OCTAVA. - LIQUIDACION] La liquidacion del presente contrato se realizara de acuerdo con
lo previsto en los articulos 60 y 61 de la ley 80 de 1993 dentro de los cuatro meses siguientes al vencimiento del
plazo de ejecucion. CLAUSULA DECIMA NOVENA. SOLUCION A CONTROVERSIAS CONTRACTUALES] En
caso de presentarse controversia o diferencia, se recurrira a los mecanismos previstos en la ley 80 de 1993 y a los
siguientes mecanismos alternativos de solucion de conflictos de acuerdo con la modalidad escogida por los
intervinientes en el presente contrato: a) Arreglo directo; b) conciliacion; ¢) Transaccion; d) Amigable composicién y
acuerdo a los procedimientos legales establecidos para tales efectos. [CLAUSULA VIGESIMA- DOMICILIO Y|
Para todos los efectos, las partes declaran su domicilio contractual en la ciudad de Neiva. Asi mismo, el
contrato se regira por lo dispuesto por la ley 80 de 1993 y los decretos reglamentarios, su legislacion
complementaria y la normatividad civil y comercial aplicable.
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POR EL MUNICIPIO

EL CONTRATISTA

Representante legal {S) AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA
VALORAR S.A

Proyectd: JUAN‘ DAVID (::As#fgéa ORTIZ

Abogado Oficina de Contratacion
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CONTRATO DE CONSULTORIA N° DE 2018, SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO DE NEIVA'Y
AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A.

CONTRATISTA: AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A

NIT 900.232.534-1

REPRESENTANTE JORGE ALBERTO MEDRANO VEGA identificado con cedula de ciudadania No.
LEGAL 79.925.679.

REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS DE LOS
OBJETO: TERRENOS EN LAS ZONAS O SUB-ZONAS PARA LA DETERMINACION DEL
EFECTO PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE NEIVA

DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES CIEN MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA PESOS CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS ($252.100.840,36) MAS
UN IVA DE CUARENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y

VALOR: NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON SESENTA Y CUATRO
CENTAVOS ($47.899.159,64), PARA UN TOTAL DE TRESCIENTOS MILLONES
DE PESOS (§ 300.000.000) MICTE

PLAZO: Cuatro (4) meses, contados a partir del acta de inicio, en todo caso, sin superar la

presente vigencia fiscal.

Entre los suscritos a saber de una parte: FERNANDO MAURICIO IGLESIAS GAONA, mayor de edad, identificado
con la Cédula de Ciudadania numero 7.732.841 expedida en Neiva Huila, quien para efectos del presente contrato
act(la en nombre del Municipio de Neiva, dada su condicion de Jefe de la Oficina de Contratacion, nombrado
mediante Decreto nimero 0016 del primero (01) de Enero de dos mil dieciséis (2016) y posesionado segiin Acta N°
015 de la misma fecha, ejerciendo funciones debidamente delegado para contratar de conformidad con lo expuesto
en el Decreto 682 de 2014 modificado por el Decreto 134 de 2016 y demas actos administrativos reglamentarios,
quien en adelante se denominara EL MUNICIPIO, y por la otra parte AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA
VALORAR S.A con Nit 900.232.534-1, Representada legaimente (s) por JORGE ALBERTO MEDRANO VEGA
identificado con cedula de ciudadania No. 79.925.679 de Bogota, quien en adelante se denominara EL
CONTRATISTA, hemos acordado suscribir el presente Contrato de Consultoria, el cual se regiré por la Ley 80 de
1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015 y demas Normas Reglamentarias y Complementarias y por las
Clausulas que méas adelante se sefialan previa las siguientes Consideraciones: A) EI CONTRATISTA: Declara
expresamente bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma del presente Contrato, que no
se halla incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad para contratar, previstas en los
Articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, articulo 18 literal J, articulo 44 de la Ley 617 de 2000 y Articulo 1 de la Ley 821
de 2003 y demas normas legales y constitucionales; B) Que mediante Resolucion No. 332 del 2018, se ordeno la
apertura del CONCURSO DE MERITOS MNSPOCMCC-012-2018 cuyo objeto es “REALIZAR LOS AVALUOS
COMERCIALES CORPORATIVOS DE LOS TERRENOS EN LAS ZONAS O SUB-ZONAS PARA LA
DETERMINACION DEL EFECTO PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE NEIVA”, C) Que durante la etapa de
publicacion del proyecto de pliego de condiciones y a los pliegos definitivos se presentaron observaciones por parte
de los interesados en el proceso, las cuales se resolvieron a través de la plataforma SECOP Il 'y se dio trazabilidad
en el tiempo del proceso. D) Que una vez vencido el plazo para la presentacion de propuestas a traves de la
(ﬂlataforma SECOP Il se recibieron ofertas de los proponentes:
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E) Que en desarrollo del principio de publicidad, el informe de evaluacion fue debidamente publicado el dia
dieciséis (16) de octubre de dos mil dieciocho (2018) en la plataforma SECOP |, corriéndose traslado del citado
informe a los proponentes para presentacion de observaciones hasta el dia 19 de octubre de 2018. F) Que dentro del
término referenciado, los proponentes presentaron observaciones al citado informe, las cuales fueron contestadas y

publicadas por el Comité Evaluador el dia 24 de octubre de 2018, definiéndose el siguiente consolidado:

REQUISTTOS HABILITANTES  FACTORES DE PONDERACION
o = : = 'EXPERIENCf SEUEE . "EXI:?ERIENLCIA APOYO | TRABAJA | TOTAL
 PROPONENTE |~ | . o | DUERENCR L SPRGIFICA || ALA | JDORES: | PUNTO
FRORNENIE L - | o o ronreric | (ESPECHICAE B eeie e plsT o ICON | S
= | JURIDICA | TECNICA ,:FINANC[E;BA ADEL | PE Dgzgcjga: 'COORDINADOR | RIA D'CS.SQSA
il | PROPONEN lEepE NACIO
L S CONSULTORIA | ¢oNSULTORIA | NAL
AVALUOS Y
TASACIONES DE | ., ;
icdiclls HABIL | HABIL HABIL 30 2 2 10 0 %
VALORAR SA
UNION TEMPORAL | :
LONJA HULA & | HABL | HABL HABIL 30 2 10 0 0 65
GAITAN SAS

G) Que el dia 25 de octubre de 2018, se realizd Audiencia de apertura de sobre econémico y comunicacion de orden

de elegibilidad en el marco del presente proceso de seleccion.

Orden de elegibilidad:

REQUISTOSHABILITANTES |  FACTORES DE PONDERACION. :
= e | EXPERIENC ; . | EXPERIENCIA | APOYO | TRABAJA | TOTAL
do Rl - - i | EXPERENCA | ‘ropecirica | ALA | DORES | PUNTO.
s A o Especipc | EORESHOA DEL INDUST |  CON_ S
e JURIDICA | TECNCA | FNANCIERA | oy ™ | DELDRECTOR | coompmapor | Ria DISCAPA
| PROPONEN 2l NACIO
e e | CONSULIORA i consuimoRiA | NALL |
AVALUOS Y
TASACIONES DE | .; ,
e HABIL | HABIL HABIL 30 2 2 10 0 %
VALORAR S.A
UNION TEMPORAL | ,
LONJA HULA & | HABL | HABIL HABIL 30 2 10 0 0 65
GAITAN SAS

H) Que una vez determinado el orden de elegibilidad, se procedio a verificar la oferta economica presentada por el
proponente AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A. ) Que una vez aperturado el sobre
economico del proponente AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A. en la plataforma Secop I,
quien obtuvo el primer lugar del orden de elegibilidad, la Administracion Municipal procedio a revisar que la oferta
econdmica este en rango del valor estimado consignado en los documentos del proceso de seleccion, se inicio el
analisis por parte del Comité Evaluador, el cual es adelantado por el evaluador Duvan Andrés Arboleda, dicho
evaluador observo que los items, transporte, arriendo y alquiler de equipos de computo, se encontraban con un
porcentaje muy superior en comparacion al valor presupuestado por la Entidad. Por lo tanto, se requirio al
})roponente en primer orden de elegibilidad con el fin de que sustentara su oferta econémica, para lo cual, se le
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otorgd un plazo prudencial con el fin de realizar su respectivo analisis y tomar decisiones de fondo. Por lo cual, el
Jefe de la Oficina de Contratacion suspendi6 la audiencia, reanudandose el dia 29 de octubre de 2018 a las 9:00 AM
en las instalaciones de la Oficina de Contratacion del Edificio Municipal de Neiva. J) Que el 29 de octubre de 2018
se reanudo la audiencia, se realizd una sintesis de lo realizado en la audiencia el dia 25 de octubre de 2018 para
poner en contexto a los asistentes frente a los asuntos abordados, y el proponente rindié las respectivas
explicaciones sobre la estimacion de los valores establecidos en su propuesta econémica. Asi las cosas, se analiza
por parte del Comité Evaluador el ajuste presentado por parte del oferente y se evidencia el cumplimiento a lo
reglado en el decreto 1082 de 2015 en el articulo 2.2.1.2.1.3.2 numeral 3. Se toma en consideracion y como
resultado del andlisis de la oferta econdmica y la negociacion presentada respetando lo indicado en articulo ibidem,
el Comite Evaluador recomendé al ordenador del gasto adjudicar el presente proceso ya que la propuesta se
encontraba ajustada y concordante con lo requerido por parte de la administracion en su necesidad y dentro del
presupuesto oficial. K) El Ordenador del Gasto, acat6 la recomendacion del Comité Evaluador y procedié a adjudicar
el proceso MNSPOCMCC-012-2018 al proponente AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A
con Nit 900.232.534-1, representado legalmente por el sefior JORGE MARIO ANGEL ARBELAEZ, identificado con
cedula de ciudadania No. 79.049.031, por un valor de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($ 300.000.000)
M/CTE por ajustarse a los requerimientos técnjicos establecidos por la Administracion Municipal, mediante
Resolucion 423 de 2018. 1) Que existe disponibilidad presupuestal para afrontar este compromiso contractual segin
certificado de disponibilidad presupuestal No 1715 de 2018 con rubro 0404031511200103, recurso 0101, concepto:
FINALIZAR EL PROCESO DE LA REFORMULACION DEL POT Y LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION
COMPLEMENTARIOS. M) Que el Jefe de la Oficina de Contratacion esta delgado por el sefior Alcalde para
contratar, de conformidad con el Decreto nimero 682 del 30 de julio de 2014 y el decreto 0134 de 2016. N) Que el
presente Contrato se suscribe previo Estudios y Documentos suscrito por la Secretaria de Planeacion y
Ordenamiento Territorial, dependencia donde surge la necesidad que origina el presente proceso contractual.
En consecuencia las Clausulas de este Contrato son las siguientes: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL
REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS DE LOS TERRENOS EN LAS
ZONAS O SUB-ZONAS PARA LA DETERMINACION DEL EFECTO PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE NEIVA.
PARAGRAFO PRIMERO: El Contratista declara que tiene pleno conocimiento de la forma de ejecutarse el Contrato,
que se ha enterado de los requisitos, de la garantia exigida y que esta plenamente familiarizado con el trabajo que
realizarg, ademés que cumplira con sus obligaciones de acuerdo con el pliego de condiciones realizado por el
Municipio y a la propuesta, la cual forma parte integral del presente Contrato. CLAUSULA SEGUNDA. -
IOBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: | OBLIGACIONES GENERALES: 1. Garantizar que el personal encargado de
la ejecucion del presente contrato se encuentre debidamente capacitado, asi como los vehiculos y equipos a emplearse
cumplan con la normatividad vigente para su utilizacion. 2. Garantizar la permanencia del personal ofertado durante la
ejecucion de la consultoria, asi como la inscripcion en el Registro Abierto de Avaluador (RAA) tanto del director y del
coordinador de consultoria, como de los reconocedores prediales. 3. Los reconocedores prediales a los que se
refiere la anterior obligacion, deben contar con el Registro Abierto de Avaluador (RAA), y la inscripcion en la Lonja
correspondiente. El contratista debe garantizar el nimero de reconocedores prediales establecidos en el
presupuesto oficial, con las calidades exigidas. 4. Cumplir a cabalidad con el cronograma estipulado. 5. Mantener en
reserva la informacion que obtenga y conozca con ocasion y en desarrollo del contrato; debera hacer extensiva esta
obligacion a las personas que intervengan por cuenta de esta en su ejecucion. 6. Contar con las herramientas
técnicas, de comunicacion y demas necesarias para el desarrollo del contrato, que garanticen resultados efectivos
de los mismos. 7. Entregar los informes parciales requeridos por la Administracion Municipal, el Supervisor, segun
fechas estipuladas en el cronograma, (escritos y en medio magnético). 8. Asistir a las reuniones programadas por el
supervisor y/o por la Administracion Municipal en desarrollo del cronograma de actividades. 9. Cumplir con los pagos
correspondientes al Sistema de Seguridad Social (Salud, pensiones, riesgos laborales y aportes parafiscales) de la
totalidad de profesionales y equipo humano de apoyo requerido y ofertado. 10. Cumplir a cabalidad con el objeto
contractual y sus caracteristicas. 11. Mantener indemne al MUNICIPIO, de cualquier reclamacion proveniente de
),t/erceros que tenga como causa de sus actuaciones en desarrollo y ejecucion del presente contrato.
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OBLIGACIONES ESPECIFICAS: 1. Desarrollar en forma eficiente el estudio del calculo de la participacion de
plusvalia del Municipio de Neiva, acorde con los Acuerdos Municipales 026 de 2009 y 014 de 2017, Ley 388 de
1997, Decreto 1077 de 2015, Resolucion 620 de 2008 del IGAC. y deméas normas complementarias acordes con la
determinacion del efecto plusvalia. 2. Realizar y presentar un cronograma de trabajo el cual debera contener la
totalidad de actividades necesarias para el desarrollo del objeto contractual, al cual se le deberd hacer un
seguimiento pormenorizado de las actividades ejecutadas vs las proyectadas y para lo cual se debera entregar un
informe de avance de ejecucion mensual. 3. Obtener, recolectar y consolidar la informacion especifica que requiera
para la ejecucion del objeto contratado. 4. Realizar diagnostico de la normativa anterior y actual y emitir concepto de
la normatividad municipal vigente con relacién al cobro de la plusvalia. 5. Definir el método para el calculo y la
liquidacion de la participacion en plusvalia. 6. Definir y establecer las zonas geoeconomicas homogéneas, en las
areas participes de plusvalia por los hechos generadores establecidos en el articulo 5° del Acuerdo Municipal No.
014 de 2017. 7. Establecer los avallos comerciales de las zonas y/o sub-zonas beneficiarias con la participacion en
plusvalia, utilizando los métodos valuatorios establecidos en la normatividad vigente en la materia, teniendo en
cuenta su situacion anterior a la accion o acciones urbanisticas; y determinar el correspondiente precio de referencia
tomando como base de calculo los pardmetros establecidos en los articulos 75, 76 y 77 de la Ley 388 de 1997,
teniendo como referencia los Planes Parciales Adoptados por el Municipio. 8. Establecer el efecto de plusvalia por
metro cuadrado calculada para cada una de las zonas o sub-zonas objeto de la participacion, a partir de la
estimacion de los precios de referencia (precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles antes de la
accion urbanistica) y el nuevo precio comercial (mayor valor de metro cuadrado generado por la aplicacion de la
accion urbanistica (cambio de uso del suelo, mayor indice de edificabilidad y/o mayor indice de ocupacion). Lo
anterior de acuerdo a la metodologia establecida por la norma o la entidad competente. 9. Cubrir todos los aspectos
técnicos, operativos, administrativos y financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto del
contrato, conforme con lo establecido en las condiciones generales y particulares de la Ley 388 de 1997, Decreto
1077 de 2015 y demas normas complementarias acordes con la determinacion del efecto plusvalia, Resolucion 620
de 2008 del IGAC. 10. Efectuar la visita a los inmuebles para practicar los avallios correspondientes y determinar el
efecto plusvalia, segun los planos y documentos basicos y necesarios suministrados por el Municipio y segin el
orden que para el efecto se establezca. 11. Tener en cuenta las indicaciones sobre ubicacion y destino que formule
la Entidad. 12. Realizar el calculo del efecto plusvalia, generado por los hechos establecidos en el articulo 5° del
Acuerdo Municipal No. 014 de 2017. 13. Validacion de los avalios, presentacion de los resultados de valuacion de
los predios a la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Municipal y la Secretaria de Hacienda Municipal, con el
correspondiente soporte técnico y cartografico. 14. Con base en la determinacion de la diferencia del valor del metro
cuadrado de suelo calculado para cada una de las zonas o sub-zonas objeto de la participacion, se liquidara el
efecto plusvalia causado en cada uno de los inmuebles objeto de la misma y aplicara las tasas correspondientes.
15. Asistir a las reuniones programadas, relacionadas con la supervision del objeto contractual. 16. Los servicios que
preste el contratista incluyen la realizacion de todas aquellas labores establecidas por las normas aplicables a los
servicios de este tipo. 17. Velar por la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados en la elaboracion de
los avallios. 18. Socializacion del estudio realizado con la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento y la Secretaria
de Hacienda del Municipio de Neiva. 19. Acompafiamiento para la atencion de reclamaciones y recursos de
reposicion. 20. Los vehiculos automotores que se utilicen en el marco de la presente consultoria deben cumplir con
la normatividad vigente. 21. Disponer de al menos un Reconocedor Predial (o perito) para que acomparie a la
entidad estatal en las revision e impugnacion de los avallios, coordinando y gestionando ante el IGAC el
procedimiento establecido en la ley. 22. El contratista debera garantizar la firmeza de los a\@lﬂos determinadores de
plusvalia de acuerdo a los términos establecidos por la ley para tal menester. [CLAUSULA TERCERA. -
IOBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:| 1.Exigir al contratista la ejecucion idonea y oportuna del objeto contratado lo
cual seré verificado por el supervisor de este contrato.2.Pagar oportunamente los valores que se establecen en el
contrato.3.Acudir ante las autoridades para obtener la proteccion de los derechos derivados de la presente
contratacion y sancion para quien los vulnere.4.Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro
ﬂe las sanciones pecuniarias, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o incumplimiento.5.Repetir contra

s a0

4




ALCALDIA DE NE VA

PRESUPUESTO & & Neiva
Fecha de Recibo O 15DV 101 '

Firma m{)

& .
los servidores publicos, contratista o tercero;,) por las indemnizaciones que deba pagar, como consecuencia de la
presente contratacion.6.Supervisar el desarrollo y ejecucion del presente contrato, y acceder a los documentos e
informacion que soportan la labor del contratista.7.Solicitar y recibir informacion técnica respecto al suministro que
prestara el contratista en desarrollo del objeto del contrato.8.Asignar un apoyo a la supervision, a través del cual el
municipio mantendra la interlocucion permanente y directa con el interlocutor designado por el
contratista.9.Suministrar la informacion requerida y que fuese responsabilidad del municipio para la correcta
ejecucion del contrato CLAUSULA CUARTA. - EXENCION DEL PAGO DE PRESTACIONES: De
acuerdo con lo establecido en el inciso segundo, numeral tercero de articulo 32 de la Ley 80 de 1993, el contratista
no tendra derecho a ninguna prestacion distinta a lo pactado en el contrato, razén por la cual con este contrato no
existe ningn vinculo laboral entre el Municipio de Neiva y el contratista. CLAUSULA QUINTA. - VALOR DEL
Para efectos Fiscales el valor de este Contrato se fija en la suma de: DOSCIENTOS CINCUENTA Y
DOS MILLONES CIEN MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS
($252.100.840,36) MAS UN IVA DE CUARENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON SESENTA Y CUATRO CENTAVOS ($47.899.159,64), PARA UN
TOTAL DE TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($ 300.000.000) M/CTE de acuerdo a la oferta econémica
presentada a través de la plataforma SECOP |I. Los precios pactados en el contrato que se derivan del proceso
contractual, no seran objeto de ajustes. CLAUSULA SEXTA. FORMA DE PAGO? EI MUNICIPIO pagara el valor
del contrato, de la siguiente forma: a. Un pago equivalente al 20% del valor del contrato una vez se haya entregado
el cronograma de trabajo, planos (en formato shape) de las zonas y/o sub-zonas geoecondmicas homogéneas
beneficiarias de participacion en plusvalia y el listado con los predios por cada una de las zonas y/o sub-zonas
geoecondmicas homogéneas beneficiarias de participacion en plusvalia. b. Un pago equivalente al 30% del valor del
contrato una vez se hayan entregado los avallios masivos y el manual que describa el proceso de elaboracion de los
avaluos de referencia. ¢. Un pago equivalente al 40% del valor del contrato una vez se hayan entregado el informe
técnico de avallio, elaborado con base en los parametros establecidos en la normatividad legal vigente en materia
de avallios. d. Un pago final de 10% del valor del contrato previa suscripcion de acta de liquidacion del contrato.
Para efectos de los pagos, el CONTRATISTA debera acreditar el cumplimiento de sus obligaciones con el Sistema
de Seguridad Social, de conformidad con las Leyes 100 de 1993, 789 de 2002, 797 de 2003, 828 de 2003, y 1753
de 2015, los Decretos 2353 de 2015 y 510 de 2003, so pena de hacerse acreedor a las sanciones establecidas en
las mismas; en el evento que el CONTRATISTA no haya realizado totalmente los aportes correspondientes al
Sistema de Seguridad Social, la ALCALDIA podré retener las sumas adeudadas y efectuara el giro directo de dichos
recursos con prioridad a los regimenes de salud y pensiones. Todo pago esta sujeto a la Programacion Anual
Mensual de caja PAC del Municipio, sin generar intereses moratorios. El contratista debera informar al Municipio de
Neiva, la cuenta bancaria (corriente o de ahorros), abierta a su nombre, en la cual le seran consignados o
transferidos electronicamente los pagos que por este concepto le efectlie el Municipio de Neiva. EI cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones contractuales no estara supeditado en ningin caso al giro de los recursos por parte
del MUNICIPIO DE NEIVA, el cual entendera haber adjudicado el contrato a un proponente que haya acreditado
tener la capacidad econémica, financiera y técnica necesaria para ejecutarlo cumplidamente.
ISEPTIMA. — PLAZO: [El plazo maximo previsto para la ejecucion del contrato se ha estimado’en Cuatro (4) meses,
contados a partir del acta de inicio, en todo caso, sin superar la presente vigencia fiscal. [CLAUSULA OCTAVA. 4

GARANTIAS:| Con el objeto de que se garantice el cumplimiento de las obligaciones por parte del contratista, éste
tomara en una compaiiia de seguros legalmente constituida una péliza que ampare: a) Cumplimiento: Cuya

cuantia sera del veinte (20%) del valor del contrato y Término de vigencia del contrato y 6 meses contados -

desde la suscripcion del mismo b) Pago de Salarios, Indemnizaciones y Prestaciones Sociales: Cuya cuarjtia
sera del veinte por ciento (20%) del valor del contrato y por el término de vigencia del mismo y tres (3) afios
més contados a partir de la suscripcion del mismo; c) Calidad del servicio: En cuantia equivalgnte al vgmte
por ciento (20%) del valor del contrato y se extendera por el término de un (1) afio méas contados a partir del recibo a
satisfaccion de la suscripcion. d) Responsabilidad Civil Extracontractual: Cuya cuantia sera de'200 SMMLV para
igontratos cuyo valor sea inferior o igual a 1.500 SMMLV, y Término de duracion del contrato y seis (6) meses mas,
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contados a partir de la suscripcion del contrato. ICLAUSULA NOVENA. - INDEMNIDADY| El contratista mantendra
indemne al Municipio de Neiva, de reclamos, pleitos, quejas, demandas, acciones legales y responsabilidad de
cualquier naturaleza, incluyendo costos y gastos provenientes de actos y omisiones originados en reclamaciones de
terceros y que se deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o dependientes. CLAUSULA DECIMA
I AFILIACION DEL CONTRATISTA AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL: De conformidad con lo establecido
en la Ley 100 de 1993, Ley 190 de 1995, Ley 789 de 2002, Ley 797 de 2003 y 510 de 2003, el contratista debera
afiliarse o estar afiliado al sistema de seguridad social. Dicho requisito seré indispensable para que se efectien los
pagos _mensuales y finales por parte del Municipio al contratista. CLAUSULA DECIMA PRIMERA - PENAL]
En caso de declaratoria de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del presente contrato,
EL CONTRATISTA debe pagar al Municipio, a titulo de indemnizacion una suma equivalente al 20% del valor total
del contrato. El valor pactado de la presente clausula penal es el de la estimacion anticipada de perjuicios. No
obstante, la presente clausula no impide el cobro de todos los perjuicios adicionales que se causen sobre el citado
valor. Este valor puede ser compensado con los montos que el Municipio adeude al contratista con ocasion de la
ejecucion del presente contrato, de conformidad con las normas que rigen la materia. [CLAUSULA DECIMA
ISEGUNDA. - MULTAS: |En el evento en que el Contratista incurra en mora o incumplimiento parcial de las
obligaciones que adquiere por el contrato, el Municipio de Neiva, previo agotamiento del procedimiento establecido
en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, le aplicara las siguientes multas: 1) Por no iniciar o no reanudar, segin el
caso, en la fecha determinada, o por suspension temporal de la misma sin causa justificada o por causas imputables
al Contratista, el uno por mil (1% del valor total del contrato por cada dia de mora, sin superar el tres por ciento
(3%) del valor total del mismo. 2) Por no disponer del personal requerido para la ejecucion del contrato, o por
reemplazarlo sin previa autorizacion del supervisor, y por cada dia de mora en el cumplimiento de este requisito, el
uno por mil (1%o) del valor total del contrato, sin superar el dos por ciento (2%) del valor total del mismo, lo cual no
exonera al Contratista del cumplimiento de esta obligacion. 3) Por no suministrar oportunamente el equipo necesario
para el adecuado desarrollo de los trabajos, y por cada dia de mora en el cumplimiento de este requisito, el uno por
mil (1%o) del valor total del contrato, sin superar el dos por ciento (2%) del valor total del mismo. 4) Por no constituir a
tiempo la garantia Unica de cumplimiento, ni las ampliaciones de la coberturas, en cualquiera de sus riesgos
amparados, el uno por ciento (1%) del valor total del contrato, suma que sera deducida de la primera acta de pago.
9) Por no presentar los documentos exigidos para la liquidacion del contrato, dentro del plazo establecido para el
efecto, segun las disposiciones vigentes, el cero punto tres por ciento (0.3%) del valor total del contrato. En este
caso, El Municipio de Neiva elaboraré la liquidacion de oficio. 6) Por el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones, que afecte el contrato, el uno por mil (1%c) del valor total del contrato. |CLAUSU_LA DECIMA
[TERCERA. - CESIONES Y SUBCONTRATOS El contratista: no podré ceder el presente Contratq, ni Subcontratar
con _persona natural o juridica alguna, sin el consentimiento previo y escrito del Municipio de Neiva. CLAU::JELSA:
[DECIMA CUARTA. - REGISTRO PRESUPUESTAL Y SUJECION A LAS APROPIACIONES PRE§UPU§?T =
La obligaciéon que contrae EL MUNICIPIO en virtud del presente contrato, sera con cargo seglin certifica e
disponibilidad presupuestal No 1715 de 2018 con rubro 0404031511200103, recurso 0101, concepto: FINALIZAR
S e : Y LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION
PROCESO DE LA REFORMULACION DEL POT > : toarse s Kl
COMPLEMENTARIOS. [CLAUSULA DECIMA QUINTA. - SUPERVISION_ DEL CONTRAM E_l MUHICIPIO e -
i 4 el control, vigilancia y cumplimiento de este contrato a través de interventoria o supervision de I.a Secretaria
g]:r;?arzeeaggn y brgenamiento Territorial, para tal efecto tendra las siguientes atribuc'lones:2)1)I \f/erlﬁcar qu:ctec:
contratista cumpla con la obligaciones descritas en la clausula segu.nda del presgnte contratot, l :u(r)r: mhér]rrn i:;stg o
a las demoras o incumplimiento de las obligaciones del contrafista; 3) Certlﬁgarl feSpecog aue detFJ)a eslizar ol
contratista. Dicha certificacion se constituye en requisito previo para caclia uno ?()no?jgagontrgto ala Oficina de
Municipio de Neiva; 4) Remitir copia qe Ia§ gctuaqoqes cumplidas en la ejeguc\:/ ety Sl e
Contratacion, dentro de los tres (03) dias habiles siguientes a su expedicion. ) j ¥ johes.y Riesos
izar el contratista sobre los aportes al Sistema de Sggundad Social (gau ; - pensiones. y
éj;;fgfei?:ﬁag};“; del pago de aportes parafiscales (Sena, ICBF y Caja de Compensacion) si esta obligado a ello. 6)
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Liquidar el contrato, razén por la cual debe adelahtar todos los actos necesarios y conseguir los documentos
pertinentes para su consolidacion, todo ello dentro de los tiempos contractuales o legales fijados para el efecto, 7)
Formular las recomendaciones que estime necesarias y oportunas sobre el particular, y demas obligaciones
consignadas en el Decreto 682 de 2014, modificado por el decreto 0134 de 2016. 8) las demas inherentes a la
funcion desempefiada. [CLAUSULA DECIMA SEXTA. — PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCIONS El presente
contrato se perfecciona una vez suscrito por las partes; luego de lo cual el Municipio haga envio por medio de Ia
plataforma Secop Il del Contrato al contratista, en un plazo no superior a tres (3) dias habiles, acredite el pago de
impuestos a que haya lugar, requisitos que se entienden cumplidos con la presentacion del recibo de pago de los
derechos correspondientes. Para su ejecucion se requiere la expedicion del Registro Presupuestal de conformidad
con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 1150 de 2007. ICLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - DOCUMENTOS DEL|
Hacen parte del presente contrato los siguientes documentos: a) estudios previos b) pliego de
condiciones c) La propuesta presentada por el contratista. d) Recibo de pago de impuestos. e) Todos los demas
que surjan en desarrollo y ejecucion del presente Contrato; g) la liquidacion final y copia del informe final.
CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - LIQUIDACION La liquidacion del presente contrato se realizara de acuerdo con
lo previsto en los articulos 60 y 61 de la ley 80 de 1993 dentro de los cuatro meses siguientes al vencimiento del
plazo de ejecucion. CLAUSULA DECIMA NOVENA. SOLUCION A CONTROVERSIAS CONTRACTUALES En
caso de presentarse controversia o diferencia, se recurrira a los mecanismos previstos en la ley 80 de 1993 y a los
siguientes mecanismos alterativos de solucion de conflictos de acuerdo con la modalidad escogida por los
intervinientes en el presente contrato: a) Arreglo directo; b) conciliacion; ¢) Transaccion; d) Amigable composicion y
acuerdo a los procedimientos legales establecidos para tales efectos. CLAUSULA VIGESIMA- DOMICILIO Y|
Para todos los efectos, las partes declaran su domicilio contractual en la ciudad de Neiva. Asi mi'smo,”el
contrato se regira por lo dispuesto por la ley 80 de 1993 y los decretos reglamentarios, su legislacion
complementaria y la normatividad civil y comercial aplicable. /
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L GgIRATISTA C.C No.79.925.679 de Bogota .
Representante legal/ (S) AVALUOS Y TASACIONES DE
VALORAR S.A
) C;Al"“o

Y IS
Proyecté:\J{l‘A)ch)AVID CASTILLO ORTIZ
Abogado Oficina de Contratacion



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14

