








































































































 Avenida 2 Norte # 10-70 Piso 16. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 8964296
www.cali.gov.co

Junior Eduardo Lucio 
Cuellar
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM)

Asunto: Respuestas a Solicitud de Calidad de Bien 
Cordial saludo,
En respuesta a la solicitud radicada ante esta Unidad, en la que requiere se conceptúe la 
calidad de bien de 14 predios que se relacionan más adelante, le comunico que, en el ámbito 
de nuestra competencia, consultados nuestros archivos, el Sistema de Información 
Geográfico Catastral – SIGCAT, el Sistema de Información de Bienes Inmuebles de la Alcaldía 
de Santiago de Cali - SIBICA y las bases de datos que registran el patrimonio inmobiliario de 
Santiago de Cali, se constató que, dichos inmuebles no aparecen registrados como parte del 
patrimonio inmobiliario del Distrito de Santiago de Cali y por lo tanto no tienen el carácter de 
bien fiscal, ejido o bien de uso público propiedad de este Distrito: 

ID Número Predial Dirección Catastral
1 G025800140000 Carrera 36B con Calle 4B
2 G026000120000 Calle 2W con Carrera 37
3 Y000510850001 Vía Cristo Rey
4 Y000510870001 Vía Cristo Rey
5 Y001606130000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal
6 Y000506990000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 71
7 Y000510440000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal
8 Y000507000000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 72
9 Y000507010000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 72 B

10 Y000505740000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 58
11 Y000504410000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 56
12 Y000505640000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 55
13 Y000505760000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal
14 Y000507040000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 50
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No obstante, lo anterior, la información sobre la Calidad de Bien de un inmueble, no 
certifica la propiedad del mismo.

Finalmente, esta Unidad, sugiere que se valide la información de estos predios confrontando 
su ubicación con la consulta cartográfica de la base de datos de los predios que son 
administrados por la Secretaría de Vivienda Social y Hábitat y que son referente a los predios 
Ejidales, Fiscales y Baldíos de la Nación que fueron adjudicados mediante las disposiciones 
normativas nacionales Leyes 54 de 1941 y 175 de 1948, así como por la Resolución 806 del 
03 de septiembre de 1960.

Atentamente,

CARLOS ALFONSO SALAZAR SARMIENTO
DIRECTOR TECNICO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS

Anexo: 
Copia:  
Proyectó: Linda Stella Grajales - PRESTADOR DE SERVICIOS
Elaboró: Linda Stella Grajales - PRESTADOR DE SERVICIOS
Revisó: Dora Stella Ceballos - PROFESIONAL UNIVERSITARIO 
Radicados: 
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Junior Eduardo Lucio 
Cuellar
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM)

ASUNTO: Respuesta a Solicitud de Información. 

Cordial saludo;

En atención a la petición realizada con radicado N° 202141470500008924 del 29 de abril de 
2021 mediante la cual se consulta el concepto de uso del suelo para 25 predios, esta 
Subdirección se permite manifestar lo siguiente:

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali
adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 0373 de 2014 y los instrumentos que lo 
desarrolla, se establecieron las áreas de actividad, tipo y vocación para 20 predios 
solicitados y  se definen los usos de 05 predios incluidos en un Plan Parcial, los cuales se 
describen a continuación:

Numero 
Predial*

Matricula 
Inmobiliaria*

Área de 
Actividad Tipo Vocación

Y000507050000 370- 59068 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Ecoparques (E)

Y000505760000 370- 203317 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Ecoparques (E)

Y000505640000 370- 59493 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Ecoparques (E)

Y001608420000 N-A. Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Ecoparques (E)

Y000504410000 370- 163344 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Ecoparques (E)

Al contestar por favor cite estos datos:
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Y000505740000 370- 139500 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Ecoparques (E)

Y000507010000 370- 282578 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Ecoparques (E)

Y000507000000 370- 59068 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Ecoparques (E)

Ecoparques (E)
Y000510440000 370- 517434 Suelo Rural

Áreas de Manejo 
del suelo rural

Zona Rural de Regulación 
Hídrica

Ecoparques (E)
Y000506990000

 
370- 282636 Suelo Rural

Áreas de Manejo 
del suelo rural

Zona Rural de Regulación 
Hídrica

Ecoparques (E)
Y001606130000 370- 65953 Suelo Rural

Áreas de Manejo 
del suelo rural

Zona Rural de Regulación 
Hídrica

Y000510870001 370- 360155 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Zona Rural de Regulación 

Hídrica

Y000510860001 N-A. Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Zona Rural de Regulación 

Hídrica

Y000510850001
 

370- 104172 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Zona Rural de Regulación 

Hídrica

Y000510930001 370- 81497 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Zona Rural de Regulación 

Hídrica

G099007150000 370-946661
Suelo 

Urbano

Plan Parcial La 
Morelia etapas III, 

IV y V
Residencial Neta

Y000510830000 370- 1008 Suelo Rural
Áreas de Manejo 

del suelo rural
Zona Rural de Regulación 

Hídrica

G100500020000 370-845246
Suelo 

Urbano

Plan Parcial La 
Morelia etapas III, 

IV y V
Cesión Zona Verde

G099007090000 370-845232
Suelo 

Urbano

Plan Parcial La 
Morelia etapas III, 

IV y V

Cesión Área Forestal Protección 
de Cauce
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G099007080000 370-845242
Suelo 

Urbano

Plan Parcial La 
Morelia etapas III, 

IV y V

Cesión Área Forestal Protectora 
con Amenaza a Movimientos en 

Masa

G099007070000 370-839716
Suelo 

Urbano

Plan Parcial La 
Morelia etapas III, 

IV y V

Cesión Área Forestal Protectora 
con Amenaza a Movimientos en 

Masa

G099002800000 370-684557 Mixta
Corredores 

urbanos
Usos Comerciales y de 

Servicios 1

G026000120000 370-48672 Mixta
Corredores 

urbanos
Usos Comerciales y de 

Servicios 1

G025800140000 370-747318
Residencial 

Neta
Áreas 

Residenciales Residencial Neta

G025800150000 370-747317
Residencial 

Neta
Áreas 

Residenciales Residencial Neta
*Datos suministrados por el interesado.

De igual manera, con el fin de que se verifiquen las actividades permitidas en cada área, se
anexan las matrices de actividades permitidas y condicionadas, conforme al Anexo 4. Matriz de 
Usos Urbanos y el Anexo 5. Matriz Códigos CIIU – Usos del Suelo Áreas de Manejo Suelo 
Rural, Acuerdo Municipal 0373 de 2014. 

Se recomienda verificar el Decreto Municipal No. 0174 de 2009 por medio del cual se adopta 
el Plan Parcial La Morelia etapas III, IV y V, además de tener en cuenta que pueden existir 
predios con licencias de construcción debidamente ejecutadas y por lo tanto, con usos 
consolidados adicionales a los aquí definidos.

La expedición de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido 
ejecutadas. Decreto Nacional No. 1077 de 2015.

Recuerde que la Alcaldía de Santiago de Cali cuenta con el portal Web 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/, donde puede consultar en tiempo real la información
relacionada al concepto de uso de suelo.

Atentamente,

https://usodelsuelo.cali.gov.co/
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RICARDO JOSÉ CASTRO IRAGORRI
SUBDIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
SUBDIRECCION DE ESPACIO PUBLICO Y ORDENAMIENTO URBANISTICO

Anexo: 
Copia:  
Proyectó: TITO LENIN NARVAEZ ECHEVERRY - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Elaboró: TITO LENIN NARVAEZ ECHEVERRY - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Revisó: 
Radicados: 
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RESOLUCIÓN  No. 4112.010.20.             DE    
(                                       ) 

 
“POR LA CUAL SE HACE UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO A LOS 

TRAMITES TENDIENTES A LA ADQUISICIÓN POR ENAJENACIÓN 
VOLUNTARIA O EXPROPIACIÓN ADMINISTRATIVA 

 

 

El alcalde del Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turístico, Empresarial y de 
Servicios de Santiago de Cali, en uso de sus facultades Constitucionales y 
Legales, en especial las conferidas en los artículos 58, 311 y 315 de la Constitución 
Política, en concordancia con el artículo 29 de la Ley 1551 de 2012 y las conferidas 
en el capítulo VIII de la Ley 388 de 1997, el Decreto Extraordinario No. 
411.0.20.0516 de 2016 y el Acuerdo No. 0538 de 2022 y, 

CONSIDERANDO: 

 
Que el artículo 02 de la Constitución Política de Colombia, dispone que: “(...) Son 
fines esenciales del Estado:Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y 

garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitución; 
facilitar la participación de todos en las decisiones que los afectan y en la vida económica, política, 
administrativa y cultural de la Nación; defender la independencia nacional, mantener la integridad 
territorial y asegurar la convivencia pacífica y la vigencia de un orden justo. (...) 

Que el artículo 51 de la Constitución Política de Colombia señala:“Todos los 

colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijará las condiciones necesarias para 
hacer efectivo este derecho y promoverá planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados 
de financiación a largo plazo y formas asociativas de ejecución de estos programas de vivienda”. 

Que el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, modificado por el 
artículo 1 del Acto Legislativo 1 de 1999 establece: “Se garantizan la propiedad privada 

y los demás derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser 
desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicación de una ley expedida por 
motivos de utilidad pública o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares 
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público o social. (...) 
Por motivos de utilidad pública o de interés social definidos por el legislador, podrá haber 
expropiación mediante sentencia judicial e indemnización previa. Esta se fijará consultando los 
intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha 
expropiación podrá adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa - 
administrativa, incluso respecto del precio.  

Que el artículo 287 de la Constitución Política igualmente señala que las entidades 
territoriales gozan de autonomía para la gestión de sus intereses dentro de los 
límites de la Constitución y la Ley. 

Que mediante la Ley 9º de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los 
Planes de Desarrollo Municipal, la adquisición de bienes y en general 
disposiciones relacionadas con la planificación del desarrollo municipal. 

Que conforme a los artículos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los 
criterios definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y 
el artículo 10 de la Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificará únicamente 
al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matrícula del 
inmueble objeto de expropiación o al respectivo poseedor regular inscrito o a los 
herederos determinados e indeterminados entendidos como aquellas personas 
que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario 
fallecido en todas sus relaciones jurídicas por causa de su deceso de conformidad 
con las leyes vigentes. 



 

RESOLUCIÓN  No. 4112.010.20.             DE    
(                                       ) 

 
“POR LA CUAL SE HACE UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO A LOS 

TRAMITES TENDIENTES A LA ADQUISICIÓN POR ENAJENACIÓN 
VOLUNTARIA O EXPROPIACIÓN ADMINISTRATIVA 

 

 

Que según lo consagrado en los artículos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997 
en concordancia con lo señalado por la Corte Constitucional en Sentencia C- 1074 
de 2002, el proceso de adquisición de predios por motivos de utilidad pública e 
interés social, cuando se ha determinado que la expropiación se hará por vía 
administrativa, está compuesto por las siguientes etapas: i) Oferta de Compra que 
deberá indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocerá a los 
propietarios, el cual será igual al avalúo comercial del inmueble objeto de 
adquisición; ii) Negociación, cuya finalidad es lograr un acuerdo formal para la 
enajenación voluntaria del inmueble, la cual inicia una vez vencido el plazo para la 
negociación directa sin que se haya logrado un acuerdo formal contenido en una 
promesa de compraventa para la enajenación voluntaria o suscrito ésta, por 
incumplimiento de cualquiera de sus estipulaciones; para lo cual, la entidad 
adquirente expedirá un segundo acto administrativo mediante el cual ordena la 
expropiación administrativa, que deberá contener, además de la identificación 
precisa del bien inmueble objeto de expropiación, el valor del precio 
indemnizatorio, iii) Acto administrativo que decreta la expropiación administrativa. 

Que teniendo en cuenta que en los términos del artículo 66 de la Ley 388 de 1997, 
el presente acto administrativo constituye oferta de compra, deben incorporarse a 
la presente Resolución los requisitos establecidos en el artículo 13 de la Ley 9a de 
1989, modificado por el artículo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el 
artículo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el artículo 10 de la Ley 1882 de 
2018, y contra está no procederán recursos en la vía gubernativa.  

Para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 66 de la ley 388 de 1997, en 
concordancia con el artículo 13 de la ley 9ª de 1989, al presente acto administrativo 
se incorpora un anexo denominado “ANEXO UNO”, que contiene la transcripción 
de las normas que regulan la enajenación voluntaria y la expropiación.  

Que de conformidad con lo ordenado en el parágrafo 1° del artículo 61 de la Ley 
388 de 1997 y el Decreto Nacional 2729 de 2012 (hoy compilado en el Decreto 
Nacional 1077 de 2015 a partir del artículo 2.2.5.1.1), el Distrito especial de 
Santiago de Cali a través del Decreto No. 4112.010.20.0917 del 12 de diciembre 
de 2022 anunció el proyecto y mediante Decreto No. 4112.010.20.0918 del 12 de 
diciembre de 2022 declaró las condiciones de urgencia por razones de utilidad 
pública e interés social, para la adquisición de los derechos de propiedad y demás 
derechos reales sobre los inmuebles requeridos para la ejecución del 
“PROYECTO INTEGRAL CRISTO REY” 

Que los recursos para la adquisición del inmueble que se detalla en la parte 
resolutiva de este acto, se encuentran amparados en el presupuesto del 
DISTRITO, con cargo al certificado de disponibilidad presupuestal CDP No. 
3600010198 del 11 de junio de 2023, vigente hasta el día 31 de diciembre de 2023, 
con número de apropiación 
4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101 
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HÁBITAT/Ingresos corrientes de Libre 
Destinación/TierrasYTerrenos/Suelo gestionado par. Proyecto: BP-
26004210/1/01/01/01 adquirir predios que hacen parte del sue, por valor de 
NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL 



 

RESOLUCIÓN  No. 4112.010.20.             DE    
(                                       ) 

 
“POR LA CUAL SE HACE UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO A LOS 
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DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($9.209.308.250) y CDP No. 
3500201042 del del 11 de junio de 2023, vigente hasta el día 31 de diciembre de 
2023, con número de apropiación 
4147/1.2.1.0.00/2.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA 
DE VIVIENDA SOCIAL Y HÁBITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinación/Tasas 
y derechos de registro//Suelo ge. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/07 Realizar la 
legalización de los predio, por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES 
PESOS M/CTE ($250.000.000) 

Que, en consideración a lo expuesto, 

RESUELVE: 

 

ARTÍCULO PRIMERO. OFERTA. Formular OFERTA DE COMPRA, tendiente a la 
adquisición vía enajenación voluntaria o expropiación administrativa de un bien 
inmueble que se identifica a continuación, con destino al “PROYECTO INTEGRAL 
CRISTO REY” el cual se encuentra ubicado en la ciudad de Santiago de Cali, 
Departamento del Valle del Cauca: 

No. 
MATRÍCULA 

INMOBILIARIA 

ÁREA DE 
TERRENO 

(m2) 
PROPIETARIO No PREDIAL DIRECCIÓN 

1 370-65953 15.014,36 

HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ 
C.C 10556163 (50%) 

REPRESENTACIONES 
TURISTICAS SERVITOURS 

S.A.S. NIT. 9004061497 (50%) 

Y001606130000 

Corregimiento 
Los Andes -
Vereda El 
Mameyal 

PARÁGRAFO 1. El bien inmueble identificado con matrícula inmobiliaria 370-
65953, con número predial Y001606130000, ubicado en el Corregimiento Los 
Andes -Vereda El Mameyal de conformidad a la escritura pública número 3115 del 
6 de septiembre de 2016 de la Notaría 09 de Cali, se encuentra alinderado de la 
siguiente manera: 

“NORTE, CON UNA LONGITUD DE 138.21 METROS DEL PUNTO InaL PUNTO A, PASANDO 
POR LOS PUNTOS Jn Kn Ln Mn Ñn Pn. EN LÍNEA CURVA COLINDA CON UN PROYECTO DE 
VIA Y DEL PUNTO InaL, PUNTO Hn EN LÍNEA RECTA CON UNA LONGITUD DE 57.47 METROS, 
COLINDA CON EL PREDIO Y-005-702; SUROESTE, CON UNA LONGITUD DE 178.53 METROS 
EN LÍNEA CURVA DESDE EL PUNTO C HASTA EL PUNTO O, PASANDO POR LOS PUNTOS D, 
E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, 0, P, COLINDA CON LA VIA QUE DE CALI CONDUCE A CRISTO REY. 
ORIENTE, CON UNA LONGITUD DE 71.56 METROS, COLINDA CON EL PREDIO RESTANTE 
DEL Y-005-592-00, DEL PUNTO A AL PUNTO C". 

 

ARTÍCULO SEGUNDO. Tradición. El predio identificado con matrícula inmobiliaria 
370-65953, fue adquirido por HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ Y 
REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S., así: ORTIZ 
RAMIREZ HILDEMARO adquirió a título de compraventa de derechos de cuota 
equivalente al 50% de REPRESENTACIONES TURÍSTICAS SERVITOURS S.A.., 
mediante Escritura Pública número 3115 del 6 de septiembre de 2016 de la Notaria 
9 del Circulo de Cali, registrada en fecha 7 de octubre de 2016 como anotación 
número 23 del FMI 370-65953. 
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REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A. adquirió a título de 
compraventa de ZULUAGA MONTES MARCO AURELIO, mediante Escritura 
Pública número 1162 del 13 de agosto de 2015 de la Notaria 7 del Circulo de Cali, 
registrada en fecha 28 de septiembre de 2015 como anotación número 21 del FMI 
370-65953, un predio rural denominado "LOTE 70°. Carretera Cali Pichindé, 
ubicado en la Colina la Zorrilla, Municipio de Cali, bordeado por la Carretera Cali-
Pichindé, con carretera pavimentada que de Cali conduce a Cristo Rey, con un 
área irregular de 15.014,36 m2. 
 
ZULUAGA MONTES MARCO AURELIO adquirió a título de compra de la 
CORPORACIÓN FINANCIERA COLOMBIANA S.A., mediante Escritura Pública 
número 2383 del 30 de diciembre de 2013 de la Notaría 1 del Círculo de Cali, 
registrada en fecha 31 de enero de 2013 como anotación número 19, un predio 
rural denominado "LOTE 70", Carretera Cali Pichindé, ubicado en la Colina la 
Zorrilla, Municipio de Cali, bordeado por la Carretera Cali-Pichindé carretera 
pavimentada que de Cali conduce a Cristo Rey, con área irregular de 15.014,36 
m2. 
 
LA CORPORACIÓN FINANCIERA COLOMBIANA S.A. adquiere a título de Dación 
en pago de OTOYA DOMINGUEZ RODRIGO, PLATA AZCARATE VICTOR RAUL, 
LENIS STEFFENS LUIS FERNANDO, CABAL BORRERO LUIS ENRIQUE, 
DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO e INVERSIONES GOBEL Y CIA. LTDA, 
mediante Escritura Pública número 2209 del 30 de junio de 1999 de la Notaría 6 
del Círculo de Cali, registrada en fecha 12 de julio de 1999 como anotación número 
15, un lote de terreno distinguido con el número “70”, ubicado en el municipio de 
Cali, colina "LA ZORRILLA", bordeado por la carretera Cali-Pichindé, carretera 
pavimentada que de Cali conduce a Cristo Rey, con un área irregular de 15.014,36 
m2. 
 
OTOYA DOMINGUEZ RODRIGO, PLATA AZCARATE VICTOR RAUL, LENIS 
STEFFENS LUIS FERNANDO, CABAL BORRERO LUIS ENRIQUE. 
DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO e INVERSIONES GOBEL Y CIA. LTDA. 
adquirieron a título de venta de JARAMILLO ESTRADA NELSON, mediante 
Escritura Pública Número 2640 del 26 de marzo de 1992 de la Notaría 10 del 
Círculo de Cali, registrada en fecha de 23 de marzo de 1992 como anotación 
número 13 y con una transferencia de proindiviso del 16,66% para cada 
comprador. 
 
JARAMILLO ESTRADA NELSON, adquirió por compra a CARLOS GAMBOA 
YOUNG, mediante escritura pública número 7790 del 29 de diciembre de 1978 de 
la Notaría 02 de Cali, registrada como anotación número 04 del FMI 370-65953, 
por falsa tradición, un derecho irregular o incompleto, sobre un área de 25.791 m2, 
radicados en los lotes número 62 y 70 que conforman un solo lote que se encuentra 
ubicado en la antigua finca "El Mameyal" en el Corregimiento de Los Andes, 
Municipio de Cali, y cuyos linderos son: 
"Norte- del mojón 121 a 125 en recta de diez y seis metros con cincuenta 
centímetros (16,50 Mts) con predio de Colombia Gamboa T., del mojón 121 al 128 
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en recta de ciento cincuenta y ocho con cincuenta centímetros (158,50 Mts) con 
predio de Mateo Gamboa T., del mojón 125 al 128, con predio de Esperanza 
Gamboa de Llera, del mojón 125 al 135, con predio de Francisco Gamboa y del 
mojón 134 al 135, con predio de María Teresa Gamboa de Delgado; Sur- desde la 
curva de la carretera Cali-Pichindé en la Colona de la Zorrilla, pasando por el mojón 
No. 120, hasta el mojón Número 127; carretera Cali-Pichindé al medio, con predios 
de Isabel Pérez, ocupados por Adolfo Aristizábal; Oriente- del mojón Número 134 
a la curva de la carretera Cali-Pichindé en la Colina de la Zorrilla, carretera de por 
medio, con predios de Isabel Pérez, ocupados por Adolfo Aristizábal; Occidente- 
del mojón 125 a 127 en línea recta de sesenta y dos metros con cincuenta 
centímetros (62,50 Mts) con predio de María Antonia Gamboa C.". 
 
RATIFICACIÓN DE LA COMPRAVENTA CONTENIDA EN LA ESCRITURA 
PÚBLICA NÚMERO 7790 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1978 DE LA NOTARÍA 02 
DE CALI. 
 
AMIRA GAMBOA DE CRUZ, DIEGO GAMBOA SANCHEZ, NORMA GAMBOA 
SANCHEZ, ALFREDO GAMBOA SANCHEZ, JOAQUIN GAMBOA SANCHEZ, 
LAURA FLORENCIA GAMBOA DE HOYOS, FERNANDO GAMBOA RUIZ, 
ANDRES GAMBOA RUIZ, HORACIO GAMBOA RUIZ, EZEQUIEL GAMBOA 
YOUNG, LYDA MARIA GAMBOA DE HORMAZA, ELSY GAMBOA DE 
RODRIGUEZ, HILDA GAMBOA RUIZ DE BEDOYA Y CARLOS GAMBOA DE 
YOUNG, ratificaron la compraventa celebrada entre los señores NELSON 
JARAMILLO ESTRADA (comprador) y CARLOS GAMBOA DE YOUNG 
(vendedor), mediante escritura pública número 6862 del 27 de diciembre de 1985 
de la Notaría 10 de Cali, registrada como anotación número 12 del FMI 370-65953, 
lo cual significó el saneamiento de la falsa tradición, y, por tanto, que el señor 
NELSON JARAMILLO ESTRADA adquiriera el derecho real de dominio sobre el 
predio identificado con matrícula inmobiliaria 370-65953. 
 
GAMBOA DE BEDOYA HILDA, GAMBOA RUIZ FERNANDO, GAMBOA RUIZ 
ANDRES y GAMBOA RUIZ HORACIO adquirieron de GAMBOA YOUNG I ISAÍAS 
por adjudicación de derechos herenciales, la cual se profirió mediante Sentencia 
SN del 14 de febrero de 1975 del Juzgado 5 Civil del Circuito de Cali, registrada 
como anotación número 3, de forma que cada uno de los herederos se constituye 
en propietario del 5%. 
 
GAMBOA DE CRUZ AMIRA, GAMBOA DE HORMAZA LIDA MARIA, GAMBOA 
SANCHEZ DIEGO, GAMBOA SANCHEZ NORMA, GAMBOA SANCHEZ 
ALFREDO, GAMBOA DE RODRIGUEZ ELCY, GAMBOA SANCHEZ JOAQUIN y 
GAMBOA DE HOYOS LAURA FLORENCIA adquirieron de GAMBOA YUNG 
JOAQUIN por adjudicación de derechos herenciales, la cual se profirió mediante 
Sentencia SN del 8 de agosto de 1972 del Juzgado 12 Civil del Circuito de Cali, 
registrada como anotación número 2, de forma que cada uno de los herederos se 
constituye en propietario del 2,5%. 
 
GAMBOA Y. MARCELINA, GAMBOA Y. JOAQUÍN, GAMBOA Y. CARLOS, 
GAMBOA Y. ISAÍAS y GAMBOA Y. EZEQUIEL adquirieron a título de adjudicación 
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de liquidación de la SOCIEDAD GAMBOA HERMANOS LIMITADA, en comunidad 
indivisa, mediante la escritura pública número 2690 del 30 de junio de 1959 de la 
Notaria 2 de Circulo de Cali, registrada en fecha 16 de junio de 1959 como 
anotación número 1, un total de 145.548,25 m2, pertenecientes a la FINCA "EL 
MAMEYAL", distribuidos en los lotes 28 ( con área de 10.250 m2), 39 ( con área 
de 9.538,75 m2),48 ( con área de 24.400 m2), 62 (con área irregular de 12.213 
m2), 75 ( con área de 75.228, 15 m2) y 70 (con área irregular 13.578 m2) ubicado 
en la colina "La Zorrilla", bordeada por la carretera Cali - Pichindé; 
correspondiéndole a cada interviniente en la adjudicación, el 20 % del área total, 
es decir, 29.109,65 m2, y correspondiéndoles el 20 % del área del lote 70, es decir, 
2.715, 6 m2 
 
ARTÍCULO TERCERO. TITULARES INSCRITOS CON DERECHO REAL DE 
DOMINIO. Los titulares inscritos con derecho real de dominio del predio 
identificado con matrícula inmobiliaria 370-65953, son REPRESENTACIONES 
TURISTICAS SERVITOURS S.A.S, Y ORTIZ RAMIREZ HILDEMARON. 
 

ARTÍCULO CUARTO. PRECIO. El valor total de la OFERTA DE COMPRA que 
presenta el DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, es SEISCIENTOS 
SETENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL MCTE. 
($675.647.000), cuyo valor comprende el bien inmueble descrito en los anteriores 
artículos, con todas sus anexidades. 

PARÁGRAFO 1. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 13 de la Ley 
9a de 1989, y el artículo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del informe 
técnico de los avalúos comerciales elaborados el veintiocho (28) de octubre de 
2022, por RICHARD MURILLO REALPE, con registro abierto de avaluador No. 
R.A.A AVAL -16798724. 

PARÁGRAFO 2. En caso de generarse derechos notariales, impuesto de registro, 
derechos registrales, pago de estampillas y/o demás tasas y/o contribuciones, el 
vendedor asumirá la totalidad de costos y gastos que deriven de los mismos.  

ARTÍCULO QUINTO. FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE 
COMPRA que se realiza por este acto administrativo será pagado así: 

A. La suma de Trescientos treinta y siete millones ochocientos veintitrés mil 
quinientos pesos. ($337.823.500) M/CTE, será cancelada, dentro de los quince 
(15) días hábiles siguientes a la firma de la promesa de compraventa por ambas 
partes. 

  

B. El saldo restante, es decir, la suma de Trescientos treinta y siete millones 
ochocientos veintitrés mil quinientos pesos. ($337.823.500) M/CTE, dentro de 
los quince (15) días hábiles siguientes a la entrega que el propietario haga de 
la escritura pública de compraventa debidamente registrada en el folio de 
matrícula inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta formal de compra, 
a favor del Distrito Especial de Santiago de Cali. 
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PARÁGRAFO 1. No obstante lo anterior, para el pago final, el vendedor deberá 
haber acreditado: 1) Entrega del bien inmueble, libre de bienes muebles y 
ocupantes, mediante acta suscrita por las partes.  2) Certificado de retiro definitivo 
(desconexión) por concepto de servicios públicos domiciliarios, a cargo de las 
empresas prestadoras de estos, 3). Certificado de traslado y/o desconexión de 
línea (s) telefónica (s), 4) Certificado de paz y salvo de estado de cuentas en los 
servicios públicos domiciliarios. 

PARÁGRAFO 2. En el pago del precio, se dará aplicación al beneficio tributario 
consagrado en el Parágrafo 2 del artículo 67 de la ley 388 de 1997, relacionado 
con exención en la retención de la fuente. 

PARÁGRAFO 3. De conformidad con el artículo 17 de la Ley 9 de 1989, si los 
propietarios tuvieran deudas con el fisco municipal, se cancelarán con prelación 
los conceptos debidamente certificados y el saldo restante se pondrá a disposición 
de los propietarios. 

PARÁGRAFO 4: El vendedor autoriza de forma expresa que sean descontados del 
valor total de la oferta de compra, los valores adeudados por concepto de 
impuestos, gravámenes y/o cualquier otra carga impositiva y/o que afecte el 
proceso de enajenación del bien inmueble, cuando no se haya acreditado por éste 
el pago de la obligación. 

ARTÍCULO SEXTO. Apropiaciones Presupuestales: El pago del valor contenido en 
el presente acto, se imputará así: CDP No. 3600010198 del 11 de junio de 2023, 
vigente hasta el día 31 de diciembre de 2023, con número de apropiación 
4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101 
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HÁBITAT/Ingresos corrientes de Libre 
Destinación/TierrasYTerrenos/Suelo gestionado par. Proyecto: BP-
26004210/1/01/01/01 adquirir predios que hacen parte del sue, por valor de 
NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL 
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($9.209.308.250) y CDP No. 
3500201042 del del 11 de junio de 2023, vigente hasta el día 31 de diciembre de 
2023, con número de apropiación 
4147/1.2.1.0.00/2.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA 
DE VIVIENDA SOCIAL Y HÁBITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinación/Tasas 
y derechos de registro//Suelo ge. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/07 Realizar la 
legalización de los predio, por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES 
PESOS M/CTE ($250.000.000) 

 

ARTÍCULO SÉPTIMO. ENTREGA MATERIAL: Suscrita la aceptación de la 
OFERTA DE COMPRA y la firma de la compraventa, los bienes inmuebles deberán 
ser entregados al DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI –en las mismas 
condiciones físicas y con los elementos que fueron valorados, libre de ocupantes 
y bienes muebles. El Distrito Especial de Santiago de Cali a través del organismo 
o la Entidad Descentralizada autorizada, procederán a la demolición de las 
edificaciones en caso de que existieren y efectuará las construcciones necesarias 
para cumplir con la finalidad perseguida en el proceso de adquisición. 
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ARTÍCULO OCTAVO. Una vez notificada la oferta se entenderá iniciada la etapa 
de negociación directa. Si transcurridos treinta (30) días hábiles a partir de la 
ejecutoria del presente acto, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la 
enajenación voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o 
escritura pública, EL DISTRITO ESPECIAL dispondrá mediante acto administrativo 
motivado, la expropiación por vía administrativa. 

PARÁGRAFO. Para dar cumplimiento al artículo 13 de la Ley 9ª de 1989 y el 
artículo 61 de la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolución el anexo 1 
que contiene las normas que regulan el procedimiento de adquisición de 
inmuebles. 

ARTÍCULO NOVENO. REGISTRO DE LA OFERTA: De conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 13 de la Ley 9 de 1989, solicítese al señor Registrador de 
Instrumentos públicos de Cali, proceder a inscribir la presente resolución en el folio 
de matrícula inmobiliaria No. 370-65953, dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a su ejecutoria. 

PARÁGRAFO. Notificada la oferta de compra de los inmuebles descritos en el 
artículo primero de la presente resolución, e inscrita dicha oferta en los respectivos 
Certificados de Libertad y Tradición, los mismos no podrán ser objeto de ninguna 
limitación al dominio. El registrador se abstendrá de efectuar la inscripción de 
actos, limitaciones, gravámenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio 
sobre aquellos. Los inmuebles así afectados quedarán fuera del comercio a partir 
de la fecha de la inscripción, y mientras subsista, ninguna autoridad podrá 
conceder licencia de construcción, de urbanización, o permiso de funcionamiento; 
los que se expidan no obstante esta prohibición, serán nulos de pleno derecho. 

ARTÍCULO DÉCIMO. NOTIFICACIÓN: Se ordena notificar el presente acto 
administrativo a HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ identificado con C.C 10.556.163 
y REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S identificado con. NIT. 
900.406.149-7 de conformidad con lo previsto en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; contra ésta no procede recursos 
de acuerdo con lo señalado en los incisos 1º del artículo 13 de la ley 9ª de 1989 y 
4º del artículo 61 de la ley 388 de 1997. 

 
NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 
 
Dado en Santiago de Cali, a los               días del mes de mayo de dos mil veintitrés 
(2023).   
 
 
 
 

JORGE IVÁN OSPINA GÓMEZ 
Alcalde de Santiago de Cali 
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