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1.  IDENTIFICACION DEL CLIENTE

1.1. NOMBRE DEL SOLICITANTE
Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali.

1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Nit. No.805013033-1

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

2.1. OBJETO DE LA VALUACION

Determinar el avaltio comercial del Predio identificado con el No. Y001 606130000,
Lote # 70 carretera Cali Pichindé, ubicado en el Corregimiento Los Andes. zona
rural del municipio de Santiago de Cali, de acuerdo con el marco juridico de solicitud
de la valuacién segun lo estipulado en el Decreto 1420 de 1998.

2.2. DESTINATARIO DEL INFORME DE VALORACION

La Entidad que daré uso al presente informe de acuerdo con el objeto de la valoracion
es exclusivamente el Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali,
identificado con Nit. No.805013033-1.

3. RESPONSABILIDAD DEL PERITO AVALUADOR
En cuanto a las afirmaciones de los hechos contenidos en este informe de
valuacion, es necesario estipular que:

3.1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten los bienes inmuebles, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de Ia
misma (escritura). Por lo tanto, el avalio no constituye un estudio juridico de
titulos.

3.2. El contenido de las fuentes de informacién o datos suministrados por el
solicitante del presente dictamen pericial, no es responsabilidad del perito
avaluador. Lo anterior de conformidad con el articulo 14 def Decreto 1420 de
1998, el cual reza:” Articulo 14°. Las entidades encargadas de adelantar los
avallos objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no
seran responsables de la veracidad de la informacién recibida del
solicitante, con excepcién de la concordancia de [a reglamentacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en
e/l momento de la realizacién del avaldo. El avaluador debers dejar
consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacién del avaltio, debers informar por escrito de tal

RICHARD MURILLO REALPE
Economista T.P 25717 C.N.P.E.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-16798724






situacion a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes
al conccimiento de las mismas.” (Resaltado en negrilla fuera de texto).

3.3. El valuador no revelaré informacién sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante del dictamen pericial que solicité el encargo valuatorio y solo lo
hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por autoridad competente.

4. IDENTIFICACIGN DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
Ei bien inmueble se visité y verificé el dia 08 de Abril del 2022.

4.2 FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR

El presente documento de valoracion comercial se determiné con fecha final el 15 de
Julio del 2022, de conformidad con el marco juridico de solicitud del avalto, fecha a
partir del cual es aplicable el concepto de la valuacion.

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

5.1. BASES DE LA VALUACION

Las siguientes consideraciones se fuvieron en cuenta para determinar el avalio
comercial del inmueble:

a. Los métodos reglamentados aplicados al predio objeto de valoracién, son los
estipulados en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, para el terreno con el método
comparativo de mercado segun articulos 1 y 10, para las edificaciones el método
costo de reposicion segtin articulos 3 y 13 de Ja citada Resolucion.

b. Es preciso considerar que el avaltio catastral vigente del predio a la fecha del
presente estudio, incluye el terreno y las construcciones existentes. Asi mismo se
informa que del valor catastral se excluyen los siguientes elementos: maquinaria,
cultivos, intangibles, pisos duros, reservorios, vias, cerramientos, de conformidad
con la Resolucién 2555 de 1988 del IGAC, por lo tanto, EL. AVALUO CATASTRAL
NO ES UNA REFERENCIA o METODO DE AVALUO REGLAMENTADO para
determinar el avalio comercial para efectos de negociacion, de acuerdo con las
normas vigentes de avaiios en el Pajs.

C. Los valores del presente dictamen pericial se elaboran a la fecha del presente
estudio, o sea el 15 de Julio def 2022.
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d. La vigencia del avalio comercial del inmueble es de un afio calendario de
conformidad con el Decreto 1420 de 1998, a partir de la fecha en Ia cual se notifica
al solicitante.

e. Las areas de terreno objeto del avaliio comercial de los inmuebles corresponden a
las indicadas en el cuadro de areas aportada por el solicitante y de los antecedentes
de los avalios de los predios en mencién. No obstante, lo anterior, el solicitante
debe verificar las areas objeto de avalio, segiin Ia responsabilidad de la informacion
suministrada, acorde al numeral 4 del articulo 13 y articulo 14 del Decreto 1420 de
1988.

Las éreas de ferreno objeto de avalio, corresponden a édreas urbanizadas, con
todas las cesiones obligatorias y legales cedidas, tiene uso de suelo permitido
comercial acorde a lo estipulado en el POT como uso de suelo permitido. Segdin lo

anterior el predio objeto de avalio presenta un uso de suelo permitido objefo de
valoracion.

g. Elinmueble se valora de conformidad con los usos de suelo permitidos, de acuerdo

con la localizacion del predio y bajo los cuales se realiza Ia investigacién econémica
soporte del avalio comercial del inmueble, por lo tantfo, segin lo previsto en el
articulo 14 del Decreto 1420 de 1998 y numeral 3 del articulo 6 de la Resolucion 620
de 2008 del IGAC, respecto con la responsabilidad dei avaluador, en lo que se
refiere a verificar la reglamentacion urbanistica vigente o usos de suelo actuales con
los permitidos, segun el articulado y anexos del POT de Cali incluyendo planos de
usos de suelo, actividad y tratamiento urbano.
Lo anterior, permite valorar el predio con los usos de suelo a la fecha del presente
estudio, y asi aplicar los métodos reglamentados enunciados anteriormente e
investigaciones econdmicas soporte de la valoracién sin restriccion o limitacién
normativa. En ofras palabras, los usos de suelo del predio son 100% valorables sin
limitantes en sus usos de suelo a la fecha de la presente valuacion.

h. Los criterios de evaluacion definidos para el apoyo de la investigacién econémica
son: Ubicacion en la zona urbana, forma y regularidad del lote, localizacién en Ia
cuadra y manzana, tipo de edificacion, topografia y relieve, cercania a centros
de servicios, uso de suelo normativo y actual, valorizacion, oferta y demanda del
sector, estado de las construcciones y mantenimiento, sistema constructivo,
sismoresistencia y conservacién, forma de acceso, edad de la construccién,
materiales, instalaciones de servicios piblicos y complementarios.

i. La fuente de informacién y documentacion analizada para el dictamen pericial del
bien objeto de valoracién, son:
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5.2.

Carta catastral

Consulta sistema IDESC Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.
Ficha normativa

Articulado POT

Certificados de tradicion

Memoria Fotogréfica

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

En el presente peritazgo se determinan los siguientes valores para el bien objeto de
valoracion: El avaltio comercial, el cual se define en el articulo 2 del Decreto 1420 de
1998, asi “Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més probable
por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarfan libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan ef bien.” (Sombreado fuera de texto”).

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE

HAN DE VALORARSE
2 MATRICULA
CODIGO PREDIAL E: RA PROPIETARI
: SCRY INMOBILIARIA e “
HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ C.C 10556163 (50%)
ESCRITURA 3115 del REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS
Y001606130000 370-65953
2016-09-06 NOT.Sa CALI 2 S.A.S. NIT. 8004061497 (50%)

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS

7.1.

7.2

7.3

7.4

7.5

PAIS DE UBICACION
Colombia

DEPARTAMENTO
Valle del cauca

MUNICIPIO DE UBICACION
Santiago de Cali

DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE
Lote # 70 carretera Cali Pichindé

NOMBRE DEL SECTOR
Corregimiento Los Andes.
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7.6 INFORMACION DEL SECTOR

7.6.1 Localizacién

Los Andes es un corregimiento en el municipio colombianc de Santiago de Cali. Es
uno de los corregimientos més extensos y menos densamente poblados.1 Los
Andes limita al norte con los corregimientos de Pichindé y El Saladito, al sur con los
corregimientos Pance, La Buitrera y Villacarmelo, al occidente con los Faraliones de
Cali y al oriente con el casco urbano. Los Andes es un corregimiento en reserva
forestal. El corregimiento esté conformado por 11 veredas y 9 sectores.

7.6.2 Servicios publicos
Energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y alumbrade publico EMCALI, servicio de

gas natural por Gases de Occidente y recoleccién de basuras con Promovalle S.A.
ESP

7.6.3 Usos predominantes

El sector donde se localiza ef inmueble objeto del presente avalio, estd ubicado en
zona rural al oeste de la ciudad de Cali, el cual se caracteriza por estar en Zona de
amortiguamiento del Parque Natural de los Farallones segtin el Plan de Ordenamiento
Temitorial (POT), lo que significa que NO se puede construir mas de 150 metros
cuadrados en lotes menores a 20 mil metros con el fin de no causar impacto humano
scbre Ja flora y la fauna existentes y en vias de recuperacion.

7.6.4 Normatividad urbanistica del sector

Segun acuerdo 0373 del 01 de diciembre de 2014 o Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.T del Municipio de Santiago de Cali el predio se localiza en el PARQUE
NACIONAL NATURAL LOS FARALLONES DE CALI, por io cual NO se permite
ningan tipo de actividad econémica.
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SUBCAPITULO lf - ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
Seccion [ - Estructura Ecolégica Principal
Areas Protegidas del SINAP

Articulo 65. Areas Protegidas. Acorde con lo establecido por el Decreto Nacional
2372 de 2010, son las édreas definidas geogréficamente que hayan sido designadas,

reguladas y administradas con €l fin de alcanzar objetivos especificos de conservacion
in situ.

Parégrafo 1. De acuerdo con el Articulo 20 del Decrefo Nacional 2372 de 2010, si bien
los suelos de proteccién no son categorias de manejo de éreas protegidas, pueden
aportar al cumplimiento de los objetivos especificos de conservacién, en cuyo caso las
autoridades con competencias en la declaracién de las dreas protegidas sefialadas en
dicho decreto, deberén brindar al Municipio la asesoria necesaria para las labores de
conservacion del éarea, lo cual podré conllevar incluso su designacion como éreas
protegidas.

Parédgrafo 2. La regulacién y manejo de las dreas protegidas debe regirse por la
normatividad y los Planes de Manejo que a la fecha estén vigentes para cada una de
las categorias de nivel nacional, regional 0 municipal.

Paragrafo 3. Serd responsabilidad de las Autoridades Ambientales, comunicar al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, la declaratoria de nuevas éreas
protegidas de caracter Nacional y Regional en un plazo no mayor a tres (3) meses
desde la declaratoria de la misma, para que sea incluida, por medio de decreto
reglamentario del alcalde, como suelo de proteccién y determinante ambiental, en Ia

Estructura Ecoldgica Principal, y como parte integrai del Sistema Municipal de Areas
Protegidas (SIMAP-Calj).

Articulo 66. Areas Protegidas del SINAP. Son categorias de grea protegida del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) las dispuestas en el Articulo 10 del
decrefo 2372 de 2010. Las &reas protegidas del municipic que al momento de
expedicion del presente Acto hacen parte del SINAP son:
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Acto Autoridad que
Nombre administrativo de | establece su
declaratoria normativa
PARQUE NACIONAL | Resolucién N° 092 N:’g{j;’;;
NATURAL LOS FARALLONES | del 15 de julio de Naturales de
= A o ~
DE CALL 1968 —INCCRA. Colombia.
RESERVA | Reserva Resolucién N° g CVC -
FORESTAL Forestal de 1938 - i Ministeno de
PROTECTORA | Protectora Ministeno de ! Ambiente v
NACIONAL DE | Nacional del Economia Desarrollo
CAL} rio Cali. Nacional. Sostenible,
{ Municipio de
{ — Sesqog;:?m N°7 Sanga?o de
Forestal Tk o
Prolacinmg Mamstenp de
Economia
Nacional del
: 2 Nacional.
rio Melendez
P Q =
Reserva 3895;39‘;’5’0“ N5
i ;oreslal Mimnisterio de
rolectora £ :
Nacional del SCThmO
. Nacionai.
rio Aguacatsi
i Areas
! compensadas | El Acuerdo
por objetode | Municipal 082 de E
las 2000 incluye enla |
sustracciones | delimitaciondela |
de la Reserva | reserva estas i
Forestal areas de
Proteclora compensacion
Nacional
lmiciativa y
Resoiucion N* manejo
0142 de 2011 - privado de
Umidad i acuerdo con el
RESERVA NATURAL DE LA Qgg’éfl‘g‘}’ggfa g@ggg
{ '3 i :
SOCIEDAD CIVIL LA LAGUNA Sistema de aceptado por
Parques Parques
Nacionales Nacionales
Naturales Naturales de
i Colombia.

La normatividad aplicable a estas dreas se establece en el presente Acfo y las
disposiciones establecidas en los planes de manejo, los actos administrativos de

declaratoria por parte de la Autoridad Ambienta Competente y en las normas
ambientales vigentes.
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Articulo 67. Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali. Area protegida
publica de nivel nacional. A la fecha de adopcién del presente Acto la normativa para el
Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali se ajusta a lo estipulado en Plan de
Manejo adoptado por Pargues Nacionales Naturales de Colombia - Direccién Territorial

Pacifico y en los Planes de Ordenacion y Manejo (POMCAS) formulados para los rios
Cali y Jamundi:

1. Usos Principales: conservacion, investigacion, educacion, recuperacién y control.

2. Usos Compatibles: estrategias de Restauracién Ecoldgica Participativa (activa y
pasiva) y Sistemas Scstenibles para la Conservacion dentro del drea protegida, por
medio de cultivos asociados a la biodiversidad y enfoques de sustentabilidad.

3. Usos Condicionados: ecoturismo con un minimo de infraestructura que no altere /a
oferta paisgjistica natural, recreacion, extraccion de material bioldgico e inerte para
inventarios y colecciones cientificas.

4. Usos Prohibidos: actividades extractivas con fines comerciales, actividades
economicas agricolas y pecuarias, mineria, construccién de infraestructura no
autorizada, vertimiento, introduccion, distribucién, uso o abandono de sustancias
loxicas contaminantes que puedan perturbar los ecosistemas o causar dafios en ellos,

y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

Paragrafo 1. Los usos compatibles y condicionados sélo podrén realizarse en éareas
gue no tienen vicios de ocupacion.

Parégrafo 2. Tanto el presente Acto como los Planes de Ordenacién y Manejo de
Cuencas Hidrogréficas con incidencia en el Parque Nacional Natural Los Farallones de
Cali, asumen el ordenamiento dado por Parques Nacionales Naturales de Colombia en
la zona de su jurisdiccin, por lo tanto, todas las formas de uso y aprovechamiento del
Suelo estaran sujetas al Plan de Manejo del parque y a la aprobacién por parte de
Parques Nacionales Naturales de Colombia.

Paragrafo 3. La delimitacion del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali se
establece acorde a lo reglamentado en la Resolucion del INCORA No 092 del 15 de
Julio de 1968 y se identifica en el Mapa No15 “Areas Protegidas del Sistema Nacional
de Areas Protegidas’, el cual hace parte integral del presente Acto.
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CAPITULO V - NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO RURAL

SUBCAPITULO | - AREAS DE MANEJO

Articulo 388. Areas de Manejo. Debido a las caracteristicas del teritorio, a Ios
elementos biofisicos presentes y a los condicionantes de manejo, se definen las
siguientes éreas de manejo para el suelo rural:

1. Pargue Nacional Natural L os Farallones de Cali.

2. Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.

3. Ecoparques.

4. Zona Rural de Regulacion Hidrica.

8. Zona Rural de Produccién Sostenible.

6. Areas Sustraidas de la Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.
7. Centros Poblados.

8. Corredor Suburbano Interregional Cali — Jamundi,

9. Suelo Rural Suburbano.

Paragrafo 1. La zonificacion de las ‘areas de manejo de la zona rural de Santiago de
Cali se muestra en el Mapa N° 48 “Areas de manejo del Suelo Rural” el cual hace parte
integral del presente Acto.

Paragrafo 2. En caso de declaratoria de nuevas éreas protegidas o de nuevas zonas
con funcién amortiguadora para las éreas protegidas de cardcter nacional o regional, la
norma aplicable al territorio rural seré la que establezca el plan de manejo aprobado
oficialmente para dicha area.

Perégrafo 3. Las édreas de manejo de la zona rural dan las direcirices de manejo
generales para el territorio. Estas directrices deberén desarrollarse a escala intermedia
de forma que se ajusten a las caracteristicas puntuales del territorio a través de las
Unidades de Planificacion rural (UPR).

Articulo 389.Corregimientos que integran las Unidades de Planificacién Rural.
Los corregimientos que integran las unidades de planificacién rural son:
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gz;c;iad de Planificacion Corregimientos
| La Elvira

t 41

| UPR 1 11_.2 g:zstma

| Rio Aguacatal .

} - Golondrinas

l Montebelio

; Saladito

UBR 2 Felidia

Rio Cal Lg - rene

! Pichinde

| | Los Andes
'UPR 3 | Villacarmelo

Rio Cafiaveralejo - Lili -|La Buitrera
Melendez Los Andes
{UPR4 |

| Rio Pance e

{UPRS Navarro

| Rio Cauca E! Hormiguero |

Paragrafo 1. La delimitacién de las UPR se especifica en el Mapa N° 50 “Unidades de
Planificacion Rural” el cual hace parte integral del presente Acto y su reglamentacion
se estipula en los Articulo 22 y Articulo 510 del presente Acto.

Paragrafo 2. Las unidades de planificacion rural (UPR) que al momento de formularse
cuenten con planes de ordenamiento zonal adoptados, deberén armonizar su
contenido y garantizar su adecuada infegracion a la planificacién integral.

Articulo 390.Area de Manejo Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali.
Esta drea de manejo es el drea protegida que hace parte del Sistema de Parques
Nacionales Naiurales. Se encuentra reglamentada en el Sistema Ambiental,
especificamente en el Articulo 87 del presente Acto.

SUBCAPI'TULO IV - NORMAS Y CONDICIONES PARA EL DESARROLLO EN EL
AREA DE MANEJO DEL SUELO SUBURBANO

Articulo 430. Identificacion de fas Areas definidas como Suelo Rural Suburbano.
Las zonas definidas como suelo rural suburbano se establecen como areas para el

desarrollo de vivienda campestre y usos complementarios y son las identificadas a
continuacion:
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VIVIENDA RURAL CAMPESTRE - SUELQ SUBURBANO
NOMBRE CORREGIMIENTO

MENGA. Golondrinas.
CHIPICHAPE, Golondnnas.
NORMANDIA. Golondrinas, Montsbalio.
El MANMEYAL Los Andes

BELLA SUIZA | a Buitrera.

LA LUISA. La Buitrera.

LA TRINIDAD. La Buitrera.
CANTACLARO L. La Buitrera.
CANTACLAROC I La Buitrera.

| A RIVERITA La Buitrera.
CHORRO DE PLATA Pance.
PARCELACIONES PANCE. Pance.

Articulo 431. Plan de Ordenamiento Zonal para el desarrolio en el Area de
manejo def Suelo Rural Suburbano. Con el fin de garantizar el adecuado manejo del
suelo rural, y posibilitar el desarrollo de mayores aprovechamientos constructivos,
algunos suelos rurales suburbanos podran acceder a la formulacién de Planes de
Ordenamiento Zonal, en los cuales podrén definir su propia edificabilidad y los
aprovechamientos especificos para el desarrolio de proyectos de vivienda multifamiliar
en alfura o de comercio y servicios. La formulacién y adopcion de los planes zonales
estara condicionada al cumplimiento de requerimientos técnicos y estudios
ambientales, haciendo especial énfasis en la gestién del riesgo, la articulacién con la
estructura ecoldgica principal, los servicios pablicos y la movilidad. Los suelos rurales
suburbanos condicionados a Plan de Ordenamiento Zonal son los siguientes:

SUELO SUBURBANO CONDICIONADO A
PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL
NOMBRE CORREGIMIENTO
MENGA. Golondrinas.
CHIPICHAPE. Golondrinas.
NORMANDIA. Golondrinas, Montebello.
Fl MANEYAL L03 Andes
LA RIVERITA. La Buitrera.
PARCELACIONES PANCE Pance.
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Articulo 432. Restricciones y Aprovechamientos para la Construccién de
Vivienda en el Area de Manejo del Suelo Rural Suburbano. En las éreas definidas
como suelo rural suburbano se podrén desarrolfar parcelaciones en las modalidades de
vivienda campestre individual y en agrupaciones de vivienda campestre con las
siguientes restricciones y aprovechamientos para su construccion:

1. Densidad méxima de viviendas por hectérea bruta:

a. En vivienda individual en zona de ladera: una (1) vivienda por hectérea.

b. En vivienda individual en zona plana: dos (2) viviendas por hectérea.

C. En agrupaciones la densidad seré la resultante de aplicar el érea ocupable en primer
piso y Iz altura méxima permitida.

2. Lote de ferreno minimo:

a. Para vivienda individual en Zona de ladera: diez mil (10.000) m? con sesenta (60)
metros de frente minimo.

b. Para vivienda individual en Zona plana: cinco mil (5.000) m? con cuarenta (40)
metros de frente minimo.

C. Para agrupacion de viviendas: veinte mil (20.000) m? con setenta y cinco (75) metros
de frente minimo.

3. Area Ocupada en Primer Piso:

a. En vivienda individual: méximo cuatrocientos (400) m? en primer piso.

b. En agrupaciones de vivienda Zona de ladera: 0.15 (15%) sobre el &rea util del
terreno en primer piso.

c. En agrupaciones de vivienda Zona plana: 0.20 (20%) sobre el rea dtil del terreno en
primer piso.

4. Affura maxima:

a. En vivienda individual y agrupaciones de vivienda: dos (2) pisos.

8. Aislamientos:

a. Tanto en vivienda individual como para agrupaciones, se deberd generar un
aislamiento perimetral de diez (10) metros que garanticen que los proyectos de
vivienda no se adosen a los linderos y vias perimetrales del lote.

6. Estacionamientos:

a. El numero de estacionamientos por proyecto seré libre, sin embargo todo
estacionamiento contaréd como érea ocupada en primer piso y en caso de que sea
cubierto sera cuantificado como drea construida.

7. Cesiones:

a. Para vies: la resulfante del esquema bésico y del proyecto urbanistico de Ia
parcelacion.

b. Para parques y zonas verdes: treinta por ciento (30%) sobre el érea neta
urbanizable.
Paragrafo 1. Las parcelaciones existentes que requieran adelantar adiciones al 4rea de

planificacion original, estarén condicionadas a cumplir con las normas establecidas en
el presente Articulo.

RICHARD MURILLO REALPE
Economisia T.P 25717 C.N.P.E.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-16798724

/Y






Paragrafo 2. Todas las parcelaciones existentes o en proceso de consolidacién
anteriores al presente Acto y que no hayan efectuado las cesiones correspondientes
para espacio publico, deberan realizar el procedimiento de cesiones de acuerdo con lo
establecido en la norma urbanistica vigente al momento de la expedicién de su licencia
urbanistica, en caso de no contar con licencia urbanistica deberan realizar las cesiones
de espacio publico conforme lo establecido en el presente Acto.

Paragrafo 3. Para los lotes de terreno resultantes de proyectos de parcelacion de
vivienda en agrupacion, existentes o en proceso de consolidacién anteriores al
presente Acto, que hayan cumplido con las obligaciones urbanisticas, y deseen
acogerse a la norma de aprovechamientos definidos en el presente Articulo, deberédn
realizar las cesiones adicionales necesarias para cumplir con el porcentaje de cesiones
de espacio publico establecido en el presente Articuic. Dichas cesiones deberan
cumplir con los parametros de localizacion o compensacion especificos, que para tal fin
seran establecidos por parte del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
DAPM y los cuales serén expedidos mediante acto administrativo.

Parégrafo 4. Para las modalidades de vivienda campestre individual y agrupaciones de
vivienda campestre, se requeriré construir sistema de tratamiento de aguas residuales
y manejar las aguas lluvias, contando para ello con la aprobacion de la autoridad
ambiental competente.

7.6.5. Vias de acceso principales

Tiene varias vias de acceso, la primera es por la via que conduce a Cristo Rey
desde el barrio Bellavista; ésta pasa por el Mameyal, la Reforma, Mdnaco, El
Cabuyal, Pueblo Nuevo y Quebrada Honda, culminando finalmente en Los Cérpatos
y en Peias Blancas; en su trazado tiene desviaciones o entradas a El Faro, Pilas
de Cabuyal, Cabecera y Pueblo Nuevo.

La segunda via de acceso es por el Zooldgico de Cali y comunica al sector de
Atenas, Pilas del Cabuyal conecténdose en el sector conocido como Venteadores
con la via que viene de Cristo Rey.

La tercera via de acceso al corregimiento es la que empieza en la avenida
Guadalupe (calle 13 Oeste), que conduce a las veredas El Mango, La Carolina,

Andes Bajo y se une con la que viene de Bellavista, antes del crucero al
monumento a Cristo Rey.

7.6.5.1 Estado de conservacion

Las vias se encuentran en regular estado de mantenimiento, con deficiente
sefializacion.

7.6.6 Amoblamiento Urbano

Postes de nomenciatura de vias, vallas de sitios de interés y del secior, Y parques,
entre ofros.
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7.6.7 Estrato socioeconomico
No aplica por ser RURAL.

7.6.8 Legalidad de la urbanizacion
El Corregimiento de Los Andes, al cual pertenece la vereda EI Mameyal.

7.6.9 Servicio de transporte publico

7.6.8.1 Tipo de transporte

Al corregimiento se puede llegar en transporte publico, este sale del centro de
despacho ubicado en Ia calle 10 entre carreras 10 y 11, en rutas periddicas de lunes a
domingo, o en transporte particular.

7.6.9.2 Cubrimiento
La cobertura del servicio publico es local.

7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

7.7.1. Tipo de bien inmuebie
Lote de terreno rural no urbanizable de forma geométrica irregular ubicado en
la ladera de los cerros occidentales de ia ciudad de Cali, el cual presenta una
topografia variable, entre ondulada a inclinada con diferentes pendientes e
inclinaciones que oscilan entre el 15% y 30% aproximadamente.

7.7.2. Uso actual
En la actualidad es un lote sin construccion.

7.7.3. Ubicacion

El predio se ubica en ia zona rural al ceste de la ciudad de Cali en el
Corregimiento de Los Andes.

7.7.4. IDENTIFICACION DEL PREDIO.
Para la elaboracién de este informe el cliente suministré copia del certificado de
tradicién matricula inmobiliaria No. 370-65953 y copia de la ESCRITURA 3115
del 2016-09-06 NOT.8a CALI; el inmueble se identifica con el folio de Matricula
inmobiliario de la oficina de registro de instrumentos publicos de Cali y con
numero catastral Y001606130000 de Iz oficina de Catastro de Cali.

7.7.4.1. Linderos.

Lote #70. Ubicado en la colina de la zorilla bordeado por la carretera Cali

Pichindé, alinderado asi: Qriente: en recta de 173.60 mis. Sur: en circulo de

75.00 mts. Sur-oceste: en curva de 122.00 mits. Terrenos de Isabel Pérez

ocupados por Adolfo Aristizébal y otros. Carretera Cali - Pichindé al medio.
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Occidente: el lote #62 formado para el grupo Gamboa Young, en recta de 65
mts. Un sector, en ofro sector con el lote #71 de francisco gamboa a. Norte:
este mismo lote #71 en recta de 60 mts. Y curva de 64.00 mts. En otro sector
rectilineo de 39 mis., con el lote #39 con el lote #73 adjudicado a Maria
Teresa G. de Delgado.

7.7.4.2. Areas

8.1.

8.2.

8.3.

9.1

El area del terreno en avaltio Y001606130000, se fomé del certificado de
tradicion de la matricula inmobiliaria No. 370-65853, resultando la siguiente
grea:

CODIGO PREDIAL UBICACION AREA TERRENO
CORREGIMIENTO LOS ANDES -
1 15.
Y001606130000 VEREDA ELAEANIEVAL 15.014,36 M2

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

CLASE DE INMUEBLE
Lote de ferreno Rural, no urbanizable sin construccidn, ubicado en el
Corregimiento Los Andes, de la ciudad de Cali.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

Poligono de forma geométrica irregular, el cual presenta una topografia
variable, entre ondulada a inclinada con diferentes pendientes e inclinaciones
que oscilan entre el 15% al 30%.

ACABADOS DE CONSTRUCCION:
No aplica.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

METODO DE AVALUO
Para la determinacién de valor comercial def bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

9.1.1 TERRENO
METODO COMPARACION DE MERCADO

En éi se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en el anélisis,
Se consideran entre ofros los siguientes factores: localizacién especifica,
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extension superficiaria, topografia, destinacién econdémica, reglamentacion
urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e infraestructura.

Articuio 1°. - Método de comparacion o de mercado. FEs la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo.

Articulo 10°. - Método de Comparacién o de mercado. Cuando para Ia
realizacion del avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacién del avaltio se haga mencién explicita del
medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademés de
oiros factores que permitan su identificacién posterior.

9.1.2. CONSTRUCCION
No aplica.

CONSIDERACIONES GENERALES
Las Consideraciones mas importantes que se utilizaron para el presente
avaltio fueron las siguientes:

- Para determinar el justo precio se consideré de conformidad con la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el método de Comparacién o de Mercado.

- La infraestructura de servicios bésicos, vias, flujo vehicular, entorno,
desarrolio y tendencias, factores considerados en el anélisis para  obtener
el valor final del predio en estudio.

- Se consideraron también entre otros factores, ubicacién, destino
economico, especificaciones y desarrollo del entorno.

- Del inmueble en avalio, su ubicacién, use actual y potencial.

- El valor fijado para el inmueble se determind, teniendo en cuenta las
caracteristicas planteadas, mercado inmobiliario, comercializacién y énfasis
en el plan de Ordenamiento Territorial o norma urbanisticas

- El valor fijado para el inmueble se determiné teniendo en cuenta que el
inmueble en su conjunto tenga una situacion juridica totalmente saneada o
sea que si se realiza el estudio de titulos del inmueble en mencién no
presente vicios que afecten su titulacion.
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9.3 INVESTIGACION ECONOMICA

8.3.7 INVESTIGACION INDIRECTA: La investigacion del mercado
inmobiliario de predios comparables con el sector donde se encuentra el
predio en avaluo, permitié encontrar ofertas, que mediante la aplicacion de
las férmulas estadisticas y metodologias aprobadas en la resolucion 620 de
2008 por ef IGAC, permitiré obtener el valor del metro cuadrado del terreno:

OFERTAS SECTOR

No

"IINMUEBLE

TIPODE

VEREDA

VALCR COMERCIAL

VALOR DEPURADO

AREA
TERRENC
M2

AREA
CONST. M2

VALOR CONST.

VALOR TERRENQ

VALOR M2
TERRENO

FUENTE

lote

El Mameyal

$  1600.000.000

$  1.500.000.000

10000 o

$ 1.500.000.000 | $

150.000

inmobiliaria Anz Mariz
Escobar (6d.1068819

Lote

£l Mameyal

$  1.300.000.000

$ 1300.000.000

9600 0

$ 1.300.000.008 | §

135.417

IV INMOBILIARIA
CODIGO WEB 9280

Lote

El Mameyal

S 1.300.000.000

$  1.250.000.000

7830 0

$

-1s 1.250.000.000 | S

158.525

Tisux.com CODIGO
WAS! (4952882)

Lote

Sumaz Inmobiliaria

Bl Mamevyal| $ 620.000.000 | &  600.000.000| 3500 60 $ 45.000.000 | $ 555.000.000 [ § 158571

Ref. VSUM452338

Promedio $ 150,654

Desviacion Estandar 10837,68

Coeficiente Variacion 7,25%

10.

Al ser el coeficiente de variacion inferior al 7,5%, el estudio de mercado
inmobiliario cumple con los parametros requeridos en la Resolucién IGAC
620 dei 2008, por lo tanto, el valor del mercado de acuerdo a la investigacién
economica en el sector és de $150.654,00/M2, ajustado a $150.000,00/M2.

Debido a su topografia tan inclinada y a los limitantes del P.O.T. por
encontrarse en al Parque Natural Farallones de Cali, el valor resultante de Ia
Investigacién de Mercado del Sector lo castigamos en un 70%, dando como

. resultado un valor de $45.000,00/M2.

RESULTADO AVALUO

ITEM
TERRENO

VALOR M2
S 45000

AREA M2
15014,35
VALOR AVALUO
AVALUO AJUSTADO

VALOR TOTAL
675.646.200
675.646.200
675.647.000

S
S
5

SON: SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL PESOS MCTE.
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71.

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR
11.1 NOMBRE DEL AVALUADOR
RICHARD MURILLO REALPE
11.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL AVALUADOR

Economista de la Universidad Auténoma de Occidente Cali T.P 25717 C.N.P.E
Registro Abierto de Avaluador AVAL-16798724 (13 Categorias - ANAV)
Investigador predial para Catastro-Cali e Igac-Jamundi,

Perito Avaluador de la Gobernacion del Valle del Cauca.

Perifo Avaluador de Gestidpolis S.A.S.

Perito Avaluador Fondo Especial de Vivienda.

11.3 DECLﬁRAClON DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

La retribucién para realizar el presente informe de valoracién no depende del
reporte de un valor determinado que favorezca los intereses del solicitante, el monto
del valor de opinién, el logro de un resultado estipulado, o de la ocurrencia de un
evento futuro relacionado en forma directa al uso a que es destinado este peritazgo.

No existe una relacion directa o indirecta con el solicitante o propietarios del
inmueble objeto de peritazgo y que pudieran dar conflicto de intereses.

El presente informe de valuacién es confidencial para ambas partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo.

El valuador no acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte.

El valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe.

11.4. FIRMA DEL AVALUADOR

o/

RICHARD MURILLO REALPE
PERITO AVALUADOR
R.AA. AVAL - 16798724
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12. ANEXOS

- Memoria Fotografica

- Certificado de tradicion
- Cariografia Predio.

- RAA Avaluador

e e
VISTA PREDIO

VISTA FRONTAL

R

st ¥
VISTA DRON

VISTA DRON
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Registro aAbierts de Avciucdorey

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 800870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 dela
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) RICHARD MURILLO REALPE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16798724, s encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde e] 27 de Julio de 2018y se le ha asignado el nimero de
—~avaluador AVAL-16798724.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RICGHARD MURILLO REALPE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

° Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos vy bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién | Regimen
11 Dic 2018 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Fecha de inscripeidn | Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Gategoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance / 5—)([

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica |
principal, lotes definidos o contemplados en gl Codige de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.
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COSPORACION CRIBANA

Registro Abiorto do Avaiuadaores #ITORREL: HALE R IARCRRS

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alecance

* Puentes, Acueductos y conducciones

Fecha de inscripcidn | Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Categorfa 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

* Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién i Regimen
11 Dic 2018 i Régimen Académico

Categorfa 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas Y avance de obras.

Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripeisn | Regimen

11 Dic 2019 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos Y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestruc
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitore
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicing y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre |

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. '

tableros eléctricos, |
tura de transmision
Y maguinaria para produccién Y proceso. |
s, médems y otros accesorios de estos

Fecha de inscripcién | Regimen
11 Dic 2018 { Régimen Académico
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Categoria 8 Maguinaria ¥ Equipos Especiales

Alcance

® Naves, aeronaves, trenes, locomotora

S, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de inscripcién ; Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similarss
Alcance

Artes, Joyas , Orfebreria , Arqueolégico , Paleontol6gico y similares

Fecha de inscripcién | Regimen
11 Dic 2019 !

i Reégimen Académico

Categoria 10 Semovientes ¥ Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcidn | Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de activos, i
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién | Regimen
27 Jul 2018

| Régimen Académico

nventarios, materig prima, producto en proceso y producto terminado,

Categorfa 12 Intangibles

Alcance
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Alcance

anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CRA 86A NO.10-210
Teléfono: 3182168945
Correo Elecirénico: rimure.OBS@hotmail.com

TRASLADOS DE ERA
_____ERAOrigen __ ERADestino ___ Fechatrasiado
Corporacién Autorregulador Nagional de . Corporacién Colombiana Autorreguladora de 22 Jul 2012
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CORPORACION COLOMBARL
Registro Abierts de Avzluadores

ATPAIGLL TR LT 53] LamzArs

PIN DE VALIDACION

2e4380ab1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformi
Registro Abierto de Avaluador

es RAA,, a los diecissis (16) dias del mes de
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

dad con la informacién que reposa en el
Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal







Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°:202141810100098084
No. Caso: 122053

Fecha: 03-05-2021 14:23:32

TRD: 4147.050.14.12.0002.009808
Rad. Padre: 202141470500007234

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
O GESTION DE BIEMES ¥ SERVICIOS

Junior  Eduardo Lucio

Cuellar

SUBSECRETARIO DE DESPACHO

SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM)

Asunto: Respuestas a Solicitud de Calidad de Bien

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud radicada ante esta Unidad, en la que requiere se conceptle la
calidad de bien de 14 predios que se relacionan mas adelante, le comunico que, en el &mbito
de nuestra competencia, consultados nuestros archivos, el Sistema de Informacién
Geogréfico Catastral - SIGCAT, el Sistema de Informacion de Bienes Inmuebles de la Alcaldia
de Santiago de Cali - SIBICA y las bases de datos que registran el patrimonio inmobiliario de
Santiago de Cali, se constaté que, dichos inmuebles no aparecen registrados como parte del
patrimonio inmobiliario del Distrito de Santiago de Cali y por lo tanto no tienen el caracter de
bien fiscal, ejido o bien de uso publico propiedad de este Distrito:

ID Numero Predial Direccién Catastral

1 G025800140000 Carrera 36B con Calle 4B

2 G026000120000 Calle 2W con Carrera 37

3 Y000510850001 Via Cristo Rey

4 Y000510870001 Via Cristo Rey

5 Y001606130000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal

6 Y000506990000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 71
7 Y000510440000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal

8 Y000507000000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 72
9 Y000507010000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 72 B
10 Y000505740000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 58
11 Y000504410000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 56
12 Y000505640000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 55
13 Y000505760000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal
14 Y000507040000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 50
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No obstante, lo anterior, la informacién sobre la Calidad de Bien de un inmueble, no
certifica la propiedad del mismo.

Finalmente, esta Unidad, sugiere que se valide la informacion de estos predios confrontando
su ubicacion con la consulta cartografica de la base de datos de los predios que son
administrados por la Secretaria de Vivienda Social y Habitat y que son referente a los predios
Ejidales, Fiscales y Baldios de la Nacidén que fueron adjudicados mediante las disposiciones
normativas nacionales Leyes 54 de 1941 y 175 de 1948, asi como por la Resolucién 806 del
03 de septiembre de 1960.

Atentamente,

CARLOS ALFONSO SALAZAR SARMIENTO
DIRECTOR TECNICO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS

Anexo:

Copia:

Proyect6: Linda Stella Grajales - PRESTADOR DE SERVICIOS
Elaboré: Linda Stella Grajales - PRESTADOR DE SERVICIOS
Revis6: Dora Stella Ceballos - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Radicados:
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1. ESTUDIO DE TITULOS.

Predio conocido con el nombre “LOTE 70” DE LA COLINA “LA ZORRILLA”

IDENTIFICACION JURIDICA DEL BIEN.

MATRICULA "
INMOBILIARIA | 370-65953
TIPODE |
PREDIO o
NOMBRE DEL Y e
PREDIO LOTE 70 UBICADO EN LA COLINA “LA ZORRILLA” EORDEADA
SEGUN POR LA CARRETERA CALI PICHINDE”.
TITULOS
IDENTIFICACION CATASTRAL DEL BIEN.
NUMERO ‘
PREDIAL 760010000560000050150000000000
NACIONAL o
ID PREDIAL | 10471
TIPO DE
PREDIG | VIVIENDA RURAL
DESTIr\(l)ACION oS AN
ECONOMICA
Y USO DEL | HABITACIONAL
SUELO )
DIRECCION

CORREGIMIENTO LOS ANDES VEREDA EL MAMEYAL

De acuerdo con el examen juridico efectuado de los asientos registrales que aparecen
en el folio de matricula inmobiliaria 370-65953, con el cual se identifica el predio “LOTE

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 4
Teléfono: 6684340
www.cali.gov.co
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70", ubicado en el CORREGIMIENTO LOS ANDES VEREDA EL MAMEYAL de
Santiago de Cali-Distrito Especial, en la COLINA “LA ZORRILI__A ‘B(')RDEADA POR
LA CARRETERA CALI PICHINDE se exhibe la siguiente situacion juridica:

GAMBOA Y. MARCELINA, GAMBOA Y. JOAQUIN, GAMBOA Y. CARLOS,
GAMBOA Y. ISAIAS y GAMBOA Y. EZEQUIEL adquirieron a titulo de
adjudicacion de liquidacion de la SOCIEDAD GAMBOA HERMANOS
LIMITADA, en comunidad indivisa, mediante la escritura publica numero 2690
del 30 de junio de 1959 de la Notaria 2 de Circulo de Cali, registrada en fecha
16 de junio de 1959 como anotacién numero 1, un total de 145.548,25 m2,
pertenecientes a la FINCA “EL MAMEYAL”, distribuidos en los lotes 28 ( con
area de 10.250 m2) , 39 ( con area de 9.538,75 m2) ,48 ( con area de 24.400
m?2), 62 (con area irregular de 12.213 m2), 75 ( con area de 75.228,15 m2) y 70
(con éarea irregular 13.578 m2) ubicado en la colina “La Zorrilla”, bordeada por
la carretera Cali - Pichindé; correspondiéndole a cada interviniente en la s
adjudicacién, el 20 % del area total, es decir, 29.109,65 m2, vy,
correspondiéndoles el 20 % del area del lote 70, es decir, 2.715, 6 m2.

GAMEOA DE CRUZ AMIRA, GAMBOA DE HORMAZA LIDA MARIA,
GAMBOA SANCHEZ DIEGO, GAMBOA SANCHEZ NORMA, GAMBOA
SANCHEZ ALFREDO, GAMBOA DE RODRIGUEZ ELCY, GAMBOA
SANCHEZ JOAQUIN y GAMBOA DE HOYOS LAURA FLORENCIA
adquirieron de GAMBOA YUNG JOAQUIN por adjudicacion de derechos
herenciales, la cual se profiri6 mediante Sentencia SN del 8 de agosto de 1972
del Juzgado 12 Civil del Circuito de Cali, registrada en fecha 15 de febrero de
1973 como anotacién numero 2, de forma que cada uno de los herederos se
constituye en propietario del 2,5%.

GAMBOA DE BEDOYA HILDA, GAMBOA RUIZ FERNANDO, GAMBOA RUIZ
ANDRES y GAMBOA RUIZ HORACIO adquirieron de GAMBOA YOUNG
ISAIAS por adjudicacion de derechos herenciales, la cual se profiri6 mediante
Sentencia SN del 14 de febrero de 1975 del Juzgado 5 Civil del Circuito de Cali,
registrada en fecha 17 de julio de 1975 como anotacién numero 3, de forma que
cada uno de los herederos se constituye en propietario del 5%.

JARAMILLO ESTRADA NELSON adquiri6 a titulo de venta de derecho de
proindiviso de GAMBOA YOUNG CARLOS, mediante Escritura Publica nimero
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7790 del 29 de diciembre de 1978 de la Notaria 2 del Circulo de Cali, registrada
en fecha 19 de febrero de 1979, como anotacién nimero 4, el derecho comuin
de dominio del 20 % que le corresponde en los lotes de terreno indiviso 62y 70
que conforman un solo lote que se encuentra ubicado en la antigua FINCA “EL
MAMEYAL", en el Corregimiento de los Andes, Municipio de Cali; lote con un
area de 25.791 m2 ( aqui habria una inconsistencia, ya que, la suma del 20 %
del lote 62 (2.442,4 m2) y del lote 70 (2.715,6 m2), daria como resultado un area
total de 5.158 m2, y, el sefior GAMBOA esta transfiriendo un lote con area de
25.791 m2, lo cual indicaria que hubo un aumento injustificado de area.

GAMBOA YOUNG EZEQUIEL adquiri6 de GAMBOA YOUNG MARCELINA
por adjudicaciéon de sucesion de derechos, la cual se profirid medianie
Sentencia 95 del 17 de junio de 1981 del Juzgado 6 Civil del Circuito de Calj,
registrada en fecha 28 de octubre de 1981 como anotacién numero 5
transfiriendo el total del porcentaje perteneciente a la causante GAMBOA
YOUNG MARCELINA, quien seguin anotacion nimero 1 era propietaria del 20%
del area total. Lo cual, deja al heredero GAMBOA YOUNG EZEQUIEL con un
porcentaje de propiedad total de 40% sobre el area del predio.

GAMBOA YOUNG CARLOS, adquiri6 mediante aprobo y ratifico la venta
realizada en favor de JARAMILLO ESTRADA NELSON, mediante Escritura
Publica nimero 7790 del 29 de diciembre de 1978 de la Notaria 2 del Circulc
de Cali, registrada como anotacién nimero 04, mediante la escritura publica
nimero 6862 del 27 de 1985 de la Notaria 10 del Circulo de Cali, de GAMBOA
DE CRUZ AMIRA, GAMBOA SANCHEZ DIEGO, GAMBOA SANCHEZ
NORMA, GAMBOA SANCHEZ ALFREDO, GAMBOA SANCHEZ JOAQUIN,
GAMBOA, HOYOS LAURA FLORENCIA, GAMBOA RUIZ FERNANDO,
GAMBOA RUIZ ANDRES, GAMBOA RUIZ HORACIO, GAMBOA YOUNG
EZEQUIEL, GAMBOA DE HORMAZA LYDA MARIA, GANMBOA DE
RODRIGUEZ ELSY, GAMBOA RUIZ DE BEDOYA HILDA y GAMBOA
YOUNG CARLOS, mediante Escritura Plblica nimero 6862 del 27 de 1985 de
la Notaria 10 del Circulo de Cali, registrada en fecha 6 de febrero de 1992 con
como anotacién numero 12, con un porcentaje de proindiviso transfericc
correspondiente al 100% del area del predio.

OTOYA DOMINGUEZ RODRIGO, PLATA AZCARATE VICTOR RAUL, LENIS
STEFFENS LUIS FERNANDO, CABAL BORRERO LUIS ENRIQUE,
DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO y INVERSIONES GOBEL Y CIA. LTDA
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adquirieron a titulo de venta de JARAMILLO ESTRADA NELSON, mediante
Escritura Publica Namero 2640 del 26 de marzo de 1992 de la Notaria 10 del
Circulo de Cali, registrada en fecha de 23 de marzo de 1992 como anotacién

nuamero 13 y con una transferencia de proindiviso del 16,66% para cada
comprador.

La CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A. adquiere a titulo de
Dacidén en pago de OTOYA DOMINGUEZ RODRIGO, PLATA AZCARATE
VICTOR RAUL, LENIS STEFFENS LUIS FERNANDO, CABAL BORRERO
LUIS ENRIQUE, DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO y INVERSIONES
GOBEL Y CIA. LTDA, mediante Escritura Pablica numero 2209 del 30 de junio
de 1999 de la Notaria 6 del Circulo de Cali, registrada en fecha 12 de julio de
1999 como anotacién nimero 15, un lote de terreno distinguido con el numero
70", ubicado en el municipio de Cali, colina “LA ZORRILLA”, bordeado por la
carretera Cali-Pichindé, carretera pavimentada que de Cali conduce a Cristo
Rey, con un area irregular de 15.014,36 m2' . =

ZULUAGA MONTES MARCO AURELIO adquiri6 a titulo de compra de la
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A., mediante Escritura
Pub'ica nimero 2383 del 30 de diciembre de 2013 de la Notaria 1 del Circulo de
Cali, registrada en fecha 31 de enero de 2013 como anotacién nimero 19, un
predio rural denominado “LOTE 70", Carretera Cali Pichindé, ubicado en la
Colina la Zorrilla, Municipio de Cali, bordeado por la Carretera Cali-Pichindé,
carretera pavimentada que de Cali conduce a Cristo Rey, con un area irregular
de 15.014,36 m2.

diciembre de 2013 de la Notaria 01 del Circulo de Cali, se aclara que, su variacion respecto al area consignada
(13.578 m2) en el titulo registrado antes que dicha escritura, correspondiente a la escritura 2640 del 26 de marzo
e 1992 de la Notaria 10 de Cali, obedece a un nuevo levantamiento topografico sobre el predio, levantamiento

que Catastro encontrd en debida forma. Aunado a ello, se sefiala en dicha escritura que, Catastro sefald lo
siguiente:

* ... Que de acuerdo a la alinderacion en los titulos aportados especialmente en la escritura pliblica nimero 2.640
de fecha 26 de marzo de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, titulo de adquisicion del predio,

LOS LINDEROS NO VARIAN, PERO SI LAS DIMENSIONES, LAS CUALES OCASIONARON LA VARIACION DEL
AREA...
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REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S. adquirio a titulo de
compraventa de ZULUAGA MONTES MARCO AURELIO, mediante Escritura
Publica numero 1162 del 13 de agosto de 2015 de la Notaria 7 del Circulo de
Cali, registrada en fecha 28 de septiembre de 2015 como anotacién numero 21
del FMI 370-65953, un predio rural denominado “LOTE 70", Carretera Cali
Pichindé, ubicado en la Colina la Zorrilla, Municipio de Cali, bordeado por la
Carretera Cali-Pichindé, con carretera pavimentada que de Cali conduce a
Cristo Rey, con un area irregular de 15.014,36 m2.

ORTIZ RAMIREZ HILDEMARO adquiri6 a titulo de compraventa de derechos
de cuota equivalente al 50% de REPRESENTACIONES TURISTICAS
SERVITOURS S.A.S., mediante Escritura Plblica nimero 3115 del 6 ce
septiembre de 2016 de la Notaria 9 del Circulo de Cali, registrada en fecha 7 ce
octubre de 2016 como anotacion nimero 23 del FMI 370-65953.

HASTA AQUI LA TRADICION DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA No. 370-65953.

2. AREA SUPERFICIARIA.

El area del predio denominado “LOTE 70” DE LA COLINA “LA ZORRILLA”,
identificado con matricula inmobiliaria nimero 370-65953 es de 15.014,36 M2 de
conformidad con la escritura publica nimero 3115 del 06 de septiembre de 2716
de la Notaria 09 de Cali y el folio de matricula inmobiliaria 370-65953. Cabe senalar
que, a través del SIGCAT Catastro sugiere que, el area del predio es de 16,202
m2.

3. LINDEROS.

Los linderos del predio denominado “LOTE 70” DE LA COLINA “LA ZORRILLA",
identificado con matricula inmobiliaria 370-65953, Segun la escritura publica
numero 3115 del 06 de septiembre de 2016 de la Notaria 09 de Cali, son (SIC)

‘“NORTE, CON UNA LONGITUD DE 138.21 METROS DEL PUNTO Inal
PUNTO A, PASANDO POR LOS PUNTOS Jn Kn Ln Mn Nn Pn, EN LINEA
CURVA COLINDA CON UN PROYECTO DE VIA Y DEL PUNTO InaL, PUNTO
Hn EN LINEA RECTA CON UNA LONGITUD DE 57.47 METROS, COLINDA
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CON EL PREDIO Y-005-702; SUROESTE, CON UNA LONGITUD DE 178.53
METROS EN LINEA CURVA DESDE EL PUNTO C HASTA EL PUNTO O,
PASANDO POR LOS PUNTOS D,E,F,G,H,1,J,K,L,M,N,O,P, COLINDA CON LA
VIA. QUE DE CALI CONDUCE A CRISTO REY. ORIENTE, CON UNA
LONGITUD DE 71.56 METROS, COLINDA CON EL PREDIO RESTANTE DEL
Y-005-592-00, DEL PUNTO A AL PUNTO C”.

4. LIBERTAD DEL INMUEBLE.

El inmueble denominado “LOTE 70” DE LA COLINA “LA ZORRILLA”,
identificado con matricula inmobiliaria 370-65953, presenta vigente un gravamen
consistente en una hipoteca con cuantia indeterminada encontrado en la escritura
publica numero 1162 del 13 de 2015 de la Notaria Séptima de Cali, registrada en
fecha 28 de septiembre de 2015 con anotacién namero 22; en favor de CALLE

FRANCO LINA MARIA.

5. CONCEPTO JURIDICO:

Analizados los documentos allegados, se concluye que, el predio denominado
“LOTE 70” DE LA COLINA “LA ZORRILLA”, identificado con matricula
inmobiliaria 370-65953, presenta una cadena traslaticia de dominio ininterrumpida
Y REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S, Y ORTIZ RAMIREZ
HILDEMARON, son sus titulares con derecho real de dominio.

Respecto de la hipoteca abierta a cuantia indeterminada que soporta el predio
objeto de estudio, contenida en la escritura publica nimero 1162 del 13 de agosto
de 2015 de la Notaria 07 de Cali, registrada el dia 28 de septiembre de 2015 como
anotacion numero 22 del FMI 370-65953, y constituida por REPRESENTACIONES
TURISTICAS SERVITOURS S.A.S, en favor de CALLE FRANCO LINA MARIA,
cabe sefialar que, en la clausula tercera de dicha escritura, se hace referencia

expresamente a:

“...Que la hipoteca aqui constituida garantiza a LA PARTE ACREEDORA,
todas las deudas y obligaciones de deber civil o comercial que LA PARTE
HIPOTECANTE contraiga o haya contraido o que en el futuro lleguen a contraer
en favor de LA PARTE ACREEDORA, cualquiera que fuera el valor y el
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vencimiento de los titulos valores que consten o constasen en pagarés, lefras
de cambio, cheques o factura en las que figura LA PARTE HIPOTECANTE
como deudor, fiador, girador, aceptante, endosante, suscriptor u ordenante,
directa o indirectamente, individual o conjuntamente con olra u otras firmas o
cualquier otro documento de deber de LA PARTE HIPOTECANTE, cuyo pago
se garantiza con el GRAVAMEN HIPOTECARIO ABIERTO DE CUANTIA
INDETERMINADA objeto de este instrumento...”

Lo anterior implica que, en aras de determinar si resulta viable o no la adquisicion
del presente predio, por parte del DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI,
debera establecerse el estado actual de la hipoteca, es decir, si se encuentra
vigente o extinguida y bajo qué condiciones, ya que, en el primero de los casos
podria resultar viable su adquisicién, haciendo uso de la figura de la VENTA CON
SUBROGACION HIPOTECARIA, la cual implicaria que, al tenor cel articulo 16€9
del Cédigo Civil, en caso de que el acreedor hipotecario (CALLE FRANCO LINA
MARIA) aceptase el pago de la deuda en razén de la cual se establecio la hipoteca,
por parte del DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, este, se convertira
en el nuevo acreedor hipotecario y REPRESENTACIONES TURISTICAS
SERVITOURS S.A.S ,se convertira en la deudora del DISTRITO, pudiendo este,
descontar del valor a pagar a titulo de compra sobre el inmueble hipotecado, el
valor de lo pagado a la sefiora CALLE FRANCO LINA MARIA.

En el segundo de los casos, al encontrarse extinta la hipoteca por la configuracion
de una de las causales contenidas en el articulo 2457 del Codigo Civil, el cual reza
lo siguiente:

“La hipoteca se extingue junto con la obligacion principal.

Se extingue, asi mismo por la resolucién del derecho del que la constituyo, o por el
evento de la condicién resolutoria, segun las reglas legales. Se extingue ademas
por la llegada del dia hasta el cual fue constituida.

Y por la cancelacion que el acreedor acordare por escritura ptiblica, ds que se tome
razon al margen de la inscripcién respectiva”.

No cabria duda de que juridicamente seria viable la adquisicion del predio objelo
de estudio, por parte del DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI.
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6. OBSERVACIONES:

No se precisan observaciones para el predio identificado con matricula inmobiliaria
370-65953.

» DOCUMENTOS ESTUDIADOS

a. Certificado de Tradicién y Libertad del 20 de abril de 2021, del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria 370-65953.

b. Folio de matricula inmobiliaria 370-65953 del 15 de abril de 2021, contenido en
VUR (Ventanilla Unica de Registro).

c. Copia de escritura publica 2690 del 30 de junio de 1959 de la notaria 02 de
Cali.

d. Copia de escritura publica 1.162 del 13 de agosto de 2015 de la notaria 07 de
Cali.

e. SIGCAT WEB del 7 de abril de 2021.

Fec“@ de elaboracion: 29 de jylio de 2021

(\;(C\ \@
Alejaridiallsabel Ayala Medina

Abogado Equipo de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda SVSH
T.P. 278.443 No. del C.S.J.
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Consultas VUR

vur \J

veriands wina de regstre

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 14/06/2023 Hora: 0947 AM No. Consulta: 453559514
N° Matricula Inmobiliaria: 370-65953 Referencia Catastral: 760010000560000050150000000000
Departamento: VALLE Referencia Catastral Anterior: L-016-047

Municipio: CALI Cédula Catastral: 760010000560000050150000000000

Vereda: LOS ANDES Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: LOTE 70 CARRETERA CALI PICHINDE

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 22/01/1979 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 16/01/1979
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: RURAL

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacidn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https fiwww.vur.gov.colportalipages/ivurfinicio jsf?url=%2F pontal’%2F PantallasVUR %2F %23%2F %3F tipo%3DdatosBasicos Tierras
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Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

10556163 CEDULA CIUDADANIA HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ 50%

Complementaciones

Cabidad y Linderos

LOTE #70. UBICADO EN LA COLINA DE LA ZORRILLA BORDEADO POR LA CARRETERA CALI PICHINDE, CON AREA
IRREGULAR DE 13.578.00 M2. ALINDERADO AS|: ORIENTE: EN RECTA DE 173.60 MTS. SUR: EN CIRCULO DE 75.00
MTS. SUR-OESTE. EN CURVA DE 122.00 MTS. TERRENOS DE ISABEL PEREZ OCUPADOS POR ADOLFO
ARISTIZABAL Y OTROS. CARRETERA CALI-PICHINDE AL MEDIO. OCCIDENTE: EL LOTE #62 FORMADO PARA EL
GRUPO GAMBOA YOUNG, EN RECTA DE 65 MTS. UN SECTOR, EN OTRO SECTOR CON EL LOTE #71 DE
FRANCISCO GAMBOAA. NORTE: ESTE MISMO LOTE #71 EN RECTA DE 60 MTS. Y CURVA DE 64.00 MTS. EN OTRO
SECTOR RECTILINEO DE 39 MTS. CON EL LOTE #39 CON EL LOTE #73 ADJUDICADO A MARIA TERESA G. DE
DELGADO. ~————SEGUN ESCRITURA ACLARATORIA Y CERTIFICADO CATASTRAL EL AREA CORRECTA DEL LOTE
ES DE 15.014.36M2. ESCRITURA #2209 DEL 30-06-93 NOTARIA SEXTA DE CALI

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NU'SERO NOMERODE TADICACION oy e RAD'ZQC'ON DESCRIPCION Cgr&:mgo
ANOTACION CORRECCION ,ynracion SALVEDAD  gpygpap  SALVEDADFOLIO g
0 1 ICARE-2021  14/08/2021 SE ACTUALIZA
FICHA CATASTRAL,
CON LA
SUMINISTRADA
POR CATASTRO
MUNICIPAL CALI,
RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR

hnps]lwww.vur.gov.colponallpagesfvur/miao.1sﬂunt%2Fponal%2FPantallasVUR%2F%23%2F%3Flipo%30datosBasicos'l‘lems
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ESA ENTIDAD, RES
NO. 09089 DE
29/10/2020
EXPEDIDA POR LA
SNR.
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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614723 947 AM Consultas VUR

vur ‘*

veriandis vty de segstre

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 14/06/2023

Hora: 09 46 AM

No. Consulta: 453558950

No. Matricula Inmobiliaria: 370-65953

Referencia Catastral: 760010000560000050150000000000

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacién

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 16-06-1959 Radicacién

Doc: ESCRITURA 2690 del 1959-06-30 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION. 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompleto)
DE SOC. GAMBOA HERMANOS LIMITADA.

A GAMBOA Y. MARCELINA X

A. GAMBOA Y. JOAQUIN X

A: GAMBOA Y. CARLOS X

A GAMBOA Y. ISAIAS X

A GAMBOA Y. EZEQUIEL X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 15-02-1973 Radicacién

Doc: SENTENCIA S.N. del 1972-08-08 00 00 00 JUZGADOQ 12 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION. 150 ADJUDICACION DERECHOS HERENCIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE. GAMBOA YUNG JOAQUIN

A GAMBOA DE CRUZ AMIRA X

A GAMBOA DE HORMAZA LIDA MARIA X
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A GAMBOA SANCHEZ DIEGO X

A GAMBOA SANCHEZ NORMA X

A GAMBOA SANCHEZ ALFREDO X

A GAMBOA DE RODRIGUEZ ELCY X

A GAMBOA SANCHEZ JOAQUIN X

A' GAMBOA DE HOYOS LAURA FLORENCIA X

ANOTACION: Nro 3 Fecha. 17-06-1975 Radicacion

Doc: SENTENCIAS.N. del 1875-02-15 00:00.00 JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION 150 ADJUDICACION DERECHOS HERENCIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE. GAMBOA YOUNG ISAIAS

A GAMBOA DE BEDOYA HILDA X

A GAMBOA RUIZ FERNANDO X

A GAMBOA RUIZ ANDRES X

A GAMBOA RUIZ HORACIO X

ANOTACION. Nre 4 Fecha' 19-02-1979 Radicacion 005396

Doc: ESCRITURA 7790 del 1978-12-28 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $150.000

ESPECIFICACION. 351 COMPRAVENTA DE DERECHOS PROINDIVISO ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: GAMBOA YOUNG CARLOS CC 2444816

A- JARAMILLO ESTRADA NELSON CC 2423944 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 28-10-1981 Radicacién: 35972

Doc: SENTENCIA 95 del 1981-06-17 00-00.00 JUZGADO 6 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO' $3.100
ESPECIFICACION 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE GAMBOA YOUNG MARCELINA

A GAMBOA YOUNG EZEQUIEL X

ANOTACION' Nro 6 Fecha: 05-02-1985 Radicacion 05402

Doc: OFICIO 076 del 1985-02-04 00.00.00 JUZGADO 9 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: 401 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO SOBRE DERECHOS DEL DEMANDADO ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA

A JARAMILLO ESTRADA NELSON X

A JARAMILLO ESTRADALTDA.

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 25-08-1989 Radicacion: 47155

Doc: OFICIO EF-480 del 1989-08-18 00.00.00 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALORACTO: $1.912.558
ESPECIFICACION: 380 GRAVAMEN AFECTACION DE INENAJENABILIDAD CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA 543-000
LIQUIDADA MEDIANTE RESOLUCION #051 DEL 11-11-86.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE. VALORIZACION MUNICIPAL

A JARAMILLO ESTRADA NELSON X

ANOTACION: Nro 8 Fecha' 18-11-1991 Radicacién: 73090

Doc: OFICIO EF-1475 del 1991-11-13 00:00.00 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALORACTO: $0
Se cancela anotacién No: 7

ESPECIFICACION: 780 CANCELACION DE GRAVAMEN
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecha real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE. VALORIZACION MUNICIPAL
A JARAMILLO ESTRADA NELSON X

ANOTACION. Nro 9 Fecha: 16-01-1992 Radicacion’ 2736

Doc. OFICIO 984 del 1991-10-24 00:00:00 JUZGADO 9 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO $0

Se cancela anotacion No 6

ESPECIFICACION: 790 CANCELACION DE EMBARGO. DE ACUERDO A LO ORDENADO EN ESTE OFICIO, EL INMUEBLE
CONTINUA EMBARGADO EN EL JUZGADO 2 CIVIL DEL CTO. DE CALI, PARA EL PROCESO EJECUTIVO DE OSCAR ESCOBAR
GIRON, CONTRA COOPERATIVA PRECERROS LTDA. Y NELSON JARAMILLO. ESTE YOTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)

DE BANCQ DE COLOMBIA

A JARAMILLO ESTRADA NELSON X

A JARAMILLO ESTRADA LTDA.

ANOTACION Nro 10 Fecha. 16-01-1992 Radicacion’ 2737

Doc: OFICIO 1147 del 1981-12-19 00:00:00 JUZGADO 9 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALORACTO' S0

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION AL OFICIO #3984 DE OCTUBRE 24/31 EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE EL EMBARGO QUE
SE DEBE CANCELAR ES EL COMUNICADO MEDIANTE OFICIO #076 DE FEBRERO 4/85 ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE. BANCO DE COLOMBIA

A JARAMILLO ESTRADA NELSON X

A JARAMILLO ESTRADA LTDA.

ANOTACION Nro 11 Fecha: 31-01-1992 Radicacion. 6525

Doc: OFICIO 1417 del 1991-12-13 00:00.00 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO. $0

Se cancela anotacién No: 9

ESPECIFICACION. 790 CANCELACION DE EMBARGO ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE ESCOBAR GIRON OSCAR

A COOPERATIVA PROCERROS

A JARAMILLO NELSON

ANOTACION' Nro 12 Fecha: 06-02-1992 Radicacién: 08143

Doc ESCRITURA 6862 del 1985-12-27 00.00.00 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION 999 APROBACION Y RATIFICACION DE LA VENTA EFECTUADA POR ESCR. #7790 DE 19-12-78 NOTARIA 2
CALI, ANOT. 004 DE DERECHOS RADICADOS EN LOS LOTES #S. 62 Y 70 CON AREA GLOBAL DE 25.795 M2. INSCRITOS EN
ESTAM.L Y EN LA M.I. 370-0066143 POR EL SR. CARLOSGAMBOA YOUNG. PREDIOS DE LOS CUALES DEBE CONTINUAR
FIGURANDO INSCRITO COMO UNICO TITULAR SE COMPRADOR NELSON JARAMILLO,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE GAMBOA DE CRUZ AMIRA

DE: GAMBOA SANCHEZ DIEGO

DE: GAMBOA SANCHEZ NORMA

DE GAMBOA SANCHEZ ALFREDO

DE GAMBOA SANCHEZ JOAQUIN

DE. GAMBOA DE HOYOS LAURA FLORENCIA

DE GAMBOA RUIZ FERNANDO

DE' GAMBOA RUIZ ANDRES

DE' GAMBOA RUIZ HORACIO

DE: GAMBOA YOUNG EZEQUIEL

DE GAMBOA DE HORMAZA LYDA MARIA

DE. GAMBOA DE RODRIGUEZ ELSY

DE: GAMBOA RUIZ DE BEDOYA HILDA
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DE. GAMBOA YOUNG CARLOS
A JARAMILLO NELSON X

ANQTACION' Nro 13 Fecha 23-04-1992 Radicacion: 1992-25692

Doc: ESCRITURA 2640 del 1992-03-26 00:00:00 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO $10.800.000
ESPECIFICACION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE' JARAMILLO ESTRADA NELSON

A OTOYA DOMINGUEZ RODRIGOQ CC 14981131 X

A: PLATA AZCARATE VICTOR RAUL CC 16592528 X

A LENIS STEFFENS LUIS FERNANDO CC 16661503 X

A CABAL BORREROQ LUIS ENRIQUE CC 16672477 X

A' DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO CC 79152207 X

A INVERSIONES GOBEL Y CIA. LTDA. X

ANOTACION: Nro 14 Fecha 12-07-1999 Radicacion 1999-46991

Doc ESCRITURA 2 209 del 1999-06-30 00'00 00 NOTARIA SEXTA de SANTIAGO DE CALI VALORACTO: §
ESPECIFICACION 915 OTROS ACLARACION SEGUN CERTIFICADO CATASTRAL EN CUANTO EL AREA DEL LOTE AQUI
DESCRITO QUE ES DE 15014 36M2.(BOLETA F.0001018428.)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
A OTOYA DOMINGUEZ RODRIGO CC 14981131 X

A PLATA AZCARATE VICTOR RAUL CC 16592528 X

A LENIS STEFFENS LUIS FERNANDO CC 16661503 X

A CABAL BORREROQ LUIS ENRIQUE CC 16672477 X

A. DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO CC 79152207 X

A: INVERSIONES GOVEL Y CIA LIMITADA. X

ANOTACION: Nro 15 Fecha 12-07-1999 Radicacién 1999-46991

Doc: ESCRITURA 2.208 del 1999-06-30 00:00.00 NOTARIA SEXTA de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $189.165 942
ESPECIFICACION 104 DACION EN PAGO LOTE #70 CON AREA IRREGULAR DE 15.014.36M2.(PRIMERA COLUMNA-MODO DE
i ADQUIRIR)BOLETA F 0001018428

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE OTOYA DOMINGUEZ RODRIGO CC 14981131

DE' PLATAAZCARATE VICTOR RAUL CC 16592528

DE  LENIS STEFFENS LUIS FERNANDO CC 16661503

DE. CABAL BORRERO LUIS ENRIQUE CC 16672477

DE: DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO CC 79152207

DE. INVERSIONES GOVEL Y CIA.LIMITADA.

A CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S A. X

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 18-05-2006 Radicacién: 2006-38562
Doc: ESCRITURA 471 del 2006-01-16 00:00:00 NOTARIA 71 de BOGOTA VALORACTO: $

PRIMERA COLUMNA. B.F 10328431 DE 2006. (FUSION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A

A CORPORACION FINANCIERA DEL VALLE S A HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A X NIT 890.300.653-6

ANOTACION: Nro 17 Fecha® 18-05-2006 Radicacion. 2006-38585

Doc ESCRITURA 2055 del 2006-05-15 00:00:00 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESC. 471 DEL 16-01-2006 NOTARIA 71 DE BOGOTA ACLARADA POR ESC. 1736 DEL 28-02-
2006 NOTARIA 71 DE BOGOTA EN CUANTO AL PUNTO 5 DE LA MENCIONADA ESCRITURA EXCLUYENDO LOS INMUEBLES
IDENTIFICADOS CON LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS 370-323024,370-372192,370-348792 Y 370-348880 EN CONSECUENCIA
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SE SOLICITO EL REGISTRO PARCIAL DE LA ESCRITURA 471 DEL 16-01-2006 NOTARIA 71 DE BOGOTA. ESTE Y OTROS
B.F10336005 DE 2006. (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A X NIT 890.300.653-6

ANOTACION' Nro 18 Fecha® 29-01-2010 Radicacién 2010-8314

Doc: RESOLUCION 0168 del 2009-09-04 00.00.00 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALORACTO' §
ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO “21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO
061 DE 2008. (VALORIZACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 19 Fecha 31-01-2014 Radicacion: 2014-10427

Doc: ESCRITURA 2383 del 2013-12-30 00:00:00 NOTARIA PRIMERA de CALI VALORACTO. $146.608.441
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA LOTE DE FORMA IRREGULAR CON AREA DE 15.014 36MTS2. (COMPRAVENTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION FINANCIERA DEL VALLE S.A. NIT. 8903006536

A ZULUAGA MONTES MARCO AURELIO CC 16465475 X

ANOTACION: Nro 20 Fecha 11-08-2015 Radicacion: 2015-89398

Doc: CERTIFICADO 0004249 del 2013-08-05 00:00:00 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALORACTO §

Se cancela anotacion No. 18

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE GRAVAMEN VALORIZACION POR 21 MEGAOBRAS
RESOLUCION 0168 DEL 04-09-2009. (CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT. 14

ANOTACION: Nro 21 Fecha 28-09-2015 Radicacién: 2015-111550

Doc: ESCRITURA 1162 del 2015-08-13 00.00:00 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $216.500.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA MONTES MARCO AURELIO CC 16465475

A: REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S. NIT. 8004061497

ANOTACION: Nro 22 Fecha: 28-09-2015 Radicacién: 2015-111550

Doc: ESCRITURA 1162 del 2015-08-13 00:00.00 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALORACTO: §

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominic incompleto)
DE: REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S. NIT. 8004061497 X

A: CALLE FRANCO LINA MARIA CC 66662079

ANOTACION: Nro 23 Fecha: 07-10-2016 Radicacion: 2016-105248

Doc: ESCRITURA 3115 del 2016-08-06 00:00:00 NOTARIA NOVENA de CALI VALOR ACTO: $60.000.000

ESPECIFICACION: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50% (COMPRAVENTA DERECHOS DE
CUQTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S. NIT. 9004061497

A ORTIZ RAMIREZ HILDEMARO CC 10556163 X 50%

hitps /iwww.vur.gov.co/portal/pages/vurfinicio jsf?url=%2F portal%2F PantallasVUR %2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras

5/6




6/14/23. 9 47 AM Consultas VUR

ANOTACION: Nro 24 Fecha. 23-08-2022 Radicacion: 2022-71751

Doc: ACUERDO 0538 del 2022-08-16 00:00-00 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALORACTO §

ESPECIFICACION 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA ESTE Y OTROS INMUEBLES. (DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI.
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FICHA INSTITUCIONAL 1

MADI.02.01.1.18.F
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL VERSION I
- CONSULTA INSTITUCIONAL DEL CENSO CATASTRAL MUNICIPAL ‘FECH ADE I I ‘
ALCALDIA DE 5
SANTIAGO DE CALI APROBACION
NUMERO PREDIAL NACIONAL ID PREDIO V C .
760010000560000050150000000000 10471 e r roq u I S
[ copIGO UNICO | PREDIO
|0056000003022000000220 |Y00 1606130000
Condominio Estrato|| ||Edificio Tipo de Predio Matricula|| -|[Resol Fecha
0 - V.R. 65953 S 6227 v |[31/12/2021
Direccion ||CGTO LOS ANDES VDA EL MAMEYAL I

Direccion E

||CGTO LOS ANDES VDA EL MAMEYAL

Destino Econémico y uso de

suelo |IE“

AGROPECUARIO

|| Estado del predio ||MAESTRO-ACTIVO I

(No tiene conexiones

CONEXION
|REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S. |
PROPIETARIO
[HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ |
Unidades de Terreno
#|| Ubic || AreaH | AreaM ZHF ZHG % Avalio
L|[R 2,009.88 || 2,009.88 104133348 |[77 12.4036040500 506,360.59
2 |[R 137813 [ 1.378.13 104357348 |[45 8.5048753400 17,360,009.58
3[R 3.654.52 | 3,654.52 103157348 |[46 22.5531967400 39.897,180.91
4 ][R 6,094.42 | 6,094.42 104333348 || 45 37.6105899800 76.770,108.5
5|[R 3.067.05 ][ 3,067.05 104157348 || 77 18.9277338900 772,699.49
Avalio General ‘
Unidades de Construccion =
Avaltio Total |[135306359.07 |
# Unidad Destino Puntaje Area H AreaM Avalio
Vigencia 01/01/2022
Plusvalias
Anexos de Construccién
# Destino Tipo Area H AreaM Descripcion Avaluo |Insc. catastral
- - - - - - - [06/0912016
Titulo | I Registro Antiguo | | Matricula
NotJuz || Nimero || Ciudad || Escritura Fecha Lib || Tom || Pagina || Ntiimero || Fecha Mat || || Tom || Pagina || Nimero
Notaria |[9 CALI 3115 2016-09-06 00:00:00.0 null null ||null 65953
| Generales | | Avaliios Retroactivos -
Plano digital . . . Ti
I 8 “ | #|| Tc Avalio Vigencia R lp;) d.e , Fecha Estado
Vuelo esolucion
Faja [ 1[vr.][135306,000 ][01/01/2022 |[s-6227 lor012022 |[m
VR. [[131,365,000 |[01/01/2021 ||S-5933 01/012021 _|[M
Numero
VR. [[127,539,000 |[01/01/2020 ||s-8567 01/01/2020 |[M
|Teléf0noS |—- [VR.][121,930,000 [[o1/01/2019 |[s-82 01/01/2019 |[M
|Porcentaje Participacion |0 VR. |[118,957,000 ||01/01/2018 |[S-35 01/01/2018 _|[M
Cocficiente |nu“ VR. [[115,942,000 |[01/01/2017 |[s-42 01/01/2017 |[M
VR. |[112,781,000 |[01/01/2016 |[S-65 01/01/2016 |[H
ob - [ ][vR.][112,784.000 ][01/01/2016 |[s-65 loto12016  |[M
servaciones
vae VR. |[216,476,000 |[o1/01/2015 |[s-64 01/01/2015_|[M
Proceso de liquidacion 2022 VR. |[216,476,000 |[01/01/2015 |[S-60 01/012015 |[1L
[VR.][210,170,000 ][01/01/2014 |[s-45 lot012014 |[M
V.R. |[204,049,000 |[lo1/01/2013 |[s-27 01/01/2013 _|[M
V.R. [[198,106,000 |[01/01/2012 |[S-24 01/01/2012_|[M
VR. |[192336,000 |[o1/012011 |[s-24 01/01/2011 |[M
V.R. [[1.109,000 01/01/2010 |[s-24 01/01/2010 |[M v
1/2
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El Articulo 15 de la Constitucion Politica que se refiere a la proteccion del Habeas Data reza:

"Todas las personas tienen derecho a su intimidad personal y familiar y a su buen nombre, y el Estado debe respetarlos y hacerlos respetar. De igua
modo, tienen derecho a conocer, actualizar y rectificar las informaciones que se hayan recogido sobre ellas en bancos de datos y en archivos de
entidades publicas y privadas.”
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Junior
Cuellar

Eduardo

Lucio

SUBSECRETARIO DE DESPACHO
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM)

ASUNTO: Respuesta a Solicitud de Informacion.

Cordial saludo;

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 202141320300023184
No. Caso: 141228

Fecha: 01-06-2021 10:02:44

TRD: 4132.030.14.12.0347.002318
Rad. Padre: 202141470500008924

En atencion a la peticion realizada con radicado N° 202141470500008924 del 29 de abril de
2021 mediante la cual se consulta el concepto de uso del suelo para 25 predios, esta

Subdireccién se permite manifestar lo siguiente:

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali

adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 0373 de 2014 y los instrumentos que lo

desarrolla, se establecieron las areas de actividad, tipo y vocacién para 20 predios
solicitados y se definen los usos de 05 predios incluidos en un Plan Parcial, los cuales se

describen a continuacién:

Numero Matricula Area de Tivo Vocacién
Predial* Inmobiliaria* | Actividad P
Areas de Manejo
Y000507050000 | 370- 59068 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000505760000 | 370-203317 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000505640000 | 370-59493 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y001608420000 N-A. Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000504410000 | 370- 163344 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
www.cali.gov.co
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Areas de Manejo

Y000505740000 | 370- 139500 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000507010000 | 370-282578 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000507000000 | 370-59068 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
; , Ecoparques (E)
Areas de Manejo :
Y000510440000 | 370-517434 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacién
del suelo rural o
Hidrica
. , Ecoparques (E)
Y000506990000 Areas de Manejo —
370- 282636 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacion
del suelo rural o
Hidrica
: , Ecoparques (E)
Areas de Manejo —
Y001606130000 | 370-65953 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacién
del suelo rural o
Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510870001 | 370-360155 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510860001 N-A. Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510850001 | 370- 104172 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510930001 | 370- 81497 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Suel Plan Parcial La
uelo
G099007150000 | 370-946661 Morelia etapas I, Residencial Neta
Urbano
VyV
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510830000 | 370- 1008 Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Suel Plan Parcial La
uelo
G100500020000 | 370-845246 Urbano Morelia etapas I, Cesioén Zona Verde
VyV
Plan Parcial La L« .
Suelo ) Cesion Area Forestal Proteccion
G099007090000 | 370-845232 Morelia etapas Ill,
Urbano de Cauce

IVyV

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
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Suelo Plan Parcial La | Cesién Area Forestal Protectora
u
G099007080000 | 370-845242 Urbano Morelia etapas Ill, | con Amenaza a Movimientos en
VyV Masa
Suelo Plan Parcial La | Cesién Area Forestal Protectora
u
G099007070000 | 370-839716 Urbano Morelia etapas Ill, | con Amenaza a Movimientos en
VyV Masa
) Corredores Usos Comerciales y de
G099002800000 | 370-684557 Mixta .
urbanos Servicios 1
) Corredores Usos Comerciales y de
G026000120000 | 370-48672 Mixta .
urbanos Servicios 1
5025800140000 | 370-747318 | o oencial Areas
Neta Residenciales Residencial Neta
5025800150000 | 370-747317 | (codencial Areas
Neta Residenciales Residencial Neta

*Datos suministrados por el interesado.

De igual manera, con el fin de que se verifiquen las actividades permitidas en cada area, se
anexan las matrices de actividades permitidas y condicionadas, conforme al Anexo 4. Matriz de
Usos Urbanos y el Anexo 5. Matriz Codigos ClIU - Usos del Suelo Areas de Manejo Suelo
Rural, Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Se recomienda verificar el Decreto Municipal No. 0174 de 2009 por medio del cual se adopta
el Plan Parcial La Morelia etapas lll, IV y V, ademas de tener en cuenta que pueden existir
predios con licencias de construccion debidamente ejecutadas y por lo tanto, con usos
consolidados adicionales a los aqui definidos.

La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas. Decreto Nacional No. 1077 de 2015.

Recuerde que la Alcaldia de Santiago de Cali cuenta con el portal Web
https://usodelsuelo.cali.gov.co/, donde puede consultar en tiempo real la informacion
relacionada al concepto de uso de suelo.

Atentamente,

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
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RICARDO JOSE CASTRO IRAGORRI
SUBDIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
SUBDIRECCION DE ESPACIO PUBLICO Y ORDENAMIENTO URBANISTICO

Anexo:

Copia:

Proyect6: TITO LENIN NARVAEZ ECHEVERRY - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Elaboré: TITO LENIN NARVAEZ ECHEVERRY - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Reviso:

Radicados:
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Al conitestar por favor cite estos datos:
Radlcado No.: 202241320500001284

. ALCALIA DE - Fecha: 15-02-2022

_ SANTIAGO DE CALI TRD: 44132.050.5.2.1439.000128

'DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO _ Rad. Padre: 202241320500001284

DE PLANEACION

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR

‘Subsecretario de despacho

‘Subsecretaria de Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda
. Secretaria de Vivienda Social y Habitat

E.S.D.

Asunto: Concepto sobre condiciones de amenaza y riesgo, para veinticinco (25)
' predios del Corregimiento Los Andes y La Comuna 19.

‘Cordial Saludo:

'En respuesta a la solicitud contenlda en el oficio No. 202141470500008904 y dando
alcance a nuestro oficio 202141320500028334 gestionado en el Sistema MIRAVE, le
-infformamos, de acuerdo con 165 .datos sobre la distribucién de-las amenazas y los
riesgos por fenémenos naturales-en el territorio municipal, que hacen parte de! Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali (Acuerdo 0373 de diciembre de
-2014), lo siguiente:

1. Los predios rurales, cuyos numeros de orden (indicados en su solicitud),

~ coordenadas (magna-sirgas origen Cali) entre las cuales estan inscritos y numeros
prediales se relacionan en la Tabla 1, estan en zona de riesgo no mitigable por
movimientos en masa.

_ Tabla1 }
R BT — ?232‘2‘32233238"’“_ por 62 o
0| METa0sT0 | ooptonon | ecdn el % AFPdeun )
| s asmiots | sonnsonsoon | fecatn el 1% por e e e
O T I P Y pe—
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Segin el Articulo 41 del citado Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, “Las
edificaciones de todo tipo existentes en las zonas de riesgo no mitigable por
movimientos en masa deberan ser relocalizadas, una vez se haya definido un plan
financiero y de ejecucion y exista un lugar adecuado para tal fin. Liberados los
terrenos, se procedera de inmediato con la demolicidon de construcciones y con la
ejecucion de procesos de restauracion para controlar los factores de inestabilidad
presentes y evitar que se incrementen y se expandan, poniendo en peligro las areas

vecinas’.

Los predios rurales, cuyos nimeros de orden (indicados en su solicitud) y numeros
prediales se relacionan en la Tabla 2 estan por fuera de las zonas de amenaza o
riesgo no mitigable por inundaciébn de corrientes naturales de agua o por
movimientos en masa; dichos predios presentan diferentes condiciones de Amenaza
por Movimientos en Masa como se indica en la misma Tabla 2.

Tabla 2
| | AMENAZA POR MOVIMIENTOS
NUMERO . EN MASA
No. OBSERVACIONES
PREDIAL MUY
ALTa | ALTA | MEDIA | BAA | |

Afectacién del 36% por AFP* de un
{1) cauce de agua.

1 | Y000507050000 100%
El 100% en "Area de Manejo de
Ecopargue”.
Afectacién del 10% por AFP de un
(1) cauce de agua y un (1)

2 | Y000505760000, 2% | 78% nacimiento.
El 100% en "Area de Manejo de
Ecoparque”
Afectacion del 26% por AFP de un
(1) cauce de agua y un (1)

3 | Y000505640000 24% | 76% nacimiento.
El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

planet s Centro Administrativo Municipal - Torre Aicaldia Piso 10.
W Tel 885 13 25 Fax 889 56 30 - www.cali.gov.co
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No.

NUMERO
PREDIAL

AMENAZA POR MOVIMIENTOS
EN MASA

MUY

ALTA ALTA MEDIA

BAJA

OBSERVACIONES

Y001608420000

64% | 36%

Afectacion del 41%.por AFP de un
(1) cauce de agua

El 100% en "Area de Manejo de
Ecoparque®.

Y000504410000

74% 26%

Afectacién del 53% por AFP de un
(1) cauce de agua y de dos (2)
nacimientos.

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”

Y000505740000

49% 51%

El 100% en “Area de Manejo de

Ecoparque”.

Y000507010000

70% 30%

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

Y000507000000

8% 92%

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

Y000510440000

55% | 45%

Afectacion del 6% por AFP de la
Quebrada San Fernando.

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

10

Y000506930000

100%

Afectacion del 100% por “Area de
Manejo de Ecoparque”.

11

Y001606130000

100%

Afectacién del 22% por “Area de
Manejo de Ecopargque”.

El 78% en “Area de Manejo Zona
Rural de Regulacién Hidrica”.

17

Y(00510830000

13% 29% 46% 12%

Afectacidon del 49% por AFP de
doce (12) cauces de agua y de un
(1) nacimiento.

El 100% en “Area de Manejo Zona
Rural de Regulacién Hidrica".

@
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3. Los predios del Suelo Urbano pertenecientes a la Comuna 19, cuyos ndmeros de
orden (indicados en su solicitud) y nimeros prediales se relacionan en la Tabla 3
estan por fuera de las zonas de amenaza o riesgo no mitigable por inundacion de
corrientes naturales de agua o por movimientos en masa; dichos predios presentan
diferentes condiciones de Amenaza por Movimientos en Masa como se indica en la
misma Tabla 3.

Tabla 3
N AMENAZA POR MOVIMIENTOS |
NUMERO EN MASA
No. ‘ OBSERVACIONES
PREDIAL MUY
atta | ALTA | MEDIA | BAJA o
Afectacion del 48% por AFP de
0,
16 | G0%89007150000 100% dos (2) cauces de agua.
Afectacién del 71% por AFP de
[+)
18 | G100500020000 52% 48% un (1) cauce de agua.
Afectacién del 100% por AFP
[+) 0,
19 | G099007086000 66% 34% de un (1) cauce de agua.
Afectacion del 100% por AFP'
[+} 0,
20 | G099007080000 . 16% 84% de cauce de agua,
Afectacién del 100% por AFP
0,
21 | G099007070000 | B84% 16% de cauce de agua.
Afectacién del 61% por AFP de
22 099002800000 100% dos (2) cauces de agua.
23 | G026000120000 13% 18% 69%
24 | G025800140000 8% 92%

* AFP: Area Forestal Protectora

4. El predio con numero predial G025800150000, localizado la Comuna 19, esta por
fuera de las zonas de amenaza o riesgo por inundacion de corrientes naturales de
agua o por movimientos en masa.

Sobre las condiciones de amenaza reportadas en las Tablas 2 y 3, y sobre las
observaciones consignadas en las Tablas 1, 2 y 3, debemos agregar que:

e}
@)
icontec
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A. Segun el Articulo 38 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza muy alta por movimientos en masa son “...las areas libres de ocupacion
~ ubicadas la.zona occidental del Municipio que presentan la mayor probabilidad de
ocurrencia de movimientos en masa y donde, efectivamente, aparecen indicios de
movimientos actuales y recientes”. En cuanto al manejo que debe darse a zonas
como ésta, para la cual la informacion sobre construcciones existentes hasta el ano
2010 utilizada en los estudios de amenaza y riesgo por movimientos en masa
incorporados en el POT no reporté la presencia de edificacion alguna, el Articulo 39

de este mismo Acuerdo establece:

Articulo 39. Manejo de las Zonas de Amenaza Muy Alta por Movimientos en Masa.
Dentro de las zonas de amenaza muy alta por movimientos en masa quedan prohibidos
los usos forestales productores, de recreacion activa, mineros, industriales de todo tipo,
institucionales, comerciales, y residenciales de todo tipo. Estas zonas se destinaran a
usos forestales protectores, de conservacién ambiental y/o de recreacién pasiva que no
impliquen edificacién y cuyo desarrolio no modifique negativamente las condiciones de
estabilidad. :

B. Segln el Articulo 46 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza alta por movimientos en masa son “... las areas libres de ocupacién
donde la alteracién negativa de una o varias de las caracteristicas fisicas, naturales
y de uso del suelo podria traducirse en la aparicidon de movimientos en masa. Son
areas en equilibrio critico desde el punto de vista de la estabilidad, donde aparecen
evidencias de movimientos antiguos y son escasas las evidencias de procesos
actuales o recientes”.

En cuanto al manejo que debe darse a las zonas de amenaza alta por movimientos
en masa, el Acuerdo citado establece diferencias, dependiendo de si esta en Suelo
Urbano (Articulo 274) o en Suelo Rural (Articulo 417), asi:

Articulo 274.Manejo de las Zonas de Amenaza Alta por Movimientos en Masa. Los
terrenos libres del suelo urbang ubicados dentro de las zonas de amenaza alta por
movimientos en masa se destinaran preferencialmente a usos forestales y de
conservacion ambiental, y de manera restringida a usos de recreacién y de turismo,
siempre y cuando tales usos estén permitidos por las deméas normas del presente Acto.
(subrayas fuera de! texto original) ‘

Articulo 417.Manejo de las Zonas de Amenaza Alta por Movimientos en Masa. Los
terrenos libres del suelo rural ubicados dentro de las zonas de amenaza alta por
movimientos en masa se destinaran preferentemente a usos forestales y de
conservacion ambiental, y de manera restringida a usos de vivienda, de recreacion y de
turismo, siempre y cuando tales usos estén permitidos por las demas normas del

@
Icontec
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presente Acto. (subrayas fuera del texto original)

Paragrafo. Para el desarrollo de construcciones destinadas al uso de vivienda, de
recreacién o de turismo en las zonas del suelo rural clasificadas en amenaza alta por
movimientos en masa, los interesados deberan elaborar y presentar ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal los estudios geoldgicos,
geotécnicos y de ingenieria necesarios para evaluar y garantizar la seguridad ante
movimientos en masa de las intervenciones propuestas.

Los Alcances y contenidos de dichos estudios seran establecidos por el Departamento
Administrativo de Planeacién para cada caso especifico, y su aprobacion es un requisito
previo para solicitar la correspondiente licencia de construccion ante una Curaduria
Urbana.

C. Segun el Articulo 48 del Acuerdo 0373 de dlClembre de 2014, las zonas de
amenaza media por movimientos en masa son “... las areas libres de ocupacion
donde las pendientes del terreno varian entre el velntlcmco por ciento (25 %) y el
cincuenta por ciento (50%), el terreno estd constituido por materiales semi-
consolidados y aparecen leves procesos denudativos, como erosion laminar y en
surcos, de tal manera que en ellas los factores de amenaza pueden ser intervenidos
de manera relativamente sencilla y a costos aceptables”.

En cuanto al manejo que debe darse a las zonas de amenaza media por
movimientos en -masa, el Acuerdo citado también establece diferencias,
dependiendo de si estd en Suelo Urbano (Articulo 276) o en Suelo Rural (Articuto
419), asi:

Articulo 276.Condicionamientos para Adelantar Procesos de Urbanismo y
Construccién en Zonas de Amenaza Media por Movimientos en Masa. Para los
futuros desarrolios urbanisticos y arquitecténicos que se localicen en suelo urbano
dentro zonas de amenaza media por movimientos en masa, los promotores de los
proyectos deberan presentar ante la Curaduria Urbana, como requisito para solicitar |a
correspondiente licencia urbanistica, un estudio detallado de amenaza por movimientos
en masa gue incluya el disefio de las medidas de mitigacion. (subrayas fuera del texto
original)

Articulo 419. Condicionamientos para Adelantar Procesos de Desarrollo y Construccién
en Zonas de Amenaza Media por Movimientos en Masa. Para los futuros desarrollos y
construcciones que se localicen en suelo rural dentro de zonas de amenaza media por
movimientos en masa, los interesados deberan elaborar y presentar ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal los estudios geologicos,
geotécnicos y de ingenieria necesarios para evaluar y garantizar la seguridad ante
movimientos en masa de las intervenciones propuestas. {subrayas fuera del texto
original)

contee Centro Administrativo Municipal - Torre Alcaldia Piso 10.
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Los alcances y contenidos de dichos estudios seran establecidos por el Departamento
Administrativo de Planeacién para cada caso especifico, y su aprobacion es un requisito
previo para solicitar la correspondiente licencia de construccién ante una Curadurfa
Urbana.

D. Segln el Articulo 49 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza baja por movimientos en masa son “..aquellos terrenos libres de
ocupacion donde los factores naturales que inciden en la generacidon de
movimientos en masa no alcanzan niveles criticos, y la aplicacién de las practicas
normales de ingenieria para |la urbanizacién en zonas de ladera evita la modificacion
de las condiciones de estabilidad”.

E. Las Areas Forestales Protectoras (AFP) son, para el caso de los cauces, franjas
de terreno paralelas a los bordes, cada una con un ancho minimo de treinta (30)
metros; y para los nacimientos, una franja que los rodea cuyo ancho minimo es de
cien {(100) metros, medidos a partir de su periferia.

Segun lo establecido por el Acuerdo 0373 de 2014, con sujecion a normas de
superior jerarquia que se refieren a este tipo de zonas, en las Areas Forestales
Protectoras de cauces y nacimientos de agua no es permitido ningin tipo de
ocupacién, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

F. El “Area de Manejo Ecoparque”, segun el Articulo 392 del POT, “[...] corresponde
a los espacios naturales con importancia ecoldgica y cultural destinada a la
conservacion y restauracion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales”.

Los requisitos para el aprovechamiento de los predios ubicados en Ecoparque los
establece el articulo 424 del POT.

G. Toda actuacién en el “Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica”, debe
atemperarse a lo que establece el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de
Cali — POT (Acuerdo 0373 de diciembre de 2014), en sus articulos 393, 399 y 425.

@{ P
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El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio
de las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373
de 2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para los
predios en cuestion. Asi entonces, carece de validez como autorizacidén para subdividir,
lotear o construir en los predios referidos, y para instalar o normalizar servicios publicos
domiciliarios en ellos.

Atentamente,

EAN PAUL ARCHER BERNAL
ubdirector
Subdireccion de Planificacion del Territorio

Ppéyectd: Armando Vargas Satizabal - Contratista.
evisd:  Andrés Prieto Ramirez — Profesional Universitario.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

RESOLUCION No. 4112.010.20. DE
( )

“POR LA CUAL SE HACE UNA OFERTA DE COMPRAY SE DAINICIO ALOS
TRAMITES TENDIENTES A LAADQUISICION POR ENAJENACION
VOLUNTARIA O EXPROPIACION ADMINISTRATIVA

El alcalde del Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de
Servicios de Santiago de Cali, en uso de sus facultades Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas en los articulos 58, 311 y 315 de la Constitucion
Politica, en concordancia con el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012 y las conferidas
en el capitulo VIII de la Ley 388 de 1997, el Decreto Extraordinario No.
411.0.20.0516 de 2016 y el Acuerdo No. 0538 de 2022 vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 02 de la Constitucion Politica de Colombia, dispone que: “(...) Son

fines esenciales del Estado:Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion;
facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica,
administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad
territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. (...)

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia sefala:“Todos los
colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para
hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados
de financiacién a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda”.

Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombia, modificado por el

articulo 1 del Acto Legislativo 1 de 1999 establece: “Se garantizan la propiedad privada
y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser
desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberéa ceder al interés publico o social. (...)
Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podrd haber
expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los
intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa -
administrativa, incluso respecto del precio.

Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los
limites de la Constitucion y la Ley.

Que mediante la Ley 9° de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los
Planes de Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general
disposiciones relacionadas con la planificacion del desarrollo municipal.

Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los
criterios definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificara unicamente
al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del
inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito o a los
herederos determinados e indeterminados entendidos como aquellas personas
que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad
con las leyes vigentes.
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Que segun lo consagrado en los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997
en concordancia con lo sefalado por la Corte Constitucional en Sentencia C- 1074
de 2002, el proceso de adquisicion de predios por motivos de utilidad publica e
interés social, cuando se ha determinado que la expropiacion se hara por via
administrativa, esta compuesto por las siguientes etapas: i) Oferta de Compra que
debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los
propietarios, el cual sera igual al avaluo comercial del inmueble objeto de
adquisicioén; ii) Negociacion, cuya finalidad es lograr un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria del inmueble, la cual inicia una vez vencido el plazo para la
negociacion directa sin que se haya logrado un acuerdo formal contenido en una
promesa de compraventa para la enajenacidn voluntaria o suscrito ésta, por
incumplimiento de cualquiera de sus estipulaciones; para lo cual, la entidad
adquirente expedira un segundo acto administrativo mediante el cual ordena la
expropiacion administrativa, que debera contener, ademas de la identificacion
precisa del bien inmueble objeto de expropiacion, el valor del precio
indemnizatorio, iii) Acto administrativo que decreta la expropiacion administrativa.

Que teniendo en cuenta que en los términos del articulo 66 de la Ley 388 de 1997,
el presente acto administrativo constituye oferta de compra, deben incorporarse a
la presente Resolucion los requisitos establecidos en el articulo 13 de la Ley 9a de
1989, modificado por el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el
articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, y contra esta no procederan recursos en la via gubernativa.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 66 de la ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, al presente acto administrativo
se incorpora un anexo denominado “ANEXO UNQO”, que contiene la transcripcion
de las normas que regulan la enajenacién voluntaria y la expropiacion.

Que de conformidad con lo ordenado en el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y el Decreto Nacional 2729 de 2012 (hoy compilado en el Decreto
Nacional 1077 de 2015 a partir del articulo 2.2.5.1.1), el Distrito especial de
Santiago de Cali a través del Decreto No. 4112.010.20.0917 del 12 de diciembre
de 2022 anuncio el proyecto y mediante Decreto No. 4112.010.20.0918 del 12 de
diciembre de 2022 declar6 las condiciones de urgencia por razones de utilidad
publica e interés social, para la adquisicion de los derechos de propiedad y demas
derechos reales sobre los inmuebles requeridos para la ejecucion del
“PROYECTO INTEGRAL CRISTO REY”

Que los recursos para la adquisicion del inmueble que se detalla en la parte
resolutiva de este acto, se encuentran amparados en el presupuesto del
DISTRITO, con cargo al certificado de disponibilidad presupuestal CDP No.
3600010198 del 11 de junio de 2023, vigente hasta el dia 31 de diciembre de 2023,
con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre
Destinacion/TierrasY Terrenos/Suelo gestionado par. Proyecto: BP-
26004210/1/01/01/01 adquirir predios que hacen parte del sue, por valor de
NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL
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DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($9.209.308.250) y CDP No.
3500201042 del del 11 de junio de 2023, vigente hasta el dia 31 de diciembre de
2023, con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA
DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinacién/Tasas
y derechos de registro//Suelo ge. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/07 Realizar la
legalizacion de los predio, por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES
PESOS M/CTE ($250.000.000)

Que, en consideracion a lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. OFERTA. Formular OFERTA DE COMPRA, tendiente a la
adquisicidon via enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa de un bien
inmueble que se identifica a continuacién, con destino al “PROYECTO INTEGRAL
CRISTO REY” el cual se encuentra ubicado en la ciudad de Santiago de Cali,
Departamento del Valle del Cauca:

. AREA DE
MATRICULA :
No. | |NMOBILIARIA TEIz{rEZE)NO PROPIETARIO ‘ No PREDIAL DIRECCION

HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ

C.C 10556163 (50%) Corregimiento

1 370-65953 15.014,36 REPRESENTACIONES Y001606130000 L\‘;ngggeél -
TURISTICAS SERVITOURS Mameyal

S.A.S. NIT. 9004061497 (50%)

PARAGRAFO 1. El bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-
65953, con numero predial Y001606130000, ubicado en el Corregimiento Los
Andes -Vereda El Mameyal de conformidad a la escritura publica numero 3115 del
6 de septiembre de 2016 de la Notaria 09 de Cali, se encuentra alinderado de la
siguiente manera:

“NORTE, CON UNA LONGITUD DE 138.21 METROS DEL PUNTO InaL PUNTO A, PASANDO
POR LOS PUNTOS Jn Kn Ln Mn Nn Pn. EN LINEA CURVA COLINDA CON UN PROYECTO DE
VIAY DEL PUNTO Inal, PUNTO Hn EN LINEA RECTA CON UNA LONGITUD DE 57.47 METROS,
COLINDA CON EL PREDIO Y-005-702; SUROESTE, CON UNA LONGITUD DE 178.53 METROS
EN LINEA CURVA DESDE EL PUNTO C HASTA EL PUNTO O, PASANDO POR LOS PUNTOS D,
E,F,G,H, 1 J, K L M N,O, P, COLINDA CON LA VIA QUE DE CALI CONDUCE A CRISTO REY.

ORIENTE, CON UNA LONGITUD DE 71.56 METROS, COLINDA CON EL PREDIO RESTANTE
DEL Y-005-592-00, DEL PUNTO AAL PUNTO C".

ARTICULO SEGUNDO. Tradicién. El predio identificado con matricula inmobiliaria
370-65953, fue adquirido por HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ Y
REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.AS., asi: ORTIZ
RAMIREZ HILDEMARO adquirié a titulo de compraventa de derechos de cuota
equivalente al 50% de REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A..,
mediante Escritura Publica numero 3115 del 6 de septiembre de 2016 de la Notaria
9 del Circulo de Cali, registrada en fecha 7 de octubre de 2016 como anotacion
numero 23 del FMI 370-65953.
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REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A. adquirid a titulo de
compraventa de ZULUAGA MONTES MARCO AURELIO, mediante Escritura
Publica numero 1162 del 13 de agosto de 2015 de la Notaria 7 del Circulo de Cali,
registrada en fecha 28 de septiembre de 2015 como anotacién numero 21 del FMI
370-65953, un predio rural denominado "LOTE 70°. Carretera Cali Pichindé,
ubicado en la Colina la Zorrilla, Municipio de Cali, bordeado por la Carretera Cali-
Pichindé, con carretera pavimentada que de Cali conduce a Cristo Rey, con un
area irregular de 15.014,36 m2.

ZULUAGA MONTES MARCO AURELIO adquiri6 a titulo de compra de la
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A., mediante Escritura Publica
nuamero 2383 del 30 de diciembre de 2013 de la Notaria 1 del Circulo de Cali,
registrada en fecha 31 de enero de 2013 como anotacién numero 19, un predio
rural denominado "LOTE 70", Carretera Cali Pichindé, ubicado en la Colina la
Zorrilla, Municipio de Cali, bordeado por la Carretera Cali-Pichindé carretera
pavimentada que de Cali conduce a Cristo Rey, con area irregular de 15.014,36
m2.

LA CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A. adquiere a titulo de Dacion
en pago de OTOYA DOMINGUEZ RODRIGO, PLATAAZCARATE VICTOR RAUL,
LENIS STEFFENS LUIS FERNANDO, CABAL BORRERO LUIS ENRIQUE,
DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO e INVERSIONES GOBEL Y CIA. LTDA,
mediante Escritura Publica numero 2209 del 30 de junio de 1999 de la Notaria 6
del Circulo de Cali, registrada en fecha 12 de julio de 1999 como anotacién numero
15, un lote de terreno distinguido con el numero “70”, ubicado en el municipio de
Cali, colina "LA ZORRILLA", bordeado por la carretera Cali-Pichindé, carretera
pavimentada que de Cali conduce a Cristo Rey, con un area irregular de 15.014,36
m2.

OTOYA DOMINGUEZ RODRIGO, PLATA AZCARATE VICTOR RAUL, LENIS
STEFFENS LUIS FERNANDO, CABAL BORRERO LUIS ENRIQUE.
DOMINGUEZ LLOREDA ALFREDO e INVERSIONES GOBEL Y CIA. LTDA.
adquirieron a titulo de venta de JARAMILLO ESTRADA NELSON, mediante
Escritura Publica Numero 2640 del 26 de marzo de 1992 de la Notaria 10 del
Circulo de Cali, registrada en fecha de 23 de marzo de 1992 como anotacion
namero 13 y con una transferencia de proindiviso del 16,66% para cada
comprador.

JARAMILLO ESTRADA NELSON, adquiri6 por compra a CARLOS GAMBOA
YOUNG, mediante escritura publica numero 7790 del 29 de diciembre de 1978 de
la Notaria 02 de Cali, registrada como anotacién numero 04 del FMI 370-65953,
por falsa tradicion, un derecho irregular o incompleto, sobre un area de 25.791 m2,
radicados en los lotes numero 62 y 70 que conforman un solo lote que se encuentra
ubicado en la antigua finca "EI Mameyal" en el Corregimiento de Los Andes,
Municipio de Cali, y cuyos linderos son:

"Norte- del mojon 121 a 125 en recta de diez y seis metros con cincuenta
centimetros (16,50 Mts) con predio de Colombia Gamboa T., del mojén 121 al 128
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en recta de ciento cincuenta y ocho con cincuenta centimetros (158,50 Mts) con
predio de Mateo Gamboa T., del mojon 125 al 128, con predio de Esperanza
Gamboa de Llera, del mojén 125 al 135, con predio de Francisco Gamboa y del
mojon 134 al 135, con predio de Maria Teresa Gamboa de Delgado; Sur- desde la
curva de la carretera Cali-Pichindé en la Colona de la Zorrilla, pasando por el mojon
No. 120, hasta el mojon Numero 127; carretera Cali-Pichindé al medio, con predios
de Isabel Pérez, ocupados por Adolfo Aristizabal; Oriente- del mojon Numero 134
a la curva de la carretera Cali-Pichindé en la Colina de la Zorrilla, carretera de por
medio, con predios de Isabel Pérez, ocupados por Adolfo Aristizabal; Occidente-
del mojon 125 a 127 en linea recta de sesenta y dos metros con cincuenta
centimetros (62,50 Mts) con predio de Maria Antonia Gamboa C.".

RATIFICACIQN DE LA COMPRAVENTA CONTENIDA EN LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 7790 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1978 DE LA NOTARIA 02
DE CALL.

AMIRA GAMBOA DE CRUZ, DIEGO GAMBOA SANCHEZ, NORMA GAMBOA
SANCHEZ, ALFREDO GAMBOA SANCHEZ, JOAQUIN GAMBOA SANCHEZ,
LAURA FLORENCIA GAMBOA DE HOYOS, FERNANDO GAMBOA RUIZ,
ANDRES GAMBOA RUIZ, HORACIO GAMBOA RUIZ, EZEQUIEL GAMBOA
YOUNG, LYDA MARIA GAMBOA DE HORMAZA, ELSY GAMBOA DE
RODRIGUEZ, HILDA GAMBOA RUIZ DE BEDOYA Y CARLOS GAMBOA DE
YOUNG, ratificaron la compraventa celebrada entre los sefiores NELSON
JARAMILLO ESTRADA (comprador) y CARLOS GAMBOA DE YOUNG
(vendedor), mediante escritura publica numero 6862 del 27 de diciembre de 1985
de la Notaria 10 de Cali, registrada como anotacion numero 12 del FMI 370-65953,
lo cual significo el saneamiento de la falsa tradicion, y, por tanto, que el sefior
NELSON JARAMILLO ESTRADA adquiriera el derecho real de dominio sobre el
predio identificado con matricula inmobiliaria 370-65953.

GAMBOA DE BEDOYA HILDA, GAMBOA RUIZ FERNANDO, GAMBOA RUIZ
ANDRES y GAMBOA RUIZ HORACIO adquirieron de GAMBOA YOUNG | ISAIAS
por adjudicacion de derechos herenciales, la cual se profiri6 mediante Sentencia
SN del 14 de febrero de 1975 del Juzgado 5 Civil del Circuito de Cali, registrada
como anotacion numero 3, de forma que cada uno de los herederos se constituye
en propietario del 5%.

GAMBOA DE CRUZ AMIRA, GAMBOA DE HORMAZA LIDA MARIA, GAMBOA
SANCHEZ DIEGO, GAMBOA SANCHEZ NORMA, GAMBOA SANCHEZ
ALFREDO, GAMBOA DE RODRIGUEZ ELCY, GAMBOA SANCHEZ JOAQUIN vy
GAMBOA DE HOYOS LAURA FLORENCIA adquirieron de GAMBOA YUNG
JOAQUIN por adjudicacion de derechos herenciales, la cual se profiri6 mediante
Sentencia SN del 8 de agosto de 1972 del Juzgado 12 Civil del Circuito de Cali,
registrada como anotacion numero 2, de forma que cada uno de los herederos se
constituye en propietario del 2,5%.

GAMBOA Y. MARCELINA, GAMBOA Y. JOAQUIN, GAMBOA Y. CARLOS,
GAMBOAY. ISAIAS y GAMBOA Y. EZEQUIEL adquirieron a titulo de adjudicacion
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de liquidacién de la SOCIEDAD GAMBOA HERMANOS LIMITADA, en comunidad
indivisa, mediante la escritura publica numero 2690 del 30 de junio de 1959 de la
Notaria 2 de Circulo de Cali, registrada en fecha 16 de junio de 1959 como
anotacién numero 1, un total de 145.548,25 m2, pertenecientes a la FINCA "EL
MAMEYAL", distribuidos en los lotes 28 ( con area de 10.250 m2), 39 ( con area
de 9.538,75 m2),48 ( con area de 24.400 m2), 62 (con area irregular de 12.213
m2), 75 ( con area de 75.228, 15 m2) y 70 (con area irregular 13.578 m2) ubicado
en la colina "La Zorrilla", bordeada por la carretera Cali - Pichindé;
correspondiéndole a cada interviniente en la adjudicacién, el 20 % del area total,
es decir, 29.109,65 m2, y correspondiéndoles el 20 % del area del lote 70, es decir,
2.715,6 m2

ARTICULO TERCERO. TITULARES INSCRITOS CON DERECHO REAL DE
DOMINIO. Los titulares inscritos con derecho real de dominio del predio
identificado con matricula inmobiliaria 370-65953, son REPRESENTACIONES
TURISTICAS SERVITOURS S.A.S, Y ORTIZ RAMIREZ HILDEMARON.

ARTICULO CUARTO. PRECIO. El valor total de la OFERTA DE COMPRA que
presenta el DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, es SEISCIENTOS
SETENTAY CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTAY SIETE MIL MCTE.
($675.647.000), cuyo valor comprende el bien inmueble descrito en los anteriores
articulos, con todas sus anexidades.

PARAGRAFO 1. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley
9a de 1989, y el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del informe
técnico de los avalluos comerciales elaborados el veintiocho (28) de octubre de
2022, por RICHARD MURILLO REALPE, con registro abierto de avaluador No.
R.A.AAVAL -16798724.

PARAGRAFO 2. En caso de generarse derechos notariales, impuesto de registro,
derechos registrales, pago de estampillas y/o demas tasas y/o contribuciones, el
vendedor asumira la totalidad de costos y gastos que deriven de los mismos.

ARTICULO QUINTO. FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE
COMPRA que se realiza por este acto administrativo sera pagado asi:

A.La suma de Trescientos treinta y siete millones ochocientos veintitrés mil
quinientos pesos. ($337.823.500) M/CTE, sera cancelada, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la firma de la promesa de compraventa por ambas
partes.

B. El saldo restante, es decir, la suma de Trescientos treinta y siete millones
ochocientos veintitrés mil quinientos pesos. ($337.823.500) M/CTE, dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a la entrega que el propietario haga de
la escritura publica de compraventa debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta formal de compra,
a favor del Distrito Especial de Santiago de Cali.
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PARAGRAFO 1. No obstante lo anterior, para el pago final, el vendedor debera
haber acreditado: 1) Entrega del bien inmueble, libre de bienes muebles y
ocupantes, mediante acta suscrita por las partes. 2) Certificado de retiro definitivo
(desconexién) por concepto de servicios publicos domiciliarios, a cargo de las
empresas prestadoras de estos, 3). Certificado de traslado y/o desconexién de
linea (s) telefénica (s), 4) Certificado de paz y salvo de estado de cuentas en los
servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2. En el pago del precio, se dara aplicacion al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del articulo 67 de la ley 388 de 1997, relacionado
con exencion en la retencién de la fuente.

PARAGRAFO 3. De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si los
propietarios tuvieran deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion
los conceptos debidamente certificados y el saldo restante se pondra a disposicion
de los propietarios.

PARAGRAFO 4: El vendedor autoriza de forma expresa que sean descontados del
valor total de la oferta de compra, los valores adeudados por concepto de
impuestos, gravamenes y/o cualquier otra carga impositiva y/o que afecte el
proceso de enajenacion del bien inmueble, cuando no se haya acreditado por éste
el pago de la obligacion.

ARTICULO SEXTO. Apropiaciones Presupuestales: El pago del valor contenido en
el presente acto, se imputara asi: CDP No. 3600010198 del 11 de junio de 2023,
vigente hasta el dia 31 de diciembre de 2023, con numero de apropiacidon
4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre
Destinacion/TierrasY Terrenos/Suelo gestionado par. Proyecto: BP-
26004210/1/01/01/01 adquirir predios que hacen parte del sue, por valor de
NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($9.209.308.250) y CDP No.
3500201042 del del 11 de junio de 2023, vigente hasta el dia 31 de diciembre de
2023, con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA
DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinacién/Tasas
y derechos de registro//Suelo ge. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/07 Realizar la
legalizacion de los predio, por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES
PESOS M/CTE ($250.000.000)

ARTICULO SEPTIMO. ENTREGA MATERIAL: Suscrita la aceptacién de la
OFERTA DE COMPRAY la firma de la compraventa, los bienes inmuebles deberan
ser entregados al DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI —en las mismas
condiciones fisicas y con los elementos que fueron valorados, libre de ocupantes
y bienes muebles. El Distrito Especial de Santiago de Cali a través del organismo
o la Entidad Descentralizada autorizada, procederan a la demolicion de las
edificaciones en caso de que existieren y efectuara las construcciones necesarias
para cumplir con la finalidad perseguida en el proceso de adquisicion.
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ARTICULO OCTAVO. Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa
de negociacidn directa. Si transcurridos treinta (30) dias habiles a partir de la
ejecutoria del presente acto, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica, EL DISTRITO ESPECIAL dispondra mediante acto administrativo
motivado, la expropiacion por via administrativa.

PARAGRAFO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 vy el
articulo 61 de la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucion el anexo 1
que contiene las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de
inmuebles.

ARTICULO NOVENO. REGISTRO DE LA OFERTA: De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, solicitese al sefior Registrador de
Instrumentos publicos de Cali, proceder a inscribir la presente resolucién en el folio
de matricula inmobiliaria No. 370-65953, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su ejecutoria.

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra de los inmuebles descritos en el
articulo primero de la presente resolucién, e inscrita dicha oferta en los respectivos
Certificados de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna
limitacion al dominio. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de
actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre aquellos. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir
de la fecha de la inscripcidén, y mientras subsista, ninguna autoridad podra
conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento;
los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho.

ARTICULO DECIMO. NOTIFICACION: Se ordena notificar el presente acto
administrativo a HILDEMARO ORTIZ RAMIREZ identificado con C.C 10.556.163
y REPRESENTACIONES TURISTICAS SERVITOURS S.A.S identificado con. NIT.
900.406.149-7 de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; contra ésta no procede recursos
de acuerdo con lo sefalado en los incisos 1° del articulo 13 de la ley 92 de 1989 y
4° del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santiago de Cali, a los dias del mes de mayo de dos mil veintitrés

(2023).

JORGE IVAN OSPINA GOMEZ
Alcalde de Santiago de Cali
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