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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
O GESTION DE BIEMES ¥ SERVICIOS

Junior  Eduardo Lucio

Cuellar

SUBSECRETARIO DE DESPACHO

SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM)

Asunto: Respuestas a Solicitud de Calidad de Bien

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud radicada ante esta Unidad, en la que requiere se conceptle la
calidad de bien de 14 predios que se relacionan mas adelante, le comunico que, en el &mbito
de nuestra competencia, consultados nuestros archivos, el Sistema de Informacién
Geogréfico Catastral - SIGCAT, el Sistema de Informacion de Bienes Inmuebles de la Alcaldia
de Santiago de Cali - SIBICA y las bases de datos que registran el patrimonio inmobiliario de
Santiago de Cali, se constaté que, dichos inmuebles no aparecen registrados como parte del
patrimonio inmobiliario del Distrito de Santiago de Cali y por lo tanto no tienen el caracter de
bien fiscal, ejido o bien de uso publico propiedad de este Distrito:

ID Numero Predial Direccién Catastral

1 G025800140000 Carrera 36B con Calle 4B

2 G026000120000 Calle 2W con Carrera 37

3 Y000510850001 Via Cristo Rey

4 Y000510870001 Via Cristo Rey

5 Y001606130000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal

6 Y000506990000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 71
7 Y000510440000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal

8 Y000507000000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 72
9 Y000507010000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 72 B
10 Y000505740000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 58
11 Y000504410000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 56
12 Y000505640000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 55
13 Y000505760000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal
14 Y000507040000 Corregimiento Los Andes /Vereda El Mameyal L 50
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No obstante, lo anterior, la informacién sobre la Calidad de Bien de un inmueble, no
certifica la propiedad del mismo.

Finalmente, esta Unidad, sugiere que se valide la informacion de estos predios confrontando
su ubicacion con la consulta cartografica de la base de datos de los predios que son
administrados por la Secretaria de Vivienda Social y Habitat y que son referente a los predios
Ejidales, Fiscales y Baldios de la Nacidén que fueron adjudicados mediante las disposiciones
normativas nacionales Leyes 54 de 1941 y 175 de 1948, asi como por la Resolucién 806 del
03 de septiembre de 1960.

Atentamente,

CARLOS ALFONSO SALAZAR SARMIENTO
DIRECTOR TECNICO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS

Anexo:

Copia:

Proyect6: Linda Stella Grajales - PRESTADOR DE SERVICIOS
Elaboré: Linda Stella Grajales - PRESTADOR DE SERVICIOS
Revis6: Dora Stella Ceballos - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Radicados:
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ESTUDIO DE TIiTULOS VERSION

ADQUISICION DE BIENES

ALCALDIA DE FECHA DE
SANTIAGO DE CALI ENTRADA

29/sep/2016

ESTUDIO DE TITULOS.

IDENTIFICACION JURIDICA DEL BIEN.

MATRICULA
INMOBILIARIA | 370-282353
TIPO DE
PREDIO RURAL
NOMBRE DEL
PREDIO LOTE 71 BIS EN LA COLINA LA ZORRILA EN EL SITIO DEL
SEGUN MAMEYAL
TITULOS
MATRICULA
ANTIGUA 59068
IDENTIFICACION CATASTRAL DEL BIEN.
NUMERO
PREDIAL 76001000560000050148000000000
NACIONAL
ID PREDIAL | 10553
TIPO DE
PREDIO AGROPECUARIO
DIRECCION | CGTO LOS ANDES VDA EL MAMEYAL LOTE 72

1. SITUACION JURIDICA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA 370-282353

De acuerdo con el analisis juridico consumado sobre los asientos registrales de con
Folio de Matricula Inmobiliaria 370-282353, cédigo identitario del predio en cuestion
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ubicado en el Corregimiento Los Andes Vereda El Mameyal de Santiago de Cali, se
exhibe la siguiente situacion juridica:

El predio identificado con Matricula Inmobiliaria 370-282353, fue adquirido por
personas naturales conforme a las siguientes hijuelas: LLERENA GAMBOA VDA DE
OSORIO ESPERANZA le corresponde una 1/5 parte, LLERENA GAMBOA VDA DE
ACEVEDO MARIA EMMA ESPERANZA JOSEFINA le corresponde una 1/5 parte,
LLERENA GAMBOA AIDA MARGARITA le corresponde una 1/5 parte; les
corresponde una hijuela comuan de 1/5 parte para LLERENA ARCE DE BERNINI ANA
GLORIA, LLERENA ARCE DE LARA CLAUDIA MARIA, LLERENA ARCE DE
DORDELLY CELINA DEL CARMEN; les corresponde una hijuela comun de 1/5 parte
para RODRIGUEZ LLERENA DE ACOSTA ANA MARIA MARTA y RODRIGUEZ
LLERENA CARLOS ARMANDO hijos legitimos y en representacion de AIDA
CONCEPCION LLERENA GAMBOA. La transferencia del bien inmueble se realiz6
como se muestra a continuacion:

Por Adjudicacion en Sucesion de la sefiora GAMBOA VDA DE LLERENA
MARIA ESPERANZA por medio de la Escritura Publica nimero 6631 del 20 de
diciembre de 1995 de la Notaria 2 de Cali, registrada el 05 de febrero de 1995
como anotacion 08. El lote de terreno identificado como Lote 71bis se encuentra
ubicado en la 3.394.50MT2 y alinderado de la siguiente forma:

Al ORIENTE: Los lotes No. 73, de Maria Teresa de Delgado, en linea recta de
52 metros, calle proyectada al medio; al SUR, el extremo del lote No. 62 formado
para los hermanos Gamboa Young, en linea recta de los mojones 125 al 128; al
SUR-OESTE, el lote No.58, formado para Mateo Gamboa T., en linea recta de
72.50 metros; y al NORTE, el lote 72, formado para Consuelo Gamboa de Sol,
en linea recta de 51.20 metros; al SUR-ESTE, lote 71 formado para Francisco
A. Gamboa A., en linea recta de 49.55 metros.

La sefiora GAMBOA VDA DE LLERENA ESPERANZA adquirié por
Adjudicacion en Liquidaciéon de Sociedad de GAMBOA HERMANOS LTDA.
mediante la Escritura Publica nimero 1534 del 25 de abril de 1959 de la Notaria
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2 de Cali, registrada el 06 de junio de 1959 como anotacion 01, el lote 71bis
ubicado en la Colina La Zorrilla, terrenos de Tercera Clase, con area irregular de
3.394.50MT2, demarcada con los mojones 128 — 125 — 138 - 133 y con sus
linderos debidamente determinados?.

NACIMIENTO JURIDICO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMBOLIRIARIA 370-282353:

Modo de adquirir el dominio por parte de la SOCIEDAD GAMBOA HERMANOS
LTDA. segun la Escritura Publica numero 1534 del 25 de abril de 1959 de la
Notaria 2 de Cali: La SOCIEDAD GAMBOA HERMANOS LTDA. adquirié por Aporte
al capital social de la COMUNIDAD FAMILIAR “GAMBOA TOBON” por medio de la
Escritura Publica numero 2539 del 09 de octubre de 1952 de la Notaria 2 de Cali. La
transferencia se realiz6 sobre los predios que hacen parte del globo de terreno de la
Finca “El Mameyal”, que, conforme a un estudio topogréafico, mensuras y planos de
terreno, el globo general de la Finca “El Mameyal” tiene una superficie total de
1.146.074.00MT2. Y, el lote de terreno se encuentra alinderado de la siguiente manera:

NORTE, finca de las acacias, terreno ocupado por la TRITURADORA CALI
LIMITADA, canal del acueducto antiguo al camino de herradura que conduce
a Pichindé; SUR, en parte pequefas zonas ocupadas por Benavides Hnos,
ALBA ACHINTE y RAFAEL CAICEDO y en limite extremo sur, terrenos
ocupados por VICENTE JIMENEZ ARRECHEA, a titulo de ejidatario;
OCCIDENTE, zona de terreno del municipio de Cali que tiene destinada a
bosque municipal; ORIENTE, Finca de Las Acacias y lote de trituradora Cali,
finca de JOSE PRATTI, Tejares de San Fernando, terrenos del indiviso de Los
Cristales, ocupados por ADOLFO ARISTIZABAL, con todos carretera al medio,
y en tres pequefias zonas, con terreno del Mameyal, dos de ellas ocupadas
como ejidos por ALBA ACHINTE y RAFAEL CAICEDO vy otra ocupada como
poseedor a nombre propio por Benavides Hermanos.

1 Escritura Pdblica niimero 6631 del 20 de diciembre de 1995 de la Notaria 2 de Cali, en la pagina 02 del presente estudio de titulos se encuentran los
mismos linderos.
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La COMUNIDAD FAMILIAR “GAMBOA TOBON?” adquiri6 por adquiri6 asf:

Por adjudicacion de un miembro de la comunidad, la sefiora MARIA ANTONIA
GAMBOA H., en la Declaracion Judicial de Pertenencia por Prescripcion
Adquisitiva de Dominio a través de la Sentencia del 13 de abril de 1951 del
Juzgado 3 Civil del circuito de Cali, de en el que se le adjudica la propiedad
una parte del globo de terreno de la finca el Mameyal. Es importante sefialar
gue, la sefiora GAMBOA H. realizé aporte a la comunidad mencionada de
varios lotes de terreno de la Finca El Mameyal a través de la Escritura 348,
pero la sefiora GAMBOA H. no contaba con el derecho sobre el globo general
de la finca, por ende, se presentd una falsa tradicion pues la sefiora GAMBOA
H. gozaba de un dominio incompleto pues no tenia la totalidad del dominio.
Por consiguiente, por medio de la presente de la sentencia de declaracion
judicial, se subsana ese aporte, especificando que la sefiora GAMBOA H.
aporté un derecho proindiviso que tenia sobre el globo de terreno a esta
comunidad. Ademas, cuenta con los siguientes linderos:

Al NORTE, finca de Las Acacias, terrenos ocupados por “Trituradora Cali
LTDA”, canal del acueducto publico contiguo al camino de herradura que
conduce a Pichindé; al SUR, en parte pequefias zonas de El Mameyal,
ocupados por Benavides Hermanos, Alba Achinte y Rafael Caicedo, y en
limite extremo Sur, terrenos ocupados por Vicente Jiménez Arrechea como
adjudicatario; al OCCIDENTE, zona de terrenos del Municipio de Cali,
adquiridos para el Bosque Municipal, que antes fueron de la familia Rengifo
; al ORIENTE, finca Las Acacias y lote ocupado por “Trituradora Cali LTDA”,
finca de José Prati, terrenos de Tejeres San Fernando, del indiviso “Isabel
Pérez”, ocupados por diversas personas, terrenos de “Los Cristales”
ocupados por Adolfo Aristizabal, con todos carretera de por medio y en tres
pequenas zonas con terrenos de “El Mameyal”, dos de ellos ocupados por
Alba Achinte y Rafael Caicedo, y la otra por Benavides Hermanos. Los lotes
de “El Mameyal” ocupados por Rafael Caicedo y Alba Achinte miden
respectivamente 16.158 MTS y 31.294 MTS2, y estan situados a la derecha
de la carretera Cali - Pichindé.
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Por Adjudicacion del dominio exclusivo de varios lotes de terreno de la Finca
“El Mameyal” por parte de los sefiores FRANCISCO ALBERTO GAMBOA A,
PAULINO GAMBOA C., MARIA ANTONIA GAMBOA HERRERA,
CONSUELO GAMBOA DE SOL, ESPERANZA GAMBOA V. DE LLERENA,
EZEQUIEL GAMBOA H., MARIA TERESA GAMBOA V. DE DELGADO Y
OTROS, los cuales forman parte de esta comunidad familiar, por medio de la
Escritura Publica numero 348 del 16 de febrero de 1949 de la Notaria 3 de Cali
registrada el 1 de junio de 1951, Libro I, Tomo 66, partidas 6135/46 y Libro II,
Tomo 56, partidas 7109/12, con anotacion en la matricula No. 27634, Tomo
100, folio 291. Ademas, por medio de dicha escritura se formo6 una comunidad
familiar sobre la tierra restante y las mejoras que comprende el globo de
terreno de la finca “El Mameyal”. La presente escritura se encuentra citada en
la Escritura Pablica numero 2539 del 09 de octubre de 1952 de la Notaria 2 de
Cali. Este lote de terreno cuenta con los siguientes linderos:

NORTE, finca de las acacias, terreno ocupado por la TRITURADORA CALI
LIMITADA, canal del acueducto antiguo al camino de herradura que conduce
a Pichindé; SUR, en parte pequefias zonas ocupadas por Benavides Hnos,
ALBA ACHINTE y RAFAEL CAICEDO y en limite extremo sur, terrenos
ocupados por VICENTE JIMENEZ ARRECHEA, a titulo de ejidatario;
OCCIDENTE, zona de terreno del municipio de Cali que tiene destinada a
bosque municipal; ORIENTE, Finca de Las Acacias y lote de trituradora Cali,
finca de JOSE PRATTI, Tejares de San Fernando, terrenos del indiviso de
Los Cristales, ocupados por ADOLFO ARISTIZABAL, con todos carretera al
medio, y en tres pequefias zonas, con terreno del Mameyal, dos de ellas
ocupadas como ejidos por ALBA ACHINTE y RAFAEL CAICEDO vy otra
ocupada como poseedor a nhombre propio por Benavides Hermanos.

HASTA AQUI LA TRADICION DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA 370-282353 (LOTE 71 BIS LA COLINA DE LA ZORRILLA EN EL
SITIO DEL MAMEYAL).
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2. AREA SUPERFICIARIA.

El area del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-282353, segun la
Escritura Publica niumero 6631 del 20 de diciembre de 1995 de la Notaria 2 de Cali, es
de 3.394.50 MT2. Cabe sefnalar que, a través del SIGCAT del 07 de abril de 2021,
Catastro sugiere que, el area del predio es de 2.767 MT2.

Referente al area superficiaria, es indispensable mencionar el articulo 15 de la
Resolucién IGAC No. 1101 SNR No. 11344 (Superintendencia de Notariado y Registro,
2020), norma la cual hace referencia al Rango de Tolerancia, que indica como debe
establecerse el porcentaje de tolerancia cuando existe una variacion de area admisible
y aplicable, esto ocurre cuando persisten diferencias entre la realidad fisica verificada
técnicamente y la descripcion del FMI o descripcion de los titulos registrados en el FMI.
Como se menciona Ex lege:

Cualquier medicion de area y/o descripcion técnica de linderos consignada en
el folio de matricula inmobiliaria o descripcidn existente en titulos de propiedad
registrados en el folio de matricula inmobiliaria que se encuentre dentro de la
tolerancia, se considera para todos los efectos registrales equivalentes a la
catastral; en consecuencia, para predios con area dentro de la tolerancia no se
ajustan los folios ni se suscriben actas de colindancia. (pag. 15)

Es menester aclarar que, la medicion del area consignada en el FMI o descripcién
existente en los titulos de propiedad registrados en los FMI que se encuentre dentro
del rango de tolerancia, se considerara equivalente a la medicion catastral.

3. LINDEROS.

Segun Escritura Publica nimero 6631 del 20 de diciembre de 1995 de la Notaria 2 de
Cali, los linderos del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-282353, son los
siguientes:

Al ORIENTE: Los lotes No. 73, de Maria Teresa de Delgado, en linea recta de
52 metros, calle proyectada al medio; al SUR, el extremo del lote No. 62 formado
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para los hermanos Gamboa Young, en linea recta de los mojones 125 al 128; al
SUR-OESTE, el lote No.58, formado para Mateo Gamboa T., en linea recta de
72.50 metros; y al NORTE, el lote 72, formado para Consuelo Gamboa de Sol,
en linea recta de 51.20 metros; al SUR-ESTE, lote 71 formado para Francisco
A. Gamboa A., en linea recta de 49.55 metros.

4. LIBERTAD DEL INMUEBLE.

El inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-282353, se encuentra CON las
siguientes limitaciones y gravamenes:

a. GRAVAMEN DE VALORIZACION

Por dltimo, en la octava anotacion de la Matricula Inmobiliaria 370-282353, el dia
29 de enero de 2010, se registré la Resolucion 0169 del 04 de septiembre de 2009
de la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION DE CALI,
contentiva de gravamen de valorizacion, contribuciébn causada por beneficio
general para la construcciéon del plan de obras denominado "21 MEGAOBRAS",
autorizado por Acuerdo 0241 de 2008, modificado por Acuerdo 061 de 2009.

5. CONCEPTO JURIDICO:

Analizados los documentos allegados, se concluye que, los titulares con derecho real
de dominio del predio identificado con 370-282353, son los sefiores LLERENA
GAMBOA VDA DE OSORIO ESPERANZA, GAMBOA VDA DE ACEVEDO MARIA
EMMA ESPERANZA JOSEFINA, LLERENA GAMBOA AIDA MARGARITA,
LLERENA ARCE DE BERNINI ANA GLORIA, LLERENA ARCE DE LARA CLAUDIA
MARIA, LLERENA ARCE DE DORDELLY CELINA DEL CARMEN; RODRIGUEZ
LLERENA DE ACOSTA ANA MARIA MARTA y RODRIGUEZ LLERENA CARLOS
ARMANDO dominio que se encuentra limitado, considerando que, el predio objeto de
estudio, soporta lo siguiente:

Un gravamen de valorizacion por contribucion causada por beneficio general para la
Construccion de Plan de Obras denominado “21 Megaobras”, el cual fue autorizado
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por el Acuerdo 0241 del 08 de septiembre de 2008, modificado por el Acuerdo 061 de
2009. El gravamen en cuestidén se encuentra contenido en la Resolucién 0169 del 04
de septiembre de 2009 del Municipio de Santiago de Cali, registrada el dia 29 de enero
de 2010, como anotacion numero 08 del FMI 370-282353.

- Valorizaciébn - Contribucién causada por beneficio general para la
construccion del plan de obras denominado "21 MEGAOBRAS", acorde con
el Codigo para el Registro de las Escritura Publicas numero 0212, el anterior
cbdigo consigue que se manifieste gravamen al dominio sobre el bien. La
Valorizacion se ejecuta siguiendo lo dispuesto por el articulo 13 del Decreto
Ley 1604 de 1966, por concepto de compensacion que se debe pagar al
Estado obligatoriamente con ocasion de una obra realizada por él, con
propdsitos de utilidad publica, pero que proporciona beneficios especiales a
los propietarios particulares.

El presente gravamen, limita el dominio del predio identificado con FMI 370-282353,
en cuanto a que genera una afectacién de inenajenabilidad sobre el mismo, en
armonia con lo contemplado en el articulo 13 del Decreto 1604 de 1996 (Presidencia
de la Republica, 1996), a saber:

Los Registradores de Instrumentos Publicos no podran registrar escritura
publica alguna, ni particiones y adjudicaciones en juicios de sucesion o
divisorios, ni diligencias de remate, sobre inmuebles afectados por el gravamen
fiscal de valorizacion a que se refiere el articulo anterior, hasta tanto la entidad
publica que distribuy6 la contribucion le solicite la cancelacion del registro de
dicho gravamen, por haberse pagado totalmente la contribucion, o autorice la
inscripcion de las escrituras 0 actos a que se refiere el presente articulo por
estar a paz y salvo el inmueble en cuanto a las cuotas perioddicas exigibles. En
este Ultimo caso, se dejara constancia en la respectiva comunicacion, y asi se
asentara en el registro, sobre las cuotas que aun quedan pendientes de pago.
En los certificados de propiedad y libertad de inmuebles, los Registradores de
Instrumentos Publicos deberan dejar constancia de los gravamenes fiscales por
contribucion de valorizacién que los afecten. (pag. 10)
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Juridicamente, es viable seguir adelante con la etapa de adquisicion del predio,
siempre y cuando se indague sobre el estado en que se encuentran la limitacion al
dominio y el gravamen arriba referenciados, es decir, si se encuentran canceladas por
parte de la entidad que la decret6. Como se mencioné ut supra, el gravamen de
valorizacion, al ser impuesto por un organismo del DISTRITO DE SANTIAGO DE
CALI, puntualmente, por parte de la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y
VALORIZACION, resulta factible que esta faculte la cancelacién del registro de la
anotacion 08.

6. OBSERVACIONES:

Ninguna observacion.

>

a.

DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Ventanilla Unica de Registro de la Matricula Inmobiliaria 370-282353.

SIGCAT WEB del 06 de mayo de 2022.

Copia simple de la Escritura Publica nimero 6631 del 20 de diciembre de 1995
de la Notaria 2 de Cali.

Copia simple de la Escritura Publica nimero 1534 del 25 de abril de 1959 de la
Notaria 2 de Cali.

Copia del Oficio EF-250 del 19 de mayo de 1989 de Valorizacién Municipal de

Cali.

Copia simple de la Escritura Publica numero 2539 del 09 de octubre de 1952
de la Notaria 2 de Cali.
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g. Copiade la Declaracion Judicial de Pertenencia por Prescripcion Adquisitiva de

Dominio a través de la Sentencia del 13 de abril de 1951 del Juzgado 3 Civil

del Circuito de Cali.

h. Copia simple de la Escritura Publica nUmero 348 del 16 de febrero de 1949 de
la Notaria 3 de Cali.

Fecha de elaboracién: 20 de mayo de 2022.

o

MAYRA ALEJANDRA QUINONES VALENCIA
Abogada Equipo de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda SVSH
T.P. No. 341067 del C.S.J.
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
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- CONSULTA INSTITUCIONAL DEL CENSO CATASTRAL MUNICIPAL ‘FECH ADE ‘ I ‘
ALCALDIA DE 5
SANTIAGO DE CALI APROBACION
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760010000560000050148000000000 10553 e r roq u I S
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(No tiene conexiones
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El Articulo 15 de la Constitucion Politica que se refiere a la proteccion del Habeas Data reza:
"Todas las personas tienen derecho a su intimidad personal y familiar y a su buen nombre, y el Estado debe respetarlos y hacerlos respetar. De igua
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entidades publicas y privadas.”
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202241320300007954
ALCAL&A bE Fecha: 23-05-2022
SANTIAGO DE CALI TRD: 4132.030.5.2.1829.000795
Rad. Padre: 202241470500007004

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACIO

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR

Teléfono: 6684340

Direccion: Av 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 4
Ciudad

Asunto: Concepto de norma urbanistica predios rurales

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, bajo el radicado 202241470500007004, esta Subdireccion en
el marco de su competencia expide el siguiente concepto de norma urbanistica, teniendo
en cuenta las normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado
mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, las circulares No. 4132.2.22.1.1019.7128
del 8 de septiembre de 2015, 4132.2.22.1.1019.008146 del 5 de octubre de 2015 y
4132.050.22.1.1019.004287 del 22 de mayo de 2018, y la Resolucion No. 4132.0.21.421
del 25 de julio de 2016:

PREDIO 1: Y000507040000

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional: Suelo: Rural

Unidad de Planificacion Rural: (3) CUENCAS RiO
CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ

760010000560000050156000000000

No. Predial: YO00507040000 Corregimiento: Los Andes
Matricula Inmobiliaria: 370-282038 Area de Manejo: ECOPARQUE
NORMA RURAL

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617053 www.cali.gov.co 1 de 55
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Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacion de estas areas y, por lo tanto, deberan
Objetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacion de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacion y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacion de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construccion de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m? en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecoldgica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacién ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
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Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantara, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regiran hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccion del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administraciéon y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e ElI Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas areas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcion ecolédgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las areas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervencion en estas areas debera asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcion del presente Acto.

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617053 www.cali.gov.co 3de 55

1S0 9001

icontec

CO - SC - CER852615



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
D N

E PLANEACIO|

Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:

“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperaciéon (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
analisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. EI DAPM deber4,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosion y recuperacion del terreno y daré la recomendacion acorde con su
competencia.”

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/

. 30 m, medidos en ambas margenes de las
subcuencas y microcuencas : . Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v' Humedales y sus areas forestales protectoras.
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En estos suelos de proteccion ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicion
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicidon, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Segun el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecoldgica Principal” del POT, el predio se
ubica en la cota minima de proteccion de cimas, en la cual existen Alturas de Valor
Paisajistico y Ambiental. El articulo No. 82 del POT, establece las siguientes
condiciones de uso y manejo para estas areas, asi:

“1. Usos principales: conservacion y restauracion de los ecosistemas. Se debera propender por el
enriquecimiento de la vegetacion, mediante la utilizacion de especies nativas (arbdreas, arbustivas
y herbéceas) que cumplan la funcién de retencion, estabilizacién y proteccion de suelos, resistentes
a incendios forestales y que cumplan la funcién de barrera corta fuegos.

2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo
cual se debera consolidar la funcién de estos elementos naturales como miradores, por medio de
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento basico (baterias sanitarias, puntos
de venta autorizados, informacién turistica y ambiental), que no alteren sus caracteristicas
ecoldgicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadia temporal,
gue propicien la relacién visual hacia la ciudad y el entorno.
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3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales y condicionados.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal y el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente promoveran y gestionaran la reubicacién estratégica
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminacion visual y
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Publicos y TIC establecera los
lugares para la ubicacion de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del
proyecto de Reubicacion Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares.

Paragrafo 2. En estas alturas y sus areas circundantes, definidas por el limite inferior establecido
en la tabla, solo se permitirda la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen
representadas en la cartografia oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopcion del
presente Acto. En ningln caso podran construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitird la construccion de infraestructura que
potencie su conservacién ambiental y uso paisajistico y de ecoturismo, tales como miradores y
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorizacién de la autoridad ambiental. Para las alturas
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Articulo 424 del presente acto.

Paragrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se
regirdn en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las
alturas incluidas dentro de alguna otra de area protegida o ecoparque, la norma que rige sera la
del area protegida o la del ecoparque, respectivamente.”

En conclusion, en las Alturas de Valor Paisajistico y Ambiental no es viable el
desarrollo de vivienda, industria y todos los demas usos no contemplados
explicitamente en el articulo 82 del Acuerdo 0373 de 2014.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracién definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afo (1) mas el término anteriormente sefalado”.

e Segun el Mapa No. 20 “Conflicto del Uso del Suelo en la Reserva Forestal
Protectora Nacional de Cali” del POT, parte del predio se encuentra en conflicto
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de uso del suelo, por lo que debera atender lo establecido en el numeral 5 del
articulo 68 del POT, el cual reza:

“Los predios agricolas que se encuentren en conflicto por uso del suelo en la Reserva Forestal
Protectora Nacional de Cali deberan iniciar un proceso de reconversién obligatorio, mediante la
adopcién de sistemas agroforestales que permitan una adecuada y permanente cobertura arbérea
del suelo”.

Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza muy alta y media y Riesgo bajo por movimientos
en masa (deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera
solicitar ante la Subdireccion de Planificacién del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para

predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

PREDIO 2: Y000507060000

DATOS GENERALES DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional:

Suelo: Rural

760010000560000070173000000000

Unidad de Planificacion Rural: (2) CUENCA RiO CALI

No. Predial: YO00507060000

Corregimiento: Los Andes

Matricula Inmobiliaria: 370-282340

Area de Manejo: ECOPARQUE
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NORMA RURAL

Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacion de estas areas y, por lo tanto, deberan
Objetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacion de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacion y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacion de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construccion de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m? en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecoldgica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacién ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40
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Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantara, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regiran hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccion del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administraciéon y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e ElI Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una pequefia parte del predio se localiza en el area de bosques y
guaduales actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas areas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcion ecolédgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, una parte del predio se ubica en el
area catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las areas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervencion en estas areas debera asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcion del presente Acto.

(.Y
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Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:

“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperacién (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
andlisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. EI DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosién y recuperacion del terreno y dara la recomendacion acorde con su
competencia.”

Se evidencia en el Mapa N° 16, que una parte del predio se ubica en “Suelos de
Proteccion Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014.

SUELOS DE PROTECCION FORESTAL

NOMBRE PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
c . Actividades de
Tierras onservacion, investigacion . Cambio de uso de
preservaciony |, . S Aprovechamiento de -
forestales de T técnica y cientifica suelo y actividades
- restauracion productos forestales . X
proteccion (F3) de los industriales

forestal

ecosistemas

En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/

i 30 m, medidos en ambas margenes de las
subcuencas y microcuencas : : Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
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a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v" Humedales y sus areas forestales protectoras.

En estos suelos de proteccién ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracion ecolégica, recuperacion  ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construcciéon de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccién de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicion
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicidén, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Segun el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecoldgica Principal” del POT, el predio se
ubica en la cota minima de proteccidn de cimas, en la cual existen Alturas de Valor
Paisajistico y Ambiental. El articulo No. 82 del POT, establece las siguientes
condiciones de uso y manejo para estas areas, asi:
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“1. Usos principales: conservacion y restauracion de los ecosistemas. Se debera propender por el
enriquecimiento de la vegetacion, mediante la utilizacién de especies nativas (arbéreas, arbustivas
y herbaceas) que cumplan la funcién de retencioén, estabilizacién y proteccién de suelos, resistentes
a incendios forestales y que cumplan la funcién de barrera corta fuegos.

2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo
cual se debera consolidar la funcién de estos elementos naturales como miradores, por medio de
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento basico (baterias sanitarias, puntos
de venta autorizados, informacién turistica y ambiental), que no alteren sus caracteristicas
ecolégicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadia temporal,
que propicien la relacién visual hacia la ciudad y el entorno.

3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales y condicionados.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y el Departamento
Administrativo de Gestién del Medio Ambiente promoveran y gestionaran la reubicacion estratégica
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminacion visual y
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Publicos y TIC establecera los
lugares para la ubicacion de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del
proyecto de Reubicacion Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares.

Paragrafo 2. En estas alturas y sus areas circundantes, definidas por el limite inferior establecido
en la tabla, solo se permitirda la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen
representadas en la cartografia oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopcion del
presente Acto. En ninglin caso podran construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitird la construccién de infraestructura que
potencie su conservacién ambiental y uso paisajistico y de ecoturismo, tales como miradores y
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorizacién de la autoridad ambiental. Para las alturas
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Articulo 424 del presente acto.

Paragrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se
regiran en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las
alturas incluidas dentro de alguna otra de area protegida o ecoparque, la norma que rige sera la
del area protegida o la del ecoparque, respectivamente.”

En conclusion, en las Alturas de Valor Paisajistico y Ambiental no es viable el
desarrollo de vivienda, industria y todos los demas usos no contemplados
explicitamente en el articulo 82 del Acuerdo 0373 de 2014.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
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408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracién definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afio (1) mas el término anteriormente sefalado”.

Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de

Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

PREDIO 3: Y001608420000

DATOS GENERALES DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional:

Suelo: Rural

760010000560000070197000000000

Unidad de Planificacion Rural:

(3) CUENCAS RiO CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ

(2) CUENCA RIiO CALI

No. Predial: Y001608420000

Corregimiento: Los Andes

Matricula Inmobiliaria: 370-343062

Area de Manejo: ECOPARQUE
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NORMA RURAL

Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacién de estas areas vy, por lo tanto, deberan
Objetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacion de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacion y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacion de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construccion de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m? en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecoldgica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacién ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40
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Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantard, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regirdn hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccién del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administracion y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e EIl Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal’” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas éareas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcidn ecoldgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las areas que se encuentran en un grado de erosién muy
severa. Cualquier intervencidon en estas areas deberd asegurar que se recuperen los horizontes
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del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcion del presente Acto.

(...).
Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:

“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperaciéon (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
analisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa orgénica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podré solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosion y recuperacion del terreno y daré la recomendacion acorde con su
competencia.”

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/

. 30 m, medidos en ambas mérgenes de las
subcuencas y microcuencas : : 9 Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracién y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
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v" Humedales y sus areas forestales protectoras.

En estos suelos de proteccion ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracion ecolégica, recuperacion  ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicion
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicidon, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Segun el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecoldgica Principal” del POT, el predio se
ubica en la cota minima de proteccion de cimas, en la cual existen Alturas de Valor
Paisajistico y Ambiental. El articulo No. 82 del POT, establece las siguientes
condiciones de uso y manejo para estas areas, asi:

“1. Usos principales: conservacion y restauracion de los ecosistemas. Se debera propender por el
enriquecimiento de la vegetacion, mediante la utilizacion de especies nativas (arbdreas, arbustivas
y herbéceas) que cumplan la funcién de retencion, estabilizacién y proteccion de suelos, resistentes
a incendios forestales y que cumplan la funcién de barrera corta fuegos.

2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo
cual se debera consolidar la funcién de estos elementos naturales como miradores, por medio de
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento basico (baterias sanitarias, puntos
de venta autorizados, informacién turistica y ambiental), que no alteren sus caracteristicas
ecoldgicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadia temporal,
gue propicien la relacion visual hacia la ciudad y el entorno.
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3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales y condicionados.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente promoveran y gestionaran la reubicacién estratégica
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminacion visual y
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Publicos y TIC establecera los
lugares para la ubicacion de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del
proyecto de Reubicacion Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares.

Paragrafo 2. En estas alturas y sus areas circundantes, definidas por el limite inferior establecido
en la tabla, solo se permitirda la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen
representadas en la cartografia oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopcion del
presente Acto. En ningln caso podran construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitird la construccion de infraestructura que
potencie su conservacién ambiental y uso paisajistico y de ecoturismo, tales como miradores y
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorizacién de la autoridad ambiental. Para las alturas
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Articulo 424 del presente acto.

Paragrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se
regirdn en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las
alturas incluidas dentro de alguna otra de area protegida o ecoparque, la norma que rige sera la
del area protegida o la del ecoparque, respectivamente.”

En conclusion, en las Alturas de Valor Paisajistico y Ambiental no es viable el
desarrollo de vivienda, industria y todos los demas usos no contemplados
explicitamente en el articulo 82 del Acuerdo 0373 de 2014.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracion definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afo (1) mas el término anteriormente sefalado”.
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e Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza muy alta, alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

uUSOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Se le informa que una pequena parte del predio se localiza dentro de las superficies
limitadoras de obstaculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo
tanto, debera solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para
construcciones en inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.

PREDIO 4: Y000504410000

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional: Suelo: Rural
Unidad de Planificacion Rural:

760010000560000050146000000000 (3) CUENCAS RIO CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ
(2) CUENCARIO CALI

No. Predial: YO00504410000 Corregimiento: Los Andes

Matricula Inmobiliaria: 370-247276 Area de Manejo: ECOPARQUE

NORMA RURAL
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Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacién de estas areas y, por lo tanto, deberan
Obijetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacién de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservaciéon y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacién de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construcciéon de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m2 en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecolégica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacion ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40

Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantara, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
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especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regirdn hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigaciéon del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccién del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administracion y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e EIl Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal’” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas éareas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcidn ecoldgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se deberé acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las &reas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervenciéon en estas areas debera asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcién del presente Acto.

(..).

Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:
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“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperacién (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
andlisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. EI DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosién y recuperacion del terreno y dara la recomendacion acorde con su
competencia.”

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de dos cuerpos de agua, entre ellos:

S
AREAS FORESTALES PROTECTORAS
CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA
Nacimientos de agua 100 m, medidos a partir de su periferia Articulo 85 POT
Corrientes de las cuencas, . . Articulo 86 POT/
i 30 m, medidos en ambas margenes de las
subcuencas y microcuencas . ; Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v' Humedales y sus areas forestales protectoras.
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En estos suelos de proteccion ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracién ecoldgica, recuperacion ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicion
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacién activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicion, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos Unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracion definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afo (1) mas el término anteriormente sefalado”.

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617053 www.cali.gov.co 23 de 55

1S0 9001

icontec

CO - SC - CER852615



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
D N

E PLANEACIO|

e Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

uUSOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Se le informa que una pequena parte del predio se localiza dentro de las superficies
limitadoras de obstaculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo
tanto, debera solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para
construcciones en inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.

PREDIO 5: Y000507000000

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional: Suelo: Rural
Unidad de Planificacion Rural:

760010000560000050148000000000 (3) CUENCAS RIO CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ
(2) CUENCARIO CALI

No. Predial: YO00507000000 Corregimiento: Los Andes

Matricula Inmobiliaria: 370-282353 Area de Manejo: ECOPARQUE

NORMA RURAL
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Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacién de estas areas y, por lo tanto, deberan
Obijetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacién de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacion y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacién de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construcciéon de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m2 en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecolégica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacion ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40

Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantara, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
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especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regirdn hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccién del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administracion y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e EIl Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal’” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas éareas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcion ecolégica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las &reas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervencidén en estas areas deberd asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcién del presente Acto.

(..).

Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:
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“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperacién (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
andlisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. EIl DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosién y recuperacion del terreno y dara la recomendacion acorde con su
competencia.”

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracion definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afo (1) mas el término anteriormente sefalado”.

e Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucién y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacidn, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php
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PREDIO 6: Y000505920000

El predio se localiza en dos areas de afectacion, la mayor porcién del predio se encuentra
dentro del Area de manejo rural ECOPARQUE, y una pequefa parte del predio se ubica en
el area ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA, se describe la normatividad de cada area.

DATOS GENERALES DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional:

Suelo: Rural

760010000560000050151000000000

Unidad de Planificacion Rural: (3) CUENCAS RIO
CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ

No. Predial: Y0O00505920000 Corregimiento: Los Andes

Area de Manejo:

Matricula Inmobiliaria: 370-66143 ECOPARQUE

ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA

NORMA RURAL

Area de Manejo Ecoparques

La mayor parte del predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se
define en el articulo 392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS

Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacién de estas areas y, por lo tanto, deberan

Objetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacion de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacién y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacion de biodiversidad, a la oferta de servicios

Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de

encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Solo se permitira la construccion de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Ocupacion maxima:

150 m? en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima:

Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT
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En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

Pendiente:

Construcciones
existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecoldgica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacidn ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40

Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantarda, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes paradmetros generales que
regiran hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccion del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administraciéon y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica

Una pequefia porcion del predio se ubica en el Area de Manejo Zona Rural de Regulacién
Hidrica, la cual se define en el articulo 393 y se reglamenta en los articulos 416 y 425 del
POT, asi:
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“Articulo 393. Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica. Corresponde a las zonas que presentan
potencial para la proteccion del recurso hidrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio
entre el perimetro urbano y las areas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva
Forestal Protectora Nacional de Cali.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m22. No. 1, Art. 425/POT
Lote minimo: 20.000 m2, No. 2, Art. 425/POT

Ocupacion maxima: 250 m? en primer piso. No. 3, Art. 425/POT

Altura maxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT

Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT

Se permitiran construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del
Suelo Areas de Manejo Rural’, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no

Aislamientos minimos:

Construcciones , A o . . ,
. sobrepase el area maxima permitida para ser ocupada en primer piso, mas

adicionales a la . . ) .. . o

vivienda: ciento veinte (120) m?2 adicionales. Las construcciones adicionales

destinadas a usos diferentes a la vivienda deberan desarrollarse en una
altura maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la
requerida técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 6, Art.
425/POT

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrdn un maximo de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura
méxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida
técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 7, Art. 425/POT

Solo se permitira subdivision predial en los lotes matrices, los cuales podran
subdividirse hasta en un maximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los
predios resultantes de dicha subdivisidon no podran ser inferiores a la Unidad
Agricola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la
Resolucion 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitira la
construccion de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y
vigilancia del predio, que tendran un maximo de ciento veinte (120) metros
cuadrados construidos, en una altura maxima de un (1) piso o tres metros y
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas areas, solo se
Pendiente: podran llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento,
sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion ni el area
construida del predio. En todo caso, no se podra construir en suelos de
proteccidon por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que
coincidan con categorias de suelo de proteccién que asi lo impidan. No. 9,
Art. 425/POT

Actividades diferentes a
la vivienda:

Subdivisién predial:
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Para los predios que no cumplan con el area minima establecida anteriormente, podran
acogerse segun su condicion a los paragrafos 1y 2 del articulo 425 del POT.

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e ElI Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas areas se restringe la urbanizacioén y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcion ecolégica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las areas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervencion en estas areas debera asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcién del presente Acto.

(...).
Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:

“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperaciéon (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
andlisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccidn, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificard el grado de erosién y recuperacion del terreno y dara la recomendacion acorde con su
competencia.”

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
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Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/

X 30 m, medidos en ambas margenes de las
subcuencas y microcuencas : : Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o0 permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacion de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v' Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v' Humedales y sus areas forestales protectoras.

En estos suelos de proteccién ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracion ecoldgica, recuperacion  ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccién de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
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USOS

el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicién
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningdn
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicién, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos Unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracion definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afio (1) mas el término anteriormente sefialado”.

Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacidn, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:
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https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Se le informa que el predio se localiza dentro de las superficies limitadoras de obstaculos
delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, debera solicitar ante
dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en inmediaciones de
los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.

PREDIO 7: Y000510850001

» En cuanto al predio 7 esta Subdireccién se permite informarle que consultada la
base de datos del Sistema de Informacién Geografico Catastral (SigCat, Idesc,
Mapa Catatro), no se encontré informacién del predio en mencién. Por lo tanto,
para dar tramite a su requerimiento, debera verificar y aportar los siguientes datos:

- El numero predial.
- El nimero predial nacional.

- El numero de matricula inmobiliaria.
- El plano de localizacion amarrado a las coordenadas (MAGNA-SIRGAS) origen

Cali.

Dicha informacion debera ser radicada a la Subdirecciéon de Espacio Publico y
Ordenamiento Urbanistico, en la ventanilla de atencién al ciudadano, ubicada en el
sotano del CAM, Torre Alcaldia Avenida 2 Norte #10 - 70, cuyo horario de atencion es
de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. en jornada continua.

PREDIO 8, 9, 10

DATOS GENERALES DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional:

Suelo: Rural

Predio 8:760010000560000080019500000001
Predio 9: 760010000560000080018500000001
Predio 10: 760010000560000080021500000001

Unidad de Planificacion Rural: (2) CUENCA RiO CALI

No. Predial:
Predio 8: Y000510860001

Predio 9: Y000510870001

Corregimiento: Los Andes
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Predio 10: Y000510930001

Matricula Inmobiliaria:
Predio 8: 370-104172 Area de Manejo:

Predio 9: 370-104172 ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA
Predio 10: 370-278657

NORMA RURAL

Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica

Los predios se ubican en el Area de Manejo Zona Rural de Regulacion Hidrica, la cual se
define en el articulo 393 y se reglamenta en los articulos 416 y 425 del POT, asi:

“Articulo 393. Area de Manejo Zona Rural de Regulacion Hidrica. Corresponde a las zonas que presentan
potencial para la proteccion del recurso hidrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio
entre el perimetro urbano y las areas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva
Forestal Protectora Nacional de Cali.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m22. No. 1, Art. 425/POT
Lote minimo: 20.000 m2. No. 2, Art. 425/POT

Ocupacion maxima: 250 m? en primer piso. No. 3, Art. 425/POT

Altura maxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT

Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT

Se permitiran construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del
Suelo Areas de Manejo Rural’, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no

Aislamientos minimos:

Construcciones , A o . . ,
. sobrepase el area maxima permitida para ser ocupada en primer piso, mas

adicionales a la . . ) . . L

vivienda: ciento veinte (120) m?2 adicionales. Las construcciones adicionales

destinadas a usos diferentes a la vivienda deberan desarrollarse en una
altura maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la
requerida técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 6, Art.
425/POT

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrdn un maximo de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura
maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida
técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 7, Art. 425/POT

Actividades diferentes a
la vivienda:
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Solo se permitira subdivision predial en los lotes matrices, los cuales podran
subdividirse hasta en un maximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los
predios resultantes de dicha subdivision no podran ser inferiores a la Unidad
Agricola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la
Resolucion 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitira la
construccion de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y
vigilancia del predio, que tendran un maximo de ciento veinte (120) metros
cuadrados construidos, en una altura maxima de un (1) piso o tres metros y
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas areas, solo se
Pendiente: podran llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento,
sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacién ni el area
construida del predio. En todo caso, no se podra construir en suelos de
proteccidon por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que
coincidan con categorias de suelo de proteccion que asi lo impidan. No. 9,
Art. 425/POT

Subdivision predial:

Para los predios que no cumplan con el area minima establecida anteriormente, podran
acogerse segun su condicion a los paragrafos 1y 2 del articulo 425 del POT.

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que los predios se encuentran
intervenidos por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/
subcuencas y microcuencas Decreto 1449 de
estacionales o permanentes 1977

30 m, medidos en ambas margenes de las
corrientes a partir de los bordes del cauce

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
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Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacién del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v" Humedales y sus areas forestales protectoras.

En estos suelos de proteccion ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacién, restauracion ecolégica, recuperaciéon ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacién cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencién de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacion nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacién del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicién
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicién, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que los predios
se encuentran dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
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de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos uUnicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaraciéon definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afio (1) mas el término anteriormente sefalado”.

e Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en los predios zonas de Riesgo alto por movimientos en masa (deslizamientos).
Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la Subdireccion de
Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion, el
concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Los predios se encuentran al interior de uno de los Poligonos prioritarios para declaratoria
del Sistema Municipal de Areas Protegidas de Santiago de Cali (SIMAP), la cual,
conforme al articulo 61 del POT se encuentra definido como:

“(...) el conjunto de areas protegidas publicas y privadas y las estrategias complementarias de
conservacion, publicas y privadas, articuladas funcionalmente con las normas, los instrumentos de
gestion y los actores sociales que interactuan, para la conservacién de la diversidad bioldgica y
cultural y la oferta de servicios ecosistémicos. Incluye tanto las areas protegidas del Sistema
Nacional de Areas Protegidas (Simap) como otras areas protegidas de escala regional y local que
se declaren en el territorio municipal’
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“El documento reglamentario del Simap-Cali establecera la metodologia para la declaratoria de
areas protegidas de caracter municipal y definird los principios, disposiciones y estrategias
especificas para la conservacién y funcionamiento de estas areas. El Simap sera liderado por el
Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente (Dagma), en coordinacién con el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal (DAPM) y la Corporacion Auténoma
Regional (CVC) (...)

Se le informa que los predios se localizan dentro de las superficies limitadoras de
obstaculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, debera
solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en
inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.

El predio (9) se encuentra afectado por una red eléctrica de 115 Kv, considerada una
linea de alta tension. Segun el literal “c” del punto 22.2 del articulo 22 de la Resolucién
No. 9 0708 de agosto 30 de 2013, en las zonas de servidumbre:

“No se deben construir edificios, edificaciones, viviendas, casetas o cualquier tipo de estructuras para
albergar personas o animales. Tampoco se debe permitir alta concentracion de personas en estas areas
de servidumbre, o la presencia permanente de trabajadores o personas ajenas a la operacion o
mantenimiento de la linea, ni el uso permanente de estos espacios como lugares de parqueo, o reparacion
de vehiculos o para el desarrollo de actividades comerciales o recreacionales. Las oficinas de planeacion
municipal y las curadurias deben abstenerse de otorgar licencias o permisos de construccién en dichas
areas y los municipios atender sus responsabilidades en cuanto al control del uso del suelo y el espacio
publico de conformidad con la Ley”.

PREDIO 11: Y000510940001

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACION DEL PREDIO
No. Predial Nacional: Suelo: Rural
760010000560000080020500000001 Unidad de Planificacion Rural: (2) CUENCA RIiO CALI
No. Predial: Y000510940001 Corregimiento: Los Andes
. L Area de Manejo:
Matricula Inmobiliaria: 370-366452 ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA

NORMA RURAL
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Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica

El predio se ubica en el Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica, la cual se
define en el articulo 393 y se reglamenta en los articulos 416 y 425 del POT, asi:

“Articulo 393. Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica. Corresponde a las zonas que presentan
potencial para la proteccion del recurso hidrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio
entre el perimetro urbano y las areas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva
Forestal Protectora Nacional de Cali.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m22. No. 1, Art. 425/POT
Lote minimo: 20.000 m2. No. 2, Art. 425/POT

Ocupacion maxima: 250 m? en primer piso. No. 3, Art. 425/POT

Altura maxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT

Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT

Se permitiran construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del
Suelo Areas de Manejo Rural’, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no

Aislamientos minimos:

Construcciones N o o . . .
= sobrepase el area maxima permitida para ser ocupada en primer piso, mas

adicionales a la ; . ) o . L

vivienda: ciento veinte (120) m? adicionales. Las construcciones adicionales

destinadas a usos diferentes a la vivienda deberadn desarrollarse en una
altura maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la
requerida técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 6, Art.
425/POT

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrdn un maximo de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura
méxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida
técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 7, Art. 425/POT

Solo se permitira subdivision predial en los lotes matrices, los cuales podran
subdividirse hasta en un maximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los
predios resultantes de dicha subdivisidon no podran ser inferiores a la Unidad
Agricola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la
Resolucién 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitira la
construccion de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y
vigilancia del predio, que tendran un maximo de ciento veinte (120) metros
cuadrados construidos, en una altura maxima de un (1) piso o tres metros y
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas areas, solo se
podran llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento,

Actividades diferentes a
la vivienda:

Subdivisién predial:

Pendiente:
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sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacién ni el area
construida del predio. En todo caso, no se podra construir en suelos de
proteccion por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que
coincidan con categorias de suelo de proteccién que asi lo impidan. No. 9,
Art. 425/POT

Para los predios que no cumplan con el area minima establecida anteriormente, podran
acogerse segun su condicion a los paragrafos 1y 2 del articulo 425 del POT.

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

El Mapa N° 16 “Suelos de Proteccién Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas areas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcidn ecoldgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que los predios
se encuentran dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracién definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afio (1) mas el término anteriormente sefalado”.

Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucién y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
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en los predios zonas de Amenaza muy alta y alta y Riesgo alto por movimientos
en masa (deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera
solicitar ante la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para
predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Los predios se encuentran al interior de uno de los Poligonos prioritarios para declaratoria
del Sistema Municipal de Areas Protegidas de Santiago de Cali (SIMAP), la cual,
conforme al articulo 61 del POT se encuentra definido como:

“(...) el conjunto de areas protegidas publicas y privadas y las estrategias complementarias de
conservacion, publicas y privadas, articuladas funcionalmente con las normas, los instrumentos de
gestion y los actores sociales que interactian, para la conservacion de la diversidad biolégica y
cultural y la oferta de servicios ecosistémicos. Incluye tanto las areas protegidas del Sistema
Nacional de Areas Protegidas (Simap) como otras areas protegidas de escala regional y local que
se declaren en el territorio municipal’

“El documento reglamentario del Simap-Cali establecera la metodologia para la declaratoria de
areas protegidas de caracter municipal y definira los principios, disposiciones y estrategias
especificas para la conservacién y funcionamiento de estas areas. El Simap sera liderado por el
Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente (Dagma), en coordinacién con el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal (DAPM) y la Corporacién Auténoma
Regional (CVC) (...)"

Se le informa que los predios se localizan dentro de las superficies limitadoras de
obstaculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, debera
solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en
inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.
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PREDIO 12Y 13

NORMA URBANA

DATOS GENERALES DEL PREDIO

No. Predial Nacional:
Predio 12: 760010100210100010043000000043
Predio 13: 760010100210100010044000000044

No. Predial:
Predio 12: 0051500430000
Predio 13: 0051500440000

Matricula Inmobiliaria:
Predio 12: 370-165332
Predio 13: 370-78370

Direccion:
Predio 12: C 121 28 00
Predio 13: C 121 28 00

UBICACION DEL PREDIO

Suelo: Urbano Unidad de Planificacion Urbana: (4) AGUABLANCA

Barrio: Pizamos |

Tratamiento Urbg:mistig:o: CONSOLIDACION 2 —
CONSOLIDACION BASICA (C2)

Comuna: 21 Tipo de Via: Via Arteria Secundaria (Kra 28f)

TRATAMIENTO

Se recomienda adelantar ante esta Subdireccion la solicitud de esquema basico o linea
de demarcacion, por medio del cual se verificara y se informara si el predio objeto de su
consulta corresponde a un predio urbanizable no urbanizado, caso en el cual sera objeto
de expedicion de licencia de urbanizacién en la modalidad de “Desarrollo”, para la cual
las normas urbanisticas se otorgaran aplicando las normas del tratamiento de desarrollo

previsto en el Acuerdo 0373 de 2014.

En el caso que los predios se localicen en un sector urbanizado o consolidado de la
ciudad y sea objeto de Linea de Demarcacién en los términos del articulo 515 del POT,
le correspondera el tratamiento urbanistico de Consolidacion Basica (C2), el cual se
define en los articulos 301, 308, 309, 311 y 313 del POT.

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO

Planes parciales de R.

Tratamiento Urbana

Proyecto de R. Urbana Otras normas

C2 No permitido Permitido, area minima 2 manzanas N.A
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UsoSs
Area de Actividad: AREA DE Tipo: AREA DE ACTIVIDAD | Vocacion: AREA DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL PREDOMINANTE
PREDOMINANTE PREDOMINANTE

El Mapa No. 42 “Areas de Actividad” del Acuerdo 0373 de 2014 establece que a los
predios les corresponde el Area de Actividad Residencial Predominante, la cual se define
en el articulo 290 del POT, asi:

“(...) Corresponde a aquellas areas del territorio urbano cuya actividad principal es la residencial, y tiene
como usos complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda, los cuales se pueden desarrollar
dentro del predio, en un area no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados. De igual forma se permite el
desarrollo de actividades econémicas complementarias a la vivienda sobre los corredores de actividad
zonal que se definan en las unidades de planificacién urbana.”

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 4. Matriz Cédigos CIIU - Usos del Suelo Urbanos del Acuerdo 0373 de 2014
o ingresando al nuevo aplicativo de consulta de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

EDIFICABILIDAD

indice de construccién base (ICB): 3

—_

indice de construccion adicional al base (ICA):

Para acceder al indice de construccion adicional al base, debe pagar los aportes por
mayor edificabilidad siguiendo las indicaciones establecidas en los articulos 347 y 348
del POT.

El indice de ocupacion se calcula segun el uso y el tamafo del predio, tal y como se
indica en el articulo 352 del POT vy la circular del 8 de septiembre de 2015.
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AREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES
Proyectos por usos Residencial .
Tamanio de predios I N Comerqlo Mixtos
(m?) Unifamiliares [ Multifamiliares | ¥ S€rvicios
Hasta 80 0,8
81-250 0,7 0,7 0,7 0,5
251 -600 0,6 0,65 0,5 0,6
601 - 1000 N.A. 0,65 N.A. 0,5
1001 - 3000 N.A. 0,6 N.A. 0,4
3001 - 5000 N.A. 0,5 N.A. N.A.
5001 - 10000 N.A. 0,35 N.A. N.A.
10001 - 20000 N.A. 0,35 N.A. N.A.
mas de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A.
NORMAS VOLUMETRICAS

Las normas volumétricas se encuentran definidas en los articulos 354, 355 y 356 del
Acuerdo 0373 de 2014. Estas normas condicionan la aplicacion de los indices de
construccion y ocupacion en el desarrollo del predio.

Aislamientos:

El aislamiento posterior se rige de acuerdo con lo establecido en el numeral 1, punto c
del articulo 354 del POT, mediante la siguiente tabla:

Numero de pisos Aislamientos posteriores
De 1 a 2 pisos 3 metros
De 3 a 5 pisos 4,5 metros
De 6 a 8 pisos 6 metros
De 9 a 10 pisos 7,5 metros
De 11 a 12 pisos 10 metros
De 13 0 mas pisos 1/3 de la altura

“El aislamiento es escalonado de acuerdo con la altura que alcance la edificacion”.

Aislamiento lateral: Los aislamientos laterales se rigen de acuerdo con lo establecido en
el numeral 2, punto d del articulo 354 del POT, mediante la siguiente tabla:

Numero de pisos Aislamientos laterales
De 1 a 3 pisos 0 metros
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De 4 a 8 pisos 4 metros

De 9 a 11 pisos 7 metros

De 12 a 13 pisos 9 metros
De 14 o0 mas pisos 1/3 de la altura

“El aislamiento debera medirse partiendo desde el nivel del terreno o placa superior del semisétano”.

Aislamiento en agrupaciones: El aislamiento entre edificaciones de una agrupacion se
rige de acuerdo con lo establecido en el numeral 3 del articulo 354 del POT, mediante la
siguiente tabla:

Agrupaciones Verticales
Numero de pisos Entre Culatas Entre culata y fachada Entre fachadas

5 3 metros 4,5 metros 6 metros
6a10 4 metros 5,5 metros 7 metros
11a15 5 metros 6,5 metros 8 metros
16 a 20 6 metros 7,5 metros 10 metros

Mayores a 20 10 metros, mas 1 metro por cada 2 pisos adicionales
Voladizos:

La dimension maxima de los voladizos se indica de acuerdo al perfil vial donde se localice
el predio a desarrollar y de acuerdo a las condiciones establecidas en el numeral 4 del
articulo 354 del POT, el cual reza:

“

a. En caso de existir redes eléctricas, la distancia entre el voladizo y el poste sera la establecida en el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE).

b. No se permiten voladizos sobre el espacio publico (excepto andenes), zonas de aislamientos,
canales y lineas de alta tension.
c. En predios con antejardin: sera el 25 %, como maximo, de la profundidad del antejardin.
d. En predios sin antejardin: sera el 20 %, como maximo, de la seccion del andén.
e. El voladizo de la edificacidon no debera exceder el maximo permitido en cada uno de los pisos.
f.  No se podran plantear voladizos en vias clasificadas como peatonales.”
Sotanos:

Se destinan para el estacionamiento de vehiculos, depdsitos y localizacion de maquinas
necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio. Se permiten de acuerdo a lo
establecido en el numeral 5 del articulo 354 del POT, bajo las siguientes condiciones:

a. Cuando un sotano se destine a usos diferentes a estacionamiento de vehiculos, depdsitos y
localizacion de maquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio, se considera
como un piso habitable y cuenta dentro del indice de construccion.
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En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del s6tano no puede superar el nivel del
andén.

En terreno inclinado, el nivel superior de la placa de cubierta del sétano puede sobresalir un metro
(1 m) sobre el nivel natural del terreno.

En terreno inclinado, las partes del s6tano que sobresalgan mas de metro (1 m) sobre el nivel
natural del terreno se consideran como un piso y su area se contara dentro del indice de
construccion, debera cumplir con las exigencias de aislamientos laterales y posteriores, y en los
predios con antejardin debera plantearse a partir del paramento de construccién hacia el interior
del predio.

En edificaciones con exigencia de antejardin, el s6tano debera contar con un retroceso minimo de
un metro y medio (1.5 m), respecto de la Linea de Demarcacion del predio. En aquellas en las
cuales no se exija antejardin, el s6tano podra desarrollarse desde la Linea de Demarcacion hacia
el interior del predio.”

Semisoétanos:

Se destinan para el estacionamiento de vehiculos, depdsitos y localizacion de maquinas
necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y espacios destinados al
equipamiento comunal privado. Se permiten Unicamente en las Areas de Actividad
Residencial Neta y Predominante, cumpliendo las condiciones establecidas en el numeral
6 del articulo 354 del POT, el cual reza:

a.

—h

Cuando un semis6tano se destine a usos diferentes a estacionamiento de vehiculos, depdésitos,
localizacion de maquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y espacios
destinados al equipamiento comunal privado, se considera como un piso habitable y cuenta dentro
del indice de construccion.

En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del semisétano puede sobresalir hasta
un metro y medio (1.50 m), respecto del nivel del andén de acceso.

En terrenos inclinados, el nivel superior de la placa de cubierta del semis6tano puede sobresalir
hasta dos metros y medio (2.50 m) sobre el nivel natural del terreno.

En terrenos inclinados, las partes del semisétano que sobresalgan mas de dos metros y medio
(2.50 m) sobre el nivel natural del terreno se consideran como un piso y su area se contara dentro
del indice de construccién y debera cumplir con las exigencias de aislamientos laterales y
posteriores.

El semisotano debe plantearse a partir del paramento de construccién hacia el interior del predio.
La construccion de s6tanos o semisétanos en predios colindantes con inmuebles catalogados como
Bienes de Interés Cultural se rige por las disposiciones concernientes al Tratamiento de
Conservacion.”

Altura entrepiso:

La dimension minima de los entrepisos se determina de acuerdo a lo establecido en el
numeral 7 del articulo 354 del POT, por medio de la siguiente tabla:
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Uso Altura Minima Desde
Residencial 2,30 m
Comercial 2,40 m
Sétanos y 2,20 m Piso fino a cielo raso

Semisotanos

Sera la resultante segun los requerimientos propios de

Industrial cada actividad y sus particularidades.

Cerramientos:

Se rigen de acuerdo a lo establecido en el numeral 8 del articulo 354 del POT, asi:

a. Cerramiento Perimetral: no podra ser superior a dos metros con cuarenta centimetros (2.40 m) de
altura y debera garantizar niveles de transparencia que permitan la visualidad al interior del predio.
El cerramiento podra incorporar un zécalo de maximo sesenta centimetros (0.60 m) de altura.

b. Muro de cerramiento linderos: no podra ser superior a cuatro metros y medio (4.5 m) de altura.”

Culatas y empates volumétricos:

Para el empate entre culatas, se deben tener en cuenta las consideraciones
dispuestas en el numeral 9 del articulo 354 del POT, el cual reza:

a. Se podran adosar las edificaciones colindantes. Cuando una edificacién sobrepase la altura de una
edificacion colindante, debera dejar aislamientos laterales a partir de la altura de colindancia,
teniendo en cuenta para ello el total de pisos de la edificacién, segun lo establecido en la Tabla de
Aislamientos Laterales.

b. Sera obligacién de los propietarios o poseedores del inmueble el enlucimiento de la culata resultante.

Ventilacion e iluminacion:

En la vivienda, todas las habitaciones y areas sociales deberan contar con iluminacién y
ventilacion natural, para lo cual se debera dejar un patio para ventilacion e iluminacion,
conforme lo establecido en el numeral 10 del articulo 354 del POT, de acuerdo a la
siguiente tabla:

Numero de pisos Lado minimo (m) Area minima (m?)
1a2 2 6
3a4 3 9
5a6 3 16
Mas de 6 5 25

Area comunal de uso privado:
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El area comunal de uso privado se rige por lo establecido en el numeral 11 del articulo
354 del POT, asi:

“En proyectos residenciales, el area comunal de uso privado esta conformada por espacios necesarios
para garantizar el adecuado desarrollo de las actividades colectivas de la poblacién de una edificacion.
Cuando existan unidades privadas, se debe garantizar el acceso directo desde areas comunes a los
espacios que conforman el equipamiento comunal privado.

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda deberan prever con destino al
equipamiento comunal privado las areas minimas, en la proporcion de seis metros cuadrados y medio (6,5
m?) por cada cien metros cuadrados (100 m?) de construccion.

Cémo minimo, el cuarenta por ciento (40 %) del area de equipamiento comunal privado debera estar
destinado a zonas verdes y recreativas en areas libres y el veinte por ciento (20 %) a servicios comunales
en areas construidas.

Para efectos del calculo del equipamiento comunal privado, no se contabilizaran las areas correspondientes
a circulacion vehicular, parqueaderos, cuarto de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basuray similares, asi como los corredores y demas zonas de circulacion cubierta, necesarias para acceder
a los espacios que contienen el uso al que se destina la edificacion.

Para efectos del calculo del indice de construccién, se puede excluir el equipamiento comunal privado
exigido.

Del area de zona verde y de equipamiento comunal privado exigido, el veinte por ciento (20 %) debera ser
dotado de espacios para juegos recreativos y zonas blandas.”

Unidades de almacenamiento de residuos:

Los desarrollos multifamiliares y conjuntos residenciales deberan contar con Unidades
de Almacenamiento de Residuos (UAR), que tengan como minimo dos (2) areas, con sus
correspondientes cajas internas dentro de la UAR, sefialandose para cada area el tipo de
residuos a disponer, asi: residuos aprovechables y residuos no aprovechables.

Para su dimensionamiento debera aplicarse lo establecido en el numeral 12 del articulo
354 del POT, de acuerdo a la siguiente tabla:

Numero de unidades habitacionales Dimension de la UAR (m?)
5-10 Mayor o igual a 12
11-20 Mayor o igual a 15
21-60 Mayor o igual a 24
61-100 Mayor o igual a 40
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101 - 150 Mayor o igual a 52
Mayor a 151 Mayor o igual a 60

*Tabla precisada por el Decreto 1147 de diciembre 17 de 2015

Para usos diferentes a la vivienda y los conjuntos residenciales con mas de 250 unidades
habitacionales deberan acoger lo establecido en el Plan de Gestién Integral de Residuos
Solidos (PGIRS) Municipal y en el Decreto 0059 de 2009.

Vias internas de los conjuntos residenciales:

La seccion de la calzada de las vias vehiculares internas, de uso privado, se encuentra
establecida en el numeral 13 del articulo 354 del POT, asi:

e Calzada vehicular con un ancho minimo de seis (6 m) metros y el aislamiento entre
la via o bahia de estacionamiento respecto al paramento de acceso de las
edificaciones sera de dos (2 m) metros.

e Para conjuntos horizontales, la distancia entre fachadas que presenten accesos
peatonales sera de seis (6 m) metros.

SUBDIVISION

Toda subdivision que se genere por desarrollo de un predio localizado en el Tratamiento
Urbanistico de Consolidacion y/o Renovacion Urbana, debera cumplir los requerimientos
establecidos en el numeral 1 del articulo 355 del POT, de acuerdo a la siguiente tabla:

Frente minimo de lote (m) Area de lote (m?)
4,50 Menores a 72
6,00 Desde 72
7,00 Desde 105
12,00 Desde 252
20,00 Desde 600
25,00 Desde 1000
30,00 Mayores a 1000

ESTACIONAMIENTOS:

Los requerimientos de estacionamiento para nuevos desarrollos residenciales se regiran
por lo establecido el articulo 219 del POT, el cual reza:
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Actividad Veh|culos V9h|culos Motos Bicicletas Visitantes movnldad
residentes visitantes reducida
Vivienda no 1 porcada | 1 porcada ! por cada 5
.. o 0 estacionamientos
VIS 2 viviendas | 10 viviendas .
vehicular
1 vor cada | 1 porcada | 1 Porcadab 1 por cada 5 1 por cada 5
Vivienda VIS po! por estacionamientos | estacionamientos | €stacionamientos de
3 viviendas | 20 viviendas . . isitant
vehicular vehicular visitantes
1 por cada | 1 por cada 1 porcada 5 1 por cada 5
Vivienda VIP po! por estacionamientos | estacionamientos
4 viviendas | 20 viviendas . .
vehicular vehicular

Se autoriza maximo un (1) estacionamiento por cada vivienda en cualquier tipo. La
construccion de estacionamientos adicionales por vivienda generara una compensacion
de un (1 m?) con base en el valor del metro cuadrado de la zona geoecondmica
homogénea por cada estacionamiento adicional.

Adicionalmente se le informa que para usos diferentes a la vivienda, el articulo 220 del
POT, determina la exigencia de estacionamientos de acuerdo con el tipo de actividad a
desarrollar.

Dimensién de estacionamientos:

Las dimensiones de los estacionamientos se determinan en el articulo 222 del POT, por
medio de la siguiente tabla:

Tipo Dimension
Vehiculos 2,50 metros por 5,00 metros
Motocicletas 1,50 metros por 2,50 metros
Bicicletas 0,70 metros por 1,90 metros
Vehiculos para PMR 3,90 metros por 5,40 metros

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental le comunico que se presentan los siguientes
aspectos

e El Mapa No. 21 “Vulnerabilidad de los Acuiferos a la Contaminacion”, determina
que los predios estan incluidos dentro de una zona de vulnerabilidad alta y media
a la contaminacién del agua subterrdnea, por lo que debera atender lo dispuesto
en el articulo 95 del POT, el cual reza:
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“Articulo 95. Calidad de las Aguas Subterraneas.lLas zonas de alta y extrema
vulnerabilidad a la contaminacion del agua subterranea (delimitadas en el Mapa N°21
“Vulnerabilidad de los Acuiferos a la Contaminacién”), seran sometidas a estricto
seguimiento y control de la Autoridad Ambiental competente con el fin de conservar la
calidad de agua en los acuiferos y evitar la contaminacion fisico-quimica y microbioldgica
de dicho recurso.

En estas zonas no se permite la aplicacién sobre el suelo de productos que al lixiviarse,
por su composicion fisica, quimica o bacterioldgica, puedan afectar las caracteristicas del
agua subterranea.

Cualquier intervencion en dichas areas deberad contar con el permiso de la Autoridad
Ambiental competente.

Conforme el Decreto 3930 de 2010, con el fin de conservar la calidad de las aguas se
prohiben los vertimientos en los acuiferos. En todo caso, de conformidad con la jurisdiccién
de cada autoridad ambiental, se acatara lo establecido en el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de
la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca (CVC), referente a la
reglamentacién integral para la gestién de las aguas subterraneas en el departamento del
Valle del Cauca, y la Resolucion DAGMA 001 de 2003 por el cual se reglamentan las aguas
subterrdneas en el area urbana del Santiago de Cali, o las normas que les adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 1. La localizacion de las estaciones de servicio para almacenamiento y venta de
combustibles deberan cumplir con las disposiciones establecidas en el Decreto Nacional
1521 de 1998, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, en relacion con las
distancias y especificaciones para la instalacién de tanques de combustible y las
disposiciones ambientales que emitan las entidades competentes con el fin de conservar
la calidad de las aguas subterraneas. En las zonas de vulnerabilidad extrema y alta no se
permitiran estaciones de servicio con tanques enterrados para el almacenamiento de
combustibles. Para la localizacion de estaciones de servicio préximas a pozos de
abastecimiento se seguirdn, de conformidad con la jurisdicciobn de cada autoridad
ambiental, las disposiciones establecidas en el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la
Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca (CVC) y la Resolucion DAGMA 001
de 2003 o las normas que les adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. En el mediano plazo, la Corporacién Autbnoma Regional del Valle del Cauca
(CVC) y el Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente (DAGMA)
realizaran los estudios para la obtencion del mapa de riesgo de contaminacion de acuiferos
en el marco de un Plan de Manejo de Aguas Subterraneas a nivel municipal, orientando la
proteccion, recuperacion y uso sostenible de los mismos.”

e El Mapa No. 22 “Zonas de recarga y descarga del Acuifero”, determina que los
predios estan incluidos dentro de una zona de recarga de acuiferos.
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“Los predios afectados con vulnerabilidad de acuiferos y por zonas de descarga y recarga
de acuiferos, deberan acatar lo dispuesto en la resolucion No. 4133.010.21.0.1525 del 26
de diciembre de 2019 “POR LA CUAL SE ADOPTA EL DOCUMENTO TECNICO "MEDIDA
DE MANEJO AMBIENTAL PARA LA CONSERVACION DEL ACUIFERO Y
ADMINISTRACION DEL RECURSO HIDRICO SUBTERRANEO 2019 - 20317,
DEFINIDAS EN EL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL DEL ACUIFERO EN EL PERIMTRO
URBANO DE SANTIAGO DE CALI EN EL ANO 2019)”

De acuerdo con los datos sobre la distribucion de las amenazas y los riesgos por
fendbmenos naturales en el territorio Municipal, que hacen parte del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali — POT (Acuerdo 0373 de
diciembre de 2014), los predios, motivo de la consulta, se encuentran identificados
en el Mapa No 6 “Amenaza por Inundacién del Rio Cauca (Tr=500 afos)” del POT
como areas con amenaza mitigable por inundacion.

Segun el Mapa No. 9 “Zona Susceptibles a Licuaciéon y Corrimiento Lateral por
Sismos” del POT, se evidencia que los predios se encuentran en una zona
susceptible a licuacién. Conforme a lo dispuesto en el paragrafo del articulo 278
del Acuerdo 0373 de 2014, se debera adelantar los analisis de licuacion de suelos
previstos en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente NSR-
10 y el Decreto 1077 de 2015, o en las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

OBSERVACIONES ADICIONALES

De acuerdo al Mapa No.53 del POT, los predios se encuentran ubicados en “Areas de
Evaluacién para Proceso de Mejoramiento Integral”. Respecto a lo anterior, el Articulo
499 del acuerdo 0373 de 2014, establece:

“(...) El Programa de Mejoramiento Integral en el &rea urbana reconoce la necesidad de intervenir
el territorio, mediante proyectos integrales que permitan mejorar las condiciones de vida de la
poblacién asentada en suelo urbano, que presentan precariedades en su habitat en materia de
gestion del riesgo, sostenibilidad ambiental, servicios publicos domiciliarios, movilidad, espacio
publico, equipamientos y vivienda.

Dadas las condiciones de desarrollo y origen de los asentamientos humanos en la zona urbana, se
plantean dos subprogramas:
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1. Subprograma de Mejoramiento Integral de Asentamientos Humanos de Desarrollo Incompleto.
2. Subprograma de Mejoramiento Integral de Barrios.”

Se debe mencionar que segun el Mapa N° 23 "Sitios Arqueoldgicos y Expectativa
Arqueoldgica" del POT, los predios se localizan en un area con una
expectativa arqueoldogica medio, en la cual se deben llevar a cabo programas de
arqueologia preventiva. Respecto a lo anterior, el paragrafo 2 del articulo 118 del Acuerdo
0373 de 2014, establece:

“Segun los lineamientos técnicos para programas de arqueologia preventiva promulgados por el
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), estos se desarrollaran mediante las
siguientes fases: 1) Diagnéstico, 2) Prospeccion y formulacién del Plan de Manejo Arqueoldgico,
3) Ejecucion del Plan de Manejo Arqueoldgico, y 4) Definicion de la tenencia de bienes
arqueoldgicos y divulgacion de los resultados.”

Aclaramos que, en correspondencia con lo fijado en el POT vy el articulo 2.6.5.1 del
Decreto 1080 de 2015 —Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura—, modificado
por el Decreto Nacional 138 de 2019, los programas de arqueologia preventiva deberan
formularse en 1) todos los proyectos que requieran licencia ambiental, registros o
autorizaciones equivalentes y 2) aquellos en los que titulares de proyectos o actividades
asi lo soliciten.

OBSERVACIONES ADICIONALES

El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio de
las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373 de
2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para el predio en
cuestion.

De conformidad con la normativa nacional que regula el licenciamiento urbanistico,
Decreto Ley 019 de 2012, la Ley 388 de 1997 y su reglamentario, Decreto Nacional 1077
de 2015, este ultimo modificado por el Decreto 1203 de 2017, determina que el estudio,
tramite, y expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivision,
construccion y demolicién, y acto de reconocimiento corresponde a los Curadores
Urbanos en aquellos Municipios que cuenten con esta figura, motivo por el cual seran los
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curadores urbanos quienes deben verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos para
adelantar cada tramite de conformidad con la normatividad vigente.
ACUSE DE RECIBO

| Fima:

Cordialmente,

| Nombre legible:
| C.C:

| Fecha: Hora:

A SEC GORRI
Subdirector
Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico

Elaboro: Luisa Fernanda Marin Lozada - PRESTADOR DE SERVICIOS
Proyecto: Luisa Fernanda Marin Lozada - PRESTADOR DE SERVICIOS

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestién y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta

de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://lwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php
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1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

1.1. NOMBRE DEL SOLICITANTE
Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali.

1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Nit. No.805013033-1

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

2.1. OBJETO DE LA VALUACION

Determinar el avalio comercial del Predio identificado con el No. Y000507000000,
Vereda ElI Mameyal, ubicado en el Corregimiento Los Andes, zona rural del
municipio de Santiago de Cali, de acuerdo con el marco juridico de solicitud de la
valuacion segun lo estipulado en el Decreto 1420 de 1998.

2.2. DESTINATARIO DEL INFORME DE VALORACION

La Entidad que dara uso al presente informe de acuerdo con el objeto de la valoracion
es exclusivamente el Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali,
identificado con Nit. N0.805013033-1.

3. RESPONSABILIDAD DEL PERITO AVALUADOR
En cuanto a las afirmaciones de los hechos contenidos en este informe de
valuacion, es necesario estipular que:

3.1. El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten los bienes inmuebles, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la
misma (escritura). Por lo tanto, el avallo no constituye un estudio juridico de
titulos.

3.2. El contenido de las fuentes de informacion o datos suministrados por el
solicitante del presente dictamen pericial, no es responsabilidad del perito
avaluador. Lo anterior de conformidad con el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, el cual reza:” Articulo 14°. Las entidades encargadas de adelantar los
avaluos objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no
seran responsables de la veracidad de la informacion recibida del
solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en
el momento de la realizaciéon del avalto. El avaluador deberd dejar
consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacion del avallo, debera informar por escrito de tal
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situacion a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
al conocimiento de las mismas.” (Resaltado en negrilla fuera de texto).

3.3. El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto del
solicitante del dictamen pericial que solicitd el encargo valuatorio y solo lo
hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por autoridad competente.

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
El bien inmueble se visitd y verificd el dia 08 de Abril del 2022.

4.2 FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR

El presente documento de valoracion comercial se determiné con fecha final el 15 de
Julio del 2022, de conformidad con el marco juridico de solicitud del avallo, fecha a
partir del cual es aplicable el concepto de la valuacion.

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

5.1. BASES DE LA VALUACION
Las siguientes consideraciones se tuvieron en cuenta para determinar el avallo
comercial del inmueble:

a. Los métodos reglamentados aplicados al predio objeto de valoracion, son los
estipulados en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, para el terreno con el método
comparativo de mercado segun articulos 1 y 10, para las edificaciones el método
costo de reposicion segun articulos 3 y 13 de la citada Resolucion.

b. Es preciso considerar que el avalio catastral vigente del predio a la fecha del
presente estudio, incluye el terreno y las construcciones existentes. Asi mismo se
informa que del valor catastral se excluyen los siguientes elementos: maquinaria,
cultivos, intangibles, pisos duros, reservorios, vias, cerramientos, de conformidad
con la Resolucion 2555 de 1988 del IGAC, por lo tanto, EL AVALUO CATASTRAL
NO ES UNA REFERENCIA o METODO DE AVALUO REGLAMENTADO para
determinar el avallo comercial para efectos de negociacion, de acuerdo con las
normas vigentes de avallios en el Pais.

c. Los valores del presente dictamen pericial se elaboran a la fecha del presente
estudio, o sea el 15 de Julio del 2022.
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d. La vigencia del avalio comercial del inmueble es de un afio calendario de
conformidad con el Decreto 1420 de 1998, a partir de la fecha en la cual se notifica
al solicitante.

e. Las areas de terreno objeto del avalio comercial de los inmuebles corresponden a
las indicadas en el cuadro de areas aportada por el solicitante y de los antecedentes
de los avaluos de los predios en mencién. No obstante, lo anterior, el solicitante
debe verificar las areas objeto de avallo, segun la responsabilidad de la informacion
suministrada, acorde al numeral 4 del articulo 13 y articulo 14 del Decreto 1420 de
1998.

f. Las areas de terreno objeto de avallo, corresponden a areas urbanizadas, con
todas las cesiones obligatorias y legales cedidas, tiene uso de suelo permitido
comercial acorde a lo estipulado en el POT como uso de suelo permitido. Segun lo
anterior el predio objeto de avallo presenta un uso de suelo permitido objeto de
valoracion.

g. Elinmueble se valora de conformidad con los usos de suelo permitidos, de acuerdo

con la localizacion del predio y bajo los cuales se realiza la investigacion econémica
soporte del avalio comercial del inmueble, por lo tanto, segun lo previsto en el
articulo 14 del Decreto 1420 de 1998 y numeral 3 del articulo 6 de la Resolucién 620
de 2008 del IGAC, respecto con la responsabilidad del avaluador, en lo que se
refiere a verificar la reglamentacion urbanistica vigente o usos de suelo actuales con
los permitidos, segun el articulado y anexos del POT de Cali incluyendo planos de
usos de suelo, actividad y tratamiento urbano.
Lo anterior, permite valorar el predio con los usos de suelo a la fecha del presente
estudio, y asi aplicar los métodos reglamentados enunciados anteriormente e
investigaciones econdmicas soporte de la valoracion sin restriccion o limitacion
normativa. En otras palabras, los usos de suelo del predio son 100% valorables sin
limitantes en sus usos de suelo a la fecha de la presente valuacion.

h. Los criterios de evaluacién definidos para el apoyo de la investigacion econdémica
son: Ubicacién en la zona urbana, forma y regularidad del lote, localizacién en la
cuadra y manzana, tipo de edificacion, topografia y relieve, cercania a centros
de servicios, uso de suelo normativo y actual, valorizacion, oferta y demanda del
sector, estado de las construcciones y mantenimiento, sistema constructivo,
sismoresistencia y conservacion, forma de acceso, edad de la construccién,
materiales, instalaciones de servicios publicos y complementarios.

i. La fuente de informacion y documentacién analizada para el dictamen pericial del
bien objeto de valoracion, son:
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- Carta catastral
- Consulta sistema IDESC Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.
- Articulado POT

- Certificados de tradicion
- Memoria Fotogréfica

5.2.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

En el presente peritazgo se determinan los siguientes valores para el bien objeto de
valoracion: El avalio comercial, el cual se define en el articulo 2 del Decreto 1420 de
1998, asi “Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable
por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien.” (Sombreado fuera de texto”).

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE

CcODIGO MATRICULA
gL ESCRITURA A PROPIETARIOS
LLERENA GAMBOA VDA DE OSORIO ESPERANZA
LLERENA GAMBOA VDA DE ACEVEDO MARIA EMMA
E.P 6631 del 20 LLERENA GAMBOA AIDA MARGARITA
de Diciembre de LLERENA ARCE DE BERNINI ANA GLORIA
Y000507000000 1995 Notaria 2¢ 370-282353 LLERENA ARCE DE LARA CLAUDIA MARIA
de Cali LLERENA ARCE DE DORDELLY CELINA DEL CARMEN

RODRIGUEZ LLERENA DE ACOSTA ANA MARTA
RODRIGUEZ LLERENA CARLOS ARMANDO

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

7.1. PAIS DE UBICACION
Colombia

7.2 DEPARTAMENTO
Valle del cauca

7.3  MUNICIPIO DE UBICACION
Santiago de Cali

7.4 DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE

Vereda El Mameyal
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7.5 NOMBRE DEL SECTOR
Corregimiento Los Andes

7.6 INFORMACION DEL SECTOR

7.6.1 Localizacion

Los Andes es un corregimiento en el municipio colombiano de Santiago de Cali. Es
uno de los corregimientos mas extensos y menos densamente poblados. Los Andes
limita al norte con los corregimientos de Pichindé y El Saladito, al sur con los
corregimientos Pance, La Buitrera y Villacarmelo, al occidente con los Farallones de
Cali y al oriente con el casco urbano. Los Andes es un corregimiento en reserva
forestal. El corregimiento esta conformado por 11 veredas y 9 sectores.

7.6.2 Servicios publicos

Energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y alumbrado publico EMCALI, servicio de
gas natural por Gases de Occidente y recoleccion de basuras con Promovalle S.A.
E.S.P.

7.6.3 Usos predominantes

El sector donde se localiza el inmueble objeto del presente avallo, estd4 ubicado en
zona rural al oeste de la ciudad de Cali, el cual se caracteriza por estar en Zona de
amortiguamiento del Parque Natural de los Farallones segun el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), lo que significa que NO se puede construir mas de 150 metros
cuadrados en lotes menores a 20 mil metros con el fin de no causar impacto humano
sobre la flora y la fauna existentes y en vias de recuperacion.

7.6.4 Normatividad urbanistica del sector

Segun acuerdo 0373 del 01 de diciembre de 2014 o Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.T del Municipio de Santiago de Cali el predio se localiza en el PARQUE
NACIONAL NATURAL LOS FARALLONES DE CALI, por lo cual NO se permite
ningun tipo de actividad econdmica.

SUBCAPITULO Il - ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Seccion | - Estructura Ecolégica Principal

Areas Protegidas del SINAP

Articulo 65. Areas Protegidas. Acorde con lo establecido por el Decreto Nacional
2372 de 2010, son las areas definidas geograficamente que hayan sido designadas,

reguladas y administradas con el fin de alcanzar objetivos especificos de conservacion
in situ.
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Paragrafo 1. De acuerdo con el Articulo 20 del Decreto Nacional 2372 de 2010, si bien
los suelos de proteccién no son categorias de manejo de areas protegidas, pueden
aportar al cumplimiento de los objetivos especificos de conservacion, en cuyo caso las
autoridades con competencias en la declaraciéon de las areas protegidas sefialadas en
dicho decreto, deberan brindar al Municipio la asesoria necesaria para las labores de
conservacion del area, lo cual podra conllevar incluso su designacidon como areas
protegidas.

Paragrafo 2. La regulacion y manejo de las areas protegidas debe regirse por la
normatividad y los Planes de Manejo que a la fecha estén vigentes para cada una de
las categorias de nivel nacional, regional o municipal.

Pardgrafo 3. Sera responsabilidad de las Autoridades Ambientales, comunicar al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la declaratoria de nuevas areas
protegidas de caracter Nacional y Regional en un plazo no mayor a tres (3) meses
desde la declaratoria de la misma, para que sea incluida, por medio de decreto
reglamentario del alcalde, como suelo de proteccion y determinante ambiental, en la
Estructura Ecolégica Principal, y como parte integral del Sistema Municipal de Areas
Protegidas (SIMAP-Cali).

Articulo 66. Areas Protegidas del SINAP. Son categorias de area protegida del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) las dispuestas en el Articulo 10 del
decreto 2372 de 2010. Las areas protegidas del municipio que al momento de
expedicion del presente Acto hacen parte del SINAP son:
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Acto Autoridad que
Nombre administrativo de | establece su
declaratoria normativa
PARQUE NACIONAL | Resolucion N° 092 NZEE#;ZS
NATURAL LOS FARALLONES | del 15 de julio de Naturales de
DE CALL. 1968 —INCORA. Colombia.
RESERVA | Reserva Resolucién N° 9 CcvC -
FORESTAL Forestal de 1938 - Ministerio de
PROTECTORA | Protectora Ministerio de Ambiente y
NACIONAL DE | Nacional del Economia Desarrollo
CALI rio Cali. Nacional. Sostenible,
Municipio de
o Resolucion N° 7 Santiago de
Forestal de 1.941,' Cali.
Ministerio de
Zrotectora Economia
acional del Nacional
rio Meléndez. :
Resolucion N° 5
oo | de1965
Protectora glmstenp de
Nacional del EOHONIA
< Nacional.
rio Aguacatal.
Areas
compensadas | El Acuerdo
por objeto de | Municipal 069 de
las 2000 incluye en la
sustracciones | delimitacion de la
de la Reserva | reserva estas
Forestal areas de
Protectora compensacion.
Nacional.
Iniciativa y
Resolucion N° manejo
0142 de 2011 - privado de
Unidad acuerdo con el
Administrativa plan de
RESERVA NATURAL DE LA 2 z
SOCIEDAD CIVIL LA LAGUNA | Especial del manejo
Sistema de aceptado por
Parques Parques
Nacionales Nacionales
Naturales. Naturales de
Colombia.

La normatividad aplicable a estas areas se establece en el presente Acto y las
disposiciones establecidas en los planes de manejo, los actos administrativos de
declaratoria por parte de la Autoridad Ambiental Competente y en las normas
ambientales vigentes.
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Articulo 67. Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali. Area protegida
publica de nivel nacional. A la fecha de adopcion del presente Acto la normativa para el
Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali se ajusta a lo estipulado en Plan de
Manejo adoptado por Parques Nacionales Naturales de Colombia - Direccion Territorial
Pacifico y en los Planes de Ordenacion y Manejo (POMCAS) formulados para los rios
Cali y Jamundi:

1. Usos Principales: conservacion, investigacion, educacion, recuperacion y control.

2. Usos Compatibles: estrategias de Restauracién Ecoldgica Participativa (activa y
pasiva) y Sistemas Sostenibles para la Conservacion dentro del area protegida, por
medio de cultivos asociados a la biodiversidad y enfoques de sustentabilidad.

3. Usos Condicionados: ecoturismo con un minimo de infraestructura que no altere la
oferta paisajistica natural, recreacion, extraccidon de material biologico e inerte para
inventarios y colecciones cientificas.

4. Usos Prohibidos: actividades extractivas con fines comerciales, actividades
econdmicas agricolas y pecuarias, mineria, construccion de infraestructura no
autorizada, vertimiento, introduccion, distribucion, uso o abandono de sustancias
toxicas contaminantes que puedan perturbar los ecosistemas o causar dafios en ellos,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

Pardgrafo 1. Los usos compatibles y condicionados sélo podran realizarse en areas
gue no tienen vicios de ocupacion.

Pardgrafo 2. Tanto el presente Acto como los Planes de Ordenacion y Manejo de
Cuencas Hidrograficas con incidencia en el Parque Nacional Natural Los Farallones de
Cali, asumen el ordenamiento dado por Parques Nacionales Naturales de Colombia en
la zona de su jurisdiccion, por lo tanto, todas las formas de uso y aprovechamiento del
suelo estaran sujetas al Plan de Manejo del parque y a la aprobacion por parte de
Parques Nacionales Naturales de Colombia.

Paragrafo 3. La delimitacion del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali se
establece acorde a lo reglamentado en la Resolucién del INCORA No 092 del 15 de
julio de 1968 y se identifica en el Mapa No15 “Areas Protegidas del Sistema Nacional
de Areas Protegidas”, el cual hace parte integral del presente Acto.
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CAPITULO V - NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO RURAL

SUBCAPITULO | - AREAS DE MANEJO

Articulo 388. Areas de Manejo. Debido a las caracteristicas del territorio, a los
elementos biofisicos presentes y a los condicionantes de manejo, se definen las
siguientes areas de manejo para el suelo rural:

. Pargue Nacional Natural Los Farallones de Cali.

. Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.

. Ecoparques.

. Zona Rural de Regulacion Hidrica.

. Zona Rural de Produccion Sostenible.

. Areas Sustraidas de la Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.
. Centros Poblados.

. Corredor Suburbano Interregional Cali — Jamundi.

. Suelo Rural Suburbano.

O©CoO~NO UL WNIEF

Paragrafo 1. La zonificacion de las areas de manejo de la zona rural de Santiago de
Cali se muestra en el Mapa N° 48 “Areas de manejo del Suelo Rural” el cual hace parte
integral del presente Acto.

Paragrafo 2. En caso de declaratoria de nuevas areas protegidas o de nuevas zonas
con funcion amortiguadora para las areas protegidas de caracter nacional o regional, la
norma aplicable al territorio rural sera la que establezca el plan de manejo aprobado
oficialmente para dicha area.

Paragrafo 3. Las areas de manejo de la zona rural dan las directrices de manejo
generales para el territorio. Estas directrices deberan desarrollarse a escala intermedia
de forma que se ajusten a las caracteristicas puntuales del territorio a través de las
Unidades de Planificacion rural (UPR).

Articulo 389.Corregimientos que integran las Unidades de Planificacion Rural.
Los corregimientos que integran las unidades de planificacion rural son:
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Unidad de Planificacion Corredimientos
Rural 9
La Elvira
o
Rio Aguacatal Golondrinas
Montebello
Saladito
UPR 2 E:ﬂinera
Rio Cali Pichindé
Los Andes
UPR 3 Villacarmelo
Rio Cafaveralgjo - Lili - |La Buitrera
Melendez Los Andes
UPR 4
Rio Pance Pance
UPR 5 MNavarro
Rio Cauca El Hormiguero

Paragrafo 1. La delimitacion de las UPR se especifica en el Mapa N° 50 “Unidades de
Planificacion Rural” el cual hace parte integral del presente Acto y su reglamentacion
se estipula en los Articulo 22 y Articulo 510 del presente Acto.

Pargrafo 2. Las unidades de planificacion rural (UPR) que al momento de formularse
cuenten con planes de ordenamiento zonal adoptados, deberan armonizar su
contenido y garantizar su adecuada integracion a la planificacion integral.

Articulo 390.Area de Manejo Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali.
Esta area de manejo es el area protegida que hace parte del Sistema de Parques
Nacionales Naturales. Se encuentra reglamentada en el Sistema Ambiental,
especificamente en el Articulo 67 del presente Acto.

SUBCAPITULO IV - NORMAS Y CONDICIONES PARA EL DESARROLLO EN EL
AREA DE MANEJO DEL SUELO SUBURBANO

Articulo 430. Identificacion de las Areas definidas como Suelo Rural Suburbano.
Las zonas definidas como suelo rural suburbano se establecen como areas para el
desarrollo de vivienda campestre y usos complementarios y son las identificadas a
continuacion:
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VIVIENDA RURAL CAMPESTRE - SUELO SUBURBANO

NOMBRE CORREGIMIENTO
MENGA. Golondrinas.
CHIPICHAPE Golondrinas
NORMANDIA. Golondrinas, Montebello.
EL MAMEYAL. Los Andes.
BELLA SUIZA. La Buitrera.
LA LUISA. La Buitrera.
LA TRINIDAD. LLa Buitrera.
CANTACLARO |. La Buitrera.
CANTACLARO Il La Buitrera.
LA RIVERITA. La Buitrera.
CHORRO DE PLATA. Pance.

PARCELACIONES PANCE. Pance.

Articulo 431. Plan de Ordenamiento Zonal para el desarrollo en el Area de
manejo del Suelo Rural Suburbano. Con el fin de garantizar el adecuado manejo del
suelo rural, y posibilitar el desarrollo de mayores aprovechamientos constructivos,
algunos suelos rurales suburbanos podran acceder a la formulacion de Planes de
Ordenamiento Zonal, en los cuales podran definir su propia edificabilidad y los
aprovechamientos especificos para el desarrollo de proyectos de vivienda multifamiliar
en altura o de comercio y servicios. La formulacion y adopcion de los planes zonales
estara condicionada al cumplimiento de requerimientos técnicos y estudios
ambientales, haciendo especial énfasis en la gestion del riesgo, la articulacion con la
estructura ecoldgica principal, los servicios publicos y la movilidad. Los suelos rurales
suburbanos condicionados a Plan de Ordenamiento Zonal son los siguientes:

SUELO SUBURBANO CONDICIONADO A
PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL
NOMEBRE CORREGIMIENTO
MENGA. Golondrinas.
CHIPICHAPE. Golondrinas.
NORMANDIA. Golondrinas, Montebello.
EL MAMEYAL. Los Andes.
LA RIVERITA. La Buitrera.
PARCELACIONES PANCE. Pance.
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Articulo 432. Restricciones y Aprovechamientos para la Construccion de
Vivienda en el Area de Manejo del Suelo Rural Suburbano. En las areas definidas
como suelo rural suburbano se podran desarrollar parcelaciones en las modalidades de
vivienda campestre individual y en agrupaciones de vivienda campestre con las
siguientes restricciones y aprovechamientos para su construccion:

1. Densidad maxima de viviendas por hectarea bruta:

a. En vivienda individual en zona de ladera: una (1) vivienda por hectarea.

b. En vivienda individual en zona plana: dos (2) viviendas por hectarea.

c. En agrupaciones la densidad sera la resultante de aplicar el area ocupable en primer
piso y la altura méxima permitida.

2. Lote de terreno minimo:

a. Para vivienda individual en Zona de ladera: diez mil (10.000) m2 con sesenta (60)
metros de frente minimo.

b. Para vivienda individual en Zona plana: cinco mil (5.000) m2 con cuarenta (40)
metros de frente minimo.

c. Para agrupacion de viviendas: veinte mil (20.000) m2 con setenta y cinco (75) metros
de frente minimo.

3. Area Ocupada en Primer Piso:

a. En vivienda individual: maximo cuatrocientos (400) m? en primer piso.

b. En agrupaciones de vivienda Zona de ladera: 0.15 (15%) sobre el area util del
terreno en primer piso.

c. En agrupaciones de vivienda Zona plana: 0.20 (20%) sobre el area util del terreno en
primer piso.

4. Altura maxima:

a. En vivienda individual y agrupaciones de vivienda: dos (2) pisos.

5. Aislamientos:

a. Tanto en vivienda individual como para agrupaciones, se debera generar un
aislamiento perimetral de diez (10) metros que garanticen que los proyectos de
vivienda no se adosen a los linderos y vias perimetrales del lote.

6. Estacionamientos:

a. El nimero de estacionamientos por proyecto sera libre, sin embargo todo
estacionamiento contara como area ocupada en primer piso y en caso de que sea
cubierto seré cuantificado como area construida.

7. Cesiones:

a. Para vias: la resultante del esquema basico y del proyecto urbanistico de la
parcelacion.

b. Para parques y zonas verdes: treinta por ciento (30%) sobre el area neta
urbanizable.

Paragrafo 1. Las parcelaciones existentes que requieran adelantar adiciones al area de
planificacion original, estaran condicionadas a cumplir con las normas establecidas en
el presente Articulo.
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Paragrafo 2. Todas las parcelaciones existentes o en proceso de consolidacion
anteriores al presente Acto y que no hayan efectuado las cesiones correspondientes
para espacio publico, deberan realizar el procedimiento de cesiones de acuerdo con lo
establecido en la norma urbanistica vigente al momento de la expedicién de su licencia
urbanistica, en caso de no contar con licencia urbanistica deberan realizar las cesiones
de espacio publico conforme lo establecido en el presente Acto.

Paragrafo 3. Para los lotes de terreno resultantes de proyectos de parcelacion de
vivienda en agrupacion, existentes o en proceso de consolidacion anteriores al
presente Acto, que hayan cumplido con las obligaciones urbanisticas, y deseen
acogerse a la norma de aprovechamientos definidos en el presente Articulo, deberan
realizar las cesiones adicionales necesarias para cumplir con el porcentaje de cesiones
de espacio publico establecido en el presente Articulo. Dichas cesiones deberan
cumplir con los parametros de localizacion o compensacion especificos, que para tal fin
seran establecidos por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
DAPM y los cuales seran expedidos mediante acto administrativo.

Paragrafo 4. Para las modalidades de vivienda campestre individual y agrupaciones de
vivienda campestre, se requerira construir sistema de tratamiento de aguas residuales
y manejar las aguas lluvias, contando para ello con la aprobacién de la autoridad
ambiental competente.

7.6.5. Vias de acceso principales

Tiene varias vias de acceso, la primera es por la via que conduce a Cristo Rey
desde el barrio Bellavista; ésta pasa por el Mameyal, la Reforma, Mdnaco, El
Cabuyal, Pueblo Nuevo y Quebrada Honda, culminando finalmente en Los Carpatos
y en Pefias Blancas; en su trazado tiene desviaciones o entradas a El Faro, Pilas
de Cabuyal, Cabecera y Pueblo Nuevo.

La segunda via de acceso es por el Zoologico de Cali y comunica al sector de
Atenas, Pilas del Cabuyal conectandose en el sector conocido como Venteadores
con la via que viene de Cristo Rey.

La tercera via de acceso al corregimiento es la que empieza en la avenida
Guadalupe (calle 13 Oeste), que conduce a las veredas El Mango, La Carolina,
Andes Bajo y se une con la que viene de Bellavista, antes del crucero al
monumento a Cristo Rey.

7.6.5.1 Estado de conservacion
Las vias se encuentran en regular estado de mantenimiento, con deficiente
sefializacion.

7.6.6 Amoblamiento Urbano
Postes de nomenclatura de vias, vallas de sitios de interés y del sector, entre otros.
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7.6.7 Estrato socioecondémico
No aplica por ser RURAL.

7.6.8 Legalidad de la urbanizacion
El Corregimiento de Los Andes, al cual pertenece la vereda El Mameyal.

7.6.9 Servicio de transporte publico

7.6.9.1 Tipo de transporte

Al corregimiento se puede llegar en transporte publico, este sale del centro de
despacho ubicado en la calle 10 entre carreras 10 y 11, en rutas periodicas de lunes a
domingo, 0 en transporte particular.

7.6.9.2 Cubrimiento
La cobertura del servicio publico es local.

7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

7.7.1. Tipo de bien inmueble
Lote de terreno rural no urbanizable de forma geométrica irregular ubicado en
la ladera de los cerros occidentales de la ciudad de Cali, el cual presenta una
topografia variable, entre ondulada a inclinada con diferentes pendientes e
inclinaciones que oscilan entre el 15% y 30% aproximadamente.

7.7.2. Uso actual
En la actualidad es un lote sin construccion.

7.7.3. Ubicacion
El predio se ubica en la zona rural al oeste de la ciudad de Cali en el
Corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

7.7.4. IDENTIFICACION DEL PREDIO.
Para la elaboracion de este informe el cliente suministré copia de la Escritura
Publica No. 6631 del 20 de Diciembre de 1995 Notaria 22 de Cali; el inmueble
se identifica con numero predial YO00507000000 de la oficina de Catastro de
Cali.

7.7.4.1. Linderos.
Contenidos en la Escritura Publica No. 6631 del 20 de Diciembre de 1995
Notaria 22 de Cali.
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7.7.4.2. Areas

El area del terreno en avallio YO00507000000, se tom6 de la Escritura No.
6631 del 20 de Diciembre de 1995 Notaria 22.de Cali, resultando la siguiente
area:

CODIGO PREDIAL UBICACION AREA TERRENO

VEREDA EL MAMEYAL -
Y000507000000 CORREGIMIENTO LOS ANDES 3,394,50 M2

8.1.

8.2.

8.3.

9.1

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

CLASE DE INMUEBLE
Lote de terreno Rural, no urbanizable sin construccion, ubicado en la Vereda
El Mameyal, Corregimiento Los Andes, de la ciudad de Cali.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

Poligono de forma geométrica irregular, el cual presenta una topografia
variable, entre ondulada a inclinada con diferentes pendientes e inclinaciones
gue oscilan entre el 15% al 30%.

ACABADOS DE CONSTRUCCION:
No aplica.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

METODO DE AVALUO
Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

9.1.1 TERRENO

METODO COMPARACION DE MERCADO

En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en el andlisis,
se consideran entre otros los siguientes factores: localizacion especifica,
extension superficiaria, topografia, destinaciébn econdmica, reglamentacion
urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e infraestructura.

Articulo 1°. - Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
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9.2

estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo.

Articulo 10°. - Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencion explicita del
medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de
otros factores que permitan su identificacion posterior.

9.1.2. CONSTRUCCION
No aplica.

CONSIDERACIONES GENERALES
Las Consideraciones mas importantes que se utilizaron para el presente
avaluo fueron las siguientes:

- Para determinar el justo precio se consider6 de conformidad con la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el método de Comparacién o de Mercado.

- La infraestructura de servicios basicos, vias, flujo vehicular, entorno,
desarrollo y tendencias, factores considerados en el andlisis para obtener
el valor final del predio en estudio.

- Se consideraron también entre otros factores, ubicacion, destino
econdmico, especificaciones y desarrollo del entorno.

- Del inmueble en avallo, su ubicacion, uso actual y potencial.

- El valor fijado para el inmueble se determind, teniendo en cuenta las
caracteristicas planteadas, mercado inmobiliario, comercializacion y énfasis
en el plan de Ordenamiento Territorial 0 norma urbanisticas

- El valor fijado para el inmueble se determind teniendo en cuenta que el
inmueble en su conjunto tenga una situacion juridica totalmente saneada o
sea que si se realiza el estudio de titulos del inmueble en mencién no
presente vicios que afecten su titulacion.

9.3 INVESTIGACION ECONOMICA
9.3.1 INVESTIGACION INDIRECTA: La investigacion del mercado

inmobiliario de predios comparables con el sector donde se encuentra el
predio en avalto, permiti6 encontrar ofertas, que mediante la aplicacién de
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las férmulas estadisticas y metodologias aprobadas en la resolucion 620 de
2008 por el IGAC, permitir4 obtener el valor del metro cuadrado del terreno:

OFERTAS SECTOR

No.

TIPO DE
INMUEBLE

VEREDA

VALOR COMERCIAL

VALOR DEPURADO

TERRENO

AREA
AREA

CONST. M2
M2

VALOR CONST.

VALOR TERRENO

VALOR M2
TERRENO

FUENTE

Lote

El Mameyal

$  1.600.000.000

$  1.500.000.000

10000 0

S 1.500.000.000

$  150.000

Inmobiliaria Ana Maria
Escobar C6d.1068819

Lote

El Mameyal

$  1.300.000.000

$  1.300.000.000

9600 0

S 1.300.000.000

$ 135417

JMINMOBILIARIA
CODIGO WEB 9280

Lote

El Mameyal

$  1.300.000.000

$  1.250.000.000

7880 0 $

-8 1.250.000.000

$ 158.629

Tisux.com CODIGO
WASI (4952882)

Lote

El Mameyal

$  620.000.000

$  600.000.000

3500 60

$ 45.000.000

S 555.000.000

$ 158571

Suma Inmobiliaria
Ref.VSUM462338

Promedio

$ 150.654

Desviacion Estandar

10937,66

Coeficiente Variacion

7,26%

Al ser el coeficiente de variacion inferior al 7,5%, el estudio de mercado
inmobiliario cumple con los parametros requeridos en la Resolucion IGAC
620 del 2008, por lo tanto, el valor del mercado de acuerdo a la investigacion
econdmica en el sector es de $150.654,00/M2, ajustado a $150.000,00/M2.

Debido a su topografia tan inclinada y a los limitantes del P.O.T. por
encontrarse en al Parque Natural Farallones de Cali, el valor resultante de la
Investigacion de Mercado del Sector lo castigamos en un 70%, dando como
resultado un valor de $45.000,00/M2.

10.

RESULTADO AVALUO

ITEM

VALOR M2

AREA M2

VALOR TOTAL

TERRENO | S

45.000

3394,50

S 152.752.500

VALOR AVALUO

S 152.752.500

AVALUO AJUSTADO | S

152.755.000

SON: CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS

CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE.
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11.

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR
11.1 NOMBRE DEL AVALUADOR
RICHARD MURILLO REALPE
11.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL AVALUADOR
Economista de la Universidad Autbnoma de Occidente Cali T.P 25717 C.N.P.E
Registro Abierto de Avaluador AVAL-16798724 (13 Categorias - ANAV)
Investigador predial para Catastro-Cali e Igac-Jamundi.
Perito Avaluador de la Gobernacion del Valle del Cauca.
Perito Avaluador de Gestiépolis S.A.S.
Perito Avaluador Fondo Especial de Vivienda.

11.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

La retribucién para realizar el presente informe de valoracion no depende del
reporte de un valor determinado que favorezca los intereses del solicitante, el monto
del valor de opinién, el logro de un resultado estipulado, o de la ocurrencia de un
evento futuro relacionado en forma directa al uso a que es destinado este peritazgo.

No existe una relacion directa o indirecta con el solicitante o propietarios del
inmueble objeto de peritazgo y que pudieran dar conflicto de intereses.

El presente informe de valuacién es confidencial para ambas partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo.

El valuador no acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte.

El valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizaciébn inadecuada del
informe.
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11.4. FIRMA DEL AVALUADOR

(Z of

RICHARD MURILLO REALPE
PERITO AVALUADOR
R.A.A. AVAL - 16798724
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12. ANEXOS

- Memoria Fotogréfica

- Certificado de tradicién
- Cartografia Predio.

- R.A.A Avaluador
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3. 835AM Consultas VUR

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 14/06/2023 Hora: 0938 AM No. Consulta: 453553762
N® Matricula Inmobiliaria: 370-282353 Referencia Catastral:

Departamento: VALLE Referencia Catastral Anterior:

Municipio: CALI Cédula Catastral:

Vereda: CALI Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: LOTE 71 BIS EN LA COLINA DE LA ZORRILLA EN EL SITIO "EL MAMEYAL"

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 18/05/1988 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 13/05/1988
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: RURAL

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

hitps /iwwaw.vur.gov.co/portalipagesivur/inicio jsf7url=%2F portal%2F PantallasVUR %2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicos Tierras
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Propietarios

NUMERO TIPO

P IPACION
DOCUMENTO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) ARTICIPAC
ESPERANZA LLERENA GAMBOA VDA DE OSORIO

MARIA EMMA ESPERANZA JOSEFINA LLERENA
GAMBOA VDA DE ACEVEDO

AIDA MARGARITA LLERENA GAMBOA
ANA GLORIA LLERENA ARCE DE BERNINI
CLAUDIA MARIA LLERENA ARCE DE LARA

CELINA DEL CARMEN LLERENA ARCE DE
DORDELLY

ANA MARTA RODRIGUEZ LLERENA DE ACOSTA

CARLOS ARMANDO RODRIGUEZ LLERENA

Complementaciones

Cabidad y Linderos

(T.M.194/105) CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 1534 DEL 25-04-59, NOTARIA 2 DE CALI (DECRETO 1711 DE 1984)
AREA. 3.394.50 M2.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente
Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
. RADI N RIPCION COMENTA
NOMERODE NOMERODE TADICACION o cvinpe ICACION  DESCRIPC ENTARIO
SOON DE SALVEDAD DE SALVEDAD SALVEDAD
ANOTACION ~ CORRECCION  \\o7acion SALVEDAD FOLIO FOLIO

hitps://www.vur.gov.cofportalpagesivur/inicio jsf2url=%2F portal %2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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:. 6:023 9:38 AM Consultas VUR
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara Unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

hitps /ivwww.vur.gov.co/pontal/pages/vuriinicio.jsf?url=%2F portal % 2F Pantallas VUR %2F %23 %2F % 3F tipo%3DdatosBasicos Tierras
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 14/06/2023

Hora: 09:39 AM

No. Consulta: 453554375

No. Matricula Inmobiliaria: 370-282353
Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccidn, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION. Nro 1 Fecha: 06-06-1953 Radicacion.

Doc: ESCRITURA 1534 del 1958-04-25 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION. 999 ADJUDICACION EN LIQUIDACION DE SOCIEDAD.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: GAMBOA HERMANOS LIMITADA

A GAMBOA VDA DE LLERENA ESPERANZA

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 25-08-1989 Radicacion: 47166

Doc: OFICIO 488 del 1989-08-18 00:00:00 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO $146,053

ESPECIFICACION: 380 GRAVAMEN AFECTACION DE INENAJENABILIDAD CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA 543000
LIQUIDACION MEDIANTE RESOLUCION # 051 DEL 11-11-86 ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VALORIZACION MUNICIPAL
A GAMBOA VDA DE LLERENA ESPERANZA X

ANOTACION: Nro 3 Fecha 25-08-1989 Radicacion: 47176
Doc: OFICIO EF-491 del 1989-08-18 00'00:00 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $108.601

https /iwww.vur.gov.co/portalpages/vurfinicio.jsf?url=%2F portal%2F Pantallas VUR %2F %23%2F %3F lipo%3DestadoJundicoTierras 13
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ESPECIFICACION: 380 GRAVAMEN AFECTACION DE INENAJENABILIDAD CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA 543000,
LIQUIDADA MEDIANTE LA RESOLUCION # 051 DEL 11-11-86 ESTE Y QTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE' VALORIZACION MUNICIPAL

A GAMBOA VDA DE LLERENA ESPERANZA X

ANOTACION Nro 4 Fecha' 10-09-1990 Radicacion: 51284

Doc: OFICIO 738 del 1980-08-15 00:00.00 JUZGADO 9 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 410 DEMANDA PROCESO ORDINARIO DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
ESTEY OTROS -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE. ZULUAGA ARTUNDUAGA JOSE GILBERTO CC 2403018

A  GAMBOA DE IRAGORRI! JULIETA CC 20141768

A GAMBOA VDA DE LLERENA ESPERANZA

A: GAMBOA FRANCISCO ALBERTO

A GAMBOA DE SOL CONSUELO

A GAMBOA CARBALLO PAULINO

A’ GAMBOA DE DELGADO MARIA TERESA

A GAMBOA B. ARMANDO

A GAMBOA DE BARBERENA CONSUELO

A: GAMBOA RICARDO ANTONIO

A GAMBOA B DIEGO E INDETERMINADOS

ANOTACION: Nro 5 Fecha 23-01-1992 Radicacién: 04492

Doc: OFICIO EF-1505 del 1991-11-25 00.00:00 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 2,3

ESPECIFICACION 780 CANCELACION GRAVAMEN COMUNICADO SEGUN OFICIOS 488/ Y EF-491.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE  VALORIZACION MUNICIPAL

A. GAMBOA VDA DE LLERENA ESPERANZA X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 29-07-1992 Radicacion: 47741

Doc OFICIO 550 del 1992-07-23 00:00:00 JUZGADO 9 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 3

ESPECIFICACION: 800 CANCELACION DE DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE' ZULUAGA ARTUNDUAGA JOSE GILBERTO CC 2403018

A GAMBOA DE IRAGORRI JULIETA CC 20141766

A: GAMBOA VDA DE LLERENA ESPERANZA

A GAMBOA FRANCISCO ALBERTO

A GAMBOA DE SOL CONSUELO

A GAMBOA CARBALLO PAULINO

A GAMBOA DE DELGADO MARIATERESA

A GAMBOA B. ARMANDO

A GAMBOA DE BARBERENA CONSUELO

A GAMBOA RICARDO ANTONIO

A GAMBOA B DIEGO E INDETERMINADOS

ANOTACION' Nro 7 Fecha: 05-02-1996 Radicacién 9580

Doc: ESCRITURA 6631 del 1995-12-20 00.00:00 NOTARIA 2 de CALI VALORACTO: $17.412.500
ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE GAMBOA VDA DE LLERENA MARIA ESPERANZA

A’ LLERENA GAMBOA VDA DE OSORIO ESPERANZA X

hitps.//www.vur.gov.colportalpages/vuriinicio jsf?url=%2F portal%2F Pantallas VUR %2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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A LLERENA GAMBOA VDA DE ACEVEDO MARIA EMMA ESPERANZA JOSEFINA X
A LLERENA GAMBOA AIDA MARGARITA X

A LLERENA ARCE DE BERNIN!I ANA GLORIA X

A LLERENA ARCE DE LARA CLAUDIA MARIA X

A LLERENA ARCE DE DORDELLY CELINA DEL CARMEN X

A RODRIGUEZ LLERENA DE ACOSTAANA MARTA X

A RODRIGUEZ LLERENA CARLOS ARMANDQ X

ANQTACION: Nro 8 Fecha 29-01-2010 Radicacién 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 2009-09-04 00°00:00 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALORACTO: $

051 DE 2009. (VALORIZACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA'Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 9 Fecha 23-08-2022 Radicacién. 2022-71751
Doc: ACUERDO 0538 del 2022-08-16 00:00:00 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALORACTO: §

PUBLICA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI.

ESPECIFIGACION 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO 21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO

ESPECIFICACION. 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA ESTE Y OTROS INMUEBLES. (DECLARATORIA DE UTILIDAD

hitps fvwww.vur gov.colportalipages/ivurfinicio jsf?urf=%2F portal%2F Pantallas VUR %2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoduridicoTierras
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ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Junior
Cuellar

Eduardo

Lucio

SUBSECRETARIO DE DESPACHO
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM)

ASUNTO: Respuesta a Solicitud de Informacion.

Cordial saludo;

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 202141320300023184
No. Caso: 141228

Fecha: 01-06-2021 10:02:44

TRD: 4132.030.14.12.0347.002318
Rad. Padre: 202141470500008924

En atencion a la peticion realizada con radicado N° 202141470500008924 del 29 de abril de
2021 mediante la cual se consulta el concepto de uso del suelo para 25 predios, esta

Subdireccién se permite manifestar lo siguiente:

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali

adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 0373 de 2014 y los instrumentos que lo

desarrolla, se establecieron las areas de actividad, tipo y vocacién para 20 predios
solicitados y se definen los usos de 05 predios incluidos en un Plan Parcial, los cuales se

describen a continuacién:

Numero Matricula Area de Tivo Vocacién
Predial* Inmobiliaria* | Actividad P
Areas de Manejo
Y000507050000 | 370- 59068 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000505760000 | 370-203317 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000505640000 | 370-59493 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y001608420000 N-A. Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000504410000 | 370- 163344 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
www.cali.gov.co
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Areas de Manejo

Y000505740000 | 370- 139500 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000507010000 | 370-282578 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000507000000 | 370-59068 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
; , Ecoparques (E)
Areas de Manejo :
Y000510440000 | 370-517434 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacién
del suelo rural o
Hidrica
. , Ecoparques (E)
Y000506990000 Areas de Manejo —
370- 282636 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacion
del suelo rural o
Hidrica
: , Ecoparques (E)
Areas de Manejo —
Y001606130000 | 370-65953 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacién
del suelo rural o
Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510870001 | 370-360155 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510860001 N-A. Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510850001 | 370- 104172 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510930001 | 370- 81497 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Suel Plan Parcial La
uelo
G099007150000 | 370-946661 Morelia etapas I, Residencial Neta
Urbano
VyV
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510830000 | 370- 1008 Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Suel Plan Parcial La
uelo
G100500020000 | 370-845246 Urbano Morelia etapas I, Cesioén Zona Verde
VyV
Plan Parcial La L« .
Suelo ) Cesion Area Forestal Proteccion
G099007090000 | 370-845232 Morelia etapas Ill,
Urbano de Cauce

IVyV

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
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Suelo Plan Parcial La | Cesién Area Forestal Protectora
u
G099007080000 | 370-845242 Urbano Morelia etapas Ill, | con Amenaza a Movimientos en
VyV Masa
Suelo Plan Parcial La | Cesién Area Forestal Protectora
u
G099007070000 | 370-839716 Urbano Morelia etapas Ill, | con Amenaza a Movimientos en
VyV Masa
) Corredores Usos Comerciales y de
G099002800000 | 370-684557 Mixta .
urbanos Servicios 1
) Corredores Usos Comerciales y de
G026000120000 | 370-48672 Mixta .
urbanos Servicios 1
5025800140000 | 370-747318 | o oencial Areas
Neta Residenciales Residencial Neta
5025800150000 | 370-747317 | (codencial Areas
Neta Residenciales Residencial Neta

*Datos suministrados por el interesado.

De igual manera, con el fin de que se verifiquen las actividades permitidas en cada area, se
anexan las matrices de actividades permitidas y condicionadas, conforme al Anexo 4. Matriz de
Usos Urbanos y el Anexo 5. Matriz Codigos ClIU - Usos del Suelo Areas de Manejo Suelo
Rural, Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Se recomienda verificar el Decreto Municipal No. 0174 de 2009 por medio del cual se adopta
el Plan Parcial La Morelia etapas lll, IV y V, ademas de tener en cuenta que pueden existir
predios con licencias de construccion debidamente ejecutadas y por lo tanto, con usos
consolidados adicionales a los aqui definidos.

La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas. Decreto Nacional No. 1077 de 2015.

Recuerde que la Alcaldia de Santiago de Cali cuenta con el portal Web
https://usodelsuelo.cali.gov.co/, donde puede consultar en tiempo real la informacion
relacionada al concepto de uso de suelo.

Atentamente,

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
www.cali.gov.co
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RICARDO JOSE CASTRO IRAGORRI
SUBDIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
SUBDIRECCION DE ESPACIO PUBLICO Y ORDENAMIENTO URBANISTICO

Anexo:

Copia:

Proyect6: TITO LENIN NARVAEZ ECHEVERRY - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Elaboré: TITO LENIN NARVAEZ ECHEVERRY - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Reviso:

Radicados:
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Al conitestar por favor cite estos datos:
Radlcado No.: 202241320500001284

. ALCALIA DE - Fecha: 15-02-2022

_ SANTIAGO DE CALI TRD: 44132.050.5.2.1439.000128

'DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO _ Rad. Padre: 202241320500001284

DE PLANEACION

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR

‘Subsecretario de despacho

‘Subsecretaria de Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda
. Secretaria de Vivienda Social y Habitat

E.S.D.

Asunto: Concepto sobre condiciones de amenaza y riesgo, para veinticinco (25)
' predios del Corregimiento Los Andes y La Comuna 19.

‘Cordial Saludo:

'En respuesta a la solicitud contenlda en el oficio No. 202141470500008904 y dando
alcance a nuestro oficio 202141320500028334 gestionado en el Sistema MIRAVE, le
-infformamos, de acuerdo con 165 .datos sobre la distribucién de-las amenazas y los
riesgos por fenémenos naturales-en el territorio municipal, que hacen parte de! Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali (Acuerdo 0373 de diciembre de
-2014), lo siguiente:

1. Los predios rurales, cuyos numeros de orden (indicados en su solicitud),

~ coordenadas (magna-sirgas origen Cali) entre las cuales estan inscritos y numeros
prediales se relacionan en la Tabla 1, estan en zona de riesgo no mitigable por
movimientos en masa.

_ Tabla1 }
R BT — ?232‘2‘32233238"’“_ por 62 o
0| METa0sT0 | ooptonon | ecdn el % AFPdeun )
| s asmiots | sonnsonsoon | fecatn el 1% por e e e
O T I P Y pe—
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Segin el Articulo 41 del citado Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, “Las
edificaciones de todo tipo existentes en las zonas de riesgo no mitigable por
movimientos en masa deberan ser relocalizadas, una vez se haya definido un plan
financiero y de ejecucion y exista un lugar adecuado para tal fin. Liberados los
terrenos, se procedera de inmediato con la demolicidon de construcciones y con la
ejecucion de procesos de restauracion para controlar los factores de inestabilidad
presentes y evitar que se incrementen y se expandan, poniendo en peligro las areas

vecinas’.

Los predios rurales, cuyos nimeros de orden (indicados en su solicitud) y numeros
prediales se relacionan en la Tabla 2 estan por fuera de las zonas de amenaza o
riesgo no mitigable por inundaciébn de corrientes naturales de agua o por
movimientos en masa; dichos predios presentan diferentes condiciones de Amenaza
por Movimientos en Masa como se indica en la misma Tabla 2.

Tabla 2
| | AMENAZA POR MOVIMIENTOS
NUMERO . EN MASA
No. OBSERVACIONES
PREDIAL MUY
ALTa | ALTA | MEDIA | BAA | |

Afectacién del 36% por AFP* de un
{1) cauce de agua.

1 | Y000507050000 100%
El 100% en "Area de Manejo de
Ecopargue”.
Afectacién del 10% por AFP de un
(1) cauce de agua y un (1)

2 | Y000505760000, 2% | 78% nacimiento.
El 100% en "Area de Manejo de
Ecoparque”
Afectacion del 26% por AFP de un
(1) cauce de agua y un (1)

3 | Y000505640000 24% | 76% nacimiento.
El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

planet s Centro Administrativo Municipal - Torre Aicaldia Piso 10.
W Tel 885 13 25 Fax 889 56 30 - www.cali.gov.co
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No.

NUMERO
PREDIAL

AMENAZA POR MOVIMIENTOS
EN MASA

MUY

ALTA ALTA MEDIA

BAJA

OBSERVACIONES

Y001608420000

64% | 36%

Afectacion del 41%.por AFP de un
(1) cauce de agua

El 100% en "Area de Manejo de
Ecoparque®.

Y000504410000

74% 26%

Afectacién del 53% por AFP de un
(1) cauce de agua y de dos (2)
nacimientos.

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”

Y000505740000

49% 51%

El 100% en “Area de Manejo de

Ecoparque”.

Y000507010000

70% 30%

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

Y000507000000

8% 92%

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

Y000510440000

55% | 45%

Afectacion del 6% por AFP de la
Quebrada San Fernando.

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

10

Y000506930000

100%

Afectacion del 100% por “Area de
Manejo de Ecoparque”.

11

Y001606130000

100%

Afectacién del 22% por “Area de
Manejo de Ecopargque”.

El 78% en “Area de Manejo Zona
Rural de Regulacién Hidrica”.

17

Y(00510830000

13% 29% 46% 12%

Afectacidon del 49% por AFP de
doce (12) cauces de agua y de un
(1) nacimiento.

El 100% en “Area de Manejo Zona
Rural de Regulacién Hidrica".

@
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3. Los predios del Suelo Urbano pertenecientes a la Comuna 19, cuyos ndmeros de
orden (indicados en su solicitud) y nimeros prediales se relacionan en la Tabla 3
estan por fuera de las zonas de amenaza o riesgo no mitigable por inundacion de
corrientes naturales de agua o por movimientos en masa; dichos predios presentan
diferentes condiciones de Amenaza por Movimientos en Masa como se indica en la
misma Tabla 3.

Tabla 3
N AMENAZA POR MOVIMIENTOS |
NUMERO EN MASA
No. ‘ OBSERVACIONES
PREDIAL MUY
atta | ALTA | MEDIA | BAJA o
Afectacion del 48% por AFP de
0,
16 | G0%89007150000 100% dos (2) cauces de agua.
Afectacién del 71% por AFP de
[+)
18 | G100500020000 52% 48% un (1) cauce de agua.
Afectacién del 100% por AFP
[+) 0,
19 | G099007086000 66% 34% de un (1) cauce de agua.
Afectacion del 100% por AFP'
[+} 0,
20 | G099007080000 . 16% 84% de cauce de agua,
Afectacién del 100% por AFP
0,
21 | G099007070000 | B84% 16% de cauce de agua.
Afectacién del 61% por AFP de
22 099002800000 100% dos (2) cauces de agua.
23 | G026000120000 13% 18% 69%
24 | G025800140000 8% 92%

* AFP: Area Forestal Protectora

4. El predio con numero predial G025800150000, localizado la Comuna 19, esta por
fuera de las zonas de amenaza o riesgo por inundacion de corrientes naturales de
agua o por movimientos en masa.

Sobre las condiciones de amenaza reportadas en las Tablas 2 y 3, y sobre las
observaciones consignadas en las Tablas 1, 2 y 3, debemos agregar que:

e}
@)
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A. Segun el Articulo 38 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza muy alta por movimientos en masa son “...las areas libres de ocupacion
~ ubicadas la.zona occidental del Municipio que presentan la mayor probabilidad de
ocurrencia de movimientos en masa y donde, efectivamente, aparecen indicios de
movimientos actuales y recientes”. En cuanto al manejo que debe darse a zonas
como ésta, para la cual la informacion sobre construcciones existentes hasta el ano
2010 utilizada en los estudios de amenaza y riesgo por movimientos en masa
incorporados en el POT no reporté la presencia de edificacion alguna, el Articulo 39

de este mismo Acuerdo establece:

Articulo 39. Manejo de las Zonas de Amenaza Muy Alta por Movimientos en Masa.
Dentro de las zonas de amenaza muy alta por movimientos en masa quedan prohibidos
los usos forestales productores, de recreacion activa, mineros, industriales de todo tipo,
institucionales, comerciales, y residenciales de todo tipo. Estas zonas se destinaran a
usos forestales protectores, de conservacién ambiental y/o de recreacién pasiva que no
impliquen edificacién y cuyo desarrolio no modifique negativamente las condiciones de
estabilidad. :

B. Segln el Articulo 46 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza alta por movimientos en masa son “... las areas libres de ocupacién
donde la alteracién negativa de una o varias de las caracteristicas fisicas, naturales
y de uso del suelo podria traducirse en la aparicidon de movimientos en masa. Son
areas en equilibrio critico desde el punto de vista de la estabilidad, donde aparecen
evidencias de movimientos antiguos y son escasas las evidencias de procesos
actuales o recientes”.

En cuanto al manejo que debe darse a las zonas de amenaza alta por movimientos
en masa, el Acuerdo citado establece diferencias, dependiendo de si esta en Suelo
Urbano (Articulo 274) o en Suelo Rural (Articulo 417), asi:

Articulo 274.Manejo de las Zonas de Amenaza Alta por Movimientos en Masa. Los
terrenos libres del suelo urbang ubicados dentro de las zonas de amenaza alta por
movimientos en masa se destinaran preferencialmente a usos forestales y de
conservacion ambiental, y de manera restringida a usos de recreacién y de turismo,
siempre y cuando tales usos estén permitidos por las deméas normas del presente Acto.
(subrayas fuera de! texto original) ‘

Articulo 417.Manejo de las Zonas de Amenaza Alta por Movimientos en Masa. Los
terrenos libres del suelo rural ubicados dentro de las zonas de amenaza alta por
movimientos en masa se destinaran preferentemente a usos forestales y de
conservacion ambiental, y de manera restringida a usos de vivienda, de recreacion y de
turismo, siempre y cuando tales usos estén permitidos por las demas normas del

@
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presente Acto. (subrayas fuera del texto original)

Paragrafo. Para el desarrollo de construcciones destinadas al uso de vivienda, de
recreacién o de turismo en las zonas del suelo rural clasificadas en amenaza alta por
movimientos en masa, los interesados deberan elaborar y presentar ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal los estudios geoldgicos,
geotécnicos y de ingenieria necesarios para evaluar y garantizar la seguridad ante
movimientos en masa de las intervenciones propuestas.

Los Alcances y contenidos de dichos estudios seran establecidos por el Departamento
Administrativo de Planeacién para cada caso especifico, y su aprobacion es un requisito
previo para solicitar la correspondiente licencia de construccion ante una Curaduria
Urbana.

C. Segun el Articulo 48 del Acuerdo 0373 de dlClembre de 2014, las zonas de
amenaza media por movimientos en masa son “... las areas libres de ocupacion
donde las pendientes del terreno varian entre el velntlcmco por ciento (25 %) y el
cincuenta por ciento (50%), el terreno estd constituido por materiales semi-
consolidados y aparecen leves procesos denudativos, como erosion laminar y en
surcos, de tal manera que en ellas los factores de amenaza pueden ser intervenidos
de manera relativamente sencilla y a costos aceptables”.

En cuanto al manejo que debe darse a las zonas de amenaza media por
movimientos en -masa, el Acuerdo citado también establece diferencias,
dependiendo de si estd en Suelo Urbano (Articulo 276) o en Suelo Rural (Articuto
419), asi:

Articulo 276.Condicionamientos para Adelantar Procesos de Urbanismo y
Construccién en Zonas de Amenaza Media por Movimientos en Masa. Para los
futuros desarrolios urbanisticos y arquitecténicos que se localicen en suelo urbano
dentro zonas de amenaza media por movimientos en masa, los promotores de los
proyectos deberan presentar ante la Curaduria Urbana, como requisito para solicitar |a
correspondiente licencia urbanistica, un estudio detallado de amenaza por movimientos
en masa gue incluya el disefio de las medidas de mitigacion. (subrayas fuera del texto
original)

Articulo 419. Condicionamientos para Adelantar Procesos de Desarrollo y Construccién
en Zonas de Amenaza Media por Movimientos en Masa. Para los futuros desarrollos y
construcciones que se localicen en suelo rural dentro de zonas de amenaza media por
movimientos en masa, los interesados deberan elaborar y presentar ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal los estudios geologicos,
geotécnicos y de ingenieria necesarios para evaluar y garantizar la seguridad ante
movimientos en masa de las intervenciones propuestas. {subrayas fuera del texto
original)
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Los alcances y contenidos de dichos estudios seran establecidos por el Departamento
Administrativo de Planeacién para cada caso especifico, y su aprobacion es un requisito
previo para solicitar la correspondiente licencia de construccién ante una Curadurfa
Urbana.

D. Segln el Articulo 49 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza baja por movimientos en masa son “..aquellos terrenos libres de
ocupacion donde los factores naturales que inciden en la generacidon de
movimientos en masa no alcanzan niveles criticos, y la aplicacién de las practicas
normales de ingenieria para |la urbanizacién en zonas de ladera evita la modificacion
de las condiciones de estabilidad”.

E. Las Areas Forestales Protectoras (AFP) son, para el caso de los cauces, franjas
de terreno paralelas a los bordes, cada una con un ancho minimo de treinta (30)
metros; y para los nacimientos, una franja que los rodea cuyo ancho minimo es de
cien {(100) metros, medidos a partir de su periferia.

Segun lo establecido por el Acuerdo 0373 de 2014, con sujecion a normas de
superior jerarquia que se refieren a este tipo de zonas, en las Areas Forestales
Protectoras de cauces y nacimientos de agua no es permitido ningin tipo de
ocupacién, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

F. El “Area de Manejo Ecoparque”, segun el Articulo 392 del POT, “[...] corresponde
a los espacios naturales con importancia ecoldgica y cultural destinada a la
conservacion y restauracion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales”.

Los requisitos para el aprovechamiento de los predios ubicados en Ecoparque los
establece el articulo 424 del POT.

G. Toda actuacién en el “Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica”, debe
atemperarse a lo que establece el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de
Cali — POT (Acuerdo 0373 de diciembre de 2014), en sus articulos 393, 399 y 425.
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El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio
de las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373
de 2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para los
predios en cuestion. Asi entonces, carece de validez como autorizacidén para subdividir,
lotear o construir en los predios referidos, y para instalar o normalizar servicios publicos
domiciliarios en ellos.

Atentamente,

EAN PAUL ARCHER BERNAL
ubdirector
Subdireccion de Planificacion del Territorio

Ppéyectd: Armando Vargas Satizabal - Contratista.
evisd:  Andrés Prieto Ramirez — Profesional Universitario.

(@
contec gy Centro Administrativo Municipal - Torre Alcaldia Piso 10.
150 5007 W Tel 885 13 25 Fax 889 56 30 - www.cali.gov.co

SC-CER355037




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

RESOLUCION No. 4112.010.20. DE
( )

“POR LA CUAL SE HACE UNA OFERTA DE COMPRAY SE DA INICIO ALOS
TRAMITES TENDIENTES A LAADQUISICION POR ENAJENACION VOLUNTARIA O
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA

El alcalde del Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios
de Santiago de Cali, en uso de sus facultades Constitucionales y Legales, en especial las
conferidas en los articulos 58, 311 y 315 de la Constitucion Politica, en concordancia con
el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012 y las conferidas en el capitulo VIl de la Ley 388 de
1997, el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016 y el Acuerdo No. 0538 de
2022y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 02 de la Constitucion Politica de Colombia, establece los fines esenciales
del Estado, indicando que:

“Servir ala comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacion de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en
Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, modificado por el articulo 1 del
Acto Legislativo 1 de 1999, hace referencia a la garantia del derecho a la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, indicando que:

“... Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el
interés privado debera ceder al interés publico....”

Que aunado a ello, indica que:

‘... Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los
intereses de la comunidad y el afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacién podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio...”.

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia, hace referencia al derecho a
una vivienda digna, en los siguientes términos:

“Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social,
sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda”.

Que el articulo 287 de la Constitucién Politica igualmente senala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de
la Constitucion y la Ley.
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Que mediante la Ley 9° de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes
de Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas
con la planificacion del desarrollo municipal.

Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10
de la Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificara unicamente al titular de los
derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito 0 a los herederos determinados e
indeterminados entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y
probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas
por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

Que segun lo consagrado en los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997 en
concordancia con lo sefalado por la Corte Constitucional en Sentencia C- 1074 de 2002,
el proceso de adquisicion de predios por motivos de utilidad publica e interés social,
cuando se ha determinado que la expropiacion se hara por via administrativa, esta
compuesto por las siguientes etapas: i) Oferta de Compra que debera indicar el valor del
precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaluo
comercial del inmueble objeto de adquisicién; ii) Negociacion, cuya finalidad es lograr un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria del inmueble, la cual inicia una vez vencido
el plazo para la negociacion directa sin que se haya logrado un acuerdo formal contenido
en una promesa de compraventa para la enajenacion voluntaria o suscrito ésta, por
incumplimiento de cualquiera de sus estipulaciones; para lo cual, la entidad adquirente
expedira un segundo acto administrativo mediante el cual ordena la expropiacidn
administrativa, que debera contener, ademas de la identificacion precisa del bien
inmueble objeto de expropiacion, el valor del precio indemnizatorio, iii) Acto administrativo
que decreta la expropiacion administrativa.

Que teniendo en cuenta que en los términos del articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el
presente acto administrativo constituye oferta de compra, deben incorporarse a la
presente Resolucion los requisitos establecidos en el articulo 13 de la Ley 9a de 1989,
modificado por el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 25
de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, y contra
esta no procederan recursos en la via gubernativa.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 66 de la ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, al presente acto administrativo se
incorpora un anexo denominado “ANEXO UNO”, que contiene la transcripcién de las
normas que regulan la enajenacion voluntaria y la expropiacion.

Que de conformidad con lo ordenado en el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y el Decreto Nacional 2729 de 2012 (hoy compilado en el Decreto Nacional 1077
de 2015 a partir del articulo 2.2.5.1.1), el Distrito especial de Santiago de Cali a través
del Decreto No. 4112.010.20.0917 del 12 de diciembre de 2022 anuncio6 el proyecto y
mediante Decreto No. 4112.010.20.0918 del 12 de diciembre de 2022 declaré las
condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la
adquisicion de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los inmuebles
requeridos para la ejecuciéon del “PROYECTO INTEGRAL CRISTO REY”
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Que los recursos para la adquisicion del inmueble que se detalla en la parte resolutiva de
este acto, se encuentran amparados en el presupuesto del DISTRITO, con cargo al
certificado de disponibilidad presupuestal CDP No. 3600010198 del 11 de junio de 2023,
vigente hasta el dia 31 de diciembre de 2023, con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101 SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre
Destinacion/TierrasY Terrenos/Suelo gestionado par. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/01
adquirir predios que hacen parte del sue, por valor de NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($9.209.308.250) y CDP No. 3500201042 del del 11 de junio de 2023, vigente hasta el
dia 31 de diciembre de 2023, con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinacién/Tasas y
derechos de registro//Suelo ge. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/07 Realizar la
legalizacion de los predio, por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES PESOS
M/CTE ($250.000.000)

Que, en consideracion a lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. OFERTA. Formular OFERTA DE COMPRA, tendiente a la
adquisicidn via enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa de un bien inmueble
que se identifica a continuacion, con destino al “PROYECTO INTEGRAL CRISTO REY”
el cual se encuentra ubicado en la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del Valle
del Cauca:

AREA DE
TERRENO A
OFERTAR (m2)

MATRICULA

| e INMOBILIARIA

PROPIETARIO ‘ No. PREDIAL

DIRECCION ‘

MARIA EMMA
ESPERANZA
JOSEFINA LLERENA
GAMBOA VDA DE
ACEVEDO, AIDA
MARGARITA
LLERENA GAMBOA,
ANA GLORIA
LLERENA ARCE DE Vereda el
BERNINI, CLAUDIA Mameyal
1 370 - 282353 3,394,50 M2 MARIA LLERENA Y000507000000
ARCE DE LARA, Corregimiento Los
CELINA DEL CARMEN Andes
LLERENA ARCE DE
DORDELLY, ANA
MARTA RODRIGUEZ
LLERENA DE
ACOSTA, CARLOS
ARMANDO
RODRIGUEZ
LLERENA

PARAGRAFO 1. El bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-282353,
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con numero predial YO00507000000, ubicado en la Vereda el Mameyal Corregimiento
Los Andes, de conformidad a la escritura publica numero 6631 del 20 de diciembre de
1995 de la Notaria 02 de Cali, se encuentra alinderado de la siguiente manera:
“Al ORIENTE: Los lotes No. 73, de Maria Teresa de Delgado, en linea recta de 52 metros, calle
proyectada al medio; al SUR, el extremo del lote No. 62 formado para los hermanos Gamboa
Young, en linea recta de los mojones 125 al 128; al SUR-OESTE, el lote No.58, formado para
Mateo Gamboa T., en linea recta de 72.50 metros; y al NORTE, el lote 72, formado para Consuelo

Gamboa de Sol, en linea recta de 51.20 metros; al SUR-ESTE, lote 71 formado para Francisco A.
Gamboa A, en linea recta de 49.55 metros.”.

ARTICULO SEGUNDO. Tradicion. El predio identificado con matricula inmobiliaria 370-
282353, denominado LOTE 52, fue adquirido en comunidad, por LLERENA GAMBOA
VDA DE OSORIO ESPERANZA (correspondiéndole 1/5 de las hijuelas) , LLERENA
GAMBOA VDA DE ACEVEDO MARIA EMMA ESPERANZA JOSEFINA
(correspondiéndole  1/5 de las hijuelas), LLERENA GAMBOA AIDA
MARGARITA(correspondiéndole 1/5 de las hijuelas); LLERENAARCE DE BERNINI ANA
GLORIA, LLERENAARCE DE LARA CLAUDIA MARIA, LLERENAARCE DE DORDELLY
CELINA DEL CARMEN (correspondiéndoles 1/5 de las hijuelas, en comunidad) ,
RODRIGUEZ LLERENA DE ACOSTA ANA MARIA MARTA y RODRIGUEZ LLERENA
CARLOS ARMANDO (correspondiéndoles 1/5 de las hijuelas, en comunidad, como hijos
legitimos y en representacion de AIDA CONCEPCION LLERENA GAMBOA), por
adjudicacién en la sucesion de la sefiora GAMBOA VDA DE LLERENA MARIA
ESPERANZA, por medio de la escritura Publica numero 6631 del 20 de diciembre de
1995 de la Notaria 2 de Cali, registrada como anotacion 08 del FMI 370-282353, con un
area de 3.394.50 m2 y alinderado de la siguiente manera:
“Al ORIENTE: Los lotes No. 73, de Maria Teresa de Delgado, en linea recta de 52 metros, calle
proyectada al medio; al SUR, el extremo del lote No. 62 formado para los hermanos Gamboa
Young, en linea recta de los mojones 125 al 128; al SUR-OESTE, el lote No.58, formado para
Mateo Gamboa T., en linea recta de 72.50 metros; y al NORTE, el lote 72, formado para Consuelo

Gamboa de Sol, en linea recta de 51.20 metros; al SUR-ESTE, lote 71 formado para Francisco A.
Gamboa A, en linea recta de 49.55 metros”.

La sefiora GAMBOA VDA DE LLERENA ESPERANZA adquirié por Adjudicacion en
Liquidacion de Sociedad de GAMBOA HERMANOS LTDA. mediante la Escritura Publica
numero 1534 del 25 de abril de 1959 de la Notaria 2 de Cali, registrada como anotacion
01 del FMI 379-282353, el lote 71bis ubicado en la Colina La Zorrilla, terrenos de Tercera
Clase, con area irregular de 3.394.50MT2, demarcada con los mojones 128 — 125 — 138
- 133 y alinderado de la siguiente manera:
“Al ORIENTE: Los lotes No. 73, de Maria Teresa de Delgado, en linea recta de 52 metros, calle
proyectada al medio; al SUR, el extremo del lote No. 62 formado para los hermanos Gamboa
Young, en linea recta de los mojones 125 al 128; al SUR-OESTE, el lote No.58, formado para
Mateo Gamboa T., en linea recta de 72.50 metros; y al NORTE, el lote 72, formado para Consuelo

Gamboa de Sol, en linea recta de 51.20 metros; al SUR-ESTE, lote 71 formado para Francisco A.
Gamboa A, en linea recta de 49.55 metros”.

ARTICULO TERCERO. TITULARES INSCRITOS CON DERECHO REAL DE DOMINIO.
Los titulares inscritos con derecho real de dominio del predio identificado con 370-
282353, son los sefores LLERENA GAMBOA VDA DE OSORIO ESPERANZA,
LLERENA GAMBOA VDA DE ACEVEDO MARIA EMMA ESPERANZA JOSEFINA,
LLERENA GAMBOA AIDA MARGARITA, LLERENA ARCE DE BERNINI ANA GLORIA,
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LLERENA ARCE DE LARA CLAUDIA MARIA, LLERENA ARCE DE DORDELLY CELINA
DEL CARMEN, RODRIGUEZ LLERENA DE ACOSTA ANA MARTA Y RODRIGUEZ
LLERENA CARLOS ARMANDO.

ARTICULO CUARTO. PRECIO. El valor total de la OFERTA DE COMPRA que presenta
el DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALLI, es de ciento cincuenta y dos millones
setecientos cincuenta y cinco mil pesos MCTE. ($152.755.000) M/CTE, cuyo valor
comprende el bien inmueble descrito en los anteriores articulos, con todas sus
anexidades.

PARAGRAFO 1. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9a de
1989, y el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del informe técnico de los
avaluos comerciales elaborados el quince (15) de julio de 2022, por RICHARD MURILLO
REALPE, con registro abierto de avaluador No. R. AL AAVAL -16798724.

PARAGRAFO 2. En caso de generarse derechos notariales, impuesto de registro,
derechos registrales, pago de estampillas y/o demas tasas y/o contribuciones, el
vendedor asumira la totalidad de costos y gastos que deriven de los mismos.

ARTICULO QUINTO. FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE COMPRA que
se realiza por este acto administrativo sera pagado asi:

A. La suma de Setenta y Seis Millones Trescientos Setenta y Siete Mil Quinientos.
($76.377.500) M/CTE, sera cancelada, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la firma de la promesa de compraventa por ambas partes.

B. El saldo restante, es decir, la suma de Setenta y Seis Millones Trescientos
Setenta y Siete Mil Quinientos. ($76.377.500) M/CTE, dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la entrega que el propietario haga de la escritura
publica de compraventa debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta formal de compra, a favor
del Distrito Especial de Santiago de Cali.

PARAGRAFO 1. No obstante lo anterior, para el pago final, el vendedor debera haber
acreditado: 1) Entrega del bien inmueble, libre de bienes muebles y ocupantes, mediante
acta suscrita por las partes. 2) Certificado de retiro definitivo (desconexion) por concepto
de servicios publicos domiciliarios, a cargo de las empresas prestadoras de estos, 3).
Certificado de traslado y/o desconexion de linea (s) telefonica (s), 4) Certificado de paz 'y
salvo de estado de cuentas en los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2. En el pago del precio, se dara aplicacién al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del articulo 67 de la ley 388 de 1997, relacionado con
exencion en la retencion de la fuente.

PARAGRAFO 3. De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si los propietarios
tuvieren deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacién los conceptos
debidamente certificados y el sado restante se pondra a disposicion de los propietarios.

PARAGRAFO 4: El vendedor autoriza de forma expresa que sean descontados del valor
total de la oferta de compra, los valores adeudados por concepto de impuestos,
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gravamenes y/o cualquier otra carga impositiva y/o que afecte el proceso de enajenacién
del bien inmueble, cuando no se haya acreditado por éste el pago de la obligacion.

ARTICULO SEXTO. Apropiaciones Presupuestales: El pago del valor contenido en el
presente acto, se imputara asi: CDP No. 3600010198 del 11 de junio de 2023, vigente
hasta el dia 31 de diciembre de 2023, con numero de apropiacidon
4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101 SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre
Destinacion/TierrasY Terrenos/Suelo gestionado par. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/01
adquirir predios que hacen parte del sue, por valor de NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($9.209.308.250) y CDP No. 3500201042 del del 11 de junio de 2023, vigente hasta el
dia 31 de  diciembre de 2023, con namero  de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinacion/Tasas y
derechos de registro//Suelo ge. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/07 Realizar la
legalizacion de los predio, por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES PESOS
M/CTE ($250.000.000)

ARTICULO SEPTIMO. ENTREGA MATERIAL: Suscrita la aceptacion de la OFERTA DE
COMPRAYy la firma de la compraventa, los bienes inmuebles deberan ser entregados al
DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI —en las mismas condiciones fisicas y con
los elementos que fueron valorados, libre de ocupantes y bienes muebles. El Distrito
Especial de Santiago de Cali a través del organismo o la Entidad Descentralizada
autorizada, procederan a la demolicion de las edificaciones en caso de que existieren y
efectuara las construcciones necesarias para cumplir con la finalidad perseguida en el
proceso de adquisicion.

ARTICULO OCTAVO. Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de
negociacion directa. Si transcurridos treinta (30) dias habiles a partir de la ejecutoria del
presente acto, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica, EL DISTRITO
ESPECIAL dispondra mediante acto administrativo motivado, la expropiacion por via
administrativa.

PARAGRAFO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y el articulo 61
de la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucidén el anexo 1 que contiene las
normas que regulan el procedimiento de adquisicion de inmuebles.

ARTICULO NOVENO. REGISTRO DE LA OFERTA: De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, solicitese al sefior Registrador de Instrumentos publicos
de Cali, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria No.
370-282353, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria.

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra de los inmuebles descritos en el articulo
primero de la presente resolucion, e inscrita dicha oferta en los respectivos Certificados
de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio.
El registrador se abstendra de efectuar la inscripcidén de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos. Los inmuebles asi
afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras
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subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento; los que se expidan no obstante esta prohibicidn, seran nulos
de pleno derecho.

ARTICULO DECIMO. NOTIFICACION: Se ordena notificar el presente acto
administrativo a ESPERANZA LLERENA GAMBOA VDA DE OSORIO (identificada con
cédula Salvadorefia No.1-1-0971134), MARIA EMMA ESPERANZA JOSEFINA LLERENA
GAMBOA VDA DE ACEVEDO (identificada con Pasaporte No. 0528446 de San Salvador,
Republica del Salvador), AIDA MARGARITA LLERENA GAMBOA (identificada con
Cédula No.1-1-058974 de la Republica de El Salvador), ANA GLORIA LLERENA ARCE
DE BERNINI (identificada con cédula de ciudadania numero No. 243.148 serie 1a. de
Republica Dominicana), CLAUDIA MARIA LLERENA ARCE DE LARA (identificada con
cédula de ciudadania No.1-1-113128 de la Republica de El Salvador), CELINA DEL
CARMEN LLERENAARCE DE DORDELLY (identificada con cédula de ciudadania No.1-
1-094937), ANA MARTHA RODRIGUEZ LLERENA DE ACOSTA (Identificada con cédula
de ciudadania No. 4-7-007947 de la Republica de El Salvador) Y CARLOS ARMANDO
RODRIGUEZ LLERENA (identificado con cédula de ciudadania numero 4-7-009519 de
la Republica de EI Salvador) de conformidad con lo previsto en el Cdodigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; contra ésta no procede
recursos de acuerdo con lo sefalado en los incisos 1° del articulo 13 de la ley 92 de 1989
y 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los dias del mes de mayo de dos mil veintitrés
(2023).

JORGE IVAN OSPINA GOMEZ
Alcalde de Santiago de Cali
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