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Dcto de Bloqueo:

Descripcién: APOYO A LA GESTION - COMPRA DE TERRENO

e certifica que a la fecha de expedicién del presente documento existe apropiacion y PAC con saldo disponible para ordenar gastos en el cédigo y
alor que se detalla a continuacién:

Item: 1 Valor: 9.209.308.250 COP
Apropiacion: 4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101 SECRETARIA DE VIVIENDA

ISOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinacion/TierrasY Terrenos//Suelo gestionado par
Proyecto: BP-26004210/1/01/01/01 Adquirir predios que hacen parte del sue

Historial de Documento:
Documento Posiciéon Clase Importe Fecha Act. Importe

3600010198 00001 riginal 8.06.2023

9.209.308.250,00
Total: 9.209.308.250 COP

Importe Total: La Suma de NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS

CINCUENTA PESOS
Valor: 9.209.308.250 COP
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Dcto de Blogueo

Descripcion. APOYO A LA GESTION. L EGALIZACION DF PREDIOS

Se centifica oue a la facha de expadicion del presente documento existe apropiacion y PAC con saldo disponible para ordanar gastos en ol codigo y

Nalor que se detalla a continuacion

lterm © Valor 250 000 000 COP

Apropiacion 414 S .0.002.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
N HABITAT Ingresos cormentes de Libre Destinacion/Tasas y derechos de registro//Suelo ge

Proyecto BP-280042101/01/01/07 Realizar la legalizacion de los predios

Historial oe Documento

__Documento Posicion Clase Importe Fecha Act. Importe

13500201042 0001 Original 8.06.2023 250.000.000,00
Total: 250.000.000 COP}

|mporte Total La Suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES PESOS
Valor 250.000.000 COP
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PREDIO LOTE 51 EN EL CERRO LOS CRISTALES EN EL SITIO DEL
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TITULOS 4
MATRICULA BN S
MATRIZ 59068 AN
IDENTIFICACION CATASTRAL DEL BIEN.
NUMERO :
PREDIAL 76001000560000050143000000000
NACIONAL
ID PREDIAL | 8475
TIPO DE
SEERIG AGROPECUARIO
DIRECCION | CGTO LOS ANDES VDA EL MAMEYAL LOTE 51

1. SITUACION JURIDICA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA 370-282634

De acuerdo con el analisis juridico consumado sobre los asientos registrales de con
Folio de Matricula Inmobiliaria 370-282634, codigo identitario del predio en cuestion
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ubicado en el _Corregimiento Los Andes Vereda El Mameyal de Santiago de Cali, se
exhibe la siguiente situacion juridica:

El predio identificado con Matricula Inmobiliaria 370-282634, fue adquirido por la
sefiora GAMBOA DE SOL CONSUELDO, asi:

Por Adjudicacion en Liquidacion de Sociedad de GAMBOA HERMANOS LTDA.
mediante la Escritura Publica nimero 1534 del 25 de abril de 1959 de la Notaria
2 de Cali, registrada el 06 de junio de 1959, como anotacion 1, el lote 51 ubicado
en la Cerro Los Cristales, terrenos de Tercera Clase, con area irregular de

26.000.28MT2, demarcada con los mojones 109 — 109 — 106 - 100 y con los
siguientes linderos:

Al ORIENTE: Los lotes No. 54, adjudicado a Maria T. de Gamboa, en linea recta
de 110 metros; al SUR, el lote No. 50 formado para Francisco Alberto Gamboa,
en linea recta de 249 metros; al OCCIDENTE, terrenos cedidos, con clausula
resolutoria, al Municipio de Cali, para el Bosque Municipal, en linea recta de 118

metros; y al NORTE, el lote 52, adjudicado a Esperanza G. de Llerena, en linea
recta de 220 metros.

NACIMIENTO JURIDICO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMBOLIRIARIA 370-282634:

La SOCIEDAD GAMBOA HERMANOS LTDA. adquirié por Aporte al capital
social de la COMUNIDAD FAMILIAR “GAMBOA TOBON”, de los predios que
hacen parte del globo de terreno de la Finca “El Mameyal”, que, con base a un
estudio topografico, mensuras y planos de terreno, el globo general de la Finca
“El Mameyal” por medio de la Escritura Publica nimero 2539 del 09 de octubre
de 1952 de la Notaria 2 de Cali, la presente escritura se encuentra citada en la
Escritura Publica nimero 2684 del 30 de junio de 1959 de la Notaria 2 de Cali,
registrada el Libro | Tomo 78 partida 12690/704, con nota marginal partida No.
5135, Tomo 66 y en libro I, tomo 65, partida 11624/31 y anotacién en la
matricula 27457 del Tomo 100. La presente escritura fue citada por la Escritura
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Publica nimero 1534 del 25 de abril de 1959 de la Notaria 2 de Cali, y el lote de
terreno se encuentra alinderado de la siguiente manera:

NORTE, finca de las acacias, terreno ocupado por la TRITURADORA CAL
LIMITADA, canal del acueducto antiguo al camino de herradura que conduce
a Pichindé; SUR, en parte pequeiias zonas ocupadas por Benavides Hnos,
ALBA ACHINTE y RAFAEL CAICEDO y en limite extremo sur, terrenos
ocupados por VICENTE JIMENEZ ARRECHEA, a titulo de ejidatano;
OCCIDENTE, zona de terreno del municipio de Cali que tiene destinada a
bosque municipal; ORIENTE, Finca de Las Acacias y lote de trituradora Cal,
finca de JOSE PRATTI, Tejares de San Fernando, terrenos del indiviso de Los
Cristales, ocupados por ADOLFO ARISTIZABAL, con todos carretera al medio,
y en tres pequefas zonas, con terreno del Mameyal, dos de ellas ocupadas
como ejidos por ALBA ACHINTE y RAFAEL CAICEDO y otra ocupada como
poseedor a nombre propio por Benavides Hermanos.

La COMUNIDAD FAMILIAR “GAMBOA TOBON" adquirio por adquiri6 asi:

Por adjudicacion de un miembro de la comunidad, la sefiora MARIA ANTONIA
GAMBOA H., en la Declaracion Judicial de Pertenencia por Prescripcion
Adquisitiva de Dominio a traveés de la Sentencia del 13 de abril de 1951 del
Juzgado 3 Civil del circuito de Cali, de en el que se le adjudica la propiedea
una parte del globo de terreno de la finca el Mameyal. Es importante senalar
que, la sefiora GAMBOA H. realizé aporte a la comunidad mencionada ce
varios lotes de terreno de la Finca El Mameyal a través de la Escritura 348,
pero la senora GAMBOA H. no contaba con el derecho sobre el globo general
de la finca, por ende, se presentd una falsa tradicion pues la sefiora GAMBOA
H. gozaba de un dominio incompleto pues no tenia la totalidad del dominio.
Por consiguiente, por medio de la presente sentencia de declaracion judicial,
se subsana ese aporte, especificando que la seffora GAMBOA H. aportd un
derecho proindiviso que tenia sobre el globo de terreno a esta comunicad
Ademas, cuenta con los siguientes linderos:
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Al NORTE, finca de Las Acacias, terrenos ocupados por “Trituradora Cali
LTDA” canal del acueducto publico contiguo al camino de herradura que
conduce a Pichindé; al SUR, en parte pequefias zonas de EI Mameyal,
ocupados por Benavides Hermanos, Alba Achinte y Rafael Caicedo, y en
limite extremo Sur, terrenos ocupados por Vicente Jiménez Arrechea como
adjudicatario; al OCCIDENTE, zona de terrenos del Municipio de Cali,
adquiridos para el Bosque Municipal, que antes fueron de la familia Rengifo
: al ORIENTE, finca Las Acacias y lote ocupado por "Trituradora Cali LTDA”,
finca de José Prati, terrenos de Tejeres San Fernando, del indiviso “Isabel
Pérez”, ocupados por diversas personas, terrenos de ‘Los Cristales”
ocupados por Adolfo Aristizabal, con todos carretera de por medio y en tres
pequerias zonas con terrenos de “El Mameyal”, dos de ellos ocupados por
Alba Achinte y Rafael Caicedo, y la otra por Benavides Hermanos. Los lotes
de “El Mameyal” ocupados por Rafael Caicedo y Alba Achinte miden
respectivamente 16.158 MTS y 31.294 MTS2, y estén situados a la derecha
de la carretera Cali - Pichindé.

Por Adjudicacién del dominio exclusivo de varios lotes de terreno de la Finca
“El Mameyal” por parte de los sefiores FRANSCIO ALBERTO GAMBOA A,
PAULINO GAMBOA C., MARIA ANTONIA GAMBOA HERRERA,
CONSUELO GAMBOA DE SOL, ESPERANZA GAMBOA V. DE LLERENA,
EZEQUIEL GAMBOA H., MARIA TERESA GAMBOA V. DE DELGADO Y
OTROS, los cuales forman parte de esta comunidad familiar, por medio de la
Escritura Publica numero 348 del 16 de febrero de 1949 de la Notaria 3 de Cali
registrada el 1 de junio de 1951, Libro |, Tomo 66, partidas 6135/46 y Libro I,
Tomo 56, partidas 7109/12, con anotacion en la matricula No. 27634, Tomo
100, folio 291. Ademas, por medio de dicha escritura se formé una comunidad
familiar sobre la tierra restante y las mejoras que comprende el globo de
terreno de la finca “El Mameyal”. La presente escritura se encuentra citada en
lz Escritura Pablica nimero 2539 del 09 de octubre de 1952 de la Notaria 2 de
Cali. Este lote de terreno cuenta con los siguientes linderos:
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NORTE, finca de las acacias, terreno ocupado por la TRITURADORA CALI

LIMITADA, canal del acueducto antiguo al camino de herradura que conduce
a Pichindé; SUR, en parte pequerias zonas ocupadas por Benavides Hnos.
ALBA ACHINTE y RAFAEL CAICEDO y en limite extremo sur, temrenos
ocupados por VICENTE JIMENEZ ARRECHEA, a titulo de gjidatario.
OCCIDENTE, zona de terreno del municipio de Cali que tiene destinaca &
bosque municipal; ORIENTE, Finca de Las Acacias y lote de trituradora Cali,
finca de JOSE PRATTI, Tejares de San Fernando, terrenos del indiviso de
Los Cristales, ocupados por ADOLFO ARISTIZABAL, con todos carretera al
medio, y en tres pequerias zonas, con terreno del Mameyal, dos de ellas
ocupadas como ejidos por ALBA ACHINTE y RAFAEL CAICEDO y otra
ocupada como poseedor a nombre propio por Benavides Hermanos.

HASTA AQUi LA TRADICION DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA 370-282634 (LOTE 51 LA COLINA DE LA ZORRILLA EN EL SITIO
DEL MAMEYAL).

2. AREA SUPERFICIARIA.

El area del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-282634, segln la
Escritura Publica nimero 1534 del 25 de abril de 1959 de la Notaria 2 de Cali, es ce
26.000.28MT2. Cabe senalar que, a través del SIGCAT del 07 de abril de 2027
Catastro sugiere que, el area del predio es de 16.801.15 MT2.

Referente al area superficiaria, es indispensable mencionar el articulo 15 de a
Resolucion IGAC No. 1101 SNR No. 11344 (Superintendencia de Notariado y Registro,
2020), norma la cual hace referencia al Rango de Tolerancia, que indica como debe
establecerse el porcentaje de tolerancia cuando existe una variacion de area admisible
y aplicable, esto ocurre cuando persisten diferencias entre la realidad fisica verificada
técnicamente y la descripcion del FMI o descripcion de los titulos registrados en el FMI.
Como se menciona Ex lege:
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Cualquier medicién de érea y/o descripcién técnica de linderos consignada en
el folio de matricula inmobiliaria o descripcién existente en titulos de propiedad
registrados en el folio de matricula inmobiliaria que se encuentre dentro de la
tolerancia, se considera para todos los efectos registrales equivalentes a la
catastral: en consecuencia, para predios con érea dentro de la tolerancia no se
ajustan los folios ni se suscriben actas de colindancia. (pag. 15)

Es menester aclarar que, la medicion del area consignada en el FMI o descripcion
existente en los titulos de propiedad registrados en los FMI que se encuentre dentro
del rango de tolerancia, se considerara equivalente a la medicion catastral.

3. LINDEROS.

Segun Escritura Publica nimero 1534 del 25 de abril de 1959 de la Notaria 2 de Cali
los linderos del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-282634, son los
siguientes:

Al ORIENTE: Los lotes No. 54, adjudicado a Maria T. de Gamboa, en linea recta
de 110 metros; al SUR, el lote No. 50 formado para Francisco Alberto Gamboa,
en linea recta de 249 metros; al OCCIDENTE, terrenos cedidos, con clausula
resolutoria, al Municipio de Cali, para el Bosque Municipal, en linea rectade 118
metros; y al NORTE, el lote 52, adjudicado a Esperanza G. de Llerena, en linea
recta de 220 metros.

4. LIBERTAD DEL INMUEBLE.

El inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-282634, se encuentra CON las
siguientes limitaciones y gravamenes:

a. GRAVAMEN DE VALORIZACION

Se observa en la segunda anotacion de la Matricula Inmobiliaria 370-282634, que
ol dia 24 de mayo de 1989, se registré el Oficio EF-250 del 19 de mayo de 1989 de
VALORIZACION MUNICIPAL, contentivo de gravamen de valorizacion.
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b. GRAVAMEN DE VALORIZACION

Por ultimo, en la tercera anotacién del Matricula Inmobiliaria 370-282634, el dia 29
de enero de 201’0, se registro la Resolucién 0169 del 04 de septiembre de 2009 de
la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION DE CALI

contentiva de gravamen de valorizacion.

5. CONCEPTO JURIDICO:

Analizados los documentos allegados, se concluye que, la titular con derecho real de
dominio del predio identificado con 370-282634, es la sefiora GAMBOA DE SOL
CONSUELO dominio que se encuentra limitado, considerando que, el predio objeto de

estudio, soporta lo siguiente:

Un gravamen de valorizacion por contribucion causada por beneficio general para la
Construccion de Plan de Obras denominado “21 Megaobras”, el cual fue autorizado
por el Acuerdo 0241 del 08 de septiembre de 2008, modificado por el Acuerdo 061 de
2009. El gravamen en cuestiéon se encuentra contenido en la Resolucion 0169 del 04
de septiembre de 2009 del Municipio de Santiago de Cali, registrada el dia 29 de enero

de 2010, como anotacién nimero 03 del FMI 370-282634.

- Valorizacién - Contribuciéon causada por beneficio general para

la

construccion del plan de obras denominado "21 MEGAOBRAS", acorde con
el Codigo para el Registro de las Escritura Publicas ntmero 0212 el anterior
codigo consigue que se manifieste gravamen al dominio sobre el bien. La
Valorizacion se ejecuta siguiendo lo dispuesto por el articulo 13 del Decreto
Ley 1604 de 1966, por concepto de compensacion que se debe pagar al
Estado obligatoriamente con ocasién de una obra realizada por él, con
propositos de utilidad publica, pero que proporciona beneficios especiales a

los propietarios particulares.

p/2016
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El presente gravamen, limita el dominio del predio identificado con FMI 370-282634,
en cuanto a que genera una afectacion de inenajenabilidad sobre el mismo, en
armonia con lo contemplado en el articulo 13 del Decreto 1604 de 1996 (Presidencia
de la Republica, 1996), a saber:

Los Registradores de Instrumentos Publicos no podréan registrar escritura
publica alguna, ni particiones y adjudicaciones en juicios de sucesién o
divisorios, ni diligencias de remate, sobre inmuebles afectados por el gravamen
fiscal de valorizacién a que se refiere el articulo anterior, hasta tanto la entidad
publica que distribuyé la contribucién le solicite la cancelacién del registro de
dicho gravamen, por haberse pagado totalmente la contribucién, o autorice la
inscripeién de las escrituras o actos a que se refiere el presente articulo por
estar a paz y salvo el inmueble en cuanto a las cuotas periédicas exigibles. En
esfe ullimo caso, se dejara constancia en la respectiva comunicacion, y asi se
asentara en el registro, sobre las cuotas que aun quedan pendientes de pago.
En los certificados de propiedad y libertad de inmuebles, los Registradores de
Instrumentos Pablicos deberan dejar constancia de los gravémenes fiscales por
conltribucion de valorizacion que los afecten. (pag. 10)

Juridicamente, es viable seguir adelante con la etapa de adquisicion del predio,
siempre v cuando se indague sobre el estado en que se encuentran la limitacién al
dominio y el gravamen arriba referenciados, es decir, si se encuentran canceladas por
parte de la entidad que la decret6. Como se mencioné ut supra, el gravamen de
valorizacion, al ser impuesto por un organismo del DISTRITO DE SANTIAGO DE
CALI, puntualmente, por parte de la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y
VALORIZACION, resulta factible que esta faculte la cancelacién del registro de las
anotaciones 02 y 03.

6. OBSERVACIONES:
Ninguna observacion.

» DOCUMENTOS ESTUDIADOS
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Ventanilla Unica de Registro de la Matricula Inmobiliaria 370-282634.
SIGCAT WEB del 05 de mayo de 2022.

Copia simple de la Escritura Publica nimero 1534 del 25 de abril de 1959 de la
Notaria 2 de Cali.

Copia del Oficio EF-250 del 19 de mayo de 1989 de Valorizacion Municipal de
Cali.

Copia simple de la Escritura Publica nimero 2539 del 09 de octubre de 1952
de la Notaria 2 de Cali.

Copia de la Declaracion Judicial de Pertenencia por Prescripcion Adauisitiva de
Dominio a través de la Sentencia del 13 de abril de 1951 del Juzgado 3 Civil
del Circuito de Cali.

Copia simple de la Escritura Publica nimero 348 del 16 de febrero de 1949 de
la Notaria 3 de Cali.

Fecha de elaboracién: 10 de mayo de 2022.

MAYRA ALEJANDRA QUINONES VALENCIA
Abogada Equipo de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda SVSH
T.P. No. 341067 del C.S.J.
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL VERSION I
- CONSULTA INSTITUCIONAL DEL CENSO CATASTRAL MUNICIPAL ‘FECH ADE ‘ I ‘
ALCALDIA DE 5
SANTIAGO DE CALI APROBACION
NUMERO PREDIAL NACIONAL ID PREDIO V C .
760010000560000050143000000000 8475 e r roq u I S
[ copIGO UNICO | PREDIO
|0056000003020300000203 |Y000507050000
Condominio Estrato|| ||Edificio Tipo de Predio Matricula|| -|[Resol Fecha
0 - V.R. 59068 S 6227 v |[31/12/2021

Direccién ||CGTO LOS ANDES VDA EL MAMEYAL L 51 |

Direccién E

Destino Econémico y uso de

suelo

||CGTO LOS ANDES VDA EL MAMEYAL L 51

]

AGROPECUARIO

|| Estado del predio ||MAESTRO-ACTIVO ||

(No tiene conexiones

CONEXION

PROPIETARIO ([GAMBOA DE SOL CONSUELO

Unidades de Terreno
#|| Ubic || AreaH || AreaM ZHF ZHG % Avalio
1|[R 16,801.15  |[16,801.15 [/ 103157318 |46 90.3822152900 183,421,768.42
2[R 1,787.85 1,787.85 103152318 |[ 46 9.6177847100 19,518,343.01
| Avaluo General ‘
Unidades de Construccion
- - [Avaliio Total |[202040111.43 |
# Unidad Destino Puntaje Area H AreaM Avalio
Vigencia 01/01/2022
Plusvalias
Anexos de Construccién
# Destino Tipo Area H AreaM Descripcion Avalio Insc. catastral
- - - - - - - 25/04/1959
| Titulo | | Registro Antiguo | | Matricula |
lNotJuz “ Numero “ Ciudad “ Escritura “ Fecha | ITom” Pagina “ Numero || Fecha Mat | |Tom“ Pagina ” Numero |
[Notaria |2 [[caLt — [1s34 |[1959-04-25 00:00:00.0 ]| [ ]| Il [ [t Il [|{[194 ][101 [[so068 ]
Generales | Avaliios Retroactivos ||~
Plano digital . . . Tipo d
g #|| Te Avalio Vigencia R lp;) .e . Fecha Estado
Vuelo esolucion
Faja [ 1[v.R. ][202,940,000 |[01/01/2022 |[s-6227 [for/0172022 |[m |
- VR. [[197,029,000 |[or/01/2021 |[s-5933 01/01/2021 _|[M
Niimero VR, |[191,291,000 |[01/01/2020 |[S-8567 01012020 ||M
Teléfonos - 'V.R. |[182,878,000 ([01/01/2019 |[S-82 01/01/2019 |[M
Porcentaje Participacién||0 VR. |[178,418,000 |[o1/01/2018 |[s-35 01/01/2018 |[m
Cocficiente 0 [ 1[vR.][173,896,000 ][o1/01/2017 |[s-42 lor012017 |[M
VR. |[169,160,000 |[01/01/2016 |[S-65 01/01/2016 |[H
oh - VR. |[169,160,000 |[01/01/2016 |[s-65 01/01/2016 |[m
servaciones
[VR. ][246,837,000 [o1/01/2015 |[s-60 [o1012015 |[H
Proceso de liquidacion 2022 [VR.][246,837,000 |[o1/01/2015 |[5-64 [or0172015 M
VR. [[239,648,000 |[o1/01/2014 |[s-45 01/01/2014 |[M
VR. |[232,668,000 |[01/01/2013 |[s-27 01/01/2013 _|[m
[ ][vR. 225,891,000 ][o1/01/2012 |[s-24 [[or/01/2012 J[m
VR. [[219,312,000 |[or012011 [[s-24 01/01/2011 _|[M
VR. |[1.967,000 01/01/2010 |[s-24 01/01/2010  |[M -

El Articulo 15 de la Constitucion Politica que se refiere a la proteccion del Habeas Data reza:
"Todas las personas tienen derecho a su intimidad personal y familiar y a su buen nombre, y el Estado debe respetarlos y hacerlos respetar. De igua
modo, tienen derecho a conocer, actualizar y rectificar las informaciones que se hayan recogido sobre ellas en bancos de datos y en archivos de
entidades publicas y privadas.”
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1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

1.1. NOMBRE DEL SOLICITANTE
Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali.

1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Nit. No.805013033-1

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

21. OBJETO DE LA VALUACION

Determinar el avalio comercial del Predio identificado con el No. YO00507050000,
Lote No. 51 Sitio EI Mameyal, Vereda El Mameyal, ubicado en el Corregimiento Los
Andes, zona rural del municipio de Santiago de Cali de acuerdo con el marco
Jjuridico de solicitud de ia valuacién segin lo estipulado en el Decreto 1420 de 1998.

2.2. DESTINATARIO DEL INFORME DE VALORACION

La Entidad que dara uso al presente informe de acuerdo con el objeto de a valoracion
es exclusivamente el Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali,
identificado con Nit. No.805013033-1.

3. RESPONSABILIDAD DEL PERITO AVALUADOR
En cuanfo 2 las afirmaciones de los hechos contenidos en este informe de
valuacion, es necesario estipular que:

3.1. El valuador no seré responsable por aspecios de naturaleza legal que
afecten los bienes inmuebles, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la
misma (escritura). Por lo tanto, el avalio no constituye un estudio juridico de
titulos.

3.2.  El contenido de las fuentes de informacion o datos suministrados por el
solicitante del presente dictamen pericial, no es responsabilidad del perito
avaluador. Lo anterior de conformidad con el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, el cual reza:” Articulo 14°. Las entidades encargadas de adelantar los
avaluos objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no
seran responsables de la veracidad de la informacién recibida del
solicitante, con excepcién de la concordancia de la reglamentacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en
el momento de la realizacion del avaltio. El avaluador debers dejar
consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacién del avaitio, debers informar por escrito de tal
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situacion a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes
al conocimiento de las mismas.” (Resalfado en negrilla fuera de texto).

3.3. El valuador no revelara informacioén sobre la valuacién a nadie distinfo del
solicitante del dictamen pericial que solicité el encargo valuatorio y solo lo
haré con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por autoridad competente.

4. iDENTIFIC;f!C!ON DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
El bien inmueble se visité y verificd el dia 08 de Abril del 2022.

4.2 FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR

El presente documento de valoracién comercial se determiné con fecha final el 15 de
Julio dei 2022, de conformidad con el marco juridico de solicitud del avaliio, fecha a
partir del cual es aplicable el concepto de la valuacion.

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

5.1. BASES DE LA VALUACION

Las siguientes consideraciones se tuvieron en cuenta para determinar el avallo
comercial del inmueble:

a. Los métodos reglamentados aplicados al predio objeto de valoracidn, son los
estipulados en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, para el terreno con el método
comparative de mercado segin articulos 1 y 10, para las edificaciones el método
costo de reposicién segun articulos 3 y 13 de /a citada Resolucion.

b. Es preciso considerar que el avalio catastral vigente del predio a la fecha del
presente estudio, incluye el terreno y las construcciones existentes. Asi mismo se
informa que del valor catastral se excluyen los siguientes elementos: magquinaria,
cultivos, intangibles, pisos duros, reservorios, vias, cermramientos, de conformidad
con la Resolucién 2555 de 1988 del IGAC, por lo tanto, EL AVALUO CATASTRAL
NO ES UNA REFERENCIA o METODO DE AVALUO REGLAMENTADO para
determinar el avaldo comercial para efectos de negociacion, de acuerdo con las
normas vigentes de avaitios en el Pajs.

c. Los valores del presente dictamen pericial se elaboran a la fecha del presente
estudio, o sea el 15 de Julio del 2022.
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. La vigencia del avalio comercial del inmueble es de un afio calendario de
conformidad con el Decreto 1420 de 1998, a partir de la fecha en la cual se notifica
al solicitante.

. Las areas de terreno objeto del avaliio comercial de los inmuebles corresponden a
las indicadas en el cuadro de dreas aportada por el solicitante y de los antecedentes
de los avalios de los predios en mencién. No obstante, lo anterior, el solicitante
debe verificar las dreas objeto de avaltio, segun la responsabilidad de la informacién

suministrada, acorde al numeral 4 del articulo 13 y articulo 14 del Decreto 1420 de
1998.

Las areas de terreno objeto de avalio, corresponden a &dreas urbanizadas, con
todas las cesiones obligatorias y legales cedidas, tiene uso de suelo permitido
comercial acorde a lo estipulado en el POT como uso de suelo permitido. Segtin lo

anterior el predio objeto de avalio presenta un uso de suelo permitido objeto de
valoracion.

. Elinmueble se valora de conformidad con los usos de suelo permitidos, de acuerdo
con la localizacién del predio y bajo los cuales se realiza Ia investigacién econémica
soporte del avalio comercial del inmueble, por lo tanto, segin lo previsto en el
articuio 14 del Decreto 1420 de 1998 y numeral 3 del articulo 6 de la Resolucién 620
de 2008 del IGAC, respecto con la responsabilidad del avaluador, en lo gque se
refiere a verificar la reglamentacion urbanistica vigente o usos de suelo actuales con
los permitidos, segin el articulado y anexos del POT de Cali incluyendo planos de
usos de suelo, actividad y tratamiento urbano.

Lo anterior, permite valorar el predio con los usos de suelo a la fecha del presente
estudio, y asi aplicar los métodos reglamentados enunciados anteriormente e
investigaciones econémicas soporte de la valoracion sin restriccién o limitacion
normativa. En ofras palabras, los usos de suelo de! predio son 100% valorables sin
limitantes en sus usos de suelo a la fecha de la presente valuacién.

h. Los criterios de evaluacion definidos para el apoyo de la investigacién econémica
son: Ubicacion en la zona urbana, forma y regularidad del lote, localizacién en la
cuadra y manzana, tipo de edificacién, topografia y relieve, cercania a centros
de servicios, uso de suelo normativo y actual, valorizacion, oferta y demanda del
sector, estado de las construcciones y mantenimiento, sistema constructivo,
sismoresistencia y conservacién, forma de acceso, edad de ia construccion,
materiales, instalaciones de servicios publicos y complementarios.

La fuente de informacién y documentacién analizada para el dictamen pericial del
bien objeto de valoracion, son:
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5.2.

Carta catastral

Consulta sistema IDESC Infraestructura de Datos Espaciales de Calj.

Ficha normativa
Articulado POT
Certificados de tradicion
Memoria Fotogréfica

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

En el presente peritazgo se determinan los siguientes valores para el bien objeto de
valoracion: El avaldo comercial, el cual se define en el articulo 2 del Decreto 1420 de
1998, asi “Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més probable
por el cual este se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien.” (Sombreado fuera de texto’).

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE

HAN DE VALORARSE
R MATRICULA
CODIGO PREDIAL ESCRITURA S PROPIETARIO
E.P 1534 DEL 1959-04-25 CONSUELO GAMBOA DE SOL
FORbarEoe0 NOTARIA 2g CALI 370-262834 C.C. 2.581.958

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

7.1.

7.2

7.3

74

7.5

PAIS DE UBICACION
Colombia

DEPARTAMENTO
Valle del cauca

MUNICIPIO DE UBICACION
Santiago de Cali

DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE
Lote # 51 Sitio EI Mameyal.

NOMBRE DEL SECTOR
Corregimiento Los Andes — Vereda El Mameyal
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7.6 INFORMACION DEL SECTOR

7.6.1 Localizacion

Los Andes es un corregimiento en el municipio colombiano de Santiago de Cali. Es
uno de los corregimientos mas extensos y menos densamente poblados. Los Andes
limita al norte con los corregimientos de Pichindé y El Saiadito, al sur con los
corregimientos Pance, La Buitrera y Villacarmelo, al occidente con los Farallones de
Cali y al oriente con el casco urbano. Los Andes es un corregimiento en reserva
forestal. Ei corregimiento esté conformado por 11 veredas y 9 sectores.

7.6.2 Servicios publicos
Energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y alumbrado publico EMCALI, servicio de

gas natural por Gases de Occidente y recoleccion de basuras con Promovalle S.A.
E.S.P.

7.6.3 Usos predominantes

El sector donde se localiza el inmueble objeto del presente avalio, ests ubicado en
zona rural al oeste de fa ciudad de Cali, el cual se caracteriza por estar en Zona de
amortiguamiento del Parque Natural de los Farallones segtin el Plan de Ordenamiento
Terrtorial (POT), lo que significa que NO se puede construir més de 150 metros
cuadrados en lotes menores a 20 mil metros con el fin de no causar impacto humano
sobre la fiora y la fauna existentes y en vias de recuperacion.

7.6.4 Normatividad urbanistica del sector

Segtin acuerdo 0373 del 01 de diciembre de 2014 o Pian de Ordenamiento Territorial
P.O.T del Municipioc de Santiago de Cali el predio se localiza en e/ PARQUE
NACIONAL NATURAL LOS FARALLONES DE CALI, por lo cual NO se permite
ningan fipo de actividad econémica.

SUBCAPITULO Il - ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Seccibn | - Estructura Ecolégica Principal

Areas Protegidas del SINAP

Articulo 65. Areas Protegidas. Acorde con o establecido por el Decreto Nacional
2372 de 2010, son las éreas definidas geogréficamente que hayan sido designadas,

reguladas y administradas con el fin de alcanzar objetivos especificos de conservacion
in situ.

RICHARD MURILLO REALPF
Economista T.P 25717 C.N.P.E.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-16798724

= e



Paragrafo 1. De acuerdo con el Articulo 20 del Decreto Nacional 2372 de 2010, si bien
los suelos de proteccion no son categorias de manejo de éreas protegidas, pueden
aportar al cumplimiento de los objetivos especificos de conservacion, en cuyo caso las
autoridades con competencias en la declaracién de las dreas protegidas sefialadas en
dicho decreto, deberén brindar al Municipio la asesoria necesaria para las labores de
conservacion del area, lo cual podré conllevar incluso su designacién como &reas
protegidas.

Paragrafo 2. La regulacion y manejo de las &reas protegidas debe regirse por Ia
normatividad y los Planes de Manejo que a la fecha estén vigentes para cada una de
les categorias de nivel nacional, regional o municipal.

Paragrafo 3. Seré responsabilidad de las Autoridades Ambientales, comunicar al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, la declaratoria de nuevas éreas
protegidas de caracter Nacional y Regional en un plazo no mayor a tres (3) meses
desde la declaratoria de la misma, para que sea incluida, por medio de decreto
reglamentario del alcalde, como suelo de proteccién y determinante ambiental, en Ia

Estructura Ecolbgica Principal, y como parte integral del Sistema Municipal de Areas
Protegidas (SIMAP-Cafi).

Articulo 66. Areas Protegidas del SINAP. Son categorias de &rea protegida del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) las dispuestas en el Articulo 10 del
decreto 2372 de 2010. Las éreas protegidas del municipio que al momento de
expedicion del presente Acto hacen parte del SINAP son:
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Acto Autoridad que
Nombre administrativo de | establece su
declaratoria normativa
PARQUE NACIONAL | Resolucién N° 092 Nzgfﬁjz A
NATURAL LOS FARALLONES | del 15 de julio de X
DE CALI 1958 —INCORA. Naturaies de
sk Coiombia.
RESERVA | Reserva Resolucién N° 9 oWC -
FORESTAL Forestal de 1938 - Ministeno de
FROTECTORA | Protectora Ministenio de Ambiente y
NACIONAL DE | Maciona! del Economia Desarrollc
CALI ric Cali. Nacional Sostenible,
Municipio de
RoGErh Reso!uqén Ne 7T Sanﬁago de
Eorostal de 1841- Cali.
Brot Ministenio de
oteciora c
Nacional del | CConomia
Nacional.

ric Meléndez.

Resoclucion N° &

| geress

_ Ministenio de

Protectora E ;
conomia

Nacional def Nacionsl

rio Aguacatal. :

Areas

i compensadas | El Acuerdo

{ porobjetode | Municipal 069 de |
ias 2000 ncluye enla |
sustracciones | delimitacion de la

de la Reserva | reserva estas

Forestal dreas de
| Protectora compensacion. |
5 Nacional ’
Iniciativa y
Resolucion N° manejo
0142 de 2011 - privado de
Umdad acuerdo con el
RESERVA NATURAL DE LA | ATTimsrata s %
SOCIEDAD CIVIL LA LAGUNA Sistanin ds aceptado por
Parques | Pargues
f Nacionales Nacionaies
| Naturales Naturales de
| Colombia.

La nommatividad aplicable a estas éreas se establece en el presente Acto y las
disposiciones establecidas en los planes de manejo, los actos administrativos de

declaratoria por parle de la Autoridad Ambiental Competente y en las normas
ambientales vigentes.
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Articulo 67. Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali. Area protegida
publica de nivel nacional. A la fecha de adopcién del presente Acto la normativa para el
Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali se ajusta a lo estipulado en Plan de
Manejo adoptado por Parques Nacionales Naturales de Colombia - Direccion Temitorial
Pacifico y en los Planes de Ordenacién y Manejo (POMCAS) formuiados para los rios
Cali y Jamundi:

1. Usos Principales: conservacion, investigacion, educacién, recuperacion y control.

2. Usos Compatibles: estrategias de Restauracion Ecolégica Participativa (activa y
pasiva) y Sistemas Sostenibles para la Conservacion dentro del drea protegida, por
medio de culfivos asociados a la biodiversidad y enfoques de sustentabilidad.

3. Usos Condicionados: ecoturismo con un minimo de infraestructura que no altere la

oferta paisgjistica natural, recreacion, extraccién de material biolégico e inerte para
inventarios y colecciones cientificas.

4. Usos Prohibidos: actividades extractivas con fines comerciales, actividades
economicas agricolas y pecuarias, mineria, construccion de infraestructura no
autorizada, verfimiento, introduccion, distribucién, uso o abandono de sustancias
toxicas contaminantes que puedan perturbar los ecosistemas o causar dafios en ellos,

y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

Paragrafo 1. Los usos compatibles y condicionados sélo podrén realizarse en éreas
que no tienen vicios de ocupacion.

Paragrafo 2. Tanto el presente Acto como los Planes de Ordenacién y Manejo de
Cuencas Hidrogréficas con incidencia en el Parque Nacional Natural Los Farallones de
Cali, asumen el ordenamiento dado por Parques Nacionales Naturales de Colombia en
la zona de su jurisdiccion, por lo tanto, todas las formas de uso y aprovechamiento del
suelo estarén sujetas al Plan de Manejo del parque y a Ia aprobacién por parte de
Parques Nacionales Naturales de Colombia.

Paragrafo 3. La delimitacion del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali se
establece acorde a lo reglamentado en la Resolucion del INCORA No 092 dal 15 de
Jjulio de 1968 y se identifica en el Mapa No15 “Areas Protegidas del Sistema Nacional
de Areas Protegidas” el cual hace parte integral dei presente Aclo.
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CAPITULO V - NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO RURAL

SUBCAPITULO | - AREAS DE MANEJO

Articulo 388. Areas de Manejo. Debido a las caracteristicas del temitorio, a los
elementos biofisicos presentes y a los condicionantes de manejo, se definen las
siguientes areas de manejo para el suelo rural:

1. Pargue Nacional Natural Los Farallones de Cali.

2. Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.

3. Ecopargues.

4. Zona Rural de Regulacion Hidrica.

8. Zona Rural de Produccién Sostenible.

6. Areas Sustraidas de la Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.,
7. Centros Pobfados.

8. Corredor Suburbano Interregional Cali — Jamundi.

8. Suelo Rural Suburbano.

Paragrafo 1. La zonificacién de las éareas de manejo de la zona rural de Santiago de
Cali se muestra en el Mapa N° 48 “Areas de manejo del Suelo Rural’ el cual hace parte
integral del presente Acto.

Paragrafo 2. En caso de declaratoria de nuevas éreas protegidas ¢ de nuevas zonas
con funcién amortiguadora para las dreas protegidas de cardcter nacional ¢ regional, la
norma aplicable al territorio rural seré la que establezca el plan de manejo aprobado
oficialmente para dicha érea.

Paragrafo 3. Las dreas de manejo de la zona rural dan las direcirices de manegjo
generales para el temitorio. Estas directrices deberan desarrollarse a escala intermedia
de forma que se ajusten a las caracteristicas puntuales del terriforio a través de las
Unidades de Planificacion rural (UPR).

Articulo 389.Corregimientos que integran las Unidades de Planificacién Rural.
Los corregimientos que integran las unidades de planificacién rural son:
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| Unidad de Planificacion .

' Rural Corregimientos
La Elvira

| UPR 4 o

| Rio Aguacatal :

| Rio Aguacata Eikaiicinss

! Montebelio
Saladite

L Felidia

‘ ;;R{:i i La leonera

I* - Pichindé

Los Andes
{UPR3 Villacarmelo

| Rio Cafaveralejo - Lili - | La Buitrera

| Melendez LoS Andes
'UPR4

| Rio Pance | Pance
IUPRS Navarro

| Rio Cauca El Hormiguero

Paragrafo 1. La delimitacién de las UPR se especifica en el Mapa N° 50 “Unidades de
Planificacion Rural” el cual hace parte integral del presente Acto y su reglamentacion
se estipula en los Articulo 22 y Articulo 510 del presente Acto.

Paragrafo 2. Las unidades de planificacién rural (UPR) que al momento de formularse
cuenten con planes de ordenamiento zonal adoptados, deberdn armonizar su
contenido y garantizar su adecuada integracion a Ia planificacion integral.

Articulo 390.Area de Manejo Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali.
Esta area de manejo es el drea protegida que hace parte del Sistema de Parques
Nacionales Naturales. Se encuentra reglamentada en el Sistema Ambiental,
especificamente en el Articulo 67 del presente Acto.

SUBCAPiTULO IV - NORMAS Y CONDICIONES PARA EL DESARROLLO EN EL
AREA DE MANEJO DEL SUELO SUBURBANO

Articulo 430. Identificacién de las Areas definidas como Suelo Rural Suburbano.
Las zonas definidas como suelo rural suburbano se establecen como éreas para el

desarrollo de vivienda campestre y usos complementarios y son las identificadas a
continuacion:
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VIVIENDA RURAL CAMPESTRE - SUELO SUBURBANO
NOMBRE CORREGIMIENTO

MENGA Golondrinas
CHIPICHAPE Gelondrinas.
NORMANDIA. Golondninas, Montebsllo.
El. MAMEYAL Los Andes

BELLA SUIZA. | a Buitrera

LA LUISA. La Buitrera.

LA TRINIDAD. La Buitrera.
CANTACLARO L La Buitrera.
CANTACLARO 11 La Buitrera.

LA RIVERITA. La Buitrera.

CHORRO DE PLATA Pance.
PARCELACIONES PANCE. Pance

Articulo 431. Plan de Ordenamiento Zonal para el desarrolio en el Area de
manejo def Suelo Rural Suburbano. Con el fin de garantizar el adecuado manejo del
suelo rural, y posibilitar el desarrolio de mayores aprovechamienios constructivos,
algunos suelos rurales suburbanos podrén acceder a ia formulacién de Planes de
Ordenamiento Zonal, en jos cuales podran definir su propia edificabilidad y los
aprovechamientos especificos para el desarrolio de proyectos de vivienda muliifamiliar
en alfura o de comercio y servicios. La formulacién y adopcion de los planes zonales
estara condicionada al cumplimiento de reguerimientos técnicos y estudios
ambientales, haciendo especial énfasis en la gestion def riesgo, la articulacién con la
estructura ecoldgica principal, los servicios publicos y la movilidad. Los suelos rurales
suburbanos condicionados a Plan de Ordenamiento Zonal son los siguientes:

SUEL O SUBURBANO CONDICIONADO A

PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL

NOMERE CORREGIMIENTO
MENGA. Golondrinas.
CHIPICHAPE. Golondrinas.
NORMANDIA. Golondrinas, Montebello,
EL MAMEYAL Los Andes
LA RIVERITA. La Buttrera.
PARCELACIONES PANCE. Pance.
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Articulo 432. Restricciones y Aprovechamientos para la Construccién de
Vivienda en el Area de Manejo del Suelo Rural Suburbano. En las dreas definidas
como suelo rural suburbano se podrén desarrollar parcelaciones en las modalidades de
vivienda campestre individual y en agrupaciones de vivienda campestre con las
siguientes restricciones y aprovechamientos para su construccion:

1. Densidad méaxima de viviendas por hectarea bruta:

a. En vivienda individual en zona de ladera: una (1) vivienda por hectérea.

b. En vivienda individual en zona plana: dos (2) viviendas por hectarea.

¢. En agrupaciones la densidad serd la resultante de aplicar el drea ocupable en primer
piso y la altura méxima permitida.

2. Lote de terreno minimo:

a. Para vivienda individual en Zona de ladera: diez mil (10.000) m? con sesenta (60)
metros de frente minimo.

b. Para vivienda individual en Zona plana: cinco mil (5.000) m? con cuarenta (40)
metros de frente minimo.

c. Para agrupacion de viviendas: veinte mil (20.000) m? con setenta y cinco (75) metros
de frente minimo.

3. Area Ocupada en Primer Piso:

a. En vivienda individual: méximo cuatrocientos (400) m? en primer piso.

b. En agrupaciones de vivienda Zona de ladera: 0.15 (15%) sobre el drea til del
terreno en primer piso.

¢. En agrupaciones de vivienda Zona plana: 0.20 (20%) sobre el area itil del terreno en
primer piso.

4. Altura méaxima:

a. £n vivienda individual y agrupaciones de vivienda: dos (2) pisos.

8. Aislamientos:

a. Tanto en vivienda individual como para agrupaciones, se deberd generar un
aislamiento perimetral de diez (10) metros que garanticen que los proyectos de
vivienda no se adosen a los linderos y vias perimetrales del lote.

6. Estacionamientos:

a. El numero de estacionamientos por proyecto seré libre, sin embargo fodo
estacionamiento contaré como érea ocupada en primer piso y en caso de que sea
cubierto seré cuantificado como érea construida.

7. Cesiones:

a. Para vias: la resuliante del esquema bésico y del proyecto urbanistico de Ia
parcelacion.

b. Para parques y zonas verdes: treinta por ciento (30%) sobre el &rea neta
urbanizable.

Paragrafo 1. Las parcelaciones existentes que requieran adelantar adiciones al érea de
planificacion original, estarén condicionadas a cumplir con las normas establecidas en
el presente Articulo.
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Paragrafo 2. Todas las parcelaciones exisientes o en proceso de consolidacién
anteriores al presente Acto y que no hayan efectuado las cesiones correspondientes
para espacio publico, deberan realizar el procedimiento de cesiones de acuerdo con lo
establecido en la norma urbanistica vigente al momento de la expedicion de su licencia
urbanistica, en caso de no contar con licencia urbanistica deberan realizar las cesiones
de espacio publico conforme lo establecido en el presente Acto. ‘

Paragrafo 3. Para los lotes de terreno resulfantes de proyecfos de parcelacicn de
vivienda en agrupacion, existentes o en proceso de consolidacién anteriores al
presente Acto, que hayan cumpiido con las obligaciones urbanisticas, y deseen
acogerse a la norma de aprovechamientos definidos en el presente Articulo, debersn
realizar las cesiones adicionales necesarias para cumplir con el porcentaje de cesiones
de espacio publico establecido en el presente Articulo. Dichas cesiones deberdn
cumplir con los parémetros de localizacién o compensacién especificos, que para tal fin
seran establecidos por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
DAPHM y los cuales serén expedidos mediante acto administrativo.

Pardgrafo 4. Para las modalidades de vivienda campestre individual Y agrupaciones de
vivienda campestre, se requeriré construir sistema de fratamiento de aguas residuales

y manejar las aguas lluvias, contando para ello con la aprobacion de la autoridad
ambiental competente.

7.6.5. Vias de acceso principales

Tiene varias vias de acceso, la primera es por Ia via que conduce a Cristo Rey
desde el barrio Bellavista; ésta pasa por el Mameyal, la Reforma, Mdnaco, EI
Cabuyal, Pueblo Nuevo y Quebrada Honda, culminando finalmente en Los Cérpatos
y en Pefias Blancas; en su frazado tiene desviaciones o entradas a El Faro, Pilas
de Cabuyal, Cabecera y Pueblo Nuevo.

La segunda via de acceso es por el Zooldgico de Cali y comunica al sector de
Atenas, Pilas del Cabuyal conecténdose en el sector conocido como Venteadores
con la via que viene de Cristo Rey.

La tercera via de acceso al corregimiento es la que empieza en la avenida
Guadalupe (calle 13 Qeste), que conduce a las veredas El Mango, La Carolina,

Andes Bazjo y se une con la que viene de Bellavista, antes del crucero al
monumento a Cristo Rey.

7.6.5.1 Estado de conservacion

Las vias se encuentran en regular estado de mantenirmiento, con deficiente
senalizacion.

7.6.6 Amoblamiento Urbano

Postes de nomenclatura de vias, vallas de sitios de interés y del sector, y pargues,
enire otros.
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7.6.7

Estrato socioeconémico

No aplica por ser RURAL.

7.6.8

Legalidad de fa urbanizacién

El Corregimiento de Los Andes, al cual pertenece la vereda El Mameyal.

7.6.9

Servicio de fransporte piblico

7.6.9.1 Tipo de transporte

Al corregimiento se puede llegar en transporte publico, este sale del centro de
despacho ubicado en la calle 10 entre carreras 10 y 11, en rutas periédicas de lunes a
domingo, o en transporte particular.

7.6.9.2 Cubrimiento
La coberiura del servicio publico es local.

7.7.

7.7.1.

LE2

7.7.3.

7.7.4.

INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tipo de bien inmueble
Lote de terreno rural no urbanizable de forma geométrica irreqular ubicado en
la ladera de los cerros occidentales de /a ciudad de Cali, el cual presenta una
fopografia variable, entre ondulada a inclinada con diferentes pendientes e
inclinaciones que oscilan entre el 15% y 30% aproximadamente.

Uso actual
En Ia actualidad es un lote sin construccion.

Ubicacion
El predio se ubica en la zona rural al ceste de Ja ciudad de Cali en el
Corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

IDENTIFICACION DEL PREDIO.

Para la elaboracion de este informe el cliente suministré copia del certificado de
tradicion matricula inmobiliaria No. 370-282634 y copia de la ESCRITURA 1534
DEL 1959-04-25 NOTARIA 2a CALI: el inmueble se identifica con el folio de
Matricula inmobiliario de fa oficina de registro de instrumentos publicos de Cali vy
con numero catastral YO00507050000 de Ia oficina de Catastro de Cali.

7.7.4.1. Linderos.

Contenidos en la Escritura No. 1534 del 25-04-1.959 Notaria 22 de Cali.
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7.7.4.2. Areas

8.1.

8.2,

8.3.

El area del terreno en avallic Y000507050000, se tomé del certificado de
tradicion de la matricula inmobiliaria No. 370-282634, resultando Ia siguiente
area:

CODIGO PREDIAL UBICACION AREA TERRENO
CORREGIMIENTO LOS ANDES -
YO00507050000 26860,28 M2
SO/ VEREDA EL MIAMEYAL

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

CLASE DE INMUEBLE
Lote de terreno Rural, no urbanizable sin construccién, ubicado en la Vereda
El Mameyal, Corregimiento Los Andes, de la ciudad de Cali.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

Poligono de forma geométrica irregular, el cual presenta una topografia
variable, entre ondulada a inclinada con diferentes pendientes e inclinaciones
que oscilan entre el 15% al 30%.

ACABADOQOS DE CONSTRUCCION:
No aplica.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

METODO DE AVALUO
Para la determinacion de valor comercial def bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resoiucién N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

9.1.1 TERRENO

METODO COMPARACION DE MERCADO

En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en el anélisis,
se consideran entre ofros los siguientes factores: localizacién especifica,
extension superficiaria, topografia, destinacién econémica, reglamentacion
urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e infraestructurs.
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9.2

Articulo 1°. - Método de comparacién o de mercado. Es la técnica
valuatonia que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejanfes y
comparables al del objeto de avalio.

Articulo 10°. - Método de Comparacién o de mercado. Cuando para Ia
realizacion del avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién explicita del
medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademés de
otros factores que permitan su identificacion posterior.

9.1.2. CONSTRUCCION
No aplica.
CONSIDERACIONES GENERALES

Las Consideraciones més importantes que se utilizaron para el presente
avalito fueron las siguientes:

- Para determinar el justo precio se consideré de conformidad con Ia
Resolucion 620 de 2008 deil IGAC, el método de Comparacion o de Mercado.

- La infraestruciura de servicios bésicos, vias, flujo vehicular, entomo,
desarrollo y tendencias, factores considerados en ef andlisis para  obtener
el valor final del predio en estudio.

- Se consideraron también entre otros factores, ubicacién, destino
economico, especificaciones y desarrollo del entorno.

- Del inmueble en avalio, su ubicacion, uso actual y potencial.

- El valor fijado para el inmueble se determind, teniendo en cuenta las
caracteristicas planteadas, mercado inmobiliario, comercializacién y énfasis
en el plan de Ordenamiento Territorial © norma urbanisticas.

- El valor fjlado para el inmueble se determiné teniendo en cuenta gue ef
inmueble en su conjunto tenga una situacién juridica totalmente saneada o
sea que si se realiza el estudio de titulos del inmueble en mencién no
presente vicios que afecten su titulacion.
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9.3 INVESTIGACION ECONOMICA

9.3.1 INVESTIGACION INDIRECTA: La investigacién del mercado
inmobiliario de predios comparables con el sector donde se encuentra el
predio en avalto, permitié encontrar ofertas, que mediante la aplicacién de
las formulas estadisticas y metodologias aprobadas en la resolucion 620 de
2008 por el IGAC, permitira obtener el valor del metro cuadrado del terreno:

OFERTAS SECTOR

No.

TIPODE
INMUEBLE

VEREDA

VALOR COMERTIAL

VALOR DEPURADO

AREA
TERRENO
M2

AREA
CONST. M2

VALOR CONST,

VALOR TERRENQ

VALOR M2
TERRENO

FUENTE

|

Lote

El Mameyal

$  1.500.000.000

$ 1.500.000.000

106000

0

$ 1.500.000.000

$

150.000

Inmoebiliaria Ana Martz
Escobar (5d.1068819

lote

£l Mameyal

$  1.300.000.000

$  1.300.000.000

9600

0

S 1.300.000.000

$

135417

IV INMOBILIARIA
CODIGO WEB 9280

Lote

El Mameyal

$  1.300.000.000

$  1.250.000.600

7880

g

-1s 1.250.000.000

152629

Tisux.com CODIGO
VWASI (4932882)

Lote

El Mameyal

$  620.000.000

S 600.000.000

3500

80

$ 45.000.000

B 555.000.000

158571

Sumaz Inmobiliaria
Ref VSUM452338

Promedio $ 150654

Desviacion Estandar 10937,66

Coeficiente Variacion 7.26%

10.

Al ser el coeficiente de variacién inferior al 7,5%, el estudio de mercado
inmobiliario cumple con los pardmetros requeridos en la Resolucion IGAC
620 del 2008, por lo tanto, el valor del mercado de acuerdo a la investigacion
economica en el sector es de $150.654,00/M2, ajustado a $150.000,00/M2.

Debido a su topografia tan inclinada y a los limitantes del P.O.T. por
encontrarse en al Parque Natural Farallones de Cali, el valor resultante de Ia
Investigacion de Mercado del Sector lo castigamos en un 70%, dando como
resultado un valor de $45.000,00/K2.

RESULTADO AVALUO

ITEM VALOR M2
TERRENO | S  45.000

AREA M2
26860,28 S
VALORAVALUO | $
AVALUO AJUSTADO | $

VALOR TOTAL
1.208.712.600
1.208.712. 600
1.208.715.000

SON: MIL DOSCIENTOS OCHO MILLONES SETECIENTOS QUINCE
MIL PESOS MCTE.
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11. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR
11.1 NOMBRE DEL AVALUADOR

RICHARD MURILLO REALPE

11.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL AVALUADOR

Economista de la Universidad Auténoma de Occidente Cali T.P 25717 C.N.P.E
Registro Abierto de Avaluador AVAL-16798724 (13 Categorias - ANAV)
Investigador predial para Catastro-Cali e Igac-Jamundi.

Perito Avaijuador de la Gobemacién del Valle del Cauca.

Perito Avaluador de Gestidpolis S.A.S.

Perito Avaluador Fondo Especial de Vivienda.

71.3 DECLﬁRACIéN DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

La retribucién para realizar el presente informe de valoracién no depende del
reporte de un valor determinado que favorezca los intereses del solicitante, el monto
del valor de opinién, el logro de un resultado estipulado, o de la ocurrencia de un
evento futuro relacionado en forma directa al uso a que es destinado este peritazgo.

No existe una relacion directa o indirecta con el solicitante o propietarios del
inmueble objeto de peritazgo y que pudieran dar conflicto de intereses.

El presente informe de valuacién es confidencial para ambas partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo.

El valuador no acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte.

El valuador no acepta ninguna responsabilidad por fa utilizacién inadecuada del
informe.

11.4. FIRMA DEL AVALUADOR

~f

RICHARD MURILLO REALPE
PERITO AVALUADOR
RA.A. AVAL - 16798724
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12. ANEXOS

- Memoria Fotografica

- Certificado de tradicién
- Cariografia Predio.

- RA.A Avaluador

VISTA PREDIO

VISTA LATERAL PANORAMICA
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Hegistre Abierto de Avcluaderes T

RAA ANAY
CORPORACION COLOMBIANA
Reg

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante |a Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 dela
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) RICHARD MURILLO REALPE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1 6798724, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Julio de 2018 y se I ha asignado el ndmero de
_ avaluador AVAL-16798724,

Al momento de expedicién de este certificado el registro del senor(a) RIGHARD MURILLO REALPE se encuenira
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorfa 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o :
parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeion | Regimen
11 Die 2018 | Régimen Académico

Gategoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

riege, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion |
situados fotalmente en 4reas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen
11 Dic 2019 i Régimen Académico

Categorfa 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en |a estructura ecoldgica |

principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables Y é ;'z
dafios ambientales. !
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Puentes, Acueductos ¥ conducciones

Fecha de inscripcin | Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentios Histéricos
Alcance

* Edificaciones de conservacign arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los

-~ inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.
Fecha dz inscripcién i Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

Fecha de inscripcidn Regimen é g
11 Dic 2018 | Régimen Académico
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Categorfa 8 Maquinaria ¥y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, va
automotor descrito en I clase anterior.

Fecha de inscripcion i Regimen
11 Dic 2019 | Reégimen Académico

gones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del ;

Categorfa 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Artes , Joyas , Orfebreria Argueoldgico , Paleontoldgico v similares

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2018

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019

| Régimen Académice

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Ajcance

* Revalorizacion de activos, invi

entarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. |
Establecimientos de comergcio.
Fecha de inscripcion |‘ Regimen
27 Jul 2018

| Régimen Académico

Alcance

Marcas , Patentes , Nombres comerciales » Prima comercial , Otros similares
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Gategoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Darno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos v demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores,
Fecha de inscripcién | Regimen
11 Dic 2018 | Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son-

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUGA

Direccién: CRA 86A NO.1 0-210
Teléfono: 3182168946
Correo Elecirdnico: rimure.OGS@hotmaiLcom

TRASLADOS DE ERA

. ERAGHgen - ERADestino ' Fgoha traslado
Corporacién Autorregulador Nacional de  Corporacion Colombiana Autorreguladora de 22 Jul 2019
__Avaluaderes - ANA N Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
RICHARD MURILLO REALPE, identificado(a) con Ia Cédula de ciudadania No. 16798724,

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre Ia informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202241810100025754

ALCALDIA DE Fecha: 07-06-2022

SANTIAGO DE CALI \
o e T St TRD: 4181.010.13.1.953.002575
DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS Rad. Padre: 202241470500006694

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR

Subsecretario de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda
Secretaria de Vivienda Social y Habitat

Edificio Versalles, Piso 4

Asunto: Respuesta a Solicitud de Calidad del Bien

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud descrita en el asunto, donde se requiere se conceptte la
calidad del bien de los siguientes predios:

1

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y001604580000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No.370-458244 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y001602790000registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-392605 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000507050000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-282634 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000507060000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-282340 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000505920000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-66153 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000510860001 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-104172de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento.
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7. Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000510940001 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-366452 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

8. Predio identificado en la base de datos catastral bajo el nimero predial
G025800150000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-747317 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la Calle 4B con

Carrera 36.

Le comunico que en el ambito de nuestra competencia, consultados nuestros archivos
las bases de datos que registran el patrimonio inmobiliario de Santiago de Cali, el
Sistema de Informacién Geografico Catastral — SIGCAT y el Sistema de Informacién de
Bienes Inmuebles de la Alcaldia de Santiago de Cali - SIBICA, se verificd que estos
inmuebles no aparecen registrados como parte del patrimonio inmobiliario de Santiago
de Cali y por lo tanto no tienen el caracter de bienes fiscales, ejidales o bienes de uso
publico propiedad de este Distrito.

Finalmente, es necesario precisar que la presente calidad de bien se expide con la
informacion técnico- juridica disponible en la Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Bienes y Servicios a la fecha, por lo cual no puede dar cuenta de los negocios
juridicos que se hayan celebrado sin el lleno de los requisitos legales, ni de los
procesos juridicos que versen sobre el bien y en los cuales no sea parte esta Unidad
Administrativa Especial.

De esta forma se da respuesta de fondo a su solicitud.

Atentamente,

//

’\.

CARLOS ALFONSO SALAZAR SARMIENTO
Director Técnico

Proyecté y Elaboré: Carolina Sdnchez Casanova - Contratista
Revisé: Dora Stella Ceballos Bolivar — Profesional Universitario
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Consultas VUR

vur

ve 3 fe regatro

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 14/06/2023 Hora: 09:14 AM No. Consulta: 453541511

N° Matricula Inmobiliaria: 370-282634 Referencia Catastral:

Departamento: VALLE Referencia Catastral Anterior:

Municipio: CALI Cédula Catastral:

Nupre:

Vereda: CALI

Direccion Actual del Inmueble: LOTE 51 EN EL CERRO LOS CRISTALES EN EL SITIO DEL MAMEYAL

Direcciones Anteriores:

Destinacion economica: Modalidad:

Determinacion:

Fecha de Apertura del Folio: 18/05/1988 Tipo de Instrumento: CERTIF ICADO

Fecha de Instrumento: 13/05/1988
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio: RURAL

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formahzacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

hitps /iwww.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio. jsf?url=%2F portal % 2F PantallasVUR %2F %23%2F % 3Ftipo%3DdatosBasicos Tierras 13



6/14/23, 914 AM Consultas VUR

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO TIPO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS(RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

Complementaciones

Cabidad y Linderos

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 1534 DEL 25-04-59 NOTARIA 2 DE CALI (DECRETO 1711 DE 1984) AREA

26.860.28 M2. (TM. 194/111)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades
NOMERODE  NUMERO DE RADICACION FECHA DE RADICACION DESCRIPCION COMENTARIO
ANOTACION  CORRECCION pe SALVEDAD OE SALVEDAD SALVEDAD
ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
SR
IMPORTANTE W

Tenga en cuenta que s usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios. el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial
En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto

hitps //www.vur. gov. co/portal/pages/vurfinicio Jsrurl=%2F portal %2F Pantallas VUR %2F %23%2F % 3F tipo%3DdatosBasicos T
icos Tierras




Consultas VUR
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14723, 9:15 Consultas VUR
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 14/06/2023
Hora: 09:15 AM
No. Consulta: 453541932

No. Matricula Inmobiliaria: 370-282634
Referencia Catastral: //

r =
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacioén
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO
Arbol ()
Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 06-06-1959 Radicacion
Doc: ESCRITURA 1534 del 1959-04-25 00.00:00 NOTARIA 2 de CALI VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: 999 ADJUDICACION EN LIQUIDACION DE SOCIEDAD.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE. GAMBOA HERMANOS LTDA.
A GAMBOA DE SOL CONSUELO X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 24-05-1989 Radicacion. 28491
Doc: OFICIO EF-250 del 1989-05-19 00.00:00 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $148.889
ESPECIFICACION: 380 GRAVAMEN, AFECTACION DE INENAJENABILIDAD, CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA 543-000,

LIQUIDADA MEDIANTE RESOLUCION #051 DEL 11-11-86 ESTE Y OTROS -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE. VALORIZACION MUNICIPAL
A: GAMBOA DE SOL CONSUELO X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-01-2010 Radicacion: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0168 del 2009-09-04 00:00:00 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALORACTO: §

hitps //www.vur.gov.co/portal/pages/vurfinicio.jsf?url=%2F portal%2F PantallasVUR %2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJundicoTierras

12



6/14/23 915 AM
Consultas VUR

PLAN DE OBRAS DENO :
MINADO “21 MEGAOBRAS", AUTORI.
(:;1 Minglin i . ZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008. MO
RS
= SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio. |-Titular de dominio incompleto)
ECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION Nro 4 Fecha: 23-08-2022 Radicacion: 2022-71751
Doc ACUERDO 0538 del 2022-08-16 0000 00 ALCALDIA DE SA
ESPECIFICACION 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICAESTE Y
PUBLICA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real d
DE CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI

NTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: §

e dominio, |-Titular de dominio incompleto)

ESPECIFICACI
ON' 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
DIFICADO POR ACUERDO

OTROS INMUEBLES. (DECLARATORIA DE UTILIDAD

hitps /iwww.vur.gov.
vur.gov.co/portal/pagesivurfinicio jsf?url=%2F portal%2F Pantallas VUR %2F %23%2F % 3F tipo%3DestadoJuridicoTierras
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SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
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Junior
Cuellar

Eduardo

Lucio

SUBSECRETARIO DE DESPACHO
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM)

ASUNTO: Respuesta a Solicitud de Informacion.

Cordial saludo;

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 202141320300023184
No. Caso: 141228

Fecha: 01-06-2021 10:02:44

TRD: 4132.030.14.12.0347.002318
Rad. Padre: 202141470500008924

En atencion a la peticion realizada con radicado N° 202141470500008924 del 29 de abril de
2021 mediante la cual se consulta el concepto de uso del suelo para 25 predios, esta

Subdireccién se permite manifestar lo siguiente:

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali

adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 0373 de 2014 y los instrumentos que lo

desarrolla, se establecieron las areas de actividad, tipo y vocacién para 20 predios
solicitados y se definen los usos de 05 predios incluidos en un Plan Parcial, los cuales se

describen a continuacién:

Numero Matricula Area de Tivo Vocacién
Predial* Inmobiliaria* | Actividad P
Areas de Manejo
Y000507050000 | 370- 59068 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000505760000 | 370-203317 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000505640000 | 370-59493 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y001608420000 N-A. Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000504410000 | 370- 163344 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
www.cali.gov.co
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Areas de Manejo

Y000505740000 | 370- 139500 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000507010000 | 370-282578 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
Areas de Manejo
Y000507000000 | 370-59068 | Suelo Rural Ecoparques (E)
del suelo rural
; , Ecoparques (E)
Areas de Manejo :
Y000510440000 | 370-517434 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacién
del suelo rural o
Hidrica
. , Ecoparques (E)
Y000506990000 Areas de Manejo —
370- 282636 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacion
del suelo rural o
Hidrica
: , Ecoparques (E)
Areas de Manejo —
Y001606130000 | 370-65953 | Suelo Rural Zona Rural de Regulacién
del suelo rural o
Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510870001 | 370-360155 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510860001 N-A. Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510850001 | 370- 104172 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510930001 | 370- 81497 | Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Suel Plan Parcial La
uelo
G099007150000 | 370-946661 Morelia etapas I, Residencial Neta
Urbano
VyV
Areas de Manejo Zona Rural de Regulacion
Y000510830000 | 370- 1008 Suelo Rural o
del suelo rural Hidrica
Suel Plan Parcial La
uelo
G100500020000 | 370-845246 Urbano Morelia etapas I, Cesioén Zona Verde
VyV
Plan Parcial La L« .
Suelo ) Cesion Area Forestal Proteccion
G099007090000 | 370-845232 Morelia etapas Ill,
Urbano de Cauce

IVyV

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
www.cali.gov.co
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Suelo Plan Parcial La | Cesién Area Forestal Protectora
u
G099007080000 | 370-845242 Urbano Morelia etapas Ill, | con Amenaza a Movimientos en
VyV Masa
Suelo Plan Parcial La | Cesién Area Forestal Protectora
u
G099007070000 | 370-839716 Urbano Morelia etapas Ill, | con Amenaza a Movimientos en
VyV Masa
) Corredores Usos Comerciales y de
G099002800000 | 370-684557 Mixta .
urbanos Servicios 1
) Corredores Usos Comerciales y de
G026000120000 | 370-48672 Mixta .
urbanos Servicios 1
5025800140000 | 370-747318 | o oencial Areas
Neta Residenciales Residencial Neta
5025800150000 | 370-747317 | (codencial Areas
Neta Residenciales Residencial Neta

*Datos suministrados por el interesado.

De igual manera, con el fin de que se verifiquen las actividades permitidas en cada area, se
anexan las matrices de actividades permitidas y condicionadas, conforme al Anexo 4. Matriz de
Usos Urbanos y el Anexo 5. Matriz Codigos ClIU - Usos del Suelo Areas de Manejo Suelo
Rural, Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Se recomienda verificar el Decreto Municipal No. 0174 de 2009 por medio del cual se adopta
el Plan Parcial La Morelia etapas lll, IV y V, ademas de tener en cuenta que pueden existir
predios con licencias de construccion debidamente ejecutadas y por lo tanto, con usos
consolidados adicionales a los aqui definidos.

La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas. Decreto Nacional No. 1077 de 2015.

Recuerde que la Alcaldia de Santiago de Cali cuenta con el portal Web
https://usodelsuelo.cali.gov.co/, donde puede consultar en tiempo real la informacion
relacionada al concepto de uso de suelo.

Atentamente,

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
www.cali.gov.co
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RICARDO JOSE CASTRO IRAGORRI
SUBDIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
SUBDIRECCION DE ESPACIO PUBLICO Y ORDENAMIENTO URBANISTICO

Anexo:

Copia:

Proyect6: TITO LENIN NARVAEZ ECHEVERRY - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Elaboré: TITO LENIN NARVAEZ ECHEVERRY - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Reviso:

Radicados:

Avenida 2 Norte # 10 - 70. Centro Administrativo Municipal (CAM) Teléfono: 6617062
www.cali.gov.co
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Al conitestar por favor cite estos datos:
Radlcado No.: 202241320500001284

. ALCALIA DE - Fecha: 15-02-2022

_ SANTIAGO DE CALI TRD: 44132.050.5.2.1439.000128

'DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO _ Rad. Padre: 202241320500001284

DE PLANEACION

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR

‘Subsecretario de despacho

‘Subsecretaria de Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda
. Secretaria de Vivienda Social y Habitat

E.S.D.

Asunto: Concepto sobre condiciones de amenaza y riesgo, para veinticinco (25)
' predios del Corregimiento Los Andes y La Comuna 19.

‘Cordial Saludo:

'En respuesta a la solicitud contenlda en el oficio No. 202141470500008904 y dando
alcance a nuestro oficio 202141320500028334 gestionado en el Sistema MIRAVE, le
-infformamos, de acuerdo con 165 .datos sobre la distribucién de-las amenazas y los
riesgos por fenémenos naturales-en el territorio municipal, que hacen parte de! Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali (Acuerdo 0373 de diciembre de
-2014), lo siguiente:

1. Los predios rurales, cuyos numeros de orden (indicados en su solicitud),

~ coordenadas (magna-sirgas origen Cali) entre las cuales estan inscritos y numeros
prediales se relacionan en la Tabla 1, estan en zona de riesgo no mitigable por
movimientos en masa.

_ Tabla1 }
R BT — ?232‘2‘32233238"’“_ por 62 o
0| METa0sT0 | ooptonon | ecdn el % AFPdeun )
| s asmiots | sonnsonsoon | fecatn el 1% por e e e
O T I P Y pe—

Centro Administrativo Municipal - Torre Alcaldia Piso 10.
Tel 885 13 25 Fax 889 56 30 - www.cali.gov.co
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Segin el Articulo 41 del citado Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, “Las
edificaciones de todo tipo existentes en las zonas de riesgo no mitigable por
movimientos en masa deberan ser relocalizadas, una vez se haya definido un plan
financiero y de ejecucion y exista un lugar adecuado para tal fin. Liberados los
terrenos, se procedera de inmediato con la demolicidon de construcciones y con la
ejecucion de procesos de restauracion para controlar los factores de inestabilidad
presentes y evitar que se incrementen y se expandan, poniendo en peligro las areas

vecinas’.

Los predios rurales, cuyos nimeros de orden (indicados en su solicitud) y numeros
prediales se relacionan en la Tabla 2 estan por fuera de las zonas de amenaza o
riesgo no mitigable por inundaciébn de corrientes naturales de agua o por
movimientos en masa; dichos predios presentan diferentes condiciones de Amenaza
por Movimientos en Masa como se indica en la misma Tabla 2.

Tabla 2
| | AMENAZA POR MOVIMIENTOS
NUMERO . EN MASA
No. OBSERVACIONES
PREDIAL MUY
ALTa | ALTA | MEDIA | BAA | |

Afectacién del 36% por AFP* de un
{1) cauce de agua.

1 | Y000507050000 100%
El 100% en "Area de Manejo de
Ecopargue”.
Afectacién del 10% por AFP de un
(1) cauce de agua y un (1)

2 | Y000505760000, 2% | 78% nacimiento.
El 100% en "Area de Manejo de
Ecoparque”
Afectacion del 26% por AFP de un
(1) cauce de agua y un (1)

3 | Y000505640000 24% | 76% nacimiento.
El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

planet s Centro Administrativo Municipal - Torre Aicaldia Piso 10.
W Tel 885 13 25 Fax 889 56 30 - www.cali.gov.co

SC-CERISH03T
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No.

NUMERO
PREDIAL

AMENAZA POR MOVIMIENTOS
EN MASA

MUY

ALTA ALTA MEDIA

BAJA

OBSERVACIONES

Y001608420000

64% | 36%

Afectacion del 41%.por AFP de un
(1) cauce de agua

El 100% en "Area de Manejo de
Ecoparque®.

Y000504410000

74% 26%

Afectacién del 53% por AFP de un
(1) cauce de agua y de dos (2)
nacimientos.

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”

Y000505740000

49% 51%

El 100% en “Area de Manejo de

Ecoparque”.

Y000507010000

70% 30%

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

Y000507000000

8% 92%

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

Y000510440000

55% | 45%

Afectacion del 6% por AFP de la
Quebrada San Fernando.

El 100% en “Area de Manejo de
Ecoparque”.

10

Y000506930000

100%

Afectacion del 100% por “Area de
Manejo de Ecoparque”.

11

Y001606130000

100%

Afectacién del 22% por “Area de
Manejo de Ecopargque”.

El 78% en “Area de Manejo Zona
Rural de Regulacién Hidrica”.

17

Y(00510830000

13% 29% 46% 12%

Afectacidon del 49% por AFP de
doce (12) cauces de agua y de un
(1) nacimiento.

El 100% en “Area de Manejo Zona
Rural de Regulacién Hidrica".

@

icontec

Centro Administrativo Municipal - Torre Alcaldia Piso 10.
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SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
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3. Los predios del Suelo Urbano pertenecientes a la Comuna 19, cuyos ndmeros de
orden (indicados en su solicitud) y nimeros prediales se relacionan en la Tabla 3
estan por fuera de las zonas de amenaza o riesgo no mitigable por inundacion de
corrientes naturales de agua o por movimientos en masa; dichos predios presentan
diferentes condiciones de Amenaza por Movimientos en Masa como se indica en la
misma Tabla 3.

Tabla 3
N AMENAZA POR MOVIMIENTOS |
NUMERO EN MASA
No. ‘ OBSERVACIONES
PREDIAL MUY
atta | ALTA | MEDIA | BAJA o
Afectacion del 48% por AFP de
0,
16 | G0%89007150000 100% dos (2) cauces de agua.
Afectacién del 71% por AFP de
[+)
18 | G100500020000 52% 48% un (1) cauce de agua.
Afectacién del 100% por AFP
[+) 0,
19 | G099007086000 66% 34% de un (1) cauce de agua.
Afectacion del 100% por AFP'
[+} 0,
20 | G099007080000 . 16% 84% de cauce de agua,
Afectacién del 100% por AFP
0,
21 | G099007070000 | B84% 16% de cauce de agua.
Afectacién del 61% por AFP de
22 099002800000 100% dos (2) cauces de agua.
23 | G026000120000 13% 18% 69%
24 | G025800140000 8% 92%

* AFP: Area Forestal Protectora

4. El predio con numero predial G025800150000, localizado la Comuna 19, esta por
fuera de las zonas de amenaza o riesgo por inundacion de corrientes naturales de
agua o por movimientos en masa.

Sobre las condiciones de amenaza reportadas en las Tablas 2 y 3, y sobre las
observaciones consignadas en las Tablas 1, 2 y 3, debemos agregar que:
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A. Segun el Articulo 38 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza muy alta por movimientos en masa son “...las areas libres de ocupacion
~ ubicadas la.zona occidental del Municipio que presentan la mayor probabilidad de
ocurrencia de movimientos en masa y donde, efectivamente, aparecen indicios de
movimientos actuales y recientes”. En cuanto al manejo que debe darse a zonas
como ésta, para la cual la informacion sobre construcciones existentes hasta el ano
2010 utilizada en los estudios de amenaza y riesgo por movimientos en masa
incorporados en el POT no reporté la presencia de edificacion alguna, el Articulo 39

de este mismo Acuerdo establece:

Articulo 39. Manejo de las Zonas de Amenaza Muy Alta por Movimientos en Masa.
Dentro de las zonas de amenaza muy alta por movimientos en masa quedan prohibidos
los usos forestales productores, de recreacion activa, mineros, industriales de todo tipo,
institucionales, comerciales, y residenciales de todo tipo. Estas zonas se destinaran a
usos forestales protectores, de conservacién ambiental y/o de recreacién pasiva que no
impliquen edificacién y cuyo desarrolio no modifique negativamente las condiciones de
estabilidad. :

B. Segln el Articulo 46 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza alta por movimientos en masa son “... las areas libres de ocupacién
donde la alteracién negativa de una o varias de las caracteristicas fisicas, naturales
y de uso del suelo podria traducirse en la aparicidon de movimientos en masa. Son
areas en equilibrio critico desde el punto de vista de la estabilidad, donde aparecen
evidencias de movimientos antiguos y son escasas las evidencias de procesos
actuales o recientes”.

En cuanto al manejo que debe darse a las zonas de amenaza alta por movimientos
en masa, el Acuerdo citado establece diferencias, dependiendo de si esta en Suelo
Urbano (Articulo 274) o en Suelo Rural (Articulo 417), asi:

Articulo 274.Manejo de las Zonas de Amenaza Alta por Movimientos en Masa. Los
terrenos libres del suelo urbang ubicados dentro de las zonas de amenaza alta por
movimientos en masa se destinaran preferencialmente a usos forestales y de
conservacion ambiental, y de manera restringida a usos de recreacién y de turismo,
siempre y cuando tales usos estén permitidos por las deméas normas del presente Acto.
(subrayas fuera de! texto original) ‘

Articulo 417.Manejo de las Zonas de Amenaza Alta por Movimientos en Masa. Los
terrenos libres del suelo rural ubicados dentro de las zonas de amenaza alta por
movimientos en masa se destinaran preferentemente a usos forestales y de
conservacion ambiental, y de manera restringida a usos de vivienda, de recreacion y de
turismo, siempre y cuando tales usos estén permitidos por las demas normas del
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presente Acto. (subrayas fuera del texto original)

Paragrafo. Para el desarrollo de construcciones destinadas al uso de vivienda, de
recreacién o de turismo en las zonas del suelo rural clasificadas en amenaza alta por
movimientos en masa, los interesados deberan elaborar y presentar ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal los estudios geoldgicos,
geotécnicos y de ingenieria necesarios para evaluar y garantizar la seguridad ante
movimientos en masa de las intervenciones propuestas.

Los Alcances y contenidos de dichos estudios seran establecidos por el Departamento
Administrativo de Planeacién para cada caso especifico, y su aprobacion es un requisito
previo para solicitar la correspondiente licencia de construccion ante una Curaduria
Urbana.

C. Segun el Articulo 48 del Acuerdo 0373 de dlClembre de 2014, las zonas de
amenaza media por movimientos en masa son “... las areas libres de ocupacion
donde las pendientes del terreno varian entre el velntlcmco por ciento (25 %) y el
cincuenta por ciento (50%), el terreno estd constituido por materiales semi-
consolidados y aparecen leves procesos denudativos, como erosion laminar y en
surcos, de tal manera que en ellas los factores de amenaza pueden ser intervenidos
de manera relativamente sencilla y a costos aceptables”.

En cuanto al manejo que debe darse a las zonas de amenaza media por
movimientos en -masa, el Acuerdo citado también establece diferencias,
dependiendo de si estd en Suelo Urbano (Articulo 276) o en Suelo Rural (Articuto
419), asi:

Articulo 276.Condicionamientos para Adelantar Procesos de Urbanismo y
Construccién en Zonas de Amenaza Media por Movimientos en Masa. Para los
futuros desarrolios urbanisticos y arquitecténicos que se localicen en suelo urbano
dentro zonas de amenaza media por movimientos en masa, los promotores de los
proyectos deberan presentar ante la Curaduria Urbana, como requisito para solicitar |a
correspondiente licencia urbanistica, un estudio detallado de amenaza por movimientos
en masa gue incluya el disefio de las medidas de mitigacion. (subrayas fuera del texto
original)

Articulo 419. Condicionamientos para Adelantar Procesos de Desarrollo y Construccién
en Zonas de Amenaza Media por Movimientos en Masa. Para los futuros desarrollos y
construcciones que se localicen en suelo rural dentro de zonas de amenaza media por
movimientos en masa, los interesados deberan elaborar y presentar ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal los estudios geologicos,
geotécnicos y de ingenieria necesarios para evaluar y garantizar la seguridad ante
movimientos en masa de las intervenciones propuestas. {subrayas fuera del texto
original)
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Los alcances y contenidos de dichos estudios seran establecidos por el Departamento
Administrativo de Planeacién para cada caso especifico, y su aprobacion es un requisito
previo para solicitar la correspondiente licencia de construccién ante una Curadurfa
Urbana.

D. Segln el Articulo 49 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, las zonas de
amenaza baja por movimientos en masa son “..aquellos terrenos libres de
ocupacion donde los factores naturales que inciden en la generacidon de
movimientos en masa no alcanzan niveles criticos, y la aplicacién de las practicas
normales de ingenieria para |la urbanizacién en zonas de ladera evita la modificacion
de las condiciones de estabilidad”.

E. Las Areas Forestales Protectoras (AFP) son, para el caso de los cauces, franjas
de terreno paralelas a los bordes, cada una con un ancho minimo de treinta (30)
metros; y para los nacimientos, una franja que los rodea cuyo ancho minimo es de
cien {(100) metros, medidos a partir de su periferia.

Segun lo establecido por el Acuerdo 0373 de 2014, con sujecion a normas de
superior jerarquia que se refieren a este tipo de zonas, en las Areas Forestales
Protectoras de cauces y nacimientos de agua no es permitido ningin tipo de
ocupacién, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

F. El “Area de Manejo Ecoparque”, segun el Articulo 392 del POT, “[...] corresponde
a los espacios naturales con importancia ecoldgica y cultural destinada a la
conservacion y restauracion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales”.

Los requisitos para el aprovechamiento de los predios ubicados en Ecoparque los
establece el articulo 424 del POT.

G. Toda actuacién en el “Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica”, debe
atemperarse a lo que establece el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de
Cali — POT (Acuerdo 0373 de diciembre de 2014), en sus articulos 393, 399 y 425.
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El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio
de las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373
de 2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para los
predios en cuestion. Asi entonces, carece de validez como autorizacidén para subdividir,
lotear o construir en los predios referidos, y para instalar o normalizar servicios publicos
domiciliarios en ellos.

Atentamente,

EAN PAUL ARCHER BERNAL
ubdirector
Subdireccion de Planificacion del Territorio

Ppéyectd: Armando Vargas Satizabal - Contratista.
evisd:  Andrés Prieto Ramirez — Profesional Universitario.
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ALCALDIA DE
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RESOLUCION No. 4112.010.20. DE
( )

“POR LA CUAL SE HACE UNA OFERTA DE COMPRAY SE DA INICIO ALOS
TRAMITES TENDIENTES A LAADQUISICION POR ENAJENACION VOLUNTARIA O
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA

El alcalde del Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios
de Santiago de Cali, en uso de sus facultades Constitucionales y Legales, en especial las
conferidas en los articulos 58, 311 y 315 de la Constitucion Politica, en concordancia con
el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012 y las conferidas en el capitulo VIl de la Ley 388 de
1997, el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016 y el Acuerdo No. 0538 de
2022y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 02 de la Constitucion Politica de Colombia, establece los fines esenciales
del Estado, indicando que:

“Servir ala comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacion de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en
Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, modificado por el articulo 1 del
Acto Legislativo 1 de 1999, hace referencia a la garantia del derecho a la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, indicando que:

“... Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el
interés privado debera ceder al interés publico....”

Que aunado a ello, indica que:

‘... Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los
intereses de la comunidad y el afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacién podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio...”.

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia, hace referencia al derecho a
una vivienda digna, en los siguientes términos:

“Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social,
sistemas adecuados de financiaciéon a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda”.

Que el articulo 287 de la Constitucién Politica igualmente senala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de
la Constitucion y la Ley.
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Que mediante la Ley 9° de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes
de Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas
con la planificacion del desarrollo municipal.

Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10
de la Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificara unicamente al titular de los
derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito 0 a los herederos determinados e
indeterminados entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y
probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas
por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

Que segun lo consagrado en los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997 en
concordancia con lo sefalado por la Corte Constitucional en Sentencia C- 1074 de 2002,
el proceso de adquisicion de predios por motivos de utilidad publica e interés social,
cuando se ha determinado que la expropiacion se hara por via administrativa, esta
compuesto por las siguientes etapas: i) Oferta de Compra que debera indicar el valor del
precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaluo
comercial del inmueble objeto de adquisicién; ii) Negociacion, cuya finalidad es lograr un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria del inmueble, la cual inicia una vez vencido
el plazo para la negociacion directa sin que se haya logrado un acuerdo formal contenido
en una promesa de compraventa para la enajenacion voluntaria o suscrito ésta, por
incumplimiento de cualquiera de sus estipulaciones; para lo cual, la entidad adquirente
expedira un segundo acto administrativo mediante el cual ordena la expropiacidn
administrativa, que debera contener, ademas de la identificacion precisa del bien
inmueble objeto de expropiacion, el valor del precio indemnizatorio, iii) Acto administrativo
que decreta la expropiacion administrativa.

Que teniendo en cuenta que en los términos del articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el
presente acto administrativo constituye oferta de compra, deben incorporarse a la
presente Resolucion los requisitos establecidos en el articulo 13 de la Ley 9a de 1989,
modificado por el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 25
de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, y contra
esta no procederan recursos en la via gubernativa.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 66 de la ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, al presente acto administrativo se
incorpora un anexo denominado “ANEXO UNO”, que contiene la transcripcién de las
normas que regulan la enajenacion voluntaria y la expropiacion.

Que de conformidad con lo ordenado en el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y el Decreto Nacional 2729 de 2012 (hoy compilado en el Decreto Nacional 1077
de 2015 a partir del articulo 2.2.5.1.1), el Distrito especial de Santiago de Cali a través
del Decreto No. 4112.010.20.0917 del 12 de diciembre de 2022 anuncio6 el proyecto y
mediante Decreto No. 4112.010.20.0918 del 12 de diciembre de 2022 declaré las
condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la
adquisicion de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los inmuebles
requeridos para la ejecuciéon del “PROYECTO INTEGRAL CRISTO REY”
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Que los recursos para la adquisicion del inmueble que se detalla en la parte resolutiva de
este acto, se encuentran amparados en el presupuesto del DISTRITO, con cargo al
certificado de disponibilidad presupuestal CDP No. 3600010198 del 11 de junio de 2023,
vigente hasta el dia 31 de diciembre de 2023, con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101 SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre
Destinacion/TierrasY Terrenos/Suelo gestionado par. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/01
adquirir predios que hacen parte del sue, por valor de NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($9.209.308.250) y CDP No. 3500201042 del del 11 de junio de 2023, vigente hasta el
dia 31 de diciembre de 2023, con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinacién/Tasas y
derechos de registro//Suelo ge. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/07 Realizar la
legalizacion de los predio, por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES PESOS
M/CTE ($250.000.000)

Que, en consideracion a lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. OFERTA. Formular OFERTA DE COMPRA, tendiente a la
adquisicidn via enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa de un bien inmueble
que se identifica a continuacion, con destino al “PROYECTO INTEGRAL CRISTO REY”
el cual se encuentra ubicado en la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del Valle
del Cauca:

’ AREA DE
No. II\II\AI\'/?(EI;IIEIL;\II;{?A TERRENO A PROPIETARIO No PREDIAL DIRECCION
OFERTAR (m2)

LOTE 51 LA
COLINA DE LA

ZORRILLA,
1 370-282634 | 26860,28 M2 CONSUDEEngLAMBOA Y000507050000 | CORREGIMIENT
O LOS ANDES -

VEREDA EL

MAMEYAL

PARAGRAFO 1. El bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-282634, con
numero predial YO00507050000, ubicado en el CORREGIMIENTO LOS ANDES -
VEREDA EL MAMEYAL, de conformidad a la escritura publica numero 1534 del 25 de
abril de 1959 de la Notaria 2a de Cali, registrada como anotacion numero 01 del folio de
matricula inmobiliaria 370-282634, se encuentra alinderado de la siguiente manera:
“A/ ORIENTE Los lotes No. 54, adjudicado a Maria T, de Gamboa, en linea recta de 110 metros; al
SUR, el lote No. 50 formado para Francisco Alberto Gamboa, en linea recta de 249 metros; al
OCCIDENTE, terrenos cedidos, con clausula resolutoria, al Municipio de Cali, para el Bosque

Municipal, en linea recta de 118 melios; y al NORTE, el lote 52, adjudicado a Esperanza G. de
Llerena, en linea recta de 220 metros.”
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ARTICULO SEGUNDO. Tradicion. El predio identificado con matricula inmobiliaria 370-
282634, denominado LOTE 51, ubicado en el Cerro Los Cristales, Terrenos de Tercera
Clase, fue adquirido por CONSUELO GAMBOA DE SOL, de la siguiente manera:

Por Adjudicacion en la Liquidacion de La SOCIEDAD GAMBOA HERMANOS LTDA,
mediante la escritura publica numero 1534 del 25 de abril de 1959 de la Notaria 02 de
Cali, registrada como anotacién numero 01 del FMI 370-282634, con area irregular de
26.000.28 m2, demarcada con los mojones 109-109-106-100 y alinderada de la siguiente
manera:
“A/ ORIENTE Los lotes No. 54, adjudicado a Maria T, de Gamboa, en linea recta de 110 metros; al
SUR, el lote No. 50 formado para Francisco Alberto Gamboa, en linea recta de 249 metros; al
OCCIDENTE, terrenos cedidos, con clausula resolutoria, al Municipio de Cali, para el Bosque

Municipal, en linea recta de 118 melios; y al NORTE, el lote 52, adjudicado a Esperanza G. de
Llerena, en linea recta de 220 metros.”

ARTICULO TERCERO. TITULAR INSCRITA CON DERECHO REAL DE DOMINIO. La
titular inscrita con derecho real de dominio del predio identificado con matricula
inmobiliaria 370-282634, es la sefiora CONSUELO GAMBOA DE SOL.

ARTICULO CUARTO. PRECIO. El valor total de la OFERTA DE COMPRA que presenta
el DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, es de MIL DOSCIENTOS OCHO
MILLONES SETECIENTOS QUINCE MIL PESOS MCTE. ($1.208.715.000) M/CTE, cuyo
valor comprende el bien inmueble descrito en los anteriores articulos, con todas sus
anexidades.

PARAGRAFO 1. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9a de
1989, y el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del informe técnico de los
avaluos comerciales elaborados el quince (15) de julio de 2022, por RICHARD MURILLO
REALPE, con registro abierto de avaluador No. R.A.AAVAL -16798724.

PARAGRAFO 2. En caso de generarse derechos notariales, impuesto de registro,
derechos registrales, pago de estampillas y/o demas tasas y/o contribuciones, el
vendedor asumira la totalidad de costos y gastos que deriven de los mismos.

ARTICULO QUINTO. FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE COMPRA que
se realiza por este acto administrativo sera pagado asi:

A. La suma de Seiscientos Cuatro Mil Millones, Trescientos Cincuenta y Siete Mil,
Quinientos Pesos ($604.357.500) M/CTE, sera cancelada, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la firma de la promesa de compraventa por ambas
partes.

B. El saldo restante, es decir, la suma de Seiscientos Cuatro Mil Millones,
Trescientos Cincuenta y Siete Mil, Quinientos Pesos ($604.357.500) M/CTE,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la entrega que el propietario
haga de la escritura publica de compraventa debidamente registrada en el folio
de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta formal de
compra, a favor del Distrito Especial de Santiago de Cali.
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PARAGRAFO 1. No obstante lo anterior, para el pago final, el vendedor debera haber
acreditado: 1) Entrega del bien inmueble, libre de bienes muebles y ocupantes, mediante
acta suscrita por las partes. 2) Certificado de retiro definitivo (desconexién) por concepto
de servicios publicos domiciliarios, a cargo de las empresas prestadoras de estos, 3).
Certificado de traslado y/o desconexion de linea (s) telefonica (s), 4) Certificado de paz y
salvo de estado de cuentas en los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2. En el pago del precio, se dara aplicacién al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del articulo 67 de la ley 388 de 1997, relacionado con
exencion en la retencién de la fuente.

PARAGRAFO 3. De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si los propietarios
tuvieran deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los conceptos
debidamente certificados y el saldo restante se pondra a disposicién de los propietarios.

PARAGRAFO 4: El vendedor autoriza de forma expresa que sean descontados del valor
total de la oferta de compra, los valores adeudados por concepto de impuestos,
gravamenes y/o cualquier otra carga impositiva y/o que afecte el proceso de enajenacién
del bien inmueble, cuando no se haya acreditado por éste el pago de la obligacion.

ARTICULO SEXTO. Apropiaciones Presupuestales: El pago del valor contenido en el
presente acto, se imputara asi: CDP No. 3600010198 del 11 de junio de 2023, vigente
hasta el dia 31 de diciembre de 2023, con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.2.01.03.001/52030050002/BP260042101010101 SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre
Destinacion/TierrasY Terrenos/Suelo gestionado par. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/01
adquirir predios que hacen parte del sue, por valor de NUEVE MIL DOSCIENTOS NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($9.209.308.250) y CDP No. 3500201042 del del 11 de junio de 2023, vigente hasta el
dia 31 de diciembre de 2023, con numero de apropiacion
4147/1.2.1.0.00/2.3.8.03.03/52030050002/BP260042101010107 SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT/Ingresos corrientes de Libre Destinacién/Tasas y
derechos de registro//Suelo ge. Proyecto: BP-26004210/1/01/01/07 Realizar la
legalizacion de los predio, por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES PESOS
M/CTE ($250.000.000)

ARTICULO SEPTIMO. ENTREGA MATERIAL: Suscrita la aceptacion de la OFERTA DE
COMPRAYy la firma de la compraventa, los bienes inmuebles deberan ser entregados al
DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI —en las mismas condiciones fisicas y con
los elementos que fueron valorados, libre de ocupantes y bienes muebles. El Distrito
Especial de Santiago de Cali a través del organismo o la Entidad Descentralizada
autorizada, procederan a la demolicién de las edificaciones en caso de que existieren y
efectuara las construcciones necesarias para cumplir con la finalidad perseguida en el
proceso de adquisicion.

ARTICULO OCTAVO. Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de
negociacion directa. Si transcurridos treinta (30) dias habiles a partir de la ejecutoria del
presente acto, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica, EL DISTRITO
ESPECIAL dispondra mediante acto administrativo motivado, la expropiacion por via
administrativa.
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PARAGRAFO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y el articulo 61
de la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucién el anexo 1 que contiene las
normas que regulan el procedimiento de adquisicion de inmuebles.

ARTICULO NOVENO. REGISTRO DE LA OFERTA: De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, solicitese al sefior Registrador de Instrumentos publicos
de Cali, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria No.
370-282634, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria.

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra de los inmuebles descritos en el articulo
primero de la presente resolucion, e inscrita dicha oferta en los respectivos Certificados
de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio.
El registrador se abstendra de efectuar la inscripcidén de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos. Los inmuebles asi
afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras
subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento; los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran nulos
de pleno derecho.

ARTICULO DECIMO. NOTIFICACION: Se ordena notificar el presente acto
administrativo a la sefiora CONSUELO GAMBOA DE SOL identificada con cedula de
ciudadania No0.2.591.958 de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; contra ésta no procede recursos de
acuerdo con lo sefialado en los incisos 1° del articulo 13 de la ley 92 de 1989 y 4° del
articulo 61 de la ley 388 de 1997

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los dias del mes de de dos mil veintitrés
(2023).

JORGE IVAN OSPINA GOMEZ
Alcalde de Santiago de Cali
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