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Datos Básicos - Certificado de Tradición y Libertad
Fecha: 28/11/2022 Hora: 03:45 PM No. Consulta: 387482649

N° Matrícula Inmobiliaría: 370-366452 Referencia Catastral: 760010000560000080020500000001

Departamento: VALLE Referencia Catastral Anterior:

Municipio: CALI Cédula Catastral: 760010000560000080020500000001

Vereda: CALI Nupre:

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Dirección Actual del Inmueble: LOTE EN LA PARTE ALTA DE SAN FERNANDO

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 13/08/1991 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 12/08/1991

Estado Folio: ACTIVO

Matrícula(s) Matriz:

Matrícula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: SIN INFORMACION
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Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NÚMERO DOCUMENTO TIPO IDENTIFICACIÓN NOMBRES-APELLIDOS (RAZÓN SOCIAL) PARTICIPACIÓN

31469616 CÉDULA CIUDADANÍA CLARA MARIA OREJUELA ORTIZ

31842536 CÉDULA CIUDADANÍA CARMEN ELENA PINZON RIVERA

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Salvedades

NÚMERO
DE

ANOTACIÓN

NÚMERO DE
CORRECCIÓN

RADICACIÓN
DE

ANOTACIÓN

FECHA DE
SALVEDAD

RADICACIÓN
DE

SALVEDAD

DESCRIPCIÓN
SALVEDAD

FOLIO

COMENTARIO
SALVEDAD

FOLIO

Trámites en Curso

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 8297 DE DICIEMBRE 6 DE 1974 NOTARIA 2. DE CALI . DCTO. 1711/84. AREA:
6.000 M2. TOMO 223 FOLIO 184.-

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
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RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE
Tenga en cuenta que si usted está consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene múltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejará únicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

última venta parcial.

En caso de constitución de usufructo el sistema reflejará como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Jurídico del Inmueble

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 27-06-1964 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2366 del 1964-06-20 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $7.000


ESPECIFICACION: 999 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)


DE: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520 
A: OREJUELA DE CHAVEZ LIA

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 27-12-1974 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 8297 del 1974 12 05 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $7 000

Fecha: 28/11/2022
Hora: 03:46 PM
No. Consulta: 387483127
No. Matricula Inmobiliaria: 370-366452
Referencia Catastral: 760010000560000080020500000001

Arbol ()

Lista ()

https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVUR/
https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVUR/
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Doc: ESCRITURA 8297 del 1974-12-05 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $7.000

ESPECIFICACION: 999 VENTA 


PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: OREJUELA DE CHAVEZ LIA 

A: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 15-07-1975 Radicación: 

Doc: OFICIO 398 del 1973-04-24 00:00:00 JUZGADO 6 CIVIL MPAL. de CALI VALOR ACTO: $0


ESPECIFICACION: 999 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)


DE: TREJOS G. BLASTEYO 
A: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 18-06-1993 Radicación: 45409

Doc: OFICIO 619 del 1993-06-11 00:00:00 JUZGADO 6 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0


Se cancela anotación No: 3

ESPECIFICACION: 790 CANCELACION EMBARGO OFICIO #398 DEL 24-04-73.- 


PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: TREJOS BLASTEYO 

A: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 23-05-1996 Radicación: 1996-38568

Doc: ESCRITURA 1667 del 1996-04-25 00:00:00 NOT.11 de CALI VALOR ACTO: $5.000.000


ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)


DE: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520 
A: OREJUELA ORTIZ CLARA MARIA CC 31469616 X 
A: PINZON RIVERA CARMEN ELENA CC 31842536 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 2009-09-04 00:00:00 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $


ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN
DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
(VALORIZACION)


PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 23-08-2022 Radicación: 2022-71751

Doc: ACUERDO 0538 del 2022-08-16 00:00:00 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $


ESPECIFICACION: 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA ESTE Y OTROS INMUEBLES. (DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)


DE: CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI.
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JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR  
Teléfono: 6684340 
Dirección: Av 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 4 
Ciudad 

 
 
Asunto: Concepto de norma urbanística predios rurales 
 
 
Cordial saludo,  
 
 
En atención a su solicitud, bajo el radicado 202241470500007004, esta Subdirección en 
el marco de su competencia expide el siguiente concepto de norma urbanística, teniendo 
en cuenta las normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado 
mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, las circulares No. 4132.2.22.1.1019.7128 
del 8 de septiembre de 2015, 4132.2.22.1.1019.008146 del 5 de octubre de 2015 y 
4132.050.22.1.1019.004287 del 22 de mayo de 2018, y la Resolución No. 4132.0.21.421 
del 25 de julio de 2016:  
 
PREDIO 1: Y000507040000 

 

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACIÓN DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:   Suelo: Rural 

760010000560000050156000000000 
Unidad de Planificación Rural: (3) CUENCAS RÍO 
CAÑAERALEJO, LILI Y MELENDEZ  

No. Predial: Y000507040000 Corregimiento: Los Andes  

Matrícula Inmobiliaria: 370-282038 Área de Manejo: ECOPARQUE  

 
 
NORMA RURAL 
 
 
 
 
 

*202241320300007954* 
Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado No.: 202241320300007954 
Fecha: 23-05-2022 

TRD: 4132.030.5.2.1829.000795 
Rad. Padre: 202241470500007004 
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Área de Manejo Ecoparques 

 
El predio se localiza en el Área de Manejo Ecoparques, esta área se define en el artículo 
392 y se reglamenta en los artículos 388, 416 y 424 del POT.  
 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Objetivo:  

Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estarán dirigidas a 
promover el objetivo de conservación de estas áreas y, por lo tanto, deberán 
resaltar el valor paisajístico, promover tanto el adecuado uso y ocupación de 
estas áreas como la apropiación ciudadana para su disfrute, conservación y 
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT 

Destinación:  
Principalmente a la conservación de biodiversidad, a la oferta de servicios 
ambientales, la recreación, el ecoturismo y su adecuación como espacio de 
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT 

Cantidad de vivienda: 

Solo se permitirá la construcción de las obras requeridas por quien acredite 
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, así como las 
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda 
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del Suelo Áreas 
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que 
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT 

Ocupación máxima: 150 m² en primer piso. No. 3, Art. 424/POT 

Altura máxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT 

Pendiente: 
En los predios con pendientes mayores al 35% se prohíbe el desarrollo de 
construcciones. No. 4, Art. 424/POT 

Construcciones 
existentes identificadas 
en el Anexo N° 8 “Fichas 
de Ecoparques”: 

Podrán realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas 
construcciones, sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación 
ni el área construida del predio. No. 5, Art. 424/POT 

 
Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de protección ambiental, el 
numeral 1 del artículo 78 ibídem, estipula que “Los Ecoparques son áreas de propiedad 
pública o privada con espacios naturales de importancia ecológica y cultural destinadas 
a la conservación de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la 
investigación, la educación ambiental, la recreación, el turismo sostenible y la generación 
de cultura ambiental ciudadana”.  
 

NOMBRE ÁREA (Ha) 

Ecoparque Cristo Rey  128,40 
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Además, el artículo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestión 
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinación con la Autoridad Ambiental Regional 
adelantará, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales 
especificarán con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una 
de estas áreas, pero deberán tener en cuenta los siguientes parámetros generales que 
regirán hasta tanto sean aprobados los planes de manejo: 
 
“(…) 
1. Usos principales: conservación, restauración, mitigación del riesgo y actividades turísticas y de 
recreación pasiva.  
2.  Usos compatibles: institucional ligado a la protección del parque y la educación ambiental. 
3. Usos condicionados: vivienda según lo establecido en el Artículo 424 del presente Acto e infraestructura 
básica para los usos principales y compatibles, para la administración y manejo del parque, la recreación 
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.  
4. Usos prohibidos: industrial, agrícola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 

 

COMPONENTE AMBIENTAL 
 
En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes 
aspectos: 
 

• El Mapa N° 16 “Suelos de Protección Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014, 
evidencia que una parte del predio se localiza en el área de bosques y guaduales 
actuales. El numeral 1 del artículo 77 del POT, define que: 

 

“(…) En estas áreas se restringe la urbanización y sólo se podrán hacer desarrollos y/o actividades 

que no afecten la función ecológica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental 

competente”.  

 

 

Adicionalmente según el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el área 
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de 
protección forestal. Para este tipo de suelos se deberá acatar lo establecido en el 
numeral 4 del artículo 77 del POT, el cual reza: 
  
“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se 
consideran suelos de protección forestal las áreas que se encuentran en un grado de erosión muy 
severa. Cualquier intervención en estas áreas deberá asegurar que se recuperen los horizontes 
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopción del presente Acto. 
(…)”. 
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Ahora bien, el parágrafo 3 del artículo 77 del POT, contempla que: 
 
“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoría de Tierras para 
Recuperación (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el 
análisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya 
perdido la capa orgánica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podrá solicitar al 
Departamento Administrativo de Planeación Municipal que su predio se desmarque de esta 
categoría de suelos de protección, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM deberá, 
para ello, contar con el aval de la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca, quien 
verificará el grado de erosión y recuperación del terreno y dará la recomendación acorde con su 
competencia.” 

 

• En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hídrico y sus Áreas Forestales 
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra 
intervenido por el área forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos: 

 

ÁREAS FORESTALES PROTECTORAS 

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA 

Corrientes de las cuencas, 
subcuencas y microcuencas 
estacionales o permanentes 

30 m, medidos en ambas márgenes de las 
corrientes a partir de los bordes del cauce 

Artículo 86 POT/ 
Decreto 1449 de 

1977 
 

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay 
información, paralelas a la línea de máxima inundación de los cuerpos de agua 
permanente o estacional. Están reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135 
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977, 
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Artículos 84 y Artículo 85 del 
Acuerdo 0373 de 2014. Son áreas que los propietarios de predios están obligados 
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia 
del ecosistema original y se debe restringir el uso agrícola y ganadero. En otras 
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con 
cobertura forestal, destinadas a la conservación del ecosistema asociado a la 
fuente hídrica, restauración y conectividad ecológica. 
 
Se establecen como suelos de protección ambiental:  
 
✓ Nacimientos de agua y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Corrientes superficiales y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Humedales y sus áreas forestales protectoras. 
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En estos suelos de protección ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 84 del POT. Se recalca que en dichos 
suelos se prohíben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura, 
ganadería, recreación activa, y todos los usos no contemplados explícitamente en 
los principales, compatibles y condicionados. 
 
“Usos principales: conservación, restauración ecológica, recuperación   ambiental y forestal 
protector. 
Usos compatibles: recreación pasiva, educación ambiental, investigación científica, infraestructura 
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtención de frutos 
secundarios del bosque. 
Usos condicionados: construcción de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos 
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentación de vegetación nativa o de los 
hábitats de la fauna y de su integración paisajística al entorno natural; las acciones necesarias para 
el manejo hidráulico y para la prestación del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento 
en general, y aprovechamiento de aguas subterráneas, condicionadas al concepto de la autoridad 
ambiental competente. La construcción de ciclorrutas en estas áreas estará sujeta a la expedición 
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente. 
Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganadería, recreación activa, 
y todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 
 

En conclusión, en las Áreas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningún 
tipo de ocupación, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que 
promuevan en ellas la aparición, permanencia y consolidación de edificaciones o 
asentamientos humanos. 

 

• Según el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecológica Principal” del POT, el predio se 
ubica en la cota mínima de protección de cimas, en la cual existen Alturas de Valor 
Paisajístico y Ambiental. El artículo No. 82 del POT, establece las siguientes 
condiciones de uso y manejo para estas áreas, así:  
 
 “1. Usos principales: conservación y restauración de los ecosistemas. Se deberá propender por el 
enriquecimiento de la vegetación, mediante la utilización de especies nativas (arbóreas, arbustivas 
y herbáceas) que cumplan la función de retención, estabilización y protección de suelos, resistentes 
a incendios forestales y que cumplan la función de barrera corta fuegos. 
 
2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo 
cual se deberá consolidar la función de estos elementos naturales como miradores, por medio de 
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento básico (baterías sanitarias, puntos 
de venta autorizados, información turística y ambiental), que no alteren sus características 
ecológicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadía temporal, 
que propicien la relación visual hacia la ciudad y el entorno. 
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3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales y condicionados. 
 
Parágrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeación Municipal y el Departamento 
Administrativo de Gestión del Medio Ambiente promoverán y gestionarán la reubicación estratégica 
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminación visual y 
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Públicos y TIC establecerá los 
lugares para la ubicación de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del 
proyecto de Reubicación Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares. 

Parágrafo 2. En estas alturas y sus áreas circundantes, definidas por el límite inferior establecido 
en la tabla, solo se permitirá la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen 
representadas en la cartografía oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopción del 
presente Acto. En ningún caso podrán construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las 
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitirá la construcción de infraestructura que 
potencie su conservación ambiental y uso paisajístico y de ecoturismo, tales como miradores y 
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorización de la autoridad ambiental. Para las alturas 
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Artículo 424 del presente acto. 
 
Parágrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se 
regirán en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las 
alturas incluidas dentro de alguna otra de área protegida o ecoparque, la norma que rige será la 
del área protegida o la del ecoparque, respectivamente.” 
 
En conclusión, en las Alturas de Valor Paisajístico y Ambiental no es viable el 
desarrollo de vivienda, industria y todos los demás usos no contemplados 
explícitamente en el artículo 82 del Acuerdo 0373 de 2014. 

  

• Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Minería” del POT, se evidencia que el predio se 
encuentra dentro del área identificada como Reserva de Recursos Naturales 
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolución del Ministerio 
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El parágrafo 3 del artículo 
408 del POT, establece que: 
 
“(…) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos únicamente del 
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podrán 
culminar con la declaración definitiva de áreas excluibles de la minería, según lo determinan el 
Artículo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podrá otorgar 
nuevos títulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) año contado a partir de la 
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podrá 
prorrogar hasta por año (1) más el término anteriormente señalado”. 

 

 

• Según el Mapa No. 20 “Conflicto del Uso del Suelo en la Reserva Forestal 
Protectora Nacional de Cali” del POT, parte del predio se encuentra en conflicto 
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de uso del suelo, por lo que deberá atender lo establecido en el numeral 5 del 
artículo 68 del POT, el cual reza:  
  
“Los predios agrícolas que se encuentren en conflicto por uso del suelo en la Reserva Forestal 
Protectora Nacional de Cali deberán iniciar un proceso de reconversión obligatorio, mediante la 
adopción de sistemas agroforestales que permitan una adecuada y permanente cobertura arbórea 
del suelo”. 
 

 

• Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribución y 
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08 
“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan 
en el predio zonas de Amenaza muy alta y media y Riesgo bajo por movimientos 
en masa (deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio deberá 
solicitar ante la Subdirección de Planificación del Territorio del Departamento 
Administrativo de Planeación, el concepto sobre condiciones de riesgo para 
predios individuales. 

USOS 

 
Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 5 “MATRIZ CÓDIGOS CIIU - USOS DEL SUELO ÁREAS DE MANEJO 
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta 
de usos del suelo mediante el siguiente link: 
 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
 
 
PREDIO 2: Y000507060000 

 
 

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACIÓN DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:   Suelo: Rural 

760010000560000070173000000000 Unidad de Planificación Rural: (2) CUENCA RÍO CALI  

No. Predial: Y000507060000 Corregimiento: Los Andes  

Matrícula Inmobiliaria: 370-282340 Área de Manejo: ECOPARQUE  
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NORMA RURAL 

Área de Manejo Ecoparques 

 
El predio se localiza en el Área de Manejo Ecoparques, esta área se define en el artículo 
392 y se reglamenta en los artículos 388, 416 y 424 del POT.  
 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Objetivo:  

Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estarán dirigidas a 
promover el objetivo de conservación de estas áreas y, por lo tanto, deberán 
resaltar el valor paisajístico, promover tanto el adecuado uso y ocupación de 
estas áreas como la apropiación ciudadana para su disfrute, conservación y 
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT 

Destinación:  
Principalmente a la conservación de biodiversidad, a la oferta de servicios 
ambientales, la recreación, el ecoturismo y su adecuación como espacio de 
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT 

Cantidad de vivienda: 

Solo se permitirá la construcción de las obras requeridas por quien acredite 
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, así como las 
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda 
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del Suelo Áreas 
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que 
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT 

Ocupación máxima: 150 m² en primer piso. No. 3, Art. 424/POT 

Altura máxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT 

Pendiente: 
En los predios con pendientes mayores al 35% se prohíbe el desarrollo de 
construcciones. No. 4, Art. 424/POT 

Construcciones 
existentes identificadas 
en el Anexo N° 8 “Fichas 
de Ecoparques”: 

Podrán realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas 
construcciones, sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación 
ni el área construida del predio. No. 5, Art. 424/POT 

 
Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de protección ambiental, el 
numeral 1 del artículo 78 ibídem, estipula que “Los Ecoparques son áreas de propiedad 
pública o privada con espacios naturales de importancia ecológica y cultural destinadas 
a la conservación de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la 
investigación, la educación ambiental, la recreación, el turismo sostenible y la generación 
de cultura ambiental ciudadana”.  
 

NOMBRE ÁREA (Ha) 

Ecoparque Cristo Rey  128,40 
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Además, el artículo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestión 
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinación con la Autoridad Ambiental Regional 
adelantará, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales 
especificarán con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una 
de estas áreas, pero deberán tener en cuenta los siguientes parámetros generales que 
regirán hasta tanto sean aprobados los planes de manejo: 
 
“(…) 
1. Usos principales: conservación, restauración, mitigación del riesgo y actividades turísticas y de 
recreación pasiva.  
2.  Usos compatibles: institucional ligado a la protección del parque y la educación ambiental. 
3. Usos condicionados: vivienda según lo establecido en el Artículo 424 del presente Acto e infraestructura 
básica para los usos principales y compatibles, para la administración y manejo del parque, la recreación 
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.  
4. Usos prohibidos: industrial, agrícola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 

 

COMPONENTE AMBIENTAL 
 
En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes 
aspectos: 
 

• El Mapa N° 16 “Suelos de Protección Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014, 
evidencia que una pequeña parte del predio se localiza en el área de bosques y 
guaduales actuales. El numeral 1 del artículo 77 del POT, define que: 

 

“(…) En estas áreas se restringe la urbanización y sólo se podrán hacer desarrollos y/o actividades 

que no afecten la función ecológica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental 

competente”.  

 

Adicionalmente según el Mapa N° 16 del POT, una parte del predio se ubica en el 
área catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de 
protección forestal. Para este tipo de suelos se deberá acatar lo establecido en el 
numeral 4 del artículo 77 del POT, el cual reza: 
  
“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se 
consideran suelos de protección forestal las áreas que se encuentran en un grado de erosión muy 
severa. Cualquier intervención en estas áreas deberá asegurar que se recuperen los horizontes 
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopción del presente Acto. 
(…)”. 
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Ahora bien, el parágrafo 3 del artículo 77 del POT, contempla que: 
 
“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoría de Tierras para 
Recuperación (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el 
análisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya 
perdido la capa orgánica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podrá solicitar al 
Departamento Administrativo de Planeación Municipal que su predio se desmarque de esta 
categoría de suelos de protección, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM deberá, 
para ello, contar con el aval de la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca, quien 
verificará el grado de erosión y recuperación del terreno y dará la recomendación acorde con su 
competencia.” 

 

• Se evidencia en el Mapa N° 16, que una parte del predio se ubica en “Suelos de 
Protección Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014. 
 
 

  SUELOS DE PROTECCION FORESTAL  

NOMBRE  PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO  PROHIBIDO 

 
Tierras 

forestales de 
protección (F3) 

Conservación, 
preservación y 
restauración 

forestal 

Actividades de 
investigación 

técnica y científica 
de los 

ecosistemas 

Aprovechamiento de 
productos forestales  

Cambio de uso de 
suelo y actividades 

industriales 

 

 

• En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hídrico y sus Áreas Forestales 
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra 
intervenido por el área forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos: 

 

ÁREAS FORESTALES PROTECTORAS 

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA 

Corrientes de las cuencas, 
subcuencas y microcuencas 
estacionales o permanentes 

30 m, medidos en ambas márgenes de las 
corrientes a partir de los bordes del cauce 

Artículo 86 POT/ 
Decreto 1449 de 

1977 
 

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay 
información, paralelas a la línea de máxima inundación de los cuerpos de agua 
permanente o estacional. Están reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135 
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977, 
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Artículos 84 y Artículo 85 del 
Acuerdo 0373 de 2014. Son áreas que los propietarios de predios están obligados 
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a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia 
del ecosistema original y se debe restringir el uso agrícola y ganadero. En otras 
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con 
cobertura forestal, destinadas a la conservación del ecosistema asociado a la 
fuente hídrica, restauración y conectividad ecológica. 
 
Se establecen como suelos de protección ambiental:  
 
✓ Nacimientos de agua y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Corrientes superficiales y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Humedales y sus áreas forestales protectoras. 
 
En estos suelos de protección ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 84 del POT. Se recalca que en dichos 
suelos se prohíben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura, 
ganadería, recreación activa, y todos los usos no contemplados explícitamente en 
los principales, compatibles y condicionados. 
 
“Usos principales: conservación, restauración ecológica, recuperación   ambiental y forestal 
protector. 
Usos compatibles: recreación pasiva, educación ambiental, investigación científica, infraestructura 
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtención de frutos 
secundarios del bosque. 
Usos condicionados: construcción de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos 
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentación de vegetación nativa o de los 
hábitats de la fauna y de su integración paisajística al entorno natural; las acciones necesarias para 
el manejo hidráulico y para la prestación del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento 
en general, y aprovechamiento de aguas subterráneas, condicionadas al concepto de la autoridad 
ambiental competente. La construcción de ciclorrutas en estas áreas estará sujeta a la expedición 
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente. 
Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganadería, recreación activa, 
y todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 
 

En conclusión, en las Áreas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningún 
tipo de ocupación, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que 
promuevan en ellas la aparición, permanencia y consolidación de edificaciones o 
asentamientos humanos. 

 

• Según el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecológica Principal” del POT, el predio se 
ubica en la cota mínima de protección de cimas, en la cual existen Alturas de Valor 
Paisajístico y Ambiental. El artículo No. 82 del POT, establece las siguientes 
condiciones de uso y manejo para estas áreas, así:  
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 “1. Usos principales: conservación y restauración de los ecosistemas. Se deberá propender por el 
enriquecimiento de la vegetación, mediante la utilización de especies nativas (arbóreas, arbustivas 
y herbáceas) que cumplan la función de retención, estabilización y protección de suelos, resistentes 
a incendios forestales y que cumplan la función de barrera corta fuegos. 
 
2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo 
cual se deberá consolidar la función de estos elementos naturales como miradores, por medio de 
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento básico (baterías sanitarias, puntos 
de venta autorizados, información turística y ambiental), que no alteren sus características 
ecológicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadía temporal, 
que propicien la relación visual hacia la ciudad y el entorno. 
 
3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales y condicionados. 
 
Parágrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeación Municipal y el Departamento 
Administrativo de Gestión del Medio Ambiente promoverán y gestionarán la reubicación estratégica 
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminación visual y 
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Públicos y TIC establecerá los 
lugares para la ubicación de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del 
proyecto de Reubicación Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares. 

Parágrafo 2. En estas alturas y sus áreas circundantes, definidas por el límite inferior establecido 
en la tabla, solo se permitirá la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen 
representadas en la cartografía oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopción del 
presente Acto. En ningún caso podrán construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las 
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitirá la construcción de infraestructura que 
potencie su conservación ambiental y uso paisajístico y de ecoturismo, tales como miradores y 
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorización de la autoridad ambiental. Para las alturas 
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Artículo 424 del presente acto. 
 
Parágrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se 
regirán en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las 
alturas incluidas dentro de alguna otra de área protegida o ecoparque, la norma que rige será la 
del área protegida o la del ecoparque, respectivamente.” 
 
En conclusión, en las Alturas de Valor Paisajístico y Ambiental no es viable el 
desarrollo de vivienda, industria y todos los demás usos no contemplados 
explícitamente en el artículo 82 del Acuerdo 0373 de 2014. 

  

• Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Minería” del POT, se evidencia que el predio se 
encuentra dentro del área identificada como Reserva de Recursos Naturales 
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolución del Ministerio 
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El parágrafo 3 del artículo 
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408 del POT, establece que: 
 
“(…) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos únicamente del 
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podrán 
culminar con la declaración definitiva de áreas excluibles de la minería, según lo determinan el 
Artículo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podrá otorgar 
nuevos títulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) año contado a partir de la 
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podrá 
prorrogar hasta por año (1) más el término anteriormente señalado”. 

 

 

• Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribución y 
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08 
“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan 
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa 
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio deberá solicitar ante la 
Subdirección de Planificación del Territorio del Departamento Administrativo de 
Planeación, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales. 

USOS 

 
Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 5 “MATRIZ CÓDIGOS CIIU - USOS DEL SUELO ÁREAS DE MANEJO 
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta 
de usos del suelo mediante el siguiente link: 
 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
 
 
PREDIO 3: Y001608420000 

 
 

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACIÓN DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:   Suelo: Rural 

760010000560000070197000000000 
Unidad de Planificación Rural:  
(3) CUENCAS RÍO CAÑAERALEJO, LILI Y MELENDEZ 
(2) CUENCA RÍO CALI  

No. Predial: Y001608420000 Corregimiento: Los Andes  

Matrícula Inmobiliaria: 370-343062 Área de Manejo: ECOPARQUE  
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NORMA RURAL 
 

Área de Manejo Ecoparques 

 
El predio se localiza en el Área de Manejo Ecoparques, esta área se define en el artículo 
392 y se reglamenta en los artículos 388, 416 y 424 del POT.  
 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Objetivo:  

Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estarán dirigidas a 
promover el objetivo de conservación de estas áreas y, por lo tanto, deberán 
resaltar el valor paisajístico, promover tanto el adecuado uso y ocupación de 
estas áreas como la apropiación ciudadana para su disfrute, conservación y 
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT 

Destinación:  
Principalmente a la conservación de biodiversidad, a la oferta de servicios 
ambientales, la recreación, el ecoturismo y su adecuación como espacio de 
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT 

Cantidad de vivienda: 

Solo se permitirá la construcción de las obras requeridas por quien acredite 
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, así como las 
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda 
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del Suelo Áreas 
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que 
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT 

Ocupación máxima: 150 m² en primer piso. No. 3, Art. 424/POT 

Altura máxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT 

Pendiente: 
En los predios con pendientes mayores al 35% se prohíbe el desarrollo de 
construcciones. No. 4, Art. 424/POT 

Construcciones 
existentes identificadas 
en el Anexo N° 8 “Fichas 
de Ecoparques”: 

Podrán realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas 
construcciones, sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación 
ni el área construida del predio. No. 5, Art. 424/POT 

 
Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de protección ambiental, el 
numeral 1 del artículo 78 ibídem, estipula que “Los Ecoparques son áreas de propiedad 
pública o privada con espacios naturales de importancia ecológica y cultural destinadas 
a la conservación de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la 
investigación, la educación ambiental, la recreación, el turismo sostenible y la generación 
de cultura ambiental ciudadana”.  
 

NOMBRE ÁREA (Ha) 

Ecoparque Cristo Rey  128,40 
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Además, el artículo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestión 
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinación con la Autoridad Ambiental Regional 
adelantará, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales 
especificarán con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una 
de estas áreas, pero deberán tener en cuenta los siguientes parámetros generales que 
regirán hasta tanto sean aprobados los planes de manejo: 
 
“(…) 
1. Usos principales: conservación, restauración, mitigación del riesgo y actividades turísticas y de 
recreación pasiva.  
2.  Usos compatibles: institucional ligado a la protección del parque y la educación ambiental. 
3. Usos condicionados: vivienda según lo establecido en el Artículo 424 del presente Acto e infraestructura 
básica para los usos principales y compatibles, para la administración y manejo del parque, la recreación 
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.  
4. Usos prohibidos: industrial, agrícola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 

 

COMPONENTE AMBIENTAL 
 
En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes 
aspectos: 
 

• El Mapa N° 16 “Suelos de Protección Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014, 
evidencia que una parte del predio se localiza en el área de bosques y guaduales 
actuales. El numeral 1 del artículo 77 del POT, define que: 

 

“(…) En estas áreas se restringe la urbanización y sólo se podrán hacer desarrollos y/o actividades 

que no afecten la función ecológica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental 

competente”.  

 

 

Adicionalmente según el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el área 
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de 
protección forestal. Para este tipo de suelos se deberá acatar lo establecido en el 
numeral 4 del artículo 77 del POT, el cual reza: 
  
“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se 
consideran suelos de protección forestal las áreas que se encuentran en un grado de erosión muy 
severa. Cualquier intervención en estas áreas deberá asegurar que se recuperen los horizontes 
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del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopción del presente Acto. 
(…)”. 
  
Ahora bien, el parágrafo 3 del artículo 77 del POT, contempla que: 
 
“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoría de Tierras para 
Recuperación (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el 
análisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya 
perdido la capa orgánica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podrá solicitar al 
Departamento Administrativo de Planeación Municipal que su predio se desmarque de esta 
categoría de suelos de protección, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM deberá, 
para ello, contar con el aval de la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca, quien 
verificará el grado de erosión y recuperación del terreno y dará la recomendación acorde con su 
competencia.” 

 

• En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hídrico y sus Áreas Forestales 
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra 
intervenido por el área forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos: 

 

ÁREAS FORESTALES PROTECTORAS 

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA 

Corrientes de las cuencas, 
subcuencas y microcuencas 
estacionales o permanentes 

30 m, medidos en ambas márgenes de las 
corrientes a partir de los bordes del cauce 

Artículo 86 POT/ 
Decreto 1449 de 

1977 
 

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay 
información, paralelas a la línea de máxima inundación de los cuerpos de agua 
permanente o estacional. Están reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135 
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977, 
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Artículos 84 y Artículo 85 del 
Acuerdo 0373 de 2014. Son áreas que los propietarios de predios están obligados 
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia 
del ecosistema original y se debe restringir el uso agrícola y ganadero. En otras 
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con 
cobertura forestal, destinadas a la conservación del ecosistema asociado a la 
fuente hídrica, restauración y conectividad ecológica. 
 
Se establecen como suelos de protección ambiental:  
 
✓ Nacimientos de agua y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Corrientes superficiales y sus áreas forestales protectoras. 
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✓ Humedales y sus áreas forestales protectoras. 
 
En estos suelos de protección ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 84 del POT. Se recalca que en dichos 
suelos se prohíben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura, 
ganadería, recreación activa, y todos los usos no contemplados explícitamente en 
los principales, compatibles y condicionados. 
 
“Usos principales: conservación, restauración ecológica, recuperación   ambiental y forestal 
protector. 
Usos compatibles: recreación pasiva, educación ambiental, investigación científica, infraestructura 
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtención de frutos 
secundarios del bosque. 
Usos condicionados: construcción de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos 
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentación de vegetación nativa o de los 
hábitats de la fauna y de su integración paisajística al entorno natural; las acciones necesarias para 
el manejo hidráulico y para la prestación del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento 
en general, y aprovechamiento de aguas subterráneas, condicionadas al concepto de la autoridad 
ambiental competente. La construcción de ciclorrutas en estas áreas estará sujeta a la expedición 
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente. 
Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganadería, recreación activa, 
y todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 
 

En conclusión, en las Áreas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningún 
tipo de ocupación, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que 
promuevan en ellas la aparición, permanencia y consolidación de edificaciones o 
asentamientos humanos. 

 

• Según el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecológica Principal” del POT, el predio se 
ubica en la cota mínima de protección de cimas, en la cual existen Alturas de Valor 
Paisajístico y Ambiental. El artículo No. 82 del POT, establece las siguientes 
condiciones de uso y manejo para estas áreas, así:  
 
 “1. Usos principales: conservación y restauración de los ecosistemas. Se deberá propender por el 
enriquecimiento de la vegetación, mediante la utilización de especies nativas (arbóreas, arbustivas 
y herbáceas) que cumplan la función de retención, estabilización y protección de suelos, resistentes 
a incendios forestales y que cumplan la función de barrera corta fuegos. 
 
2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo 
cual se deberá consolidar la función de estos elementos naturales como miradores, por medio de 
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento básico (baterías sanitarias, puntos 
de venta autorizados, información turística y ambiental), que no alteren sus características 
ecológicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadía temporal, 
que propicien la relación visual hacia la ciudad y el entorno. 
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3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales y condicionados. 
 
Parágrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeación Municipal y el Departamento 
Administrativo de Gestión del Medio Ambiente promoverán y gestionarán la reubicación estratégica 
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminación visual y 
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Públicos y TIC establecerá los 
lugares para la ubicación de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del 
proyecto de Reubicación Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares. 

Parágrafo 2. En estas alturas y sus áreas circundantes, definidas por el límite inferior establecido 
en la tabla, solo se permitirá la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen 
representadas en la cartografía oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopción del 
presente Acto. En ningún caso podrán construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las 
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitirá la construcción de infraestructura que 
potencie su conservación ambiental y uso paisajístico y de ecoturismo, tales como miradores y 
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorización de la autoridad ambiental. Para las alturas 
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Artículo 424 del presente acto. 
 
Parágrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se 
regirán en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las 
alturas incluidas dentro de alguna otra de área protegida o ecoparque, la norma que rige será la 
del área protegida o la del ecoparque, respectivamente.” 
 
En conclusión, en las Alturas de Valor Paisajístico y Ambiental no es viable el 
desarrollo de vivienda, industria y todos los demás usos no contemplados 
explícitamente en el artículo 82 del Acuerdo 0373 de 2014. 

  

• Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Minería” del POT, se evidencia que el predio se 
encuentra dentro del área identificada como Reserva de Recursos Naturales 
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolución del Ministerio 
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El parágrafo 3 del artículo 
408 del POT, establece que: 
 
“(…) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos únicamente del 
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podrán 
culminar con la declaración definitiva de áreas excluibles de la minería, según lo determinan el 
Artículo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podrá otorgar 
nuevos títulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) año contado a partir de la 
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podrá 
prorrogar hasta por año (1) más el término anteriormente señalado”. 
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• Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribución y 
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08 
“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan 
en el predio zonas de Amenaza muy alta, alta y media por movimientos en masa 
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio deberá solicitar ante la 
Subdirección de Planificación del Territorio del Departamento Administrativo de 
Planeación, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales. 

USOS 

 
Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 5 “MATRIZ CÓDIGOS CIIU - USOS DEL SUELO ÁREAS DE MANEJO 
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta 
de usos del suelo mediante el siguiente link: 
 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
 

OBSERVACIONES ADICIONALES 

 
Se le informa que una pequeña parte del predio se localiza dentro de las superficies 
limitadoras de obstáculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo 
tanto, deberá solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para 
construcciones en inmediaciones de los aeródromos y helipuertos de la Fuerza Pública. 
 
 
PREDIO 4: Y000504410000 

 
 

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACIÓN DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:   Suelo: Rural 

760010000560000050146000000000 
Unidad de Planificación Rural:  
(3) CUENCAS RÍO CAÑAERALEJO, LILI Y MELENDEZ 
(2) CUENCA RÍO CALI  

No. Predial: Y000504410000 Corregimiento: Los Andes  

Matrícula Inmobiliaria: 370-247276 Área de Manejo: ECOPARQUE  

 
NORMA RURAL 
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Área de Manejo Ecoparques 

 
El predio se localiza en el Área de Manejo Ecoparques, esta área se define en el artículo 
392 y se reglamenta en los artículos 388, 416 y 424 del POT.  
 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Objetivo:  

Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estarán dirigidas a 
promover el objetivo de conservación de estas áreas y, por lo tanto, deberán 
resaltar el valor paisajístico, promover tanto el adecuado uso y ocupación de 
estas áreas como la apropiación ciudadana para su disfrute, conservación y 
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT 

Destinación:  
Principalmente a la conservación de biodiversidad, a la oferta de servicios 
ambientales, la recreación, el ecoturismo y su adecuación como espacio de 
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT 

Cantidad de vivienda: 

Solo se permitirá la construcción de las obras requeridas por quien acredite 
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, así como las 
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda 
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del Suelo Áreas 
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que 
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT 

Ocupación máxima: 150 m² en primer piso. No. 3, Art. 424/POT 

Altura máxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT 

Pendiente: 
En los predios con pendientes mayores al 35% se prohíbe el desarrollo de 
construcciones. No. 4, Art. 424/POT 

Construcciones 
existentes identificadas 
en el Anexo N° 8 “Fichas 
de Ecoparques”: 

Podrán realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas 
construcciones, sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación 
ni el área construida del predio. No. 5, Art. 424/POT 

 
Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de protección ambiental, el 
numeral 1 del artículo 78 ibídem, estipula que “Los Ecoparques son áreas de propiedad 
pública o privada con espacios naturales de importancia ecológica y cultural destinadas 
a la conservación de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la 
investigación, la educación ambiental, la recreación, el turismo sostenible y la generación 
de cultura ambiental ciudadana”.  
 

NOMBRE ÁREA (Ha) 

Ecoparque Cristo Rey  128,40 

 
Además, el artículo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestión 
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinación con la Autoridad Ambiental Regional 
adelantará, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales 
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especificarán con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una 
de estas áreas, pero deberán tener en cuenta los siguientes parámetros generales que 
regirán hasta tanto sean aprobados los planes de manejo: 
 
“(…) 
1. Usos principales: conservación, restauración, mitigación del riesgo y actividades turísticas y de 
recreación pasiva.  
2.  Usos compatibles: institucional ligado a la protección del parque y la educación ambiental. 
3. Usos condicionados: vivienda según lo establecido en el Artículo 424 del presente Acto e infraestructura 
básica para los usos principales y compatibles, para la administración y manejo del parque, la recreación 
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.  
4. Usos prohibidos: industrial, agrícola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 

 

COMPONENTE AMBIENTAL 
 
En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes 
aspectos: 
 

• El Mapa N° 16 “Suelos de Protección Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014, 
evidencia que una parte del predio se localiza en el área de bosques y guaduales 
actuales. El numeral 1 del artículo 77 del POT, define que: 

 

“(…) En estas áreas se restringe la urbanización y sólo se podrán hacer desarrollos y/o actividades 

que no afecten la función ecológica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental 

competente”.  

 

 

Adicionalmente según el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el área 
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de 
protección forestal. Para este tipo de suelos se deberá acatar lo establecido en el 
numeral 4 del artículo 77 del POT, el cual reza: 
  
“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se 
consideran suelos de protección forestal las áreas que se encuentran en un grado de erosión muy 
severa. Cualquier intervención en estas áreas deberá asegurar que se recuperen los horizontes 
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopción del presente Acto. 
(…)”. 
  
Ahora bien, el parágrafo 3 del artículo 77 del POT, contempla que: 
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“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoría de Tierras para 
Recuperación (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el 
análisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya 
perdido la capa orgánica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podrá solicitar al 
Departamento Administrativo de Planeación Municipal que su predio se desmarque de esta 
categoría de suelos de protección, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM deberá, 
para ello, contar con el aval de la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca, quien 
verificará el grado de erosión y recuperación del terreno y dará la recomendación acorde con su 
competencia.” 

 

• En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hídrico y sus Áreas Forestales 
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra 
intervenido por el área forestal protectora de dos cuerpos de agua, entre ellos: 

s 

ÁREAS FORESTALES PROTECTORAS 

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA 

Nacimientos de agua 100 m, medidos a partir de su periferia Artículo 85 POT 

Corrientes de las cuencas, 
subcuencas y microcuencas 
estacionales o permanentes 

30 m, medidos en ambas márgenes de las 
corrientes a partir de los bordes del cauce 

Artículo 86 POT/ 
Decreto 1449 de 

1977 
 

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay 
información, paralelas a la línea de máxima inundación de los cuerpos de agua 
permanente o estacional. Están reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135 
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977, 
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Artículos 84 y Artículo 85 del 
Acuerdo 0373 de 2014. Son áreas que los propietarios de predios están obligados 
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia 
del ecosistema original y se debe restringir el uso agrícola y ganadero. En otras 
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con 
cobertura forestal, destinadas a la conservación del ecosistema asociado a la 
fuente hídrica, restauración y conectividad ecológica. 
 
Se establecen como suelos de protección ambiental:  
 
✓ Nacimientos de agua y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Corrientes superficiales y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Humedales y sus áreas forestales protectoras. 
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En estos suelos de protección ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 84 del POT. Se recalca que en dichos 
suelos se prohíben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura, 
ganadería, recreación activa, y todos los usos no contemplados explícitamente en 
los principales, compatibles y condicionados. 
 
“Usos principales: conservación, restauración ecológica, recuperación   ambiental y forestal 
protector. 
Usos compatibles: recreación pasiva, educación ambiental, investigación científica, infraestructura 
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtención de frutos 
secundarios del bosque. 
Usos condicionados: construcción de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos 
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentación de vegetación nativa o de los 
hábitats de la fauna y de su integración paisajística al entorno natural; las acciones necesarias para 
el manejo hidráulico y para la prestación del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento 
en general, y aprovechamiento de aguas subterráneas, condicionadas al concepto de la autoridad 
ambiental competente. La construcción de ciclorrutas en estas áreas estará sujeta a la expedición 
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente. 
Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganadería, recreación activa, 
y todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 
 

En conclusión, en las Áreas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningún 
tipo de ocupación, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que 
promuevan en ellas la aparición, permanencia y consolidación de edificaciones o 
asentamientos humanos. 

 

 

• Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Minería” del POT, se evidencia que el predio se 
encuentra dentro del área identificada como Reserva de Recursos Naturales 
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolución del Ministerio 
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El parágrafo 3 del artículo 
408 del POT, establece que: 
 
“(…) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos únicamente del 
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podrán 
culminar con la declaración definitiva de áreas excluibles de la minería, según lo determinan el 
Artículo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podrá otorgar 
nuevos títulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) año contado a partir de la 
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podrá 
prorrogar hasta por año (1) más el término anteriormente señalado”. 
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• Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribución y 
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08 
“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan 
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa 
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio deberá solicitar ante la 
Subdirección de Planificación del Territorio del Departamento Administrativo de 
Planeación, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales. 

USOS 

 
Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 5 “MATRIZ CÓDIGOS CIIU - USOS DEL SUELO ÁREAS DE MANEJO 
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta 
de usos del suelo mediante el siguiente link: 
 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
 

OBSERVACIONES ADICIONALES 

 
Se le informa que una pequeña parte del predio se localiza dentro de las superficies 
limitadoras de obstáculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo 
tanto, deberá solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para 
construcciones en inmediaciones de los aeródromos y helipuertos de la Fuerza Pública. 
 
 
PREDIO 5: Y000507000000 

 
 

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACIÓN DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:   Suelo: Rural 

760010000560000050148000000000 
Unidad de Planificación Rural:  
(3) CUENCAS RÍO CAÑAERALEJO, LILI Y MELENDEZ 
(2) CUENCA RÍO CALI  

No. Predial: Y000507000000 Corregimiento: Los Andes  

Matrícula Inmobiliaria: 370-282353 Área de Manejo: ECOPARQUE  

 
NORMA RURAL 
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Área de Manejo Ecoparques 

 
El predio se localiza en el Área de Manejo Ecoparques, esta área se define en el artículo 
392 y se reglamenta en los artículos 388, 416 y 424 del POT.  
 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Objetivo:  

Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estarán dirigidas a 
promover el objetivo de conservación de estas áreas y, por lo tanto, deberán 
resaltar el valor paisajístico, promover tanto el adecuado uso y ocupación de 
estas áreas como la apropiación ciudadana para su disfrute, conservación y 
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT 

Destinación:  
Principalmente a la conservación de biodiversidad, a la oferta de servicios 
ambientales, la recreación, el ecoturismo y su adecuación como espacio de 
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT 

Cantidad de vivienda: 

Solo se permitirá la construcción de las obras requeridas por quien acredite 
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, así como las 
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda 
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del Suelo Áreas 
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que 
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT 

Ocupación máxima: 150 m² en primer piso. No. 3, Art. 424/POT 

Altura máxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT 

Pendiente: 
En los predios con pendientes mayores al 35% se prohíbe el desarrollo de 
construcciones. No. 4, Art. 424/POT 

Construcciones 
existentes identificadas 
en el Anexo N° 8 “Fichas 
de Ecoparques”: 

Podrán realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas 
construcciones, sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación 
ni el área construida del predio. No. 5, Art. 424/POT 

 
Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de protección ambiental, el 
numeral 1 del artículo 78 ibídem, estipula que “Los Ecoparques son áreas de propiedad 
pública o privada con espacios naturales de importancia ecológica y cultural destinadas 
a la conservación de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la 
investigación, la educación ambiental, la recreación, el turismo sostenible y la generación 
de cultura ambiental ciudadana”.  
 

NOMBRE ÁREA (Ha) 

Ecoparque Cristo Rey  128,40 

 
Además, el artículo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestión 
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinación con la Autoridad Ambiental Regional 
adelantará, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales 
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especificarán con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una 
de estas áreas, pero deberán tener en cuenta los siguientes parámetros generales que 
regirán hasta tanto sean aprobados los planes de manejo: 
 
“(…) 
1. Usos principales: conservación, restauración, mitigación del riesgo y actividades turísticas y de 
recreación pasiva.  
2.  Usos compatibles: institucional ligado a la protección del parque y la educación ambiental. 
3. Usos condicionados: vivienda según lo establecido en el Artículo 424 del presente Acto e infraestructura 
básica para los usos principales y compatibles, para la administración y manejo del parque, la recreación 
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.  
4. Usos prohibidos: industrial, agrícola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 

 

COMPONENTE AMBIENTAL 
 
En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes 
aspectos: 
 

• El Mapa N° 16 “Suelos de Protección Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014, 
evidencia que una parte del predio se localiza en el área de bosques y guaduales 
actuales. El numeral 1 del artículo 77 del POT, define que: 

 

“(…) En estas áreas se restringe la urbanización y sólo se podrán hacer desarrollos y/o actividades 

que no afecten la función ecológica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental 

competente”.  

 

Adicionalmente según el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el área 
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de 
protección forestal. Para este tipo de suelos se deberá acatar lo establecido en el 
numeral 4 del artículo 77 del POT, el cual reza: 
  
“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se 
consideran suelos de protección forestal las áreas que se encuentran en un grado de erosión muy 
severa. Cualquier intervención en estas áreas deberá asegurar que se recuperen los horizontes 
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopción del presente Acto. 
(…)”. 
  
Ahora bien, el parágrafo 3 del artículo 77 del POT, contempla que: 
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“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoría de Tierras para 
Recuperación (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el 
análisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya 
perdido la capa orgánica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podrá solicitar al 
Departamento Administrativo de Planeación Municipal que su predio se desmarque de esta 
categoría de suelos de protección, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM deberá, 
para ello, contar con el aval de la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca, quien 
verificará el grado de erosión y recuperación del terreno y dará la recomendación acorde con su 
competencia.” 

 

 

• Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Minería” del POT, se evidencia que el predio se 
encuentra dentro del área identificada como Reserva de Recursos Naturales 
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolución del Ministerio 
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El parágrafo 3 del artículo 
408 del POT, establece que: 
 
“(…) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos únicamente del 
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podrán 
culminar con la declaración definitiva de áreas excluibles de la minería, según lo determinan el 
Artículo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podrá otorgar 
nuevos títulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) año contado a partir de la 
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podrá 
prorrogar hasta por año (1) más el término anteriormente señalado”. 

 

 

• Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribución y 
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08 
“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan 
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa 
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio deberá solicitar ante la 
Subdirección de Planificación del Territorio del Departamento Administrativo de 
Planeación, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales. 

USOS 

 
Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 5 “MATRIZ CÓDIGOS CIIU - USOS DEL SUELO ÁREAS DE MANEJO 
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta 
de usos del suelo mediante el siguiente link: 
 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
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PREDIO 6: Y000505920000 

 

El predio se localiza en dos áreas de afectación, la mayor porción del predio se encuentra 
dentro del Area de manejo rural ECOPARQUE, y una pequeña parte del predio se ubica en 
el área ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA, se describe la normatividad de cada área. 
 

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACIÓN DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:   Suelo: Rural 

760010000560000050151000000000 
Unidad de Planificación Rural: (3) CUENCAS RÍO 
CAÑAERALEJO, LILI Y MELENDEZ  

No. Predial: Y000505920000 Corregimiento: Los Andes  

Matrícula Inmobiliaria: 370-66143 
Área de Manejo:  
ECOPARQUE  
ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA 

 
NORMA RURAL 
 

Área de Manejo Ecoparques 

 
La mayor parte del predio se localiza en el Área de Manejo Ecoparques, esta área se 
define en el artículo 392 y se reglamenta en los artículos 388, 416 y 424 del POT.  
 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Objetivo:  

Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estarán dirigidas a 
promover el objetivo de conservación de estas áreas y, por lo tanto, deberán 
resaltar el valor paisajístico, promover tanto el adecuado uso y ocupación de 
estas áreas como la apropiación ciudadana para su disfrute, conservación y 
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT 

Destinación:  
Principalmente a la conservación de biodiversidad, a la oferta de servicios 
ambientales, la recreación, el ecoturismo y su adecuación como espacio de 
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT 

Cantidad de vivienda: 

Solo se permitirá la construcción de las obras requeridas por quien acredite 
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, así como las 
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda 
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del Suelo Áreas 
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que 
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT 

Ocupación máxima: 150 m² en primer piso. No. 3, Art. 424/POT 

Altura máxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT 
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Pendiente: 
En los predios con pendientes mayores al 35% se prohíbe el desarrollo de 
construcciones. No. 4, Art. 424/POT 

Construcciones 
existentes identificadas 
en el Anexo N° 8 “Fichas 
de Ecoparques”: 

Podrán realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas 
construcciones, sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación 
ni el área construida del predio. No. 5, Art. 424/POT 

 
Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de protección ambiental, el 
numeral 1 del artículo 78 ibídem, estipula que “Los Ecoparques son áreas de propiedad 
pública o privada con espacios naturales de importancia ecológica y cultural destinadas 
a la conservación de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la 
investigación, la educación ambiental, la recreación, el turismo sostenible y la generación 
de cultura ambiental ciudadana”.  
 

NOMBRE ÁREA (Ha) 

Ecoparque Cristo Rey  128,40 

 
Además, el artículo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestión 
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinación con la Autoridad Ambiental Regional 
adelantará, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales 
especificarán con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una 
de estas áreas, pero deberán tener en cuenta los siguientes parámetros generales que 
regirán hasta tanto sean aprobados los planes de manejo: 
 
“(…) 
1. Usos principales: conservación, restauración, mitigación del riesgo y actividades turísticas y de 
recreación pasiva.  
2.  Usos compatibles: institucional ligado a la protección del parque y la educación ambiental. 
3. Usos condicionados: vivienda según lo establecido en el Artículo 424 del presente Acto e infraestructura 
básica para los usos principales y compatibles, para la administración y manejo del parque, la recreación 
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.  
4. Usos prohibidos: industrial, agrícola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y 
todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 

 

Área de Manejo Zona Rural de Regulación Hídrica 

 
Una pequeña porción del predio se ubica en el Área de Manejo Zona Rural de Regulación 
Hídrica, la cual se define en el artículo 393 y se reglamenta en los artículos 416 y 425 del 
POT, así: 
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“Artículo 393. Área de Manejo Zona Rural de Regulación Hídrica. Corresponde a las zonas que presentan 
potencial para la protección del recurso hídrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio 
entre el perímetro urbano y las áreas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva 
Forestal Protectora Nacional de Cali. 

 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m2². No. 1, Art. 425/POT 

Lote mínimo: 20.000 m². No. 2, Art. 425/POT 

Ocupación máxima: 250 m² en primer piso. No. 3, Art. 425/POT 

Altura máxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT 

Aislamientos mínimos: 
Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento 
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT 

Construcciones 
adicionales a la 
vivienda: 

Se permitirán construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a 
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del 
Suelo Áreas de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no 
sobrepase el área máxima permitida para ser ocupada en primer piso, más 
ciento veinte (120) m² adicionales. Las construcciones adicionales 
destinadas a usos diferentes a la vivienda deberán desarrollarse en una 
altura máxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la 
requerida técnicamente para el tipo de actividad específica. No. 6, Art. 
425/POT 

Actividades diferentes a 
la vivienda: 

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades 
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrán un máximo de 
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura 
máxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida 
técnicamente para el tipo de actividad específica. No. 7, Art. 425/POT 

Subdivisión predial: 

Solo se permitirá subdivisión predial en los lotes matrices, los cuales podrán 
subdividirse hasta en un máximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los 
predios resultantes de dicha subdivisión no podrán ser inferiores a la Unidad 
Agrícola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la 
Resolución 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen 
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT 

Pendiente:  

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitirá la 
construcción de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y 
vigilancia del predio, que tendrán un máximo de ciento veinte (120) metros 
cuadrados construidos, en una altura máxima de un (1) piso o tres metros y 
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas áreas, solo se 
podrán llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento, 
sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación ni el área 
construida del predio. En todo caso, no se podrá construir en suelos de 
protección por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que 
coincidan con categorías de suelo de protección que así lo impidan. No. 9, 
Art. 425/POT 
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Para los predios que no cumplan con el área mínima establecida anteriormente, podrán 
acogerse según su condición a los parágrafos 1 y 2 del artículo 425 del POT. 
 

COMPONENTE AMBIENTAL 
 
En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes 
aspectos: 
 

• El Mapa N° 16 “Suelos de Protección Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014, 
evidencia que una parte del predio se localiza en el área de bosques y guaduales 
actuales. El numeral 1 del artículo 77 del POT, define que: 

 

“(…) En estas áreas se restringe la urbanización y sólo se podrán hacer desarrollos y/o actividades 

que no afecten la función ecológica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental 

competente”.  

 

 

Adicionalmente según el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el área 
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de 
protección forestal. Para este tipo de suelos se deberá acatar lo establecido en el 
numeral 4 del artículo 77 del POT, el cual reza: 
  
“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se 
consideran suelos de protección forestal las áreas que se encuentran en un grado de erosión muy 
severa. Cualquier intervención en estas áreas deberá asegurar que se recuperen los horizontes 
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopción del presente Acto. 
(…)”. 
  
Ahora bien, el parágrafo 3 del artículo 77 del POT, contempla que: 
 
“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoría de Tierras para 
Recuperación (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el 
análisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya 
perdido la capa orgánica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podrá solicitar al 
Departamento Administrativo de Planeación Municipal que su predio se desmarque de esta 
categoría de suelos de protección, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM deberá, 
para ello, contar con el aval de la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca, quien 
verificará el grado de erosión y recuperación del terreno y dará la recomendación acorde con su 
competencia.” 

 

• En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hídrico y sus Áreas Forestales 
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Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra 
intervenido por el área forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos: 

 

ÁREAS FORESTALES PROTECTORAS 

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA 

Corrientes de las cuencas, 
subcuencas y microcuencas 
estacionales o permanentes 

30 m, medidos en ambas márgenes de las 
corrientes a partir de los bordes del cauce 

Artículo 86 POT/ 
Decreto 1449 de 

1977 
 

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay 
información, paralelas a la línea de máxima inundación de los cuerpos de agua 
permanente o estacional. Están reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135 
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977, 
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Artículos 84 y Artículo 85 del 
Acuerdo 0373 de 2014. Son áreas que los propietarios de predios están obligados 
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia 
del ecosistema original y se debe restringir el uso agrícola y ganadero. En otras 
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con 
cobertura forestal, destinadas a la conservación del ecosistema asociado a la 
fuente hídrica, restauración y conectividad ecológica. 
 
Se establecen como suelos de protección ambiental:  
 
✓ Nacimientos de agua y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Corrientes superficiales y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Humedales y sus áreas forestales protectoras. 
 
En estos suelos de protección ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 84 del POT. Se recalca que en dichos 
suelos se prohíben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura, 
ganadería, recreación activa, y todos los usos no contemplados explícitamente en 
los principales, compatibles y condicionados. 
 
“Usos principales: conservación, restauración ecológica, recuperación   ambiental y forestal 
protector. 
Usos compatibles: recreación pasiva, educación ambiental, investigación científica, infraestructura 
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtención de frutos 
secundarios del bosque. 
Usos condicionados: construcción de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos 
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentación de vegetación nativa o de los 
hábitats de la fauna y de su integración paisajística al entorno natural; las acciones necesarias para 
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el manejo hidráulico y para la prestación del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento 
en general, y aprovechamiento de aguas subterráneas, condicionadas al concepto de la autoridad 
ambiental competente. La construcción de ciclorrutas en estas áreas estará sujeta a la expedición 
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente. 
Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganadería, recreación activa, 
y todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 
 

En conclusión, en las Áreas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningún 
tipo de ocupación, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que 
promuevan en ellas la aparición, permanencia y consolidación de edificaciones o 
asentamientos humanos. 

 

• Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Minería” del POT, se evidencia que el predio se 
encuentra dentro del área identificada como Reserva de Recursos Naturales 
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolución del Ministerio 
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El parágrafo 3 del artículo 
408 del POT, establece que: 
 
“(…) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos únicamente del 
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podrán 
culminar con la declaración definitiva de áreas excluibles de la minería, según lo determinan el 
Artículo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podrá otorgar 
nuevos títulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) año contado a partir de la 
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podrá 
prorrogar hasta por año (1) más el término anteriormente señalado”. 

 

 

• Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribución y 
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08 
“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan 
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa 
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio deberá solicitar ante la 
Subdirección de Planificación del Territorio del Departamento Administrativo de 
Planeación, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales. 

USOS 

 
Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 5 “MATRIZ CÓDIGOS CIIU - USOS DEL SUELO ÁREAS DE MANEJO 
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta 
de usos del suelo mediante el siguiente link: 
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https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
 

OBSERVACIONES ADICIONALES 

 
Se le informa que el predio se localiza dentro de las superficies limitadoras de obstáculos 
delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, deberá solicitar ante 
dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en inmediaciones de 
los aeródromos y helipuertos de la Fuerza Pública. 
 
 
PREDIO 7: Y000510850001 

 
➢ En cuanto al predio 7 esta Subdirección se permite informarle que consultada la 

base de datos del Sistema de Información Geográfico Catastral (SigCat, Idesc, 
Mapa Catatro), no se encontró información del predio en mención. Por lo tanto, 
para dar trámite a su requerimiento, deberá verificar y aportar los siguientes datos: 

 

- El número predial. 
- El número predial nacional. 
- El número de matrícula inmobiliaria. 
- El plano de localización amarrado a las coordenadas (MAGNA-SIRGAS) origen 

Cali. 
 

Dicha información deberá ser radicada a la Subdirección de Espacio Público y 
Ordenamiento Urbanístico, en la ventanilla de atención al ciudadano, ubicada en el 
sótano del CAM, Torre Alcaldía Avenida 2 Norte #10 - 70, cuyo horario de atención es 
de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. en jornada continua. 
 

 

PREDIO 8, 9, 10 

 

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACIÓN DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:   Suelo: Rural 

Predio 8:760010000560000080019500000001 
Predio 9: 760010000560000080018500000001 
Predio 10: 760010000560000080021500000001 

Unidad de Planificación Rural: (2) CUENCA RÍO CALI

  

No. Predial:  
Predio 8: Y000510860001 
Predio 9: Y000510870001 

Corregimiento: Los Andes  
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Predio 10: Y000510930001 

Matrícula Inmobiliaria:  
Predio 8: 370-104172 
Predio 9: 370-104172 
Predio 10: 370-278657 

Área de Manejo:  
ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA 

 
NORMA RURAL 
 

Área de Manejo Zona Rural de Regulación Hídrica 

 
Los predios se ubican en el Área de Manejo Zona Rural de Regulación Hídrica, la cual se 
define en el artículo 393 y se reglamenta en los artículos 416 y 425 del POT, así: 
 
“Artículo 393. Área de Manejo Zona Rural de Regulación Hídrica. Corresponde a las zonas que presentan 
potencial para la protección del recurso hídrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio 
entre el perímetro urbano y las áreas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva 
Forestal Protectora Nacional de Cali. 

 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m2². No. 1, Art. 425/POT 

Lote mínimo: 20.000 m². No. 2, Art. 425/POT 

Ocupación máxima: 250 m² en primer piso. No. 3, Art. 425/POT 

Altura máxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT 

Aislamientos mínimos: 
Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento 
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT 

Construcciones 
adicionales a la 
vivienda: 

Se permitirán construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a 
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del 
Suelo Áreas de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no 
sobrepase el área máxima permitida para ser ocupada en primer piso, más 
ciento veinte (120) m² adicionales. Las construcciones adicionales 
destinadas a usos diferentes a la vivienda deberán desarrollarse en una 
altura máxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la 
requerida técnicamente para el tipo de actividad específica. No. 6, Art. 
425/POT 

Actividades diferentes a 
la vivienda: 

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades 
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrán un máximo de 
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura 
máxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida 
técnicamente para el tipo de actividad específica. No. 7, Art. 425/POT 
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Subdivisión predial: 

Solo se permitirá subdivisión predial en los lotes matrices, los cuales podrán 
subdividirse hasta en un máximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los 
predios resultantes de dicha subdivisión no podrán ser inferiores a la Unidad 
Agrícola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la 
Resolución 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen 
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT 

Pendiente:  

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitirá la 
construcción de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y 
vigilancia del predio, que tendrán un máximo de ciento veinte (120) metros 
cuadrados construidos, en una altura máxima de un (1) piso o tres metros y 
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas áreas, solo se 
podrán llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento, 
sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación ni el área 
construida del predio. En todo caso, no se podrá construir en suelos de 
protección por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que 
coincidan con categorías de suelo de protección que así lo impidan. No. 9, 
Art. 425/POT 

 
Para los predios que no cumplan con el área mínima establecida anteriormente, podrán 
acogerse según su condición a los parágrafos 1 y 2 del artículo 425 del POT. 
 

COMPONENTE AMBIENTAL 
 
En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes 
aspectos: 
 

• En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hídrico y sus Áreas Forestales 
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que los predios se encuentran 
intervenidos por el área forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos: 

 

ÁREAS FORESTALES PROTECTORAS 

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA 

Corrientes de las cuencas, 
subcuencas y microcuencas 
estacionales o permanentes 

30 m, medidos en ambas márgenes de las 
corrientes a partir de los bordes del cauce 

Artículo 86 POT/ 
Decreto 1449 de 

1977 
 

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay 
información, paralelas a la línea de máxima inundación de los cuerpos de agua 
permanente o estacional. Están reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135 
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977, 
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Artículos 84 y Artículo 85 del 
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Acuerdo 0373 de 2014. Son áreas que los propietarios de predios están obligados 
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia 
del ecosistema original y se debe restringir el uso agrícola y ganadero. En otras 
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con 
cobertura forestal, destinadas a la conservación del ecosistema asociado a la 
fuente hídrica, restauración y conectividad ecológica. 
 
Se establecen como suelos de protección ambiental:  
 
✓ Nacimientos de agua y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Corrientes superficiales y sus áreas forestales protectoras. 
✓ Humedales y sus áreas forestales protectoras. 
 
En estos suelos de protección ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 84 del POT. Se recalca que en dichos 
suelos se prohíben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura, 
ganadería, recreación activa, y todos los usos no contemplados explícitamente en 
los principales, compatibles y condicionados. 
 
“Usos principales: conservación, restauración ecológica, recuperación   ambiental y forestal 
protector. 
Usos compatibles: recreación pasiva, educación ambiental, investigación científica, infraestructura 
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtención de frutos 
secundarios del bosque. 
Usos condicionados: construcción de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos 
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentación de vegetación nativa o de los 
hábitats de la fauna y de su integración paisajística al entorno natural; las acciones necesarias para 
el manejo hidráulico y para la prestación del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento 
en general, y aprovechamiento de aguas subterráneas, condicionadas al concepto de la autoridad 
ambiental competente. La construcción de ciclorrutas en estas áreas estará sujeta a la expedición 
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente. 
Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganadería, recreación activa, 
y todos los usos no contemplados explícitamente en los principales, compatibles y condicionados.” 
 

En conclusión, en las Áreas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningún 
tipo de ocupación, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que 
promuevan en ellas la aparición, permanencia y consolidación de edificaciones o 
asentamientos humanos. 

 

• Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Minería” del POT, se evidencia que los predios 
se encuentran dentro del área identificada como Reserva de Recursos Naturales 
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolución del Ministerio 
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de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El parágrafo 3 del artículo 
408 del POT, establece que: 
 
“(…) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos únicamente del 
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podrán 
culminar con la declaración definitiva de áreas excluibles de la minería, según lo determinan el 
Artículo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podrá otorgar 
nuevos títulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) año contado a partir de la 
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podrá 
prorrogar hasta por año (1) más el término anteriormente señalado”. 

 

 

• Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribución y 
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08 
“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan 
en los predios zonas de Riesgo alto por movimientos en masa (deslizamientos). 
Por lo tanto, para el desarrollo del predio deberá solicitar ante la Subdirección de 
Planificación del Territorio del Departamento Administrativo de Planeación, el 
concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales. 

USOS 

 
Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 5 “MATRIZ CÓDIGOS CIIU - USOS DEL SUELO ÁREAS DE MANEJO 
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta 
de usos del suelo mediante el siguiente link: 
 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
 

OBSERVACIONES ADICIONALES 

Los predios se encuentran al interior de uno de los Polígonos prioritarios para declaratoria 
del Sistema Municipal de Áreas Protegidas de Santiago de Cali (SIMAP), la cual, 
conforme al artículo 61 del POT se encuentra definido como: 
 

“(…) el conjunto de áreas protegidas públicas y privadas y las estrategias complementarias de 
conservación, públicas y privadas, articuladas funcionalmente con las normas, los instrumentos de 
gestión y los actores sociales que interactúan, para la conservación de la diversidad biológica y 
cultural y la oferta de servicios ecosistémicos. Incluye tanto las áreas protegidas del Sistema 
Nacional de Áreas Protegidas (Simap) como otras áreas protegidas de escala regional y local que 
se declaren en el territorio municipal” 
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“El documento reglamentario del Simap-Cali establecerá la metodología para la declaratoria de 
áreas protegidas de carácter municipal y definirá los principios, disposiciones y estrategias 
específicas para la conservación y funcionamiento de estas áreas. El Simap será liderado por el 
Departamento Administrativo de Gestión del Medio Ambiente (Dagma), en coordinación con el 
Departamento Administrativo de Planeación Municipal (DAPM) y la Corporación Autónoma 
Regional (CVC) (…)” 

 
Se le informa que los predios se localizan dentro de las superficies limitadoras de 
obstáculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, deberá 
solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en 
inmediaciones de los aeródromos y helipuertos de la Fuerza Pública. 
 
El predio (9) se encuentra afectado por una red eléctrica de 115 Kv, considerada una 
línea de alta tensión. Según el literal “c” del punto 22.2 del artículo 22 de la Resolución 
No. 9 0708 de agosto 30 de 2013, en las zonas de servidumbre: 
 
“No se deben construir edificios, edificaciones, viviendas, casetas o cualquier tipo de estructuras para 
albergar personas o animales. Tampoco se debe permitir alta concentración de personas en estas áreas 
de servidumbre, o la presencia permanente de trabajadores o personas ajenas a la operación o 
mantenimiento de la línea, ni el uso permanente de estos espacios como lugares de parqueo, o reparación 
de vehículos o para el desarrollo de actividades comerciales o recreacionales. Las oficinas de planeación 
municipal y las curadurías deben abstenerse de otorgar licencias o permisos de construcción en dichas 
áreas y los municipios atender sus responsabilidades en cuanto al control del uso del suelo y el espacio 
público de conformidad con la Ley”. 
 
 
PREDIO 11: Y000510940001 

 
 

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACIÓN DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:   Suelo: Rural 

760010000560000080020500000001 Unidad de Planificación Rural: (2) CUENCA RÍO CALI 

No. Predial: Y000510940001 Corregimiento: Los Andes  

Matrícula Inmobiliaria: 370-366452 
Área de Manejo:  
ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA 

 
NORMA RURAL 
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Área de Manejo Zona Rural de Regulación Hídrica 

 
El predio se ubica en el Área de Manejo Zona Rural de Regulación Hídrica, la cual se 
define en el artículo 393 y se reglamenta en los artículos 416 y 425 del POT, así: 
 
“Artículo 393. Área de Manejo Zona Rural de Regulación Hídrica. Corresponde a las zonas que presentan 
potencial para la protección del recurso hídrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio 
entre el perímetro urbano y las áreas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva 
Forestal Protectora Nacional de Cali. 

 

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS  

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m2². No. 1, Art. 425/POT 

Lote mínimo: 20.000 m². No. 2, Art. 425/POT 

Ocupación máxima: 250 m² en primer piso. No. 3, Art. 425/POT 

Altura máxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT 

Aislamientos mínimos: 
Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento 
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT 

Construcciones 
adicionales a la 
vivienda: 

Se permitirán construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a 
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Códigos CIIU - Usos del 
Suelo Áreas de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no 
sobrepase el área máxima permitida para ser ocupada en primer piso, más 
ciento veinte (120) m² adicionales. Las construcciones adicionales 
destinadas a usos diferentes a la vivienda deberán desarrollarse en una 
altura máxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la 
requerida técnicamente para el tipo de actividad específica. No. 6, Art. 
425/POT 

Actividades diferentes a 
la vivienda: 

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades 
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrán un máximo de 
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura 
máxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida 
técnicamente para el tipo de actividad específica. No. 7, Art. 425/POT 

Subdivisión predial: 

Solo se permitirá subdivisión predial en los lotes matrices, los cuales podrán 
subdividirse hasta en un máximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los 
predios resultantes de dicha subdivisión no podrán ser inferiores a la Unidad 
Agrícola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la 
Resolución 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen 
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT 

Pendiente:  

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitirá la 
construcción de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y 
vigilancia del predio, que tendrán un máximo de ciento veinte (120) metros 
cuadrados construidos, en una altura máxima de un (1) piso o tres metros y 
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas áreas, solo se 
podrán llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento, 
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sin que en ningún caso se pueda incrementar la ocupación ni el área 
construida del predio. En todo caso, no se podrá construir en suelos de 
protección por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que 
coincidan con categorías de suelo de protección que así lo impidan. No. 9, 
Art. 425/POT 

 
Para los predios que no cumplan con el área mínima establecida anteriormente, podrán 
acogerse según su condición a los parágrafos 1 y 2 del artículo 425 del POT. 
 

COMPONENTE AMBIENTAL 
 
En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes 
aspectos: 
 

• El Mapa N° 16 “Suelos de Protección Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014, 
evidencia que una parte del predio se localiza en el área de bosques y guaduales 
actuales. El numeral 1 del artículo 77 del POT, define que: 

 

“(…) En estas áreas se restringe la urbanización y sólo se podrán hacer desarrollos y/o actividades 

que no afecten la función ecológica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental 

competente”.  

 

• Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Minería” del POT, se evidencia que los predios 
se encuentran dentro del área identificada como Reserva de Recursos Naturales 
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolución del Ministerio 
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El parágrafo 3 del artículo 
408 del POT, establece que: 
 
“(…) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos únicamente del 
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podrán 
culminar con la declaración definitiva de áreas excluibles de la minería, según lo determinan el 
Artículo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podrá otorgar 
nuevos títulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) año contado a partir de la 
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podrá 
prorrogar hasta por año (1) más el término anteriormente señalado”. 

 

 

• Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribución y 
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08 
“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan 
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en los predios zonas de Amenaza muy alta y alta y Riesgo alto por movimientos 
en masa (deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio deberá 
solicitar ante la Subdirección de Planificación del Territorio del Departamento 
Administrativo de Planeación, el concepto sobre condiciones de riesgo para 
predios individuales. 

USOS 

 
Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 5 “MATRIZ CÓDIGOS CIIU - USOS DEL SUELO ÁREAS DE MANEJO 
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta 
de usos del suelo mediante el siguiente link: 
 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
 

OBSERVACIONES ADICIONALES 

Los predios se encuentran al interior de uno de los Polígonos prioritarios para declaratoria 
del Sistema Municipal de Áreas Protegidas de Santiago de Cali (SIMAP), la cual, 
conforme al artículo 61 del POT se encuentra definido como: 
 

“(…) el conjunto de áreas protegidas públicas y privadas y las estrategias complementarias de 
conservación, públicas y privadas, articuladas funcionalmente con las normas, los instrumentos de 
gestión y los actores sociales que interactúan, para la conservación de la diversidad biológica y 
cultural y la oferta de servicios ecosistémicos. Incluye tanto las áreas protegidas del Sistema 
Nacional de Áreas Protegidas (Simap) como otras áreas protegidas de escala regional y local que 
se declaren en el territorio municipal” 
 
“El documento reglamentario del Simap-Cali establecerá la metodología para la declaratoria de 
áreas protegidas de carácter municipal y definirá los principios, disposiciones y estrategias 
específicas para la conservación y funcionamiento de estas áreas. El Simap será liderado por el 
Departamento Administrativo de Gestión del Medio Ambiente (Dagma), en coordinación con el 
Departamento Administrativo de Planeación Municipal (DAPM) y la Corporación Autónoma 
Regional (CVC) (…)” 

 
Se le informa que los predios se localizan dentro de las superficies limitadoras de 
obstáculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, deberá 
solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en 
inmediaciones de los aeródromos y helipuertos de la Fuerza Pública. 
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PREDIO 12 Y 13 

 
 
NORMA URBANA 
 

DATOS GENERALES DEL PREDIO 

No. Predial Nacional:  
Predio 12: 760010100210100010043000000043 
Predio 13: 760010100210100010044000000044 

No. Predial:  
Predio 12: O051500430000 
Predio 13: O051500440000 

Matrícula Inmobiliaria:  
Predio 12: 370-165332 
Predio 13: 370-78370 

Dirección:  
Predio 12: C 121 28 00  
Predio 13: C 121 28 00  

UBICACIÓN DEL PREDIO 

Suelo: Urbano Unidad de Planificación Urbana: (4) AGUABLANCA  

 Barrio: Pizamos I  
Tratamiento Urbanístico: CONSOLIDACIÓN 2 – 
CONSOLIDACIÓN BÁSICA (C2)  

Comuna: 21 Tipo de Vía: Via Arteria Secundaria (Kra 28f)  

 
TRATAMIENTO 
 
Se recomienda adelantar ante esta Subdirección la solicitud de esquema básico o línea 
de demarcación, por medio del cual se verificará y se informará si el predio objeto de su 
consulta corresponde a un predio urbanizable no urbanizado, caso en el cual será objeto 
de expedición de licencia de urbanización en la modalidad de “Desarrollo”, para la cual 
las normas urbanísticas se otorgarán aplicando las normas del tratamiento de desarrollo 
previsto en el Acuerdo 0373 de 2014. 
 
En el caso que los predios se localicen en un sector urbanizado o consolidado de la 
ciudad y sea objeto de Línea de Demarcación en los términos del artículo 515 del POT, 
le corresponderá el tratamiento urbanístico de Consolidación Básica (C2), el cual se 
define en los artículos 301, 308, 309, 311 y 313 del POT.  
 

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO 

Tratamiento 
Planes parciales de R. 

Urbana 
Proyecto de R. Urbana Otras normas 

C 2 No permitido Permitido, área mínima 2 manzanas N.A 
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USOS 

Área de Actividad: AREA DE 
ACTIVIDAD RESIDENCIAL 
PREDOMINANTE  

Tipo: AREA DE ACTIVIDAD 
RESIDENCIAL 
PREDOMINANTE  

Vocación: AREA DE ACTIVIDAD 
RESIDENCIAL PREDOMINANTE

  

 

 
El Mapa No. 42 “Áreas de Actividad” del Acuerdo 0373 de 2014 establece que a los 
predios les corresponde el Área de Actividad Residencial Predominante, la cual se define 
en el artículo 290 del POT, así:  
 
“(…) Corresponde a aquellas áreas del territorio urbano cuya actividad principal es la residencial, y tiene 
como usos complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda, los cuales se pueden desarrollar 
dentro del predio, en un área no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados. De igual forma se permite el 
desarrollo de actividades económicas complementarias a la vivienda sobre los corredores de actividad 
zonal que se definan en las unidades de planificación urbana.” 
 

 

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podrá consultar 
en el anexo 4. Matriz Códigos CIIU - Usos del Suelo Urbanos del Acuerdo 0373 de 2014 
o ingresando al nuevo aplicativo de consulta de usos del suelo mediante el siguiente link: 
 
https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php 
 
 
EDIFICABILIDAD 
 

Índice de construcción base (ICB): 3 

Índice de construcción adicional al base (ICA): 1 

 
Para acceder al índice de construcción adicional al base, debe pagar los aportes por 
mayor edificabilidad siguiendo las indicaciones establecidas en los artículos 347 y 348 
del POT. 
 
El índice de ocupación se calcula según el uso y el tamaño del predio, tal y como se 
indica en el artículo 352 del POT y la circular del 8 de septiembre de 2015. 
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ÁREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES 

Proyectos por usos Residencial 
Comercio 

 y servicios 
Mixtos Tamaño de predios 

(m2) 
Unifamiliares Multifamiliares 

Hasta 80 0,8 

81 - 250 0,7 0,7 0,7 0,5 

251 - 600 0,6 0,65 0,5 0,6 

601 - 1000 N.A. 0,65 N.A. 0,5 

1001 - 3000 N.A. 0,6 N.A. 0,4 

3001 - 5000 N.A. 0,5 N.A. N.A. 

5001 - 10000 N.A. 0,35 N.A. N.A. 

10001 - 20000 N.A. 0,35 N.A. N.A. 

más de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A. 

 

NORMAS VOLUMETRICAS 
 
Las normas volumétricas se encuentran definidas en los artículos 354, 355 y 356 del 
Acuerdo 0373 de 2014. Estas normas condicionan la aplicación de los índices de 
construcción y ocupación en el desarrollo del predio. 
 
Aislamientos: 
 
El aislamiento posterior se rige de acuerdo con lo establecido en el numeral 1, punto c 
del artículo 354 del POT, mediante la siguiente tabla: 
 

Número de pisos Aislamientos posteriores 

De 1 a 2 pisos 3 metros 

De 3 a 5 pisos 4,5 metros 

De 6 a 8 pisos 6 metros 

De 9 a 10 pisos 7,5 metros 

De 11 a 12 pisos 10 metros 

De 13 o más pisos 1/3 de la altura 

                   “El aislamiento es escalonado de acuerdo con la altura que alcance la edificación”. 

 
Aislamiento lateral: Los aislamientos laterales se rigen de acuerdo con lo establecido en 
el numeral 2, punto d del artículo 354 del POT, mediante la siguiente tabla: 
 

Número de pisos Aislamientos laterales 

De 1 a 3 pisos 0 metros 
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De 4 a 8 pisos 4 metros 

De 9 a 11 pisos 7 metros 

De 12 a 13 pisos 9 metros 

De 14 o más pisos 1/3 de la altura 

“El aislamiento deberá medirse partiendo desde el nivel del terreno o placa superior del semisótano”.  
 

Aislamiento en agrupaciones: El aislamiento entre edificaciones de una agrupación se 
rige de acuerdo con lo establecido en el numeral 3 del artículo 354 del POT, mediante la 
siguiente tabla: 
 

Agrupaciones Verticales 

Número de pisos Entre Culatas Entre culata y fachada Entre fachadas 

5 3 metros 4,5 metros 6 metros 

6 a 10 4 metros 5,5 metros 7 metros 

11 a 15 5 metros 6,5 metros 8 metros 

16 a 20 6 metros 7,5 metros 10 metros 

Mayores a 20 10 metros, más 1 metro por cada 2 pisos adicionales 

 
Voladizos: 
 
La dimensión máxima de los voladizos se indica de acuerdo al perfil vial donde se localice 
el predio a desarrollar y de acuerdo a las condiciones establecidas en el numeral 4 del 
artículo 354 del POT, el cual reza:  
 

“a.   En caso de existir redes eléctricas, la distancia entre el voladizo y el poste será la establecida en el 
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE). 

b. No se permiten voladizos sobre el espacio público (excepto andenes), zonas de aislamientos, 
canales y líneas de alta tensión. 

c. En predios con antejardín: será el 25 %, como máximo, de la profundidad del antejardín. 
d. En predios sin antejardín: será el 20 %, como máximo, de la sección del andén. 
e. El voladizo de la edificación no deberá exceder el máximo permitido en cada uno de los pisos.  
f. No se podrán plantear voladizos en vías clasificadas como peatonales.” 

 
Sótanos: 
 
Se destinan para el estacionamiento de vehículos, depósitos y localización de máquinas 
necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio. Se permiten de acuerdo a lo 
establecido en el numeral 5 del artículo 354 del POT, bajo las siguientes condiciones: 
 

“a.  Cuando un sótano se destine a usos diferentes a estacionamiento de vehículos, depósitos y 
localización de máquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio, se considera 
como un piso habitable y cuenta dentro del índice de construcción. 
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b. En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del sótano no puede superar el nivel del 
andén. 

c. En terreno inclinado, el nivel superior de la placa de cubierta del sótano puede sobresalir un metro 
(1 m) sobre el nivel natural del terreno.  

d. En terreno inclinado, las partes del sótano que sobresalgan más de metro (1 m) sobre el nivel 
natural del terreno se consideran como un piso y su área se contará dentro del índice de 
construcción, deberá cumplir con las exigencias de aislamientos laterales y posteriores, y en los 
predios con antejardín deberá plantearse a partir del paramento de construcción hacia el interior 
del predio. 

e. En edificaciones con exigencia de antejardín, el sótano deberá contar con un retroceso mínimo de 
un metro y medio (1.5 m), respecto de la Línea de Demarcación del predio. En aquellas en las 
cuales no se exija antejardín, el sótano podrá desarrollarse desde la Línea de Demarcación hacia 
el interior del predio.” 

 
Semisótanos: 
 
Se destinan para el estacionamiento de vehículos, depósitos y localización de máquinas 
necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y espacios destinados al 
equipamiento comunal privado. Se permiten únicamente en las Áreas de Actividad 
Residencial Neta y Predominante, cumpliendo las condiciones establecidas en el numeral 
6 del artículo 354 del POT, el cual reza: 
 

“a.  Cuando un semisótano se destine a usos diferentes a estacionamiento de vehículos, depósitos, 
localización de máquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y espacios 
destinados al equipamiento comunal privado, se considera como un piso habitable y cuenta dentro 
del índice de construcción. 

b.     En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del semisótano puede sobresalir hasta 
un metro y medio (1.50 m), respecto del nivel del andén de acceso.  

c. En terrenos inclinados, el nivel superior de la placa de cubierta del semisótano puede sobresalir 
hasta dos metros y medio (2.50 m) sobre el nivel natural del terreno. 

d. En terrenos inclinados, las partes del semisótano que sobresalgan más de dos metros y medio 
(2.50 m) sobre el nivel natural del terreno se consideran como un piso y su área se contará dentro 
del índice de construcción y deberá cumplir con las exigencias de aislamientos laterales y 
posteriores. 

e. El semisótano debe plantearse a partir del paramento de construcción hacia el interior del predio. 
f. La construcción de sótanos o semisótanos en predios colindantes con inmuebles catalogados como 

Bienes de Interés Cultural se rige por las disposiciones concernientes al Tratamiento de 
Conservación.” 

 
Altura entrepiso: 
 
La dimensión mínima de los entrepisos se determina de acuerdo a lo establecido en el 
numeral 7 del artículo 354 del POT, por medio de la siguiente tabla: 
 



 

 
Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldía Piso 11 

  Teléfono: 6617053 www.cali.gov.co  48 de 55 

Uso Altura Mínima Desde 

Residencial 2,30 m 

Piso fino a cielo raso 

Comercial  2,40 m 

Sótanos y 
Semisótanos 

2,20 m 

Industrial 
Será la resultante según los requerimientos propios de 
cada actividad y sus particularidades. 

 
Cerramientos: 
 
Se rigen de acuerdo a lo establecido en el numeral 8 del artículo 354 del POT, así:  
 

“a.   Cerramiento Perimetral: no podrá ser superior a dos metros con cuarenta centímetros (2.40 m) de 
altura y deberá garantizar niveles de transparencia que permitan la visualidad al interior del predio. 
El cerramiento podrá incorporar un zócalo de máximo sesenta centímetros (0.60 m) de altura. 

b. Muro de cerramiento linderos: no podrá ser superior a cuatro metros y medio (4.5 m) de altura.” 

 
Culatas y empates volumétricos: 
 

Para el empate entre culatas, se deben tener en cuenta las consideraciones 
dispuestas en el numeral 9 del artículo 354 del POT, el cual reza: 
 

a. Se podrán adosar las edificaciones colindantes. Cuando una edificación sobrepase la altura de una 
edificación colindante, deberá dejar aislamientos laterales a partir de la altura de colindancia, 
teniendo en cuenta para ello el total de pisos de la edificación, según lo establecido en la Tabla de 
Aislamientos Laterales. 

b. Será obligación de los propietarios o poseedores del inmueble el enlucimiento de la culata resultante. 

 
Ventilación e iluminación: 
 
En la vivienda, todas las habitaciones y áreas sociales deberán contar con iluminación y 
ventilación natural, para lo cual se deberá dejar un patio para ventilación e iluminación, 
conforme lo establecido en el numeral 10 del artículo 354 del POT, de acuerdo a la 
siguiente tabla:  
 

Número de pisos Lado mínimo (m) Área mínima (m2) 

1 a 2 2  6  

3 a 4 3  9  

5 a 6 3  16 

Más de 6 5  25 

 
Área comunal de uso privado: 
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El área comunal de uso privado se rige por lo establecido en el numeral 11 del artículo 
354 del POT, así:  
 
“En proyectos residenciales, el área comunal de uso privado está conformada por espacios necesarios 
para garantizar el adecuado desarrollo de las actividades colectivas de la población de una edificación. 
Cuando existan unidades privadas, se debe garantizar el acceso directo desde áreas comunes a los 
espacios que conforman el equipamiento comunal privado. 
 
Los proyectos residenciales de cinco (5) o más unidades de vivienda deberán prever con destino al 
equipamiento comunal privado las áreas mínimas, en la proporción de seis metros cuadrados y medio (6,5 
m2) por cada cien metros cuadrados (100 m2) de construcción. 
 
Cómo mínimo, el cuarenta por ciento (40 %) del área de equipamiento comunal privado deberá estar 
destinado a zonas verdes y recreativas en áreas libres y el veinte por ciento (20 %) a servicios comunales 
en áreas construidas. 
 
Para efectos del cálculo del equipamiento comunal privado, no se contabilizarán las áreas correspondientes 
a circulación vehicular, parqueaderos, cuarto de máquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de 
basura y similares, así como los corredores y demás zonas de circulación cubierta, necesarias para acceder 
a los espacios que contienen el uso al que se destina la edificación. 

 
Para efectos del cálculo del índice de construcción, se puede excluir el equipamiento comunal privado 
exigido. 
 
Del área de zona verde y de equipamiento comunal privado exigido, el veinte por ciento (20 %) deberá ser 
dotado de espacios para juegos recreativos y zonas blandas.” 

 
Unidades de almacenamiento de residuos: 
 
Los desarrollos multifamiliares y conjuntos residenciales deberán contar con Unidades 
de Almacenamiento de Residuos (UAR), que tengan como mínimo dos (2) áreas, con sus 
correspondientes cajas internas dentro de la UAR, señalándose para cada área el tipo de 
residuos a disponer, así: residuos aprovechables y residuos no aprovechables.  
 
Para su dimensionamiento deberá aplicarse lo establecido en el numeral 12 del artículo 
354 del POT, de acuerdo a la siguiente tabla:  
 

Número de unidades habitacionales Dimensión de la UAR (m2) 

5 - 10 Mayor o igual a 12 

11 - 20 Mayor o igual a 15 

21 - 60 Mayor o igual a 24 

61 - 100 Mayor o igual a 40 
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101 - 150 Mayor o igual a 52 

Mayor a 151 Mayor o igual a 60 

                               *Tabla precisada por el Decreto 1147 de diciembre 17 de 2015 

Para usos diferentes a la vivienda y los conjuntos residenciales con más de 250 unidades 
habitacionales deberán acoger lo establecido en el Plan de Gestión Integral de Residuos 
Sólidos (PGIRS) Municipal y en el Decreto 0059 de 2009. 
 
Vías internas de los conjuntos residenciales: 
 
La sección de la calzada de las vías vehiculares internas, de usó privado, se encuentra 
establecida en el numeral 13 del artículo 354 del POT, así: 
 

• Calzada vehicular con un ancho mínimo de seis (6 m) metros y el aislamiento entre 
la vía o bahía de estacionamiento respecto al paramento de acceso de las 
edificaciones será de dos (2 m) metros. 

• Para conjuntos horizontales, la distancia entre fachadas que presenten accesos 
peatonales será de seis (6 m) metros. 

 
SUBDIVISIÓN 
 
Toda subdivisión que se genere por desarrollo de un predio localizado en el Tratamiento 
Urbanístico de Consolidación y/o Renovación Urbana, deberá cumplir los requerimientos 
establecidos en el numeral 1 del artículo 355 del POT, de acuerdo a la siguiente tabla: 
 

Frente mínimo de lote (m) Área de lote (m2) 

4,50 Menores a 72 

6,00 Desde 72 

7,00 Desde 105 

12,00 Desde 252 

20,00 Desde 600 

25,00 Desde 1000 

30,00 Mayores a 1000 

 
ESTACIONAMIENTOS: 
 
Los requerimientos de estacionamiento para nuevos desarrollos residenciales se regirán 
por lo establecido el artículo 219 del POT, el cual reza: 
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Actividad  
Vehículos 
residentes 

Vehículos 
visitantes 

Motos Bicicletas 
Visitantes movilidad 

reducida 

Vivienda no 
VIS 

1 por cada 
2 viviendas 

1 por cada 
10 viviendas 

0 
1  por cada 5 

estacionamientos 
vehicular 

1 por cada 5 
estacionamientos de 

visitantes 
Vivienda VIS 

1 por cada 
3 viviendas 

1  por cada 
20 viviendas 

1  por cada 5 
estacionamientos 

vehicular 

1 por cada 5 
estacionamientos 

vehicular 

Vivienda VIP 
1 por cada 
4 viviendas 

1 por cada 
20 viviendas 

1 por cada 5 
estacionamientos 

vehicular 

1 por cada 5 
estacionamientos 

vehicular 

 
Se autoriza máximo un (1) estacionamiento por cada vivienda en cualquier tipo. La 
construcción de estacionamientos adicionales por vivienda generará una compensación 
de un (1 m²) con base en el valor del metro cuadrado de la zona geoeconómica 
homogénea por cada estacionamiento adicional.  
 
Adicionalmente se le informa que para usos diferentes a la vivienda, el artículo 220 del 
POT, determina la exigencia de estacionamientos de acuerdo con el tipo de actividad a 
desarrollar.  
 
Dimensión de estacionamientos: 
 
Las dimensiones de los estacionamientos se determinan en el artículo 222 del POT, por 
medio de la siguiente tabla:  
 

Tipo Dimensión 

Vehículos 2,50 metros por 5,00 metros 

Motocicletas 1,50 metros por 2,50 metros 

Bicicletas 0,70 metros por 1,90 metros 

Vehículos para PMR 3,90 metros por 5,40 metros 

 
COMPONENTE AMBIENTAL   
 
En cuanto al componente ambiental le comunico que se presentan los siguientes 
aspectos 

 

• El Mapa No. 21 “Vulnerabilidad de los Acuíferos a la Contaminación”, determina 
que los predios están incluidos dentro de una zona de vulnerabilidad alta y media 
a la contaminación del agua subterránea, por lo que deberá atender lo dispuesto 
en el artículo 95 del POT, el cual reza: 
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“Artículo 95. Calidad de las Aguas Subterráneas. Las zonas de alta y extrema 
vulnerabilidad a la contaminación del agua subterránea (delimitadas en el Mapa N°21 
“Vulnerabilidad de los Acuíferos a la Contaminación”), serán sometidas a estricto 
seguimiento y control de la Autoridad Ambiental competente con el fin de conservar la 
calidad de agua en los acuíferos y evitar la contaminación físico-química y microbiológica 
de dicho recurso. 
  
En estas zonas no se permite la aplicación sobre el suelo de productos que al lixiviarse, 
por su composición física, química o bacteriológica, puedan afectar las características del 
agua subterránea.  
 
Cualquier intervención en dichas áreas deberá contar con el permiso de la Autoridad 
Ambiental competente. 
 
Conforme el Decreto 3930 de 2010, con el fin de conservar la calidad de las aguas se 
prohíben los vertimientos en los acuíferos. En todo caso, de conformidad con la jurisdicción 
de cada autoridad ambiental, se acatará lo establecido en el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de 
la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca (CVC), referente a la 
reglamentación integral para la gestión de las aguas subterráneas en el departamento del 
Valle del Cauca, y la Resolución DAGMA 001 de 2003 por el cual se reglamentan las aguas 
subterráneas en el área urbana del Santiago de Cali, o las normas que les adicionen, 
modifiquen o sustituyan. 
 
Parágrafo 1. La localización de las estaciones de servicio para almacenamiento y venta de 
combustibles deberán cumplir con las disposiciones establecidas en el Decreto Nacional 
1521 de 1998, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, en relación con las 
distancias y especificaciones para la instalación de tanques de combustible y las 
disposiciones ambientales que emitan las entidades competentes con el fin de conservar 
la calidad de las aguas subterráneas. En las zonas de vulnerabilidad extrema y alta no se 
permitirán estaciones de servicio con tanques enterrados para el almacenamiento de 
combustibles. Para la localización de estaciones de servicio próximas a pozos de 
abastecimiento se seguirán, de conformidad con la jurisdicción de cada autoridad 
ambiental, las disposiciones establecidas en el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la 
Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca (CVC) y la Resolución DAGMA 001 
de 2003 o las normas que les adicionen, modifiquen o sustituyan. 
 
Parágrafo 2. En el mediano plazo, la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca 
(CVC) y el Departamento Administrativo de Gestión del Medio Ambiente (DAGMA) 
realizarán los estudios para la obtención del mapa de riesgo de contaminación de acuíferos 
en el marco de un Plan de Manejo de Aguas Subterráneas a nivel municipal, orientando la 
protección, recuperación y uso sostenible de los mismos.” 

 

• El Mapa No. 22 “Zonas de recarga y descarga del Acuífero”, determina que los 
predios están incluidos dentro de una zona de recarga de acuíferos. 
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“Los predios afectados con vulnerabilidad de acuíferos y por zonas de descarga y recarga 
de acuíferos, deberán acatar lo dispuesto en la resolución No. 4133.010.21.0.1525 del 26 
de diciembre de 2019 “POR LA CUAL SE ADOPTA EL DOCUMENTO TECNICO "MEDIDA 
DE MANEJO AMBIENTAL PARA LA CONSERVACION DEL ACUIFERO Y 
ADMINISTRACION DEL RECURSO HIDRICO SUBTERRANEO 2019 – 2031”, 
DEFINIDAS EN EL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL DEL ACUIFERO EN EL PERIMTRO 
URBANO DE SANTIAGO DE CALI EN EL AÑO 2019)” 

 
 

• De acuerdo con los datos sobre la distribución de las amenazas y los riesgos por 
fenómenos naturales en el territorio Municipal, que hacen parte del Plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali – POT (Acuerdo 0373 de 
diciembre de 2014), los predios, motivo de la consulta, se encuentran identificados 
en el Mapa No 6 “Amenaza por Inundación del Río Cauca (Tr=500 años)” del POT 
como áreas con amenaza mitigable por inundación.  

 

 

• Según el Mapa No. 9 “Zona Susceptibles a Licuación y Corrimiento Lateral por 
Sismos” del POT, se evidencia que los predios se encuentran en una zona 
susceptible a licuación. Conforme a lo dispuesto en el parágrafo del artículo 278 
del Acuerdo 0373 de 2014, se deberá adelantar los análisis de licuación de suelos 
previstos en el Reglamento Colombiano de Construcción Sismorresistente NSR-
10 y el Decreto 1077 de 2015, o en las normas que lo modifiquen, adicionen o 
sustituyan. 

 
 
OBSERVACIONES ADICIONALES 
 
 

De acuerdo al Mapa No.53 del POT, los predios se encuentran ubicados en “Áreas de 
Evaluación para Proceso de Mejoramiento Integral”. Respecto a lo anterior, el Artículo 
499 del acuerdo 0373 de 2014, establece: 
  
 

“(…) El Programa de Mejoramiento Integral en el área urbana reconoce la necesidad de intervenir 
el territorio, mediante proyectos integrales que permitan mejorar las condiciones de vida de la 
población asentada en suelo urbano, que presentan precariedades en su hábitat en materia de 
gestión del riesgo, sostenibilidad ambiental, servicios públicos domiciliarios, movilidad, espacio 
público, equipamientos y vivienda. 
  
Dadas las condiciones de desarrollo y origen de los asentamientos humanos en la zona urbana, se 
plantean dos subprogramas: 
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1.     Subprograma de Mejoramiento Integral de Asentamientos Humanos de Desarrollo Incompleto. 
2.     Subprograma de Mejoramiento Integral de Barrios.” 

 
 
Se debe mencionar que según el Mapa N° 23 "Sitios Arqueológicos y Expectativa 
Arqueológica" del POT, los predios se localizan en un área con una 
expectativa arqueológica medio, en la cual se deben llevar a cabo programas de 
arqueología preventiva. Respecto a lo anterior, el parágrafo 2 del artículo 118 del Acuerdo 
0373 de 2014, establece: 
   
 

“Según los lineamientos técnicos para programas de arqueología preventiva promulgados por el 
Instituto Colombiano de Antropología e Historia (ICANH), estos se desarrollarán mediante las 
siguientes fases: 1) Diagnóstico, 2) Prospección y formulación del Plan de Manejo Arqueológico, 
3) Ejecución del Plan de Manejo Arqueológico, y 4) Definición de la tenencia de bienes 
arqueológicos y divulgación de los resultados.” 
 
 

Aclaramos que, en correspondencia con lo fijado en el POT y el artículo 2.6.5.1 del 
Decreto 1080 de 2015 —Decreto Único Reglamentario del Sector Cultura—, modificado 
por el Decreto Nacional 138 de 2019, los programas de arqueología preventiva deberán 
formularse en 1) todos los proyectos que requieran licencia ambiental, registros o 
autorizaciones equivalentes y 2) aquellos en los que titulares de proyectos o actividades 
así lo soliciten. 
 
 

OBSERVACIONES ADICIONALES 

 
El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio de 
las restricciones ambientales y urbanísticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373 de 
2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para el predio en 
cuestión.  
 
De conformidad con la normativa nacional que regula el licenciamiento urbanístico, 
Decreto Ley 019 de 2012, la Ley 388 de 1997 y su reglamentario, Decreto Nacional 1077 
de 2015, este último modificado por el Decreto 1203 de 2017, determina que el estudio, 
trámite, y expedición de las licencias de urbanización, parcelación, subdivisión, 
construcción y demolición, y acto de reconocimiento corresponde a los Curadores 
Urbanos en aquellos Municipios que cuenten con esta figura, motivo por el cual serán los 
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curadores urbanos quienes deben verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos para 
adelantar cada trámite de conformidad con la normatividad vigente. 
 
 
Cordialmente,  
 
 
 
RICARDO JOSE CASTRO IRAGORRI 
Subdirector 
Subdirección de Espacio Público y Ordenamiento Urbanístico 
 
Elaboro: Luisa Fernanda Marín Lozada - PRESTADOR DE SERVICIOS  
Proyecto:  Luisa Fernanda Marín Lozada - PRESTADOR DE SERVICIOS  
 
En atención del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestión y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta 
de satisfacción de usuario accediendo al siguiente enlace: 
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php 
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1. ESTUDIO DE TÍTULOS. 

 

IDENTIFICACIÓN JURÍDICA DEL BIEN. 

 

MATRÍCULA 

INMOBILIARIA 
370-366452 

TIPO DE 

PREDIO  

 

HABITACIONAL 

 

NOMBRE DEL 

PREDIO 

SEGÚN 

TÍTULOS   

LOTE EN LA PARTE ALTA DE SAN FERNANDO 

 

IDENTIFICACIÓN CATASTRAL DEL BIEN. 

 

NÚMERO 

PREDIAL 

NACIONAL 

760010000560000080020500000001 

ID PREDIAL 931147 

TIPO DE 

PREDIO  

 

HABITACIONAL  

 

DIRECCIÓN  
LOTE EN LA PARTE ALTA DE SAN FERNANDO – 

CORREGIMIENTO LOS ANDES VEREDA MONACO 
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De acuerdo con el análisis jurídico efectuado de los asientos registrales que aparecen 

en el Folio de Matricula Inmobiliaria 370-366452, el cual se identifica el predio ubicado, 

“EN LA PARTE ALTA DE SAN FERNANDO CORREGIMIENTO LOS ANDES 

VEREDA MONACO”, se exhibe la siguiente situación jurídica: 

 

NACIMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA 

370-366452. 

 

FANNY OREJUELA DE PEREZ, adquirió a título de permuta al señor ANGEL MARIA 

CASTRO ESCOBAR, mediante escritura pública 4633 del 09 de agosto de 1960 de la 

Notaria Tercera de Cali, registrada el 17 de agosto de 1960, el dominio y posesión 

sobre el siguiente bien inmueble:  

 

Un lote de terreno que adquirió y que hace parte del globo de mayor extensión aparece 

en la escritura de división de bienes No. 3521 del 03 de diciembre de 1958, de la Notaria 

Tercera del Circuito de Cali, y según el plano de división protocolizado por esa misma 

escritura se distingue con el #5, con una cabida o área total de cinco mil seiscientos 

cincuenta metros con 06/100 cmts2, (5.650,06 mts2), ubicado en la parte alta del Barrio 

San Fernando, en jurisdicción de este municipio de Cali, especialmente alinderado y 

con las siguientes dimensiones así: 

 

“al NORTE, en extensión de 74,oo metros lineales con el lote de terreno #6 de 

propiedad de Mariela Velásquez de Barberi; SUR, en extensión de 60, metros lineales, 

con terrenos del vendedor Castro Escobar; ORIENTE, en extensión de 86,oo metros, 

con Adolfo Aristizábal; y OCCIDENTE, en extensión de 95,oo metros lineales, con el 

lote de terreno #4, de propiedad de la señora Mariela Velásquez de Barberi”. 

ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, SAMUEL ALFONSO FLOREZ ESTRADA y 
ROSALBA FLOREZ DE OCAMPO, quienes actúan en su propio nombre mediante 
escritura pública 3521 del  03 de diciembre de 1958 de la Notaria Tercera de Cali, 
manifiestan ser dueños y poseedores en común de un lote de terreno que de acuerdo 
con el plano levantado por el ingeniero Ricardo Tafur, tiene una medición superficiaria 
de setenta y un mil quinientos cincuenta y seis mil metros cuadrados con sesenta 

http://www.cali.gov.co/
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centímetros 71.556,60 M2, ubicados en el punto denominado “San Fernando en 
jurisdicción del Municipio de Cali, y cuyos linderos generales son: 
 

“NORTE, con propiedad de Tejares San Fernando o Lomas de San Fernando en 

extensión de 363,37 y 101,40 metros lineales; SUR, con propiedad de Mario de la 

Cadena en extensión de 123,40 ciento veintitrés metros con cuarenta centímetros 

lineales; ORIENTE, con predios de Adolfo Aristizabal en extensión de 459 metros 

lineales y; OCCIDENTE, con la carretera que de Cali conduce a Pichindé en extensión 

de 266,60 doscientos sesenta y seis metros con sesenta centímetros lineales”.  

 

Que el inmueble anteriormente descrito, lo adquirió Ángel María Castro por compra que 

de mayor extensión hizo por medio de las escrituras Nos. 402 y 1196 de 1939, ambas 

de la Notaria Primera de Cali, y escritura No. 2117 de octubre 13 de 1943 de la Notaria 

Primera de Cali, habiendo convenido en ceder la mitad a título de permita a Samuel 

Flórez Quintero conforme a la escritura pública No. 1237 de mayo de 1948, estas 

escrituras fueron ratificadas por los exponentes por medio de la escritura pública No. 

3099 de septiembre 24 de 1952 de la Notaria Tercera del Circuito de Cali, y registrada 

el día 30 de septiembre de 1952, en el libro primero, tomo 77, paginas 293/95 partida 

11353/59 y libro segundo, tomo 65, página 311 partida 10789, matrícula 19688, folio 

86, tomo 76. 

 

 

Que SAMUEL ALFONSO FLÓREZ y ROSALBA FLÓREZ DE OCAMPO, actúan en 

su condición de herederos del señor SAMUEL FLÓREZ QUINTERO, cuyo juicio de 

sucesión se protocolizo en la Notaria Primera del Circuito de Cali del Circuito de Cali, 

el día 27 de agosto de 1957, bajo la escritura No. 3280, debidamente registrada en el 

libro segundo, pagina 360, tomo 107, partida 4225.  

 

Que han convenido en verificar la división material del referido inmueble o predio a 

cuyo efecto han dividido el inmueble descrito en la cláusula primera de esta escritura 

en trece (13) (lotes), lotes que se determinan en números 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8), 

8a), 9), 10), 11), y 12), en el plano levantado por el señor Ricardo Tafur, y que se 

protocoliza con este instrumento, se ha convenido dividir los lotes citados en dos 

partes, una para los señores SAMUEL ALFONSO FLÓREZ ESTRADA y ROSALBA 

FLOREZ DE OCAMPO y la otra para el señor ÁNGEL MARÍA CASTRO, 

correspondiendo a las dos primeras los lotes Nos. 1), 4), 6), 7), 8a), 11), y 12), 

http://www.cali.gov.co/
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aclarándose que este último lote o sea el No. 12 tiene una cabida total de 2.600 metros 

cuadrados los cuales tan solo corresponden a FLOREZ ESTRADA y FLOREZ DE 

OCAMPO la mitad ósea 1.300 metros cuadrados y para el tercero ósea el señor 

ÁNGEL MARÍA CASTRO, se le adjudican los lotes Nos. 2), 3), 5), 8), 9), 10), y la mitad 

del lote No. 12 ósea 1.300 metros cuadrados, se entiende que estas adjudicaciones se 

hacen con todos sus usos, anexidades y dependencias a los expresados señores 

FLOREZ ESTRADA, FLÓREZ DE OCAMPO, por una parte y CASTRO ESCOBAR 

por la otra, en cuanto se refiere al lote No. 12 y que se ha convenido en dejar en común 

por partes iguales, se tiene en cuenta, que sobre dicho lote se encuentra ubicada una 

mina de carbón la cual ya ha sido explotada y cuyos trabajos de explotación bien 

pudieron continuarse en asocio de las partes quienes contraen este compromiso, 

respetando entre si el derecho que a cada una corresponde por partes iguales. 

 

En cuanto a yacimientos de agua potable se estipula que el beneficio de dichas aguas 

serán en una proporción del 50% para el señor Ángel María Castro Escobar y un 50% 

para Samuel y Rosalba Flórez, comprometiéndose a respetar el beneficio que debe 

corresponderle a los terrenos inmediatamente vecinos, y así mismo se tendrá en 

cuenta que al aparecer nuevos yacimientos de agua, este beneficio se repartirá en igual 

proporción, para así favorecer el terreno en la mayor extensión posible, 

comprometiéndose aceptar desde ya que cualquier traspaso o cesión a terceros de los 

terrenos que a cada uno le corresponde en esta partición tendrán el beneficio de aguas 

en la forma descrita. 

Servidumbre: De lo anterior se deduce que hay una creación de una servidumbre de 
aguas que obliga entre las partes, incluso a terceros compartir los yacimientos de 
aguas existentes y los que puedan existir o descubrir posteriormente, en el porcentaje 
indicado (50%), estableciendo el mismo de manera indefinida.  
 
ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, adquirió por compra al señor PATROCINIO 
RAMIREZ, mediante escritura pública 402 del 12 de abril de 1939 de la Notaria Primera 
de Cali, el derecho de dominio, que tiene en una pequeña finca de campo agrícola 
situada en inmediaciones de esta ciudad del punto conocido con el nombre de “Zorrillo 
o Torrillo”, consistente en una cabida de terreno de unas veinte plazas (20) poco más 
o menos, encerradas bajos cercos de alambre la piñuela en parte con sus aguas 
correspondientes, cultivos de caña, árboles frutales y café en número de mil 
novecientos arboles más o menos; una casita de techo con zinc y demás enseres, 
como trapiche de mano de moler cañas, alinderado todo así: 

http://www.cali.gov.co/
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“NORTE, con la carretera de yanaconas; SUR, con la quebrada del muerto, o de los 

cristales, ORIENTE, con finca de Parra (Pérez) Caicedo de Camacho; y OCCIDENTE, 

con Quinta de Adolfo Aristizabal”.  

 

Que la finca que vende la adquirió por compra que de ella hizo por documento firmado 

al señor Manuel Patrocinio Rivera, quien estando de presente ratifico esta venta. 

ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, adquirió por compra al señor GONZALO 
ACOSTA, mediante escritura pública 1196 del 17 de noviembre de 1939 de la Notaria 
Primera de Cali, un derecho por valor y origen de 20 veinte patacones vinculados en 
el globo indiviso de tierras de los Cristales, la Chaca, Buenavista y San Fernando, 
indiviso ubicado en este Municipio, cuyos linderos generales son los siguientes: 
 

NORTE, el rio Cali, desde la quinta del peñón hasta la portada de Santa Rosa, 

OCCIDENTE, la cuchilla de Santa Rosa hasta el Cerro de los Cristales, siguiendo la 

cuchilla hasta donde se difulca la cuchilla del cabuyal y una cuchilla que separa las 

aguas de las quebradas de guaruis e “Isabel Pérez”; siguiendo el causal de esta última 

quebrada hasta dar con el camino que conduce hasta “San Simon”; de esta punta una 

recta que va al camino de Popayán hay carretera del Sur, por este camino a la carretera 

hasta dar con el puente de los chancus y de este línea recta hasta un mojón situado a 

150 metros de la loma denominada llana del negro de este punto va una recta al mojón 

colocado a la orilla de la quebrada la chanca y de este línea recta al mojón situado a 

cien varas de la capilla de san Antonio y va a terminar a otro mojón colocado en el 

antiguo camino de Buenaventura y por la cerca de piedra de la quinta de “El Peñón”. 

 

Que el vendedor, adquirió mediante la escritura pública 557 del 27 de mayo de 1939 

de la Notaria Primera de Cali al señor Vicente López Gómez. 

ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, adquirió por compra al señor JOSE MIGUEL 
HURTADO, mediante escritura pública 2117 del 13 de octubre de 1943 de la Notaria 
Primera de Cali, un derecho de valor y origen primitivo de seis (6) patacones, 
vinculados en el globo indiviso de tierras denominados “Los Cristales”, “La Chanca”, 
“Buevista”, y “San Fernando”, indiviso ubicado en este Municipio de Cali y comprendido 
por los siguientes linderos generales: 
 

http://www.cali.gov.co/
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“NORTE, el rio Cali, desde la quinta del Peñón hasta la portada de Santa Rita, 

OCCIDENTE, la cuchilla de Santa Rita hasta el Cerro de los Cristales, siguiendo la 

cuchilla hasta donde se bifurca la cuchilla de “EL Cabuyal y una cuchilla que separa 

las aguas de las quebradas de “Guaruis e “Isabel Pérez”; siguiendo el curso de esta 

última quebrada hasta dar con el camino que conduce a “San Simon”; de este punto, 

una recta al camino de Popayán (Hoy carretera del sur); por este camino, carretera 

hasta dar con el “Puente de las Chacas” y de esta línea recta hasta un mojón situado 

a 150 metros de la loma denominada “Mano del Negro”; de este puente va una recta 

al mojón colocado a la orilla  de la quebrada de “La Chanca”, y de esta línea recta, al 

mojón situado a cien varas100) de la Capilla de san Antonio y va a terminar a otro 

mojón, colocado en el antiguo camino de Buenaventura y por la cerca de piedra de la 

quinta de “El Peñón”.  

 

Que el expresado derecho de seis (6) patacones que vende es el mismo que el 

exponente adquirió por compra hecha al señor Gonzalo Acosta Por medio de la 

escritura pública No. 599 del 24 de mayo de 1941, otorgada en la Notaria Primera de 

Cali, título debidamente registrado y entrega al comprador. 

Los señores SAMUEL FLOREZ y ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, 
comparecieron a la Notaria Primera de Cali, conforme a la escritura pública 1237 del 
20 de mayo de 1948 y manifestaron lo siguiente: 
 
Que ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, es dueño de un predio rural que consta de 
unas treinta plazas (30 plazas) más o menos divididas en dos lotes de terreno, 
ubicados en esta ciudad, en el sitio de San Fernando, comprendido cada lote de 
terreno dentro de los siguientes linderos: 
 
a) Primer lote: Consta de unas veintidós plazas (22 plazas), aproximadamente y limita: 
 

“OCCIDENTE, carretera de Cali a yanaconas; ORIENTE, predio de Adolfo Aristizábal; 

SUR, predio que adquiere por esta escritura la señora Pérsides Escobar Vda de Castro; 

y NORTE, lomas de San Fernando”. 

b) Segundo lote: Consta de unas ocho plazas (8 Plazas), aproximadamente y está 
comprendido dentro de los siguientes linderos: 
 

http://www.cali.gov.co/
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“NORTE, el primer lote anteriormente delimitado; SUR, predio de Adolfo Aristizábal, 

OCCIDENTE, carretera a yanaconas y ORIENTE, el lote numero primero ya delimitado. 

 

Este predio compuesto por los citados dos lotes, fueron adquiridos por el exponente 

Castro Escobar, por medio de las escrituras números 402 y 1196 de 1939, otorgadas 

en la Notaria Primera de Cali, y también por la escritura 2117 del 13 de octubre de 1943 

de la Notaria Primera de este circuito, por medio de la cual adquirió el exponente 

derechos de origen primitivo en el globo indiviso de tierras denominado “Los Cristales”, 

“La Chanca”, “Buenavista” y “San Fernando”, indiviso ubicado en ente municipio de 

Cali. 

 

Que el señor SAMUEL FLOREZ, adquirió a título de permuta y bajo la condición 

resolutoria al señor ANGEL MARÍA CASTRO ESCOBAR, la mitad del proindiviso del 

lote de terreno que se refiere el punto a) de la cláusula primera de este instrumento, 

junto con los derechos de origen primitivo en el indiviso de “Los Cristales”, “Buenavista”, 

“La Chanca” y “San Fernando”, que sirvan para respaldar dicha mitad del lote, 

incluyendo la mitad proindiviso de las minas de carbón mineral que existen dentro de 

este lote y que pertenecen también al transferente Castro Escobar: - En cambio de la 

trasferencia el contrayente SAMUEL FLOREZ, trasfiere a título de permuta al señor 

ANGEL MARÍA CASTRO ESCOBAR, la mitad proindiviso del entable campamento 

socavones, herramientas, carretera etc, que tiene como mejoras para explotar el 

carbón en el lote mencionado en el punto a) de la cláusula primera de este instrumento. 

 

Los exponentes explotaran en compañía las minas de carbón mineral y los materiales 

que puedan extraerse dentro del predio cuyos linderos se han dado en el lote a) de la 

cláusula primera. 

ANGEL MARÍA CASTRO ESCOBAR, adquirió a título de permuta a los señores 
SAMUEL ALFONSO FLÓREZ ESTRADA y ROSALBA FLOREZ OCAMPO, en 
calidad de herederos legítimos de su padre Samuel Flórez, la mitad proindiviso del 
entable perteneciente a la sucesión liquida, determinado en el punto sexto, mediante 
la escritura pública 3099 del 24 de septiembre de 1952 de la Notaria Tercera de Cali. 
 
Y por medio de la escritura pública 3280 del 27 de agosto de 1957 de la Notaria Primera 
de Cali, el señor SAMUEL FLOREZ ESTRADA, conocido del notario dijo:  
 

http://www.cali.gov.co/
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“que en sus cuadernos constantes de 202 hojas útiles presenta, para su 

protocolización en esta notaria el Juicio de Sucesión intestada del señor Samuel Flórez, 

tramitada en el Juzgado Primero Civil del Circuito, aprobada la cuenta de partición el 

21 de marzo de 1956, registrada esta y las hijuelas en Cali; el 05 de abril de 1956, en 

consecuencia desde hoy y para siempre lo agrego al protocolo del año en curso 1957 

bajo el número de esta escritura para que los interesados obtengan en todo tiempo las 

copias que deseen y el acto surta los efectos legales”. 

 

TRADICIÓN DEL PREDIO 370-366452 

 

LIA OREJUELA DE CHAVES, adquirió por compra a la señora FANNY OREJUELA 

DE PEREZ, mediante escritura pública 2366 del 20 de junio de 1964 de la Notaria 

Segunda de Cali, registrada el 27 de junio de 1964 como anotación número 01 del FMI 

370-366452, un lote de terreno que está formado por dos secciones, pero que forman 

un solo cuerpo cierto, con cabida total de seis mil metros cuadrados con seis 

decímetros cuadrados (6.000.06 M2), ubicado en la parte alta del barrio San Fernando, 

de esta ciudad de Cali, y que se encuentra alinderado así: 

 

Primera porción de 5.650.06 mts cuadrados. 

 

“NORTE: En extensión de 74.00 mts. Con lote número 6 de Mariela Velásquez de 

Barberi; SUR: En extensión de 60,9 mts. Lineales, con terreno de Ángel M. Castro 

Escobar; ORIENTE: En 86.00 mts. Predio de Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE: En 

95.00 mts. Lineales, con lote No. 4 de Mariela Velásquez de Barberi”. 

La segunda porción, con cabida de 350 mts. 2.  
 

“NORTE: En extensión de 20.00 mts, con terreno de Ángel María Castro Escobar; 

SUR: En 20.00 mts. Lineales con predio de Ángel María Castro E.; ORIENTE: En 17.50 

mts, con predio de Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE: En 17.50 mts, con predios de 

Ángel María Castro E”. 

 

Que la vendedora adquirió el bien inmueble al señor Ángel María Castro Escobar por 

medio de las escrituras públicas Nos. 3.712 del 11 de agosto de 1960, y No. 4.633 del 

9 de agosto de 1960 ambas de la Notaria Tercera de Cali, registradas, la primera el 28 
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de septiembre siguiente, libro 1º. Par, tomo 164, págs. 257, partida 5112, matricula No. 

77381, folio 178, tomo 226.- y la segunda el 17 de agosto citado, libro 1º. Impar, tomo 

163, págs. 99/100, partida 4.584, matrícula 76871, folio 184, tomo 223. 

 

La señora FANNY OREJUELA DE PEREZ, adquirió por compra a la señora LIA 

OREJUELA DE CHAVES, mediante escritura pública 8297 del 05 de diciembre de 

1974 de la Notaria Segunda de Cali, registrada el 27 de diciembre de 1974 como 

anotación número 02 del FMI 370-366452, una propiedad que está formada por dos 

(2) Lotes o secciones, que forman un solo cuerpo cierto, aunque están separadas, 

tienen una cabida en total de seis mil metros cuadrados con cero seis decímetros 

cuadrados (6.000.06 M2), ubicados en la parte alta del barrio San Fernando, de esta 

ciudad de Cali. 

 

Sitio denominado Cañaveralejo-, alinderados de acuerdo con la escritura número 

2366, así:  

 

Primera porción de 5.650.06 mts cuadrados. 

 

“NORTE: En extensión de 74.00 mts. Con lote número 6 de Mariela Velásquez de 

Barberi; SUR: En extensión de 60,9 mts. Lineales, con terreno de Ángel M. Castro 

Escobar; ORIENTE: En 86.00 mts. Predio de Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE: En 

95.00 mts. Lineales, con lote No. 4 de Mariela Velásquez de Barberi”. 

La segunda porción, con cabida de 350 mts. 2. 
 

“NORTE: En extensión de 20.00 mts, con terreno de Ángel María Castro Escobar; 

SUR: En 20.00 mts. Lineales con predio de Ángel María Castro E.; ORIENTE: En 17.50 

mts, con predio de Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE: En 17.50 mts, con predios de 

Ángel María Castro E”. 

 

La señora Lia Orejuela de Chaves adquirió el bien inmueble por medio de la escritura 

pública No. 2366 del 20 de junio de 1964 de la Notaria 02 de Cali. 

Las señoras CLARA MARIA OREJUELA ORTIZ y CARMEN ELENA PINZON 
RIVERA, adquirieron por compra a la señora FANNY OREJUELA DE PEREZ, 
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mediante escritura pública 1667 del 25 de abril de 1996 de la Notaria Once de Cali, 
registrada el 23 de mayo de 1996 como anotación número 05 del FMI 370-366452, 
una propiedad formada por dos (2) lotes o secciones, en Cali, sitio denominado 
Cañaveralejo, alinderados de acuerdo con el título de adquisición, así: 
 
La primera porción (lote) que era de 5.650.06 metros cuadrados, se alindera así:  
 

“NORTE: En extensión de 74.oo metros con lote número 6 de Mariela Velásquez de 
Barberi; SUR: En extensión de 60.09 metros, con predio de Angel María Castro Escobar; 
ORIENTE: En 86.oo metros con predio de Adolfo Aristizabal y OCCIDENTE: En 95.oo 
metros con lote número 4 de Mariela Velásquez de Barberi”. 

 
La segunda sección o lote, con cabida 350.oo metros cuadrados, se alindera así: 
 

“NORTE: En extensión de 20.oo metros lineales, con predio de Angel María Castro E; 

ORIENTE: En diecisiete metros (17.oo M) con 50 centímetros, con predio de Adolfo 

Aristizabal; SUR: En 20.oo metros con predio de Angel María Castro; y OCCIDENTE: 

En 17.50 metros con predio de Angel Maria Castro”. 

 
El bien inmueble fue adquirido por la vendedora, por compra hecha mediante escritura 

pública número 8.297 del 5 de Diciembre de 1.974, otorgada en la Notaria Segunda 

(2a) del Circulo de Cali, debidamente registrada en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Cali, bajo el folio de matrícula inmobiliaria número 370-

0366452. 

 

HASTA AQUÍ LA TRADICIÓN DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRÍCULA 

INMOBILIARIA 370-366452. 

 

2. ÁREA SUPERFICIARIA. 

El área del predio identificado con matrícula inmobiliaria 370-366452, según escritura 

pública número 1667 del 25 de abril de 1996 de la Notaria Once de Cali, es de 6.000.06 

M2. Cabe señalar que, a través del SIGCAT del 05 de abril de 2022, la Subdirección 

de Catastro sugiere que, el área del predio es de 6.282 M2.  
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3. LINDEROS. 

Los linderos del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-366452, según 

escritura pública número 1667 del 25 de abril de 1996 de la Notaria Once de Cali, son:  

 

La primera porción (lote) que era de 5.650.06 metros cuadrados, se alindera así:  
 

“NORTE: En extensión de 74.oo metros con lote número 6 de Mariela Velásquez de 
Barberi; SUR: En extensión de 60.09 metros, con predio de Angel María Castro Escobar; 
ORIENTE: En 86.oo metros con predio de Adolfo Aristizabal y OCCIDENTE: En 95.oo 
metros con lote número 4 de Mariela Velásquez de Barberi”. 

 
La segunda sección o lote, con cabida 350.oo metros cuadrados, se alindera así: 
 

“NORTE: En extensión de 20.oo metros lineales, con predio de Angel María Castro E; 

ORIENTE: En diecisiete metros (17.oo M) con 50 centímetros, con predio de Adolfo 

Aristizabal; SUR: En 20.oo metros con predio de Angel María Castro; y OCCIDENTE: 

En 17.50 metros con predio de Angel Maria Castro”. 

 

4. LIBERTAD DEL INMUEBLE: 

El inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-366452, se encuentra con un 

gravamen a saber: 

 

GRAVAMEN DE VALORIZACIÓN:  

 

Como anotación número 06 del FMI 370-366452, el 29 de enero de 2010, se registró 

la Resolución 0169 del 04 de septiembre de 2009 del MUNICIPIO DE SANTIAGO DE 

CALI - SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACIÓN, contentiva de 

GRAVAMEN DE VALORIZACIÓN por contribución causada por beneficio general 

para la construcción del plan de obras denominado “21 Megaobras”; el cual, a la fecha 

se encuentra vigente.  

 

MEDIDA CAUTELAR CANCELADA: 

 

http://www.cali.gov.co/


 

 

ESTUDIO DE TÍTULOS 
ADQUISICIÓN DE BIENES 

 

VERSIÓN  

FECHA DE 
ENTRADA  

29/sep/2016 

 

Avenida 5AN  20N-08  Edificio Fuente Versalles Piso 4 
Teléfono: 6684340 

www.cali.gov.co 

 

Como anotación número 03 del FMI 370-366452, el 15 de julio de 1975, se registró el 

Oficio 398 del 24 de abril de 1973, proveniente del Juzgado Sexto Civil Municipal de 

Cali, embargo en PROCESO EJECUTIVO, cuyo demandante el señor BLASTEYO 

TREJOS G., en contra de la señora FANNY OREJUELA DE PEREZ, el cual fue 

cancelado mediante el Oficio 619 del 11 de junio de 1993, proveniente del Juzgado 

Sexto Civil Municipal de Cali, registrado el 18 de junio de 1993 como anotación número 

04 del FMI 370-366452.   

 

5. CONCEPTO JURÍDICO: 

Analizados los documentos allegados, se concluye que, el predio identificado con 
matricula inmobiliaria 370-366452, presenta una cadena traslaticia de dominio 
interrumpida y las señoras CLARA MARIA OREJUELA ORTIZ y CARMEN ELENA 
PINZON RIVERA, son las titulares con derecho real de dominio de la propiedad 
formada por dos (2) lotes o secciones, ubicada en la ciudad de Cali, sitio denominado 
Cañaveralejo, conforme quedo en la parte de la tradición. 
 
Respecto del gravamen de valorización que soporta el predio objeto de estudio, cabe 

señalar que, se constituye en una afectación de inenajenabilidad del predio, en 

armonía con lo contemplado en el artículo 13 del Decreto 1604 de 1996, a saber: 

 

“Los Registradores de Instrumentos Públicos no podrán registrar escritura 

pública alguna, ni particiones y adjudicaciones en juicios de sucesión o 

divisorios, ni diligencias de remate, sobre inmuebles afectados por el gravamen 

fiscal de valorización a que se refiere el artículo anterior, hasta tanto la entidad 

pública que distribuyó la contribución le solicite la cancelación del registro de 

dicho gravamen, por haberse pagado totalmente la contribución, o autorice la 

inscripción de las escrituras o actos a que se refiere el presente artículo por 

estar a paz y salvo el inmueble en cuanto a las cuotas periódicas exigibles. En 

este último caso, se dejará constancia en la respectiva comunicación, y así se 

asentará en el registro, sobre las cuotas que aún quedan pendientes de pago. 
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En los certificados de propiedad y libertad de inmuebles, los Registradores de 

Instrumentos Públicos deberán dejar constancia de los gravámenes fiscales por 

contribución de valorización que los afecten.” 

 

Así las cosas, se concluye que, para que el predio objeto de estudio, identificado con 

matrícula inmobiliaria 370-366452, pueda ser adquirido por EL DISTRITO ESPECIAL 

DE SANTIAGO DE CALI, resulta necesaria la cancelación del gravamen de 

valorización anteriormente referido, o, en caso de que no resulte viable su cancelación, 

porque aún se adeuden sumas de dinero por concepto de contribución, resulta 

necesaria la autorización por parte de la SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA 

DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, algo a todas luces razonable, al 

tratarse de un organismo de dicho distrito. 

 

Por consiguiente, deberá consultarse ante la SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA 

Y VALORIZACIÓN, el estado actual del gravamen en cuestión, con el fin de determinar 

si ya se ha solicitado su cancelación ante la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos, o si en caso de que no haya sido solicitada su cancelación, se informe en 

qué estado se encuentra dicho gravamen. 

 

6. OBSERVACIONES: 

Se precisa que dentro del estudio jurídico desarrollado no se tuvo a la vista la Escritura 

Publica 3712 del 11 de agosto de 1960 de la Notaria Tercera de Cali, si bien se solicitó, 

la información que suministro la persona encargada de la entrega de escrituras de la 

Notaria Tercera, fue que no registra con esa fecha, entregando la Escritura Publica 

3712 del 10 de junio de 1960, pero una vez realizado el análisis de dicha escritura, no 

registra el predio objeto de estudio que corresponde a la segunda sección o lote, con 

cabida de 350.oo metros; en razón a ello el presente estudio de títulos denota la 

situación jurídica del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-366452.  

 

 DOCUMENTOS ESTUDIADOS: 

a. Certificado de Tradición y Libertad del predio identificado con matrícula 

inmobiliaria 370-366452 del 24 de junio de 2022. 
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b. Folio de matrícula inmobiliaria 370-366452 del 05 de abril de 2022, contenido 

en VUR (Ventanilla Única de Registro).   

c. Copia de la escritura pública número 402 del 12 de abril de 1939 de la Notaria 

01 de Cali. 

d. Copia de la escritura pública número 1196 del 17 de noviembre de 1939 de la 

Notaria 01 de Cali 

e. Copia de la escritura pública número 2117 del 13 de octubre de 1943 de la 

Notaria 01 de Cali.  

f. Copia de la escritura pública número 1237 del 20 de mayo de 1948 de la Notaria 

01 de Cali.  

g. Copia de la escritura pública número 3099 del 24 de septiembre de 1992 de la 

Notaria 03 de Cali.  

h. Copia de la escritura pública número 3280 del 27 de agosto de 1957 de la 

Notaria 01 de Cali. 

i. Copia de la escritura pública número 3521 del 03 de diciembre de 1951 de la 

Notaria 03 de Cali.   

j. Copia de la escritura pública número 2366 del 20 de junio de 1964 de la Notaria 

02 de Cali. 

k. Copia de la escritura pública número 4633 del 09 de agosto de 1960 de la 

Notaria 03 de Cali. 

l. Copia de la escritura pública número 3712 del 10 de junio de 1960 de la Notaria 

03 de Cali. 

m. Copia de la escritura pública número 8297 del 05 de diciembre de 1974 de la 

Notaria 02 de Cali. 

n.  Copia de la escritura pública número 1667 del 25 de abril de 1996 de la Notaria 

11 de Cali. 

o. Oficio 398 del 24 de abril de 1973, proveniente del Juzgado Sexto Civil Municipal 

de Cali. 

p. Oficio 619 del 11 de junio de 1993, proveniente del Juzgado Sexto Civil 

Municipal de Cali. 

q. Resolución 0169 del 04 de septiembre de 2009.  

Fecha de elaboración: 13 de junio de 2022. 
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