28/11/22, 15:45 -VUR

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO =
& REGISTRO !
La guarda de la fe plblica

vur

g il ks da menigben
WG -] a oF reg

MINISTERIO DE JUSTICIA Y
DEL DERECHO

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 28/11/2022 Hora: 03:45 PM

N° Matricula Inmobiliaria: 370-366452 Referencia Catastral: 760010000560000080020500000001
Departamento: VALLE Referencia Catastral Anterior:
Municipio: CALI Cédula Catastral: 760010000560000080020500000001

Vereda: CALI Nupre:

No. Consulta: 387482649

Direccién Actual del Inmueble: LOTE EN LA PARTE ALTA DE SAN FERNANDO

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 13/08/1991 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 12/08/1991
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: SIN INFORMACION

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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28/11/22, 15:45

ORIGEN DESCRIPCION

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO = TIPO IDENTIFICACION
31469616 CEDULA CIUDADANIA

31842536 CEDULA CIUDADANIA

Complementaciones

Cabidad y Linderos

6.000 M2. TOMO 223 FOLIO 184.-

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area Construida Metros: Centimietros:

Tramites en Curso

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:

-VUR

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

FECHA DOCUMENTO

NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)
CLARA MARIA OREJUELA ORTIZ

CARMEN ELENA PINZON RIVERA

Coeficiente: %

Salvedades
NUMERO NUMERO DE RADICACION FECHA DE RADICACION  DESCRIPCION
DE CORRECCION DE SALVEDAD DE SALVEDAD
ANOTACION ANOTACION SALVEDAD FOLIO

PARTICIPACION

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 8297 DE DICIEMBRE 6 DE 1974 NOTARIA 2. DE CALI . DCTO. 1711/84. AREA:

Area Privada Metros: Centimietros:

COMENTARIO
SALVEDAD
FOLIO

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara inicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 3/6



28/11/22, 15:45 -VUR

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 4/6



28/11/22, 15:45 -VUR

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 5/6



28/11/22, 15:45 -VUR

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 6/6



28/11/22, 15:46

vur

vinlondly Lnig

-VUR

3 &8 regatro

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe plblica

vur

véniordle wnke de regulro

L

MINISTERIO DE JUSTICIA Y
DEL DERECHO

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 28/11/2022

Hora: 03:46 PM

No. Consulta: 387483127

No. Matricula Inmobiliaria: 370-366452

Referencia Catastral: 760010000560000080020500000001

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 27-06-1964 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2366 del 1964-06-20 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $7.000
ESPECIFICACION: 999 VENTA

DE: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520
A: OREJUELA DE CHAVEZ LIA

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 27-12-1974 Radicacion:

Mo . FOARNITIINA AAAT U_1 ANT7A AN A AN.AN.AN AMIATARNIA A 1

AALIVIAL AR AATA. &7 ANA

DOCUMENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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DOC. EOQURITURA 04Y/ U€I 1974-14£-UD UU.UU.UU NU IARIA £ U UALI VALUR AU IV D/7.UUU

ESPECIFICACION: 999 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: OREJUELA DE CHAVEZ LIA

A: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 15-07-1975 Radicacion:

Doc: OFICIO 398 del 1973-04-24 00:00:00 JUZGADO 6 CIVIL MPAL. de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 999 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: TREJOS G. BLASTEYO

A: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 18-06-1993 Radicacion: 45409

Doc: OFICIO 619 del 1993-06-11 00:00:00 JUZGADO 6 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: 790 CANCELACION EMBARGO OFICIO #398 DEL 24-04-73.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: TREJOS BLASTEYO

A: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 23-05-1996 Radicacion: 1996-38568

Doc: ESCRITURA 1667 del 1996-04-25 00:00:00 NOT.11 de CALI VALOR ACTO: $5.000.000

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: OREJUELA DE PEREZ FANNY CC 29010520

A: OREJUELA ORTIZ CLARA MARIA CC 31469616 X

A: PINZON RIVERA CARMEN ELENA CC 31842536 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 2009-09-04 00:00:00 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN
DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
(VALORIZACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 23-08-2022 Radicacion: 2022-71751

Doc: ACUERDO 0538 del 2022-08-16 00:00:00 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA ESTE Y OTROS INMUEBLES. (DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202241320300007954
ALCAL&A bE Fecha: 23-05-2022
SANTIAGO DE CALI TRD: 4132.030.5.2.1829.000795
Rad. Padre: 202241470500007004

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACIO

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR

Teléfono: 6684340

Direccion: Av 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 4
Ciudad

Asunto: Concepto de norma urbanistica predios rurales

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, bajo el radicado 202241470500007004, esta Subdireccion en
el marco de su competencia expide el siguiente concepto de norma urbanistica, teniendo
en cuenta las normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado
mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, las circulares No. 4132.2.22.1.1019.7128
del 8 de septiembre de 2015, 4132.2.22.1.1019.008146 del 5 de octubre de 2015 y
4132.050.22.1.1019.004287 del 22 de mayo de 2018, y la Resolucion No. 4132.0.21.421
del 25 de julio de 2016:

PREDIO 1: Y000507040000

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional: Suelo: Rural

Unidad de Planificacion Rural: (3) CUENCAS RiO
CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ

760010000560000050156000000000

No. Predial: YO00507040000 Corregimiento: Los Andes
Matricula Inmobiliaria: 370-282038 Area de Manejo: ECOPARQUE
NORMA RURAL

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617053 www.cali.gov.co 1 de 55

1S0 9001

icontec

CO - SC - CER852615



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
D N

E PLANEACIO|

Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacion de estas areas y, por lo tanto, deberan
Objetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacion de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacion y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacion de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construccion de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m? en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecoldgica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacién ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
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Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantara, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regiran hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccion del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administraciéon y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e ElI Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas areas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcion ecolédgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las areas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervencion en estas areas debera asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcion del presente Acto.

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
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Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:

“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperaciéon (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
analisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. EI DAPM deber4,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosion y recuperacion del terreno y daré la recomendacion acorde con su
competencia.”

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/

. 30 m, medidos en ambas margenes de las
subcuencas y microcuencas : . Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v' Humedales y sus areas forestales protectoras.
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En estos suelos de proteccion ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicion
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicidon, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Segun el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecoldgica Principal” del POT, el predio se
ubica en la cota minima de proteccion de cimas, en la cual existen Alturas de Valor
Paisajistico y Ambiental. El articulo No. 82 del POT, establece las siguientes
condiciones de uso y manejo para estas areas, asi:

“1. Usos principales: conservacion y restauracion de los ecosistemas. Se debera propender por el
enriquecimiento de la vegetacion, mediante la utilizacion de especies nativas (arbdreas, arbustivas
y herbéceas) que cumplan la funcién de retencion, estabilizacién y proteccion de suelos, resistentes
a incendios forestales y que cumplan la funcién de barrera corta fuegos.

2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo
cual se debera consolidar la funcién de estos elementos naturales como miradores, por medio de
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento basico (baterias sanitarias, puntos
de venta autorizados, informacién turistica y ambiental), que no alteren sus caracteristicas
ecoldgicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadia temporal,
gue propicien la relacién visual hacia la ciudad y el entorno.
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3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales y condicionados.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal y el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente promoveran y gestionaran la reubicacién estratégica
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminacion visual y
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Publicos y TIC establecera los
lugares para la ubicacion de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del
proyecto de Reubicacion Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares.

Paragrafo 2. En estas alturas y sus areas circundantes, definidas por el limite inferior establecido
en la tabla, solo se permitirda la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen
representadas en la cartografia oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopcion del
presente Acto. En ningln caso podran construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitird la construccion de infraestructura que
potencie su conservacién ambiental y uso paisajistico y de ecoturismo, tales como miradores y
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorizacién de la autoridad ambiental. Para las alturas
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Articulo 424 del presente acto.

Paragrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se
regirdn en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las
alturas incluidas dentro de alguna otra de area protegida o ecoparque, la norma que rige sera la
del area protegida o la del ecoparque, respectivamente.”

En conclusion, en las Alturas de Valor Paisajistico y Ambiental no es viable el
desarrollo de vivienda, industria y todos los demas usos no contemplados
explicitamente en el articulo 82 del Acuerdo 0373 de 2014.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracién definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afo (1) mas el término anteriormente sefalado”.

e Segun el Mapa No. 20 “Conflicto del Uso del Suelo en la Reserva Forestal
Protectora Nacional de Cali” del POT, parte del predio se encuentra en conflicto
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de uso del suelo, por lo que debera atender lo establecido en el numeral 5 del
articulo 68 del POT, el cual reza:

“Los predios agricolas que se encuentren en conflicto por uso del suelo en la Reserva Forestal
Protectora Nacional de Cali deberan iniciar un proceso de reconversién obligatorio, mediante la
adopcién de sistemas agroforestales que permitan una adecuada y permanente cobertura arbérea
del suelo”.

Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza muy alta y media y Riesgo bajo por movimientos
en masa (deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera
solicitar ante la Subdireccion de Planificacién del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para

predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

PREDIO 2: Y000507060000

DATOS GENERALES DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional:

Suelo: Rural

760010000560000070173000000000

Unidad de Planificacion Rural: (2) CUENCA RiO CALI

No. Predial: YO00507060000

Corregimiento: Los Andes

Matricula Inmobiliaria: 370-282340

Area de Manejo: ECOPARQUE
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NORMA RURAL

Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacion de estas areas y, por lo tanto, deberan
Objetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacion de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacion y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacion de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construccion de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m? en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecoldgica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacién ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40
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Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantara, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regiran hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccion del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administraciéon y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e ElI Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una pequefia parte del predio se localiza en el area de bosques y
guaduales actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas areas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcion ecolédgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, una parte del predio se ubica en el
area catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las areas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervencion en estas areas debera asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcion del presente Acto.

(.Y
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Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:

“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperacién (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
andlisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. EI DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosién y recuperacion del terreno y dara la recomendacion acorde con su
competencia.”

Se evidencia en el Mapa N° 16, que una parte del predio se ubica en “Suelos de
Proteccion Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014.

SUELOS DE PROTECCION FORESTAL

NOMBRE PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
c . Actividades de
Tierras onservacion, investigacion . Cambio de uso de
preservaciony |, . S Aprovechamiento de -
forestales de T técnica y cientifica suelo y actividades
- restauracion productos forestales . X
proteccion (F3) de los industriales

forestal

ecosistemas

En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/

i 30 m, medidos en ambas margenes de las
subcuencas y microcuencas : : Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
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a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v" Humedales y sus areas forestales protectoras.

En estos suelos de proteccién ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracion ecolégica, recuperacion  ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construcciéon de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccién de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicion
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicidén, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Segun el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecoldgica Principal” del POT, el predio se
ubica en la cota minima de proteccidn de cimas, en la cual existen Alturas de Valor
Paisajistico y Ambiental. El articulo No. 82 del POT, establece las siguientes
condiciones de uso y manejo para estas areas, asi:
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“1. Usos principales: conservacion y restauracion de los ecosistemas. Se debera propender por el
enriquecimiento de la vegetacion, mediante la utilizacién de especies nativas (arbéreas, arbustivas
y herbaceas) que cumplan la funcién de retencioén, estabilizacién y proteccién de suelos, resistentes
a incendios forestales y que cumplan la funcién de barrera corta fuegos.

2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo
cual se debera consolidar la funcién de estos elementos naturales como miradores, por medio de
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento basico (baterias sanitarias, puntos
de venta autorizados, informacién turistica y ambiental), que no alteren sus caracteristicas
ecolégicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadia temporal,
que propicien la relacién visual hacia la ciudad y el entorno.

3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales y condicionados.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y el Departamento
Administrativo de Gestién del Medio Ambiente promoveran y gestionaran la reubicacion estratégica
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminacion visual y
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Publicos y TIC establecera los
lugares para la ubicacion de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del
proyecto de Reubicacion Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares.

Paragrafo 2. En estas alturas y sus areas circundantes, definidas por el limite inferior establecido
en la tabla, solo se permitirda la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen
representadas en la cartografia oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopcion del
presente Acto. En ninglin caso podran construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitird la construccién de infraestructura que
potencie su conservacién ambiental y uso paisajistico y de ecoturismo, tales como miradores y
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorizacién de la autoridad ambiental. Para las alturas
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Articulo 424 del presente acto.

Paragrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se
regiran en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las
alturas incluidas dentro de alguna otra de area protegida o ecoparque, la norma que rige sera la
del area protegida o la del ecoparque, respectivamente.”

En conclusion, en las Alturas de Valor Paisajistico y Ambiental no es viable el
desarrollo de vivienda, industria y todos los demas usos no contemplados
explicitamente en el articulo 82 del Acuerdo 0373 de 2014.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
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408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracién definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afio (1) mas el término anteriormente sefalado”.

Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de

Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

PREDIO 3: Y001608420000

DATOS GENERALES DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional:

Suelo: Rural

760010000560000070197000000000

Unidad de Planificacion Rural:

(3) CUENCAS RiO CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ

(2) CUENCA RIiO CALI

No. Predial: Y001608420000

Corregimiento: Los Andes

Matricula Inmobiliaria: 370-343062

Area de Manejo: ECOPARQUE
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NORMA RURAL

Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacién de estas areas vy, por lo tanto, deberan
Objetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacion de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacion y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacion de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construccion de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m? en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecoldgica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacién ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40
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Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantard, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regirdn hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccién del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administracion y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e EIl Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal’” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas éareas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcidn ecoldgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las areas que se encuentran en un grado de erosién muy
severa. Cualquier intervencidon en estas areas deberd asegurar que se recuperen los horizontes

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617053 www.cali.gov.co 15 de 55

1S0 9001

icontec

CO - SC - CER852615



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
D N

E PLANEACIO|

del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcion del presente Acto.

(...).
Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:

“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperaciéon (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
analisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa orgénica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podré solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosion y recuperacion del terreno y daré la recomendacion acorde con su
competencia.”

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/

. 30 m, medidos en ambas mérgenes de las
subcuencas y microcuencas : : 9 Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracién y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
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v" Humedales y sus areas forestales protectoras.

En estos suelos de proteccion ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracion ecolégica, recuperacion  ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicion
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicidon, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Segun el Mapa N° 12 de la “Estructura Ecoldgica Principal” del POT, el predio se
ubica en la cota minima de proteccion de cimas, en la cual existen Alturas de Valor
Paisajistico y Ambiental. El articulo No. 82 del POT, establece las siguientes
condiciones de uso y manejo para estas areas, asi:

“1. Usos principales: conservacion y restauracion de los ecosistemas. Se debera propender por el
enriquecimiento de la vegetacion, mediante la utilizacion de especies nativas (arbdreas, arbustivas
y herbéceas) que cumplan la funcién de retencion, estabilizacién y proteccion de suelos, resistentes
a incendios forestales y que cumplan la funcién de barrera corta fuegos.

2. Usos condicionados: turismo de bajo impacto y actividades de conocimiento y disfrute, para lo
cual se debera consolidar la funcién de estos elementos naturales como miradores, por medio de
intervenciones de bajo impacto, como senderos y amoblamiento basico (baterias sanitarias, puntos
de venta autorizados, informacién turistica y ambiental), que no alteren sus caracteristicas
ecoldgicas especiales y que permitan su uso como espacios de descanso y de estadia temporal,
gue propicien la relacion visual hacia la ciudad y el entorno.
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3. Usos prohibidos: actividades agropecuarias, extractivas, desarrollo de vivienda e industria, y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales y condicionados.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente promoveran y gestionaran la reubicacién estratégica
de las torres de antenas existentes en los cerros tutelares, para reducir su contaminacion visual y
el deterioro del paisaje. Con tal fin, el Plan Maestro de Servicios Publicos y TIC establecera los
lugares para la ubicacion de torres de montaje de antenas de telecomunicaciones, en el marco del
proyecto de Reubicacion Estratégica de las Antenas en los Cerros Tutelares.

Paragrafo 2. En estas alturas y sus areas circundantes, definidas por el limite inferior establecido
en la tabla, solo se permitirda la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen
representadas en la cartografia oficial del municipio Santiago de Cali a la fecha de adopcion del
presente Acto. En ningln caso podran construirse nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las
existentes en el mencionado mapa. Solo se permitird la construccion de infraestructura que
potencie su conservacién ambiental y uso paisajistico y de ecoturismo, tales como miradores y
casetas, siempre y cuando cuenten con la autorizacién de la autoridad ambiental. Para las alturas
ubicadas dentro de ecoparques, aplica la norma establecida en el Articulo 424 del presente acto.

Paragrafo 3. Las alturas que se encuentran dentro del Parque Nacional Natural Los Farallones se
regirdn en su normativa por lo estipulado por el Plan de Manejo del Parque. En el caso de las
alturas incluidas dentro de alguna otra de area protegida o ecoparque, la norma que rige sera la
del area protegida o la del ecoparque, respectivamente.”

En conclusion, en las Alturas de Valor Paisajistico y Ambiental no es viable el
desarrollo de vivienda, industria y todos los demas usos no contemplados
explicitamente en el articulo 82 del Acuerdo 0373 de 2014.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracion definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afo (1) mas el término anteriormente sefalado”.
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e Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza muy alta, alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

uUSOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Se le informa que una pequena parte del predio se localiza dentro de las superficies
limitadoras de obstaculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo
tanto, debera solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para
construcciones en inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.

PREDIO 4: Y000504410000

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional: Suelo: Rural
Unidad de Planificacion Rural:

760010000560000050146000000000 (3) CUENCAS RIO CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ
(2) CUENCARIO CALI

No. Predial: YO00504410000 Corregimiento: Los Andes

Matricula Inmobiliaria: 370-247276 Area de Manejo: ECOPARQUE

NORMA RURAL
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Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacién de estas areas y, por lo tanto, deberan
Obijetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacién de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservaciéon y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacién de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construcciéon de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m2 en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecolégica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacion ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40

Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantara, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
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especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regirdn hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigaciéon del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccién del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administracion y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e EIl Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal’” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas éareas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcidn ecoldgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se deberé acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las &reas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervenciéon en estas areas debera asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcién del presente Acto.

(..).

Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:
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“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperacién (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
andlisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. EI DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosién y recuperacion del terreno y dara la recomendacion acorde con su
competencia.”

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de dos cuerpos de agua, entre ellos:

S
AREAS FORESTALES PROTECTORAS
CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA
Nacimientos de agua 100 m, medidos a partir de su periferia Articulo 85 POT
Corrientes de las cuencas, . . Articulo 86 POT/
i 30 m, medidos en ambas margenes de las
subcuencas y microcuencas . ; Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v' Humedales y sus areas forestales protectoras.
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En estos suelos de proteccion ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracién ecoldgica, recuperacion ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicion
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacién activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicion, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos Unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracion definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afo (1) mas el término anteriormente sefalado”.
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e Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘“Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

uUSOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Se le informa que una pequena parte del predio se localiza dentro de las superficies
limitadoras de obstaculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo
tanto, debera solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para
construcciones en inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.

PREDIO 5: Y000507000000

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional: Suelo: Rural
Unidad de Planificacion Rural:

760010000560000050148000000000 (3) CUENCAS RIO CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ
(2) CUENCARIO CALI

No. Predial: YO00507000000 Corregimiento: Los Andes

Matricula Inmobiliaria: 370-282353 Area de Manejo: ECOPARQUE

NORMA RURAL
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Area de Manejo Ecoparques

El predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se define en el articulo
392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS
Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacién de estas areas y, por lo tanto, deberan
Obijetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacién de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacion y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacién de biodiversidad, a la oferta de servicios
Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de
encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT
Solo se permitira la construcciéon de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Ocupacion maxima: 150 m2 en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima: Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT

Pendiente: En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
' construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Construcciones

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecolégica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacion ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40

Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantara, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
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especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes parametros generales que
regirdn hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccién del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administracion y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e EIl Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal’” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas éareas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcion ecolégica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las &reas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervencidén en estas areas deberd asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcién del presente Acto.

(..).

Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:
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“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperacién (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
andlisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccion, de acuerdo al proceso legalmente establecido. EIl DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificara el grado de erosién y recuperacion del terreno y dara la recomendacion acorde con su
competencia.”

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracion definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afo (1) mas el término anteriormente sefalado”.

e Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucién y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacidn, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php
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PREDIO 6: Y000505920000

El predio se localiza en dos areas de afectacion, la mayor porcién del predio se encuentra
dentro del Area de manejo rural ECOPARQUE, y una pequefa parte del predio se ubica en
el area ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA, se describe la normatividad de cada area.

DATOS GENERALES DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional:

Suelo: Rural

760010000560000050151000000000

Unidad de Planificacion Rural: (3) CUENCAS RIO
CANAERALEJO, LILI Y MELENDEZ

No. Predial: Y0O00505920000 Corregimiento: Los Andes

Area de Manejo:

Matricula Inmobiliaria: 370-66143 ECOPARQUE

ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA

NORMA RURAL

Area de Manejo Ecoparques

La mayor parte del predio se localiza en el Area de Manejo Ecoparques, esta area se
define en el articulo 392 y se reglamenta en los articulos 388, 416 y 424 del POT.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS

Las intervenciones que se realicen en los ecoparques estaran dirigidas a
promover el objetivo de conservacién de estas areas y, por lo tanto, deberan

Objetivo: resaltar el valor paisajistico, promover tanto el adecuado uso y ocupacion de
estas areas como la apropiacién ciudadana para su disfrute, conservacién y
sostenibilidad. No. 1, Art. 424/POT
Principalmente a la conservacion de biodiversidad, a la oferta de servicios

Destinacion: ambientales, la recreacion, el ecoturismo y su adecuacién como espacio de

encuentro ciudadano. No. 2, Art. 424/POT

Cantidad de vivienda:

Solo se permitira la construccion de las obras requeridas por quien acredite
la calidad de propietario para el cuidado y vigilancia del predio, asi como las
necesarias para el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda
contempladas en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del Suelo Areas
de Manejo Rural”, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de 2014 que
hace parte integral del presente Acto. No. 3, Art. 424/POT

Ocupacion maxima:

150 m? en primer piso. No. 3, Art. 424/POT

Altura maxima:

Un (1) piso o tres metros y medio (3.5m) de altura. No. 3, Art. 424/POT
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En los predios con pendientes mayores al 35% se prohibe el desarrollo de
construcciones. No. 4, Art. 424/POT

Podran realizar reparaciones locativas inherentes al mantenimiento de dichas
construcciones, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion
ni el area construida del predio. No. 5, Art. 424/POT

Pendiente:

Construcciones
existentes identificadas
en el Anexo N° 8 “Fichas
de Ecoparques”:

Se debe resaltar que los Ecoparques se consideran suelos de proteccion ambiental, el
numeral 1 del articulo 78 ibidem, estipula que “Los Ecoparques son areas de propiedad
publica o privada con espacios naturales de importancia ecoldgica y cultural destinadas
a la conservacion de biodiversidad y oferta de servicios ambientales, que promueve la
investigacion, la educacidn ambiental, la recreacion, el turismo sostenible y la generacion
de cultura ambiental ciudadana”.

NOMBRE AREA (Ha)
Ecoparque Cristo Rey 128,40

Ademas, el articulo 79 del POT determina que el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (DAGMA) en coordinacion con la Autoridad Ambiental Regional
adelantarda, en el corto plazo, los planes de manejo de los ecoparques los cuales
especificaran con mayor detalle el régimen de usos y aprovechamientos para cada una
de estas areas, pero deberan tener en cuenta los siguientes paradmetros generales que
regiran hasta tanto sean aprobados los planes de manejo:

“(...)

1. Usos principales: conservacion, restauracion, mitigacion del riesgo y actividades turisticas y de
recreacion pasiva.

2. Usos compatibles: institucional ligado a la proteccion del parque y la educacion ambiental.

3. Usos condicionados: vivienda segun lo establecido en el Articulo 424 del presente Acto e infraestructura
basica para los usos principales y compatibles, para la administraciéon y manejo del parque, la recreacion
activa y la actividad dotacional, condicionados al concepto técnico de la Autoridad Ambiental competente.
4. Usos prohibidos: industrial, agricola y pecuario y aquellos que por su actividad puedan generar riesgo y
todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica

Una pequefia porcion del predio se ubica en el Area de Manejo Zona Rural de Regulacién
Hidrica, la cual se define en el articulo 393 y se reglamenta en los articulos 416 y 425 del
POT, asi:
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“Articulo 393. Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica. Corresponde a las zonas que presentan
potencial para la proteccion del recurso hidrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio
entre el perimetro urbano y las areas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva
Forestal Protectora Nacional de Cali.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m22. No. 1, Art. 425/POT
Lote minimo: 20.000 m2, No. 2, Art. 425/POT

Ocupacion maxima: 250 m? en primer piso. No. 3, Art. 425/POT

Altura maxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT

Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT

Se permitiran construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del
Suelo Areas de Manejo Rural’, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no

Aislamientos minimos:

Construcciones , A o . . ,
. sobrepase el area maxima permitida para ser ocupada en primer piso, mas

adicionales a la . . ) .. . o

vivienda: ciento veinte (120) m?2 adicionales. Las construcciones adicionales

destinadas a usos diferentes a la vivienda deberan desarrollarse en una
altura maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la
requerida técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 6, Art.
425/POT

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrdn un maximo de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura
méxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida
técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 7, Art. 425/POT

Solo se permitira subdivision predial en los lotes matrices, los cuales podran
subdividirse hasta en un maximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los
predios resultantes de dicha subdivisidon no podran ser inferiores a la Unidad
Agricola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la
Resolucion 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitira la
construccion de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y
vigilancia del predio, que tendran un maximo de ciento veinte (120) metros
cuadrados construidos, en una altura maxima de un (1) piso o tres metros y
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas areas, solo se
Pendiente: podran llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento,
sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion ni el area
construida del predio. En todo caso, no se podra construir en suelos de
proteccidon por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que
coincidan con categorias de suelo de proteccién que asi lo impidan. No. 9,
Art. 425/POT

Actividades diferentes a
la vivienda:

Subdivisién predial:
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Para los predios que no cumplan con el area minima establecida anteriormente, podran
acogerse segun su condicion a los paragrafos 1y 2 del articulo 425 del POT.

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e ElI Mapa N° 16 “Suelos de Proteccion Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas areas se restringe la urbanizacioén y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcion ecolégica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Adicionalmente segun el Mapa N° 16 del POT, todo el predio se ubica en el area
catalogada como Suelos a Recuperar (AF), reconocidos como suelos de
proteccion forestal. Para este tipo de suelos se debera acatar lo establecido en el
numeral 4 del articulo 77 del POT, el cual reza:

“Siguiendo el Decreto Nacional 877 de 1976 expedido por el Ministerio de Agricultura, se
consideran suelos de proteccion forestal las areas que se encuentran en un grado de erosion muy
severa. Cualquier intervencion en estas areas debera asegurar que se recuperen los horizontes
del suelo de las zonas que no estaban ya construidas a la fecha de adopcién del presente Acto.

(...).
Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 77 del POT, contempla que:

“En caso de encontrarse alguna zona marcada a escala municipal bajo la categoria de Tierras para
Recuperaciéon (AF) que se haya recuperado o que, al ampliar la escala de detalle y efectuar el
andlisis correspondiente, se considere que no es una zona erosionada ni una zona que haya
perdido la capa organica de sus suelos, el interesado en desmarcar el terreno podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal que su predio se desmarque de esta
categoria de suelos de proteccidn, de acuerdo al proceso legalmente establecido. El DAPM debera,
para ello, contar con el aval de la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca, quien
verificard el grado de erosién y recuperacion del terreno y dara la recomendacion acorde con su
competencia.”

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
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Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que el predio se encuentra
intervenido por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/

X 30 m, medidos en ambas margenes de las
subcuencas y microcuencas : : Decreto 1449 de
. corrientes a partir de los bordes del cauce
estacionales o0 permanentes 1977

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacion de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacion del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v' Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v' Humedales y sus areas forestales protectoras.

En estos suelos de proteccién ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacion, restauracion ecoldgica, recuperacion  ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccién de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
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USOS

el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicién
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningdn
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicién, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que el predio se
encuentra dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos Unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracion definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afio (1) mas el término anteriormente sefialado”.

Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en el predio zonas de Amenaza alta y media por movimientos en masa
(deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacidn, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:
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https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Se le informa que el predio se localiza dentro de las superficies limitadoras de obstaculos
delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, debera solicitar ante
dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en inmediaciones de
los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.

PREDIO 7: Y000510850001

» En cuanto al predio 7 esta Subdireccién se permite informarle que consultada la
base de datos del Sistema de Informacién Geografico Catastral (SigCat, Idesc,
Mapa Catatro), no se encontré informacién del predio en mencién. Por lo tanto,
para dar tramite a su requerimiento, debera verificar y aportar los siguientes datos:

- El numero predial.
- El nimero predial nacional.

- El numero de matricula inmobiliaria.
- El plano de localizacion amarrado a las coordenadas (MAGNA-SIRGAS) origen

Cali.

Dicha informacion debera ser radicada a la Subdirecciéon de Espacio Publico y
Ordenamiento Urbanistico, en la ventanilla de atencién al ciudadano, ubicada en el
sotano del CAM, Torre Alcaldia Avenida 2 Norte #10 - 70, cuyo horario de atencion es
de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. en jornada continua.

PREDIO 8, 9, 10

DATOS GENERALES DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

No. Predial Nacional:

Suelo: Rural

Predio 8:760010000560000080019500000001
Predio 9: 760010000560000080018500000001
Predio 10: 760010000560000080021500000001

Unidad de Planificacion Rural: (2) CUENCA RiO CALI

No. Predial:
Predio 8: Y000510860001

Predio 9: Y000510870001

Corregimiento: Los Andes
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Predio 10: Y000510930001

Matricula Inmobiliaria:
Predio 8: 370-104172 Area de Manejo:

Predio 9: 370-104172 ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA
Predio 10: 370-278657

NORMA RURAL

Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica

Los predios se ubican en el Area de Manejo Zona Rural de Regulacion Hidrica, la cual se
define en el articulo 393 y se reglamenta en los articulos 416 y 425 del POT, asi:

“Articulo 393. Area de Manejo Zona Rural de Regulacion Hidrica. Corresponde a las zonas que presentan
potencial para la proteccion del recurso hidrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio
entre el perimetro urbano y las areas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva
Forestal Protectora Nacional de Cali.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m22. No. 1, Art. 425/POT
Lote minimo: 20.000 m2. No. 2, Art. 425/POT

Ocupacion maxima: 250 m? en primer piso. No. 3, Art. 425/POT

Altura maxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT

Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT

Se permitiran construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del
Suelo Areas de Manejo Rural’, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no

Aislamientos minimos:

Construcciones , A o . . ,
. sobrepase el area maxima permitida para ser ocupada en primer piso, mas

adicionales a la . . ) . . L

vivienda: ciento veinte (120) m?2 adicionales. Las construcciones adicionales

destinadas a usos diferentes a la vivienda deberan desarrollarse en una
altura maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la
requerida técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 6, Art.
425/POT

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrdn un maximo de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura
maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida
técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 7, Art. 425/POT

Actividades diferentes a
la vivienda:
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Solo se permitira subdivision predial en los lotes matrices, los cuales podran
subdividirse hasta en un maximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los
predios resultantes de dicha subdivision no podran ser inferiores a la Unidad
Agricola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la
Resolucion 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitira la
construccion de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y
vigilancia del predio, que tendran un maximo de ciento veinte (120) metros
cuadrados construidos, en una altura maxima de un (1) piso o tres metros y
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas areas, solo se
Pendiente: podran llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento,
sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacién ni el area
construida del predio. En todo caso, no se podra construir en suelos de
proteccidon por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que
coincidan con categorias de suelo de proteccion que asi lo impidan. No. 9,
Art. 425/POT

Subdivision predial:

Para los predios que no cumplan con el area minima establecida anteriormente, podran
acogerse segun su condicion a los paragrafos 1y 2 del articulo 425 del POT.

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

e En el mismo sentido el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico y sus Areas Forestales
Protectoras” del Acuerdo 0373 de 2014, determina que los predios se encuentran
intervenidos por el area forestal protectora de un cuerpo de agua, entre ellos:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

CUERPO DE AGUA DISTANCIA NORMA

Corrientes de las cuencas, Articulo 86 POT/
subcuencas y microcuencas Decreto 1449 de
estacionales o permanentes 1977

30 m, medidos en ambas margenes de las
corrientes a partir de los bordes del cauce

Las AFP son franjas de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando hay
informacion, paralelas a la linea de maxima inundacién de los cuerpos de agua
permanente o estacional. Estan reguladas por las normas: Ley 2 de 1959, Ley 135
de 1961, Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977,
Decreto 1541 de 1978, la Ley 1450 del 2011 y los Articulos 84 y Articulo 85 del
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Acuerdo 0373 de 2014. Son areas que los propietarios de predios estan obligados
a tener en cobertura boscosa al interior de los mismos o cobertura vegetal propia
del ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. En otras
palabras, éstas son zonas no ocupables ni edificables y deben mantenerse con
cobertura forestal, destinadas a la conservacién del ecosistema asociado a la
fuente hidrica, restauracion y conectividad ecolégica.

Se establecen como suelos de proteccion ambiental:

v" Nacimientos de agua y sus areas forestales protectoras.
v Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras.
v" Humedales y sus areas forestales protectoras.

En estos suelos de proteccion ambiental, aplica el siguiente régimen de usos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del POT. Se recalca que en dichos
suelos se prohiben usos industriales, residenciales, forestal productor, agricultura,
ganaderia, recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en
los principales, compatibles y condicionados.

“Usos principales: conservacién, restauracion ecolégica, recuperaciéon ambiental y forestal
protector.

Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacién cientifica, infraestructura
asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencién de frutos
secundarios del bosque.

Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacion nativa o de los
habitats de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para
el manejo hidraulico y para la prestacién del servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento
en general, y aprovechamiento de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la autoridad
ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la expedicién
del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.”

En conclusién, en las Areas Forestales Protectoras (AFP) no es permitido ningun
tipo de ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ellas la aparicién, permanencia y consolidacion de edificaciones o
asentamientos humanos.

e Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que los predios
se encuentran dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
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de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos uUnicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaraciéon definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afio (1) mas el término anteriormente sefalado”.

e Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucion y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
en los predios zonas de Riesgo alto por movimientos en masa (deslizamientos).
Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera solicitar ante la Subdireccion de
Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion, el
concepto sobre condiciones de riesgo para predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Los predios se encuentran al interior de uno de los Poligonos prioritarios para declaratoria
del Sistema Municipal de Areas Protegidas de Santiago de Cali (SIMAP), la cual,
conforme al articulo 61 del POT se encuentra definido como:

“(...) el conjunto de areas protegidas publicas y privadas y las estrategias complementarias de
conservacion, publicas y privadas, articuladas funcionalmente con las normas, los instrumentos de
gestion y los actores sociales que interactuan, para la conservacién de la diversidad bioldgica y
cultural y la oferta de servicios ecosistémicos. Incluye tanto las areas protegidas del Sistema
Nacional de Areas Protegidas (Simap) como otras areas protegidas de escala regional y local que
se declaren en el territorio municipal’
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“El documento reglamentario del Simap-Cali establecera la metodologia para la declaratoria de
areas protegidas de caracter municipal y definird los principios, disposiciones y estrategias
especificas para la conservacién y funcionamiento de estas areas. El Simap sera liderado por el
Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente (Dagma), en coordinacién con el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal (DAPM) y la Corporacion Auténoma
Regional (CVC) (...)

Se le informa que los predios se localizan dentro de las superficies limitadoras de
obstaculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, debera
solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en
inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.

El predio (9) se encuentra afectado por una red eléctrica de 115 Kv, considerada una
linea de alta tension. Segun el literal “c” del punto 22.2 del articulo 22 de la Resolucién
No. 9 0708 de agosto 30 de 2013, en las zonas de servidumbre:

“No se deben construir edificios, edificaciones, viviendas, casetas o cualquier tipo de estructuras para
albergar personas o animales. Tampoco se debe permitir alta concentracion de personas en estas areas
de servidumbre, o la presencia permanente de trabajadores o personas ajenas a la operacion o
mantenimiento de la linea, ni el uso permanente de estos espacios como lugares de parqueo, o reparacion
de vehiculos o para el desarrollo de actividades comerciales o recreacionales. Las oficinas de planeacion
municipal y las curadurias deben abstenerse de otorgar licencias o permisos de construccién en dichas
areas y los municipios atender sus responsabilidades en cuanto al control del uso del suelo y el espacio
publico de conformidad con la Ley”.

PREDIO 11: Y000510940001

DATOS GENERALES DEL PREDIO UBICACION DEL PREDIO
No. Predial Nacional: Suelo: Rural
760010000560000080020500000001 Unidad de Planificacion Rural: (2) CUENCA RIiO CALI
No. Predial: Y000510940001 Corregimiento: Los Andes
. L Area de Manejo:
Matricula Inmobiliaria: 370-366452 ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA

NORMA RURAL
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Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica

El predio se ubica en el Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica, la cual se
define en el articulo 393 y se reglamenta en los articulos 416 y 425 del POT, asi:

“Articulo 393. Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica. Corresponde a las zonas que presentan
potencial para la proteccion del recurso hidrico principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio
entre el perimetro urbano y las areas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva
Forestal Protectora Nacional de Cali.

RESTRICCIONES Y APROVECHAMIENTOS

Densidad: 1 vivienda por cada 20.000 m22. No. 1, Art. 425/POT
Lote minimo: 20.000 m2. No. 2, Art. 425/POT

Ocupacion maxima: 250 m? en primer piso. No. 3, Art. 425/POT

Altura maxima: Dos (2) pisos. No. 4, Art. 425/POT

Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de aislamiento
frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior. No. 5, Art. 425/POT

Se permitiran construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a
la vivienda contemplados en el Anexo N° 5 “Matriz Cédigos ClIU - Usos del
Suelo Areas de Manejo Rural’, que hace parte integral del Acuerdo 0373 de
2014, siempre y cuando la totalidad de las construcciones por lote no

Aislamientos minimos:

Construcciones N o o . . .
= sobrepase el area maxima permitida para ser ocupada en primer piso, mas

adicionales a la ; . ) o . L

vivienda: ciento veinte (120) m? adicionales. Las construcciones adicionales

destinadas a usos diferentes a la vivienda deberadn desarrollarse en una
altura maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la
requerida técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 6, Art.
425/POT

Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades
diferentes a la vivienda, las construcciones tendrdn un maximo de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados construidos, en una altura
méxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida
técnicamente para el tipo de actividad especifica. No. 7, Art. 425/POT

Solo se permitira subdivision predial en los lotes matrices, los cuales podran
subdividirse hasta en un maximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los
predios resultantes de dicha subdivisidon no podran ser inferiores a la Unidad
Agricola Familiar (UAF), establecida en la Ley 160 de 1994 y en la
Resolucién 041 de 1996 del Incora, y aquellas que las adicionen, modifiquen
o sustituyan. No. 8, Art. 425/POT

En los predios con pendientes mayores 35%, solo se permitira la
construccion de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y
vigilancia del predio, que tendran un maximo de ciento veinte (120) metros
cuadrados construidos, en una altura maxima de un (1) piso o tres metros y
medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en estas areas, solo se
podran llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento,

Actividades diferentes a
la vivienda:

Subdivisién predial:

Pendiente:
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sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacién ni el area
construida del predio. En todo caso, no se podra construir en suelos de
proteccion por amenazas y riesgos no mitigables, ni en terrenos que
coincidan con categorias de suelo de proteccién que asi lo impidan. No. 9,
Art. 425/POT

Para los predios que no cumplan con el area minima establecida anteriormente, podran
acogerse segun su condicion a los paragrafos 1y 2 del articulo 425 del POT.

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental, en el predio consultado se presentan los siguientes
aspectos:

El Mapa N° 16 “Suelos de Proteccién Forestal” del Acuerdo 0373 de 2014,
evidencia que una parte del predio se localiza en el area de bosques y guaduales
actuales. El numeral 1 del articulo 77 del POT, define que:

“(...) En estas areas se restringe la urbanizacion y sélo se podran hacer desarrollos y/o actividades
que no afecten la funcidn ecoldgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”.

Por otra parte, en el Mapa No. 49 “Mineria” del POT, se evidencia que los predios
se encuentran dentro del area identificada como Reserva de Recursos Naturales
Temporales, establecida por el Decreto 1374 de 2013 y la Resolucion del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 0761 de 2013. El paragrafo 3 del articulo
408 del POT, establece que:

“(...) Los bienes afectados por esta reserva temporal quedaran excluidos unicamente del
otorgamiento de nuevas concesiones mineras. Las zonas declaradas y delimitadas podran
culminar con la declaracién definitiva de areas excluibles de la mineria, segun lo determinan el
Articulo 34 de la Ley 685 de 2001 y la Ley 1450 de 2011. La autoridad minera no podra otorgar
nuevos titulos respecto de estas reservas temporales durante un (1) afio contado a partir de la
ejecutoria del correspondiente acto administrativo que las establezca, sin embargo, se podra
prorrogar hasta por afio (1) mas el término anteriormente sefalado”.

Finalmente, de acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucién y
grados de severidad de las amenazas naturales del Municipio, el Mapa No. 08
“‘Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimientos en masa” indica que se presentan
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en los predios zonas de Amenaza muy alta y alta y Riesgo alto por movimientos
en masa (deslizamientos). Por lo tanto, para el desarrollo del predio debera
solicitar ante la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para
predios individuales.

USOS

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 5 “MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO
SUELO RURAL” del Acuerdo 0373 de 2014 o ingresando al nuevo aplicativo de consulta
de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

OBSERVACIONES ADICIONALES

Los predios se encuentran al interior de uno de los Poligonos prioritarios para declaratoria
del Sistema Municipal de Areas Protegidas de Santiago de Cali (SIMAP), la cual,
conforme al articulo 61 del POT se encuentra definido como:

“(...) el conjunto de areas protegidas publicas y privadas y las estrategias complementarias de
conservacion, publicas y privadas, articuladas funcionalmente con las normas, los instrumentos de
gestion y los actores sociales que interactian, para la conservacion de la diversidad biolégica y
cultural y la oferta de servicios ecosistémicos. Incluye tanto las areas protegidas del Sistema
Nacional de Areas Protegidas (Simap) como otras areas protegidas de escala regional y local que
se declaren en el territorio municipal’

“El documento reglamentario del Simap-Cali establecera la metodologia para la declaratoria de
areas protegidas de caracter municipal y definira los principios, disposiciones y estrategias
especificas para la conservacién y funcionamiento de estas areas. El Simap sera liderado por el
Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente (Dagma), en coordinacién con el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal (DAPM) y la Corporacién Auténoma
Regional (CVC) (...)"

Se le informa que los predios se localizan dentro de las superficies limitadoras de
obstaculos delimitadas por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC), por lo tanto, debera
solicitar ante dicho organismo el concepto técnico de altura para construcciones en
inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la Fuerza Publica.
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PREDIO 12Y 13

NORMA URBANA

DATOS GENERALES DEL PREDIO

No. Predial Nacional:
Predio 12: 760010100210100010043000000043
Predio 13: 760010100210100010044000000044

No. Predial:
Predio 12: 0051500430000
Predio 13: 0051500440000

Matricula Inmobiliaria:
Predio 12: 370-165332
Predio 13: 370-78370

Direccion:
Predio 12: C 121 28 00
Predio 13: C 121 28 00

UBICACION DEL PREDIO

Suelo: Urbano Unidad de Planificacion Urbana: (4) AGUABLANCA

Barrio: Pizamos |

Tratamiento Urbg:mistig:o: CONSOLIDACION 2 —
CONSOLIDACION BASICA (C2)

Comuna: 21 Tipo de Via: Via Arteria Secundaria (Kra 28f)

TRATAMIENTO

Se recomienda adelantar ante esta Subdireccion la solicitud de esquema basico o linea
de demarcacion, por medio del cual se verificara y se informara si el predio objeto de su
consulta corresponde a un predio urbanizable no urbanizado, caso en el cual sera objeto
de expedicion de licencia de urbanizacién en la modalidad de “Desarrollo”, para la cual
las normas urbanisticas se otorgaran aplicando las normas del tratamiento de desarrollo

previsto en el Acuerdo 0373 de 2014.

En el caso que los predios se localicen en un sector urbanizado o consolidado de la
ciudad y sea objeto de Linea de Demarcacién en los términos del articulo 515 del POT,
le correspondera el tratamiento urbanistico de Consolidacion Basica (C2), el cual se
define en los articulos 301, 308, 309, 311 y 313 del POT.

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO

Planes parciales de R.

Tratamiento Urbana

Proyecto de R. Urbana Otras normas

C2 No permitido Permitido, area minima 2 manzanas N.A
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UsoSs
Area de Actividad: AREA DE Tipo: AREA DE ACTIVIDAD | Vocacion: AREA DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL PREDOMINANTE
PREDOMINANTE PREDOMINANTE

El Mapa No. 42 “Areas de Actividad” del Acuerdo 0373 de 2014 establece que a los
predios les corresponde el Area de Actividad Residencial Predominante, la cual se define
en el articulo 290 del POT, asi:

“(...) Corresponde a aquellas areas del territorio urbano cuya actividad principal es la residencial, y tiene
como usos complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda, los cuales se pueden desarrollar
dentro del predio, en un area no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados. De igual forma se permite el
desarrollo de actividades econémicas complementarias a la vivienda sobre los corredores de actividad
zonal que se definan en las unidades de planificacién urbana.”

Los usos permitidos, condicionados y no permitidos dentro del predio los podra consultar
en el anexo 4. Matriz Cédigos CIIU - Usos del Suelo Urbanos del Acuerdo 0373 de 2014
o ingresando al nuevo aplicativo de consulta de usos del suelo mediante el siguiente link:

https://usodelsuelo.cali.gov.co/app.php

EDIFICABILIDAD

indice de construccién base (ICB): 3

—_

indice de construccion adicional al base (ICA):

Para acceder al indice de construccion adicional al base, debe pagar los aportes por
mayor edificabilidad siguiendo las indicaciones establecidas en los articulos 347 y 348
del POT.

El indice de ocupacion se calcula segun el uso y el tamafo del predio, tal y como se
indica en el articulo 352 del POT vy la circular del 8 de septiembre de 2015.
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AREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES
Proyectos por usos Residencial .
Tamanio de predios I N Comerqlo Mixtos
(m?) Unifamiliares [ Multifamiliares | ¥ S€rvicios
Hasta 80 0,8
81-250 0,7 0,7 0,7 0,5
251 -600 0,6 0,65 0,5 0,6
601 - 1000 N.A. 0,65 N.A. 0,5
1001 - 3000 N.A. 0,6 N.A. 0,4
3001 - 5000 N.A. 0,5 N.A. N.A.
5001 - 10000 N.A. 0,35 N.A. N.A.
10001 - 20000 N.A. 0,35 N.A. N.A.
mas de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A.
NORMAS VOLUMETRICAS

Las normas volumétricas se encuentran definidas en los articulos 354, 355 y 356 del
Acuerdo 0373 de 2014. Estas normas condicionan la aplicacion de los indices de
construccion y ocupacion en el desarrollo del predio.

Aislamientos:

El aislamiento posterior se rige de acuerdo con lo establecido en el numeral 1, punto c
del articulo 354 del POT, mediante la siguiente tabla:

Numero de pisos Aislamientos posteriores
De 1 a 2 pisos 3 metros
De 3 a 5 pisos 4,5 metros
De 6 a 8 pisos 6 metros
De 9 a 10 pisos 7,5 metros
De 11 a 12 pisos 10 metros
De 13 0 mas pisos 1/3 de la altura

“El aislamiento es escalonado de acuerdo con la altura que alcance la edificacion”.

Aislamiento lateral: Los aislamientos laterales se rigen de acuerdo con lo establecido en
el numeral 2, punto d del articulo 354 del POT, mediante la siguiente tabla:

Numero de pisos Aislamientos laterales
De 1 a 3 pisos 0 metros
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De 4 a 8 pisos 4 metros

De 9 a 11 pisos 7 metros

De 12 a 13 pisos 9 metros
De 14 o0 mas pisos 1/3 de la altura

“El aislamiento debera medirse partiendo desde el nivel del terreno o placa superior del semisétano”.

Aislamiento en agrupaciones: El aislamiento entre edificaciones de una agrupacion se
rige de acuerdo con lo establecido en el numeral 3 del articulo 354 del POT, mediante la
siguiente tabla:

Agrupaciones Verticales
Numero de pisos Entre Culatas Entre culata y fachada Entre fachadas

5 3 metros 4,5 metros 6 metros
6a10 4 metros 5,5 metros 7 metros
11a15 5 metros 6,5 metros 8 metros
16 a 20 6 metros 7,5 metros 10 metros

Mayores a 20 10 metros, mas 1 metro por cada 2 pisos adicionales
Voladizos:

La dimension maxima de los voladizos se indica de acuerdo al perfil vial donde se localice
el predio a desarrollar y de acuerdo a las condiciones establecidas en el numeral 4 del
articulo 354 del POT, el cual reza:

“

a. En caso de existir redes eléctricas, la distancia entre el voladizo y el poste sera la establecida en el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE).

b. No se permiten voladizos sobre el espacio publico (excepto andenes), zonas de aislamientos,
canales y lineas de alta tension.
c. En predios con antejardin: sera el 25 %, como maximo, de la profundidad del antejardin.
d. En predios sin antejardin: sera el 20 %, como maximo, de la seccion del andén.
e. El voladizo de la edificacidon no debera exceder el maximo permitido en cada uno de los pisos.
f.  No se podran plantear voladizos en vias clasificadas como peatonales.”
Sotanos:

Se destinan para el estacionamiento de vehiculos, depdsitos y localizacion de maquinas
necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio. Se permiten de acuerdo a lo
establecido en el numeral 5 del articulo 354 del POT, bajo las siguientes condiciones:

a. Cuando un sotano se destine a usos diferentes a estacionamiento de vehiculos, depdsitos y
localizacion de maquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio, se considera
como un piso habitable y cuenta dentro del indice de construccion.
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En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del s6tano no puede superar el nivel del
andén.

En terreno inclinado, el nivel superior de la placa de cubierta del sétano puede sobresalir un metro
(1 m) sobre el nivel natural del terreno.

En terreno inclinado, las partes del s6tano que sobresalgan mas de metro (1 m) sobre el nivel
natural del terreno se consideran como un piso y su area se contara dentro del indice de
construccion, debera cumplir con las exigencias de aislamientos laterales y posteriores, y en los
predios con antejardin debera plantearse a partir del paramento de construccién hacia el interior
del predio.

En edificaciones con exigencia de antejardin, el s6tano debera contar con un retroceso minimo de
un metro y medio (1.5 m), respecto de la Linea de Demarcacion del predio. En aquellas en las
cuales no se exija antejardin, el s6tano podra desarrollarse desde la Linea de Demarcacion hacia
el interior del predio.”

Semisoétanos:

Se destinan para el estacionamiento de vehiculos, depdsitos y localizacion de maquinas
necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y espacios destinados al
equipamiento comunal privado. Se permiten Unicamente en las Areas de Actividad
Residencial Neta y Predominante, cumpliendo las condiciones establecidas en el numeral
6 del articulo 354 del POT, el cual reza:

a.

—h

Cuando un semis6tano se destine a usos diferentes a estacionamiento de vehiculos, depdésitos,
localizacion de maquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y espacios
destinados al equipamiento comunal privado, se considera como un piso habitable y cuenta dentro
del indice de construccion.

En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del semisétano puede sobresalir hasta
un metro y medio (1.50 m), respecto del nivel del andén de acceso.

En terrenos inclinados, el nivel superior de la placa de cubierta del semis6tano puede sobresalir
hasta dos metros y medio (2.50 m) sobre el nivel natural del terreno.

En terrenos inclinados, las partes del semisétano que sobresalgan mas de dos metros y medio
(2.50 m) sobre el nivel natural del terreno se consideran como un piso y su area se contara dentro
del indice de construccién y debera cumplir con las exigencias de aislamientos laterales y
posteriores.

El semisotano debe plantearse a partir del paramento de construccién hacia el interior del predio.
La construccion de s6tanos o semisétanos en predios colindantes con inmuebles catalogados como
Bienes de Interés Cultural se rige por las disposiciones concernientes al Tratamiento de
Conservacion.”

Altura entrepiso:

La dimension minima de los entrepisos se determina de acuerdo a lo establecido en el
numeral 7 del articulo 354 del POT, por medio de la siguiente tabla:
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Uso Altura Minima Desde
Residencial 2,30 m
Comercial 2,40 m
Sétanos y 2,20 m Piso fino a cielo raso

Semisotanos

Sera la resultante segun los requerimientos propios de

Industrial cada actividad y sus particularidades.

Cerramientos:

Se rigen de acuerdo a lo establecido en el numeral 8 del articulo 354 del POT, asi:

a. Cerramiento Perimetral: no podra ser superior a dos metros con cuarenta centimetros (2.40 m) de
altura y debera garantizar niveles de transparencia que permitan la visualidad al interior del predio.
El cerramiento podra incorporar un zécalo de maximo sesenta centimetros (0.60 m) de altura.

b. Muro de cerramiento linderos: no podra ser superior a cuatro metros y medio (4.5 m) de altura.”

Culatas y empates volumétricos:

Para el empate entre culatas, se deben tener en cuenta las consideraciones
dispuestas en el numeral 9 del articulo 354 del POT, el cual reza:

a. Se podran adosar las edificaciones colindantes. Cuando una edificacién sobrepase la altura de una
edificacion colindante, debera dejar aislamientos laterales a partir de la altura de colindancia,
teniendo en cuenta para ello el total de pisos de la edificacién, segun lo establecido en la Tabla de
Aislamientos Laterales.

b. Sera obligacién de los propietarios o poseedores del inmueble el enlucimiento de la culata resultante.

Ventilacion e iluminacion:

En la vivienda, todas las habitaciones y areas sociales deberan contar con iluminacién y
ventilacion natural, para lo cual se debera dejar un patio para ventilacion e iluminacion,
conforme lo establecido en el numeral 10 del articulo 354 del POT, de acuerdo a la
siguiente tabla:

Numero de pisos Lado minimo (m) Area minima (m?)
1a2 2 6
3a4 3 9
5a6 3 16
Mas de 6 5 25

Area comunal de uso privado:
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El area comunal de uso privado se rige por lo establecido en el numeral 11 del articulo
354 del POT, asi:

“En proyectos residenciales, el area comunal de uso privado esta conformada por espacios necesarios
para garantizar el adecuado desarrollo de las actividades colectivas de la poblacién de una edificacion.
Cuando existan unidades privadas, se debe garantizar el acceso directo desde areas comunes a los
espacios que conforman el equipamiento comunal privado.

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda deberan prever con destino al
equipamiento comunal privado las areas minimas, en la proporcion de seis metros cuadrados y medio (6,5
m?) por cada cien metros cuadrados (100 m?) de construccion.

Cémo minimo, el cuarenta por ciento (40 %) del area de equipamiento comunal privado debera estar
destinado a zonas verdes y recreativas en areas libres y el veinte por ciento (20 %) a servicios comunales
en areas construidas.

Para efectos del calculo del equipamiento comunal privado, no se contabilizaran las areas correspondientes
a circulacion vehicular, parqueaderos, cuarto de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basuray similares, asi como los corredores y demas zonas de circulacion cubierta, necesarias para acceder
a los espacios que contienen el uso al que se destina la edificacion.

Para efectos del calculo del indice de construccién, se puede excluir el equipamiento comunal privado
exigido.

Del area de zona verde y de equipamiento comunal privado exigido, el veinte por ciento (20 %) debera ser
dotado de espacios para juegos recreativos y zonas blandas.”

Unidades de almacenamiento de residuos:

Los desarrollos multifamiliares y conjuntos residenciales deberan contar con Unidades
de Almacenamiento de Residuos (UAR), que tengan como minimo dos (2) areas, con sus
correspondientes cajas internas dentro de la UAR, sefialandose para cada area el tipo de
residuos a disponer, asi: residuos aprovechables y residuos no aprovechables.

Para su dimensionamiento debera aplicarse lo establecido en el numeral 12 del articulo
354 del POT, de acuerdo a la siguiente tabla:

Numero de unidades habitacionales Dimension de la UAR (m?)
5-10 Mayor o igual a 12
11-20 Mayor o igual a 15
21-60 Mayor o igual a 24
61-100 Mayor o igual a 40
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101 - 150 Mayor o igual a 52
Mayor a 151 Mayor o igual a 60

*Tabla precisada por el Decreto 1147 de diciembre 17 de 2015

Para usos diferentes a la vivienda y los conjuntos residenciales con mas de 250 unidades
habitacionales deberan acoger lo establecido en el Plan de Gestién Integral de Residuos
Solidos (PGIRS) Municipal y en el Decreto 0059 de 2009.

Vias internas de los conjuntos residenciales:

La seccion de la calzada de las vias vehiculares internas, de uso privado, se encuentra
establecida en el numeral 13 del articulo 354 del POT, asi:

e Calzada vehicular con un ancho minimo de seis (6 m) metros y el aislamiento entre
la via o bahia de estacionamiento respecto al paramento de acceso de las
edificaciones sera de dos (2 m) metros.

e Para conjuntos horizontales, la distancia entre fachadas que presenten accesos
peatonales sera de seis (6 m) metros.

SUBDIVISION

Toda subdivision que se genere por desarrollo de un predio localizado en el Tratamiento
Urbanistico de Consolidacion y/o Renovacion Urbana, debera cumplir los requerimientos
establecidos en el numeral 1 del articulo 355 del POT, de acuerdo a la siguiente tabla:

Frente minimo de lote (m) Area de lote (m?)
4,50 Menores a 72
6,00 Desde 72
7,00 Desde 105
12,00 Desde 252
20,00 Desde 600
25,00 Desde 1000
30,00 Mayores a 1000

ESTACIONAMIENTOS:

Los requerimientos de estacionamiento para nuevos desarrollos residenciales se regiran
por lo establecido el articulo 219 del POT, el cual reza:
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Actividad Veh|culos V9h|culos Motos Bicicletas Visitantes movnldad
residentes visitantes reducida
Vivienda no 1 porcada | 1 porcada ! por cada 5
.. o 0 estacionamientos
VIS 2 viviendas | 10 viviendas .
vehicular
1 vor cada | 1 porcada | 1 Porcadab 1 por cada 5 1 por cada 5
Vivienda VIS po! por estacionamientos | estacionamientos | €stacionamientos de
3 viviendas | 20 viviendas . . isitant
vehicular vehicular visitantes
1 por cada | 1 por cada 1 porcada 5 1 por cada 5
Vivienda VIP po! por estacionamientos | estacionamientos
4 viviendas | 20 viviendas . .
vehicular vehicular

Se autoriza maximo un (1) estacionamiento por cada vivienda en cualquier tipo. La
construccion de estacionamientos adicionales por vivienda generara una compensacion
de un (1 m?) con base en el valor del metro cuadrado de la zona geoecondmica
homogénea por cada estacionamiento adicional.

Adicionalmente se le informa que para usos diferentes a la vivienda, el articulo 220 del
POT, determina la exigencia de estacionamientos de acuerdo con el tipo de actividad a
desarrollar.

Dimensién de estacionamientos:

Las dimensiones de los estacionamientos se determinan en el articulo 222 del POT, por
medio de la siguiente tabla:

Tipo Dimension
Vehiculos 2,50 metros por 5,00 metros
Motocicletas 1,50 metros por 2,50 metros
Bicicletas 0,70 metros por 1,90 metros
Vehiculos para PMR 3,90 metros por 5,40 metros

COMPONENTE AMBIENTAL

En cuanto al componente ambiental le comunico que se presentan los siguientes
aspectos

e El Mapa No. 21 “Vulnerabilidad de los Acuiferos a la Contaminacion”, determina
que los predios estan incluidos dentro de una zona de vulnerabilidad alta y media
a la contaminacién del agua subterrdnea, por lo que debera atender lo dispuesto
en el articulo 95 del POT, el cual reza:
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“Articulo 95. Calidad de las Aguas Subterraneas.lLas zonas de alta y extrema
vulnerabilidad a la contaminacion del agua subterranea (delimitadas en el Mapa N°21
“Vulnerabilidad de los Acuiferos a la Contaminacién”), seran sometidas a estricto
seguimiento y control de la Autoridad Ambiental competente con el fin de conservar la
calidad de agua en los acuiferos y evitar la contaminacion fisico-quimica y microbioldgica
de dicho recurso.

En estas zonas no se permite la aplicacién sobre el suelo de productos que al lixiviarse,
por su composicion fisica, quimica o bacterioldgica, puedan afectar las caracteristicas del
agua subterranea.

Cualquier intervencion en dichas areas deberad contar con el permiso de la Autoridad
Ambiental competente.

Conforme el Decreto 3930 de 2010, con el fin de conservar la calidad de las aguas se
prohiben los vertimientos en los acuiferos. En todo caso, de conformidad con la jurisdiccién
de cada autoridad ambiental, se acatara lo establecido en el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de
la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca (CVC), referente a la
reglamentacién integral para la gestién de las aguas subterraneas en el departamento del
Valle del Cauca, y la Resolucion DAGMA 001 de 2003 por el cual se reglamentan las aguas
subterrdneas en el area urbana del Santiago de Cali, o las normas que les adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 1. La localizacion de las estaciones de servicio para almacenamiento y venta de
combustibles deberan cumplir con las disposiciones establecidas en el Decreto Nacional
1521 de 1998, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, en relacion con las
distancias y especificaciones para la instalacién de tanques de combustible y las
disposiciones ambientales que emitan las entidades competentes con el fin de conservar
la calidad de las aguas subterraneas. En las zonas de vulnerabilidad extrema y alta no se
permitiran estaciones de servicio con tanques enterrados para el almacenamiento de
combustibles. Para la localizacion de estaciones de servicio préximas a pozos de
abastecimiento se seguirdn, de conformidad con la jurisdicciobn de cada autoridad
ambiental, las disposiciones establecidas en el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la
Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca (CVC) y la Resolucion DAGMA 001
de 2003 o las normas que les adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. En el mediano plazo, la Corporacién Autbnoma Regional del Valle del Cauca
(CVC) y el Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente (DAGMA)
realizaran los estudios para la obtencion del mapa de riesgo de contaminacion de acuiferos
en el marco de un Plan de Manejo de Aguas Subterraneas a nivel municipal, orientando la
proteccion, recuperacion y uso sostenible de los mismos.”

e El Mapa No. 22 “Zonas de recarga y descarga del Acuifero”, determina que los
predios estan incluidos dentro de una zona de recarga de acuiferos.
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“Los predios afectados con vulnerabilidad de acuiferos y por zonas de descarga y recarga
de acuiferos, deberan acatar lo dispuesto en la resolucion No. 4133.010.21.0.1525 del 26
de diciembre de 2019 “POR LA CUAL SE ADOPTA EL DOCUMENTO TECNICO "MEDIDA
DE MANEJO AMBIENTAL PARA LA CONSERVACION DEL ACUIFERO Y
ADMINISTRACION DEL RECURSO HIDRICO SUBTERRANEO 2019 - 20317,
DEFINIDAS EN EL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL DEL ACUIFERO EN EL PERIMTRO
URBANO DE SANTIAGO DE CALI EN EL ANO 2019)”

De acuerdo con los datos sobre la distribucion de las amenazas y los riesgos por
fendbmenos naturales en el territorio Municipal, que hacen parte del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali — POT (Acuerdo 0373 de
diciembre de 2014), los predios, motivo de la consulta, se encuentran identificados
en el Mapa No 6 “Amenaza por Inundacién del Rio Cauca (Tr=500 afos)” del POT
como areas con amenaza mitigable por inundacion.

Segun el Mapa No. 9 “Zona Susceptibles a Licuaciéon y Corrimiento Lateral por
Sismos” del POT, se evidencia que los predios se encuentran en una zona
susceptible a licuacién. Conforme a lo dispuesto en el paragrafo del articulo 278
del Acuerdo 0373 de 2014, se debera adelantar los analisis de licuacion de suelos
previstos en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente NSR-
10 y el Decreto 1077 de 2015, o en las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

OBSERVACIONES ADICIONALES

De acuerdo al Mapa No.53 del POT, los predios se encuentran ubicados en “Areas de
Evaluacién para Proceso de Mejoramiento Integral”. Respecto a lo anterior, el Articulo
499 del acuerdo 0373 de 2014, establece:

“(...) El Programa de Mejoramiento Integral en el &rea urbana reconoce la necesidad de intervenir
el territorio, mediante proyectos integrales que permitan mejorar las condiciones de vida de la
poblacién asentada en suelo urbano, que presentan precariedades en su habitat en materia de
gestion del riesgo, sostenibilidad ambiental, servicios publicos domiciliarios, movilidad, espacio
publico, equipamientos y vivienda.

Dadas las condiciones de desarrollo y origen de los asentamientos humanos en la zona urbana, se
plantean dos subprogramas:
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1. Subprograma de Mejoramiento Integral de Asentamientos Humanos de Desarrollo Incompleto.
2. Subprograma de Mejoramiento Integral de Barrios.”

Se debe mencionar que segun el Mapa N° 23 "Sitios Arqueoldgicos y Expectativa
Arqueoldgica" del POT, los predios se localizan en un area con una
expectativa arqueoldogica medio, en la cual se deben llevar a cabo programas de
arqueologia preventiva. Respecto a lo anterior, el paragrafo 2 del articulo 118 del Acuerdo
0373 de 2014, establece:

“Segun los lineamientos técnicos para programas de arqueologia preventiva promulgados por el
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), estos se desarrollaran mediante las
siguientes fases: 1) Diagnéstico, 2) Prospeccion y formulacién del Plan de Manejo Arqueoldgico,
3) Ejecucion del Plan de Manejo Arqueoldgico, y 4) Definicion de la tenencia de bienes
arqueoldgicos y divulgacion de los resultados.”

Aclaramos que, en correspondencia con lo fijado en el POT vy el articulo 2.6.5.1 del
Decreto 1080 de 2015 —Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura—, modificado
por el Decreto Nacional 138 de 2019, los programas de arqueologia preventiva deberan
formularse en 1) todos los proyectos que requieran licencia ambiental, registros o
autorizaciones equivalentes y 2) aquellos en los que titulares de proyectos o actividades
asi lo soliciten.

OBSERVACIONES ADICIONALES

El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio de
las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373 de
2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para el predio en
cuestion.

De conformidad con la normativa nacional que regula el licenciamiento urbanistico,
Decreto Ley 019 de 2012, la Ley 388 de 1997 y su reglamentario, Decreto Nacional 1077
de 2015, este ultimo modificado por el Decreto 1203 de 2017, determina que el estudio,
tramite, y expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivision,
construccion y demolicién, y acto de reconocimiento corresponde a los Curadores
Urbanos en aquellos Municipios que cuenten con esta figura, motivo por el cual seran los
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curadores urbanos quienes deben verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos para
adelantar cada tramite de conformidad con la normatividad vigente.
ACUSE DE RECIBO

| Fima:

Cordialmente,

| Nombre legible:
| C.C:

| Fecha: Hora:

A SEC GORRI
Subdirector
Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico

Elaboro: Luisa Fernanda Marin Lozada - PRESTADOR DE SERVICIOS
Proyecto: Luisa Fernanda Marin Lozada - PRESTADOR DE SERVICIOS

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestién y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta

de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://lwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202241810100025754

ALCALDIA DE Fecha: 07-06-2022

SANTIAGO DE CALI \
o e T St TRD: 4181.010.13.1.953.002575
DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS Rad. Padre: 202241470500006694

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR

Subsecretario de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda
Secretaria de Vivienda Social y Habitat

Edificio Versalles, Piso 4

Asunto: Respuesta a Solicitud de Calidad del Bien

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud descrita en el asunto, donde se requiere se conceptte la
calidad del bien de los siguientes predios:

1

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y001604580000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No.370-458244 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y001602790000registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-392605 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000507050000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-282634 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000507060000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-282340 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000505920000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-66153 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000510860001 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-104172de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento.
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7. Predio identificado en la base de datos catastral bajo el numero predial
Y000510940001 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-366452 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
corregimiento de Los Andes, Vereda El Mameyal.

8. Predio identificado en la base de datos catastral bajo el nimero predial
G025800150000 registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-747317 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la Calle 4B con

Carrera 36.

Le comunico que en el ambito de nuestra competencia, consultados nuestros archivos
las bases de datos que registran el patrimonio inmobiliario de Santiago de Cali, el
Sistema de Informacién Geografico Catastral — SIGCAT y el Sistema de Informacién de
Bienes Inmuebles de la Alcaldia de Santiago de Cali - SIBICA, se verificd que estos
inmuebles no aparecen registrados como parte del patrimonio inmobiliario de Santiago
de Cali y por lo tanto no tienen el caracter de bienes fiscales, ejidales o bienes de uso
publico propiedad de este Distrito.

Finalmente, es necesario precisar que la presente calidad de bien se expide con la
informacion técnico- juridica disponible en la Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Bienes y Servicios a la fecha, por lo cual no puede dar cuenta de los negocios
juridicos que se hayan celebrado sin el lleno de los requisitos legales, ni de los
procesos juridicos que versen sobre el bien y en los cuales no sea parte esta Unidad
Administrativa Especial.

De esta forma se da respuesta de fondo a su solicitud.

Atentamente,

//

’\.

CARLOS ALFONSO SALAZAR SARMIENTO
Director Técnico

Proyecté y Elaboré: Carolina Sdnchez Casanova - Contratista
Revisé: Dora Stella Ceballos Bolivar — Profesional Universitario
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ALCALDIA DE FECHA DE
SANTIAGO DE CALI ENTRADA

29/sep/2016

1. ESTUDIO DE TIiTULOS.

IDENTIFICACION JURIDICA DEL BIEN.

MATRICULA
INMOBILIARIA | 370-366452
TIPO DE
PREDIO HABITACIONAL
NOMBRE DEL
PREDIO
SEGUN LOTE EN LA PARTE ALTA DE SAN FERNANDO
TITULOS
IDENTIFICACION CATASTRAL DEL BIEN.
NUMERO
PREDIAL 760010000560000080020500000001
NACIONAL
ID PREDIAL | 931147
TIPO DE
PREDIO HABITACIONAL
DIRECCION LOTE EN LA PARTE ALTA DE SAN FERNANDO -

CORREGIMIENTO LOS ANDES VEREDA MONACO
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De acuerdo con el analisis juridico efectuado de los asientos registrales que aparecen
en el Folio de Matricula Inmobiliaria 370-366452, el cual se identifica el predio ubicado,
“EN LA PARTE ALTA DE SAN FERNANDO CORREGIMIENTO LOS ANDES
VEREDA MONACO?”, se exhibe la siguiente situacion juridica:

NACIMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA
370-366452.

FANNY OREJUELA DE PEREZ, adquiri6 a titulo de permuta al sefior ANGEL MARIA
CASTRO ESCOBAR, mediante escritura publica 4633 del 09 de agosto de 1960 de la
Notaria Tercera de Cali, registrada el 17 de agosto de 1960, el dominio y posesion
sobre el siguiente bien inmueble:

Un lote de terreno que adquirié y gue hace parte del globo de mayor extension aparece
en la escritura de division de bienes No. 3521 del 03 de diciembre de 1958, de la Notaria
Tercera del Circuito de Cali, y segun el plano de divisién protocolizado por esa misma
escritura se distingue con el #5, con una cabida o area total de cinco mil seiscientos
cincuenta metros con 06/100 cmts2, (5.650,06 mts2), ubicado en la parte alta del Barrio
San Fernando, en jurisdiccion de este municipio de Cali, especialmente alinderado y
con las siguientes dimensiones asi:

“al NORTE, en extension de 74,00 metros lineales con el lote de terreno #6 de
propiedad de Mariela Velasquez de Barberi; SUR, en extension de 60, metros lineales,
con terrenos del vendedor Castro Escobar; ORIENTE, en extension de 86,00 metros,
con Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE, en extensién de 95,00 metros lineales, con el
lote de terreno #4, de propiedad de la sefiora Mariela Velasquez de Barberi”.

ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, SAMUEL ALFONSO FLOREZ ESTRADA y
ROSALBA FLOREZ DE OCAMPO, quienes actuan en su propio nombre mediante
escritura publica 3521 del 03 de diciembre de 1958 de la Notaria Tercera de Cali,
manifiestan ser duefios y poseedores en comun de un lote de terreno que de acuerdo
con el plano levantado por el ingeniero Ricardo Tafur, tiene una medicién superficiaria
de setenta y un mil quinientos cincuenta y seis mil metros cuadrados con sesenta
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centimetros 71.556,60 M2, ubicados en el punto denominado “San Fernando en

jurisdiccion del Municipio de Cali, y cuyos linderos generales son:

“NORTE, con propiedad de Tejares San Fernando o Lomas de San Fernando en
extension de 363,37 y 101,40 metros lineales; SUR, con propiedad de Mario de la
Cadena en extension de 123,40 ciento veintitrés metros con cuarenta centimetros
lineales; ORIENTE, con predios de Adolfo Aristizabal en extensién de 459 metros
lineales y; OCCIDENTE, con la carretera que de Cali conduce a Pichindé en extension
de 266,60 doscientos sesenta y seis metros con sesenta centimetros lineales”.

Que el inmueble anteriormente descrito, lo adquirié Angel Maria Castro por compra que
de mayor extensién hizo por medio de las escrituras Nos. 402 y 1196 de 1939, ambas
de la Notaria Primera de Cali, y escritura No. 2117 de octubre 13 de 1943 de la Notaria
Primera de Cali, habiendo convenido en ceder la mitad a titulo de permita a Samuel
Flérez Quintero conforme a la escritura publica No. 1237 de mayo de 1948, estas
escrituras fueron ratificadas por los exponentes por medio de la escritura publica No.
3099 de septiembre 24 de 1952 de la Notaria Tercera del Circuito de Cali, y registrada
el dia 30 de septiembre de 1952, en el libro primero, tomo 77, paginas 293/95 partida
11353/59 y libro segundo, tomo 65, pagina 311 partida 10789, matricula 19688, folio
86, tomo 76.

Que SAMUEL ALFONSO FLOREZ y ROSALBA FLOREZ DE OCAMPO, acttan en
su condicion de herederos del sefior SAMUEL FLOREZ QUINTERO, cuyo juicio de
sucesion se protocolizo en la Notaria Primera del Circuito de Cali del Circuito de Cali,
el dia 27 de agosto de 1957, bajo la escritura No. 3280, debidamente registrada en el
libro segundo, pagina 360, tomo 107, partida 4225.

Que han convenido en verificar la division material del referido inmueble o predio a
cuyo efecto han dividido el inmueble descrito en la clausula primera de esta escritura
en trece (13) (lotes), lotes que se determinan en nimeros 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8),
8a), 9), 10), 11), y 12), en el plano levantado por el sefior Ricardo Tafur, y que se
protocoliza con este instrumento, se ha convenido dividir los lotes citados en dos
partes, una para los sefiores SAMUEL ALFONSO FLOREZ ESTRADA y ROSALBA
FLOREZ DE OCAMPO y la otra para el sefor ANGEL MARIA CASTRO,
correspondiendo a las dos primeras los lotes Nos. 1), 4), 6), 7), 8a), 11), y 12),
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aclardndose que este Ultimo lote 0 sea el No. 12 tiene una cabida total de 2.600 metros
cuadrados los cuales tan solo corresponden a FLOREZ ESTRADA y FLOREZ DE
OCAMPO la mitad 6sea 1.300 metros cuadrados y para el tercero Gsea el sefior
ANGEL MARIA CASTRO, se le adjudican los lotes Nos. 2), 3), 5), 8), 9), 10), y la mitad
del lote No. 12 6sea 1.300 metros cuadrados, se entiende que estas adjudicaciones se
hacen con todos sus usos, anexidades y dependencias a los expresados sefiores
FLOREZ ESTRADA, FLOREZ DE OCAMPO, por una parte y CASTRO ESCOBAR
por la otra, en cuanto se refiere al lote No. 12 y que se ha convenido en dejar en comun
por partes iguales, se tiene en cuenta, que sobre dicho lote se encuentra ubicada una
mina de carbén la cual ya ha sido explotada y cuyos trabajos de explotacién bien
pudieron continuarse en asocio de las partes quienes contraen este compromiso,
respetando entre si el derecho que a cada una corresponde por partes iguales.

En cuanto a yacimientos de agua potable se estipula que el beneficio de dichas aguas
seran en una proporcion del 50% para el sefior Angel Maria Castro Escobar y un 50%
para Samuel y Rosalba Flérez, comprometiéndose a respetar el beneficio que debe
corresponderle a los terrenos inmediatamente vecinos, y asi mismo se tendra en
cuenta que al aparecer nuevos yacimientos de agua, este beneficio se repartira en igual
proporcion, para asi favorecer el terreno en la mayor extension posible,
comprometiéndose aceptar desde ya que cualquier traspaso o cesién a terceros de los
terrenos que a cada uno le corresponde en esta particion tendran el beneficio de aguas
en la forma descrita.

Servidumbre: De lo anterior se deduce que hay una creacion de una servidumbre de
aguas que obliga entre las partes, incluso a terceros compartir los yacimientos de
aguas existentes y los que puedan existir o descubrir posteriormente, en el porcentaje
indicado (50%), estableciendo el mismo de manera indefinida.

ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, adquirié por compra al sefior PATROCINIO
RAMIREZ, mediante escritura publica 402 del 12 de abril de 1939 de la Notaria Primera
de Cali, el derecho de dominio, que tiene en una pequefia finca de campo agricola
situada en inmediaciones de esta ciudad del punto conocido con el nombre de “Zorrillo
o Torrillo”, consistente en una cabida de terreno de unas veinte plazas (20) poco mas
0 menos, encerradas bajos cercos de alambre la pifiuela en parte con sus aguas
correspondientes, cultivos de cafa, arboles frutales y café en numero de mil
novecientos arboles mas o menos; una casita de techo con zinc y demas enseres,
como trapiche de mano de moler cafas, alinderado todo asi:
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“NORTE, con la carretera de yanaconas; SUR, con la quebrada del muerto, o de los
cristales, ORIENTE, con finca de Parra (Pérez) Caicedo de Camacho; y OCCIDENTE,
con Quinta de Adolfo Aristizabal”.

Que la finca que vende la adquirié por compra que de ella hizo por documento firmado
al sefior Manuel Patrocinio Rivera, quien estando de presente ratifico esta venta.

ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, adquiri6 por compra al sefior GONZALO
ACOSTA, mediante escritura publica 1196 del 17 de noviembre de 1939 de la Notaria
Primera de Cali, un derecho por valor y origen de 20 veinte patacones vinculados en
el globo indiviso de tierras de los Cristales, la Chaca, Buenavista y San Fernando,
indiviso ubicado en este Municipio, cuyos linderos generales son los siguientes:

NORTE, el rio Cali, desde la quinta del pefion hasta la portada de Santa Rosa,
OCCIDENTE, la cuchilla de Santa Rosa hasta el Cerro de los Cristales, siguiendo la
cuchilla hasta donde se difulca la cuchilla del cabuyal y una cuchilla que separa las
aguas de las quebradas de guaruis e “Isabel Pérez”; siguiendo el causal de esta dltima
quebrada hasta dar con el camino que conduce hasta “San Simon”; de esta punta una
recta que va al camino de Popayan hay carretera del Sur, por este camino a la carretera
hasta dar con el puente de los chancus y de este linea recta hasta un mojon situado a
150 metros de la loma denominada llana del negro de este punto va una recta al mojon
colocado a la orilla de la quebrada la chanca y de este linea recta al mojon situado a
cien varas de la capilla de san Antonio y va a terminar a otro mojoén colocado en el
antiguo camino de Buenaventura y por la cerca de piedra de la quinta de “El Pefion”.

Que el vendedor, adquiri6 mediante la escritura publica 557 del 27 de mayo de 1939
de la Notaria Primera de Cali al sefior Vicente Lépez Gomez.

ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, adquirié por compra al sefior JOSE MIGUEL
HURTADO, mediante escritura publica 2117 del 13 de octubre de 1943 de la Notaria
Primera de Cali, un derecho de valor y origen primitivo de seis (6) patacones,
vinculados en el globo indiviso de tierras denominados “Los Cristales”, “La Chanca’,
“Buevista”, y “San Fernando”, indiviso ubicado en este Municipio de Caliy comprendido
por los siguientes linderos generales:
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“NORTE, el rio Cali, desde la quinta del Pefibn hasta la portada de Santa Rita,
OCCIDENTE, la cuchilla de Santa Rita hasta el Cerro de los Cristales, siguiendo la
cuchilla hasta donde se bifurca la cuchilla de “EL Cabuyal y una cuchilla que separa
las aguas de las quebradas de “Guaruis e “Isabel Pérez”; siguiendo el curso de esta
tltima quebrada hasta dar con el camino que conduce a “San Simon” de este punto,
una recta al camino de Popayan (Hoy carretera del sur); por este camino, carretera
hasta dar con el “Puente de las Chacas”y de esta linea recta hasta un mojon situado
a 150 metros de la loma denominada “Mano del Negro”; de este puente va una recta
al mojén colocado a la orilla de la quebrada de “La Chanca”, y de esta linea recta, al
mojon situado a cien varas100) de la Capilla de san Antonio y va a terminar a otro
mojon, colocado en el antiguo camino de Buenaventura y por la cerca de piedra de la
quinta de “El Perién”.

Que el expresado derecho de seis (6) patacones que vende es el mismo que el
exponente adquiri6 por compra hecha al sefior Gonzalo Acosta Por medio de la
escritura publica No. 599 del 24 de mayo de 1941, otorgada en la Notaria Primera de
Cali, titulo debidamente registrado y entrega al comprador.

Los sefiores SAMUEL FLOREZ y ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR,
comparecieron a la Notaria Primera de Cali, conforme a la escritura publica 1237 del
20 de mayo de 1948 y manifestaron lo siguiente:

Que ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, es duefio de un predio rural que consta de
unas treinta plazas (30 plazas) mas o menos divididas en dos lotes de terreno,
ubicados en esta ciudad, en el sitio de San Fernando, comprendido cada lote de
terreno dentro de los siguientes linderos:

a) Primer lote: Consta de unas veintidos plazas (22 plazas), aproximadamente y limita:

“OCCIDENTE, carretera de Cali a yanaconas; ORIENTE, predio de Adolfo Aristizabal;
SUR, predio que adquiere por esta escritura la sefiora Pérsides Escobar Vda de Castro;
y NORTE, lomas de San Fernando”.

b) Segundo lote: Consta de unas ocho plazas (8 Plazas), aproximadamente y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos:
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“NORTE, el primer lote anteriormente delimitado; SUR, predio de Adolfo Aristizabal,
OCCIDENTE, carretera a yanaconas y ORIENTE, el lote numero primero ya delimitado.

Este predio compuesto por los citados dos lotes, fueron adquiridos por el exponente
Castro Escobar, por medio de las escrituras nimeros 402 y 1196 de 1939, otorgadas
en la Notaria Primera de Cali, y también por la escritura 2117 del 13 de octubre de 1943
de la Notaria Primera de este circuito, por medio de la cual adquiri6 el exponente
derechos de origen primitivo en el globo indiviso de tierras denominado “Los Cristales’,
“La Chanca’, “Buenavista” y “San Fernando”, indiviso ubicado en ente municipio de
Cali.

Que el sefior SAMUEL FLOREZ, adquiri6 a titulo de permuta y bajo la condicién
resolutoria al sefior ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, la mitad del proindiviso del
lote de terreno que se refiere el punto a) de la clausula primera de este instrumento,
junto con los derechos de origen primitivo en el indiviso de “Los Cristales”, “Buenavista’,
“La Chanca” y “San Fernando”, que sirvan para respaldar dicha mitad del lote,
incluyendo la mitad proindiviso de las minas de carbén mineral que existen dentro de
este lote y que pertenecen también al transferente Castro Escobar: - En cambio de la
trasferencia el contrayente SAMUEL FLOREZ, trasfiere a titulo de permuta al sefior
ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, la mitad proindiviso del entable campamento
socavones, herramientas, carretera etc, que tiene como mejoras para explotar el
carbdn en el lote mencionado en el punto a) de la clausula primera de este instrumento.

Los exponentes explotaran en compafiia las minas de carbén mineral y los materiales
que puedan extraerse dentro del predio cuyos linderos se han dado en el lote a) de la
clausula primera.

29/sep/2016

ANGEL MARIA CASTRO ESCOBAR, adquiri6 a titulo de permuta a los sefiores
SAMUEL ALFONSO FLOREZ ESTRADA y ROSALBA FLOREZ OCAMPO, en
calidad de herederos legitimos de su padre Samuel Flérez, la mitad proindiviso del
entable perteneciente a la sucesion liquida, determinado en el punto sexto, mediante

la escritura publica 3099 del 24 de septiembre de 1952 de la Notaria Tercera de Cali.

Y por medio de la escritura publica 3280 del 27 de agosto de 1957 de la Notaria Primera

de Cali, el sefior SAMUEL FLOREZ ESTRADA, conocido del notario dijo:

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 4
Teléfono: 6684340

www.cali.gov.co


http://www.cali.gov.co/

ESTUDIO DE TiTULOS VERSION

: ADQUlSlClON DE BIENES
ALCALDIA DE FECHA DE 20/5epl2016

SANTIAGO DE CALI ENTRADA

“que en sus cuadernos constantes de 202 hojas Utiles presenta, para su
protocolizacidén en esta notaria el Juicio de Sucesion intestada del sefior Samuel Flérez,
tramitada en el Juzgado Primero Civil del Circuito, aprobada la cuenta de particion el
21 de marzo de 1956, registrada esta y las hijuelas en Cali; el 05 de abril de 1956, en
consecuencia desde hoy y para siempre lo agrego al protocolo del afio en curso 1957
bajo el nimero de esta escritura para que los interesados obtengan en todo tiempo las
copias que deseen y el acto surta los efectos legales™.

TRADICION DEL PREDIO 370-366452

LIA OREJUELA DE CHAVES, adquirié por compra a la sefiora FANNY OREJUELA
DE PEREZ, mediante escritura publica 2366 del 20 de junio de 1964 de la Notaria
Segunda de Cali, registrada el 27 de junio de 1964 como anotacion nimero 01 del FMI
370-366452, un lote de terreno que esta formado por dos secciones, pero que forman
un solo cuerpo cierto, con cabida total de seis mil metros cuadrados con seis
decimetros cuadrados (6.000.06 M2), ubicado en la parte alta del barrio San Fernando,
de esta ciudad de Cali, y que se encuentra alinderado asi:

Primera porcién de 5.650.06 mts cuadrados.

‘NORTE: En extension de 74.00 mts. Con lote nimero 6 de Mariela Velasquez de
Barberi; SUR: En extension de 60,9 mts. Lineales, con terreno de Angel M. Castro
Escobar; ORIENTE: En 86.00 mts. Predio de Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE: En
95.00 mts. Lineales, con lote No. 4 de Mariela Velasquez de Barberi”.

La segunda porcién, con cabida de 350 mts. 2.

‘NORTE: En extension de 20.00 mts, con terreno de Angel Maria Castro Escobar;
SUR: En 20.00 mts. Lineales con predio de Angel Maria Castro E.; ORIENTE: En 17.50
mts, con predio de Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE: En 17.50 mts, con predios de
Angel Maria Castro E”.

Que la vendedora adquirio el bien inmueble al sefior Angel Maria Castro Escobar por
medio de las escrituras publicas Nos. 3.712 del 11 de agosto de 1960, y No. 4.633 del
9 de agosto de 1960 ambas de la Notaria Tercera de Cali, registradas, la primera el 28
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de septiembre siguiente, libro 1°. Par, tomo 164, pags. 257, partida 5112, matricula No.
77381, folio 178, tomo 226.- y la segunda el 17 de agosto citado, libro 1°. Impar, tomo
163, pags. 99/100, partida 4.584, matricula 76871, folio 184, tomo 223.

La sefiora FANNY OREJUELA DE PEREZ, adquiri6 por compra a la sefiora LIA
OREJUELA DE CHAVES, mediante escritura publica 8297 del 05 de diciembre de
1974 de la Notaria Segunda de Cali, registrada el 27 de diciembre de 1974 como
anotaciéon numero 02 del FMI 370-366452, una propiedad que esta formada por dos
(2) Lotes o secciones, que forman un solo cuerpo cierto, aunque estan separadas,
tienen una cabida en total de seis mil metros cuadrados con cero seis decimetros
cuadrados (6.000.06 M2), ubicados en la parte alta del barrio San Fernando, de esta
ciudad de Cali.

Sitio denominado Cafaveralejo-, alinderados de acuerdo con la escritura namero
2366, asi:

Primera porcion de 5.650.06 mts cuadrados.

‘NORTE: En extension de 74.00 mts. Con lote nimero 6 de Mariela Velasquez de
Barberi; SUR: En extension de 60,9 mts. Lineales, con terreno de Angel M. Castro
Escobar; ORIENTE: En 86.00 mts. Predio de Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE: En
95.00 mts. Lineales, con lote No. 4 de Mariela Velasquez de Barberi”.

La segunda porcién, con cabida de 350 mts. 2.

“NORTE: En extension de 20.00 mts, con terreno de Angel Maria Castro Escobar;
SUR: En 20.00 mts. Lineales con predio de Angel Maria Castro E.; ORIENTE: En 17.50
mts, con predio de Adolfo Aristizabal; y OCCIDENTE: En 17.50 mts, con predios de
Angel Maria Castro E”.

La sefiora Lia Orejuela de Chaves adquirié el bien inmueble por medio de la escritura
publica No. 2366 del 20 de junio de 1964 de la Notaria 02 de Cali.

Las sefioras CLARA MARIA OREJUELA ORTIZ y CARMEN ELENA PINZON
RIVERA, adquirieron por compra a la sefiora FANNY OREJUELA DE PEREZ,

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 4
Teléfono: 6684340

www.cali.gov.co


http://www.cali.gov.co/

ESTUDIO DE TiTULOS VERSION

ADQUlSlClON DE BIENES
ALCALDIA DE FECHA DE 20/5epl2016

SANTIAGO DE CALI ENTRADA

mediante escritura publica 1667 del 25 de abril de 1996 de la Notaria Once de Cali,
registrada el 23 de mayo de 1996 como anotacion numero 05 del FMI 370-366452,
una propiedad formada por dos (2) lotes o secciones, en Cali, sitio denominado
Cafaveralejo, alinderados de acuerdo con el titulo de adquisicion, asi:

La primera porcion (lote) que era de 5.650.06 metros cuadrados, se alindera asi:

“NORTE: En extension de 74.00 metros con lote nimero 6 de Mariela Velasquez de
Barberi; SUR: En extension de 60.09 metros, con predio de Angel Maria Castro Escobar;
ORIENTE: En 86.00 metros con predio de Adolfo Aristizabal y OCCIDENTE: En 95.00
metros con lote nimero 4 de Mariela Velasquez de Barberi”.

La segunda seccidn o lote, con cabida 350.00 metros cuadrados, se alindera asi:

“NORTE: En extension de 20.00 metros lineales, con predio de Angel Maria Castro E;
ORIENTE: En diecisiete metros (17.00 M) con 50 centimetros, con predio de Adolfo
Aristizabal; SUR: En 20.00 metros con predio de Angel Maria Castro; y OCCIDENTE:
En 17.50 metros con predio de Angel Maria Castro”.

El bien inmueble fue adquirido por la vendedora, por compra hecha mediante escritura
publica numero 8.297 del 5 de Diciembre de 1.974, otorgada en la Notaria Segunda
(2a) del Circulo de Cali, debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, bajo el folio de matricula inmobiliaria namero 370-
0366452.

HASTA AQUI LA TRADICION DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA 370-366452.

2. AREA SUPERFICIARIA.

El area del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-366452, segun escritura
publica numero 1667 del 25 de abril de 1996 de la Notaria Once de Cali, es de 6.000.06
M2. Cabe sefalar que, a través del SIGCAT del 05 de abril de 2022, la Subdireccion
de Catastro sugiere que, el area del predio es de 6.282 M2.
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3. LINDEROS.

Los linderos del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-366452, segun
escritura publica nimero 1667 del 25 de abril de 1996 de la Notaria Once de Cali, son:

La primera porcion (lote) que era de 5.650.06 metros cuadrados, se alindera asi:

“NORTE: En extension de 74.00 metros con lote numero 6 de Mariela Velasquez de
Barberi; SUR: En extensién de 60.09 metros, con predio de Angel Maria Castro Escobar;
ORIENTE: En 86.00 metros con predio de Adolfo Aristizabal y OCCIDENTE: En 95.00
metros con lote nimero 4 de Mariela Velasquez de Barberi”.

La segunda seccion o lote, con cabida 350.00 metros cuadrados, se alindera asi:

“NORTE: En extension de 20.00 metros lineales, con predio de Angel Maria Castro E;
ORIENTE: En diecisiete metros (17.00 M) con 50 centimetros, con predio de Adolfo
Aristizabal; SUR: En 20.00 metros con predio de Angel Maria Castro; y OCCIDENTE:
En 17.50 metros con predio de Angel Maria Castro”.

4. LIBERTAD DEL INMUEBLE:

El inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-366452, se encuentra con un
gravamen a saber:

GRAVAMEN DE VALORIZACION:

Como anotacién numero 06 del FMI 370-366452, el 29 de enero de 2010, se registrod
la Resolucion 0169 del 04 de septiembre de 2009 del MUNICIPIO DE SANTIAGO DE
CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION, contentiva de
GRAVAMEN DE VALORIZACION por contribucion causada por beneficio general
para la construccion del plan de obras denominado “21 Megaobras”; el cual, a la fecha
se encuentra vigente.

MEDIDA CAUTELAR CANCELADA:
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Como anotacion numero 03 del FMI 370-366452, el 15 de julio de 1975, se registro el
Oficio 398 del 24 de abril de 1973, proveniente del Juzgado Sexto Civil Municipal de
Cali, embargo en PROCESO EJECUTIVO, cuyo demandante el sefior BLASTEYO
TREJOS G., en contra de la sefiora FANNY OREJUELA DE PEREZ, el cual fue
cancelado mediante el Oficio 619 del 11 de junio de 1993, proveniente del Juzgado
Sexto Civil Municipal de Cali, registrado el 18 de junio de 1993 como anotacion niamero
04 del FMI 370-366452.

5. CONCEPTO JURIDICO:

Analizados los documentos allegados, se concluye que, el predio identificado con
matricula inmobiliaria 370-366452, presenta una cadena traslaticia de dominio
interrumpida y las sefioras CLARA MARIA OREJUELA ORTIZ y CARMEN ELENA
PINZON RIVERA, son las titulares con derecho real de dominio de la propiedad
formada por dos (2) lotes o secciones, ubicada en la ciudad de Cali, sitio denominado
Cafiaveralejo, conforme quedo en la parte de la tradicién.

Respecto del gravamen de valorizacion que soporta el predio objeto de estudio, cabe
sefialar que, se constituye en una afectacibn de inenajenabilidad del predio, en
armonia con lo contemplado en el articulo 13 del Decreto 1604 de 1996, a saber:

“Los Registradores de Instrumentos Publicos no podran registrar escritura
publica alguna, ni particiones y adjudicaciones en juicios de sucesion o
divisorios, ni diligencias de remate, sobre inmuebles afectados por el gravamen
fiscal de valorizacion a que se refiere el articulo anterior, hasta tanto la entidad
publica que distribuy6 la contribucion le solicite la cancelacion del registro de
dicho gravamen, por haberse pagado totalmente la contribucion, o autorice la
inscripcion de las escrituras 0 actos a que se refiere el presente articulo por
estar a paz y salvo el inmueble en cuanto a las cuotas periddicas exigibles. En
este Ultimo caso, se dejara constancia en la respectiva comunicacion, y asi se
asentara en el registro, sobre las cuotas que aln quedan pendientes de pago.
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En los certificados de propiedad y libertad de inmuebles, los Registradores de
Instrumentos Publicos deberan dejar constancia de los gravamenes fiscales por
contribucioén de valorizacion que los afecten.”

Asi las cosas, se concluye que, para que el predio objeto de estudio, identificado con
matricula inmobiliaria 370-366452, pueda ser adquirido por EL DISTRITO ESPECIAL
DE SANTIAGO DE CALI, resulta necesaria la cancelacion del gravamen de
valorizacion anteriormente referido, o, en caso de que no resulte viable su cancelacion,
porque aun se adeuden sumas de dinero por concepto de contribucion, resulta
necesaria la autorizacion por parte de la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALLI, algo a todas luces razonable, al
tratarse de un organismo de dicho distrito.

Por consiguiente, debera consultarse ante la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y VALORIZACION, el estado actual del gravamen en cuestién, con el fin de determinar
si ya se ha solicitado su cancelacion ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, o si en caso de que no haya sido solicitada su cancelacién, se informe en
qué estado se encuentra dicho gravamen.

6. OBSERVACIONES:

Se precisa que dentro del estudio juridico desarrollado no se tuvo a la vista la Escritura
Publica 3712 del 11 de agosto de 1960 de la Notaria Tercera de Cali, si bien se solicito,
la informacion que suministro la persona encargada de la entrega de escrituras de la
Notaria Tercera, fue que no registra con esa fecha, entregando la Escritura Publica
3712 del 10 de junio de 1960, pero una vez realizado el analisis de dicha escritura, no
registra el predio objeto de estudio que corresponde a la segunda seccion o lote, con
cabida de 350.00 metros; en razon a ello el presente estudio de titulos denota la
situacion juridica del predio identificado con matricula inmobiliaria 370-366452.

» DOCUMENTOS ESTUDIADOS:

a. Certificado de Tradicion y Libertad del predio identificado con matricula
inmobiliaria 370-366452 del 24 de junio de 2022.
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b. Folio de matricula inmobiliaria 370-366452 del 05 de abril de 2022, contenido
en VUR (Ventanilla Unica de Registro).

c. Copia de la escritura publica numero 402 del 12 de abril de 1939 de la Notaria
01 de Cali.

d. Copia de la escritura publica nimero 1196 del 17 de noviembre de 1939 de la
Notaria 01 de Cali

e. Copia de la escritura publica nimero 2117 del 13 de octubre de 1943 de la
Notaria 01 de Cali.

f. Copiade la escritura puablica numero 1237 del 20 de mayo de 1948 de la Notaria
01 de Cali.

g. Copia de la escritura publica nimero 3099 del 24 de septiembre de 1992 de la
Notaria 03 de Cali.

h. Copia de la escritura publica nimero 3280 del 27 de agosto de 1957 de la
Notaria 01 de Cali.

i. Copia de la escritura publica numero 3521 del 03 de diciembre de 1951 de la
Notaria 03 de Cali.

j.  Copia de la escritura publica numero 2366 del 20 de junio de 1964 de la Notaria
02 de Cali.

k. Copia de la escritura publica nimero 4633 del 09 de agosto de 1960 de la
Notaria 03 de Cali.

|. Copia de la escritura publica numero 3712 del 10 de junio de 1960 de |la Notaria
03 de Cali.

m. Copia de la escritura publica niumero 8297 del 05 de diciembre de 1974 de la
Notaria 02 de Cali.

n. Copia de la escritura publica numero 1667 del 25 de abril de 1996 de la Notaria
11 de Cali.

0. Oficio 398 del 24 de abril de 1973, proveniente del Juzgado Sexto Civil Municipal
de Cali.

p. Oficio 619 del 11 de junio de 1993, proveniente del Juzgado Sexto Civil
Municipal de Cali.

g. Resolucion 0169 del 04 de septiembre de 2009.

Fecha de elaboracién: 13 de junio de 2022.
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GLORIA MAGDALY CANO
Abogada Equipo de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda SVSH
T.P. No. 224.177 del C.S.J.
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FICHA INSTITUCIONAL 1

MADI.02.01.1.18.F
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL VERSION |
- CONSULTA INSTITUCIONAL DEL CENSO CATASTRAL MUNICIPAL ‘FECH ADE ‘ I ‘
ALCALDIA DE ¢
SANTIAGO DE CALI APROBACION
NUMERO PREDIAL NACIONAL ID PREDIO V C .
760010000560000080020500000001 931147 e r roq u I S
[ copIGO UNICO | PREDIO
[l [Y000510940001
Condominio Estrato|| ||Edificio Tipo de Predio Matricula|| -|[Resol Fecha
0 - V.R. 366452 S 6227 v [ 31/12/2021

Direccién ||CORREGIMIENTO LOS ANDES VEREDA MONACO |

Direccién E

||CORREGIMIENTO LOS ANDES VEREDA MONACO

Destino Econémico y uso de

suelo [N

HABITACIONAL

|| Estado del predio ||MAESTRO-ACTIVO

CODIGO UNICO: 760010100198100040001500000001

|[I> PREDIO: 461773

CONEXION
[CLARA MARIA OREJUELA ORTIZ |
PROPIETARIO
[CARMEN ELENA PINZON RIVERA |
Unidades de Terreno
#| Ubic Area H Area M ZHF ZHG | % Avalio
1 |[R 5,205.89 5,205.89 104333642 66 0 8,668,432.47
2 [[R 1,076.11 1,076.11 104133642 77 0 ||268.777.87
Avalio General ‘
Unidades de Construccion
- - Avaliio Total |[393721034 |
# Unidad Destino Puntaje Area H Area M Avalio
Vig 01/01/2022
Plusvalias
Anexos de Construccién
# Destino Tipo Area H AreaM Descripcion Avalio Insc. catastral
- - - - - - - 25/04/1996
Titulo | I Registro Antiguo | | Matricula
NotJuz || Niumero || Ciudad || Escritura Fecha Lib || Tom || PAgina || Numero || Fecha Mat || || Tom || Pagina || Numero
Notaria _|[11 CALI 1667 1996-04-25 00:00:00.0 null null ||null 366452
Generales | Avaliios Retroactivos I
Plano digital . . . Tipo d
e “ #|| Te Avalio Vigencia R lp;) ,e, Fecha Estado
Vuclo || esolucién
Faja [1Ivr. 8,937,000 Jo1/01/2022  [s-6227 [foro12022 |[m |
- | I[V-R._|[8,677,000 01/01/2021 |S-5933 01/01/2021 M
Nimero [JIVR. |[8424.000 |[o1/01/2020 |[s-8567 01012020 _|[M
Teléfonos null [VR. ][8,124,000 [o1/01/2019  [s-82 [or012019 M
|P0rcentaje Participacién |null | |[VR. |]7,925,000 01/01/2018 |S-35 01/01/2018 M
|Coeﬁciente |null [ 1[vR. [[7.725000 01012017 [s-42 01/012017 |10
[VR. ][7.725.000  [o1/012017 |[s-2 01/01/2017 _[[M
o - [ 1[vR. [[7.514.000 Jfo1/01/2016 [v-1415 01/01/2016 |[H
bservaciones | VR o 01/01/2016 _|[s-30 01/01/2016  |[H
Proceso de liquidacion 2022 [J[VR._][7514.000 |[o1/012016 _|[s-2 01012016 |[M

El Articulo 15 de la Constitucion Politica que se refiere a la proteccion del Habeas Data reza:
"Todas las personas tienen derecho a su intimidad personal y familiar y a su buen nombre, y el Estado debe respetarlos y hacerlos respetar. De igus
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modo, tienen derecho a conocer, actualizar y rectificar las informaciones que se hayan recogido sobre ellas en bancos de datos y en archivos de
entidades publicas y privadas.”
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1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

1.1. NOMBRE DEL SOLICITANTE
Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali.

1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Nit. No.805013033-1

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

2.1. OBJETO DE LA VALUACION

Determinar el avalio comercial del Predio identificado con el No. Y000510940001,
ubicado en ef Corregimiento Los Andes, Vereda Ménaco, zona rural del municipio
de Santiago de Cali, de acuerdo con el marco juridico de solicitud de la valuacién
segtn lo estipulado en ef Decreto 1420 de 1998.

2.2. DESTINATARIO DEL INFORME DE VALORACION

La Entidad que dara uso al presente informe de acuerdo con el objeto de la valoracion
es exclusivamente el Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali
identificado con Nit. No.805013033-1.

3. RESPONSABILIDAD DEL PERITO AVALUADOR
En cuanto a las afirmaciones de los hechos contenidos en este informe de
valuacion, es necesario estipular que:

3.1.  El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten los bienes inmuebles, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de Ja
misma (escritura). Por lo tanto, el avalic no constituye un estudio juridico de
titulos.

3.2. El contenido de las fuentes de informacién o datos suministrados por el
solicitante del presente dictamen pericial, no es responsabilidad del perito
avaluador. Lo anterior de conformidad con el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, el cual reza:” Articulo 14°. Las entidades encargadas de adelantar los
avalios objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no
seran responsables de la veracidad de la informacion recibida del |
solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacién
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en [
e/ momento de la realizacion del avaldo. El avaluador debers dejar
consignadas las inconsistencias que observe: o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacién del avalio, debers informar por escrito de tal
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situacion a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias héabiles siguientes
al conocimiento de las mismas.” (Resaltado en negrilla fuera de texio).

3.3. El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del
solicitante del dictamen pericial que solicité el encargo valuatorio y solo Io
haré con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por autoridad competente.

4. IDENT!F!C@CION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
El bien inmueble se visité y verificé el dia 08 de Abril del 2022.

4.2 FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR

El presente documento de valoracién comercial se determiné con fecha final el 15 de
Julio del 2022, de conformidad con el marco juridico de solicitud del avaldo, fecha a
partir del cual es aplicable el concepto de la valuacion.

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

51. BASES DE LA VALUACION

Las siguientes consideraciones se tuvieron en cuenfa para determinar el avallo
comercial del inmueble:

a. Los metodos reglamentados aplicados al predio objeto de valoracién, son los
estipulados en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, para el terreno con el método
comparativo de mercado segun articulos 1 y 10, para las edificaciones el método
costo de reposicién segtin articulos 3 y 13 de Ia citada Resolucion.

D. Es preciso considerar que el avallo catastral vigente del predio a la fecha del
presente estudio, incluye el ferreno y las construcciones existentes. Asi mismo se
informa que del valor catastral se exciuyen los siguientes elementos: maquinaria,
cultivos, intangibles, pisos duros, reservorios, vias, cemramientos, de conformidad
con la Resolucién 2555 de 1988 del IGAC, por lo tanto, EL AVALUO CATASTRAL
NO ES UNA REFERENCIA o METODO DE AVALUO REGLAMENTADO para
determinar el avalio comercial para efectos de negociacién, de acuerdo con las
normas vigentes de avaltios en el Parjs.

C. Los valores del presente dictamen pericial se elaboran a la fecha del presente
estudio, o sea el 15 de Julio del 2022.
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. La vigencia del avalio comercial del inmueble es de un afio calendario de
conformidad con el Decreto 1420 de 1998, a partir de la fecha en Ia cual se notifica
al solicitante.

. Las areas de terreno objeto del avalio comercial de los inmuebles corresponden a
las indicadas en el cuadro de dreas aportada por el solicitante y de los antecedentes
de los avalios de los predios en mencién. No obstante, lo anterior, el solicitante
debe verificar las dreas objeto de avalio, segun fa responsabiiidad de la informacion

suministrada, acorde al numeral 4 del articulo 13 y articulo 14 del Decreto 1420 de
7998

Las areas de terreno objeto de avallio, corresponden a areas urbanizadas, con
lodas las cesiones obligatorias y legales cedidas, tiene uso de suelo permitido
comercial acorde a lo estipulado en el POT como uso de suelo permitido. Segtn lo

anterior el predio objeto de avalio presenta un uso de suelo permitido objeto de
valoracion.

. El inmueble se valora de conformidad con los usos de suelo permitidos, de acuerdo
con la localizacion del predio y bajo los cuales se realiza la investigacién econémica
soporte del avaluo comercial del inmueble, por io tanto, segin lo previsto en el
articulo 14 del Decreto 1420 de 1998 y numeral 3 del articulo 6 de la Resolucién 620
de 2008 del IGAC, respecto con la responsabilidad del avaluador, en lo que se
refiere a verificar la reglamentacién urbanistica vigente o usos de suelo actuales con
los permitidos, segtn el articulado y anexos def POT de Cali incluyendo planos de
usos de suelo, actividad y tratamiento urbano.

Lo anterior, permite valorar el predio con los usos de suelo a la fecha del presente
estudio, y asi aplicar los métodos reglamentados enunciados anteriormente e
investigaciones econdmicas soporte de la valoracion sin restriccion o limitacién
nommativa. En ofras palabras, los usos de suelo del predio son 100% valorables sin
limitantes en sus usos de suelo a la fecha de la presente valuacion.

h. Los criterios de evaluacion definidos para el apoyo de la investigacion econémica

son: Ubicacion en la zona urbana, forma y regularidad del lote, localizacién en Ia
cuadra y manzana, tipo de edificacién, topografia y relieve, cercania a centros
de servicios, uso de suejo normativo y actual, valorizacion, oferta y demanda del
sector, estado de las construcciones y mantenimiento, sistema constructivo,
sismoresistencia y conservacion, forma de acceso, edad de la construccion,
materiales, instalaciones de servicios publicos y complementarios.

La fuente de informacién y documentacion analizada para el dictamen pericial del
bien objeto de valoracion, son:
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3.2

Carta catastral

Consulta sistema IDESC Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.
Ficha normativa

Articulado POT

Certificados de tradicién

Memoria Fotografica

DEFINICION Y TiPO DE VALOR

En el presente peritazgo se determinan los siguientes valores para el bien objefo de
valoracion: El avaldo comercial, el cual se define en el articulo 2 del Decreto 1420 de
1998, asi “Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més probable
por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien.” (Sombreado fuera de texto”).

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE

HAN DE VALORARSE
MATRICULA
CODIGO PREDIAL ESCRITURA INRADBT AR PROPIETARIOS
CLARA MARIA OREJUELA ORTIZ
E.P 1667 DEL 1995-04-25 C.C 31459616
YG010950001 NOTARIA 11 DE CALI Sipedd CARMEN ELENA PINZON RIVERA
C.C 318425356

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

7.1.

7.2

7.3

7.4

7.5

PAIS DE UBICACION
Colombia

DEPARTAMENTO
Valle del cauca

MUNICIPIO DE UBICACION
Santiago de Cali

DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE
Vereda Mdnaco.

NOMBRE DEL SECTOR
Corregimiento Los Andes.
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7.6 INFORMACION DEL SECTOR
7.6.1 Localizacién

Los Andes es un corregimiento en el municipio colombiano de Santiago de Cali. Es
uno de los corregimientos més extensos y menos densamente poblados.1 Los
Andes limita al norte con los corregimientos de Pichindé y El Saladito, al sur con los
corregimientos Pance, La Buitrera y Villacarmelo, al occidente con los Farallones de
Celi y al oriente con el casco urbano. Los Andes es un corregimiento en reserva
forestal. El corregimiento esté conformado por 11 veredas y 9 sectores.

7.6.2 Servicios publicos

Energia eléctrica, acueducto, alcantarillade y alumbrado piblico EMCALI, servicio de

gas natural por Gases de Occidente y recoleccién de basuras con Promovalle S.A.
ESP.

7.6.3 Usos predominantes

El sector donde se localiza el inmueble objeto del presente avaliio, estd ubicado en ia
zona de ladera del municipio entre el perimetro urbano y las éreas def Parque Nacional
Natural Los Faraliones de Cali y la Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.

7.6.4 Normatividad urbanistica del sector

Segun acuerdo 0373 del 01 de diciembre de 2014 o Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.T del Municipic de Santiago de Cali el predio se localiza en Area de Manejo Zona
Rural de Regulacion Hidrica, que corresponde a las zonas que presentan potencial
para la proteccién del recurso hidrico principaimente.

SUBCAPITULO Il - ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
Seccibn I - Estructura Ecolégica Principal
Areas Protegidas del SINAP

Articulo 65. Areas Protegidas. Acorde con lo establecido por el Decreto Nacional
2372 de 2010, son las édreas definidas geogrificamente que hayan sido designadas,

reguladas y administradas con el fin de alcanzar objetivos especificos de conservacién
in situ.
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Paragrafo 1. De acuerdo con el Articulo 20 del Decreto Nacional 2372 de 2010, si bien
los suelos de protfeccién no son categorias de manejo de éreas protegidas, pueden
aportar al cumplimiento de los objetivos especificos de conservacioén, en cuyo caso las
autoridades con competencias en la declaracion de las dreas protegidas sefaladas en
dicho decreto, deberan brindar al Municipio la asesoria necesaria para las labores de
conservacion del area, lo cual podré conilevar incluso su designacién como &reas
protegidas.

Paragrafo 2. La regulacién y manejo de las éreas protegidas debe regirse por Ia
normatividad y los Planes de Manejo que a la fecha estén vigentes para cada una de
las categorias de nivel nacional, regional o municipal.

Paragrafo 3. Serd responsabilidad de las Autoridades Ambientales, comunicar al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la declaratoria de nuevas dreas
protegidas de caracter Nacional y Regional en un plazo no mayor a tres (3) meses
desde la declaratoria de la misma, para que sea incluida, por medio de decreto
reglamentario del alcalde, como suelo de proteccion y determinante ambiental, en Ia
Estructura Ecol6gica Principal, y como parte integral del Sistema Municipal de Areas
Protegidas (SIMAP-Calj).

Articulo 66. Areas Protegidas del SINAP. Son categorias de adrea protegida del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) las dispuestas en el Articulo 10 del
decreto 2372 de 2010. Las éreas protegidas del municipio que al momento de
expedicion del presente Acto hacen parte del SINAP son:
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Acto

Autoridad que

Nombre administrativo de | establece su
declaratoria normativa
PARQUE NACIONAL | Resolucién N° 092 NZ?E::I;
NATURAL LOS FARALLONES | dei 15 de julio de Naturales de
DE CALL 1288 —INCORA. Colonbi:
| RESERVA | Reserva Resolucion N° 9 CcvC -
FORESTAL Forestai de 1938 - Minsteno de
PROTECTORA | Protectora Ministeno de Ambiente y
NACIONAL DE | Nacional del Economia Desarmollo
CALL ric Cali Nacional. Sostenibie,
Municipio de
Resolucion N°7 Santiago de
, S e de 1941- Call,
i Profed Ministerio de
! rotectora = 5
! Economia
| Nacional del Niicionsl
rio Meléndez.
‘ Resolucion N° 5
! ?gfe"“s"j de 1943
Protectora gimss;enp de
Nacional del Ofona
; Nacional.
ric Aguacatal.
Areas
compensadas | El Acuerdo
por objeto de | Municipal 6% de
fas 2000 mcluve enla
i susiracciones | delimitacion de fa
de la Reserva | reserva estas
Forestal areas de
| Protectora compensacion
| Nacional
Imciativa y
Resolucion N° manejo
0142 de 2011 - privado de
! Unidad acuerdo con el
RESERVA NATURAL DE LA ggg’e‘g;;’é‘;"a r’;‘gﬂ” gf;
SO V1
SOCIEDAD CIVIL LA LAGUNA Sistema de aceptado por
| Parques Parques
e Nacionales Nacionales
1 Naturales Naturales de
H Colomba.

La normatividad aplicable a estas éreas se establece en el presente Acto y las
disposiciones establecidas en los planes de manejo, los actos administrativos de
declaratoria por parte de ia Autoridad Ambiental Competente y en las normas

ambientales vigentes.
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Articulo 67. Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali. Area protegida
pubiica de nivel nacional. A la fecha de adopcién del presente Acto ia normativa para el
Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali se ajusta a lo estipuiado en Plan de
Manejo adoptado por Parques Nacionales Naturales de Colombia - Direccion Territorial
Pacifico y en los Planes de Ordenacién y Manejo (POMCAS) formulados para los rios
Cali y Jamundir:

1. Usos Principales: conservacion, investigacion, educacién, recuperacion y control.

2. Usos Compatibles: estrategias de Restauracion Ecoldgica Participativa (activa y
pasiva) y Sistemas Sostenibles para la Conservacion dentro del érea protegida, por
medio de culfivos asociados a la biodiversidad y enfoques de sustentabilidad.

3. Usos Condicionados: ecoturismo con un minimo de infraestructura que no altere la
oferta paisajistica natural, recreacién, extraccién de material biolégico e inerte para
inventarios y colecciones cientificas.

4. Usos Prohibidos: actividades extractivas con fines comerciales, actividades
econdmicas agricolas y pecuarias, mineria, construccion de infraestructura no
auforizada, vertimiento, introduccion, distribucién, uso o abandono de sustancias
téxicas contaminantes que puedan perturbar los ecosistemas o causar dafios en ellos,

y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

Paragrafo 1. Los usos compatibles y condicionados sélo podrén realizarse en éreas
que no tienen vicios de ocupacion.

Paragrafo 2. Tanto el presente Acto como Jos Planes de Ordenacién y Manejo de
Cuencas Hidrogréficas con incidencia en el Parque Nacional Natural Los Faraliones de
Cali, asumen el ordenamiento dado por Parques Nacionales Naturales de Colombia en
la zona de su jurisdiccibn, por lo tanto, todas las formas de uso y aprovechamiento del
suelo estarén sujetas al Plan de Mansjo del parque y a la aprobacién por parte de
Parques Nacionales Naturales de Colombia.

Paragrafo 3. La delimitacion del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali se
establece acorde a lo reglamentado en la Resolucién del INCORA No 092 del 15 de
Julio de 1968 y se identifica en el Mapa No15 “Areas Protegidas del Sistema Nacional
de Areas Protegidas’”, el cual hace parte integral del presente Acto.
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CAPITULO V - NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO RURAL

SUBCAPITULO I - AREAS DE MANEJO

Articulo 388. Areas de Manejo. Debido a las caracteristicas del territorio, a los
elementos biofisicos presentes y a los condicionantes de manejo, se definen las
siguientes areas de manejo para el suelo rural:

1. Pargue Nacional Natural Los Farallones de Cali,

2. Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.

3. Ecoparques.

4. Zona Rural de Regulacién Hidrica.

8. Zona Rural de Produccion Sostenible.

6. Areas Sustraidas de la Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali
7. Centros Poblados.

8. Corredor Suburbano Interregional Cali — Jamundfr.

8. Suelo Rural Suburbano.

Paragrafo 1. La zonificacion de las areas de manejo de la zona rural de Santiago de
Cali se muestra en el Mapa N° 48 “Areas de manejo del Suelo Rural® el cual hace parie
integral del presente Acto.

Paragrafo 2. En caso de declaratoria de nuevas éreas protegidas o de nuevas zonas
con funcion amortiguadora para las éreas protegidas de carécter nacional o regional, la
norma eplicable al territorio rural serd la que establezca el plan de manejo aprobado
oficialmente para dicha édrea.

Paragrafo 3. Las dreas de manejo de la zona rural dan las directrices de manejo
generales para el territorio. Estas directrices deberan desarrollarse a escala intermedia
de forma que se ajusten a las caracteristicas puntuales del territorio a través de las
Unidades de Planificacion rural (UPR).

Articuio 389.Corregimientos que integran las Unidades de Planificacién Rural.
Los corregimientos que integran las unidades de planificacién rural son:
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| Unidad de Planificacion | .
‘; | ient
' Rural % Corregimientos
i La Eivira
b La Castila
o |LaPaz
| Rio Aguacatal oo
{ Golondrinas
| Montebelio
| Saladit
f, fidi
| UPR 2 1 Felidia
| Rio Cali Laleonera
' Pichindé
Los Andes
|UPR 3 Villacarmeio
| Rio Cafiaveralejo - Lili -|La Buitrera
Meléndez Los Andes
UPR4
| Rio Pance | Pance
{UPR 5 Navarre
| Rio Cauca El Hormiguero

Paragrafo 1. La delimitacién de las UPR se especifica en el Mapa N° 50 “Unidades de
Planificacion Rural” el cual hace parte integral del presente Acto y su reglamentacion
se estipula en los Articulo 22 y Articulo 510 del presente Acto.

Paragrafo 2. Las unidades de planificacién rural (UPR) que al momento de formuiarse
cuenten con planes de ordenamiento zonal adoptados, deberdn armonizar su
contenido y garantizar su adecuada integracion a la planificacién integral.

Articulo 390. Area de Manejo Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali.
Esta drea de manejo es el érea protegida que hace parte del Sistema de Pargues
Nacionales Naturales. Se encuentra reglamentada en el Sistema Ambiental
especificamente en el Articulo 67 del presente Acto.

Articulo 393. Area de Manejo Zona Rural de Regulacién Hidrica. Corresponde a
las zonas que presentan potencial para la proteccion del recurso hidrico
principalmente, se ubican en la zona de ladera del municipio entre el perimetro urbano

y las areas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la Reserva Forestal
Protectora Naciocnal de Cali.

Paragrafo. El suelo ubicado entre el Ecoparque la Bandera y el perimetro urbano entre
las carreras 56 y 86 seré clasificado Area de Manejo como Zona de Regulacion Hidrica
del suelo rural pendiente de desarrollar estudios de amenazas y riesgos. Una vez se
adelanten dichos estudios, este suelo podré ser considerado para su clasificacién
como area de expansién urbana, en el marco del proceso de cualguiera de las

RICHARD MURILLQO REALPE
Economista T.P 25717 C.N.P.E.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-16798724




revisiones ordinarias del Plan de Ordenamiento Territorial o en virtud de una propuesta
de modificaciones excepcionales, para su adopcién de acuerdo a la normatividad
vigente.

SUBCAPITULO Ii - ACTIVIDADES DEL SUELO RURAL

Articulo 399. Actividades del Suelo Rural. Las actividades permitidas en las reas
de manejo del suelo rural se relacionan directamente con los modelos de ordenacion
de los Planes de Ordenacion y Manejo de las Cuencas Hidrograficas (POMCAS) de los
rios Cali y Jamundi ya adoptados por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca (CVC) y son las establecidas en la siguiente tabla:

ACTIVIDAD
AREAS DEMANEID COMPATIBLEQ CONDICIONSDA O
i ; 3 Jees
PN, COMPLEMBITARIA RESTRINGDA PROEIIA
PNN Farallones de Cali. Consengoidn. Resmurasitn, Tarktics y Recrsaha,

Rasidencial Agrisoiay

= - " [ PP = - Mners
Rezserva Forestal Nacional de Cali I {Turstca vRecreate Fecuariz, Comeraal, anens,
Sendcios. Industrial

A -y Daaaee

AgreolzyPecuans
Ecoparques. Forestsl prosscier 2 ¢

Residencial, Domsional
Agreslsy Pecuana

Zona Rural de Regulacion Hidrica. ndustria’ yMneria

Zona Rural de Produccion ndustiz
Sostenibis.
Winena

i Agrcols y Pecuata.
Arcas Sustraidas Reserva it

Forssial Nacional da Cali hdustna yMinsrz,
Centros Poblados, L
Tunstica yRecreata 2 )
Dbtmga Agreolay Pacuaria,
Suvelo Rural Suburbano. Sezidenciz s ey ndustrial,
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1. Actividad de conservacion y restauracién. £s la actividad relacionada con la
conservacion y recuperacion del medio natural como se define en el Articulo 401del
presente Acfo.

2. Actividad Productiva. Las actividades productivas de la zona rural se refieren a Ia
actividad Turistica y Recreativa, la actividad Agricola y Pecuaria, la actividad forestal
protectora, la actividad Comercial, la actividad Industnal, la actividad de Servicios yla
Actividad de Mineria. La reglamentacién especifica de estas actividades se encuentra
en los Articulos 402 a Articulo 408 del presente Acto.

3. Actividad Residencial. Es la actividad relacionada con la ocupacion de la vivienda
rural, fa cual se diferencia en tres tipos: 1. La vivienda rural concentrada, 2. La vivienda
rural dispersa, 3. La vivienda campestre. Esta actividad se define en el Articulo 414del
presente Acto.

4. Actividad Dotacional. Es la actividad relacionada con la ubicacién de

equipamientos colectivos y de servicios rurales bésicos, como se define en &l Articulo
415 del presente Acto.

Paragrafo 1. Cuando una determinada actividad no esté definida explicitamente como
principal, compatible o complementaria y/o restringida o condicionada, se entenders
que dicha actividad esta prohibida.

Paragrafo 2. Para la aplicacion de las actividades permitidas en el suelo rural y los
usos relacionados con éstas, se debe cumplir con los determinantes ambientales
definidos en el Sistema Ambiental del presente Acto.

Paragrafo 3. Los establecimientos de comercio ubicados en los centros poblados de
los corregimientos y que estén funcionando a la fecha de expedicién del presente
Acuerdo, que desarrollen actividades Turisticas y Recreativas, Comerciales, de
Servicios, Dotacionales, al igual que actividades de prestacién de servicios bésicos,
alojamientos, preparacioén y venta de comidas, venta ¥ consumo de licores, entre otros;
podran solicitar el uso de suelo, siempre y cuando estén enmarcados en Ia tabla de los
Usos del Suelo se encuentran en el anexo N°5 correspondiente a la “Matriz CliU de los
Usos del Suelo Rural” y que no generen impacto de ruido en la comunidad,

Articulo 400. Usos del Suelo para las Actividades Permitidas en Zona Rural.
Cada una de las actividades permitidas en las dreas de manejo del suelo rural tiene
asignados los usos del suelo que podran desarrollarse de acuerdo con dicha actividad
y al érea de manejo en la que se encuentran. La tabla de los Usos del Suelo se

encuentra en el Anexo N°5 comrespondiente a la “Matriz ClIU de los Usos del Suelo
Rurarl”
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Articulo 401. Actividad de Conservacién y Restauracion. La Conservacion del
medio natural es permitida en todas las éreas de manejo del suelo rural y en cualquier
parte del territorio municipal. Para las éreas del Sistema Nacional de Areas Protegidas,
esta actividad incluye el concepto de preservacién acorde con el Decreto Nacional
2372 de 2010. La Restauracién se reglamenta de acuerdo con las especificaciones

establecidas para tal fin en el Articulo 60del Sistema Ambiental del presente Acto. En .

esta actividad se incluyen la conservacién de ecosistemas, la restauracion ecologica,
ambiental y geomorfolbgica.

7.6.5. Vias de acceso principales

Tiene varias vias de acceso, la primera es por la via que conduce a Cristo Rey
desde el barrio Bellavista; ésta pasa por el Mameyal, la Reforma, Monaco, El
Cabuyal, Pueblo Nuevo y Quebrada Honda, culminando finalmente en Los Caérpatos
y en Pefias Blancas; en su trazado tiene desviaciones o entradas a El Faro, Pilas
de Cabuyal, Cabecera y Pueblo Nuevo.

La segunda via de acceso es por el Zoolégico de Cali ¥y comunica al sector de
Atenas, Pilas del Cabuyal conecténdose en el sector conocido como Venteadores
con la via que viene de Cristo Rey.

La tercera via de acceso al corregimiento es la que empieza en la avenida
Guadalupe (calle 13 Oeste), que conduce a las veredas El Mango, La Carolina,

Andes Bajo y se une con la que viene de Bellavista, antes del crucero al
monumento a Cristo Rey.

7.6.5.1 Estado de conservacion

Las vias se encuentran en regular estado de mantenimiento, con deficiente
sefializacion.

7.6.6 Amobiamiento Urbano

Postes de nomenclatura de vias, vallas de sitios de interés y del sector, y parques,
enire otros.

7.6.7 Estrato socioeconémico
No aplica por ser RURAL.

7.6.8 Legalidad de Ia urbanizacién
El Corregimiento de Los Andes, al cual pertenece Ia vereda Ménaco.

7.6.9 Servicio de transporte piblico

7.6.9.1 Tipo de transporte

Al corregimiento se puede llegar en transporte publico, este sale del cenfro de
despacho ubicado en Ia calle 10 entre carreras 10 ¥ 11, en rutas periédicas de lunes a
domingo, o en transporte particular.
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7.6.9.2 Cubrimiento
La cobertura del servicio piblico es local.

7.7.

7.7.1.

7.7.2.

7.7.3.

7.7.4.

INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tipo de bien inmuebie
Lote de terreno rural no urbanizabie de forma geomsétrica irreguiar ubicado en
la ladera de los cerros occidentales de la ciudad de Cali, el cual presenta una
topografia variable, entre ondulada a inclinada con diferentes pendientes e
inclinaciones que oscilan entre el 10% y 20% aproximadamente.

Uso actual
En ia actualidad es un lote sin construccion.

Ubicacion
El predio se ubica en la zona rural al oeste de la ciudad de Cali en el
Corregimiento de Los Andes, Vereda Ménaco.

IDENTIFICACION DEL PREDIO.

Para Ia elaboracién de este informe el cliente suministrd copia de la Escritura
No.1667 DEL 1996-04-25 NOTARIA 11 CALI: el inmueble se identifica con
numero predial YO00510940001 de Ia oficina de Catastro de Cali.

7.7.4.1. Linderos.

Contenidos en la Escritura No.8297 del 1974-12-05 Notaria 22 de Cali.

7.7.4.2. Areas

8.

8.1.

El area del terreno en avaliio Y000510940001, se tomd de la Escritura
No.1667 del 1996-04-25 Notaria 11 de Cali, resultando Ia siguiente drea:

CODIGO PREDIAL UBICACION AREA TERRENO
VEREDA MONACO -
YO00510940001 , 000,00 M2
CORREGIMIENTO LOS ANDES 5000,00

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMIUEBLE

CLASE DE INMUEBLE

Lote de terreno Rural, no urbanizable sin construccion, ubicado en el
Corregimiento Los Andes, Vereda Ménaco, de la ciudad de Cali
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8.2.

8.3.

9.1

8.2

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

Poligono de forma geométrica irregular, el cual presenta una topografia
variable, entre ondulada a inclinada con diferentes pendientes e inclinaciones
gue oscifan entre el 10% al 20%.

ACABADOS DE CONSTRUCCION:
No aplica.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

METODO DE AVALUO
Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

9.1.1 TERRENO

METODO COMPARACION DE MERCADO

En &l se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en el anélisis,
Se consideran entre ofros los siguientes factores: localizacién especifica,
extension superficiaria, topografia, destinacién econdmica, reglamentacion
urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e infraestructura.

Articulo 1°. - Método de comparacién o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio.

Articulo 10°. - Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacion del avaltio se haga mencién explicita del
medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién, ademas de
otros factores que permitan su identificacion posterior.

9.1.2. CONSTRUCCION
No aplica.

CONSIDERACIONES GENERALES

Las Consideraciones més importantes que se utilizaron para el presente
avaluo fueron las siguientes:

RICHARD MURILLO REALPE
Economista T.P 25717 C.N.P.E.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-16798724




- Para determinar el justo precio se consideré de conformidad con la
Resoiucion 620 de 2008 del IGAC, el método de Comparacién o de Mercado.

- La infraestructura de servicios bésicos, vias, flujo vehicular, entomno,
desarrollo y tendencias, factores considerados en el anélisis para obtener
el valor final del predic en estudio.

- Se consideraron también entre otros factores, ubicacion, destino
economico, especificaciones y desarrollo del entorno.

- Del inmueble en avaldo, su ubicacién, uso actual y potencial.

- EI valor fijado para el inmueble se determind, teniendo en cuenta las
caracteristicas planteadas, mercado inmobiliario, comercializacidn y énfasis
en el plan de Ordenamiento Territorial o norma urbanisticas

- El valor fijado para el inmueble se determiné teniendo en cuenta que el
inmueble en su conjunto tenga una situacion juridica totalmente saneada o
sea que si se realiza el estudio de titulos del inmueble en mencién no
presente vicios que afecten su titulacion.

9.3 INVESTIGACION ECONOMICA

9.3.1 INVESTIGACION INDIRECTA: La investigacion del mercado
inmobiliario de predios comparables con el sector donde se encuentra el
predio en avalio, permitié encontrar ofertas, que mediante la aplicacién de
las férmulas estadisticas y metodologias aprobadas en la resoiucién 620 de
2008 por el IGAC, permitira obtener el valor del metro cuadrado del terreno:

OFERTAS SECTOR
TIPODE i AREA VALOR M2
No. VEREDA |V JALI V. REN 4
0. INMUESLE ALOR COMERC 'ALOR DEPURADO TERM2 (o] CONST. M2 \VALOR CONST,| VALORTERRENO TERRENG FUENTE
Inmobiliaria Ana Mari2
2 Lot El Mameyal 1.600.000.000 1.500.000.000 | 10000 0 .500.000.000 150,000
Lote lamevyal} $ $ $ 1 s Escobar C4d.1068819
v INMOBILIARIA
3 Lot El iameyal 1.300.000. .000. .000. 135.41 . ]
3 e WMameyal| § 300. 000{$ 1.300.000.000) 9500 g § 1300.000.000 | S 135.417 CODIGO WES 925;
Tisux.com CODIG@
4 tote |El Mameval 1.300.000.000 1.250.000.0001 7 - 1.250.000. .62
eyal| § S 0. 880 0 L S 250.000.000 | $ Esbswmusszssz)
Sums Inmohbiliari
5 Lote El Mameyal 620.000.000 600.C00.000 { 3500 60 45.000.000 5.000. 1585
meyal{ § S S 45.000 3 555.000.000 | $ 571 T |
Promedio $ 150654 |
Desviacion Estdndar 10937,66
Coeficiente Variacion 7,26%
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11.

Al ser el coeficiente de variacién inferior al 7,5%. el estudio de mercado

inmobiliario cumple con los parémetros requeridos en la Resolucién IGAC
620 del 2008, por lo tanto, el valor del mercado de acuerdo a Ia investigacion
economica en el sector es de $150.654,00/M2, ajustado a $150.000,00/M2.

Debido a su topografia tan inclinada y a algunas restricciones del P.O.T. por
encontrarse en al Parque Natural Farallones de Cali, el valor resuitante de Ia
Investigacion de Mercado del Sector lo castigamos en un 70%, dando como
resultado un valor de $45.000,00/M2.

10. RESULTADO AVALUO
ITEM VALOR M2 AREA M2 VALOR TOTAL
TERRENO | S  45.000 6000,00 s 270.000.000

VALORAVALUO | S 270.000.000
AVALUO AJUSTADO | S 270.000.000

SON: DOSCIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS MCTE.

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR
11.1 NOMBRE DEL AVALUADOR
RICHARD MURILLO REALPE
11.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL AVALUADOR
Economista de la Universidad Auténoma de Occidente Cali T.P 25717 C.N.P.E
Registro Abierto de Avaluador AVAL-16798724 (13 Categorias - ANA V)
Investigador predial para Catastro-Cali e Igac-Jamundy.
Perito Avaluador de la Gobemacién del Valle del Cauca.
Perito Avaluador de Gestiépolis S.A.S.

Perito Avaluador Fondo Especial de Vivienda.
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11.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

La retribucion para realizar el presente informe de valoracién no depende del
reporte de un valor determinado que favorezca los intereses del solicitante, el monto
del valor de opinién, el logro de un resultado estipulado, o de la ocurrencia de un
evento futuro relacionado en forma directa al uso a que es destinado este peritazgo.

No existe una relacion directa o indirecta con el solicitante o propietarios del
inmueble objeto de peritazgo y que pudieran dar conflicto de intereses.

El presente informe de valuacién es confidencial para ambas partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo.

El valuador no acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte.

El valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe.

11.4. FIRMA DEL AVALUADOR

- 4

RICHARD MURILLO REALPE
PERITO AVALUADOR
R.A.A. AVAL - 16798724
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12 ANEXQOS

- Memoria Fotografica

- Certificado de tradicion
- Cartografia Predio.

- RA.A Avaluador
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RAA A0
CORPORACION COLOMBIANS,

Degiitro Aliierto de Avoluodorss K STORRENLL ACCHA DE Al HADORTS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 200870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) RICHARD MURILLO REALPE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16798724, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Julio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-16798724. |

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RICHARD MURILLO REALPE se encuentta

Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: |

|

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alecance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total a
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeion | Regimen
11 Dic 2019 } Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance i
|

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacmn
situados totalmente en éreas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica |
principal, lotes definidos © contemplados en el Cédigc de recursos Naturales Renovables y3
dafos ambientales. ;
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fegiatro Ablerto do Avaluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

¢ Puentes, Acueductos y conducciones

Fecha de inscripcién

| Regimen
11 Dic 2019

| Régimen Académico

ANAY

CORPORACION COLOMEANS
HITORRIGL FIHA DT Bli [ANTarS

Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance

* Edificaciones de conservacisn arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién

| Regimen
11 Dic 2018

Regimen Académico

Categoria 8 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas

Yy avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

I
Fecha de inscripcidn I Regimen ]
11 Dic 2019 { Régimen Académico

Categorfa 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance

y distribucién, magquinaria de construccion

» Movimiento de tierra, y maquinaria para produccidn Y proceso. .
Equipos de cémputo: Microcomputadores

, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de

telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre |

como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

! ]
| Regimen ‘ ;(7['1
| Régimen Académico |

Fecha de inscripcion
11 Dic 2018
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

° Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente de |
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion | Regimen
11 Dic 2019 | Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Artes, Joyas, Orfebreria , Arqueoldgico , Paleontolégico y similares

Fecha de inscripcion J Regimen
11 Dic 2019 | Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién J’ Regimen
11 Dic 2018 | Reégimen Académice

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance .

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso Yy producto terminado. '
Establecimientos de comercio. -

Fecha de inscripcién | Regimen
27 Jul 2018 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

¢ Marcas, Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros similares
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Categoria 13 intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro Cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés |
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen
11 Dic 2019 { Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CRA 66A NO.10-210
Teléfono: 3182168946
Correo Electrénico: rimure.068@hotmail.com

TRASLADOS DE ERA
. _ERAOrigen ERADestino '~ " Fechatrasiado
Corporacién Autorregulador Nacional de | Corporacion Colombiana Autorreguladora de 22 Jul 2019
. Avaluadores-ANA Avaluadores ANAV ‘

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
utorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ICHARD MURILLO REALPE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16798724,

I(ia) sefior(a) RICHARD MURILLO REALPE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi

omo con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
NAV.

on el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignoé el siguiente cédigo de QR, y puede
scanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
plicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el




RAA

Registre Abiorto de Avoluadores

PIN

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (1 6) dias del mes de Julic del
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

CORPORACION COLOMERNA

AUTORREGLD ADTHA LT Fodl HennnTn

DE VALIDACION

ae480abi

la informacién que reposa en ¢
2022 y tiene vigencia de 30 dias
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