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LA SUSCRITA SUBDIRECTORA DE TALENTO HUMANO DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZ|
CERTIFICA:

Que es necesario celebrar un contrato de prestacién de servicios profesionales para: Prestacion de
servicios profesionales para garantizar la estructuracion y entrega de la informacién por parte del OIC, tanto a
actores internos como externos, facilitando la articulacioén intra e interinstitucional.

Estas actividades son requeridas por la dependencia solicitante de la contratacion para:

Adoptar un catastro con enfoque multipropésito que brinde mayor seguridad juridica, contribuiria a la eficiencia
del mercado inmobiliario, al desarrollo y ordenamiento territorial, y proveeria instrumentos para una mejor
asignacion de recursos publicos y al mejor desarrollo y ordenamiento territorial. Lo anterior en armonia con lo
establecido en CONPES 3958 de 2019.

Para lo anterior el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) de acuerdo con el articulo 3ro del Decreto 846 de
2021 tiene como objetivo principal la elaboracion y actualizacién del mapa oficial de la Republica, desarrollar las
politicas y ejecutar los planes del gobierno nacional en materia de cartografia, agrologia, catastro y geografia,
mediante la produccion, andlisis y divulgacion de informacién catastral y ambiental georreferenciada, con
el fin de apoyar los procesos de planificacion y ordenamiento territorial. Que, igualmente, le corresponde al
IGAC cumplir las funciones de maxima autoridad catastral nacional y prestador por excepcion del servicio publico
de catastro, en ausencia de gestores catastrales habilitados y en su rol de autoridad catastral, el IGAC mantendra
la funcién reguladora y ejecutora en materia de gestién catastral, agrologia, cartografia, geografia y geodesia.

Para el desarrollo de la actividad misional el IGAC cuenta con la Direccién de Gestion Catastral, la cual tiene por
objeto: dirigir el desarrollo, aplicacién, seguimiento y evaluacién de las politicas, planes y programas que aseguren
la realizacion de los procesos catastrales y de avallos en el pais, de acuerdo con los lineamientos normativos
vigentes y los principios de integridad, transparencia y efectividad para cumplir con la misionalidad de la Entidad.
Que dentro de sus funciones se encuentran entre otras : Dirigir la definicion, disefio y elaboracion de los productos
y servicios derivados de los procesos catastrales, dirigir los procesos de prestacion del servicio publico catastral
por excepcién de conformidad con la normatividad vigente y los procedimientos establecidos, dirigir la elaboracion
de avallos comerciales y administrativos, asi como los peritazgos y solicitudes de conceptos técnicos en la
materia, de conformidad con la normatividad vigente, proponer la implementacion métodos o actividades
destinadas a promover la optimizacion de tiempos y recursos de los procesos de formacion, actualizacion,
conservacion, difusion y avaltos y promover el uso, analisis y explotacion de los productos catastrales; para lo
cual cuenta con Subdirecciones técnicas que coadyuvan en la ejecucion de las actividades encomendadas.

Por su parte la Direccion de Investigacion y prospectiva tiene dentro de sus funciones: Formular y ejecutar, en
coordinacién con la Subdireccion General, la Subdireccion de Agrologia y las demas dependencias misionales,
investigaciones, estudios y proyectos de innovacion sobre metodologias, sistemas y procedimientos que
aseguren la apropiacién de nuevas tecnologias y la optimizacion de procesos de produccion de informacion,
productos y servicios catastrales, cartogréficos, geodésicos, agroldgicos y geograficos del Instituto, de acuerdo
con los procedimientos establecidos, coordinar y dirigir la investigacion, el desarrollo, la innovacién y la gestién
del conocimiento geogréfico y el uso de tecnologias geoespaciales, emergentes y colaborativas, ante los
organismos e instancias técnico-cientificos nacionales e internacionales de acuerdo con el Sistema Nacional de
Ciencias y los lineamientos establecidos por el Instituto y disefiar, implementar y evaluar, en coordinacion con las
demas dependencias misionales, el desarrollo de herramientas para la gestion del conocimiento técnico
especializado relacionado con la mision del Instituto, de conformidad con los lineamientos de la Direccion.

En esa misma linea, el Observatorio Inmobiliario Catastral como dependencia adscrita a la Direccion de
Investigacion y Prospectiva, tiene dentro de sus funciones:

Elaborar investigaciones y estudios asociados a la dinamica inmobiliaria y articular acciones con los diferentes
actores internos y externos que participan en la produccion y administracion de informacion catastral insumo para
los procesos de planeacion territorial, realizar la identificacién, recopilacién y gestién administrativa de fuentes de
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informacion de ofertas, transacciones, costos de construccion y productividad del suelo, entre otras que permitan
determinar la valoracién de los inmuebles, construir los modelos de estimacién de valoracion de inmuebles
requeridos para la gestién catastral y desarrollar las pruebas de sensibilidad a los modelos de estimacion de
valoracién, con el fin de contrastar los resultados con el mercado actual.

En ese orden de ideas, la Direccién de Gestién Catastral se apoya en la Direccidn de Investigacion y Prospectiva
y en el Observatorio Inmobiliario Catastral para para desarrollar diversas actividades y dentro de ellas, las
encaminadas las relacionadas con la identificacion, gestion, estandarizacion, consolidacion, integracion, analisis
y sintesis de informacion para la comprensién, seguimiento y monitoreo de las dinamicas del mercado inmobiliario
del pais (ofertas, transacciones, avallos, etc.); la generacion de insumos para la gestion catastral en los procesos
de formacion, actualizacion, conservacion y difusion; aprovechamiento de la informacion catastral y a la mejora
del servicio publico catastral y disefio y ajuste de propuestas de modelos para la valuacion de inmuebles y la
generacion, disposicion, divulgacion, uso y apropiacion de la informacion y la gestién del conocimiento
relacionada con el comportamiento de las dinamicas del mercado inmobiliario.

Por otra parte, la Ley 2294 de 2023 “Por el cual se expide el plan nacional de desarrollo 2022- 2026 Colombia
potencia mundial de la vida”, establece entre otros, los siguientes temas relacionados con el quehacer del OIC:

- Articulo 37 “OBLIGATORIEDAD DEL USO DE LA INFORMACION OFICIAL. Las entidades publicas deberan
suministrar y disponer la informacién oficial, la cual, sera de obligatorio uso para las entidades competentes de
adelantar procesos de formalizacion, adjudicacién y regularizacion de la propiedad. En ninglin caso se supeditara
la realizacion de los tramites a que los particulares suministren informacion de caracter oficial. Para tal efecto las
entidades oficiales estableceran mecanismos de interoperabilidad de la informacién, dispondran de servicios de
intercambio de informacion en tiempo real o estrategias de suministro expedito de la informacion bajo su
responsabilidad.”

- Seccion V - consolidacion del catastro multipropdésito y transito hacia el sistema de administracion del territorio
— SAT Articulo 43 (...) “La gestion y custodia de la informacion catastral corresponde al Estado a través del IGAC,
guien debe promover su producciéon, mantenimiento y difusién. Esta informacion debe ser interoperable con otros
sistemas de informacion de acuerdo con las condiciones definidas. La informacién catastral a cargo de los
gestores catastrales se debe registrar en el Sistema Nacional de Informacion Catastral -SINIC- o el que haga sus
veces. La informacion registrada en el sistema se considera oficial para todos los efectos legales, para ello el
IGAC definira las condiciones de gradualidad y transicion de este proceso. Los gestores catastrales deben
suministrar oportunamente la informacién catastral requerida por el IGAC y la SNR.”

- Articulo 45 (...) “El IGAC sera el gestor catastral prevalente en los territorios y territorialidades de los pueblos
indigenas y en los territorios colectivos de comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palenqueras. En
aquellos resguardos, reservas, territorios protegidos en los cuales con anterioridad el gestor catastral no sea el
IGAC, éste acompafiara, junto con las autoridades indigenas y de las comunidades negras, afrocolombianas,
raizales y palenqueras correspondientes, la implementacién de la politica de Catastro Multipropésito.

El Gobierno nacional, apropiara los recursos fiscales necesarios para garantizar la implementacién, idoneidad y
adecuacién de la politica de catastro multipropésito en los territorios y territorialidades indigenas y en los territorios
colectivos de comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palenqueras.”

- Articulo 49 “Reduccion de rezago de avallos catastrales a nivel nacional mediante actualizacién masiva de los
valores rezagados. el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC-, adoptard metodologias y modelos de
actualizacién masiva de valores catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste
automatico de los avallios catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto
de formacion o actualizacion catastral durante los Gltimos cinco (5) afios previos a la expedicion de la presente
ley o cuyo proceso de formacion o actualizacion esté en desarrollo a la fecha de expedicion, con el fin de
contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar
la planificacion del territorio”.

- Articulo 53 “Formalizacién del SAT. Créase el Sistema de Administracion del Territorio -SAT-, como el conjunto
de procesos, acuerdos interinstitucionales, marcos legales, estandares, infraestructuras de datos y tecnologias
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gue se requieren para facilitar la colaboracién armonica entre los distintos niveles de decisién publica, la
participacion de la ciudadania, los campesinos, los pueblos indigenas, las comunidades negras, afrocolombianas,
raizales y palenqueras, y el uso de la informacién territorial en la toma de decisiones integrales y coordinadas y
la adecuada prestacion de servicios al ciudadano relacionados con derechos, restricciones y responsabilidades
sobre la tenencia, uso, valor y desarrollo del territorio”.

- Articulo 54 “La Superintendencia de Notariado y Registro en el marco de la politica publica del Catastro con
Enfoque Multiproposito como aporte a la salvaguarda del registro de la propiedad inmobiliaria del pais, la reforma
rural integral y al cumplimiento de los objetivos de la PAZ TOTAL debera:

1. Realizar la intervencion fisica de libros y antecedentes registrales consistente en la conservacion, digitalizacion,
sistematizacion e indexacion; asi como la migracion juridica a un sistema de informacién misional de la entidad y
la depuracion de secuenciales de todos los Libros de Antiguo Sistema -LAS-, durante el periodo de gobierno.

2. Realizar el disefio y desarrollo de un sistema de informacién misional para que la Superintendencia de
Notariado y Registro pueda volver interoperable la informacion registral a la que hace referencia el numeral
anterior, ajustandose por el modelo de datos que defina el SAT, a fin de que pueda integrarse con la informacion
de las bases catastrales y mantenerse actualizada en el repositorio de datos maestros -RDM-, en la consolidacién
de la informacion del Catastro Multiproposito.

3. Realizar la identificacion y correccion de las inconsistencias existentes en la interrelacion de las bases
registrales y catastrales, para que sirva de instrumento para la planificacion y ordenamiento del territorio,
fortalecimiento de los fiscos municipales y la seguridad juridica de la propiedad inmobiliaria.

PARAGRAFO. La informacion fisica catastral obtenida, en el marco de la gestion catastral con enfoque
multipropésito, tendra efectos registrales.

- Numeral 5 del Articulo 61 Mecanismos para facilitar y dinamizar los procesos de compra de tierras por oferta
voluntaria (...) “De manera simultanea, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) priorizara la actualizacién
catastral en las zonas definidas por el MADR, a partir de la metodologia que el Instituto defina para tal fin. En las
areas restantes de los municipios, el IGAC adelantard la actualizacion catastral de manera progresiva. Los
gestores catastrales deberan aplicar e incorporar dicha modificacion en sus respectivas bases catastrales”.

- Articulo 62 Procedimiento de compra por oferta voluntaria (...) “El avalio comercial podra ser elaborado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), o quien haga sus veces 0 cualquier persona natural o juridica de
caracter privado, que se encuentre inscrito en el registro abierto de valuadores y autorizada por lonja de propiedad
raiz. Para efectos de la elaboracién de avalios comerciales, se dara aplicacion a los criterios, parametros y
metodologias definidas por el IGAC y normatividad vigente en materia de avallos.

PARAGRAFO PRIMERO. En aquellos casos en los que se priorice una zona para la compra de predios por parte
del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, la ANT solicitara la elaboracién de avallos de referencia por
metodologias de valoracion masiva o por zonas homogéneas geoecondémicas, de acuerdo con la regulacion
técnica establecida por el IGAC. Cuando se genere un incremento en el valor del suelo, al avalio comercial al
que se refiere el inciso anterior, se le descontara el mayor valor generado por la priorizacion”.

Todo lo anterior requiere un profesional que apoye el levantamiento de informacién econdmica y valuatoria en
campo para realizar estudios y caracterizacion de la dinamica inmobiliaria, de acuerdo con los lineamientos del
IGAC.

Y para su ejecucion se requiere contratar un (1) profesional especialista en avalios y con conocimiento en
procesos catastrales que permita una adecuada gestion y enriqguecimiento de la informacioén del OIC; y verificada
la planta de personal del Observatorio Inmobiliario Catastral, se evidencia que NO es suficiente el personal de
planta con los conocimientos y experiencia que le permitan a la Direccién de Investigacion y Prospectiva, y al
Observatorio Inmobiliario Catastral atender estas labores.
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Para ello se necesitan personas que cumplan con el perfil: UNO 1
Letras Ndmero

Formacion académica: Titulo profesional universitario
en Ingenieria Civil o Afines o Ingenieria Catastral o
Topografica o Arquitectura o Urbanismo o Agronomia o
Veterinaria o Zootecnia o Agrologia, similares y afines.

Con especializacion o estudios de posgrado relacionados
con: avallos, mercado de tierras, politica de tierras,
politicas publicas, planificacion, urbanismo, desarrollo,
gerencia de proyectos, sistemas de informacién
geografica, similares, relacionados o afines.

Experiencia: CUARENTA Y DOS (42) meses de
experiencia profesional.

Se justifica esta contratacion en:

MARQUE CON
JUSTIFICACION UNA X

A- INEXISTENCIA DE PERSONAL DE PLANTA: No existe el personal de planta para
encargarse de dichas labores.

B- EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD REQUIERE UN GRADO DE
ESPECIALIZACION: El personal de planta no tiene la experticia o conocimiento
especializado en la materia.

C- INSUFICIENCIA DE PERSONAL DE PLANTA

Servicios Profesionales X

Existe el personal, pero esta sobrecargado de trabajo, requiriéndose un apoyo externo.

Servicios de Apoyo ala Gestion

Existe el personal, pero esta sobrecargado de trabajo, requiriéndose un apoyo externo y en

la planta de personal no hay cargos en vacancia definitiva por mas de 6 meses con los

cuales se podria satisfacer la necesidad de la contratacion.

La verificacion de la idoneidad y experiencia del contratista con el perfil descrito en esta certificacion es de
exclusiva responsabilidad de la dependencia solicitante y se ajusta a lo sefialado en la ley y en la tabla de
honorarios establecida en la resolucién vigente para el efecto en el IGAC.

Dada en cumplimiento del articulo 2.8.4.4.5. del Decreto 1068 de 2015, norma que compilé lo preceptuado en los
Decretos 1737 de 1998 y 2209 de 1998.

La presente se expide en Bogota, a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de dos mil veintitrés (2023)

SUBDIRECTORA

GLORIA MARLEN BRAVO GUAQUETA

Elaboré: Milena Patricia Guerrero Teran. Aux. Asistente Administrativa — Direccion de Investigacion y Prospectiva.
Revis6: Oscar Romero Guevara. Jefe de Oficina — Observatorio Inmobiliario.
Verificé: Andrea Stephanie Valderrama Lépez — Profesional Especializado — Subdireccién de Talento Humano

Pagina 4 | 4



