La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerlificados.supernolariado.gov.co

~ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNH L’;ri'u“r.;"” CENTRO
B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230804163980567627 Nro Matricula: 50C-94247
Pagina 1 TURNO: 2023-550390

Impreso el 4 de Agosto de 2023 a las 09:40:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO; BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 14-07-1972 RADICACION: 1972-035519 CON: DOCUMENTO DE: 12-07-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA00S5KHCNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
URBANIZACION LA ESMERALDA EXTENSION 240.00 MTRS2LINDA NORTE EN 10 MTRS CON LA DIAGONAL 42 SUR EN 10 METROS CON EL LOTE # 30
DE LA MISMA MANZANA ORIENTE EN 24 METROS CON EL LOTE # 27 DE LA MISMA MANZANA OCCIDENTE CON LA TRANSVERSAL 42.---—--

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 44B 55 93 (DIRECCION CATASTRAL)

2) DIAGONAL 42 49-93 URBANIZACION LA ESMERALDA
1) DIAGONAL 42 47-93 URBANIZACION LA ESMERALDA

JETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 6126

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-11-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $171,804

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE BOGOTA"CVB"

A: GONZALEZ DE BARRERA FERNANDO

A: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $106,353

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1968 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO X
DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA X
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-1973 Radicacion: 73086953

Doc: OFICIO 182 del 09-03-1973 JUZ 1C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO TIT. HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-10-1982 Radicacion: 8285391

Doc: OFICIO 1481 del 25-09-1982 JUZGADO 1 C. DEL CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION DIRECCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ BARRERA FERNANDO CC#17031635 X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC#20251597 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-10-1984 Radicacion: 84115804
Doc: OFICIO 608 del 13-04-1984 JDO. 1 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rcal de dominio,!-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
A: GONZALEZ B. FERNANDO X




GS-2023-019384-DIRAF

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
POLICIA NACIONAL @ B e TENEANAGIDNAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIE Y
GRUPO SEGUIMIENTO A PROYECTOS =

Recibédo por:

Sigla unidad o dependencia:

Fecha: Hora;
Nro. GS - 2023 - / DIRAF - GUSEP - 29.25 \RicadoNro.

Bogota D.C.,

Sefior Mayor

LUIS ENRIQUE PEREZ PAEZ
Jefe Grupo Bienes Raices DILOF
Carrera 59 26 — 21 CAN

Bogota D.C.

Asunto: respuesta comunicacion oficial Nro, GS-2023-018133-DIRAF

En atencién a la comunicacién oficial del asunto, mediante la cual se solicita el concepto de
habitabilidad y estado de conservacién del inmueble ubicado en la calle 44B Nro. 55-93 barrio la
Esmeralda en la ciudad de Bogota y atendiendo los requisitos sefialados en el instructivo Nro. 003
SUDIR-DIRAF-70 del 18/05/2018, de manera atenta y respetuosa me permito informar a mi Mayor,
que se considera viable adelantar el proceso contractual de arrendamiento, de acuerdo con la
inspeccion visual realizada a la edificacion y en base a los siguientes conceptos, asi:

1. El inmueble presenta un sistema estructural de pértico conformado por columnas y vigas en
concreto reforzado, fachada de muros con mamposteria en arcilla, el cual consta de tres
niveles, en los cuales se observa placa de contrapiso, con acabado superior en baldosa y
acabado en madera en el primer nivel, evidenciandose una estructura estable.

2. En el nivel tres se puede observar que la cubierta esta conformada por teja en fibrocemento
combinada con cielo raso en PVC, con un drenaje de canaleta para la evacuacion de las aguas
lluvia.

3. El piso en la terraza posee acabado en tableta y granito con su respectivo sistema de drenaje
por sifon, la cual no cuenta con cubierta.

4. La edificaciéon cuenta con sistemas de redes eléctricas, hidraulicas y sanitarias en correcto
funcionamiento. Asi mismo, contiene dos tanques de almacenamiento de agua con capacidad
para 1000 litros cada uno.

5. La edificacion posee escaleras en concreto reforzado, nivelado, con acabado en tableta, cintas
antideslizantes y baranda de seguridad, con unidades sanitarias en cada piso.

6. La edificacién fue construida con anterioridad a la entrada en vigencia de la Norma Sismo
Resistente Colombiana (NSR-10) y no se registra alguna intervencion a la estructura con el fin
de ser reforzarla, lo anterior permite deducir que el inmueble no cumple con los requisitos
exigidos en la normatividad precitada.

7. La edificacion propuesta para arrendamiento, corresponde a instalaciones de uso
principalmente de oficinas, por lo que la normatividad estructural no abliga al propietario a el
reforzamiento estructural; sin embargo, teniendo en cuenta que se proyecta la ocupacion de
dichas instalaciones por bienes y funcionarios de fa Institucién, se recomienda solicitar que se
realicen las adecuaciones minimas mencionadas de acuerdo a la norma sismo resistente
vigente y garantizando el adecuado funcionamiento de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y
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sanitarias del predio, mitigando el riesgo de posibles afectaciones por corto circuito,
inundaciones o colapso de elementos no estructurales como tejas de fibrocemento o luminarias.

8. De acuerdo con lo anterior, se puede indicar que el inmueble se encuentra en condiciones de
habitabilidad, encontrando una aparente estructura estable, area construida funcional,
accesibilidad y con disponibilidad de servicios ptblicos.

Lo anterior corresponde a un concepto que se emite con base en una inspeccion visual, en razon a
que un estudio de vulnerabilidad sismica requiere de materiales y equipos no disponibles en la
Policia Nacional.

REGISTRO FOTOGRAFICO

D%GUIRRE

upo Seguimiento a Proyectos (E

Elaborado por: IT. José Gregorio Lozada Mendiala,

Revisado por: MY, Juan Duvid Girnldo Aguirre

Fecha de elaboracion: 02/08/2023

Ublcacion: LAY, ARINFIGUSEP-2023/Comunicaciones Oficiales

Apoyado 1/ Mayor
Jefe

Carrera 59 26 — 21 CAN, Baogota
Teléfonos 5159129 ~ 5159339
diraf.arinf-guse olicia.gov.co
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5/823, 10:26 Carreo: JOHNY EFREN PONCE TRILLERAS - Outlook

Envio aval técnico, juridico y catastral arriendo oficinas SEGEN

DIFRA GEPRE <difra.gepre@policia.gov.co>

Sab 5/08/2023 10:15 AM

Para:JOHNY EFREN PONCE TRILLERAS <johny.ponce1074@correo.policia.gov.co>
CC:GUSTAVO ADOLFO QUIROZ WALDO <gustavo.quiroz@correo.policia.gov.co>

ﬁﬂ 4 archivos adjuntos (4 MB)

0033 FORMATO DE AVALUO CANON DE ARRENDAMIENTO INMUEBLES ARDEJ pdf;
catastral_04-08-2023.pdf; 4_Concepto_habitabilidad_GS-2023-019384 -DIRAF.pdf;

idice

Dios y patria buen dia,

En atencion a la comunicacién oficial Nro. GS-2023-024720-SEGEN del 02/08/2023, mediante la cual se
solicita emitir los conceptos documentos necesarios para adelantar el proceso contractual de
arrendamiento del predio ubicado en la calle 44B Nro. 55-93 barrio la Esmeralda de Bogotd, ocupado
actualmente mediante contrato Nro. 06-1-10200-22 cuyo objeto es “ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE OFICINAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA JUDICIAL Y LA UNIDAD DE
DEFENSA JUDICIAL DEL NIVEL CENTRAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL”,
respetuosamente envio a mi Capitén, el estudio de viabilidad técnico, juridico y catastral de fecha
04/08/2023 (Formato 2BS-FR-0047), el concepto de habitabilidad (Comunicacidn oficial No. G5-2023-
019384-DIRAF), el concepto de disponibilidad (Comunicacién oficial No, GS5-2023-000276-DIFRA) y el
informe valuatorio para la estimacién del canon de arrendamiento de fecha 18/10/2022 (Formato 2BS-
FR-0033), el cual de conformidad con lo establecido en el articulo 19 del Decreto 1420 del 24/07/1998,
sefiala que los avaltios tendrdn una vigencia por el término de un (01) afio.

Atentamente,

ERIK GIOVANNI RAMIREZ

| POLICIA NACIONAL
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Mensaje limportante

La informacion contenida en este mensaje, incluidos los archivos adiuntos al misme, son para el uso exclusivo del destinatario ¥ puede
contener informacién que ne as de caracter piblico, en caso de habar recibide este mensaje por error, comubiguese de forma inmediata con el
emisor y proceda a su sliminacion; recuerde que cualquier uso, difusidn, distribucién, copiado o divulgacion de esta comunicacion esta

estrictamente prohibidao.
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CODIGO: 2BS-FR-0047

PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA: 02-10-2019
VERSION: 1

ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICO, JURIDICO Y CATASTRAL DE

BIENES INMUEBLES PARA EL SERVICIO DE LA POLICIA e
NACIONAL POLICIA NACIONAL

Bogota, @ &4 AGD 2023

DIREQCIC')N DE INFRAESTRUCTURA
AREA DE BIENES RAICES

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
JUDICIAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL - SEGEN (ARRENDAMIENTO)

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Unidad Secretaria General
Destinacion Area de Defensa Judicial
Departamento Cundinamarca

Municipio Bogota

Localidad / Barrio

Localidad Teusaquillo / Barrio La Esmeralda

Direccidn (urbana)

Calle 44B 55 — 93 (Direccion catastral)

Fuente: certificado catastral con radicacion No. 2023-518762

2. COMPONENTE CATASTRAL

Documento de titularidad

Escritura publica nimero trescientos treinta (330) del 27/12/2018, de la Notaria Unica |
del Circulo de Victoria, Departamento de Caldas.

Certificado de tradicion y
libertad

Matricula Inmobiliaria Nro. 50C-94247 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro.

Numero predial

Numero predial: 110010151131100270014000000000

Chip: AAAODOS5KHCN

Area de terreno

240,00 m? (segln registro)

240,00 m? (segtin escritura)

240,40 m? (segln catastro)

Linderos

POR EL NORTE: En Diez Metros (10,00 M), con la Diagonal 42 hoy Calle 44 B; POR
EL SUR: En Diez Metros (10.00 M), con el lote # 30 de la misma Manzana; POR EL
ORIENTE: En Veinticuatro Metros (24,00 M), con el lote # 27 de la misma Manzana;
POR EL OCCIDENTE: En Veinticuatro Metros (24,00 M) con fa Transversal 42, hoy
Calle 44 B

Fuente: Escritura ptiblica No. 330 del 27/12/2018.

Area construida

466,00 m? (seguin catastro)

Vetustez

13 afios aproximadamente

Fuente: licencia de construccion Nro. LC10-5-0103 del 17/3/2010.

Clase de suelo por
ubicacién

Urbano :

Fuente: mapa(s) Nro(s). C G-2.1 y CU-1 Decreto 555 del 29/12/2021 “Por el cual se
adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C.”. |

Clase de suelo por
destinacion

De conformidad con el concepto No. 2-2023-81304 del 26/07/2023, expedido por la .
Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota D.C. — SDP, donde se indica que Sz |
Ahora bien y teniendo presente el cuadro anterior, para la actividad definida por Usted i
como “Equipamiento de seguridad y defensa”, este se clasifica segtin la Seccion 3 |
Articulo 94, Sistema del Cuidado y de Servicios Sociales, en la Categorfa de Servicios |
Sociales, subcategoria de Servicios de Seguridad Ciudadana, Defensa, Convivencia Y
Justicia del Decreto Distrital 555 de 2021, como un uso Dotacional (...)". ‘




ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL (ARRENDAMIENTO)

Asi mismo, se establece que “(...) Dado este marco normativo y, teniendo en cuenta
que el predio objeto de consulta se encuentra en un AAP-Proximidad Generadora
de Soportes Urbanos, ja actividad consultada estd permitida en el predio objeto de
solicitud previo cumplimiento de las condiciones de implantacién e implementacion de
las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos (MU) y de las acciones de
mitigacion de impactos ambientales (MA) que estan definidas en el articulo 249 del
Decreto Distrital 555 de 2021 (...)".

Por lo anterior y en caso que el funcionamiento de la unidad policial genera impactos
negativos en el entorno, tener presente las acciones de mitigacion senaladas por la
SDP en referido concepto.

Estratificacion

Cuatro (4)

Fuente: licencia de construccion Nro. LC10-5-0103 del 17/3/2010.

Actividad econémica del
sector

(...compuesto por un complejo de instituciones gubernamentales, donde se
encuentran las sedes de los Ministerios de Defensa, Educacion, la Escuela Superior
de Administracion Publica (ESAP), Universidad Nacional de Colombia, Agencia
Nacional de Tierras (ANT), INVIAS, Policia Nacional, Indumil, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar (ICBF), Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE), Registraduria Nacional y la RTVC Sistema de Medios Publicos...”

Fuente: Estudio de Planeacién “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA JUDICIAL DE LA SECRETARIA
GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL", del 22/9/2022

Dispenibilidad de servicios
publicos

Servicio publico Sl NO

Energla Eléctrica:

Acueducto:

Alcantarillado:

KKK

Aseo:

Gas (natural o cilindro): SIN CERTIFICADO

Telefonia fija: SIN CERTIFICADO

Transporte

Transporte publico colectivo de pasajeros sobre la calle 53 y la avenida carrera 50,
transporte publico individual de pasajeros.

Vias de acceso

Vias de acceso principales con cercanias al predio la avenida carrera 50, y las calles
44y 53, vias de acceso aledafias al predio la calle 44B y |a carrera 57.

Instrumentos de
planeacién del territorio

Decreto 555 del 29/12/2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.".

Riesgos o amenazas
naturales

De conformidad con la certificacion de fecha 25/07/2023, emitida por la Secretaria
Distrital de Planeacion de Bogota, donde se indica que el predio objeto de consulta
presenta las siguientes consideraciones:

gb’g,s_'c’;’c"c‘d“ et URBANO X Eﬁ%ﬁﬂg” RURAL
. FORMAL X INFORMAL
URBANIZACION o
DESARROLLO: URBANIZACION LA ESMERALDA
Manzana 27 Lote [ 29
BLANG UeBANIST Fon ACTO Resolucion No. 555 del
BANISTICO 4-2 ADMINISTRATIVO 1311212007 34 éjsescrelo 651 de
CONDICIONAMIENTO | SWELO DE PROTECGION NO RONDA Y ZMPA NO
S RESTRICCIONES O { RIESGO NO MITIGABLE
" AFECTACIONES. LINEA ALTA TENS RESERVAVIAL
s N ENSION NO CABLE AEREO NO
pREISTAi{:‘I%?DE La verificacién de la existencla, mejoramiento y condiciones de las redes de serviclos
SE_RV[CIOS pul)llct_)_s ‘IO’T‘]?G?L‘ a cada una de las empresas prestadoras de servicios publicos
PUBLICOS domiciiaries dei Distrito.
OBSERVACIONES: Dado que &l predio nresema Amenaza por movimlento en masa baja, debera fenerse en cuenta
lo reglamentado en los articulos 22, 273‘ 24y 104 Decreto Distrital 555 da 2021 - POT.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES

UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL (ARRENDAMIENTO)

Observaciones

Aun cuando en la factura de impuesto predial unificado No. 202300104181 1292309,
trata del cobro por dicho concepto para el afio gravable 2023 y no se evidencian
deudas por mora, este no corresponde al certificado de paz y salvo de impuesto
predial; sin embargo, se aclara que dicha obligacion recae sobre el propietario del bien
inmueble.

Actualmente la Policia Nacional ocupa un bien inmueble en calidad de arrendamiento,
mediante contrato PN DIRAF No. 06-1-10200-22, celebrado entre la Policia Nacional
y la firma INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S, con la siguiente informacién

contractual:
2 Fecha Fecha
Contrato Objeto contractual inicio final Canon Total contrato
‘ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE OFICINAS PARA EL
PN DIRAF | FUNCIONAMIENTO DEL AREA
DE DEFENSA JUDICIAL Y LA " ;
:182.00_22-1- UNIDAD DE DEFENSA JUDICIAL | 01/12/2022 | 31/10/2023 | $13'090.000,00 | $130'900.000,00
DE NIVEL CENTRAL DE LA
SECRETARIA GENERAL DE LA
POLICIA NACIONAL”.

Nota: segun la cotizacion de arrendamiento con Nro. 10Q-048 de fecha 02/08/2023,
firmada por la sefiora Mariana Patricia Mora Marroquin, Representante Legal de Ia
Sociedad Inversiones La Orquidea Real, el valor mensual del canon de arrendamiento
de $13'745.000,00 para la vigencia 2023 (dos meses) y de $14'807.000,00 para la
vigencia 2024 (cinco meses), para un total de $101'525.000,00.

Nota: atendiendo lo dispuesto por el Grupo de Contrainteligencia MEBOG, mediante
comunicacién oficial GS-2022-435630-MEBOG del 5/9/2022 indica que “..Ja
Seccional de Inteligencia Policial MEBOG, despleg6 las actividades pertinentes
enmarcadas dentro de nuestro soporte misional... es de anotar que la informacion
recolectada quedo plasmada en un producto terminado de inteligencia.

La reserva legal a la que esta sometida esta informacién es de solo conocimiento
directo y tnicamente como referencia o criterio orientador para tomar decisiones
dentro su 6rbita funcional...", comunicacion oficial relacionada en numeral 7 del
Estudio de Planeacion “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA JUDICIAL DE LA SECRETARIA
GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL”, del 22/9/2022.

Nota: el presente estudio catastral se apoya en los documentos suministrados por el
Area de Defensa Judicial mediante comunicacion oficial No. (GS-2022-038584-
SEGEN, y con fecha de expedicion referida en los mismos, por lo que, todo expediente
que se origine o se aporte luego del término del presente estudio, requerira de un
nuevo analisis concluyente, de acuerdo con el objeto y alcance del Instructivo No.024
/ DIPON - DIRAF - 70 del 14/09/2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES POR PARTE DE
LA POLICIA NACIONAL’, enmarcado dentro de los principios del proceso de
contratacion directa establecido en el Manual de Contratacién de la Policia Nacional y
la Resolucién 00090 del 15/01/2018 por la cual se actualiza, modifica y complementa.

Conclusion

De acuerdo con el estudio de la documentacién aportada por la unidad duefa de la
necesidad, y que soportan el estudio del predio identificado con matricula inmobiliaria
50C-94247, se concluye que el bien inmueble CUMPLE con la condicion CATASTRAL
(norma urbanistica, uso de suelo, informacién fisica) para la destinacion institucional
que se proyecta, previendo las consideraciones y observaciones referidas en el
presente componente.

El presente concepto, constituye un criterio auxiliar de interpretacion y consulta, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 230 de la Constitucion Politica, en
concordancia con el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, cuyo alcance no sera de
obligatorio cumplimiento, salvo disposicién del mando Institucional.
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3. COMPONENTE JURIDICO

Nombre del propietario,
poseedor o tenedor

INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S.

Identificacion

NIT 9002345942

Titulo de adquisicién

Compraventa

Tradicion

Mediante Escritura Publica Nro. 330 del 27/12/2018, el sefior Juan de Jesus Merchan
Saenz transfiere a titulo de compraventa venta a la Sociedad Inversiones La
Orquidea S.A.S., el derecho de propiedad, dominio y la posesion que tiene y ejerce
sobre el bien inmueble objeto del presente estudio, CUARTA ESTIPULACION:
“...que sobre el derecho de dominio pesa una hipoteca a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.A., obligandose el vendedor a cancelar la totalidad de la hipoteca
con todo, se obliga a salir al saneamiento de esta venta en los eventos contemplados
por la legislacion nacional...", evidenciandose en la informacion registrada en el
certificado de tradicidn y libertad del bien inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-94247 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro, las siguientes anotaciones a saber:

Pin No: 230804163980567627

Fecha de expedicién: 04 de agosto de 2023 a las 09:40:07 AM
Fecha de apertura del folio: 14-07-1972

Estado del folio: ACTIVO

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-11-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$171,804

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE BOGOTA"CVB"

A: GONZALEZ DE BARRERA FERNANDO X

A: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$106,353

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

o Anotacién cancelada con la anotacion ntimero 007.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1968 Radicacion:

$I;Joc:: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
0

ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de

dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO X

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA X
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

e Anotacion cancelada con la anotacién niimero 008.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-1973 Radicacion: 73086953
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f Doc: OFICIO 182 del 09-03-1973 JUZ 1C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO TIT. HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

*  Anotacion cancelada con la anotacién ndamero 006.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-10-1982 Radicacién: 8285391

Doc: OFICIO 1481 del 25-09-1982 JUZGADO 1 C. DEL CTO. de BOGOTA VALOR
ACTO: $0

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION DIRECCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ BARRERA FERNANDO CC# 17031635 X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-10-1984 Radicacion: 84115804 E
Doc: OFICIO 608 del 13-04-1984 JDO. 1 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 4

ESPECIFICACION: 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-10-1984 Radicacion: 1984-122739

Doc: ESCRITURA 4840 del 09-10-1984 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$106,353

Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-12-1984 Radicacion: 153469

Doc: OFICIO 2120 del 11-12-1984 JUZGADO 8C.CTO de BOGOTA VALOR
ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA

A: SUS HIJOS FERNANDO YOLANDA Y JAIME GONZALEZ MORENO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-02-1985 Radicacion: 1985-14756

Doc: ESCRITURA 2204 del 06-10-1984 NOTARIA 31 de BOGOTA VALOR ACTO:
$1,900,000

ESPECIFICACION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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DE: GONZALEZ BARRERA FERNANDO CC# 17031635

DE: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597

A: GOMEZ DE SARMIENTO MARTHA STELLA CC# 41619617 X
A: SARMIENTO PLAZAS JULIO ARMANDO CC# 17175807 X

ANOTACION: Nro. 010 Fecha: 01-02-2008 Radicacion: 2008-10425

Doc: ESCRITURA 8724 del 31-10-2007 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR
ACTO: $250,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 01256 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE SARMIENTO MARTHA STELLA CC# 41619617

DE: SARMIENTO PLAZAS JULIO ARMANDO CC# 17175807

A: PANAYA Y COMPA/IA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA S.EN
C. NIT# 8301439831X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-02-2009 Radicacion: 2009-12409

Doc: OFICIO 006750 del 30-01-2009 I.D.U de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION; 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO
LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 *SE REGISTRA EL PRESENTE GRAVAMEN
DE VALORIZACION EN APROX.8.075 FOLIOS DE M.I. SEGUN LO REQUERIDO
POR EL I.D.U.ART.72 Y 91 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *CD CON LA
INFORMACION ANEXO AL OFICIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ANOTACION: Nro. 012 Fecha: 01-07-2009 Radicacion: 2009-64171

; Doc: OFICIO 43714 del 24-06-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

: ESPECIFICACION; VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-I.D.U.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-08-2009 Radicacion: 2009-76443

Doc: OFICIO 52025 del 29-07-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842
CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL
ACUERDO 180 DE 2005 S/N OFICIO DE INSCRIPCION IDU: STJEF-566-
043714 DE JUNIO 24 DE 2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-1.D.U.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 14-06-2011 Radicacion: 2011-53200

Doc; OFICIO 5660346781 del 07-06-2011 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 11

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842
CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LEVANTAMIENTO DE

INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL.
ACUERDO 180 DE 2005. S/N OFICIO 6750 DE ENERO 30 DE 2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-03-2014 Radicacian- 2014-25949

Doc: ESCRITURA 280 del 24-02-2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $610,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PANAYA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA S.
EN C. NIT# 8301439831

A: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-03-2014 Radicacion: 2014-25949

Doc: ESCRITURA 280 del 24-02-2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 21-03-2014 Radicacion: 2014-25952

Doc: ESCRITURA 430 del 18-03-2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESC 280 DE 24-02-
2014- NOT 4 BTA EN EL SENTIDO DE ACLARAR QUE POR ERROR
INVOLUTARIO NO SE PROTOLIZO LA CARTA DE APROBACION DEL CREDITO
EN TODO LO DEMAS CONTINUA VIGENTE DE TODAS SUS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PANAYA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA S.
EN C. NIT# 8301439831

A: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-01-2019 Radicacion; 2019-3725

Doc: ESCRITURA 330 del 27-12-2018 NOTARIA UNICA de VICTORIA VALOR
ACTO: $1,136,944,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468

A: INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S. NIT# 9002345942X

El nimero total de anotaciones en el folio es de dieciocho (18).

Segun el certificado de existencia y representacion legal o inscripcién de documentos
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, con cédigo de verificacion
B232062394 del 30/05/2023; con fundamento en la Matricula Nro. 01827097 del
12/8/2008 e inscripciones efectuadas en el registro mercantil, la representacién legal
esta a cargo de MARIANA PATRICIA MORA MARROQUIN, identificada con cedula
de ciudadania C.C. No. 24.652.201.

Gravamenes, demandas y/o
limitaciones al derecho de
dominio

Realizado el estudio a la documentacion aqui relacionada, se puede concluir que NO
existen situaciones legales que indiguen que el lote de terreno esté bajo las premisas
de estar incurso en aspectos que determinen derechos incompletos, como: Falsa
tradicién, Posesioén inscrita, Mejoras en terreno ajeno, ejidos o baldios, Medidas
cautelares, entre otros.

Observaciones

El presente estudio de titulos se apoya en los documentos aportados y con fecha de
expedicion referida en el estudio de tradicion, por lo que, todo expediente que se
origine o se aporte luego del té&rmino del presente estudio, requerirad de un nuevo
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analisis concluyente. El presenie estudio de titulos se hace para un periodo de
tiempo de 20 afios, frente a los actos juridicos que se encuentran dentro de las
tradiciones.

Se debera tener en cuenta para el proceso contractual, las consideraciones y
observaciones antes sefialadas, y lo dispuesto en el Instructivo Nro.024 / DIPON-
DIRAF-70 del 14/09/2020 “Lineamientos para suscribir contratos de arrendamiento
de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional' y la Resolucién 00684 del
18/03/2022 “Por la cual se delega en algunos funcionarios la competencia para
contratar, comprometer y ordenar el gasto, en desarrollo de las apropiaciones
incorporadas al presupuesto de la Policia Nacional, suscribir con venios y/o contratos
interadministrativo, y se dictan otras disposiciones”, enmarcadas dentro del proceso
de contratacion directa establecido en la Ley 80 de 1993, por la cual se expide el
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica.

El presente concepto, constituye un criterio auxiliar de interpretacion y consulta, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 230 de la Constitucion Politica, en
concordancia con el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, cuyo alcance no sera de
obligatorio cumplimiento, salvo disposicién del mando Institucional.

Conclusion

Se concluye que el predio en estudio CUMPLE con los requerimientos, tradiciones,
pago de impuestos, usos y se encuentra libre de gravamenes y limitaciones al
dominio. Las tradiciones revisadas figuran con objeto, voluntad, forma solemne, y no
se observa causal de nulidad.

Nota: el presente estudio de titulos se apoya en los documentos aportados y con
fecha de expedicion referida en el estudio de tradicién, por lo que, todo expediente
gue se origine o se aporte luego del término del presente estudio, requerira de un
nuevo analisis concluyente.

4, COMPONENTE TECNICO

| Instalacién de Policia

propuesta

Unidad de Defensa Judicial y Area de Defensa Judicial

Niimero de hombres

No aplica (parte actual)

Nivel de seguridad

No aplica.

Forma y topografia del
predio

Poligono regular de forma rectangular con grado de topografia 0-3% (plano), cuyas
condiciones desde el punto de vista técnico son correspondiente al tipo y disefio de
la infraestructura del inmueble.

Indice de ocupacién No aplica
Indice de construccion No aplica
Altura permitida No aplica

Exigencias de edificabilidad
(fachada, altillos, numero de
parqueaderos, densidades,

patios)

La edificacion propuesta para arrendamiento, correspende a instalaciones de uso
principalmente de oficinas, por lo que la normatividad estructural no obliga al
propietario a el reforzamiento estructural; sin embargo, teniendo en cuenta que se
proyecta la ocupacion de dichas instalaciones por bienes y funcionarios de la
Institucion, se recomienda solicitar que se realicen adecuaciones minimas
mencionadas, de acuerdo a la norma sismo resistente colombiana vigente y
garantizando el adecuado funciocnamiento de las instalaciones eléctricas, hidraulicas
y sanitarias del predio, mitigando el riesgo de posibles afectaciones por corto circuito,
inundaciones o colapso de elementos no estructurales como tejas de fibrocementos
0 luminarias.

Area bruta No aplica
Area neta No aplica
Area util No aplica S

Afectaciones ambientales

i s o SO

Dg cpnformidad con la certificacion de fecha 25/07/2023, emitida por la Secretaria
Distrital de Planezcion de Bogeta, donde se indica que el predio objeto de consulta
presenta las siguientes consideraciones:
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CLASIFICACION DEL EXPANSION
SUELO URBANO X URBANA RURAL
3 FORMAL X INFORMAL
b URBANIZACION LA ESMERALDA
Manzana 27 Lote 29
: ACTO Resolucion No. 555 del
PLANG URBANISTICO 487/4-2 ADMINISTRATIVO 13/12/2007 ?lrgs%aeto 651 de
CONDICIONAMIENTO | 7.0 PROTECCION NO RONDAYZMPA | NO
S, RESTRICCIONES O
" AFECTACIONES LINEA ALTA TENSION NO RESERVAVIAL / NO
: CABLE AEREQ
PRESTACION DE La verificacion de 1a existencia, mejoramiento ¥ condiciones de fas redes de servicics
SERVICIOS plblicos compete a cada una de las empresas prestadoras de servicios piblicos
PUBLICOS domiciliarios de) Distrito.
OBSERVACIONES: Dado que el predio presenta Amenaza por movimiento en masa baja, deberd tenerse en cuenta
lo reglamentado en fos articulos 22, 23, 24 v 104 Decrelo Distrital 555 de 2021 — POT.

Observaciones

Mediante comunicacion oficial No. (GS-2023-019384-DIRAF del 02/06/2023, y de
acuerdo con |a inspeccion ocular del predio objeto de estudio, se realiza informe de
habitabilidad y estado de la infraestructura, de lo cual se refieren las consideraciones
técnicas a la descripcion del tipo de edificacion, funcionalidad, consideraciones con
relacion al cumplimento de la Norma Sismo Resistente Colombiana (NSR-10), y
observaciones del estado fisico de los elementos estructurales y necesidades de
adecuacion de la edificacién, y se conceptia que es técnicamente viable que se
continte con el arriendo de las instalaciones.

EL presente concepto corresponde a un concepto que se emite con base en una
inspeccion visual, en razén a que un estudio de vulnerabilidad sismica requiere de
materiales y equipos no disponibles en la Policia Nacional.

El inmueble actualmente se encuentra en arrendamiento mediante contrato PN
DIRAF No. 06-1-10200-22, celebrado entre la Policia Nacional y la firma
INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S, para el funcionamiento del Area de
Defensa Judicial y la Unidad de Defensa Judicial de nivel central de la Secretaria
General de la Policia Nacional.

Conclusion

De acuerdo con el estudio de la documentacion aportada por la unidad duefia de Ia
necesidad, y que soportan el estudio del predio identificado con matricula
inmobiliaria 50C-2043515, se concluye que el inmueble CUMPLE con la condicién
TECNICA para la destinacion institucional que se proyecta a los mismos, siempre y
cuando se prevean las consideraciones, observaciones y recomendaciones
referidas en el presente componente.

5. DOCUMENTOS APORTADOS EN EL ESTUDIO:

No. | Descripcién Sl | NO
1 Estudio de planeacion — SEGEN N/A
2 _| Concepto estratégico — operativo SEGEN N/A
3 | Certificacion de ocupaciones de hecho (invasiones) X
4 | Certificacién de ubicacién y radio de influencia mayor o igual a 100 metros X
5 | Documento de titularidad del predio X
6 | Plano del predio (manzana catastral, levantamiento topografico) X
7 __| Certificado de Tradicién y Libertad X
8 | Certificado catastral X
9 | Documento de identificacion del propietario o poseedor X
10 Certificado de paz y salvo por concepto de impuesto predial y/o contribuciones (Declaracion de X
Autoliquidacion Electrénica con Asistencia - Impuesto Predial Unificado 2023)
11 | Certificado de la clase de suelo por ubicacién y destinacién sconémica X
Certificado que indique si al bien inmueble le aplica o no, plan parcial, plan zonal, plan de X
| regularizacién, plan de manejo de proteccion del entorno urbanistico arquitectonico, historico o
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cultural, u otro tipo de manejo urbanistico requerido para construir, ampliar o reforzar la instalacion

policial

13 Certificado que el predio no presenta riesgos 0 amenazas naturales por remocion de tierras, X
anegaciones, entre otros). Emitido por el gestor de prevencion de riesgos y desastres municipal

14 | Certificado donde se indique que el tipo de suelo que presenta el predio, no es un relleno sanitario X

15 Certificado que el predio presenta o no servidumbres (vias, gasoductos, oleoductos, redes
eléctricas de alta tension, entre otros)

Certificado que el predio presenta o no afectaciones urbanisticas por factores naturales o X

antropicos (ronda de rio, espacio publico, ampliacion de vias, entre otros)

Certificado que el predio presenta o no afectaciones ambientales (lagunas de oxidacion, alta

17 | emisién de polucién generada por empresas o industrias que puedan afectar considerablemente X

la salud, entre otros)

Certificado que el predio cuenta con disponibilidad de redes de servicios publicos (energia

eléctrica, acueducto y alcantarillado como minimo) y no cuenta con deudas por estos conceptos

(lo expide las empresas prestadoras de los servicios publicos o planeacion municipal en el caso

18 | que los servicios puablicos estén a cargo de la Entidad territorial). NOTA: Para el caso de los | X

predios que estén en zonas de expansion urbana, suburbana y rural, se debe indicar la distancia

en metros lineales que hay desde el predio propuesto hasta el punto de conexion de la red de

distribucién del servicio publico (Se anexan facturas de servicios publicos).

19 | Certificado de nomenclatura vial

Certificado de Indice de construccion (metros cuadrados construidos permitidos), indice de

20 | ocupacién (porcentaje del area de terreno que se puede intervenir urbanisticamente), altura

permitida (nimero de pisos, niveles, altillo) y si permite sétanos y/o semisttanos

21 | Informe estudio de vulnerabilidad del entorno donde se ubica el bien inmueble (lo expide la SIPOL)

0o Informe estudio de seguridad a los propietarios de bien inmueble (lo expide la SIPOL, formato

1IN-FR—0043), no aplica si el propietario es una entidad publica o gubernamental

23 | Ficha predial

24 | Plano de levantamiento topografico (perfiles, planta topografica y localizacion)

25 | Contrato de arrendamiento PN DIRAF No. 06-1-10200-22

26 | Certificado de existencia y representacion legal - Camara de Comercio de Bogota

27 | Carta propuesta econdmica de arrendamiento

28 | Registro futografico del predio
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Atentamente,

Intendente Jefe ERIK
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Mayor’GUSTAVO ADOLFO QUIROZ WALDO
Responsable componente técnico

Subintendente AVIER LIZCANO
Responsable componente juridico




30/8/23, 12:08 Correo: JOHNY EFREN PONCE TRILLERAS - Outlook

Avalto arrendamiento ARDE)J

ERIK GIOVANNI RAMIREZ <erik.ramirez@correo.policia.gov.co >
Mar 29/08/2023 4:15 PM

Para:JOHNY EFREN PONCE TRILLERAS <johny.ponce1074@correo.policia.gov.co>

ﬂll 1 archivos adjuntos {1 MB)
102. 2BS-FR-0033 FORMATO DE AVALUO CANON DE ARRENDAMIENTO INMUEBLES ARDEJ pdf,

Dios y patria buen dia,

Respetuosamente me permito enviar a mi Capitan, el avaltio comercial del canon mensual para el
proceso contractual de arrendamiento del predio ubicado en la calle 44B Nro. 55-93 barrio la Esmeralda
de Bogotd, ocupado actualmente mediante contrato Nro. 06-1-10200-22 cuyo objeto es
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE OFICINAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
JUDICIAL Y LA UNIDAD DE DEFENSA JUDICIAL DEL NIVEL CENTRAL DE LA SECRE TARIA GENERAL DE LA
POLICIA NACIONAL”, realizado por funcionarios del Area de Bienes Raices de la Direccién de
Infraestructura.

Atentamente,

Intendente Jefe

ERIK GIOVANNI RAMIREZ
Analista Bienes Raices
Telefono: 3143588058

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
POLICIA NACIONAL

Direccion Logistica y Financiera
Grupo Bienes Raices

h!tps:llou!look.ofﬁce.comlmaiI.finboxlidlAAQkAGJmYzMSZDkzLWRmNWUINDAyNiO4NjYzLTMOZTAzNGYyZDFjNgAQAPQz1T1Zh4hDgFYPgocGTvQ... 11
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1. INFORMACION GENERAL

Objeto del Avalio:

AVALUO PARA EL ARRIENDO DE INMUEBLES

Tipo de Avallio:

URBANO

Direccién (nomenclatura):

CL44B 5593 (KR 57 44A 18)

Nombre del Inmueble:

INMUEBLE AREA DE DEFENSA JUDICIAL

Barrio/vereda/sector/urb.;

LA ESMERLADA

Clase de Inmueble:

TERRENO Y CONSTRUCCION

Corregimiento: NO APLICA Propiedad Horizontal: NO
Municipio: BOGOTA Fecha de la visita: 22/08/2023
Departamento: CUNDINAMARCA Fecha Entrega Informe: 25/08/2023
2. INFORMACION JURIDICA
Tipo de Titulo: COMPRA Modo de Adquisicion: TRADICION
Documento del Titulo: ESCRITURA PUBLICA Documento de Registro: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
No. Documento titulo: 330 No. Documento Registro: 50C-94247
Fecha expedicion 6 firma: 27/12/2018 Fecha de Registro: 1/22/2019

Entidad que lo Expide:

Notaria Unica de Victoria - Caldas

Circulo Registral:

ORIP Bogota - Zona Centro

Aular: Inversiones La Orquidea Real S.A.S Propietario: Inversiones La Orquidea Real S.A.S
Documento de Catastro: CERTIFICADO CATASTRAL Y/O ESPECIAL Limitantes del Dominio: NINGUNO
Fecha de Inscripcion: 26/01/2022 Fecha Ingreso UNIDAD: NO APLICA
Entidad que lo Expide: UAECD No.Registro SAP/SILOG: NO APLICA
Titular en Catastro: Inversiones La Orquidea Real S.A.S ID_Sistema Informacién: NO APLICA

Cédigo Catastral:

D41 T41 A29

Ndmero Predial Nacional:

110010151131100270014000000000

3. INFORMACION ECONOMICA:

Clase de Plan O.Territorial;

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Actividad Ppal.del Sector:

Viviendas con pequefios Locales Comerciales.

Documento del Plan:

DECRETO

Estrato:

4

No. Documento POT : 555 Redes Serv. Publicos: Energia, Acueducto, Alcantari., Aseo, GasNat., Tel.Fijo.
Fecha de Aprobacion: 30/12/2021 Presenta frente con via: SI

Quien lo Expide: ALCALDE MUNICIPAL Tipo de Via: Secundaria (a cargo de los Dptos y Municipios).
Clase Suelo Ubicacién: URBANO Caracteristicas Via: Asfalto

Clase Suelo Destinacién: INSTITUCIONAL O DONACIONAL Transporte Publico: Interno (buses, colectivos y/o taxis).

Clasificacién Destinacion:

COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO

Ultimo Avaltio Catastral:

$1.575'581.000

4. INFORMACION FISICA:

Area total de terreno: 240.40 Forma Geométrica: POLIGONO REGULAR
Fuente Area de terreno: DOCUMENTO DE REGISTRO Ubicacién en Manzana: ESQUINERO
En el caso que se presente invasiones, indicar el % aproximado NOAPLICA  |Estado de Ocupacion: DESOCUPADO - CON PROYECCION
Plana (0% a 3%) 100% del terreno Coordenadas LATITUD - NORTE 4°38'49.9"
MAGNA - SIRGAS:
Topografia: Ondulada (4% a 10%) 0% del terreno DATUM - BOGOTA: LONGITUD - OESTE 74°05'32.0"
Escarpada (11% a 45%) 0% del terreno Fuente Coordenadas: GOOGLE MAPS
NORTE: CALLE44B ESTE: 110010151131100270015000000000.
Colindantes del predio:
SUR: 110010151131100270013000000000. OESTE: |CARRERAS57
Amenazas y Riesgos: NO Fuente de los linderos: Certificado Predial Catastral Especial
Afectaciones: NO Unidad Contable terreno: NO APLICA

OBSERVACIONES 1:

El presente estudio catastral se apoya en la informacién y fecha de ex
autoridad competente, por lo que, todo expediente que se origine o se a

pedicion referida en los documentos aportados por la unidad de policia duefia de la necesidad vy la
porte luego del término del presente estudio, requerira de un nuevo analisis concluyente.

5. VALOR DEL TERRENO

Método Valuatorio:

Seleccione...

Soporte Calculos:

(VER ANEXO 1)

Valor M2 adoptado de Terreno: $

Valor Total de Terreno:
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6. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

Nota 1: Si el predio tiene construcciones a cargo de diferentes unidades policiales, relaciones primero las de la unidad palicial que predomina y asi sucesivamente.

6.1 RELACION DE CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES: Fuente Area Construccion: |DOCUMENTO DE CATASTRO
No. NOMBRE EDIFICACION AREA CONST. UNIDAD No. PISOS |CONSERVACION| VETUSTEZ UNID.CONTA.
1 |PREDIO AREA DE DEFENSA JUDICIAL 466.00 M2 3 REGULAR (3) 16 SEGEN
2
3
4
5
6.2 RELACION DE ZONAS DURAS: Fuente Area Zonas Duras: NO APLICA
No. NOMBRE ZONA DURA AREA CONST. UNIDAD CONSERVACION VETUSTEZ | UNID. CONTA.
A [NO APLICA
B
c
D
E
6.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES:
No ESTRUCTURA ACABADOS PRINCIPALES
: ARMAZON MUROS CUBIERTA EONSERVACION FACHADA BRIMIENTOS MUR PISOS ICONSERVACIO
1 |CONCRETO <3 PISOS  |BLOQUE Y/O LADRILLO PLACA SENCILLA - AZOTEA |REGULAR REGULAR ESTUCO PLASTICBALDOSIN UNICO|REGULAR
2
3
4
5
OBSERVACIONES 2:

Edificacion de tres niveles con sistema estructural de porticos conformados por columnas y vigas en concreto reforzado. Muros en mamposteria, placa de contrtapiso,
mortero de nivelacion y acabado en baldosa, adecuaciones de cielo raso en material Drywall. Cuenta con sistemas de redes eléctricas, hidraulicas y sanitarias, uertas
interiores en madera y exterirories en aluminio y vidrio. (ver oficio Nro.GS-2023-019384-DIRAF - Concepto de habitabilidad y estado de coonservacion del predio)

6.4 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES:

No 5 BANO COCINA
: TAMANO ENCHAPES MOBILIARIO CONSERVACION TAMARNO ENCHAPES MOBILIARIO CONSERVACION
1 |PEQUENO BALDOSIN UNICOLOR SENCILLO REGULAR NO APLICA
2
3
4
5
6.5 CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DURAS:
No. PISOS CONSERVACION
A NO APLICA NO APLICA
B
C
D
E

OBSERVACIONES 3:

7. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES Y/O ZONAS DURAS

Nota 2: En este capitulo debe escoger un método de avaltio que mas se ajuste al tipo de inmueble y hacer el calculo por cada construccion y zona dura del Cap.6

Método Valuatorio:

COMPARACION Y/O ESTUDIO DE MERCADO

Soporte Calculos:

(VER ANEXO 1)

8. RESULTADOS AVALUO CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

Nota 3: En este capitulo relacione los precios de las construcciones y zonas duras, que fueron objeto de estudio en el presente avaltio.

8.1 RELACION PRECIOS CONSTRUCCIONES:

VALOR FINAL

UNID.CONTAB.

No. NOMBRE CONSTRUCCION O EDIFICACION AREA CONST. UNIDAD # DE CONST.
1 [PREDIO AREA DE DEFENSA JUDICIAL 466.00 M2 1 $ 20,245,370.00 DILOF
2
3
4
5
8.2 RELACION PRECIOS ZONAS DURAS:
No. NOMBRE DE LA ZONA DURA AREA CONST. UNIDAD # DE CONST. PRECIO FINAL UNID. CONTA.
A [NO APLICA
B
C
OBSERVACIONES 4:

Edificacion conformada come un solo blogque contructivo de 466 M2 (informacion catastral)
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ANEXO 1. ALBUM FOTOGRAFICO BIEN INMUEBLE

Nota 6: Para instalaciones del ambité misional se deben agregar minimo 12 de fotos (donde se inlcuya panoramica del inmueble, fachada entrada principal, guadia y sala de
radio, oficina principal, sala comedor o sal Star, patio o parqueadero descubierio, bafio principal, cocina, alcoba o alojamientos, cubierta, cerramiento y garitas), los demas
ambitos o instalaciones como lotes, garajes, bodegas y lotes funerarios, entre otros, anexar minimo seis (6) fotos, agregando los campos que sean necesarios.

33 kg ‘i, Bt LRt o : -
PUNTOS FIJOS (ESCALERAS) AREAS DE CIRCULACION - ZONAS COMUNES
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9. RESULTADOS FINALES AVALUO

Nota 4: En este capitulo relacione en resumen los valores finales del terreno, construcciones y zonas duras, agrupados pos unidad policial contable.

VARIABLE PRECIO FINAL PRECIO FINAL EN LETRAS UNID. CONTA.
TERRENO: NO APLICA NO APLICA NO APLICA
3 Veinle millones doscientos cuarenta y cinco mil
CONTRUCCIONES 1: $ 20,245,370.00 trecientos setenta pesos Mi/cte.
ZONAS DURAS 1: NO APLICA NO APLICA NO APLICA
TOTAL: $ 20,245,370.00 Once millones ciento cientosiete mil quinientos setenta y seis pesos

MiCte

OBSERVACIONES 5:

+ A diferencia del arrendamiento de vivienda urbana, el incremento del canon de arrendamiento para inmuebles de uso comercial no esta regulado por la ley, mientras que
los contratos de arrendamiento de vivienda estan regulados por la Ley 820 de 2003, los contratos de arriendo comercial, se fijan teniendo en cuenta el Cédigo de Comercio y
el Civil, normas que establecen respecto al aumento del canon, una libertad contractual, esto quiere decir que las partes (arrendador y arrendatario) pueden fijar el aumento
que quieran en el contrato.

. El mercado inmobiliario del sector donde se ubica el predio, esta directamente determinado por el arrendamiento de locales comerciales sobre corredor comercial
consolidado y edificaciones tipo vivienda destinadas a la prestacion de servicios adminitrativos (oficinas) , sin embargo se realizé la consulta inmobiliaria a edificaciones
destinadas para oficinas y servicios administrativos, ubicados en el mismo sector y zonas de caracteristicas homogéneas geoeconomicas. (el area construida de cada oferta
se publica sin soporte o fuente de referencia, por lo que podrén ser susceplibles de verificacién con el documento técnico o medicién en campo)

» El valor adoptado como canon de arrendamiento en el presente estudio de mercado se asume como valor base de negociacién que puede o no aproximarse de acuerdo
con el criterio y los términos de negociacion entre las dos partes.

+ El calculo del valor comercial del canon mensual de arrendamiento no incluye el pago de servicios publicos domiciliarios, gastos de administracién y/o servicios
complementarios que tenga el predio.

- El método velatorio adoptado, se rige de acuerdo con los seialado en la Resolucion 620 del 23/09/2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC.

+ El valor adoptado como canon de arrendamiento en el avalué incluye IVA (19%) de conformidad con el impuesto a las ventas establecido en los contratos de arrendamiento
analizados en el estudio de mercado, el cual, por regla general esta gravado con una tarifa general del 19%, aplicable a los bienes destinados para comercio, locales,
oficinas, bodegas, lotes, etc.

- El objeto y alcance del presente informe esta definido el Instructivo No.024 / DIPON - DIRAF - 70 del 14/09/2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL", enmarcado dentro de los principios del proceso de contratacion directa
establecido en el Manual de Contratacién de la Policia Nacional y la Resolucidn 00090 del 15/01/2018 por la cual se aclualiza, modifica y complementa.

FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR:

GRADO Y POSFIRMA: PRO03. GUSTAVO ADOLFO GALINDO BUENHOOMBRE
IDENTIFICACION Y LUGAR DE EXPEDICION: CC. 80039931 de Bogota
No. CELULAR: 3103452367
CORREQ ELECTRONICO: gustavo.galindo1066@correo.policia.gov.co
UNIDAD POLICIAL A LA QUE PERTENECE: DRECCION DE INFRAESTRUCTURA - DIFRA
GRUPO U OFICINA A LA QUE PERTENECE: GRUPO GESTION PREDIAL - ARBIN
CARGO ACTUAL SEGUN EL SIATH: Responsable Gestion Predial
10. ANEXOS

Nota 5: Adjunte los documentos que relacioné en el presente informe valuatorio, principalmente donde se le solicito la "FUENTE DE LA INFORMACION".

1 [Album Fotografico bien inmueble. No. de Folios: 1

2 |Certificado de Tradicion y Libertad Nro. 050C-94247 fecha de expedicion 04/08/2023 No. de Folios: 3

3 [Escritura Publica Nro.330 del 27/12/2018, Notaria unica de Victoria - Caldas No. de Folios: 4

4 |Licencia de construccion LC10-5-0103 del 04/03/2010 0. de Folios: 1

5 |Cerlificado de existencia y represetnacion legal de la Camara de Comercio de Bogota, del 30/05/2023 No. de Folios: 3

6 |Factura de Impuesto predial unificado - vigencia 2023 Nro.2023001041811292309 de la Secretaria de Hacienda de Bogota No. de Folios: 1

7 [Cerlificacion catastral Nro. Radicado 2023-518762 del 30/05/2023, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de Bogota No. de Folios: 1

8 Contrato de arrendamiento PN DIRAF Nro.06-1-10200-22 "Arrendamiento de un inmueble oficinas para el funcionamiento de area No. de Folios: 8

de defensa judicial y la unidad de defensa judicial del nivel central de la secretaria general de la Policia Nacional” y ¢

9 |Carta de oferta economica del arrendamiento, de fecha 02/08/2023 por un valor de $101'525.000 (IVA incluido). No. de Folios: 1

10 |Conceplo de norma urbana, radicados: 1-2023-46126, 1-2023-46131 del 26/07/2023 - Secretaria de Planeacion Distrital No. de Folios: 6

10 |Conceplo de riesgos, radicado: 1-2023-46135 del 25/07/2023 - Secretaria de Planeacién Distrital No. de Folios: 1

14 |Concepto técnico, juridico y catastral del predio, comunicacion oficial Nro. (GS-2023-000333-DIFRA No. de Folios: 1

15 |Concepto de habitabilidad y estado de conservacion del predio, comunicacion oficial Nro. GS-2023-019384-DIRAF No. de Folios: 1

11 |https://www.sdp.cov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-2021 No. de Folios: No aplica
12 |http://sinupotp.sdn.gov.co/sinupot/index.isf# No. de Folios: No aplica
13 |https://geo.dadep.gov.co/ No. de Folios: No aplica ‘
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ANEXO 2. CALCULOS VALOR TERRENO

NO APLICA

ANEXO 3. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

No. OFERTAS DE MERCADO CANON MENSUAL AREA (M2) § /M2 TIPOLOGIA
S 17.000.000,00 450 $ 37.777,78 |casa / Oficinas
S 2.500.000,00 a5 $ 55.555,56 |Edificio de oficinas
3% S 29.000.000,00 384 S 75.520,83 |casa / Oficinas
S 13.000.000,00 300 $ 43.333,33 |casa / Oficinas
S 12.000.000,00 450 S 26.666,67 |Casa / Oficinas
S 25.000.000,00 1230 $ 20.325,20 |Oficina / Local comercial
s 48.300.000,00 1090 $ 44.311,93 |Oficina / Local comercial
S 3.990.000,00 300 S 13.300,00 |Casa / Oficinas
S 5.500.000,00 240 S 22.916,67 |Oficina / local comercial
S 9.000.000,00 250 S 36.000,00 [Oficina / Local comercial
S 9.000.000,00 240 $ 37.500,00 |Oficina / Local comercial
5 4,000.000,00 95 S 42.105,26 |Oficina / Local comercial
S 2.900.000,00 65 S 44.615,38 |Casa / Oficinas
S 15.000.000,00 350 $ 42.857,14 |Oficina / Local comercial
S 3.000.000,00 50 S 60.000,00 |Casa / Oficinas
CALCULOS VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO (M2) DISTRIBUCION
0,00001660012
No.| VALOR (M2) FUENTE CALCULOS 0,00002481003
8|S 42.105,26 No OFERTAS DE S1 -1339,346956 1793850,268 1339,346956 0,00002018033
9 |s 42.857,14 | MUESTRAS DE MERCADO 52 -587,4672567 345117,7777 587,4672567 0,00000893335
0]8 43.333,33 MERCADO 5 s3 | -111,2767805 12382,52188 111,2767805 0,00000215222
1]8 44.311,93 | INMOBILIRIO sa 867,3164917 752237,8967 867,3164917
12]s 44.615,38 S5 1170,774502 1370712,933 1170,774502
MEDIA i $X
X [s 43.444,61 o e 5
N COEFICIENTE DE VARIACION VS et 100
VARIANZA v | 2,128196208 o
52 [s  1068575,35
VALOR ADOPTADO M2 (IVA INCLUIDO}
DESVIACION ESTANDAR
s Ts ST $43.445,00
No.| VALORES Num datos 15 DISTRIBUCION NORMAL DE LOS DATOS (N)
1 | $ 13.300,00 Valor min $  13.300,00 Media S 40.185,72
2 | $ 20.325,20 Valor max s 75.520,83 Desviacion 15954,36012
3 | § 22.916,67 Num intervalos 4,906975163
4 | $§ 26.666,67 redondenado 5 \TsBaraioh
5 | $ 36.000,00 Rango $  62.220,83
6 | $ 37.500,00 Amplitud intervalo S 12.444,17
7 | $37.777,78
8 | $ 42.105,26 REGLA DE STURGES
9 | $42.857,14 INTERVALOS FRECUENCIA
10 | $ 43.333,33 S 13.300,00 | § 25.744,17 4
11 | § 44.311,93 S 25.744,17 | S 38.188,33 3
12 | § 44.615,38 S  38.188,33 [ S 50.632,50 5
13 | § 55,555,56 $  50.632,50 | 5 63.076,67 71
14 | $ 60.000,00 $ 63.076,67 | S 75.520,83 1
15 | § 75.520,83 total 15
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MINISTERIO DE DEFENSA NAGIONAL COLOMBIA
POLICIA NACIONAL (. POTENCIA DE LA

DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA v| D A

GRUPO GESTION PREDIAL

Nro. GS- 2023- | DIFRA — GEPRE - 29.25

Bogota D.C. 10 AGD 2023

Sefiora mayor

VALERY MOLINA JACOME
Jefe Area Defensa Judicial
Secretaria General

Calle 44 55-93

Bogota D.C.

,,Hgmli!% T, e}';i‘
4t i Tl 7
Asunto: respuesta comunicacién oficial Nro. Nro. G§;2Q@3—Q?4%’20—SEGEN
{ li‘!!:‘!;'illffi g
En atencién a la comunicacién del asunto, rg;e\q‘réntg' la cual solicita emitir los
conceptos documentos necesarios para 'fadélalﬁar el (proceso contractual de
arrendamiento del predio ubicado en la calle 44BNro. 55-93 barrio la Esmeralda de
Bogota, ocupado actualmente mediante contrato Nro.'06-1-10200-22 cuyo objeto es
‘ARRENDAMIENTO DE  BIEN, INMUEBLE “ OFICINAS PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL AREA"DE)DEFENSA“JUDICIAL Y LA UNIDAD DE
DEFENSA JUDICIAL DEL NIVEL'"CENTRALDE LA SECRETARIA GENERAL DE
LA POLICIA NACIONA%;’,,“c'iqim"angr'é atenta me permito remitir a la sefiora Mayor,
el estudio de viabilidalc;f técnico, juridico y catastral de fecha 04/08/2023 (Formato
2BS-FR-0047), el‘igongiepfé 'c;ile habitabilidad (Comunicacién oficial Nro. GS-2023-
019384-DIRAF), el concepto'de disponibilidad (Comunicacién oficial Nro. GS-2023-
000276-DIFRA), y,/el informe. valuatorio para la estimacién del canon de
arrendamiento de "fecha 18/10/2022 (Formato 2BS-FR-0033), el cual de
conformidad con lo establecido en el articulo 19 del Decreto 1420 del 24/07/1998,
sefala que los avallos tendran una vigencia por el término de un (01) afio.

Lo anterior, con el propésito de dar continuidad con el referido proceso contractual,
atendiendo las consideraciones y observaciones sefialadas en los mencionados
escritos, y lo,dispuesto en el Instructivo Nro.024 / DIPON-DIRAF-70 del 14/09/2020
‘Lineamientos para suscribir contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por
parte de la Policia Nacional”y la Resolucién Nro. 00684 del 18/03/2022 “Por Ja cual
se delega en algunos funcionarios la competencia para contratar, comprometer y
ordenar el gasto, en desarrollo de las apropiaciones incorporadas al presupuesto de
la Policia Nacional, s'1scribir convenios y/o contratos interadministrativo, y se dictan
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otras disposiciones”, enmarcadas dentro del proceso de contrataciéon directa
establecido en la Ley 80 de 1993, por la cual se expide el Estatuto General de
Contratacion de la Administracién Publica.

Atentamente,

ol

Teniente coronel EDWIN SANTIAGO PUENTE;MATA
Director de Infraestructura (E)

Anexo: uno (doce (12) folios)

Fecha da elaboracién: 04-08-2023
Ublcacién; Ubicacién:

:’Eé; '-‘;F-GDO‘s Faginalda? Aprobaciorn: 02/08/2023
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CODIGO:; 2BS-FR-0047

PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA: 02-10-2019

ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICO, JURIDICO Y CATASTRAL DE

VERSION: 1

BIENES INMUEBLES PARA EL SERVICIO DE LA POLICIA
NACIONAL

POLICIA NACIONAL

Bogota, ﬁ 4 AGG 2{323

DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA
AREA DE BIENES RAICES

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
JUDICIAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL - SEGEN (ARRENDAMIENTO)

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Unidad Secretaria General
Destinacion Area de Defensa Judicial
Departamento Cundinamarca

Municipio Bogota

Localidad / Barrio

Localidad Teusaquillo / Barrio La Esmeralda

Direccion (urbana)

Calle 44B 55 — 93 (Direccién catastral)
Fuente: certificado catastral con radicacion No. 2023-518762

2. COMPONENTE CATASTRAL

Documento de titularidad

Escritura publica nimero trescientos treinta (330) del 27/12/201 8, de la Notaria Unica
del Circulo de Victoria, Departamento de Caldas;

Certificado de tradicion y
libertad

Matricula Inmobiliaria Nro. 50C-24247 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro.

Nuimero predial

Numero predial: 110010151131100270014000000000
Chip: AAAQD55KHCN

Area de terreno

240,00 m? (segUn registro)

240,00 m? (seguin escritura)

240,40 m? (segln catastro)

Linderos

POR EL NORTE: En Diez Metros (10,00 M), con la Diagonal 42 hoy Calle 44 B; POR
EL SUR: En Diez Metros (10.00 M), con el lote # 30 de la misma Manzana; POR EL
ORIENTE: En Veinticuatro Metros (24,00 M), con el lote # 27 de la misma Manzana;
POR EL OCCIDENTE: En Veinticuatro Metros (24,00 M) con la Transversal 42, hoy
Calle 44 B

Fuente: Escritura pliblica No. 330 del 27/12/2018.

Area construida

466,00 m? (seguin catastro)

Vetustez

13 aflos aproximadamente

Euente: licencia de construccion Nro. LC10-5-0103 del 17/3/2010.

Clase de suelo por
ubicacion

Urbano

Fuente: mapa(s) Nro(s). C G-2.1 y CU-1 Decreto 555 del 29/12/2021 “Por el cual se
adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.".

Clase de suelo por
destinacion

De conformidad con el concepto No. 2-2023-81304 del 26/07/2023, expedido por la
Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota D.C. - SDP, donde se indica que “(...)
Ahora bien y teniendo presente el cuadro anterior, para la actividad definida por Usted
como “Equipamiento de seguridad y defensa”, este se clasifica segin la Seccién 3
Articulo 94, Sistema del Cuidado y de Servicios Sociales, en la Categoria de Servicios

Sociales, subcategoria de Servicios de Seguridad C...dadana, Defensa, Convivencia y
Justicig '3 Donsrofo Distrital EBE 1o 9021 como un 50 Dotacional & "
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL (ARRENDAMIENTO)

Asl mismo. se establece que “(...) Dado este marco normativo y, teniendo en cuenta
que el predio objeto de consulta se encuentra en un AAP-Proximidad Generadora
de Soportes Urbanos, la actividad consultada esté permitida en el predio objeto de
solicitud previo cumplimiento de las condiciones de implantacién e implementacion de
las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (MU) y de las acciones de
mitigacion de impactos ambientales (MA) que estén definidas en el artlculo 249 del

Decreto Distrital 555 de 2021 (...)".

Por lo anterior y en caso que el funcionamiento de la unidad policial genera impactos
negativos en el entorno, tener presente las acciones de mitigacién sefialadas por la
SDP en referido concepto.

Estratificacion

Cuatro (4)

Fuente: licencia de construccion Nro. LC10-5-0103 del 17/3/2010.

Actividad econdmica del
sector

(...compuesto por un complejo de instituciones gubernamentales, donde se
encuentran las sedes de los Ministerios de Defensa, Educacién, la Escuela Superior
de Administracién Publica (ESAP), Universidad Nacional de Colombia, Agencia
Nacional de Tierras (ANT), INVIAS, Policia Nacional, Indumil, Instituto Colombiano de !
Bienestar Familiar (ICBF), Departamento Administrativo Nacional de Estadlstica
(DANE), Registradurfa Nacional y la RTVC Sistema de Medios Publicos...”

Fuente: Estudio de Planeacion "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA JUDIGIAL DE LA SECRETARIA
GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL", del 22/9/2022

Servicio publico Sl NO
Energla Eléctrica: X :
. e = Acueducto: X
Easbp:iccarc\}fmdad de servicios Alcan@riiade: X
Aseo: X _
Gas (natural o cilindro). o’ SIN CERTIFICADO
Telefonia fija: SIN CERTIFICADO
Transporte Transporte publico colectivo de pasajeros sobre la calle 53 y la avenida carrera 50,

transporte ptblico individual de-pasajeros.

Vias de acceso

Vias de acceso principales eon cercanias al predio la avenida carrera 50, y las calles
44 y 53, vias de acceso aledafias al predio la calle 44B y la carrera 57.

Instrumentos de
planeacion del territorio

Decreto 555 del 29/12/2021 *Por el cual se adopta la revisién general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.".

De conformidad con.la certificacién de fecha 25/07/2023, emitida por la Secretaria
Distrital de Planeacion de Bogota, donde se indica que el predio objeto de consulta
presenta las siguientes consideraciones:

cLASI S(ON ;
e URBANO Xl e RURAL
‘anm FORMAL X INFORMAL
1ON
DESARRgLLO:o URBANIZACION LA ESMERALDA
Riesgos 0 amenazas e ~ = -
Rasolucion No. 555 del
naturales PLANO URBANISTICO 48714-2 Atk | e y Deciel 651 de
6
SUELO DE PROTECCION
O g |/ RIESGO NO MITIGABLE b RONDA Y ZMFA NO
AFECTACIONES. |  LINEAALTA TENSION NO e
VIABILIDAD
SRESTACION DE 1a verificacién de la existencla, mejoramiento v condiclones de las redes de serviclos
SERVICIOS ﬁ%ﬁmshﬁdﬂ una de las smpresas prestadoras de servicios piblicos
PUBLICOS :
OBSERVACIONES: Dado que ¢l predio presenta Amanaza por movinlento en masa baja, deberd tenerse en cuenta
lo reglamentado en los articulos 22, 23, 24 y 104 Decreto Distrilal 556 de 2021 - POT.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN iNMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL (ARRENDAMIENTO)

Observaciones

Aun cuando en la factura de impuesto predial unificado No. 2023001041811292309,
trata del cobro por dicho concepto para el afio gravable 2023 y no se evidencian
deudas por mora, este no corresponde al certificado de paz y salvo de impuesto

predial; sin embargo, se aclara que dicha obligacion recae sobre el propietario del bien
inmueble.

Actualmente la Policia Nacional ocupa un bien inmueble en calidad de arrendamiento,
mediante contrato PN DIRAF No. 06-1-10200-22, celebrado entre la Policia Nacional
y la firma INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S, con la siguiente informacién
contractual:

Contrato Objeto contractual Fecha fhcha Canon Total contrato

inicio final
‘ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE OFICINAS PARA EL
o | BN o e
:ugz_no_gg-v UNIDAD DE DEFENSA JUDICIAL | 91/12/2022 | 31/10/2023 | $13'090.000,00 | $130'900.000.00
DE NIVEL CENTRAL DE LA
SECRETARIA GENERAL DE LA
POLICIA NACIONAL”,

Nota: segun la cotizacién de arrendamiento con Nro. 10Q-048 de-fecha 02/08/2023,
firmada por la sefiora Mariana Patricia Mora Marroquin, Representante Legal de Ia
Sociedad Inversiones La Orquidea Real. el valor mensual del.canon de arrendamiento
de $13'745.000,00 para la vigencia 2023 (dos meses) y de $14'807.000,00 para la
vigencia 2024 (cinco meses), para un total de $101'525.000,00.

Nota: atendiendo lo dispuesto por el Grupo de Contrainteligencia MEBOG, mediante
comunicacion oficial GS-2022-435630-MEBOG “del 5/9/2022 indica que “..Ja
Seccional de Inteligencia Policial MEBOG, desplegé las actividades pertinentes
enmarcadas dentro de nuestro soporte misional... es de anotar que la informacién
recolectada quedd plasmada en un producte.terminado de inteligencia.

La reserva legal a la que esta sometida esta informacién es de solo conocimiento
directo y dnicamente como referericia o criterio orientador para tomar decisiones
dentro su érbita funcional...",.comunicacion oficial relacionada en numeral 7 del
Estudio de Planeacion “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL"AREA DE DEFENSA JUDICIAL DE LA SECRETARIA
GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL”, del 22/9/2022.

Nota: el presente estudio catastral se apoya en los documentos suministrados por el
Area de Defensa Judicial mediante comunicacién oficial No. GS-2022-038584-
SEGEN, y con'fecha de expedicién referida en los mismos, por lo que, todo expediente
que se origine-o se aporte luego del término del presente estudio, requerira de un
nuevo analisis concluyente, de acuerdo con el objeto y alcance del Instructivo No.024
/ DIPON - DIRAF - 70 del 14/09/2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES POR PARTE DE
LA 'POLICIA NACIONAL®, enmarcado dentro de los principios del proceso de
contratacion directa establecido en el Manual de Contratacion de la Policia Nacional y
la Resolucion 00090 del 15/01/2018 por la cual se actualiza, modifica y complementa.

Conclusion

De acuerdo con el estudio de la documentacién aportada por la unidad duefia de la
necesidad, y que soportan el estudio del predio identificado con matricula inmobiliaria
50C-94247, se concluye que el bien inmueble CUMPLE con la condicién CATASTRAL
(norma urbanistica, uso de suelo, informacién fisica) para la destinacién institucional
que se proyecta, previendo las consideraciones y observaciones referidas en el
presente componente.

El presente concepto, constituye un criterio auxiliar de interpretacion y consulta, de
acuerdo con lo dispuesto en los articuios 230 de la Constitucion Politica, en

N o o~ o  (Ereer y J dex | Sl - A0 P i
ancordancia.con ¢! afiouln 28 de la Ley 1755 de 2015, Suye aleann
:atonccumplimiento, sahy C ot TSGR0 s cionak, i
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL (ARRENDAMIENTO)

3. COMPONENTE JURIDICO

oA LLLER A AL

Nombre del propietario,
poseedor o tenedor

INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S.

|dentificacion

NIT 9002345942

Titulo de adquisicién

Compraventa

Tradicién

Mediante Escritura Publica Nro. 330 del 27/12/2018, el sefior Juan de Jesus Merchan
Saenz transfiere a titulo de compraventa venta a la Sociedad Inversiones La
Orquidea S.A.S., el derecho de propiedad, dominio y la posesion que tiene y ejerce
sobre el bien inmueble objeto del presente estudio, CUARTA ESTIPULACION:
"...que sobre el derecho de dominio pesa una hipoteca a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.A., obligdndose el vendedor a cancelar la totalidad de la hipoteca
con todo, se obliga a salir al saneamiento de esta venta en los eventos contemplados
por la legislacién nacional...”, evidenciandose en la informacién registrada en el
certificado de tradicién y libertad del bien inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-94247 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro, las siguientes anotaciones a saber:

Pin No: 230804163980567627

Fecha de expedicion: 04 de agosto de 2023 a las 09:40:07 AM
Fecha de apertura del folio: 14-07-1972

Estado del folio: ACTIVO

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-11-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$171,804

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE.BOGOTA'CVB"

A: GONZALEZ DE BARRERA FERNANDO X

A: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$106,353

ESPECIFICACION: 210.HIROTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

e - Anotacién cancefada con la anotacién nimero 007.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1968 Radicacién:

$I;boc:: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
0

ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de

dominio, I-:I'itular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO X

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA X
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

¢ Anotacion cancelada con la anotacion nimero 008,

ANCT A CION: a6 804 Fechal 18-10-1873 Radicacion: 7308895¢

__Pagina 4 de 11

s /’*J i




ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE D-IFERE'h‘J’TES
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL (ARRENDAMIENTO)

Dac: OFICIO 182 del 09-03-1973 JUZ 1C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO TIT. HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

* Anotacién cancelada con Ja anotacion numero 006.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-10-1982 Radicacion: 8285391

Doc: OFICIO 1481 del 25-09-1982 JUZGADO 1 C. DEL CTO. de BOGOTA VALOR
ACTO: 30

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION DIRECCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ BARRERA FERNANDO CC# 17031635 X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha; 08-10-1984 Radicacion: 84115804 )
Doc: OFICIO 608 del 13-04-1984 JDO. 1 C.CTO de BOGOTAVALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CCi# 20251597 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-10-1984 Radicacion: 1984-122739

Doc: ESCRITURA 4840 del 09-10-1984 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$106,353

Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: 650 GANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE GREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENQ DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-12-1984 Radicacién: 163469

Doc: OFICIO 2120 del 11-12-1984 JUZGADO 8C.CTO de BOGOTA VALOR
ACTO:$0

Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA R

A: SUS HIJOS FERNANDO YOLANDA Y JAIME GONZALEZ MORENO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-02-1985 Radicacién: 1985-14756

Doc: ESCRITURA 2204 del 06-10-1 984 NOTARIA 31 de BOGOTA VALOR ACTO:
$1,900,000

ESPECIFICACION: 101 VENTA :

PERSONAS QUE INTERVIEN=! EN EL ACTO Y-Titular de darachn r~al de

soinie P TRuler Gd i freony
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DE; INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -1DU

DE: GONZALEZ BARRERA FERNANDO CC# 17031635

DE: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597

A: GOMEZ DE SARMIENTO MARTHA STELLA CC# 41619617 X
A: SARMIENTO PLAZAS JULIO ARMANDO CC# 17175807 X

ANOTACION: Nro. 010 Fecha: 01-02-2008 Radicacion: 2008-10425

Doc: ESCRITURA 8724 del 31-10-2007 NOTARIA 6 de BOGOTAD.C. VALOR
ACTO: $250,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE SARMIENTO MARTHA STELLA CCi# 41619617

DE: SARMIENTO PLAZAS JULIO ARMANDO CC# 17175807

A: PANAYA Y COMPA/IA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA S.EN
C. NiT# 8301439831X

ANOTAGCION: Nro 011 Fecha: 06-02-2009 Radicacion: 2009-12409

Doc: OFICIO 006750 del 30-01-2009 1.D.U de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO
LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 *SE REGISTRA EL PRESENTE GRAVAMEN
DE VALORIZACION EN APROX.8.075 FOLIOS DE M.I. SEGUN'LO.REQUERIDO
POR EL [.D.UART.72 Y 91 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *CD,CON LA
INFORMACION ANEXO AL OFICIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular.de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ANOTACION: Nro. 012 Fecha: 01-07-2009 Radicacion: 2009-64171

Doc: OFICIO 43714 del 24-06-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL'ACUERDO 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-1.D.U.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-08-2009 Radicacion: 2009-76443

Doc: OFICIO 52025 del 29-07-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No:-12

ESPECIFICACION"CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842
CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL
ACUERDO 480 DE 2005 S/N OFICIO DE INSCRIPCION IDU: STJEF-566-
043714 DEJUNIO 24 DE 2009. ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE*INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-1.D.U.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 14-06-2011 Radicacién: 2011-53200

Doc: OFICIO 5660346781 del 07-06-2011 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 11

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842
CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LEVANTAMIENTO DE

INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL.
ACUERDO 180 DE 2005. S/N OFICIO 6750 DE ENERO 30 DE 2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-03-2014 Radicacion’ 2014-25949

Doc: ESCRITURA 280 del 24-02-2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $610,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PANAYA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA S.
EN C. NIT# 8301439831

ArMERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-03-2014 Radicacion: 2014-25949

Doc: ESCRITURA 280 del 24-02-2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTA D.G
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 21-03-2014 Radicacién: 2014-25952

Doc: ESCRITURA 430 del 18-03-2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESC 280 DE 24-02-
2014- NOT 4 BTA EN EL SENTIDO DE ACLARAR QUE POR ERROR
INVOLUTARIO NO SE PROTOLIZO LA CARTA DE APROBACION DEL CREDITO
EN TODO LO DEMAS CONTINUA VIGENTE DE TODAS SUS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: PANAYA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA 8.
EN C. NIT# 8301439831 :

A: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-01-2019 Radicacién: 2019-3725

Doc: ESCRITURA 330 del.27-12-2018 NOTARIA UNICA de VICTORIA VALOR
ACTO: $1,136,944.000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, i-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468

A: INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S. NIT# 9002345942

El nimerototal de anotaciones en el folio es de dieciocho (18).

Segun el certificado de existencia y representacion legal o inscripcién de documentos
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, con cédigo de verificacion
B232062394 del 30/05/2023; con fundamento en |a Matricula Nro. 01827097 del
12/8/2008 e inscripciones efectuadas en el registro mercantil, la representacian legal
esta a cargo de MARIANA PATRICIA MORA MARROQUIN, identificada con cedula
de ciudadania C.C. No. 24.652.201.

Realizado el estudio a la documentacion aqui relacionada, se puede concluir que NO
Gravamenes, demandas y/o | existen situaciones legales que indiquen que el lote de terreno este bajo las premisas
limitaciones al derecho de de estar incurso en aspectos que determinen derechos incompletos, como: Falsa
dominio tradicion, Posesion inscrita, Mejoras en terreno ajeno, ejidos o baldios, Medidas
cautelares, entre otros.

El presente estudio de ‘"iulos se apoya en los documentos aportados y con fecha dr
Observacimes expedicion referida e | estudin da tradicién, nor lo aue teda aynediants aue

| origine o 98 dpdrte-luaae o it el presenis sstudio reo
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analisis concluyente. El presente estudio de titulos se hace para un periodo de
tiempo de 20 afios, frente a los actos juridicos que se encuentran dentro de las
tradiciones.

Se debera tener en cuenta para el proceso contractual, las consideraciones y
observaciones antes sefialadas, y lo dispuesto en el Instructivo Nro.024 / DIPON-
DIRAF-70 del 14/09/2020 “Lineamientos para suscribir contratos de arrendamiento
de bienes inmuebles por parte de la Policla Nacional" y la Resolucién 00684 del
18/03/2022 “Por la cual se delega en algunos funcionarios la competencia para
contratar, comprometer y ordenar el gasto, en desarrollo de las apropiaciones
incorporadas al presupuesto de la Policia Nacional, suscribir convenios y/o contratos
interadministrativo, y se dictan otras disposiciones”, enmarcadas dentro del proceso
de contratacién directa establecido en la Ley 80 de 1993, por la cual se expide el
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica.

El presente concepto, constituye un criterio auxiliar de interpretacion y consulta, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 230 de la Constitucion Politica, en
concordancia con el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, cuyo alcance no sera de
obligatorio cumplimiento, salvo disposicion del mando Institucional.

Conclusién

Se concluye que el predio en estudio CUMPLE con los requerimientos, tradiciones,
pago de impuestos, usos y se encuentra libre de gravamenes Yy limitaciones al
dominio. Las tradiciones revisadas figuran con objeto, voluntad, forma'solemne, y no
se observa causal de nulidad.

Nota: el presente estudio de titulos se apoya en los documentos aportados y con
fecha de expedicion referida en el estudio de tradicion, por lo que, todo expediente
que se origine o se aporte luego del término del presente estudio, requerira de un

nuevo analisis concluyente.

4. COMPONENTE TECNICO

Instalacion de Policia
propuesta

Unidad de Defensa Judicial y Area de Defensa Judicial

Nimero de hombres

No aplica (parte actual)

Nivel de seguridad

No aplica. -

Forma y topografia del
predio

Poligono regular de forma rectangular con grado de topografia 0-3% (plano), cuyas
condiciones desde el punto de vista técnico son correspondiente al tipo y disefio de
la infraestructura delinmueble.

Indice de ocupacion No aplica
Indice de construccion No aplica
Altura permitida No aplica

Exigencias de edificabilidad
(fachada, altillos, numero de
parqueaderos, densidades,

patios)

La edificacién propuesta para arrendamiento, corresponde a instalaciones de uso
principalmente de oficinas, por lo que la normatividad estructural no obliga al
propietarioc a el reforzamiento estructural; sin embargo, teniendo en cuenta que se
proyecta la ocupacién de dichas instalaciones por bienes vy funcionarios de la
institucion, se recomienda solicitar que se realicen adecuaciones minimas
mencionadas, de acuerdo a la norma sismo resistente colombiana vigente y
garantizando el adecuado funcionamiento de las instalaciones eléctricas, hidraulicas
y sanitarias del predio, mitigando el riesgo de posibles afectaciones por corto circuito,
inundaciones o colapso de elementos no estructurales como tejas de fibrocementos
o luminarias.

Area bruta No aplica
Area neta No aplica
Area util No aplica

Afectacicnes ambientales

Dfe cpnformidad con la certificacion de fecha 25/07/2023, emitida por la Secretaria
Distrital de Planeacion de Bogota, donde se indica que el predio objeto de consulta

presenta las siguientes consideracion :s:

" Ag
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CLASIFICACION DEL EXPANSION
SUELO URBANO X URBANA RURAL
FORMAL X INFORMAL
el & URBANIZACION LA ESMERALDA
Manzana 27 Lote | 29
PLANO URBANISTICO 487/4-2 ADMINISTRATIVO | 1371272007 311 ;Jéum 651 de
CONDICIONAMIENTO | Pz 5 PROTECCION NO RONDAYZMPA | NO
S, RESTRICCIONES O RESERVAVIALT
AFECTACIONES. LINEA ALTA TENSION NO CABLE AEREG NO
mwum;umméuoos La verificacion de la existencia, mejoramiento y condiciones de las redes de servicios
pabli mammwmeﬂmmummﬁm
SoaicRaon d Dt
OBSERVACIONES: Dado que el predio presanta Amenaza par movimiento en masa baja, deberd ienerse en cuenta
lo reglamentado en los articulos 22, 23, 24 y 104 Decreto Distrital 555 da 2021 — POT.

Observaciones

Mediante comunicacion oficial No. GS-2023-019384-DIRAF del 02/06/2023, y de
acuerdo con la inspeccién ocular del predio objeto de estudio, se realiza informe de
habitabilidad y estado de la infraestructura, de lo cual se refieren las consideraciones
técnicas a la descripcién del tipo de edificacion, funcionalidad, consideraciones con
relacion al cumplimento de la Norma Sismo Resistente Colombiana. (NSR-10), y
observaciones del estado fisico de los elementos estructurales y.necesidades de
adecuacion de la edificacion, y se conceptua que es técnicamente viable que se
contintie con el arriendo de las instalaciones.

EL presente concepto corresponde a un concepto que.se emite con base en una
inspeccion visual, en razén a que un estudio de vulnerabilidad sismica requiere de
materiales y equipos no disponibles en la Policia-Nacional.

El inmueble actuaimente se encuentra ‘en arfendamiento mediante contrato PN
DIRAF No. 06-1-10200-22, celebrade"éntre la Policia Nacional y la firma
INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL 8.A.S, para el funcionamiento del Area de
Defensa Judicial y la Unidad de Defensa Judicial de nivel central de la Secretaria
General de la Policia Nacional.

Conclusion

De acuerdo con el estudio de la documentacion aportada por la unidad duefia de la
necesidad, y que soportan ‘el estudio del predio identificado con matricula
inmobiliaria 50C-2043515, 'se concluye que el inmueble CUMPLE con la condicién
TECNICA para la destinacion institucional que se proyecta a los mismos, siempre y
cuando se prevean las~ consideraciones, observaciones y recomendaciones
referidas en el presente componente.

5. DOCUM

ENTOS APORTADOS EN EL ESTUDIO:

———————e e e SR RV IV,

=
[«

Descripcién

Sl | NO

Estudio d

e planeacién - SEGEN N/A

Concepto estratégico — operativo SEGEN

N/A

Certificacién de ocupaciones de hecho (invasiones)

Certificacién de ubicatidn y radio de influencia mayor o igual a 100 metros

Documento de titularidad del predio

Plano del

predio (manzana catastral, levantamiento topografico)

Certificado de Tradicién y Libertad

Certificado catastral

O |I~NM || AWM=

Documento de identificacién del propietario o poseedor

—
o

Certificado de paz y salvo por concepto de impuesto predial y/o contribuciones (Declaracién de
Autoliguidacion Electrénica con Asistencia - Impuesto Predial Unificado 2023)

>KOX|X[X| X

—_
—

Certificado de la clase de suelo por ubicacién y destinacién econdmica

Y
J

regula:

Certificado que indique si al bien inm sble le aplica o

izacion, plan de mansiada nroiecaion del anteran L
e e e e e+ . e — e it S — - *

parcial, plan zona

ICT arguiasiont

no, plan l, plan de
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cultural, u otro tipo de manejo urbanistico requerido para construir, ampliar o reforzar la instalacion
policial

Certificado que el predio no presenta riesgos 0 amenazas naturales por remocién de tierras, X

13 anegaciones, entre otros). Emitido por el gestor de prevencion de riesgos y desastres municipal

14 | Certificado donde se indique que el tipo de suelo que presenta el predio, no es un relleno sanitario X

15 Certificado que el predio presenta o no servidumbres (vias, gasoductos, oleoductos, redes X
eléctricas de alta tensién, entre otros)

16 Certificado que el predio presenta o no afectaciones urbanisticas por factores naturales o X
antropicos (ronda de rio, espacio publico, ampliacién de vias, entre otros)
Certificado que el predio presenta o no afectaciones ambientales (lagunas de oxidacién, alta

17 | emisidn de polucién generada por empresas 0 industrias que puedan afectar considerablemente X
la salud, entre otros)
Certificado que el predio cuenta con disponibilidad de redes de servicios publicos (energla
eléctrica, acueducto y alcantarillado como minimo) y no cuenta con deudas por estos conceptos
(lo expide las empresas prestadoras de los servicios publicos o planeacion municipal en el caso

18 | que los servicios publicos estén a cargo de la Entidad territorial). NOTA: Para el caso de los | X
predios que estén en zonas de expansion urbana, suburbana y rural, se debe indicar la distancia
en metros lineales que hay desde el predio propuesto hasta el punto de conexién de la red de
distribucién del servicio ptiblico (Se anexan facturas de servicios publicos).

19 | Certificado de nomenclatura vial . X
Certificado de Indice de construcciéon (metros cuadrados construidos permitidos), «indice, de

20 | ocupacion (porcentaje del @rea de terreno que se puede intervenir urbanisticamente), altura X
permitida (numero de pisos, niveles, altillo) y si permite sétanos y/o semisétanos :

21 | Informe estudio de vuinerabilidad del entorno donde se ubica el bien inmueble (lo expide la SIPOL) X

29 Informe estudio de seguridad a los propietarios de bien inmueble (lo expide la SIPOL, formato X
1IN-FR—0043), no aplica si el propietario es una entidad publica o gubernamental

23 | Ficha predial - X

54 | Plano de levantamiento topografico (perfiles, planta topografica y localizacion) X

25 | Contrato de arrendamiento PN DIRAF No. 06-1-10200-22

26 | Certificado de existencia y representacion legal - Camara de Comercio de Bogota

27 | Carta propuesta econdémica de arrendamiento

RKIX|RX

28 | Registro fotografico del predio

6. REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO:
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Atentamente,

Intendente Jefe ERIK. GIOVAKNI

REZ Subintendente NI :
Responsable componente juridico

iy

G
Mayor GUSTAVO ADOLFO QUIROZ WALDO
Responsable componente técnico
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GS-2023-019384-DIRAF

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
POLICIA NACIONAL ;‘g{}gﬂ%‘ﬁ R
DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIE

GRUPO SEGUIMIENTO A PROYECTOS

Recbdn por:
Sigla unidad o dependencia:
Fecha: Hora:
Nro. GS -2023 - I DIRAF - GUSEP - 29.25 \8adcadolio,

Bogota D.C.,

Sefior Mayor

LUIS ENRIQUE PEREZ PAEZ
Jefe Grupo Bienes Raices DILOF
Carrera 59 26 — 21 CAN
Bogota D.C.

Asunto: respuesta comunicacion oficial Nro. GS-2023-018133-DIRAF

En atencién a la comunicacién oficial del asunto, mediante la cual se solicita el concepto de
habitabilidad y estado de conservacion del inmueble ubicado en la calle 44B Nro. 55-93 barrio la
Esmeralda en la ciudad de Bogota y atendiendo los requisitos sefialados en el instructivo Nro. 003
SUDIR-DIRAF-70 del 18/05/2018, de manera atenta y respetuosa me permito informar a mi Mayor
que se considera viable adelantar el proceso contractual de arrendamiento, de ac_uerdq con la
inspeccion visual realizada a la edificacion y en base a los siguientes conceptos, asiy<

1.

El inmueble presenta un sistema estructural de pértico conformada por columnas y vigas en
concreto reforzado, fachada de muros con mamposteria en arcilla, el cual consta de tres
niveles, en los cuales se observa placa de contrapiso, con acabado superior en baldosa y
acabado en madera en el primer nivel, evidenciandose una estructgra"estable.
b &

En el nivel tres se puede observar que la cubierta esta conformada por teja en fibrocemento
combinada con cielo raso en PVC, con un drenaje de canaleta para la evacuacion de las aguas
lluvia.

El piso en la terraza posee acabado en tableta y gr@nr' o con su respectivo sistema de drenaje
por sifon, la cual no cuenta con cubierta. N\

>

La edificacion cuenta con sistemas de redes éléctncas hidraulicas y sanitarias en correcto
funcionamiento. Asi mismo, contiene dos fanques de almacenamiento de agua con capacidad
para 1000 litros cada uno. ;

. La edificacién posee escaleraSﬁeri'.éthreto reforzado, nivelado, con acabado en tableta, cintas

antideslizantes y baranda de ségu.ri'dad. con unidades sanitarias en cada piso.

La edificacion fue construida® con anterioridad a la entrada en vigencia de la Norma Sismo
Resistente Colomb:ana {NSR 10) y no se registra alguna intervencién a la estructura con el fin
de ser reforzarla, lo- antenor permite deducir que el inmueble no cumple con los requisitos
exigidos en la norrﬁatnndad precitada.

La edifi camém propuesta para arrendamiento, corresponde a instalaciones de uso
pnnc1palmante de oficinas, por lo que la normatividad estructural no obliga al propietario a el
refofzamiénto estructural; sin embargo, teniendo en cuenta que se proyecta la ocupacion de
dichasuinstalaciones por bienes y funcionarios de la Institucién, se recomienda solicitar que se
realicen las adecuaciones minimas mencionadas de acuerdo a la norma sismo resistente
vigente y garantizando el adecuado funcionamiento de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y



G5-2043-019384-DIRAF

sanitarias del predio, mitigando el riesgo de posibles afectaciones por corto circuito,
inundaciones o colapso de elementos no estructurales como tejas de fibrocemento o luminarias.

8. De acuerdo con lo anterior, se puede indicar que el inmueble se encuentra en condiciones de
habitabilidad, encontrando una aparente estructura estable, area construida funcional,
accesibilidad y con disponibilidad de servicios ptiblicos.

Lo anterior corresponde a un concepto que se emite con base en una inspeccién visual, en razén a

que un estudio de vulnerabilidad sismica requiere de materiales y equipos no disponibles en la
Pclicia Nacional.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Atentamente,

Segmmtento a Proyectos (E)

Elaborado por: IT. José Gregorio Lozada
Fecha de elaboracion: 02/08/2023 7,
Ublescidn: L\, ARINF

I50 o0

BACERITIG:  Eemmianir

INFORMACION PUBLICA
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GS-2023-000276-DIFRA

WPl MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL COLOMBIA
B POLICIA NACIONAL (. POTENCIA DE LA
WSS DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA V| D A

@ GRUPO GESTION PREDIAL

ARBIN-GEPRE - 29.25
Bogota D.C., 05 de agosto de 2023

Seriora mayor

VALERY MOLINA JACOME

Jefe Area Defensa Judicial - SEGEN
Calle 44 55-93

Bogota D.C.

Asunto: concepto disponibilidad de inmueble para arrendamiento Defensa Judicial - SEGEN

En atencién a la comunicacion oficial Nro. GS-2023-024720-SEGEN del 02/08/2023, mediante la cual se
solicita emitir los conceptos documentos necesarios para adelantar el proceso contractual de argéhdamiento del
predio ubicado en la calle 44B Nro. 55-93 barrio la Esmeralda de Bogota, ocupado actu te mediante
contrato Nro. 06-1-10200-22 cuyo objeto es “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE NAS PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA JUDICIAL Y LA UNIDAD DE DEFENSA BICIAL DEL NIVEL
CENTRAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL, res O§amente me permito
informar a mi Mayor, que segun el registro de informacion que reporta el Siste informaclon de Bienes
Inmuebles - SIBIN, actualmente NO se cuenta con un predio o edificacion propiedad de la Policia Nacional
ubicado en la ciudad de Bogota, que cubra las necesidades en materia de\mtraestructura requeridas para el
despliegue y funcionamiento de la mencionada unidad policial. .

Para efectos de continuar con el proceso contractual, se deberan ateﬁtg ?os lineamientos para la suscripcion
de contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional, sefalados en el Instructivo
No.024 DIPON - DIRAF - 70 del 14 de septiembre de 2020 y Ia&Bes&lucuon No0.03049 de 2014 “Por la cual se

adopta el Manual de Contratacion de la Policia Nacional’, a ahzado modificado y complementado mediante
Resolucion No.00090 del 15 de enero de 2019. { ?f N\
Atentamente, :\g{b
N
o LW
a“! 7’;

Firmado digitalmente por:

Nombre: Erik Giovanni Ramfr,e

r Grado: Intendente Jefe

Cargo: Jefe Grupo Ge{f@y ‘Predial

Cédula: 79999383

Dependencia: Grup zGestlon Predial
Unidad: DirecciémDe Infraestructura
Correo: erik.r Z@correo.policia.gov.co
5!08/2023 1;[3 :02a.m.

3
,-:- a&_-___‘_;.'

Anexo: no

Carrera CAN
Teléfonos
diraf.arinf- cre@pohc:a gov.co

www.policia.gov.co

INFORMACION PUBLICA
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES
ICécigo: 2BS-FR-0033

|Fecha: 61212021
Version: 2

FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES

~ |AVALUO PARA EL ARRIENDO DE INMUEBLES ) URBANO
|CL44B 5593 (KR 57 44A 18) INMUEBLE AREA DE DEFENSA JUDICIAL
|LA ESMERLADA TERRENO Y CONSTRUCCION

|NO APLICA NO

BOGOTA 14/10/2022

CUNDINAMARCA | : 18/10/2022

{comPrA de A TRADICION
ESCRITURA PUBLICA CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
[330 50C-94247
271202018 F o 220172019
Notaria tnica de Victoria - Caldas CRIP Bogota - Zona Centro
Inversiones La Orquidea Real S A S Inversiones La Orquidea Real SA S
CERTIFICADO CATASTRAL Y/O ESPECIAL ‘ NINGUNO
|zs012022 Fe JNIDAD. |NO APLICA
~|UAECD No Rei Sl INO APLICA
[inversiones La Orquidea Real SAS “[NoAPLICA o
[Da1 741220 an Nac 110010151131100270014000000000

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

— —
: S|,
|Secundaria (a cargo de los Dptos y Municipios).

1A falto
|Intemno (buses, colectivos y/o taxis).
|51 465393 000

[POLIGONO REGULAR

|EsQuINERO

- |DEsocuPADO - CON PROYECCION
4°28'40.9"
_ |LonGiTuD- 0ESTE 74°05'32 0"

|DOCUMENTO DE REGISTRO

{LaTITUD - NORTE

[110010151131100270015000000000.
|CARRERA 57

| Certificado Predial Catastral Especial
NO APLICA

[110018151131100270013000000000

o y!expeciciénbsa poradeiay
seuigimosemhegodﬂtémddwesaﬂem,mrédemnmmﬁﬂsmme

= =S
NSA JUDICIAL
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES
Cadigo: 2BS-FR-0033

|Fecha: 6/12/2021 A

— FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES
ersion: 2
NO APLICA

NO APLICA
CONCRETO < 3PISOS __|BLOQUE Y/O LADRILLO - AZOTEREGULAR REGULAR |ESTUCO PLASTICO |BALDOSIN UNICOLJREGULAR

Edificacicn de tres niveles con sistema estructural de porticos conformados por columnas y vigas en concreto reforzado. Muros en mamposteria, placa de contrtapiso,

mortero de nivelacién y acabado en baldosa, adecuaciones de cielo raso en matenal

Drywall. Cuenta con sistemas de redes eléctncas, hidraulicas y sanitanas, uertas|

interiores en madera y exterirories en aluminio y vidrio. (ver oficio Nro. GS-2022-028974-DIRAF del 31/08/2022 - Concepto de habitabilidad y estado de coonservacion del

predio)
PEQUENO BALDOSIN UNICOLOR REGULAR NO APLICA
L)
—
AN
1 &
COMPARACION Y/O ESTUDIO DE MERCADO {VER ANEXO 1)
i 1 1 SEGE
_al% %
o 4
% N
NO APLICA ik
[ @'Y
e
con COMmo un oque C ni 1on catastral
NO APLICA NO APLICA NO AFPLICA
Dnice millones ciento cientosiele mil GuInientos sefema y|
$ 11.107.576,00 caie Bl
NO APLICA NO APLICA NO AFLICA

Once millones ciento cientosiete mil quinientos setenta y seis pesos M/Cte

-
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Cadigo: 2BS-FR-0033
|Fecha: 6/12/2021

PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES

FORMATO DE AVALUQ PARA BIENES INMUEBLES

-EImetmdoimmb‘lianodelseclordondeseubicaeipredo,sté&edanented&mnindopmeiaﬂaﬂmﬁatodebﬁieémdd&swﬁemn&&rmd&
consoﬁdadoyedﬁmcmﬁpomiefljad&sﬁnadasalap!waciondesaviciosadrﬁnrtmﬁvns(oﬁmas),sherrbargoserez!tzblamnsuﬂaimmbﬂiaﬁaaecﬁﬁm
destinadas para oficinas y servicios administrativos, Lbicadosendmisrmsedmymsdecaaderisﬁcashmmgéneasgmecaﬁnmas,

-EIvaioradouabmnmmdeanendamienlomelmm@mmmcmvmmmmmmomammdemw
con el criterio y los términos de negociacion entre las dos partes.

* El calculo del valor comercial del canon mensual de amendamiento no incluye el pago de servicios piblicos domiciliarios, gastos de administracion y/o servicios
complementarios que tenga el predio. 1

» El método velatorio adoptado, se nge de acuerdo con los sefialado en la Resolucion 620 del 23/09/2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios|
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997", expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

-ElvabradoﬁadocmwcanondeanerﬂaniemoenelavaluﬁinchyeNAﬂQ%)decmfmnidadcnne!'mpu%!oalasvemasesrableddomloscontralosdei
mManﬁaﬂoana!izadoseneiestudiodemermdo,elmaJ,poneglageneralestagravadoconmatazﬁageneraldei19%,ap{icauealosbcenesdesﬁnadcsparacornenjo,
locales, oficinas, bodegas, lotes, etc.

= El objeto y alcance del presente informe esta definido el Instructivo No.024 / DIPON - DIRAF - 70 del 14/09/2020 ‘LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE|
ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL®, enmarcado dentro de los prncipios del proceso de contratacién directa
establecido en el Manual de Confratacién de la Policia Nacional y la Resolucion 00090 del 15/01/2018 por la cual se actualiza, modifica y complementa.

N
FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR: NN
GRADO Y POSFIRMA: PRO03. GUSTAVO ADOLFO GALINDO BUENHOOMERE A\
IDENTIFICACION Y LUGAR DE EXPEDICION: CC. 80039931 de Bogota : /
No. CELULAR: 3103452367
CORRED ELECTRONICO: gustavo.galindo1066@correo.policia.gov.co
UNIDAD POLICIAL A LA QUE PERTENECE: DRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA - DIRAF
GRUPO U OFICINA A LA QUE PERTENECE: BIENES RAICES

CARGO ACTUAL SEGUN EL SIATH: Analista Bi Raices

0 de 3 ¥ tad o 4/ fecha d
Escnitura Publica Nro. 330 18, Notaria unica de
CerﬁﬁcadodeeﬁstendaymmeseﬂmimbgddemedeCmmrdodeBogmédelq
REAL S A S, del 22/07/2022 s o a %
Factura de Impuesto predial unificado - vigencia 2022 Nro.202200104 1855244813 de la Secretana de Hacienda de Bogota
Certiicacion catastral Nro. Radicado 23911 del 26/01/2022, Unidad Administrativa Eapecial de Catastro Distrital de Bogota
Carta de ofrecimiento de fecha 05/08/2022 por un valor de $13 090000 (IVA il
https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-pot- -2021 5
http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index jsf# - %
https://seo.dadep.gov.co, i %
Certificacien servicics publicos demicilianios del fecha 05/09/2022 E_f:ﬁﬁ_ﬂlexas)
Oficio Nro.G5-2022-028574-DIRAF del 31/08/2022 - Concepto de bilidad y estado de coonservacion del predio
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Fecha: 6/12/2021 .
FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES 3
PolciANCONAL

m PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES
Codigo: 2BS-FR-0033
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VISTA GENERAL - ESQUINA VISTA GENERAL - LATERAL |
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES
FORMATO DE AVALUC PARA BIENES INMUEBLES ;
POLICIA NACIONAL

VISTAINTERNA - AREA CUBIERTA
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[Cédigo: 2BS-FR-0033

PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES

[Fecha: 611212021

Version: 2

FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES

S1 -1483,003069 2159258,103 1483,003069
S2 -1335,944245 1784747,027 1335,844245
13 S3 -1169,277579 1367210,056 1169,277579
54 -1108,671518 1229152,535 1108,671518
S5 -919,2775788 845071,2669 919,2775788
MUESTRAS DE S6 -502,6109121 252617,729 502,6109121
MERCADO S7 -151,7337192 23023,12153 151,7337152
INMOBILIRIO S8 100,2255673 10045,24452 100,2255673
59 374,5820703 140311,7274 374,5820703
510 1008,776251 1017629,525 1008,776251
511 1039,677645 1080923,606 1039,677645
512 1667,411459 2780260,974 1667,411458
S$13 2479,845228 6149632,356 2479,845228
23.835,54 X= X 5
N V= e 100
X
52 S 1.573.327,44
$23.836,00
s =
Num datos
Valor min
Valor max $ 4545455 0,00003503378
Num intervalos 6,129304043 0,00003942415
redondenado 6 0,00002700066
Rango S  36.223,78 0,00001253940
Amplitud intervala S 6.037,30
Dispersion
$ 9.230,77 | S L e S
S 1526807 | S 0,00004000000
S 21305361 5 0,00003000000 i
S 27342665 ’ e
S 33379,95|S 39.417,25 0,00002000000 i ;
S 39.417,25 | § 45.454,55 | 0.00001000000 [— .
| B ‘




Pagina: 7de 7 ;
PROCEDIMIENTO" REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES
Cadigo: 2BS-FR-0033
Fecha: 6/12/2021 ;-
— FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES 3
[version: 2 POLICIA NACIONAL
= ias 37
5 2 500.000.00 177 3 1581921
3 7 000.000,00 300 § 2333333
B 4 500.000.00 220 § 2045455
5 3.500.000.00 270 3 1298208
3 15.000.000.00 425 3 3520412
3 4.500.000,00 198 |5 2272727
3 __5.000.000.00 201 $ 2437582
B 4.700.000.00 280 $  18.785.74
3 9.000.000.00 240 3 37.500.00
B 2.500.000.00 55 $ 4545455
11 [ ¥ . 13- 3. -2 212237 5 13.000.060.00 300 $ 4333333
2| foficing-sn-arrt 3 8.200.000.00 420 3 1441880
13 [hi ncsraizcomco/inmuahlafcasa-en-arriendo/la-es meralda t8/7315545 5 4.000.000.00 161 $ 2484472
14 I - - 2 5 15.000.000.00 350 3 42857.14
15 [h Jffincaraiz com cofinmueble/casa-en-arriendo/la-esmeraida. 1a/7532416 3 3.200.000.00 148 3 2550338
i) ara e 2n endo/la 2b03 3. 3 4.000.000.00 is0 S 17.14238
17 |htteg/Mncaraizcom inmueble/cass-en-arnendg/la e ida) 37548 § 5.500.000.00 240 3 2291887
') I Minc, " 5 4.800.000.00 350 3 13.14236
4o |ptinalicasas mitula com co/detalle/E66/E480014653555210398/2 2 /arriendn ca3a-bogola- aldasearch s-arrizndo-caza-h 5 5 150000000 270 5 1200208
FTY ey = = - i 3 330000000 170 3 2235204
2 il 0384t sec-18t or-72t pui s a3fd- e S 5 aoo000000| 20 |5 1370300
22 Inttos Jhwww blenssonline coMchs Casa-arriendo-teusagullio-bogata-do CAAIZ9296 oho?ulm source=iifull-o t&utm_med| PCRULM camy n 5 4.800.000.00 250 3 1080000
5 3.400.000.00 150 22.688.57
3 5 000.000.00 120 28631579
s 5.500.000,00 198 3 2777778
3 3.000.000.00 177 S 45.197.74
o biefs 8.500.000,00 JAD 3 21.250.00
28 In trocuadrado.comyinmuebl e/ 9.000.000001 ¥ 2503 ]S 3800000
20 |hue ado.com/inmushief; 1a-bogots-el-saire-5-h SA36E 4.500.000,001. 100 S 2383421
20 |n w.metrocuadrado com/inmueble/ariiendo-ofi cina-hogota—el-1alitre5- S 2500000000 ] %1230 3 2032520
31 Ihttps /fwww. metrocuadrado. comfinmusble/arniendo-casa-bogota-el-salitre-5-habitaciones-4-banos-4-gara e 5/ 2765- M2290231 B £.000.000,00 | 650 3 023077
32 |https //werw metrocuadrado comfinmueblefarriendo-casa-bogots-el-salitre-5-ha bitaclones-S-banos-4-garsjes /1 765-M 2530345 5 9,@_%0& 200 $ 2250000
5.500.000,60 325 5 1802303
24.600.000,00 190 5 2421053
4500.000,00 188 5 23938.17
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