











CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA - CDMB

. T
ELABORG: E REVISO:  APROBO
Subdirector(a) Administrativo(a) y ; . . <
Financiero(a) i Representante de {2 Direccién para el SIGC Director{a) General
CODIGO: VERSION: . .
ESTUDIO JURIDICO DE TITUL.OS
A-GR-FO18 1

identificacion dei inmueble

Rural Departamento Santander Vereda
Urbano X Municipic Giron corregimiento
Cédula Catastral 68-307-01-04-0182-0021-000 Direccion Lote 7A
Matricula inmobiliaria 300-280237 Lote |
T Area 403 mts2 Manzana
- T

G ; Tl Red M R R T R i i ) o
Que el predio io adguirio la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA (CDMB), por medio de Dacion en pago que hizo CENFER S A segdn escritura publica No 1734
del 28 de diciembre de 2001 de la notaria unica de Giron.

Comopra Venta Permuta Dacion en

Persona'‘Natural
Nombre

C.C 2 Expedida en

Direcnion

Teléfono ‘ Correc Electrdnico |

Persona Juridica

Nombre CORPORACION AUTCNOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA (CDMB) i

. Nit. 890201573-0

Direccicn carrera 23 No 37-83 E

Teléfono 6346100 Correo Electrénico 1h.aov, oy

| -

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA - CDMB




! ELABORG REVISG Director{a) General

Subdirector{a) Gestidn de los Recursos

Fisicos Representante de ia Direccidn para el SIGC Director{a; Generai

COMGe VERSION: . .
ESTUDIO JURIDICC DE TITULOS

i A-GR-FO18 1

!

it i

{Datos de guien trasfiere el derecho real segln sea el caso)

Nombre CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
; BUCARAMANGA (cdmb)
C.C./Nit 890201573-C | Expedida en
Direccien | carrera 23 No 37-63
Teléfono 8346100 Correo Electrénico [ wwiwv.edmib eov.co
Persona Natural/Juridica
(Datos de quien adquiere el derecho real segun sea el caso)
Nombre
Nit.
Cireccién
Teléfono 6348100 Correo Electronico www.edmb.gov.co

R

" e
El presente estudio de titulos tiene por objeto incluir el bien dentro del plan oneroso de La Corporacién Auténoma |
Regiconal para la Defensa de ia Meseata de Bucaramanga (CDMB). |

Una vez anzlizado el folio de matricula 300-280237 para su estudio se evidencio que n¢ exisie ninguna clase de
embargo, hipoteca, o situacion juridica que impida el registro en instrumentos publicos de la transferencia de
dominic del bien.
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ELABCRO: REVISC: APROBO:
Subdiregtor(a) Gigztlicéssde los Recursos | panresentante de Ia Direceién para el SIGC Director{a) General
CoODIGO VERSION. - .
ESTUDIO JURIDICO DE TITULCS
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no aplica

Clase de Avaldo urbano

Numero del AvalGo

Lote ( X)Casa ( ) Otro:

Nombre dei Avaluador Lonja inmobiliaria de Santander | Nit, 804.007.658-4
Registro Unico del Avaluador 91.479580
. . Segtiembre
Fecha de elaboracidn del availo de 2019




Fecha de vigencia de! Avalto
T B o EWEIR A

bise

Folic de Matricula inmobifiaria No. 300-280237
Escritura Publica No. Escritura 1734 de 2001 Notara Gnica de Giron
Informe de visita técnica del predic No.
Avaltio Corporative Urbano No. Avalue lonja inmobiliaria de Santander
Otros Documentos:(mencionarios) Consuita ventanitia dnica de registro (VUR)

Teniendo en cuenta los aspecto relevantes que se deben tener en cuenta pa
como son los sujetos o partes, obieto licite y causa licita, se analizé que la CDMB se encuentran facultada
legalmente para ia transferencia de dominio del predio, igualmente se encontrd que no recag ningln gravamen, ni
limitacion que impida la inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria de la tradicién del predio en mencion.

Profesional Juridico S
Responsable S

Tarjsta | - e
Profesional No : :

Oficina Responsabie







CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA — CDMB.

ELABORO:. Edwin Cardenas Bueno REVISO: Nidia Centeno Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

INFORME DE EVALUACION TECNICA,
Lote 7TA

FECHA EN EL QUE SE REALIZO EL INFORME

DIA: 14 MES: Septiembre ANO: 2019

SERVIDOR QUE REALIZA EL INFORME

Nombre EDWIN CARDENAS BUENO
Ing. Ambiental
Dependencia Coordinacion de Areas de Manejo Especial

Subdireccién Administrativa y Financiera

1. PROPIETARIC DEL PREDIO

Predio de propiedad de la Corporacién Auténoma Regional para la Defensa de
la Meseta de Bucaramanga - CDMB, denominado LOTE 7A ubicado en la parte
posterior del Centro de Ferias (CENFER) del municipio de Girén

2.  IDENTIFICACION PREDIAL

Numero Predial: 68-307-00-04-0192-0021-000
Matricula Inmobiliaria: 300-280237




CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA - COMB.
ELABORQO: Edwin Cardenas Bueno REVISO  Nidia Centeno Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

@ COME - Siteens pata mangjo de predics - [Eonsults de Predios adsenitas. MPF_CO010000]
W Ventans

283

Consulta de predios adscrites

Fecha | VIOWINE  eyoric SHFESSS

Matsicula Inmobiliaria | 300-0530-2

Nombre LOTETA

Cédula Catastral | 01-0d C180°0900 oy

Eseritura No. | 1733 Notariz { 0}

Fecha escriura D9/1272001  Municipio noterfe (307 Been

Cinse e WO T T TipoNegocl 13 GAGEN EN FaGl
Contratante CENFERSA. T Valor | Amedae T T
Wunicipio predio 307 Bren " Vi Caloulsde e © 55 e IR e

Sector T, UREAND GTROS MURIEEE 1 ocalizacion VEREDA RO ERlc) T o
Area TTTTTTawT m2 Destino (uso actualy |08 PROTECCION ESCARfa
Observirciones ST T T e ’
Avatuo =Y AR Avaluo | L€ .
R
Ver Escritura
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CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA — CDMB.

ELABORO: Edwin Cardenas Bueno REVISO: Nidia Centenc Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA




CORPORACION. AU?ONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA - CDMB.

-

ELABORQ: Edwin Cardenas Bueno REVISO: Nidia Centeno Medma

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

3. AREA DEL PREDIO

e Segun escritura publlca se pudo establecer que el predio cuenta con un
area de: 403.00 mts

» Se encuentra registrada con escritura ptblica N° 1734 de la notarta O‘I dei
municipic de girén de fecha 28/12/2001

4. DESCRIPCION DEL PEDIO.

El predio cuenta con una pendiente ondulada y con una cobertura vegetal de
rastrojo alto

5. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Cuenta con una pendiente que oscila entre 12 y 25%
6. FORMA DEL PREDIO
Cuenta con forma geomeétrica irregular similar a un rectangulo

7. VIAS DE ACCESO AL PREDIO.

Frente al predio, se localiza una via principal que comunica el Municipio de Girén
con Bucaramanga. Para el acceso se debe ingresar por un constado de CENFER
(via destapada). Sector sur que conecta a Mercagan, Cenfer y plaza de toros la
milagrosa

8. LOCALIZACION DEL PREDIO

El predio se encuentra localizado en la parte posterior del Centro de Ferias de
Bucaramanga — CENFER.

COORDENADAS:
N: 7°04°51.16"
0: 73°0912.63"
Altura: 751 msnm



CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA — COMB.

ELABORQO: Edwin Cardenas Bueno REVISO: Nidia Centeno Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

9. ZONAS DE VIDA DE HOLDRIDGE

REGIONES LATITUDINALES

- Homisterio Nore y Sur N PISOS ALTITUGINALES
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PROVINCIAS DE NUMCDAD

Segun la zona de vida de Holdridge, el predio de la COMB que se encuentra
localizado en la parte posterior de cenfer del municipio de Girén se encuentra
catalogado en BOSQUE SECO Premontano (bs-PM) la cual cuenta con las
siguientes caracteristicas:

CARACTERISTICAS GENERALES SIGNIFICATIVAS

BOSQUE SECO-Premontano (bs-PM): Su altura esta entre 100-2.000 m. Es mas
fluviosa en relacidn a la zona anterior por lo gue la mayoria de los pobladores practican
agricultura de subsistencia durante 6 a 8 meses en el afio en las partes altas de las
montafas, despreciando hasta cierto punto los pequefos valles situados bajo ios 800 m.
l.a vegetacion natural es muy limitada y en algunos sectores nulos. pues los terrenos se
hallan erosionados. Se observa sobrepastoreo de cabras, mulas y vacunos. El hombre
ha colaborado en destruir los bosques naturales en su afan de formar zonas de cultivos.




CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA ~ CDMB.

ELABORO: Edwin Cardenas Bueno REVISQ: Nidia Centeno Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer. htmi?webma p=35e5db35162a4f01bf2337e3d503
b4i0

10. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

El predic cuenta con:

Vivienda: Si No X

Servicio de energia Si No_ X_
Gas: Si No__ X

Cercas Si No_X

Acueducto Si No_X
Alcantariliado: Si No__ X__

1. LIMITACION DEL PREDIC

NORTE: Sector Urbano de Cenfer S.A

ORIENTE: Zona mixta limite urbana Rural del Carrasco, EMAB vy
municipio de Bucaramanga

SUR: Vereda Llanadas

OCCIDENTE: Municipio de Girén




CORPCRACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA - COMB.

ELABORO: Edwin Cardenas Bueno REVISO: Nidia Centeno Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

42. ASPECTOS AMBIENTALES

Segin el Acuerdo 1373 del 2019, DISTRITO REGIONAL DE MANEJO
INTEGRADO DE BUCARAMANGA - DRMI segun ef Numero Predial: 68-307-
00-04-0192-0021-000 y Matricula Inmobiliaria: 300-280237, cuenta con una
restriccion del DRMI! en menor porcentaje al area total del predio, la vegetacion no
es propia de conservacion

1102606 1102700 TIF2200 1102300

1275000

1274900

Predio 01-04-0192-002

——Dronajon Sencillon
Limite Vereda

i ' . T o

ieeliinute Mumcipal Jurscicaan COMB

mbrrvdml \rhana Giran .' . = == = H o = et

il DRMI Bucaramanga Acuerde 1373 de 2.01 N Predial - Categoria "::ua' ar::;;a]e !

H  Cencra: Uso Publico resen/acion ., "
01-06-0192-0021-000 on

% Proservation Sin Afectacion 0,038 78,20

i+ Restautacion

T
H - uso Somenible Total 0,049 i 100,00

Tablat. DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO DE BUCARAMANGA — DRMI



CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE 1
BUCARAMANGA -~ CDMB.
ELABORD: Edwin Cardenas Bueno REVISO: Nidia Centeno Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

Segun la TABLA MICROZONIFICACION SISMOGEOTECNICA, de Ingeominas
convenio 2.009, se encuentra el predio con Numero Predial: 68-307-00-04-0192-
0021-000 Matricula Inmobiliaria: 300-280237 se encuentra catalogado en la
Zona 4B Miembro Organos Afectado por Procesos Erosivos

ZONA - CARACTERIZACION PROBLEMAS OBSERVACIONES
GEOTECNICAS GEOTECNICOS ESPECIALES
» Las caracteristicas
geologicas,
geotécnicas v
Los suelos morfolégicas de
subsuperficiales La zona 4B se estas  areas no
corresponden a gravas | encuentra permiten - garantizar
areno arcillosas, con | amenazada por: la estabilidad de
ZONA 4B gran  cantidad de | procesos muy proyectos de
Miembro cantos redondeados, | intensos de erosién desarrollo . urbano.
Organos correspondientes a la | activa, lo cual no es Por~ “lo . tanto,
Afectado por | formacién Organos. | posible controlar con cualquier ' edificacion
Procesos No aparecen niveles  obras normales de u obra de
Erosivos freaticos ingenieria. infraestructura que
subsuperficiales, pero se localice en esta
en la mayoria de los area, contribuiria a
casos se presentan magnificar - el
niveles freaticos proceso erosivo.
profundos o acuiferos
colgados  sobre el ¢ Se recomienda
basamento  de la | disefiar e
formacion Organos ~ implementar un
programa para el
establecimiento de
cobertura vegetal
protectora en toda el
area afectada por
procesos de erosion.




CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE

BUCARAMANGA ~ CDMB,

ELABORO: Edwin Cardenas Bueno

REVISO: Nidia Centeno Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

1275000

$274900
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Tabla2. (MICROZONIFICACION SISMOGEGTECNICA)

1102200 1102300

v

Fuente: Zonticacin Swrnogesmenico Indicative {ingecmnas)
La zona 48 se onCuenica armanasada por protesas My mienaas.
de orosien qitivy, o un! no &5 posible cottrolar con obras
normales de ingennis




CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA — CDMB.

ELABORO: Edwin Cardenas Bueno REVISO: Nidia Centeno Medina

INFORME TECNICO DE VISITA
SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

13. CONCLUSION

Predio de propiedad de la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de
la Meseta de Bucaramanga - CDMB, denominado LOTE 7A ubicado en Ia parte
posterior del Centro de Ferias (CENFER) del municipio de Girdn Identificado con
Numero Predial: 68-307-00-00-0002- 1120 000, y Matricula Inmobifiaria: 300-
0280821, cuenta con un area de 403.00 mts?,

El predio, cuenta con una limitacidn minima ante el DRMI, la vegetacion que se

encuentra en el predio no es propia de conservacién, no cuenta con corriente
hidrica

Dado las consideraciones anteriores, es recomendable para la CDMB, analizar la
probabilidad de venta del predio el porvenir :nciuyendo en un plan oneroso de
venta de activos.

Con base a lo anterior firma:
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EDWIN CARDENAS BUENO
Ing. Ambiental

Coordinacion de Areas de Manejo Especial
Subdireccion Administrativa y Financiera
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LIARIA DE SANTANDER

EAUCATIVA Y DEFEMSORA DEL GREMIO.
St REGISTRO GS-802450-3 DE PROPONENTES 21 94-2638.

0 EMPRESARIAL UIS BUCARICA, (216), TEL: 8422575-6422531

<

Bucaramangs, Sepliembrs 05 de 2018

Sefiores:
Subdireccicn de Recursos Fisicos, Financiercs v Administrativos.
C.OMB

CEs.D.

REF. Enirega Avallo Corporativo Urbano No. 0306-2018, Predio dencminado “Lote TA
Predio 0021, Manzana 0192, sector 04, Girdn, S.8, lote de escarpe parie aita
paralelo a la via interna destapada en el sur de Cenfer,

Cordial saludao:

Con la presente hacemos anirega formal del avallo corporativo indicade en la referenais,
crdenado en original y con todos los detalles v conceptos técnicos, fotografias y pormenores,
que se requieren para la completa interpretacion v andlisis de porque se flegd = los valures
asignades después de una {1) visita al lugar v dos comités de Avaluadores y profesionales de
la construccién con tarjetas profesionales vigentes y en ejercicio de la actividad avaluatoria,
consiruciora e inmobiliaris como conirc! de calidad corporativo

Ef presente Informe vaiuziorio es subjetivo, v puede servir como base para condiliar o iomar
decisiones para gue con ecuidad se ileguen a acuerdos de negociacion y/o resolucidn de

contlictos entre las paries, sin que por ello la Corporacion Lonja inmobiliaria de Santander
tenga causales de resgonsabiidad civil o penal,

Agradeciendo lg atencidén prastada a la presente me suscribo 2 sus graias ordenes,

/ewdi%imente,
-  rata -
i

! )
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PRESIDENTE - REFPRESEMNTANTE &.E@ﬁi
cc. Archivo. /






CRA 49 No. 3502 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575642247
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CORPORA CEOR:

LINA ALLA]
BT 8O067.55

IBILIARIA DE SANTANDER

T4 EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GRENIOD.
REFISTRO OE-502490-3 DE PROPOMENTES 3194-2638,

[ |

TABLA DE CONTENIDO

. QNFORMACHQE‘»& BASICA O INFORMACION GENERAL ... 3
. INFORMACION CATASTRAL
- DOCUMENTCS SUMINISTRADOS .. ..o &

.......................................................

. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR ..o
. REGLAMENTACION URBANI
. DESCRIPCION CFE:
. METODO DE AWALD:

STICA 13

ANALISIS BE ANTECEDENTES ... i

. CONSIDERACIONES. ...

CNVESTIGACION ZCONOM
2Z.RESULTADO DELAVALDO. ...

A 3

1
7
CMDEMNIZACION RESCLUCION ... 3%

CANEXCS.

o

i\






{RA 19 No. 3502 CENTRO EMPRESAR
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CORPORACICN:

| LONJA INVOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANTA EDUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREWMIO.

ATELIADS

NIT: 804.Q07. 5585 REGISTRO O5-502496-3 DE PROPONENTES 3 7942638,

anng in
vi(.‘.'..\dll\

UIS BUCARICA, (218) TEL: S422575-642235

Al A A
ZEEN.O0M

AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL Neo. 0306-2019,

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE:

RADICACION:

TIFO DE INMUESLE:

TIPD DE AVALUG:

DEPARTAMENT:

[

RGO

MANZANA:

Fuente:

MARCO JURID:

EL INMUEBLE:

Corporacién Auténoma Regional para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga
“CDMBT

Avalto No. 0308-2018.

Predio Urbano.

Corporative Comercial Escarpe Criental de
Girdn.

Santander,
Giron,

Sector sur Cenfer, parie alts sscarpe orisnial
de Girdn.

lote 7A

0,04030C Has 6 403,00 Mis®

ISAT, Ceoporial, Planos v Ficha pradial.

Avalle Comercial ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucién 320 de 2008,
Valoracion Comercial legal.

DBJETO DEL AVALUO: La Corporacién Autdnoma Regional para [a Defensa de
la Meseta de Bucaramanga “CDMB”, solictd ios servicios valuatorios corporativos, para
que inspeccionarar & inmueble, se reafice un estudio pertinente del terrenc, sus

consirucciones si existiesen, ubicacion uso ¥ explotacion, normas urbanisticas, oferia y

ey

demandz del mare
hacer &l informe -

&30, valoracion; cuyos factores arrojan un valor comercial 2 Ia fache de
sg@luztonio.

LONJA INMOBILIARIA DE SARNTANDER.






CORPORAION:

" LORNIA INVIOBILIARIA DE SANTANDER

LINA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GRENIO.
NIT BDABOF.E5A-1 REGISTRO 05-507490-3 DE PROPONENTES 3794-2638.

AR =T

CRA 19 Ho, 3502 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422421

eIy

1.12. EFECTCS O PROFOSITOS —TIPO DE AVALUG: De conformidad a la solicitud de La
Corporacién Autdnoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga
‘COME", entregamos el presente informe gue se refiere al avallio comercial corporativo,
practicado &l Predio denominado “Lote 7A", Predio 0021, Manzana 0192, sector co,
Girdn, 8.8, lote de escarpe parte alta paralelo 2 la viz intemna destapadz en e sur de
Cenfer.

113, USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote Urbano @scarpa colindante a via sur de Cerver.

144, USO POR MORMA:
El predic objeto de!l presente avallo {Area definida como Lote TA), se encuenira ubicado
en Areas Urbanas de uso Dotacional e industrial, Sin Afectacion por DM v es colindante
con areas resiringidas por normas y afectaciones normativas (Area de Proteccién
Abscluta, DMI en su Zona de Recuperacion para ia Preservacion
Fuente: P.O.T. Acuerdo ©00 de 2010,

1.18. FECHA DE LA VISITA: 09 de Agosto de 201¢.
118, FECHA DEL INFORME: Septiembre 05, Comiié interno de avaluos,
117, INTRODUCCIOW

E! avaluo comercial, es el vaior del inmueble expresade en dinero, entendiéndose oor
valor comercial acuél gue un Comprador y un Vendedor estarian dispuestos a pagar y
a recibir de contade respectivamente pOr una propiedad, de acuerde z sus
caracteristicas gensraies, 4rea, localizacion, actuando ambas partes libres de tods
necesidad y urgercia. Un availo corporativo es aguel que elabora la Lonja inmabiliaria
de Santander, come Entidad, 2 través de su departamento de avallios, sometido a
evaluacion y aprobacidn de un comité técnico de revisién por parie de una comision
avaluadora y siguiendo todos los procedimientos especiales dentro del reglamento
interno de availics corporativos, sobre cualguier tipo de bienes muebles, inmueblos o
intangibles v avalads por miembros del Consejo Regional de Avaluadores Profesionzies
de Colombia, en cumpiimiento a los requisitos legales, para efectos de las valoraciones
ordenadas en la _3v 223 y Decrato 2150 de 1.988, y demés efectos legales.

2. Informacion Catastral:
MNumere Predial; 88-307-01-04-0192-0021-000
Direccidn del Predic; LOTE 7#
Matricula inmobiliariz: 300-280237






CORPORACIORN:

F3Rg §g 2R
LOMIA IF

WMOBILIARIA DE SANTANDER

URA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO, R

NET: BOL.00 7. £58-0 REGISTRG 055024902 DE PROPONENTES 37194-26328,
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DOCUMENTOS SUMINISTRADDS

Los documentos scporte necesarios para ia elaboracion del avalio, entregado por
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA "CDMB” son:

e Copia Folic ce Matricula Inmobiliaria N° 300-280237 de Ia Oficine de Registro de
instrumentes Plziicos de Bucaramanga de 18/12/2018.

o Copia Escritura Plblica 1734 del 28 de Diciembre de 2001, Otorgeda en la Noterig
Linica de Girén

Documentos consaguidos por los peritos;

= Copia Planos dz Zonas fisicas vy Geoecondmicas en la Territorial IGAC.
o Copia Listade de zonas fisicas v Geoecondmicas en la Territorial IGAC,
e informacion Catestral de la Oficina de Sistemas en la Territorial IGAC,

TITULACION B INFORMACICN JURIDICA

PROPIETARIO:

Persona Matural! Jusidica: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA
DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA
"COMB”

identificacion: Nit. 880.201.572.0

Titule de Adguisicidn Escritura Pubhca 1734 del 28 de Diciambre de 2001,
Otorgada en la Notaria Unica de Girdn,

Capacidad para coniratar Plena

MATRICULA INMORBILIARIA:  300-280237 Cficing de Registro de instrumenios
Fublicos Bucarama ga

OESERVACIOMES JURIDICAS:

Predic objeto de eshiic, con Folic de Matricuia inmobitiaria N° 300-280257

De conformidad cen & principio del tracto sucesivo del inmuebie registrado y del estudio de titulos
se procede a hacer ia siguiente descripcidn: .

()]
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2001, CENTRO DE FERIAS EXPOSICIONES Y CONVENCIONES DE BUCARAMANGA,
CENFER S.A. ~ Ceneran division material del predio identificado con la matricula inmobiliaria
300-202470 de donde nace el predio en mencién, acto juridico elevado z registre en uso de la
Escritura Plblica 1447 del 31 de Octubre de 2001, Otorgada en la Notaria Unica de Girén.

2001, CENTRC DE FERIAS EXPOSICIONES Y CONVENCIONES DE BUCARAMANGA,

ENFER $.A. La COCRPORACION AUTONOMA PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA ~ CDMB -, adquirié el derecho real de dominio det predic, junio con oiros
inmuebles, por DACION EN PAGC, acto juridico elevado a registro en uso de la Sscritura Piblica
1734 del 28 de Diciembre de 2001, Otorgada en la Notaria Unica de Girén,

CRAVAMENES, LIMITACIONES MEDIDAS CAUTELARES:

De conformidad con =i folio de matricuia inmobiliaria que obra en e expediente, sobre e inmueble
chjeto de estudio se encuentra a ia fecha del ceriificado de libertad y tradicion no recae ningan
gravamen, ni imiiacion sobre f inmueble objeto de estudio.

ANALISIS JURIDICD

C

on relacién a la fularidad del predio:

Estudiades los documenios relacionados, se pusde establecer gue e predio del cual se segrega
la zona ds terreno obisto de adquisicion, proviene de justo titulo, tanto la informacién contenica
en el folio de mairiculs inmobiliaria como Ia que se desprende de las escrituras estudiadas,
sefialan que ef acival titular del derecho de dominio sobre el inmueble es La CORPORACION
AUTONOMA PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA — CDMB ~quien a ia
fecha ejerce is propiedad de este inmueble, dada fa adquisicion del predio por uno de fos medios
reconocidos porley: DACION EN PAGO.

Con relacidn z iz capacidad v libertad de enajenacidn:

La CORPORACICN ALUTONOMA PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA
CDMB —como propictaria del predio puede transferir su dereche de dominio sobre lz zons
requerida.

CONCEPTO JURIDICO

De acuerdo con los daips consignados en el certificado de tradicidn y libertad, v de los
documentos que hacen parte integral de este estudio, se permite aseverar, La CORPORACION
AUTONOMA PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA - CODMB — es
propietaria del inmueble objeto de adquisicion, que se estd frente a un inmueble con una tradicién
sana, que no existen antecedentes de |z denominada falsa tradicidn, gue es consistente en fodos
sus fitulos y que no presenta ningiin fipo de vicios que visiumbren nulidades previstas en el
Estatuto de Notariadc v registro.

De acuerdo a los dalcs consignados en e certificado de tradicién y libertad v de ios documenios
que hacen parie irtegral de este estudio, se permite aseverar, que se esia frente 2 un inmueble
<on una tradicidn sana, no existen antecedentes de la dencminada falsz tradicién, es consistente
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en todos sus {ifuics v no presenta ningdn tipe de vicios que vislumbren nulidades previsias en el
Estatuto de Notara.

Mota: La anterior informacion no constituye estudio juridico por parte de esia
Corporacion.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTDOR:

£l sector principat ce entorne del predio es urbano de uso Dotacional & Industrisi: Se
encuentra delimitads asi:

MNorte: Sector Urbano de Cenfer SA.

Criente: Con ia zona mixta limite urbana rural dei Carrasco, Emab SA ESP v
Eucaramanga.

Sur Coryla PTAR de Rio Frio v la vereda Liznadas.

Cccidenis; Con el casco urbano de Giron.

ACTVIDAD PREDOMINANTE:

El sector se encuznirs localizado en la parte Nor-Oriental del fMunicipio de Giron, zona
urbana, ubicacdo en ia culata sur- oriental de Cenfar SA con Actividad de Indusirial ¥
Dotacional, Sin Afectacion por DMI adyacente & zona rural en la modalidad de
proteccién con ZRP del DI,

£l sector estd ubicado en ia zona Nor-Oriental de Girdn en la varte alta, conectado por
su malla vial af cesco urbano de Girdén y el Centro de eventos Cenfer 84 v la Plaza de
Toros La Milagrese, v & las demas zonas industriales como es las Vegas de Villamizar
a pocos metres del predio objelc de avaldo.

Cuenta con accesc permanente @ ios demas sectores del Area Metropolitana de
Bucaramangs por medio de su malla vial para el uso de los habitantes, eic.

2l sector rural sz encuentra compuesto por grandes predios de proteccidn, vy
preservacion urbane en su mayoria v algunos pocos predios productivos. -

ESTRATIFICACION BOCIOECONOMICA:

La tenencia de ia tiarra se encuenira distribuida en manos de pequefics propietarios o
minifundistas que mantienen un nivel de ingresos bajo a medio, de igual manerz se
observa la tenencia v propiedad 2 través de sociedades comerciales Y oropietarios
particuiares en us> comercial e industrial principalmente.

)
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YiAS DE ACCESD = INFLUENCIA DEL SECTOR Y TRANSPORTE:

Autopista Vig nacionat Bucaramanga — Girdon gue conduce 2 Barrancabermeja, via
pavimentada en pavimento flexible, con perfii vial tipo V-1 de perfil vial doble calzada.
éeparac%or y alumbrade pdblico, en buen estado de conservacion, via interna de acceso
a Cenfer en pavimento flexible de doble sentido perfil vial V-7, viz destapada intema
sector sur que conecta a Mercagan, Cenfer SA v la Plaza de Toros de |2 Milagrosa, en
tierra compactada sin mayores adecuaciones.

NFRAESTRUCTURA URBANA:

En la region en |z parie urbana de Girén frente 2 los predios, se encuentran actividades
dotacionales, industrizles, comerciales, con infraestructura y equipamiento definido, de
vias definidas andenes sardineles, alumbrado publico y algdn entorne de fincas en
medianas y grandes extensiones de lotes de proteccion y preservacion en su mayoria
rurat, muy pocs agrictia y pecuaria en el interior de los diferentes lotes con observacion
de baja & muy baja explotacion. Se observa en el secior cercano explotacidn minera v
de canieras.

SERVICIOS CUMUMNALES:

En el aspectc 2ducativo, se encueniran escuelas y colegios cercancs de Giron v
Bucaramanga, asi como plena cercania al casco urbano de Girén, de plenc desarrollo
industrial, con Institucionalidad educativa en educacién bésica, media v superior g nival

tecnico, lecnoldgics v profesional

Existe un Hospital grade i, denominado Hospital de Girén v el ES Universitario de
Santander en Bucsramanga, como clinicas & instituciones de salud privadss.

Pleno uso de telefonia, transporte y frecuencia permanente por medic de buses de
Transportes e varias empresas de buses y taxis.

Los servicios financieros se encuentran en la cabecera urbana del municipic de
Bucaramangz v de Sirdn.

El seclor en general cuenta con buena infraesiructura Y equipamiento basico, antenas
repetidoras, antenas Rak de comunicaciones de varias empresas, parques industriales,
buenas vias de acceso v penetracion, servicios pUblicos bésicos y complementarics, v
algunos Punios comerciales sobre ia via nacional, zona de bodegas comerciales e
industriales, resauranies, Pargue indusirial de Bucaramanga y deméas.

SERVICIOS PUBLICOS:

Las redes de servicio oblico con que cuenta el sector entre las que s& observan scn
las siguientes: Redes de energia de ia ESSA S.4. £8P, acueducto dei amb SA ESP
telefonia de buenz calidad e Internet de banda ancha,

El servicio de transgorte es amplio v de frecuencias permanentes, se presta por medio
de buses de varias empresas, asi como servicio permanente de taxis.
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TOPOGRAFIA: Segin ef estudio de zonas fisicas el refieve del predic objeto de availo,
tiene topogralis empinada a muy escarpada. (mayer al 12-25%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Teniendo en cuenta la cartograiia del esquema
de ordenamisno territorial del Municipio de Girdn {plano climatico). =i sector presents
las siguienies caracieristicas climaticas. Esta zona presenia pisc iérmico célido
(modalidades calido seco y célido himedo).

Altura; 650 - 1,000 m.s.n.m

Temperaturs: 20-30°¢c

Precipitacion 500 - 1.000 m.m.

Piso Térmico: Calido Seco

Factores Climaticos Limitantes: Deficientes precipitaciones durante parte del afio,
Distribucidn de Liuvias; Bimodal Abril 2 junic v septiembre a noviembre
MNamere de Cosachas: Dos / afto.

Yegetacidn Matural: Pgstos v Rastrojos Vegetacidon Natural.

Zonas LR Holdridgs: Bosque Seco Premontano (bs-PM)

FUENTE: P.0.7., COMFCOMENTE RURAL, GIRON ACUERDO 166 DE 2010,

CONDICIONEE AGROLOGICAS:

Teniende en cuea la clasificacién agrologica vy aptitud dei suelo y mangjo de suelos
contenides en &l Zsquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Girdn, &l sector
tiene la siguienie clasificacion:

CLASE IV

Suelog con pendisntes similares a las de ia Clase 11, Erosion con gracdos mas altos que
los de iz clase anterior asl: ligera hasta el 40%; moderada hasta el 20% v severa hasta
8l 10% del gres: profundidad efectiva muy superficial 8 muy profunda; pedregosidad
similar & la de ia Clase 1!, salinidad hasta un 40% del drea para suelos safinos sédicos:
drengje natural desde excesivo hasta pobremente drenados; sncharcamisnios
ocasionales en dos ciclos por afios, hasta por 80 dias acumulados: inundabiiidad
también hasia por 50 dias acumulados v en dos ciclos anuales: retencién de agua
excesivamente alta. muy alte, mediana, baja y muy baja; permeabilidad muy fenta,
moderadamentie ‘erita, moderada, moderadamentie rapida, répida y muy répida. Nivel
de fertilidad muy bajo 2 alto, Por lz limitacidn o limitacicnes tan severas que pueden
ocurrir, ia eleccion ce cultivos transitorios y perennes es muy restringidea.

Requiere practices de manejo y conservacion mas rigurosa y algo dificiies de aplicar.
Fuente: ECT, Girdr Aouarde 100 de 2010,

BITUACION DE ORDEM PUBLICO:

En cuanic al order oUblico, fodos somos conscientes que ia afectacion es en todos ios
drdenes urbanocs v de mayor afectacion la zona rural, perc se observa qus en ef secior ta
vida es normal, aunque se han presentado algunos problemas de orden publico en
situacion aislace.
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PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Normal en el sector, se observa falta de planes parciales aprobados de desarrollc para
incorporacion e ruevas areas para mejor desarrollo. Se observa pesibie mejoramiento
comercial @ corio v mediano piazo, v a la cercania del casco urbano de Bucaramanga
o Girdn.  En ias zonas de proteccion iz valorizacion es estética a nula debids & 2 no
posibilidad de desarrollo por efecto normative de iz prohibicién taxative v exoresa del
POT de Girdn v del DMI de a2 CDMB.

REGLAMEMTACION URBANISTICA

Ef predic objetc del presente avalic, se encuenira UDIcado en modalidad de protecsion
Absoluta en & POT de Girdn v dentro del DM! en Zona de Recuperacidn para 2
Preservacién.

El sector esté usicado en iz zona Nor-Oriental de Girén en cercania a limites con
Bucaramangs 2 poccs metros, conectado por su malia vial al casco urbano de

Bucaramanga y Zirdn v & las demés zonas residenciales diversas de ia comuna §1
norte de la ciudad, jurto con su equipamiento, ete.

DETALLE PLAN TE DRDENAMIENTO TERRITORIAL

Beccién 4: Areas e Actividad.

Articulo 314, Defipicicn.

Las areas de adlivicad son las divisiones superficiarias que denctan un uso del susio
urbano principzsi determinado con i asignacion de los usos principales y compatibies
correspendientes v igades a las dreas homogéneas.

Articulo 318, Areas de Actividad Especializada — AAE.

Son areas que cesarrollan usos de equipamiento comunitaric vy espacio publica v
actividades espacializadas de industria y servicios municipales. Se distinguen cinco
(3) lipos de zonas & estas dreas de actividac:

Zonas de Actividad industrial - ZAI: Son zonas previstas para iz (ocalizacién de
actividades de ransformacion ¥ procesos industrializados intensivos.

. Zonas de Actividad de Servicios Institucionales ~ ZAS: Se iocalizan en esias

Zonas 10s servicios de abastecimiento. transporte, servicios publicos & ingfitucionales.
Las zonas de acfivicad de servicios se dividen en tres tipos asi:

.
-






CRA

,?}

b,

CORPORATION:

ONIA INJAOBILIARIA DE SANTANDER

LIRS ALIARNES EDUCATIVA Y DEFEMSORA DEL GREMIO.
PIT: SO4007.652 FEGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

y)

19 Mo, 35-02 CERTRD %MPQEQM& A& U 8 BUQ&RHCA {218), TEL: 6422575-6422331
1. Zonas de Actividad de Servicios Institucicnales Tipo 1. ZAS - Tt Son

aquelias areas donde la actividad insiffucional esta enfocada g ios servicios de
equipamientﬂ >asicc a escala local.

. Zonas de Actividad de Servicios Institucionales Tipe 2. ZAS — T2 Son
aquei_as areas conde la actividad institucional estd compuesta por servicios dae
equipamienic basico y colectivo que deben contemplar mecanismos parz la
mitigecion de impactos fanto ambientales como urbanisticos vy puaden ser de
escalg metronclitana vy regional.

Zonas de Actividad Recreativa. ZAR. Se localizan en estas zonas las aress
consolidadas come recreativas, tanto de tipo active como pasivo, tales comoe: canchas,
polideportives, ciubes v parques recreativos, eic,

Zonas Verdes Plblicas - ZVFF. Son las zonas verdes establecidas como parques, en
las que o se permiten las actividades de recreacion activa (canchas, polideportivos,
ylo similares), cenformada por los parques metropolitancs localizados en el DML

pargues municipales de caracter ambiental v las zonas de actividad foresial,

Zonas de Manejo del Espacic Pablice — ZME. Son zonas de la ciudad que acien

come complemente a la ronda hidrica de manejo donde se estructurarsn los paseos
peatonaies vy ciclopeatonales del espacio publice de Girdn. Las zonas desarroliadas
ubicadas con un usc ZME, no podrén contemplar incremento en los indices de
ocupacion vy consiruscion.

Articulo 320. Usos en las i—‘xreas de Actwudad Especuaﬂazao%a AAE.
Adoptense los siguientes usos para fos cinco (5) tipos de zonas esiablecidos para las
areas de aciividad espadcializada.

Zonas de Actividad Industrial — ZAL

UST PRINCIPAL US0S COMFATIBLES

r F’eor: efla, Mediana y Gran Indusiria | Comercio, grupe 1, 2. 3 y £ Recrealivo,

1 lastiucional, grupo 3 grupc 1, 2y 2.
¥

1
i
N

I

Zonas de Actividad de Servicios Institucionales — ZAS,

1. Zonas de Aciivicad de Servicios Institucionales Tipo 1. ZAS - T1.

i USC PRINCIPAL USO8 COMPATIRLES

Residencial

Comercio, gripo T v 2
Recreative, grupo 1y 2
' Pequefia Industria

iastitucional, grupo 1
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2. Zonas Ce Actividad de Servicios Institucionales Tipo 2. ZAS - T2,

USO PRINCIPAL USO8 COMPATIBLES

! Residencial
: Comercio, grupc 7, 2, 3y 4
Recreativo, gruge 1, 2v 3

| Institucional, grupc 1,2y 8
1 Pequefia y Mediana Industria

L

Faragrato 1. Zn caso de presentarse colindancia entre fas areas, zonas o secforas
donde se permiteriios usos residencial e institucional educativo con aguellas dress,
zonas o seclores donde se prevea Iz ubicacion de los usos de afio impacto refericdos
a la prostitucion v ectividades afines, la Oficing Asesora de Planeacién debersn prever
las situaciones en ias que priman los usos residencial e institucional educstivo sohre
los usos incompatibies enunciados en ef presente articulo, ¢ viceversa.

c. Zonas de Actividad Recreativa. ZAR.

LSO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES
Recreativo, grupo 1, 2y 3 Comercio de apoyo

Paragrafc 1. Parz iz definicidn de los usos compatibles determinados como comercic
de apoyo, referidos a las actividades afines propias del uso recreativo, la Oficina
Asesora de Plariescion debera certificar vy adoptar dichos usos para cada programea
de disefic del proyecto especifico que se presente en el desarrolio de las ZAR. Dicho
Comercic de apoye, sstara limitado al establecimiento de servicios complementarios
tales como pequeias liendas, kioscos, unidades sanitarias, entre otros, como apayo
& la actividad recreativa.

d. Zomnas Verdes Fiiblicas. FVP,

USC PRINCIPAL USOS COMPATIBLES
Restauracion ecoldgica y proteccidn de| Recreacién Pasive Comercio
C8 recurses naturales de apoyo

Y
(03]
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Comercic de apovo, sstara limitado al establecimiento de servicics compiementarios
tales como pequenizs Yendas, kioscos, unidades sanitarias, entre otros, como apoyo a
ta actividad recreativa,

e. Zonas de Manejo del Espacio Pablico. ZME.

| USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES

Faseos peatonales y Ciclopeatonales. Cormercio de apoyo

Paragrafo 1. Para ia definicion de los usos compatibles determinados como comercio
de apeoyo, referidos a las actividades afines propias del uso recreativo, la Oficing
Asescra dg Planszcion deberg certificar y adoptar dichos usos para cada programa

de disefic del orovacio especifico que se presente en & desarrolln de Ias ZRMF Nichn
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Parégrato 1. Pars ia definicion de los usos compatibles determinados como comercic
de apove, refcro 8 @ las actividades afines propias del uso recrestivo, iz Cficina
Asesora de Planeacion deberd certificar y adoptar dichos usos para cada programa
de disefio del provecic especifico que se presente en el dasarrollo de las ZAR. Dicho
Comercic de apovo, estara limitade al establecimiento de servicios complementarios
tales como pecuefias tiendas, kioscos, unidades sanitarias, entre oires, como apoyo
& la actividad recraasiva.

c.Zonas Yerdes P

dbricas. ZVP.

LSO PRINCIPAL

US0s COMPATIBLES

Restauracion ecolégica v proteccion de los recursos
nay

rales

Recreacidn Pasiva Comercio
de apoyo

Articule 471, Usos e

las Areas de Actividad Ambiental — AAA,

Addptense los siguizntes usos para los dos (2) tios de zonas de actividad ambienial

. Zonas ds rondas de rios v quebradas. 444 — ZRQ.

G

USO PRINCIPAL

USGE COMPATIBLES

restauracion ecoldgica v proteceidn de los recursos
naturaies,

Forestal protector
Recreacién Ambiental.
Investigacién controlada.

Zonas de slia pendiente v afectaciones ambientales. AAA — FAP.

Zornas ge lzderas y escarpes.

USO PRINCIPAL

UBOS COMPATIBLES

protassion,

Restauragién ecoldgica con fines de manejo integral y

Forestal protecior
Recreacidn Ambienial.

Zonas ¢e aislamiento de pie y borde de talud.

USQO PRINCIPAL

YE0S COMPATIBLES

Restauracion acoldgica v proteccion de fos recursos
naturaleg

Forestat protector
Recreacién Ambiental.

Y
[@)°
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FUENTE: F_MAPA TF_USCS LEL SUELO URBAND, POT GIRON V SIG LONJA INMOBILIARIA DE SANTANGER

! predio objeto del presente avallic No se encuentra dentro del DM asi-
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7.1, CARACTERISTICAS GEMERALES DEL TERREMGC

UBICACION: T/ zradio se encuentra ubicade en sl sector de escarpe Nor-Criental de
Girdn en la parie alta gue colinda con la parte occidental de Bucaramanga, en la Manzans
Rio Frio en g arte ata frente a la via destapada en sl costado sur que comunica a

Mercagan SA, |z Plaza de Toros la Milagrosa v Cenfer SA, fente 2 Cenfer S ,
Aproxm‘auameme a 350 Mis2 de la Via Bucaramanga — Girén

ol predio obietc d2 avslic. es un éraa o lote denominado Lote 7A con pendiente ondulada,
ampinada v con algu = cobertura vegetal de rastrojo alic.

7.1.4. AREAS: £l Area objete de avalio es de 0,040300 Has & 403.00 Mits?, previa
observacion de ing do umentos suministrados v ef Geoportal IGAC

Los lindsros generales son los contenidos en iz Escritura Pablica 1734 del 28 de
Diciembre de 2051, ctorgada en la Notaria Unica de Girdn.

715 uOP{)GEﬂ Fia ¥ RELIEVE: Topografia ondulada del drea a avaluar con pendientes
entre & {V-12-25%) segln lo estipula las zonas fisicas de! lgac v 2 su vez con o
consia ﬁade e ‘g insteccion optica téonica del avaluadar.

o
i
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FORMA GEOMETRICA: Lote de terreno de forma geométrica ireguiar similar a un
rectangu!o‘

ELEMEMTOS PERMANENTES:

En e érea requarida se tienen como elementos permanentes rastrojos bajos v medios
con matorrales v aiguinos arbustos dispersos en el drea afectada.

IRRIGACION: Al momento de ia visita no se observé ningun tipe de distrito de riego.

OTROS:
Al momento de ia Visita No se Cbservaron Servidumbre Activas de transito, o de algin
tipo, sin inscripcién an registro

UNIDADES FISIOGRAFICAS:

El predio gue es obieic del presente availo, en su drez de afectacion ob;elc del presente
avaltio, presenta une unidad fisiograéfica segun lo observade en campo ai momenio de
ta visita de inspaccion.

Unidades fisicgréficas:

UNIDAD ' TOPOGRAFIA USO ACTUAL USO NORMA
FISIOGRAFICE, ;
UE 1 CLASE ny ' INCLINADO URBANO !
AREA: 403 }\é'";‘)?_;cg i ONDULADO LOTE ESCARPA DOTACIONAL |
a T (7 -12-25%) INDUSTRIAL i

Fuente: Observacitn dzl avaluador con base en las zonas homogéness lgac v 2 la Clasificacién de derres
adoptado por 2 Instiivte Seogréfico Agustin Codazzi "lgac”, a ia vez tomado del sisterna dei Departamento
ce Agricultura de los Estzdos Unidos de América v la Norma del EOT aprobado de Girdr.

YIAS, CLASIFICATION ¥ ESTADO:

AL,
! predic objeto de avallo, tiene frente vial, ¥ aCCesu directe a la via mencionada en Iz
Culata sur de Carfer 2 A v Mercagan.

FRENMTE EM VIAE: Si. Sobre el carrateable destapado interverdal de! tabacsal
VIAS INTERMNAS: No..

SERVICIOS PUEL) iw :

El sector, aledafic = ‘OTe donde existen algunas construcciones de tipo Dotaciona
industrial, que cuenian con servicics basicos y complementanos en l& visita de
inspeccion fisica NC se observaron instalados servicios en el iote objete de avallo como
iuz eléctrica de la Z38A SA ESP, acueducto del amb SA ESP, alcantarillade de Sm DEs
SA ESP ¢ adicionaiss,
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BERVICID BE TRANSPORTE

El transporte es bueno, cuenta con la total orestacion del servicio de transporie urbanc
de las empresas de buses de Eucaramanoa y de su Area Metropolitana, asi como del
servicio de Taxis. 32 presenta también el transporte informal dencminado Piratas,

AREAS CONSTRUIDAS:
No poses.
Fuente:  Planos v Fichs Predial.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
! Area objeto dal avallio no posee construcciones principales hi anexas.

DISTRIBUCION INTERNA: No aplica.

INSTALACIONES ESPECIALES:
El Area objeto dei avaito no posee construccionas especiales del propietario.

ANEXOS:
Bl oresente predio Mo cuenta con las constructiones Anexas en ef dres

DESCRIPCION AMEXDS:
Mo ap ica.

VALOR DE LA GONSTRUCCION

Para efecios de sstablecer ef vaior de ta construccion, se realize con base en todos Io
metodos exigidos 3 praciicados en e mercado parz costos de reposicidn, so:;;e
investigaciones dz crecios de materiales de produccidn local y Nacional, costos de
transporie, mano :ie obra directa, costos indirectos v demas, que puedan incidir en una
obra de esta naivraleza, incluyendo interventorias, administracion, parafiscales,
depreciaciones v oiros necesarios en cada proyecio; teniendo en cuenta siempre
coeficientes de obsolescencia fisica v funcional de cada tipo de inmueble, v la
posivilidad en caca caso de su responsabilidad, ubicacion, usos ¥ preseniacion.

MNo Aplica
VALOR LOCACIONAL,

Se ha efectuacle un sondeo sobre ia zona en que ejerce su influenciz econdmica sobre el
predic materia de 2sie avaido. Observando gue el drea de ubicacion se encuentra en la
zona Dotacional, Indusirial, aledafia a zona rural de produccion y proteccion, o que le
geners iz in'ﬁuen icia Jdei desarrolic de ests zona, las dreas de uso del inmueble sy
produccidn v (2 dz los Inmuebles aledafios,

(S
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CULTIVOS © ESPEGIES:

Ei predio global posee coberiura vegetal Natural de fa region. El area no esta desarrollada,
ni se afecia ningln culifve, s& encuenira en rastrojos medios pastos mixios gue se toman
nirinsecos en la derra objeto de valoracion.

Se ioma infrinseco en &l valor de la tierra por No tener especies de gran famafio Mi
importancia cornercial, v ser una coberiura de resirojc medio v bajo por generacidn natural,

Se ha anslizado 2 sactor, su entormo v el predio obieto de avalle v se han determinado
uiliizar los mé&lodos siguientes para ja determinacion del univalor respective:

Parz ia determineciin de valor comercial del bien inmuebie se utilizd {2 metodoiogia,
establecida por i2 Resolucion N° 820 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedids por
&l Igac:

Fara e terrena:

Articulo 1°.- Método de comparacién ¢ de mercade. Es la ©cnica valualoriz Jue
busca establecer & valor comercial del bien, a partir del estudio de las oferias ©
transacciones rec'sniss, de bienas semejanies y comparables al del cbisto de avaito.

Para las construcciones:

Articulo 3°.- Métcde de costo de reposicidn. £ el que busca establecer & valor
comercial del bier. ochjsto de avaldo a partir de estimar 2f costo total de ia construccion
a precios de noy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle iz depreciacion
acumulada. Al vzlor asi obtenido se e debe adicionar el valor correspondiente al
tarrenc,

NOC APLICA
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2. AMALIES DE ANTECEDENTES

No se encontraron antecedentes en el sector por parte de esta Corporacidn ni por @
lgac, para este predic en esta area de afectacion.

16, CONSIDERACIOMES GENERALES

Adicionalmenie 2 ios aspectos expuesios en los capitulos anteriorss, parz la
determinacion de! valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han
analizado vy considerado los siguientes aspecios:

= Para deferminar 2! justiprecio del inmueble se tomé en cuenta el método comparativo o
investigacion de mercado. En la aplicacién de este método se analizaron los indicadores
de valor gue s2 refigren a inmuebles con caracteristicas similares a 1as del que se
avahia.

= Se toma en cuznia que el predio posee 0,040300 Ha 6 403,00 Mts? Segin documenios,
dei Predio Mo, 0021 de la manzana 0192, Municipio GIRGN.

g Es de suma imporiencia resaltar que ¢l predio en el Plan de Ordenamiento Territorial se
encuentra Ubicado an Area Urbana, en desarrollo de Actividades Dotacionaies e
Indusiriales Sin 2fectacidn por DI

2 L2 infreestructura viai del Municipio de GIRON, la disponibilidad de conexitr: a los servicios
publicos del secior p'r‘&ado por empresas como ESSA, el suministro de Agua potabie por
amb, alcantariiledo Empas, v asec Emab.

> La extension v r-o'*”guracién del precio (G021), con su topografia guebrada escarpada 7-
12-25% Ondulada

ks Los uscs del susic predominantes en la zona Urbana con Actividad Dotacicnal e
Industrial (adyacanie a rural Suele de produccidn, v Suelos de Proteccion y de
importancia Amoiental).

# Para asignar un valor consecuenite y acorde a la situacion actual del mercado
inmopiliario se r2viso el comportamiento de las zonas adyacentes.

= Las via de accesd Bucaramanga — Girdn desde el retormo frente a Cenfer carril Sur-
Norte v desde ia entrada a cenfer los 350,00 mis aprox. al predio.

&l servicio de ira
conducen de _ah

5

porie de frecuencia amplia y permanente por medio de buses cue
iz, Girdn y Bucaramanga.

# Los usos del susis pradominanies en ta zong, su desamrallo.
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£n cuanto a La retodologia tecnica para avaidcs, se mencicna gue para poder valorar se
astablecié un sondec © consultas enfre verias ransacciones similares efectuadas en
cfertas reales, e e seclor y sectores similares; en general decretande un porcentaje del
valor total comercia: del predic.

£l comportamisnio del mercads inmebiliaric, cuantificado v analizads por:

La oferta v demardza de este tipo de inmuebles existentes en e momento de efeciuarse
el avaido.

Mo se fuve conocimiento de operaciones recientes en &l sector, sobre inmuebles similares,
solamente unas ofertas, v muy escazas no confirmadas transacciones comerciales de
mmuables normasles v cormentes denire de estos sectores cércanos ai Predio.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

£l valuacor no sera responsabie por aspecios de naturaleza legal que afecten el tien
inmueble, a la propiedad valuada o ef titulo legal de ia misma (escritura).

£l valuacor no revelaré informacién sobre la valuacidn a nadie distinie de la persona
natural o juridica Gue solicitd el encargo valuatorio v solo 1o hard con autorizacién escrita
de ésta, salve en 2l caso que el informe sea solicitado por una autoridad competents

i presente avaluc no tiene en cuenta para iz determinacidn del vaior, aspecios de orden
juridico de ningurz indole.

Los conceptos v veiores determinados en este avaitio, estan fundameniados en bases
tedricas, que nos sernitan {ener una apreciacién del valor det inmuebie,

Las gescripcionss (ue se encuentran consignadas en e certificadc de tradicién v
libertad, escritura v erchivos catastrales se tomaron como punto de referencia.

Ei presenie avaiie esté sujeto a las condiciones actuales del pais v 2 la normatividad
vigente en la zona © el rmunicipio donde se localiza el predic, en sus aspecios
socioecondmicos, juridicos, urbanisticos vy dei mercado, cualguier cambio o
modificacion en oi.%:,ne astructuracion alterara la exactiiud de dicho avalio,

Certificarnos esie avaito como un Avaldo Corporative Ne. 0308-2019. Un avaido
corporativo es aqus! gue elabora la Lonja inmobiliaria de Santander, como Entidad, =
ravés de su Jdepariamento de avallos, sometido = evaluacidén vy aprobacidn de un

pr
.
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comité idcnico de revision por parte de una comisién avaluadors v siguiendo todos ios
procedimientos esgeciales dentro del reglamentio interno de avaluios corporatives, sobre
cualquier tipo de binnes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros dal
Consejc Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los
requisitos legaies, para sfectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 v Decreto
2150 de 1.883, Resolucidn 820 de 2008, v demés efectos legales.

Tr caso de no ester de acuerdo con el presente Informe Avaluaiorio, se debe objetar ante
el Institvic Geogréfico Agustin Codazzi "IGAC" Oficina del Catastro Seccionzl de
Bucaramanrga, dentro de los cince (8) hébiles, al recibo de este en cumplimiento g o
ordenads en & Dacreid 1420 de 1.998 surtiendo todos los efectos de Ley,

Esta consultoria es propiedad de la Lomja Inmobiliaria de Santander, quedande prehibida
su reproduccidn parcial o tolal, o de las cifras estimadas, sin la aprobacidn de esta
Corporacién, acierands el uso a propiedad privada de orden confidencial con base en ia
proteccidn de ics derechos de propiedad intelectual.

Certificamos gue 2 Lonja inmobiliaria de Santander, sus directivos, comiié t@cnica, ni
avaluadores, nc tieren inlereses financieros ni de otra indole en &l inmueble avalusacdio, ni
existen vinculos Jde naturaleza alguna con el propietario aciual o arderior, por lo cual
nuestra manifestacion es subjetiva a nuestra maners de ver, analitica v comoaratmc con
&l mercado nmobilianio en la fecha del-evento o solicitud el avallo quc s& muestrs en la
investigacion scondmica en ef seclor,

=i presente avallc tene control de calidad aprobado por un comité tdenico de cincs (5)
profesionales avaluzdores con R AA vigente v miembros de esta Corporscion.

Cue & precio fiedo para el valor del metro cuadrade se fijo a través de 05 métodos
avalualorios de mercade, v se determiné de acuerdo a consultas de varios avaluadores
reconocides vy activos con Registro Ablerto de Avaluadores, miembros del Conseic
Regicnal de Avaluadores Profesionales de Colombia v tiene visto bueno por de la LLonja
inmobiliaria de Santander.

Se deja consiancia gue la Lonja inmobifiaria ni sus avaluaderes tienen interés aiguno
en i bien valoradc 2n el Avaibo Corporativo No. §3068-2019. De igual manera se aclarg
gue ia Lomia Inmebiliaria de Santander no tiene responsabliidad alguna si resuliare
slguna diferenciz gue en el avaido comorative se haya tomado in situ v documentos
legeles anexcs {escrituras y otros), por cuanio se da certeza a lo observado v levaniado
in situ en las inspectiones fisicas.

El presente availo 25 un informe subjetivo que es unia base en valores para toma de

decisiones, no 8 conceptc obligatorio, es libre y exonera de toda responsabilidad civil

v penai con reiacidr 2 los avaiuadores.

Se certifica qus iz presente consulloriz, es producto de métodos ssenciaimente
objetivos, clenidificos, comungs v universalmente aceptados. lgualmente, la Lonjs

25
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inmebiliaria de Sarntander afiliada a Asclonjas, y los avaluadores que intervinieron, no
han stdo influidos gor ninguna intencidn o sentimientc personal gue pudiese aligrar en
lo mas minime los orocedimientos, metodoliogias, ievantamiento de datos, convicciones,
criterios, considerzciones especiales vy conclusiones finales, manifestando gue n
fienen ningln interds, directo o indirecto con los bienes v éreas avaluadas, ni en el
presente ni a fulureg.

La Loﬂja Inmobkiliaria de Santander afliiada a Asolenjas, v ios avaluadores gue
imtervinieron, manifestamos que no nos liga con os propietarios de predios ¢ residentes
gncuestados en lg zona estudiada, lazos familiares ni de ninguna indole.

La Lonmja inmebiliaria de Santander sfiliada a Asolonjas, v los avaiuadores que
intervinieron han sido confratados para la realizacion del informe ¢ estudic técnico,
Gnicamente er su cardcter profesional competente y consciente de sus deberes y
responsabifidacies, igualmente los datos e informacion encuestada cue se hava
obtenide, 108 datos de terceras parsonas o archives de instituciones privadas o pablicas,
necesarios parz la reafizacion del estudio de valoracién, son ciertas hasta donde
alcanza Iz buerz fe de los avaluadores.

La Lonja Inmobilizria de Santander sfiliade a Asolonjas, v i0s avalusdorss que
intervinieron, manifiestan que no han exagerado ni omitido conscientemente ningln
facter importante gue pueda influir en el resuitado del informe técnice.

El presente sstudic valuatorio, aroja unos resultados matematicos que se deben tomar
como base pare |2 toma de decisiones, ya gue el avallo es un concepio subjetivo, nara
que las partes qus intervienen, lo analicen, lo consulien, v fo aprueben o lo rechacen, no
es de obligatorizdad que se enajene por los valores que agui se sugieren, puede ser
negociacb' C s2@ & comprador tiene la potestad de aceptario o rechezario de mutuo

acuerdc y consentimienio enfre las partes, sin que of avaluador ¢ la Lonja inmobiliaria de
Sa"ztamcr tenigan responsabilidad alguna por la negociacion v se declaran fibres v
exoneracos ante el Ente solicitante del informe; solo se aceptarian las objeciones o
revisiones conforme a ia Resolucion No. 0820 det igac de 2008. De igual maners la Lanja
inmobiliaria de Sentander, y los avaluadores no pueden ser requeridos para testimenio ni
ser llamado 2 juicic por razén de este avaitc en referencia 2 la propiedac de los mismos,
& 1O s&r Que se Nagan acuerdes previos,

Los Comites Téonicos de revisidn para el control de calidad, a los cuales se ha sometida
esta consuitoria, estén de acuerdo a lo consignado en el presents informe que ha sido
elaborado bajc cosrdinacién de la Lonja Inmobiliaria de Santander, cumplidos los tramites
institucionales esiabiecidos por los estatutos y reglamentos intermos sobre Avallios
Corporativos, de inmediato se incorporan a [0s archives de ia institucién, autorizands su
entrega al destinaiarie, & pariir de Septiembre 05/2018.

De conformidad corn 8f ordenamiento legal del Decreto 422 articuls 2 jiters! 7 del afio 2000,
el término de este astudio. es de un afio calendaric a partir de su expedicion v enirega,

26






Mota:

DR PR T

Eu

LONIA INWOBILIARIA DE SANTANDER

LA ALIAMEIA ESUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREMIO,
PT: 804,007,653+ TEGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2636.

9 No. 35.-02 CENTRD EMP RE:SA .&.L UES BUC:“'R C}% (218), TEL: 8422575-6422331

e

P OTE LT

cumpliéndose las condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar e secior de
predios analizados s2 consarvan.

Se informa que i2 presente consultoria es confidencial para s Lonia Inmobiliaria de
Santander, los avaluadores que en ella interviniercn, y para el usuario(s) a quienes estd
dirigids, v que & Lenja Inmoblliaria de Santander ni los avaluadores pueden aceptar
responsabilidad 901 &f uso de la valuacion por terceros que se apoyen en g misma.

El presente informe veluaiorio es subjetivo, v puede servir como base para conciliar ©
tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion y/o
resolucién de corflictos entre las partes, sin que por ello la Corporacién Lonja
Inmobiliaria de Santander tenga causales de responsabilidad civil o penal,

En el comité técrico de control de calidad corporativo, han participade ingenieros civiles,
arquitectos junile con los avaluadores designacios para este avallo para dar cumplimiento
al contol de calidad corporativo.

INVESTIGACION ECONOMICA

IMYESTIGACION INDIRECTA:

La investigacion zcondmica vo recoleccion de informacién de ofertas es de vital
importangia coma bcpor*e base en el proceso valuatorio. A continuacién. se muesira
¢l manigjo de asta informacion.

MERCADO BASE O INICIAL DE PREDIOS CON DESARROLLO ¥V FENDIENTES
CGMP;E PABLLQ Al DEL PREDIO OBJETD DE AVALUQ, SIN SERVICIOS
BASICOS, COMO UNICO MERCADC ENCONTRADO:

3
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CRA, 19 Mo. 2502 CENTRO EMPRESARIAL

ESTRADIC DE MERCAND PREDICS URBANOS

VALOR MERCADO OL INMUEILES SECTOR CENERR:

TERKEND 1
Bo. TIPD DEINMSUERLE DIRBOCION VALORCOMB +{PC| %, NEG. |[VALOR DEPURADC ARER BN vz OESERVACIDNES NOMBRE FUENTE
5 '
1 LOTE 28 GRGTLINS0ISR0012000 | 5108185422 0% 31081854220 132568 S81592,41) LOTEAUERADMI | CLMISOENTARID
|
2 LOTE 52 G207 -L1-04-0152-0011-000 594087240 0% S94097.2600 145228 S81382,41 LOTEFUERADM CONE INVENTARID |
3 LOTE =2 6207 -01-04-0182-0007-000 5644457531 0% S 64.445763 755,85 $81.592.41] LOTIFUGRADN | CDMERVENTARI
=1 o 3
4 ASLARERTORODE | sraorcrmemssonorom | samassaiss)  zo% | smesarssl 2a7es0 $78a0 18| LerTruERAO | So A
Promedio 80,394 35]
Dasvlaclén estindar S27E5%
Coefldonte da vasiadén 3,49%
Mixima < 52.550,40
pinimo | $77.38820

Fuente: Estudio d= lercado, Lonja Inmobiliaria de Santander.

YValor resultante promedio de: $80.194,35/M2, Por Efectos Pracices Se Redondes
Y Se Asigna Al Fredio Ef Valor De $80.000,00 Para B M2 De Tierra.

1.2 VALOR GULTWDS Y ARBOLES EN PIE

Yer Numeral 7.5

1.3 VALORES ADDPTLDOS

Con base en ios antecedentes, la investigacidn indirecta ¥ teniendo en cuenta las
caracteristicas particuiares del predio, se adoptaron los siguientes valcres:

TERREND

- . VALOR
T : 2 |
EM AREATZ | irario Mz

TERREMNO

UFi: AREATERRENQILOTE 74 403.0G $BC.OCD
S SUBTOTAL TERREMND 403 80

]
8]
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Jonzsss

12 RESULTADD DEL AVALIC CORPORATIVO No. 0000-2018 PREDIC URBAND -
“LOTE TA”, BE-307-01-04-0492-0021-00C Matricula 300-0280257

: VALCR |
TEM AREA M2 FALOR T |
TER UNITARIO M2 VALOR TOTAL ;
TERRENG i
UFi: AREATERRENG LOTETA 403,00 $ 80.000 $ 3224000000
SUBTOTAL TERRENC 403.00 $32.24000000
YWALOR
CONSTRUCCIONES ¥ ANEMOS UM T
I ] UNITARIC WVALOR TOTAL
SIN CONSTRUCCIOMES 0,00 $0 590,00
SUBTOTAL CONSTRUCTICNES ¥ ANEXOS 0.00 $0.00
. VALOR :
ESPECIES ¥ CULTIVOS LOR Lo
[ AREA M2 UNITARI WALOR TOTAL 3
SIN CULTIVOS - NG AFLIGA. 6.00 $0 $0.00 |
SUBTOTAL ESPECIES ¥ CULTIVOS 50 0,00 ¢,
AVALUS TOTAL $ 32.2&@.@@@,@@37\
J
SEPTIEMBRE 03 DIE 2019,
M

SONT f“‘ﬁi”-‘ﬂé\]ﬁ 2% DOE MILLONES DOSCIENTDS CUARENTA MIL PESCS MCTE.

Cordialmeants,

@MSO FUENTES CRUZ

IDENTE P
NJA BLLEAPE#‘ DE Sst—F‘/
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CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEEENSA DE LA

MESETA DE BUCARAMANGA - CDMB.
REVISO: APROBC!

REPRESENTANTE DIRECCION SIGC CIRECTOR{A) GENERAL

ELABORO:
OFICINA DE CONTRATACION

VERSION:

ESTUDIO DEL SECTOR MINIMA CUANTIA Y CONTRATACION
DIRECTA

CODIGO:

A-BS-FO30 1

ENAJENAR EL BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON NUMERO DE
MATRICULA # 300-280237 Y CODIGO CATASTRAL 68307010401920021000
SENALADO EN LA RESOLUCION # 1179 DEL 07 DE OCTUBRE DE 2019,
DANDO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL PLAN ONEROSO DE
ENAJENACION DE BIENES.

La Corporacnon Autonoma Regtonat para Ia Defensa de la Meseta de Bucaramanga es
un ente pulblico, encargado de la gestidén y conservacién del medio ambiente y los
recursos naturales renovables, como autoridad ambiental, en el area de su jurisdiccion.
Su desempefio, basado en la excelencia y articulado con los diferenteé actores sociales,
garantiza la calidad de vida y contribuye efectivamente al desarrollo sostenible. En
cumphm:ento de las func:ones asignadas por el orden juridico vzgente la Corporacion
Auténoma  Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga debe promover
programas| de funcwnamlento dirigidos a la remuneracion de servsczos técnicos; por tal
motivo y teniendo en cuenta que el presente estudio del sector se hace con base a lo
indicado en el requenmtento técnico No.6814 del 11 de octubre de 2019 y al estudio de
mercado realizado po:l" la subdireccién administrativa y financiera y| al estudio previo
realizado en la oficina de contratacion.

En Cofombia las actividades econémicas estan divididas en sectores, y cada uno de elios

se refiere a una pa;rte de la actividad econdmica donde los lelementos tienen
caracteristicas comunes, guardan unidad y se diferencian de los demasigrupos.

Determinado por la economia clasica, los sectores se agrupan y deﬁﬁen de la siguiente
manera: ‘ !

|| ACTIVIDADES

SECTORES ECONOMICOS DEFINICION DEL
. | SECTOR
SECTOR  PRIMARIO O | ES EL SECTOR QUE OBTIENE EL PRODUCTC DE SUS ACTIVIDADES | AGROPECUARIO,
AGRCOPECUARID DIRECTAMENTE DE LA NATURALEZA, SIN NINGUN PROCESC DE | CAZA Y PESCA
TRANSFORMACION. DENTRO DE ESTE SECTOR SE ENCUENTRAN LA
AGRICULTURA, LA GANADERIA, LA SILVICULTURA, LA CAYA Y LA
PESCA. NO SE INCLUYEN DENTRO DE ESTE SECTCR A LA MINER[A Y
A LA EXTRACCION DE PETROLED, LAS CUALES SE CONSIDERAN
PARTE DEL SECTCR INDUSTRIAL.
SECTOR SECUNDARIO O | COMPRENDE TODAS LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS DE UN PAIS | SECTOR MINERIA
INDUSTRIAL RELACIONADAS CON tA TRANSFORMACION INDUSTRIAL DE LOS
ALIMENTOS ¥ OTROS TIPOS DE BIENES O MERCANCIAS, LOS
CUALES SE UTILIZAN COMGC BASE PARA LA FABRICACION DE
NUEVOS PRODUCTOS.
SE DIVIDE EN DOS SUSB-SECTORES: INDUSTRIAL EXTRACTIVC £ [ SECTOR
INDUSTRIAL DE TRANSFORMACION: | CONSTRUCCION
INDUSTRIAL EXTRACTIVO: EXTRACCION MINERA Y DE PETROLEOQ.
INDUSTRIAL DE TRANSFORMACION: ENVASADO DE LEGUMBRES Y
FRUTAS, EMBOTELLADQ DE REFRESCOS, FABRICACION DE ABONGS
Y  FERTILIZANTES,  VEHICULOS., CEMENTOS,  APARATOS SECTOR INDUSTRIA
ELECTRODOMESTICOS, ETC. | MANUEACTURERA
SE DIVIDE EN DOS SUB-SECTORES: INDUSTRIAL EXTRACTIVO E
INDUSTRIAL DE TRANSFORMACION:
INDUSTRIAL EXTRACTIVO: EXTRACCION MINERA Y DE PETROLEOQ.
INDUSTRIAL DE TRANSFORMACION: ENVASADO DE (é_EGUMBRES Y
FRUTAS, EMBOTELLADC DE REFRESCOS, FABRICACION DE ABONOS
¥ FERTILIZANTES, VEHICULOS,  CEMENTOS, APARATOS | SECTOR ELECTRICO.
ELECTRODOMESTICOS, ETC. GAS Y VAPOR
SECTOR TERCIARIO O DE | INCLUYE TODAS AQUELLAS ACTIVIDADES QUE NO PRODUCEN UNA | SECTOR
SERVICIOS MERCANCIA EN Sl PERQO QUE SON NECESARIAS PARA EL | TRANSPORTE
FUNCIONAMIENTO DE LA ECONOMIA. COMO EJEMPLOS DE ELLO SECTER
TENEMOS EL COMERCIO, LOS RESTAURANTES, LOS HOTELES, EL COMUNICACIONES
TRANSPORTE, LOS SERVICIOS FINANCIEROS, LAS e r R COMERGID
COMUNICACIONES, LOS SERVICIOS DE EDUCACION, LOS SERVICIOS | RESTAURANTES ¥
PROFESIONALES, EL GOBIERNO, ETC. H OTEULE’S




5 l T SECTOR FINANCIERO ]

De esta manera, eE objeto a contratar “ENAJENAR EL BIEN lNMUEBLE IDENTIFICADO
CON NUM&RO‘ DE MATRICULA # 300-280237 Y CODIGO CATASTRAL
683070104019200621000 SENALADO EN LA RESOLUCION # 1179 DEL 07 DE
OCTUBRE DE 2018, DANDO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL PLAN

ONEROSO DE ENAJENACEON DE BIENES.”, se encuentra ubicado en el sector terciario.
E
|

2.2 PERPECTIVATECNICA

El proponente debera acred:tar experiencia conforme a 1a descnpcnon tecnlca que se
especifica en el estudlo previo y en los demas documentos que formen parte del proceso
de seleccidn, con e! fin de ejecutar el objeto materia de este estudso

“ENAJENAR EL BiEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON NUMERO DE MATRICULA #
300-280237 Y CODIGO CATASTRAL 68307010401920021000 SENALADO EN LA
RESOLUCION # 1179 DEL 07 DE OCTUBRE DE 2019, DANDO CUMPLIMIENTO A LO
ESTABLECIDO EN EL PLAN ONEROSO DE ENAJENACION DE BIENES..”

2.3 PERPECTIVA LEGAL : R
El presenie estudzo se hace en base alo mdlcado en:

s Ley 80 de 1983.
e Decreto 1082 de 2015.

: kiéﬁ&%;ﬁ . L =) L s . w;*
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABL.ECIDO EN EL DECRETO 047 DE 2014 Y LA LEY
708 DE 2001, LA CDMB COMO ENTIDAD COBIJADA DENTRO DEL CRITERIO FIJADO
PARA EL AMBITO DE APLICACION, DEBE ADOPTAR SU PLAN ONEROSO DE

ENAJENACION DE BIENES. LOS PLANES DE ENAJENACION

Por tal motivo se dispone a lo indicado en el requerimiento técnico No. 6814 del 11 de
octubre de 2019 y al estudio de mercado realizado por la subdireccion administrativa y
financiera y al estudio previo realizado en la oficina de contratacion.

4.1, PERPECTIVA ORGANIZACIONAL-

Para realizar el analisis de la demanda la entidad tomo como referencia el
comportamiento de los procesos contractuales desarrollados con anterioridad para
contratar el respectivo servicio y teniendo como referencia los siguientes aspectos:

Proceso 1: CDMB

Informacion de los Contratos Asociados al Proceso

Ndmero del Contrato | 11204-05

Estado del Contrato Liquidado

Tipo de Terminacion del Contrato Normal

Cbjeto del Contrato | ENAJENACION DE BIENES MUEBLES A TlTULO ONEROSO DADOS
\ DE BAJA DE LOS INVENTARIOS DE LA CDMB.

Cuantia Definitiva del Contrato $6,780,000.00 Peso Colombiano

MNombre ¢ Razén Soc:ai del JAIME GUERRERO RIOS

Contratista

Identificacién del Contransta Cédula de Ciudadania No, 13876578 |

Pais y Departamento/Provincia de | Colombia : Santander . \
ubicacidn del Contratista
Nombre del Representante Legal JAIME GUERRERO RICS
del Contratista
identificacion del Representante Cédula de Ciudadania No. 13876578
i.egal

Sexo representante Iegar del
contratista

Valor Corntrato Interventoria $.00
Externa




Kentificad§r del riesgo | FUENTE Tipo Probabilidad Valoracién del esga Aslgnacién
! ! Obsenvacid
e Etapa N
Riesgo
Econdmico Extremo
(89,10}
Insignifian
Piancaddn e
Itemo
General X
x sod:aleso Contratista X
politicos
Erreres cometidos en
documentos elaborados :
parel contratista Operacional
dorante Ja efecudén del ’ e ”"":“'“’
costrato. 3
X
Seleceldn Financieres. Menar {2} X
Regulatono Moderada Rlasgo
H [E] Medio (5]
Contrtacid, bela
n
Ambicntale
Especifico Externo s Rlesga bojo
Heedtn | X T‘“"’s'é”m r— @A ] s
Catastréfico)
5
dentfiad
dndel Fuente Tipo Probabitidad Valoradéndel riesge Asignadién
tiesgo
Clase £ Observacion
Riesgo
Econdimico Exzeme
{83,10)
instgnifican
|
Planeaddn il
General X interno
Scdaleso
politiees Contratista
Operstional
os
Carnbiosen)
la
dtgcnica Seleetién Menor (2 Hesgaalto
durante la : 7
efocudice
del contrato)
Financieros
Regulatorio X Rlesge
5 Megio (3)
Lontrataid Dela Mederado
n @ X X
Ambigntale Riesga bajo,
5 (234
Exteme X Mayor {4) .
Especifice Tems'é”“ Entidag x 1
Heauibn X I
Catastréfico !
()] :
- JHLIGENCIADO POR EL ASESOR FINANCIERO |
1 |
e \ ! Fecha
W A\oh . DD MM AA
‘IiEdinsdn Leonardo Mora Cadena
10 2019
APROBADO JEFE DE OFICINA
; Fecha
DD MM AA
Chanel Rocio Lépez Aldana
P 10 2018




Fecha de Firma det Contrato

17 de noviembre de 2017

Fecha de inicio de Ejecucion del
Contrato

21 de noviembre de 2017

Piazo de Ejecucion del Contrato

41 Dias

Fecha de Terminacion del Contrato

11 de diciembre de 2017

Fecha de Liguidacion del Contrato

11 de diciembre de 2017
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UMA ALIANES EDUCATIVA Y DEFENSCRA DEL GREMIO,
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13. ANEXOS

HOBILIARIA DE SANTANDER
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BILIARIA DE SANTANDER
LNA ALIANES ESUCATIVA Y DEFENSCRA DEL GREMIO.
NIT; 504.007.653% REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.
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CORPORA TN

MOBILIARIA DE SANTANDER

URA ALLANES EDDNCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIC,
MIT: 804.007.650-1 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.
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DBILIARIA DE SANTANDER
A EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: B0S.007.655-F AEGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 2194-2658.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BUCARAMANGA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 300-280237
COPLA SIMPLE & SOLICITUD DE EMNTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL © JUDICIALES

‘mpreso el 18 de Diciembre de 2018 a las 10:48:33 am
"ESTE CERTIFICADD REFIL EJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HMASTA LA ‘ECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mc tiene validez sin la firma del registrador en la Gitima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 300 BUCARAMANGA  DESPTO: SA) ANDER  MUNICIPIC: GIRON  VEREDA: GIRON
FECHA APERTURA: 5/12/2001 RADICACION: 2001-43 443 CON: ESCRITURA DE 3/12/2001

COD CATASTRAL: 000000021097000
z8TADO DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 1447 DE FECHA 31- 0-2001 EN NOTARIA DE GIRON LOTE 7 A CON AREA DE  403.00 M2.
(ART 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1954).

CONPLEMENTACION:

CENTRO DE FERIAS EXPOSICIONES Y CONVENCIONES 1IE RUCARAMANGA S.A. ADQUIRIO, EL PREDIO OBJETC DE LA DIVISION
MATERIAL, POR COMPRA (JUNTO CON CTRCS INMUE 317 3) A PRADA MANTILLA HERNANDO, SEGUN ESC. 2447 DE 07-04-83 NOT. 3
3GA, REGISTRADA EL 18-05-93, ACLARADE POR ESi. £531 DE 12-08-04 NOT. 3 BGA, REGISTRADA EL 07-10-94.

:._:::'- “LORIZACION: POR OFICIO 1416 DE 07-1%-01 DE AREA METROPOLITANA DE BGA, REGISTRADO EL 23-11-01, SE CANCELO
RESOLUCION 001/98.- CON BASE EN LA MATRICUL 4 N. 300-0167.988 PRADA MANTILLA HERNANDO ADQUIRIC POR COMPRA A

VILLAMIZAR HERMANOS LIMITADA MEDIANTE ZSCRITUR A N,1373 DE 23-11-89, DE LA NOTARIA DE GIRON, REGISTRADA EL
23-11-89. VILLAMIZAR HERMANOS 8.A. ADQUIRIC En UN € LOBO MAYOR POR COMPRA A HACIENDA LA VEGA 'Y EL PORVENIR
B.A MEDIANTE ESCRITURA N.3165 DE 16 DE OCTIUBRE D T 1956, DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23 DE
NOVIEMBRE DE 1956. MEDIANTE ESCRITURA N.3243 DE 139 DE DICIEMBRE DE 1956, DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGE,
REGISTRADA EL 28 DE ENEROQ DE 1257, LA SCCEDAD VIL AMIZAR HERMANOS S A. SE TRANSFORMOC EN VILLAMIZAR HERMANOS
LIMITADA-

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: SiN INFOR JACION
N LOTETA

MATRICULA ABIERTA COM BASE BN LAs) ZIGUIENTE( 5} MATRICULA(S) {En caso de Integracién vy otros)
3006-202470

AMOTACION: Nro: 4 Fecha 3/12/20081 Radicacién 2001-300-6-43443

DGC: ESCRITURA 1447 DEL: 31/10/2001 HIOTARIA DE GIRON VALOR ACTO: 80

ZSPECIFICACION: OTRO : 180 DIVISICMN MATERY 4L

IRSONAS QUE INTERWVIENEN EM EL ACTQ (X-THy ar de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompiete)

A: CENTRO DE FERIAS, EXPOSICIONES ¥ CONVENC! ONES DE BUCARAMANGA CENFER S.A. X

AMOTACION: Nro: 2 Fecha 18/2/20462 ¥ adicacién 2002-308-8-6237
BOC: ESCRITURA 1734 DEL: 28/12/20601 NOTARIA DE GIRON VALOR ACTO: § 101,300,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION . 124 DACION EN PAGO -~ JUNTQ CON OTROS INMUEBLES (MODO DE ADQUIRIR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (-T' jular de dereche real del dominio, i-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRC DE FERIAS EXPOSICIONES Y COMVEN JIONES DE BUCARAMANGA S.A "CENFER SA™ NIT# 8001517204

A CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA ' A DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA 4

KRO TOTAL DE ANOTACIONES: 2"

e A T e S e i T A S e e AT R ST WA S X R R R R A BTN e TR N T AR R WA T R R T ok e AW P e e g A GO GV B R R S A e o N A BT T e vk e e e o e e e e e Y







OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BUCARAMANGA
CERTIFICADO DE TRADICICHN
Paging: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 300-280237
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL © JUDICIALES

Impreso el 18 de Diciembre de 2018 alas 10:49:33 am
“=8TE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”

No tiene validexz sin la firma del regisirador en 12 Olfima pagina

FIN DEESTEDCOCCUMENTO

B} interesadoe debe comunicar cualguier falia o error en el registro de los documenios

USUARIO: 52777 impresc por: 52777

TURNO: 201 8-300-1-276647 FECHA:18/12/2018

MiS: fﬁy’ﬁQTZZMAEFQEM‘Q’-&-F@B{%‘Wa‘ZﬁlngSAtRGF%‘%%QENhn;‘ngAQTGt@==
Yerificar en: http:ﬁ‘é92.’%534?6.56’.-:@’%@@fWS-SﬁRCE%eMi

EXPEDIDO EN: BUCARAMANGA
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D.D. ESCRITURA NUMERD: MIL @« w =\
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g2l siguients %ﬁ%ueb}e situado en g} Municirpio de

Girdn: LOTE Q,{:on un Ares de 58.703.04 nT ebhicade

=20 Municipio 2= Eiroe v 2limderadeo asi: ——-- POR EL -
CRIENTD del punic LE7 2! punte LIZ2 masando por el
sunto Les on a0 mte can teErresnos queE son =

fueren de Yillamizar Hermasnos: —-—-- £0R EL SUR: del

punto L322 2] punto LIS er iinea gushbradz pasando

oo o2l puntg L3EE v L34 er Wwng entensilon ds 137
metros F87 .30 v 118 mts conn propisdades gque sgon o
fueron o= Yiliamizar Hermarnns; - FOR =L
OCTIDENTE:: del punte L33 al yX en 34 mie con
terrercs gue scn o fugror de Yillamizear Hermanos;
~0R EL MORTE: Del punto L3I7 21 purrto V3 en linsa
auebkradsa DpREanog jafudd los nuntos L3 v L3? en
232.20 mte, corn el lote de pargueaders de Cenfsr,
el auntd L37 Y Ve en k] mts con =1 Lote de
pargusaderg de Cenfer. del punnto V& al punte 3
con I = wvie VYegas de Villamizer cRSargo par el

ounto Vi oy =1 punte V2 =i linegea gusbrads de 174







A 58asi0

mis v 120 mites <com la wia
Yillamizzs. .

.
.
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oz 2] lote descritoe =r

e por cabida vy linderoas
[=3- - - . - - n - - - - - - . - - - - - - - - - .
r . - -
// A. LOTE CDHMB: - oo unr Area g2 £4.,18%.53 meltros

cuadrados, zlinderado ZEir == FOR ZL NOFETE, cel
punto L—-37 al puntg L-335°7 rasandoe por los puntos
L-F2, L-3%° v L-47 , en lirnea quebreada de 127.00
metrzs ¥ S9.70

metros

punto.,

coisdades

con. nr

07028 TAG-QDINN OIEV.LION

Vvdd 70 7Y

B. LOTE DE CESION TIPO A - Con

o
3
[N
5
i
(]

aproxsimads de 13,01 3,15 m2 v arinderadn =si: ——

I3

P0OR EL MORTE: d=1 punte V-1° 21 punte Y3 pasando

nor lo= puntos V-2 y M-2, en 78.00 metrocs. OO0

mRtros vy 1I2G.00 metros con Yis cedidse 21 Municipgio

de Girén: —--— FPOR EFL SUR: del punto L-357 en linesa

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO






onduilada correspondisnte & ia cots 740 definida
por la CDME come DMI, &l punto L-407 en extensitn
de 40F metros v recta coan lLote CDMR; ——- PR EL

CRIENTE:

L—ag? 2l puntso w-1? ern 25,00

¥
o
m
v
)
o
2
[hd
0

metros con Lote F; —-=-=~ POR EL DCZIDENTE: del punto

=35 al punto VO ar 2,00 mestros con propiedades
qug sn o fueron de YVillamicar Heraoanos. - e e s
C. tgTE Ry ——- o L drez de S.S00.3& metros

cusdrados. alingderads asai: wa e POR EL MORPTE: del

punts W-1% al punto V-4 pn 96£.00 meitres con Via
Vzgas de ililamizar—~LCFE cedida 2l Municipic de
Giren: --- POR EL EBUR: del punto L~-32° al puntoe -
A0 ern linez ondulada del DMNI oen 255,30 meiros con
el Lote (CDMES - POR EL ORIENTE: en linsa

guspbrada del puntc ¥-& al punto L-39° pasando por

el runto L-3% en TLE0 metros vy o2 30030 metros
con 2! Lpote Pargueaderg; ——-— POR EL CCIDENTS: Zel
punte ¥-1° Al punites L=-407 en 43,00 metras con
2] locte de Cexidn Tipo A. e e e e e e e s e e o

CUARTO: —-—— fre el lote obisto del desenglobs fue

adguiridos oy Denfer E2.R. . por Ccompra en mayor

csidn & la Eociscad Yililamizaer Hermanos Ltda.

HE

cConsta en 1z Escriturs no. 2.441 del 7 de

Abril de 1993, octorgacs en ia Notaria Tercera del

Circueln de Hucsrasmangs, reglsitrada en ia Aficina
deg Fegistro de Instrumentos rublicas de
Bucaramanga 21 18 d=  Mayvos de 1993, aclarada poer
Escritura ouklica Mo. &4&31 del 12 de Septiembre de
1994 de ia misma Motarze, reglistradas 21 I=
Oficins de Resgistreo de Instrumsntos EFuplicos de
Duceramanges 1 07 de Doitubre de 1994, lLote gue R
eu vez kabhia sidrs desenglobado por medio de la

1022 de Junioc e ZL.O00D, —m - om -
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Oficima de

ITrstrumentos Publicos y privados

g Bucaramangs o0 el pUmero

En vothe sstado, permaneciendo precente LUIS

FERMNARDD RUEDS FORERQ,. representants del CENTRQ DE
D

SICIONES ¥ COMYVENMNCIOMES DE RUCARAM . ANGA

PRIMERO: -———  Due la sociedas CENTRO DE FERIAS

REGIONAL  PABA

BUCARAMANGE ,

Fipanciaclsn

costa totzl
inmterceptorss masstro - . la Quebrads La
Iglesia, para aintegrar i reniunto de colectares

taz dispernibilidad del

e@rvicio de alcantarillado, Mo el valer

correspondiente & la financiazisn ctorgada. . - -

SEGUNDD: -—— LDue a2 cerciegsdasd CEMFER S.8. suscribid
conr 1 & CoRFORACION AUTONOMS REGIONAL FPLRA LB

aoreodores irnteErncs P enternos, un £CUERDO DE
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2001, scuszrds gus fue protocoiizsdo per medio d2
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LEa Escritursz cubliicsa numerao mil veinticine

1,028, ctorgeda el primern (12} de  agoste del

-
afo cos mil] ung (2,001 en 1z Notaris Unica del

Circulc de Girdn, registrado en la camara de

[;mmercic de Bucaramanca el nueve {(9F de Agostoe del

Lfﬁm dos mil urmo (2003, el cual es de chligatorio

~

cumplimiento v aceptacidrn tarnt.s para CZENFER 5.8,

W_WNWJMV4km“4ﬁJ“W__uJ

(&3
1h

CCmd paera sus 2Crezedores internng oo rmes ., .

-

TERCERD: —--~ fue en el ACUERDO 3E REEETRUCTURACION

a CORFORACION

bt

se determind el merte adeudad s a

SUTONGMA RESIONAL FARA LA DEFEvSs bpe La MESETA D=

BUCARAMANGA nor parts Ge SEMTRO DE FERIAS

EXPOSICICNES v CONYEMCIONES CENFER 5.8., =n Ia

fuma d=  CIENTO UM MILLOGMNES TFREZDIENTDS MIL HMEZGE

L}$101'3&Q.GOO} Moneda Lorrientz:, valar que incluve

los interesscs morztorics Tauszdos hastz =21 mee de
noviembre de? ana Z.000, coafoarme 1o crdenado =1
1= cldusnila cusrts gel crecitado aouerdo de

!

1
resetructuracidn. L - e e e e e e .,
CUARTO: - Oue rgualiment s en el ALUERDD . DpE
HEESTRUCTURACION =& determ A ia cancelacién ce

o
n
L
]
it
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3

ohe chligacian con 2 pago de ungs

predios e propisdad de IENEER 5.A., Ubicados en

la escarpse sur ¥V OB franie peralelas 5 1a Quebhrada

LS Iglesia, previsg apr 2bacidsan oo parte del

Conssjio Directivo de lga CDME ssguan ARcta Mo, 0&62

2l 27 de Julic de 2.9007 , de la cferts presentada

or la Gerencia de Cesnfer S.a,, mediante esCrito

i

de fechs 2 ge

'Y
]

g
h

s 19 e 3unie v 2T de ootubre de

2.071, los cualss s xgdiuntan pars que e

H

rrotecolicen con ] prezente instrumento. . . . |

n

BUINTO: = Bue la :ocisdad CEMTED

D
EXPURICIONES v CONVENDILNES DE BUCARAMANEA S.5. -
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CENFER S.o, ., ¥ Iz CORFPORACION
SUToMNOMA REZIOMNAL FPeERS LA
o DEFENSE bg Lo MESETS DE
A
T, -
ﬁm% BUCARAMANES , Conocen 3o

H {l=|.

2 liguidacian de la chliigacisan
mERCLIOMEDd S w 1z zoeptan e forma eNpress,
renunciands & cualguisr reclamacian por las
WREMES . . . L L L . L L L . . e e e e e ...
SEXTO:; —--- Que nars pagar 1z deuda a rcargs de la
sooisdad CENTERD DE FERIAR EXPOSICIONES Y

COMVENCIONES oE RUCARAMANGS S.48. - CENFER S.a., b4

-

gz fzwver de Ta

LAUTONOMA REBIONAL FPARA

LA DEFENSA

entregan en

1) LOTE CDME:

Siren, con oun Aresn

LY B

YN OrEvIaN

Ky

=, Con 21

3z al Puntg L-353 pasando por las nuntos L-33

S e
L~Z4 =321 IFT .00 metroe, JIAT L0 metros vooXXg . Qn
merros cen prepisdacdes que son o fueraon de
Yillamizar Hermanocs: —w- POR T ONIENTCS: Sel oDuntp
! -53Z al punts L~37 pesande por €1l L-36 o L-a5 en

SGL50 metros ¥ £.00 metros, cen

fusran de Herrmando FPrada Mantilla v parte ds: Lete

73 —==— PR EL OCCIDEMTE: gdel aunte L-X% &1 sunto

L-TE T en 5.00 metros con Fropiedades gues son o

ESTE PAPEL NO TIENE COSTD ALGUNG PARA EL USUARIO
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fusron de Villamizrar Hermances. E=zte lote ha side
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identifica “inicial de la preszente

escriturs en wirtud del desenrglobe dei i.ote

identificadno comn lote e oue formae parte gl

nldmero Predial GOLODOOR08EI0NN0 5 ntimer [=1=3

273 LOYE 7 &, con [ Zrea de F0F .00 metroc

zusdrados, zlinderasdo agi: --- POR  EL MORTE: del

ounto L—485 & 2l punie L-37 en S2.00 metros con

satdo wia Cenfsr—- CFE; —-—— RO Ef., BUR: gdel cunic

i—-48 &l ount L—44 en &2.00 metroas con terrencs

0

Que sgn o fuercp g¢e Hernando Prads Mantillay -—=-

FOR EL ORIENTE: del punito L~45 a1l punte L-4%4 en

LHLED mEtros son terrenoe que =on o fusron de
Hernando FPrada Manmtilla; --~ POR E£i OCLCIDENTE: Aol
puntz L-37 &1 rmunte L=~&4h en H.00 metros cen el

femte 0N, segregado del Lots 2. Ecste ipte farma

3
fu
~
et

e desl nitmero  Predial wasieleieielabnialotel ¥alels i =e -

distingue con =1 rmtmero de matricula JI00-280237 .//

33 LOTE 2 B ——— Cmry un &srss de 1.32%.48 metros

]
P
Jout
.
el
o
i
a
m
Q.
0o
o
0
fa
LY
I
i
3
&
-
2
3
ktl
-
Tl
[a]
0]
[

Cuatdrados, =&

punto A - 13 g1 punte A -9 ¢ on 60,00 metros, con

TErrenos Gue son o fuercn de Willamizar Mermanos

-~— PFPOR £ SUR: del purnto &-87 la punto A-1327 en

22.00 meltraos con lote QCEMFER 2: -

Y

or EL

OQRIENTE: de2 punto 4-8°7 al punto H-97_ en 23,00

metros. con lote CENFER 23 —=- POR EL DCCIDEMTE:

£n ilinea chlizua del punto 4-12 al punto A-313 =n

22.00 me

(A

ros ocon el LOTE &, Este lote formez parte

del! admero Predial OOO00000Z0483000 v se distingue
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4) LQTE 5 B ——— con un arsa d= 1133, 26 metros

L@uadradss, glinderade 2si: --- FOR EL MORTE: cdel
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MESK T
&ﬁmm i - T -
_ \r,-‘..u;:;‘..h 3 ’L‘l""gl =
L .
2 e a0 - _
7L punto 5-313 =1 punteo S22 @r
IQZ2.00 melros con Lterrengs oo

Qushrads de g Igle=ziz e oor

medig; —-- FPOR EL BiR: deil sunte
A-187. p=asande por 2l A-137 en &4
SO0 v ZL.00 meitros., Ton Lote CEMNFER = con Lote

A=13% =n 22 metrocs con parie del Lote 23 —-- FDR EL
OCCIDENTE: del punmto A-187 a1 puanta A-~1%9 =i 9
metros conr parte del Lote E ante=z Lote 7. Este
lpte farma Predial

1 ntmerso de

= LDTE E

FERIAS, zTona 2

OCCIDENTE: d2]l punto 8-227 al punto A-Z2

m2iros con parie del Lote B”’., Este Io

merte del numero Prediazl COQADDNDOERED

“
=
1
n

cdistingue con =] nimerc ge matricula 3I00-2

80250 .

SEPTIMG: ——— @ Ia daeidn =1 sego

Co
aCepteda por la COERPORACIOM ARUTOMNSMG REGI

L& DEFENSA DE L& MESETA DE ZUCamaManGa, v opor ia
Sociedad CEMNTRO DE FERIAS EXPOSICIOMES Y

COMVENCIONES DE  RUCARAMANGS S.A.- CENF

ESTE PAPEL MO TIENE COSTC ALGUND PARA EL USUARIO
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Dafi//éutr

ir el total de la& wehligacidn a cargo d=

CEMNMFER S.&. tenisndoc =241 cusznta el valar de
¥

SS0.000 M/

cte, el metro cusdrado pars los Lotes

E2., v =21 v

lor ge ®200 Micts el meitro

ara lo=s pradics Lote C.E.M,.EH, v iLote 7

PN segurn

avaiuo efectuzda ror la Lenia e

nropiedad

railr de Santander, de fecha 26 de Enero

42 Z2Z.001. . o . o e e e e e e e e e e e,
FPARAGRAFO: ~~--~ Se aclazra cue 2n los Logtes 2B v B3R
s ingluyeo urn Sroma zgdicigrnal de 94%m,519 M2 w

ZLa. respectivaments., correspondiente a la

tona de eisliamisnto de la Duebrada La Igiesia.

QETAYD: -

- LLr e

Sncisdad CENTRO DE FERIAG

bt
4]

ZEXFD

n

ICIONES Y CONVENCIOMEE DE  FBUCARAMANGA S.A. -

CENFER &.

S.. por medic del nresente instrunento

transfieres

ES tizulio de cacidn 20 pageo = la

CORPORACICN AUTOMNOMA REGIONAL FARRS L& DEFEMNSA DE

La MESETA

DE BUCAFAMANMGA, 1 derecho de dominie v

jn

& poesgcidn material gue tiene ¥ eisrce sohre icos

descritos &#n el numeral Septimo. - - .

MOVENQ: --- Due ern la dacidn En pago, se incluven

hienes musbles aque Tor sCeesisn sg

aresumen inmuekhle

al i1gual gue todas lae mejcras

[

de los mismos, asi como en les lotes 2 0B vy 2 B a

ratuito sz ceges oor medis fa X3 este

irsirument

o la zona dHe aizlamiente de 1ia Guesbrada

de iz Iglesia. en Tramja de 15 metros a partir del

munto medic de canaelizacitn d2 lz mism

. 3us sobre

]

ios sredios obisto de decidn, el Ing. RAaragl

Ca57TILLE, Coordinader de adouisicidn w

mansein de predicss emitid, concepte favorable con
tfecha A de Septiembre de 2001, el cual se
pretoocolizzs con la pregente escriturz. s e e .
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JOD-J202 8710, aclerada por Ezoriturs publiea Moo
4631 gei 12 de Septiembre dea 1994 de }a misma
Motariz, registradase en la OFficing de Fegistro de
Instrumenrntos Pubklicos de Bucaramanga e1 o7 d=
Orotnhre des 1994, baigo los wmismos numergs ce
matricula Inmeobiliaris JIO0-202470, Mamera Fredial
COOODODZLERDID00 2 Ei. LOTE CDMX por compra en
meyor extensisén & la Zocieda VILLAMIZIAR HERMAMOS
LTDR, segun consta o2n la Escritura no. 2.441 del 7
de Abril de 1923, oiorgafds 2n la Neotariaz Tercers
gl Circulo de Hucaramanga, registrada =n la
Dficina e FRepistro de inetrumentss Piblicos de
Bucaramanga el 18 de Mavyo de I®9%, aclarada nor
Eescritura publica Mo. &£6F1 del 12 de Septiembre de
19724 ce la misma Motaria, regiastradas en la
Oficins g Fegistre de Insirumentos Friblicoe de
Burzaramanga el 07 de Octubre de 1994 lote que a
=u wer hapia sido desenglobadc por medio b2 1l
Escritura No. 777 del 22 de Junio de 2.000.
storgada 21 la Notaria Unics de Girdn v registrada
=1 < de Jul:io de 2.000 211 la Oficina de
Instrumentocs Piblicos del Circuiep de Rucaramanga
con el Ho. ZO00-Z73IESS; 4) LEBTE EZ2 fue adguirido en
mayor extensitn por liguidacidn ge la Fiducia en
Tarantiaz efectusds por la Fiduciraria Santander
5.8, megdiante Escritura Publica No. 1457 del 31 de
Drotubre de 2001 otorgada en la Motaria Uniesx de
Birdn registrada =1 3 de Diciembre deg 2001 en la
Oficinme de FHegi=stiro de Instrumentos Publices de
Fugaramanga. L T,

DECIMO FPRIMERO: — Due s Sociedad CENTH&ED 5=y
FERIAZ EXPOZSILIONES ¥ ODONWENCIOMEZS DE BEUCARAMAMNEA
S.4a. - CEMFER S5.£., declara ser propietaria actual
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y Exclusive dg los bisres cojeto

o

oe Iz presente Sacidn ern zego,

Que dichos bisries se encuentran

umm}“ irxepres de hipotesss, anticrssis.
s B ‘k

'l ] R

; arrendamisnte por escritura

nublica o mEr Cocumento rrivaeds, v oen general de
situwaciones que pusdan menos Tawvar el dominic, con
ernrencidn de la servidumbrs de sousducts en iz
rona gque se cede a titulo gratuite COmo
axrzlamienty de la Ouebrads Lo Iglesia en lco= lgtecs

Rocisdad CEMTRO DE

FERIAS EXPOSICIONES ) 14 oF e, BUCARAMANGS

zansamiento por -

1

ECIMO TERCERG: W -

cabiga y iipnderos. de.

dacion en pago, esth se hace como tusrpo cierto.

DECIMO CUARTD: . -—-

ern EEago qu=
efectiz la Sociedad MCENT ELFERIAS EXPOSICIOANES

- CENFER 2.4,

¥

quedara perfsccicnada - do  quede debidamente

registrada esta escri%ura,* entregandose & 1

CORPOMACTON SUTDNEMS  REGSIGNAL PARS LA DEFEMNSA DE

Lo MEZETA oE BUCARNAMAMNGA, la primera copia en }

=

R
Cile s

i

& reprodurca 21 s

[

=] ge registro unte con

2l folic de matricula Gue acredita su Inscripcidn.

DECIMO QUINTD: ~-— Lz Socieded CENTRO DE FERIASS

EXPOSICIONES v LDMYENCIONES DE SUCARAMAMNES -F.

i}

CENFER 5.A4.. hace sntrega real v material de 1o

=
=

inmuebles obhietc de dacidn en psoo 2 la firma de

2sta e=scriturs, libre de Coupantes a cualguier

ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO

T (g V10N

LIV ED WU ZYIQTVTE Y W widl

\J







Tatuleo,

DECIMC

SEXTD: -—-— Bus= la Sociedad CENTRO DE EERIAS

EXPOBICE

OMEE ¥ CONYEMNDIOMES DE BRUCARSMANGA I.8.-

CEMFER

I.A., =8 ohliges & entregar ine inmushles

objets d

21 presente instrumentc a 1la CORFORACIOM

AUTONGMA FEEIONAL Paras LA DEFDMSA B LA MESETA DE
FUCARAMANGS, a Paz o Selvo por concesto de

impuestno

predial v contribucidn de wvalgrizacidn v

libre d

= gravamesnes G smbharges que afecten la

nropieda

d o' libre comercio de los hienes. . . . .

Fresente

el doctor FREDY ANTONICQ ANAYA MARTINEZ,

may or

de edad, domiciliadso e HuCcaramanga.

identifi

cado con la cedula e ciudadania numero

P1.227.424 expedida en Buczramanga, guien en =1}
precente acto notarial actua como rearesentante

legzl de lz CORPORACION  AUTONOMA REGIDONAL PARA LA
DEFENEA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA,
rearezentacidn que acredica o documento que
entrega = ia hotaria pRra cue se protocolice con

la press

nte escriturea s o 11z Tormen parte,

i
L]

manifest

2 que =n nombre de 1z CORPORACION AUTONDMA

LA DEFEMEA DE LA MESETA i)

BUCARAMG

MEL, que reprosenta. aoemnta la aressnte

2eCritur

& vy la dxcidn &n pago en =21lz contenida w

ia cesia

n mencionada =2n €ste mismo instrumento. .

{HAETA A

RQUI EL TEXTZ DE LA MINUTR PRESENTADA) . .

AGREGO L

05 SIBUIENTES COMPROEAMTES LEGALES: . . .

ALCALDIA

MUNICIPAL DE GIRDN SECRETARIA DE HACLIENDA

ién

in

(=g

N

..4

gsoreria CERTIFICADO CATASTRAL No. 3F¥36.

-—— E =

uscrite Tesore=ro Municipal CERTIFICA: Cue

Catastro Urbano del Municipic a2 12 de

de 2.001 aparece inscrite g1 siguiente

con 21 awvaluo v propistsaric que se indica







AA  se49ii6

Y
41

lid
[ad
o

concepto

COMFLEMENTAR

Ccicismbre

-2 -

Qur =1 gredig ==
PAZ kj ERivo o
IMPUEZTO PREDIAL Y
. hasta e 33 ce
2,001, e Nimero

Direccidn o Nombre:

PROFIETARIO:

CEMNTRD DE

IDENTIFICACION: QCC192.

SS.o0 mts2. - Area

construids:

Ido:r 362,850.000.08 —-

Yigencia

€

oressnte certiticado se

A

El Tesorere

Mumaicipal

estampillas

enuladas

METREFPOLITANA DE

8.iA. CENTRO DE

SALYD. con el Ares

ramanga por Jconcepto de

GIRON

VALIDO

-— VARLIDO  PARA:

Expedidc

en Fucaramanga el dia 28

zutorizade 31lsgi

bt
ALCALDIA MUNICIPAL DE GSIRON SECRETARIA DE HACIENDA

Seccidn Tesorerisz CERTIFICADD CATASTRAL Neo. 5933

Municipal CERTIFICA: Rus

Municisio a 2 Sg

encuentra a PAa7 v

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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ctoncents des IMPUESTO PREDIAL Y

COMPLEMENTARIDS, hazzta el 31 de dic;embre de
Mamero Catagtral: DOQQOORROJ01000 -—

Mombre: LT 7 VD& FIO FRID -——

CENMTR({ DE FERIAS-EXPOSICIONES Y o e

TIFICADION: BOC3T0. - Sres del Terrsno:
mts2 ., —=- Grea construidas .00 MtsZ -—

n

&T 000 —w—  Yigengia: Z 001, - 1

certificado e enpide nara: Tréamites

I Tesorero Munigcinsl {Fdod Ilegikle.

<
b
"~
o
>
(o]
h
2
8]
A}
i
in
[l
b
i
fm
ke
4
m
_4
n
[
)
[
=
[
)
D
2
b

DE

CERTIFICSH QUE: CENTRD DE FERIAS-

POSICIONER,

Do C.C. & Mit 25382, Se encusnira o

e SALYO C o =] Aresa Metropolitana de
Bucaramanga nor concepto de CONTRIBUCZCION DE
DRIZACICN d= Ia obra CALLE 453, Res. %ﬁi/?E -
DOGLGOOOROSL1000 DE GIRDM  —-— DIRECCIOMN:

L YDA RID FRIO —- wAL:T0 MASTA: 27 d= Eneroc de

A
YELIDO  PAR#A: VENTA  PARCIAL CON 3ALDD

m

3, Fes. DO1/93, de BFOL,691. -

Expedido

Ducaramangs =1 diz 28 de Diciembre de

Firma autorirada (fdo.) ilegible - - .

ALCALDIA MUNITIPAL DE BIRON SECRETARIA DE HATIENDA

Tesareria CERTIFICADD CATASTRAL No. SPZ27.

suscrito Tesorers Municinpal CERTIFICA: Gue

Catastro rbano gel Municipio o 19 de

2.00% sparece inscrito gl siguiente

walao v prosietaric que se indica

[

=]

m&s adelante.

Oue gl predio se erncuentra a PRI ¥

3]

cnceplo de: IMFUESTD FREDIAOL A

COMPLEMENTARIOER, hasta £l 33 de gdiciembre ce

Muimereo Catastral: Q0000002 04830040 -~







Y
m!w

23 ."',‘er_:g;z

i

o
N

— 'Z'.d -
Dirgecidn o Hembre: LT 2 YDA IO
FRID —- PROFIETARIO: EIDUGEAN g -

a- FIDUCIARIA EANODERA & —--

EETe

firea construidae: T.os MEsD ~-— Avallc: Bra TIIL,000
——— Yigencia: 2,001, -~ £l precsnte certificado ss
excide DRrac: Tramites Legales. —- £1 Tescrero

{Fdo) Ilegible. ——- Sello v estampillazs

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Mo . Y5

LOCGE030 - EL.  AREA METROPOLITANA DE

BUCARAMA

KGA CERTIFICA C IDUGAN S-A- FIDUuCIragiIa

CAMADER,

Con

2,003, ~--

- ¥aLiDg

FARLS: EN: CALLE

£, Mes

- 2035937

vcarasms

ngs =1

3.

Firma aw

torizada

AlLCALDIA

SECRETARIA DE HACIENDA

MUNICIPAL DE GIRD

1

eCcoidn

{;

Tesoreriz CERTIFICADD CATASTRAL No. 5928.

-~ E

fr}

=1

uscritpo Tesorera Munizipal CERTIFICA: TOue

=3 el

Tatastro Urhaeno del Municipio 2 hi de

cretubre

de Z.001 aparece imscriteo = siouiente

nredic,

con gl avaldao vy propigtario que s& indica

m&s adelante. Glue =zl predic se encusntrs & PRI Y
SRLVD oar concepto dezr IMPUESTO FREDI AL \'4
COMPLEMEMNTARIGS, hasta =21 31 de diciembre de
Z.0058, --— Nimero Catastral: OGROOLGO20483000 .-

T

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PAfAA EL USUARIO
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IDENTIFICACION:

CCi123. ——— fAres del Terreno:

PL2TE.00

censtruidar 13&6.00 Mitsl2 —--

$F 858,000

sertificzd

T

=
—t
PN

[tx]

1

estampillas

- Vigencia: 2,001 e Ei

se expide DErE I Tramites

Municipai (Fdo) ileginlie.
aneladas e e e e e e s e s o

YALODDE024

EL  ARES METROPDLITANA DE

BUCARANMANGA CERTIFICA

QUE: FIDUSAN S-a- FIDULDIARIA

SAMADER ,

o

Jut

i

[§1}

t 2T37

1]

e snrcupntra a P&Z

-

Metrogpolitana de Bucaramanga

zencepto de CONTRIBUCION DE YOALORIZACION de 1a

OB

. 001/93 -— PREDIC Ng.
GIROM --- DIRECCION: LT S VDA
IDC HASTS: 27 dé Enesro de 2.901. ——

FARCIAL CTOM 3ALDD EN: CALLE

$2,741,304, -~~~ Enpnedido en

de Digciemhrs= e 2.003% -

ilegibie e e e e e e e

ALCALDIA MUNITIFAL DE GIRON SECRETARIA DE HACIENDA

CERTIFICADO CATASTRAL Np. 59351

Seccidn Tesoreris

rite Tesorero Municipal CERTIFICA: Gue

rbano del Municipio e tel de

apareLe inzcrito el siguiente

zvaluo v prgpietaric gue s indica

mé&s &adelante.

predio se sncuentra a PRI Y

conceEptoe

de: IMPUESTOC PREDIAL Y

T a 22 F1 de digcismbre e

Catastral: QOORAL020G4853000 -

i >3 VRA RIQ FRID -

-~ FIDHCIARIA SANADERAQ S, -

IDENTIFE

24, ——— fArea del! Terreno:







construida: 9.90 Mis? —- Avalitn

11,267,000 —-~ Vigencia: 2.9001

-—-E1 presente certificado =)

expide para: Tramites lLegales.

- E1 Tesorere Municipal (Fdo) Ilegible. Seilo v
estampillas anuladas T T,

No. VAL QOO&0TZZ2 - EL AREA METROPOL ITANS DE
BUCARAMANGA CERTIFICA BUE: FIDUGAN S-A~ FIDUCIARIA

GANADER, Con C.C. & Mit 25378, Se encuentras a Paz

Y SALYVD con el Area Metropolitana de Hucaramanga

|
por ?cnc&pto tde CDNTRI&UCP&N

DE YALORIZALCICN de

la

obra CALLE 4

PREDIQO

Ng.

0000?00204852, DE

LT 3 voa

R10 %RID ~-—  vALIDD

de“oqu 2.001L,

r L
- YALIDO  PARA:IMENTA

TSAEDE EN: CaALLE

'34-? Enpedido en A

45, |Res. 001/98€, . d

BucaJamang& =1 'éim- 8 dersDicie b}e ?de 2.00%8 ———/

Firma autorizadal (f

De conformidad cdﬁf ‘lgde

la Ley

223

w

de 1.1993, se advié te _Mgréante

S gQqu=

esta

escrijture deber& registryg

Hentro de lezs dos {

23}

meses| siguientes a la fe

a’ de su ctorgamientao,

previp el pago del Impuesto de Registro

- - - - -

Leido este instrumento & los compare

cientes,

lc

apreoeberon ¥y firman ante mi La Moteria que dovy fe.,

0 OHAV.LON

OTAJRID Tad Ow

vTvad

Esta escritura s5e ctorgd en las hoja

5 de papel

notarial nUmercos AA 58492109, Aan 5849110, aa 5849111, aa

584911%, AM 5849113, AR 5849114, Aa 5849115, AA S84°116, ax

584911? ¥ BB 5849118 o © e m ;o e o -

Resclilicidn Mo. 5839 de Diciembre 27 de 2

Derechos Notariales: ¢ 180.000.00

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA £L USUARID

2 "B

G 7VIid YNI&™
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Copias deg Escritura: ¢ 91.700 .00

Hojas de Proptocoloe: % 13,100 ¢o
Autenticacione=s: % 10.270, 00
Certificados: % 6.550.00
Fotocopias: = 1.305.00
Iva 1&6%: % 48.468.00

Fonde MNacional Notariado: $2.330.oc

Fondo Superintendencia Notariado: $2.330.c0

TOTAL FACTURA: - e e e e e e . $356.053, 00

~—— NB CAUBSA RETENCION FOR ENAJENAR UMNA PERSOMNA

JURIDICA s e e e e e e e e e e e e e e e e

DY

7
=T eard

DR. F%Egy ANTONIO ﬂ%;YA MARTINEZ Y <

.nv

.e‘
LA NOTARIA, / /

AN /\

{
WW f{z: NOTARIA unicA

RINA DIAZ DE PRADA, \ DEL CIRCULD

NOTARIO UNICO DEL CIRCOLO

GIROHX %A&

ES FIELPRIMERA COPIA TOMADA DEL

ORIGINAL, QUE EXPIDO EN GIRON

A, U7 DE FEBERERT DE Z.0U7Z

CORP AUTONOMA REGIONAL PARA LA
bur:r\ PARA DEFEN S T T MEEETA DF BUCARAMANGE
LA NOTARiA

LR DE o

w ,iigfgﬁ ™ @? Pl ‘o‘&-

W BUTAKIA UN!LA;
MARINA DIAZ DE PRADA i j

DEL CIRCULD
NOTARIA UNICA GIRON \% - &/ l







QRR
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

lm;{reso el 20 de Fabrero de 2002 a las 11:12:53 a.m
No tiena validez sin la firma del registrador en {2 ultima pagina

Con ol turmno 2002-6237 ge calificaron las siguientes matriculas:

ULARIO DE CALIFICACION

300-280231  300-280237  300-280242  300-280350  200-280821 300-280822 300230823 ‘

Nro Matricula: 38@-—28@233

W

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA Mo.Catastre:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER TIPO PREDIO: SIN INFORMACION
DIRECCION DEL iINMUEBUE
1) LOTE 58
AHCTACION: Nro 4 Fecha: 18-02-2002 Radicecion: 2002~6237
Documento: ESCRITURA 1734 def: 28-12-2007 NOTARIA de GIRON VALOR ACTO: $101,300,000.00
SPECIFICACION: 104 DACION EN PAGO JUNTO CON OTROS INMUEBLES (MODO DE ADQUIRIR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {la X indica ol PROPIETARIO)
DE:CENTRO DE FERIAS [EXPOSICIONES ¥ CONVENCIONES DE
BUCARAMANGA S.A "CENFER S.A" 8004517204
WA : CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA L& DEFENSA DE LA MESETA
r;se BUCARAMANGA , X
J-".-fEZZZIZ:ZIZZII:Z:ZIZZ:ZZZZ:ZZZ:::ZZIZ:ZZZ::ZZZZ:::::I:ZZI:ZZZZZ:ZZZ::IZIIZZZZZZ::ZZI::ZZZI
| Nro Matricula: 300-280237
'CIRCULO DE REGISTRG: 300ABUCARAMANGA No.Catastro:
MUNICIPIC: GIRON ¥} | 7} DEPARTAMENTO: SANTANDER TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

2
DIRECCION DEL ENMUEBIT :
1) LOTE 74 [ )
2 Fe

f A
.3 AL
| ANOTACION: Nro hd:M9-02-2002 Radicacion: 2002-5237
Documeanteo: ESCRITURA h73'l§r & #2B8-12-2001 NOTARIA de GIRON VALOR ACTO: $101,300,000.00

RAGUJUNTOLON OTROS INMUEBLES {MODO DE ADQUIRIR)

9. {ia X iRilica el PROPIEFARIO
ESCONVENCIONES DERS 5§ TR
\ 4

NE:CENTRO DE FER
UCARAMANGA 5.a ACE
P AEORABRAGEON-A Y TONDE

PERSORNAS QUE I?ﬂ"?:yl
S

DE BUCARAMANGA ;

o

\
IRCULO DE REGISTRO: 300, g0,
_MUNICIPIO: GIRON J AN







FORMULARIO DE CALIFICAS:AN
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Paging 2

impreso sl 20 de  Febrero de 2002 & les 11:12:53 a.m
No tiene validez sin iz firma del registrador en la uitima pagina

OIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE 2B

ANQTACION: Mre 3 Fechs: 19-02-2002 Bedicacion: 2002-6237
Documento: ESCRITURA 1734 del: 28-12-2001 NOTARIA de GIRON VALOR ACTO: $101.300,006.00
ESPECIFICACION: 104 DACION EN PAGO JUNTO CON OTROS INMUEBLES {MODO DE ADQUIRIR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {La X indice of PROPIETARIO}

DE:CENTRO DE FERIAS EXPOSICIONES Y CONVENCIONES DE

BUCARAMANGA S.A “CENFER S.A" 8001517204
A:CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA

DE BUCARAMANGA .

Nro Matricula: 300-280250

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No.Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER TIPQ PREDIO: SIN INFORMACICN

s SR T = S=mTo R E R S R m e oo === =

DIRECCION DEL INMUEBLE
1} LOTE £-2

: _. ':_B'TACION: Mro 2 Fecha: 18-02-2002 Radicacion: 2002-6237
Lecumento: ESCRITURA 1734 del: 28-12~2001 NOTARIA de GIRON VALOR ACTO: $101.300,000.00
ESPECIFICACION: 104 M EN PAGO JUNTO CON QTROS INMUEBLES (MODO DE ADQUIRIR)

. WEN EL ACTD {Lo X indica ef PROPIETARIO}
DE:CENTRO DE FERIASL. dICIONES ¥ CONVENCIONES DE
BUCARAMANGA S.A "CENFER Y
A:CORPORACION AUTONOM

OE BUCARAMANGA

o

Vel e
'RCULO DE REGISTRO: I00EUGAR,
. / @ /3 ;

et

1
DIRECCION DEL INMUES
W Lote coms 1 i

ANOTACION: Nro &

Documents: ESCRITURA 4734

ESPECIFICACION: 160 Bivl 1
3

S







"FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 2

impreso el 20 de  Febrero de 2002 2 las 11:12:53 a.m
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagine

PERSONAS (QUE §NTERV!I'-I_NEN ENM EL ACTC (Le X indica ol PROPIETARIO)
A:CENTRO DE FERIAS ES(POSICIONES Y CONVENCIONES DE
BUCARAMANGA S.4 "CENFER S.A" X 8001517204

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 18-02-2002 Radicacion: 2002-5237
Documanto: ESCRITURA} 1734 dei: 28-12-2001 NOTARIA de GIRON VALOR ACTO: $101.300,000.00
ESPECIFICACION: 104 iDACION EN PAGO JUNTO CON OTROS INMUEBLES (MODO DE ADQUIRIR}

PERSOMNAS QUE INTERV].J_ENEN EM EL ACTO {(iz X indica &1 PROPIETARIOD)
DE:CENTRO DE FERIAS [EXPOSICIONES Y CONVENCIONES DE

BUCARAMANGA S.A "CENFER S.A" BOO1517204

A:CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA OF LA MESETA

0E BUCARAMANGA X

Rt ot e o e e o 2 A e e e e e e e e

Nro Matricula: 300280822

DRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No.Catastro:
F-} MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

Zme = - e e ——

___________ RER OSSR R R e NS SRR E S o o e s -1 =

DIRECCION DEL INMUEBLE
=01 LOTE TIPO A

ANOTACION: Nro % Pecha 419-02-2002 Radicacion: 2002-6237
Dacumento: ESCRITURAJI734)del: 28-12-2007 NOTARIA de GIRON VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 160 DIVISION, MATERIAL

: EL ACTO {La X indics ol PROPIETARIO)
&:CENTRO DE FERIAS X‘Sf ONES Y CONVENCIONES DE
BUCARAMANGA S_A “CENFE SA* 8001517204

%N?EWMR@N’ _r

L NOTACION: Mro 3 Féh
| Docurmento: ESCRITURA







FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Paging 4

impreso el 20 de  Febrero de 2002 a lzs 11:12:53 a.m
Mo tisne validez sin la firme def registrador en la ultimz pagina

ESPECIFICACION: 160 DIVISION MATERIAL
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN £l ACTO (La X indice e! PROPIETARIO)

A:CENTRO DE FERIAS EXPOSICIONES Y CONVENCIONES DE
BUCARAMANGA $.A "CENFER S.A" X B0O01517204

IN DE ESTE D@CUMENTG

El interesado debe comunicar al registrador cusiquier fella o errer en af registro de log documentos

Funcionario Calificador i iFechs: i El registrador j
: tDia | Mes | Ano } Firma '

2 1 FeB. 2002 i

BOGAD15,24 goﬁ; 7
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CORPORA TN

LANA ALLA

LCONLEA TR

p:

L=

IOBILIARIA DE SANTANDER

fEA EDLCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.

NIT: 04007 0535 REGISTRQ 05-502490-F DE PROPONENTES 31942638,

TR0 EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 64
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1 Reconacida &

U7 identificadofa) con ke Cédula de cludadania No. 5358733 :
wvzluaderes, desde f 11 de Mayo de 2013 v se = ha asignade el nim

cade el registre del sefior(a) ALONSC FUENTES CRUZ se encuanira
& siglienies categorfas v aicances:

enic de expedicidn o
/ &€ gncuentra inscrito en

Inmuebles Urbanos
@ fnmuebles Rurales
> inmusbles Especiale
Maguineria Fija, -_qw“ﬂs vz

~

= Semovienies v Animales

ariz Movil

revisados los archivos de ant tzrnies del Tribural Disciplinaric de la ERA Corparacion
gulador I“ia..ss;rm de Aveluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria i
; = leniificadola) con la Cédula de cludadaniz Mo. 55

Wl
’E"J RS SN

Ul.

[ diz con el page sus derechos de regl
utorregtiedor Nacional de f' f«,ﬁua”- ;

Con et fin de que el desiinaiario pueds v g
escanearlo con un dispositive mévil u oire dispositivo lector con acceso a internet, descsa g Quted prewar—scme una
apticecion de digitali xzauw are :ad ige 1= que sen gratuitas. La verificacién también puede sfeciuarse i ngresando sl
FiN directamente en la ; sttpyiwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre ia informacion acé
taica v la gue ¢ cidn con el cédigo debe ser inmediatarmente reportada & Corporacion
regulador Nacion SR

ficar este certificado se ie asigné el siguiente cédige de OR, - ¢ pusde
&l







Say = H : a0
v iene vigencia de 20

nard

ae expedicidn,

Flrma:
Alexancra Suarer
Representanie Legal







Corparacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -~ ANA
NIT: 900796814-2

Heconocids

tn mediante la Resolucidn 20910 de 2015 de Iz Superintendancia de
Industria v GComersio

o sefor{a) GERMAN ALGNSC FUENTES GALVIS, identificade(z) con la Cadula de ciudadania No. 91288234, =
snouentra inscrito(a) en el Registro Abizrto de Avaiuadores, desde el 11 de Mayo de 2013 v se i ha asignads e
nmero de aveluader AVAL-DT 258234

B @

cade el registro del sefior{a) GERMAN ALONSC FUENTES GALVIS e

d expedicion de ssie ¢
ng an las siguientes categorias v alcances:

, 1o
SNCLIEH ﬁ Activo v se encuentra insori
» inmuebies Urbanos

Inmuebles Furales
= Inmuebles Especlales
= Maguinariz Fija, Equipos v Maglinaria Mavi

I

& mico Art 8 } dela ey 1673 de 2013
"‘m »'-.amc »JE-‘ ::\.mtac' ik

\u'LE“@a, ional v olros programas de formsecicn:
2 inmuebles Urbanos- Rurales v Especiaies - instituto Teoni-incas.

ribunal Biscipiinario de fa ERA Gorporacidn
rag - Ae\?i‘a; no aparece sancidén disciplinariz aEgﬂs a gcont
L AALVIS, identificade!{a) con la Cédula de cludadania Mo, 912

) GERMAN ALUNEO FUENTES GALVIS se sncuentra al dia con 2f pago sus derechos de
‘como con Iz om i son Corporacidn Auvlorregulador Nacionz! de
N pAa A
A,

on € fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd of siguiente sédige de QR, ¥ puede

ascaneario con un dispositivo mévll u ofrs dispositive lector con acseso & internet, descargando previameanie unz

slicacion de dig i'taiémcién de cadi go G cue son gratuitas. La verificacién iambién puede efeciuarse ingresando el

a pagina v Fitpyiaeraanorg.co. Cuslguier inconsisiencia entre s informacion acé

nida v la gue reporte iz asidn con ol codigo debe ser inmediatamente reporizda s Corparacidn
rregulador Nacional de Avzlisadorss - ANA,







esemte certificade se expide
sire Abierto de Avaluadores







Corporacidn Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT: D007296614-2

iém mediants 1o Resolucidn 20210 de 2016 de Iz Superintendencia de
Industria v Somersio

21 zefiorz) ERWIN FERNANLDO F IE‘\JTES GALYIS, identificade(a) con la Cédula de cludadaniz No. 91478350, se
ancuenira inscriic(a) sn & Ragistre o de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asigna i

namners de avaluador AVAL-814 7m~9

A momenio de expedicidn de este carificado el registro del sefior(a) ERWIN FERNANDO FUENTES GALVIE se
ancuentra Active v se encusniva ingorio 0 ias siguientes calegories v alcances:

= Inrmusgbles Urbanos
= lnnuebles Rurales
> inmuebles Especiales

= Macuinaria Fiia, Souipes v Maguinaria Mol

013

ugd Seupacicnat '3 ros programas de fermacidn:
Zouino) & inmuebies Urbanos- Rurales v Especiales - insliiuto veoni-incas.

E@mnaﬁ Disciplinario de iz ERA Corporacian
a’@aﬁ'CCO samﬁ@m discipﬁémam Lca'-.ma conire eiflal

ES SALYIS se encuenila 2

zutcrregulacion con Corporas

verificar este certificado se le asignd &l siguiente cécige de QR, v puede
o dispositivo lector con accesc a internel, descar Cc;ﬂdO 3'°vwmmme ung,

~

0 pueda
rio com un cacposmvo movil Uk
sién de digitalizacion de cddige 67 qus son gratuitas. La ver ificacion también puede efeciuarse ingresando af
ectamenie en la péging de RAA hilpU/www raa.org.co. Cuziguier inconsisiencia entre la informacidn aca
menids v 2 que repor Le ‘, Jhoacidn con el codigo debe ser inmediatamente reportades & Comporagion

Auiorregulador Nacional de #
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CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA
DEFENSA DE LA MESETA DE BUCAZAMANGA

unidos por el ambiente

i L7 00T 2018

Por el cual se adopta el Plan de Enajenacion Onarosa de Bienes Inmuehles de propiedad de la Corporacion
Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga, en el bimestre de septiembre y octubre
de 2019.

RESOLUCION No. -

&t Director General de la Corporacién Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga, en
uso de sus afribuciones, en especial lo Dispueste en el articulo 20 del Decreto 047 de 2014 vy,

CONSIDERANDC:

Que el Decretc 047 de 2014, determina que las entidades Industriales y Comerciales dei Estado y los
organos auténomos e independientes, deberan adoptar sus planes de engjenacién onerosa de conformidad
con lo establecido en la Ley 708 de 2001.

Que en cumplimiento de jos articulos 20 v 21 del Decreto 047 de 2014, los érgancs auténomos del orden
nacional deben promover la venta de los inmuebies que no se necesitan para su uso, cualquiera que haya
sido el titulo o modo de adquisicién, y deben adoptar su Plan de Enajenacion Onerosa.

Que el comité de Predios de la COMB, en sesién fecha cinco (05) de Septiembre de 2018, recomends inciuir
en el Plan de Enajenacion Onerosa de la entidad, por el valor del avaido comerciat, los inmuebles que se
relacionan a continuacion: '

-
N® MUNICIPIO DIRECCION TiPO DE MATRICULA % DE AVALUO FECHA
INMUEBLE INMOBILIARIA PROPIEDAD COMERCIAL AVALUO
1. BUCARAMANGA Barrio , Lote de 300-175964 100% Rad: 21 de febrero
Provenza terrenc N°5682018ER2893 de 2018,
LOTENe. 10
Lote Salde Rad: 20 de
. Ubicado al Lote de 300-3740358 100% N°5682018ER 13080 Septiembre de
2. GIRON Costado Sur terreno 2018.
. del Centro de
Ferias
(CENFER)
LOTE COMB
) ubicado en ia Lote de 300-2805821 100% Rad: 26 de Febrerg
2. GIRON parte pesierior terreno N*GERZITRER3154 de 2018
del Centra de
Ferias
(CENFER; |,
¥
LOTE 7A
ubicade en la Lote de 300-280237 100% Rad: 05 ge
4. GIAON parte posterior terreno N°0308 — 2019 Septiembre de
del Centro de 2018
Ferias
. (CENFER)
LOTEenla
Calie 104 1# 5 Rad: 05 de
par {Sur), Lote de 306-208537 100% N°0307 - 2019 Septiembrea de
BUCARAMANGA zona verde N° terreno 2018
30 ubicado en
el Barrio
i Porvenir
Carrera 5 Lote de
- | ©OCC No. 54 — terreno
6. BUCARAMANGA 29, Barrio 300 - 0811 100% Rad:- 05 de
Balconcito N®0303 - 2019 Septiembre de
Corona de g 2019
| Escarpe. ]

Cra. 23 # 37- 63 Bucaramanga, Santander / PBX: (57) 7 6346100 / Linea Gratuita 01 - 8000 - 917300
E-mail: inffo@cdmb.gov.co / waww.cdmb.govico

www.cdmb.gov.co
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Que de acuerdo al informe técnico, estudio de titulos y avallo comercial, el comité de predios conformado
mediante Resolucion N° 839 del 18 de Diciembre de 2001 determina los criterios y procedimientos para la
fijacion del precio minimo de venta de los inmuebles de propiedad de la CDMB, con base en el avalGo

comercial solicitado por la entidad que deban enajenarse por no cumplir con los objetivos misionales de la
entidad.

Que luego de revisar los bienes inmuebles de propiedad de la COMB que deben ser enajenados, se identifico
seis (B} predios, que. pueden comercializarse en el corto plazo .y de acuerdo al andlisis pueden ser incluidos

en el Plan de Enajenacién Oneroso para la vigencia del bimestre de septiembre y octubre de 2019, sj el
avaluo comercial del predio no esta vigente, las partes podrén suscribir la correspondiente transferencia y
acordar una cldusula de reajuste del precio, una vez se obtenga el nuevo avaldo. :

Que de acuerdo ai acta de comité de predios de la CDME de fecha cinco (05) de Septiembre de 2019 de la
CDMB el bien a enajenar:

v No se requieren para el ejercicio de las funciones m sionales.

¥ No se encuentran en zonas deciaradas de aito . esgo no mitigable identificadas en el Plan de

Ordenamiento Territorial 0 en aquellos que de acuer o a estudios geotécnicos adopte el Municipio de
Bucaramanga.

v Son aptos para la construccién y no estan ubicados en zonas de cantera.

No tienen naturaleza de bienes fiscales con vocacion para la construccidn de viviendas de interés
social urbana o rural.

v No amparan pasivos pensiénales.

Que con lo establecido en esta norma, la CDMB debe adoptar su propio plan de enajenacién Oneroso de
Bienes Iinmuebles que no requiere para el desarrollo de sus funciones.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Adoptar el Plan de Enajenacién Oneroso de Bienes Inmuebles de propiedad de la
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA-
CDMB, para el bimestre de septiembre y octubre de 2019.

ARTIiCULO SEGUNDO: El Plan de Enajenacién Oneroso de Bienes Inmuebles de propiedad de la
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA -
CDMB, para el bimestre de septiembre y octubre de 2019 lo conforma los siguientes bienes inmuebles:

INMUEBLE N°1 SECTOR PROVENZA

Tipo de inmueble

Lote de terreno

Direccidn: Calle 105 No 17-par
Municipio: Bucaramanga
Maitricula inmobiliaria: 300-179964

Cedula catastral:

01-04-0424-0088-000

Area del terreno: 124,32 m*
Porcentaje de propiedad 100%

Valor avalGo comerciat otorgado por el Instituto $41.911.860
Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC.

Uso de suelo: urbano
Limitaciones de dominio: Ninguno
Querellas v iitigios pendientes Ninguno
Existencia de contratos que afecten dicho inmueble: Ninguno

Estado de impuestos, tasas v contribuciones

Paz vy saivo
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CORPORACION ATONOMA REGIONAL PARA LA
DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA

unidos por el ambiente .
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Tipo de inmueble

Lote de terreno

Direccion: Lote No. 1 o Lote Saldo ubicada al costado sur del centro
: de ferias (CENFER)
« Municipio: Girdn
Matricula inmobiliaria; 300-374035

Ceduia catastral:

68-307-00-00-0002-0081-000.

Area del terreno: 299,784.00 T2
Porcentaje de propiedad 100%
Valor avallio comercial otorgado por el Instituto | $426.892.416
Geogréfico Agustin Codazzi ~ IGAC.
Uso de suelo: urbano
Limitaciones de dominio: Ninguno
Querellas v litigios pendientes Ninguno

1 Existencia de contratos que afecten dicho inmueble: Ninguno
Estado de impuestos, tasas y contribuciones Paz y salvo

INMUEBLE N°3 SECTOR CENTRO DE FERIAS (CENFER)

Tipo de inmueble

Lote de terreno

Direccién:

Parte posterior del Centro de Ferias (CENFER)

Municipio:

Girén

Matricula inmobiliaria:

300-0280821

Cedula catastral:

£8-307-00-00-0002-1120-000

Area del terreno:

40,189.53 =t

Porcentaje de propiedad 100%

Valor avaito comercial otorgado por el Instituto | $59.943.280
Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC.

Uso de suelo: Urbano
Limitaciones de dominio: Ninguno
Querellas v litigios pendientes Ninguno
Existencia de contratos que afecten dicho inmueble: Ninguno
Estado de impuestos, tasas y contribuciones Paz y salvo

INMUEBLE N°4 SECTOR CENTRO DE FERIAS {(CENFER)

Tipo de inmueble

Lote de terreno

Direccién: Lote 7* ubicado al costado posterior del centro de ferias
(CENFER) Bk

Municipio: Girén

Matricula inmobiliaria: 300-280237

Cedula catastral;

68-307-00-04-0192-0021-000

Area del terreno: 403.00 1.2
Porcentaje de propiedad 100%

‘| Valor avaldo comercial otorgado por el Instituto | $32.240.000
Geogréfico Agustin Codazzi ~ IGAC.
Uso de suelo: Urbano
Limitaciones de dominio: Ninguno
Querellas v litigios pendientes Ninguno
Existencia de contratos gue afecten dicho inmueble: Ninguno
Estado de impuestos, tasas v contribuciones Paz v salvo

INMUEBLE N°5 SECTOR PORVENIR

Tipo de inmueble Lote de terreno

Direccidn: Calle No. 104 1-No. 5 par (Sur} zona verde No. 30 ubicado
en el barrio Porvenir

Municipio: Bucaramanga

Matricula inmobiliaria: 300-208537

Cedula catastral: 68-001-01-04-0751-0026-000

Cra. 23 # 37- 63 Bucaramanga, Santander / PBX: (57} 7 6346100 / Linea Gratuita 01 - 8000 - 917300

E-mail; info@cdmb.gov.co / waww.edmb.goveo
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Area del terreno: 1.543,40 m?
Porcentaje de propiedad 100%

Valor avallo comercial otorgade por el Instituto | $1 54.340.000
Geografico Agustin Codazzi - [GAC. :

Uso de suelo: Urbano
Limitaciones de dominio: Ninguno
Querellas y litigios pendientes Ninguno
Existencia de contratos que afecten dicho inmueble: Ninguno
Estado de impuestos, tasas y cortribuciones Paz v salvo

INMUEBLE N°6 SECTOR BALCONCITO CORONA DE ESCARPE

Tipo de inmuebie

Lote de terreno

Direccidn: Carrera 5 OCC No. 54 — 29, Barric Balconcito Corona de
Escarpe.

Municipio: Bucaramanga

Matricula inmobiliaria; 300-00811

Cedula catastral: £8-001-01-05-0287-0007-000

Area del terreno: 121 m*

Porcentaje de propiedad 100%

Vator avallio comercial otorgado por el instituto | $41.019.000

Geogréfico Agustin Codazzi - IGAC.

Usode suelo: Urbano

Limitaciones de dominio; Ninguno

Querelias v litigios pendientes Ninguno

Existencia de contratos que afecten dicho.inmueble: Ninguno

Estado de impuestos, tasas y contribuciones Paz y salvo

ARTICULO TERCERO: Los bienes se enajenaran de conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993,

la Ley 1150 de 2007, el Decreto 047 de 2014, decreto 1778 de 2016

compiementen o modifiquen.

y las demas normas que le adicioner,

ARTICULO CUARTO: La subdireccién Administrativa y Financiera de la entidad publicard en la pagina web
de la entidad (www.cdmb.gov.co) dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes a su expedicion del acto
administrativo, por término de dos dias hébiles. De igual manera, se enviara copia del mismo Colector de
Activos Publicos, CISA dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a su publicacion.

ARTICULO QUINTO: Vencido el plazo anterior, las entidades tendran hasta ¢inco (5) meses para venderios
a un tercero o para venderios a CISA, conforme a sus politicas y procedimientos internos.

ARTICULO SEXTO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

|

MARTIN CAMILO CARVAJAL CAMARO
DIRECTOR GENERAL

4l

Proyectd Camilo Andrés Valbuena Serrano | Profesional Contratista A -
Reviso Feriey Guillermo Gonzélez Ortiz Subdirector Administrativo y Financiero /
Reviso Cesar Alfonso Parra Galvis Asesor Juridico Direccion General

Oficina Responsable Subdireccion Administrativa Y financiera .

LR




CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA - C.D.M.B.

ELABORO: REVISO: APROBO:
EQUIPO LIDER SIGC REPRESENTANTE DIRECCION SIGC MRECTOR(A) GENERAL
Py oS o oIoN ACTA DE REUNION
) ) ] ACTA No. FECHA
TEMA: COMITE PRIMARIO — COORDINACION DE AREAS DE MANEJO ESPECIAL DD | MM | AA
1 05 09 | 2019
LUGAR: . Hora de Inicio 03:00 p.m.
: SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA Hora Final 06:00 p.m.
AGENDA
No. ORDEN DEL DIA RESPONSABLE

Presentacién de Oferta de los Predios Ubicados en:

Calle 105 No. 17 — par, Bario Provenza de la Ciudad de Bucaramanga;
Identificado con el NUmero Prediat 01-04-0424-0088-000.

Lote No. 1 o Lote Saldo Ubicado al Costado Sur del Centro de Ferias (CENFER})
el municipio de Giron; ldentificado con el Numero Predial 68-307-00-00-0002-
0081-000.

Lote de terreno, ubicado en la Vereda Rio Frio del Municipio de Girdn; Identificado
con el Numero Predial 68-307-00-00-0002-1120-000.

LOTE 7A ubicado en la parte posterior del Centro de Ferias (CENFER) del
municipio de Girén; Identificado con el Nimero Predial 68-307-00-04-0192-0021-
000.

LOTE de terreno, ubicado en la Calle 104 | # 5 par (Sur), zona verde N° 30
ubicado en el Barrio Porvenir del municipio de Bucaramanga; Identificado con el
Ndmero Predial 68-001-01-04-0751-0026-000.

Feriey Guillermo Gonzalez Ortiz




7 CORPO. ZION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUGARAMANGA — C.D.M.B.
Kg ELABORO: REVISO: APROBO:
EQUIPC LIDER SIGC REPRESENTANTE DIRECCION SIGC DIRECTOR{A) GENERAL
oS o SIon: ACTA DE REUNION
6. CRA 5 OCC #54-29ubicad en el Barrio Balconcitos del municipio de
Bucaramanga. (comuna 7)
Con el fin de realizar los analisis de enajenacion dentro del plan oneroso.
2 | Proposiciones y Varios.

No.

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. PRESENTACION DEL PREDIO. CALLE 105 No. 17 ~ par, BARRIO PROVENZA DE LA CIUDAD DE
BUCARAMANGA.

La Subdireccion Administrativa y Financiera, presenta a consideracién del comité la viabilidad de enajenacion del predio
identificado con numero de matricula inmobiliaria 300 — 179964 vy con cddigo catastral 68001-01-04-0424-0088-000 ubicado
en el municipio de Bucaramanga, el predio se encuentra localizado frente al colegio INEM, el ingreso se realiza por la calle
1056 via principal, con coordenadas de ubicacion del predio son N: 1276828 y E 1101896, el cual segun el informe de
evaluacion técnica dsl 14 de mayo de 2019 y certificado de uso del suelo se concluye que el inmueble no cumple con los
objetivos misionales de la entidad.

1.1 INFORME DE EVALUACION TECNICA DEL PREDIO.

> LOCALIZACION
El predio identificado con numero de matricula inmobiliaria 300 — 179964 vy cédigo catastral 68001-01-04-0424-0088-000

ubicado en el municipio de Bucaramanga, el predio se encuentra localizado frente al colegio INEM, el ingreso se realiza por la
calle 105 via principal, con coordenadas de ubicacion del predio son N: 1276828 y E 1101896,

» PROPIETARIO DEL. PREDIO

Predio de propiedad de la Corporacién Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga - COMB,
denominado Sector INEM, ubicado en la en la Calle 105 N° 17 — par del Municipio de Bucaramanga.
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CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA — C.D.M.B.

ELABORO: REVISO: APROBG:
EQUIPO LIDER SIGC AEPRESENTANTE DIRECCION SIGC DIRECTOR(A) GENERAL

CODIGO:

VERSION:

A-PLFONS M ACTA DE REUNION

> IDENTIFICACION PREDIAL

Numero Predial: 01-04-0424-0088-000
Matricula Inmobiliaria: 300-0179964

» AREA DEL PREDIO

Segun escritura publica No. 0757 de cinco (05) de marzo de 1991, expedido por la Notaria Séptima (7) del Municipio de
Bucaramanga, se pudo establecer que el predio cuenta con un area de: 124.32 mts®

> DESCRIPCION DEL PREDIO

El predio cuenta con forma de Poligono irregular.

» COORDENADAS

N: 7°0'85.00"
Q: 73°11°08.00" 900m.s.n.m

» LINDEROS
NORTE: Barrio Fontana.
ESTE: : Barrio Provenza.
SUR: Granjas de Provenza.
OESTE: Barrio el Rocio.

En visita realizada al predio SECTOR INEM se puedo establecer que se estd desarrollando un proyecto de vivienda
denominado PROVENZA CLUB. La construccion de las edificaciones se realiza por la constructora Prabyc ingenieros, sin
contar con algtin tipo de permiso por parte del propietario del predio - CDMB.

» INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS




N7 OOmvo_w CION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA Dé LA MESETA DE BUCARAMANGA — C.D.M.6.
xﬂé ELABORO: REVISO: APROBO:
EQUIPO LIDER SIGC REPRESENTANTE DIRECCION SIGC DIRECTOR{A) GENERAL
- M B ACTA DE REUNION

El predio cuenta con:

Vivienda: Si No X

Servicio de energia Si No__X_
Gas: Si No__ X__

Cercas Si_ No_ X__

Acueducto Sj No_ X_
Alcantarillado: Si_~ No_ X

En visita realizada al predio SECTOR INEM se puedo establecer que se estd desarroflando un proyecto de vivienda
denominado PROVENZA CLUB. La construccién de las edificaciones se realiza por la constructora Prabyc ingenieros, sin
contar con algun tipo de permiso por parte del propietario del predio — CDMB.

1.2, ASPECTOS AMBIENTALES:

> Segun el Acuerdo 1359 del 2018, DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO DE BUCARAMANGA - DRMI
segun el Numero Predial: 01-04-0424-0088-000 Matricula Inmobiliaria: 300-0179964, NO cuenta con restriccion
ambiental ante:el DRMI.

Tablal. DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO DE BUCARAMANGA — DRMI

» Segun la TABLA MICROZONIFICACION SISMOGEOTECNICA, de INGEOMINAS convenio 2.009, se encuentra en la
Zona 3AMiembro Organos Afectado por Procesos Erosivos.
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