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ESTUDIO DEL SECTOR

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 el cual establece que la Entidad Estatal
debera hacer durante la etapa de planeacion el analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del
proceso de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de andlisis de
Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este analisis en los Documentos del Proceso.

El analisis del sector permite establecer el contexto del Proceso de Contratacion, identificar algunos de los
Riesgos y determinar los requisitos habilitantes.

La Alcaldia de Monteria con lo establecido en la guia para |a elaboracion de estudios del sector de Colombia
Compra Eficiente estructura el analisis del sector del siguiente proceso en las siguientes areas.

A. Aspectos Generales

B. Estudio de la Oferta

C. Estudio de la Demanda

D. Valor Estimado del Contrato

OBJETO

DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES DE AGTUALIZAC]ION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN
LOS SECTORES 1, 4 Y 5 DEL AREA URBANA, ASI COMO LA CONSERVACION PARA EL MUNICIPIO DE
MONTERIA.

CLASIFICACION UNSPSC

De Conformidad con el clasificador de bienes y servicios de Naciones Unidas, version 14 del UNSPSC, consultado
en la pagina web. www.colombiacompra.gov.co/clasificacion, el objeto a contratar se encuentra codificado asi:

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO CLASIFICACION UNSPSC
(80) Servicios de Gestion, . '
e : " (15) Servicios de consultoria
(F) Senvicios SEEL’: ;“:Eégiﬂx o (10) Sem;’:s';;]m @de | 4e negacios y administracién (00) 80101500
Administrativos corporativa
(80) Servicios de Gestion,
tes Servicios Profesionales de (10) Servicios de asesoria de . (02) Estudios regionales o
(F) Servicios Empresa y Servicios gestion (16) Gerencia de proyectos locales para proyectos 80101602
Administrativos
(80) Senvicios de Gestion,
i Servicios Profesionales de s URE (18) Servicios de (02) Servicios de avalio de
(F) Sevicios Empresa y Servicios (13) Senvicios nmotkarios administracion inmaobiliaria inmuebles 90131602
Administrativos

SECTOR AL CUAL PERTENECE

El sector servicios o sector terciario es el sector economico que engloba las actividades relacionadas con los
servicios no productores o transformadores de bienes materiales. Generan servicios que se ofrecen para satisfacer
las necesidades de cualquier poblacion en el mundo. Incluye subsectores como comercio, comunicaciones, centro
de llamadas, finanzas, turismo, hosteleria, ocio, cultura, espectaculos, la administracion publica y los denominados
servicios publicos, los presta el Estado o la iniciativa privada (sanidad, educacion, atencion a la dependencia), entre
otros. Dirige, organiza y facilita la actividad productiva de los ofros sectores (sector primario y sector secundario).
Aunque se le considera un sector de la produccion, propiamente su papel principal se encuentra en los dos pasos
siguientes de la actividad economica: la distribucion y el consumo. Recuperado en
https://es. wikipedia.org/wiki/Sector_servicios

ASPECTOS GENERALES

La gestion catastral tiene sin duda alguna una relacion innegable con la economia y por ello su competencia
institucional responde a la Secretaria de Hacienda, pues los impuestos sobre la tierra son un sistema intimamente
ligado a intereses economicos pues se grava por la necesidad de recaudar ingresos, el reconocimiento del derecho
de propiedad y la posibilidad de incentivar actividades economicas. (Universidad de Medellin, 2017) Asi, el Banco de
la Republica ha reconocido el IPU como una de las principales rentas territoriales locales cuyo estudio se ha
centrado en su incidencia financiera y en los determinantes de la base impositiva y de las tarifas del impuesto. De
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este modo, la existencia de un predio en el territorio de jurisdiccion del municipio debe ser individualizada, es decir,
definir su area, linderos, cabida, mojones, etc. y, ademas, debe contar con un folio de matricula inmobiliaria que lo
identifique como unidad catastral, tanto en el ambito registral como en el catastro. (Valderrama & Andrés, 2012) Los
estudios del Banco de la Republica desde hace mas de una década han identificado que un gran numero de
municipios no explotan su potencial economico jurisdiccional con el recaudo del predial, debido al rezago en la
actualizacion de los avaluos catastrales, al bajo nivel de las tarifas nominales y la existencia de una brecha entre las
tarifas nominales y efectivas (Banco de la Republica, 2004), lo que hace necesario estudiar en este analisis del
sector tres aspectos a saber: El contexto del impuesto predial, el contexto del catastro en Colombia y la incidencia
sobre estos dos aspectos que tiene la autoridad administrativa municipal

El avaluo es la base gravable del impuesto y es expedido por las autoridades catastrales competentes. La primera
normativa que procurd revisar el tema fue la Ley 34 de 1920, con la cual se definid una tarifa maxima del 2 por mil,
que luego se incremento en dos puntos durante la decada del cuarenta con la creacion del Fondo de Fomento
Municipal y la Policia Rural. Durante las 3 décadas siguientes Unicamente se introdujeron cambios tarifarios. La
Mision de Finanzas Intergubernamentales a partir de 1980, realizé un analisis profundo para identificar las razones
por las cuales el impuesto predial no estaba generando el impacto economico esperado, encontrando como
resultado de la investigacion que dicha situacion respondia al numero significativo de exenciones, deficiencias en el
cobro de la cartera y la desactualizacion del catastro, razéon por la cual Colombia figuraba como uno de los paises
mas bajos en su rendimiento tributario a nivel latinoamericano. Como solucion a lo anterior nace la Ley 14 de 1983
(aun vigente), la cual introdujo modificaciones en el manejo de los impuestos regionales y locales, especificamente
en el caso del IPU: reajusto avallos, facultd a los Concejos Municipales para definir las tarifas y definio sobretasas.
En el afio 1986 se expidio la Ley 75 que realizd modificaciones a los criterios y periodos de actualizacion de los
avallos catastrales definidos en la Ley 14 de 1983. Las normas técnicas desde ese entones (y hasta ahora) fueron
establecidas por el IGAC cuyo soporte principal por afios fue la Resolucion 2555 de 1998 vy, las labores catastrales
las realizaban la misma institucién y los catastros de Antioquia, Cali, Medellin y Bogota. (Banco de la Republica,
2003). En palabras de la Universidad de Medellin en su articulo INSTITUCIONES LOCALES Y EL IMPUESTO
PREDIAL RURAL EN COLOMBIA, en su interpretacién hecha hasta el afio 2017, expresa que el contexto expuesto
con anterioridad demuestra el rezago historico para implementar un impuesto sobre la propiedad siendo su
trayectoria bastante corta, sumado el hecho de que este impuesto comenzé a funcionar sin mayor informacion
catastral que lo sustentara. (Universidad de Medellin, 2017).

Empatando con lo anterior, el estudio idem realizado por la Universidad de Medellin, una vez asimilada la
informacion de las variables académicas y fuentes oficiales del DNP, el IGAC, el DANE, la Registraduria Nacional del
Estado Civil y el Consejo Superior de la Judicatura, afirma que para el 2015 los municipios actualizaban su catastro
despues de ocho afos 0 mas, lo cual lleva a que mantengan un catastro desactualizado al menos por una decada y
ello repercute en el bajo recaudo del predial en Colombia; presentandose incluso situaciones donde estas entidades
territoriales tenian atrasos de mas de 50 afios o jamas se habia realizado una formacion catastral, sumado al hecho
de que su Unico esfuerzo por mejorar un recaudo sobre el impuesto predial era incrementar el porcentaje de
inflacion, siendo esto insuficiente dada la brecha entre los avallios y los precios del mercado inmobiliario. El
Departamento Nacional de Planeacion report6 para el 2015 por ejemplo, que el nivel de desactualizacion del total de
los avallios catastrales de los predios rurales del pais era del 56%. De estos, correspondia el levantamiento al IGAC
de 10.368.422 predios, de los cuales 3.547.859 son rurales y 2.039.767 estan desactualizados. A esto se suma que
existen municipios con una desactualizacion catastral de mas de 40 afios. Consecuentemente, a corte de 1 de enero
de 2019, cerca del 94% del territorio nacional no contaba con informacion catastral certera o levantada. Es decir, de
los 1.100 municipios, aproximadamente 954 de estos no contaban con una base catastral actualizada presentado
rezagos de cerca de 12.2 anos, en promedio. Por otra parte, alrededor de 60 municipios (28.32% de la superficie),
carecian de esta formacion. (Consejo Nacional de Politica Economica y Social, 2019).

Figura 1. Estado del catastro de los municipios del pais en 2019
Fuente: Consejo Naconal de Politica Econdmica y Social, 2019
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Como se ha dicho, un catastro desactualizado tiene implicaciones sobre los avaluos catastrales y consecuentemente
en el recaudo del impuesto predial requiriéndose asi informacion real que determine procesos de fortalecimiento de
la capacidad administrativa local. (Universidad de Medellin, 2017) El primer esfuerzo evidenciado concreto tendiente
a subsanar esta situacion fue la Ley 1753 de 2015, seguida por el CONPES 3859 de 2019 que implementa una
politica catastral dirigida a la descentralizacion, pues, en palabras del Consejo Nacional de Politica Econdmica y
Social las entidades territoriales tienen la capacidad de gestionar su propio territorio. Dicho foco quiso apartarse de la
formacion catastral tradicional que concebia esta prestacion unicamente como instrumento de los fiscos locales,
cuando debe ser multiproposito y entenderse tambien como insumo del ordenamiento territorial, garantia juridica de
la propiedad y medida de proteccion y gestion de las areas ambientales estrategicas entre ofras, es decir, ademas de
lo explicado con suficiencia contribuye a la equidad tributaria con la actualizacion de la base de liquidacion de los
gravamenes; racionalizacion del mercado de propiedad raiz y; sirve como herramienta de planeacion territorial, pues
permite la optimizacion de recursos disponibles e identificacion de posibilidad de inversion en sus diferentes zonas.
Se muestra a continuacion un grafico resumen de la estrategia planteada por el Consejo Nacional de Politica
Economica y social:
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Figura 2. Resumen de la esirategia planteada por el Consejo Nacional de Politica Economica y social para el catastro multipropésito
Fuente: EAFIT, Embajada Espafiola en Colombia & Otros, (2019)

Con corte a enero de 2020, el 2,3% del territorio nacional tenia informacion catastral actualizada (i.e. 5.955.672
predios y 49 municipios), el 28,32% se encontraba sin formar (i.e. 80 municipios) y el 69,38% contaba con
informacion catastral desactualizada (IGAC, 2020). Un municipio con informacion catastral desactualizada carece de
uno de los insumos fundamentales para el ordenamiento territorial, asi como la definicion de politicas publicas que
apalancan el desarrollo social y economico de las comunidades que lo habitan.

Entre ofras problematicas identificadas en la implementacion de la politica catastral del pais, se encuentra la
desconexion entre los arreglos institucionales actuales frente a la responsabilidad de realizar la actualizacion
catastral, a cargo del IGAC se encuentran 863 municipios del pais para la realizacion de un proceso de formacién o
actualizacion catastral con enfoque multipropésito, la responsabilidad de disponer informacion sectorial, a cargo de
diferentes entidades publicas y la responsabilidad de planear y ejecutar politicas de desarrollo territorial a cargo de
los gobiemos subnacionales. También se destaca la problematica asociada al bajo uso de la informacion catastral
como insumo para el disefo e implementacion de politicas publicas sectoriales y territoriales, y como activo para
generar valor economico. Por su parte, los predios en formalidad, a pesar de estar reflejados en la gestion catastral
carecen en la mayoria de los casos, de condiciones de interrelacion basica con componentes que hacen parte de la
ruta de gestion predial como lo es el aspecto Registral, imponiendo cargas al propietario que dificultan la normal
dinamica inmobiliaria. El conflicto armado y las condiciones sociales en algunas zonas del territorio colombiano ha
determinado el surgimiento de relaciones de tenencia no formales las cuales historicamente no han sido
consideradas dentro de la gestion catastral, lo que ha dificultado el avance en los procesos de formalizacion de
tierras y ordenamiento social de |la propiedad que redundan en el mejoramiento de la calidad de vida de dichas
comunidades. Finaimente, |a vision fragmentada del territorio es otro de los aspectos que ha dificultado el desarrollo
integral de las regiones. La posibilidad de realizar la gestion catastral mediante metodo asociativos permite no solo
minimizar costos a traves de las economias de escala, sino contar con informacion catastral estandarizada por
regiones, lo que propicia la inversion de dineros publicos con un enfoque global y solo local. Adoptar un catastro con
enfoque multiproposito aportara a la Entidad Territorial mayor seguridad juridica, contribuira a la eficiencia del
mercado inmobiliario, al desarrollo y ordenamiento social y territorial, y proveera instrumentos para una mejor
asignacion de recursos publicos.
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1. Economico.
Producto Interno Bruto (PIB)

Il trimestre 2023 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto
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Fuente: DANE, Cuentas nacionales

PIB desde el enfoque de la produccion

En el segundo frimestre de 2023pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 0,3% respecto al mismo
periodo de 2022pr (ver tabla 1).

Las actividades economicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

« Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,5% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacion
anual).

* Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores
de bienes y servicios para uso propio crece 12,2% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion anual).

« Explotacion de minas y canteras crece 3,8% (contribuye 0,2 puntos porcentuales a la variacion anual).

Durante el primer semestre de 2023pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Intemo Bruto
presenta un crecimiento 1,7%.

Las actividades economicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

* Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores
de bienes y servicios para uso propio crece 15,5% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variacion anual).

« Actividades financieras y de seguros crece 12,7% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variacion anual).

« Administracion pablica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 3,2% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion
anual)

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario decrece 1,0%. Esta variacion se explica principalmente por la siguiente dinamica:

« Actividades financieras y de seguros decrece 3,0%.

« Comercio al por mayor y al por menor, Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida decrece 2,9%.

« Industrias manufactureras decrece 2,6%
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Tabla 1. Valor agregado por actividad economica
Tasas de crecimiento en volumean’

Segundo trimestre 20237

Tasas de crecimiento (9%

Serie amjustada por
Serie original efecto estacional y
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Arual Ao corrido Trimestral
Z2023"-1 5 2023 -7 Z2023"-1 7
202 F%_]i 202 2% 20239
ﬂ.grii:ul'rur.;. g..]n:d-qiria_ Ccazra, sibvicultura y pesca =1.4 0.3 0.4
Explotacion de minas y canteras 3.8 4.1 1.1
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Informacitn ¥y cOmMuMNicCaciones 1.1 1.B 0.5
Actividades fimancieras v de segurnos 3.7 127 -0
Artividades inmobilianas 1.8 1.9 0.4
Actividades: profesionales, cientificas y técnicas” 02 o8 ase
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Producto InteErmo Bruto 0.3 1.7 =10

Fuente: DAMNE. Cuentas nacionales

Comercio al por mayor y al por menor

En el segundo trimestre de 2023pr, el valor agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacion de
vehiculos automotores y motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida decrece 3,2%
en su serie original, respecto al mismo periodo de 2022pr.

Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 7):

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas decrece 4,4%.

* Transporte y almacenamiento decrece (,7%.

« Alojamiento y servicios de comida decrece 3,0%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; transporte y
almacenamiento; alojamiento y servicios de comida decrece en 2,9%, explicado por:

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas decrece 2,8%.

* Transporte y almacenamiento decrece 2,1%.

* Alojamiento y servicios de comida crece 0,5%.

Tabla 7. Comercio al por mayor y al por menor?
Tasas de crecimisnto en volumen®
Segundo trimestre 20235

Taxas de cracimisnto (9G)
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Actividades profesionales, cientificas y técnicas.

En el segundo trimestre de 2023pr, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y tecnicas; y
actividades de servicios administrativos y de apoyo decrece 0,2% en su serie original, respecto al mismo periodo de
2022pr.

Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 11):

« Actividades profesionales, cientificas y técnicas decrece 1,3%.

« Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 0,6%.
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Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado de las actividades profesionales, cientificas y tecnicas; y actividades de servicios administrativos y de
apoyo decrece en 0,8%, explicado por:

« Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 0,5%.

« Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 0,8%.

En junio de 2023, los servicios de actividades profesionales cientificas y técnicas registraron una disminucion de
7,3% en los ingresos nominales, el personal ocupado total presentd un crecimiento de 3,6% y los salarios registraron
un aumento de 13,3%, en comparacion con junio de 2022.

Grafico 5. Variaciéon anual y contribucién de los ingresos nominales por tipo, personal ocupado total
v salarios por tipo de contratacion
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En comparacion con el mismo mes de 2022, en junio de 2023 los ingresos totales presentaron una variacion
negativa de 7,3%, que se explica por una disminucion de 7,5% en los ingresos por servicios. Por su parte, se
presento un incremento de 15,3% en la venta de mercancias y de 29,0% en ofros ingresos operacionales. En junio
de 2023 el personal ocupado total presenté una variacion de 3,6%, en comparacion con junio de 2022, que se
explica por el incremento de 6,5% en el personal permanente y de 1,0% en el personal temporal directo. Por su
parte, se presentd una disminucion de 26,7% en el personal confratado a través de agencias. Mientras que los
salarios en junio de 2023 presentaron un aumento de 13,3%, en comparacion con junio de 2022, que se explica por
el incremento de 11,3% en los salarios del personal permanente y de 16,1% en los salarios del personal temporal
directo.

Tabla 11. Actividades profesionales, cientificas y tecnicas’
Tasas de crecimiento en volumen?®
Segundo trimestre 20237

Tasas de crecimiento [(9%)

. 9 s:::-:hnﬂ ::hnﬁ.:n
Actividad economica Y
Anual Ao corrido Trimestral
2023"-n 7 2023y 2023"-1y
20227-11 2022 20237 -1

Actividades profesionales, cientificas y técnicas -1.3 0,02 0.5
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 0.6 1.5 0.8
Actividades profesionales, cientificas y técnicas' -0.2 0.8 -0.8

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Administracion puablica, salud y defensa

En el segundo trimestre de 2023pr, el valor agregado de la administracion publica y defensa, planes de seguridad
social de afiliacion obligatoria; educacion; actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece
4,5% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2022pr.

Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 12):

« Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria crece 3,5%.

* Educacion crece 3,9%.

« Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 6,4%.
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Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado de la administracion publica y defensa, planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; educacion;
actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece en 3,4%, explicado por:

« Administracion pablica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria crece 5,9%.
« Educacion crece 4,0%.

« Actividades de atencidon de la salud humana y de servicios sociales crece 0,8%.

Tabla 12. Administracion publica y defensa’
Tasas de crecimiento en wolumen®
Segundo trimestre 20237

Tozas de crecimismnto (9%)

e N Serie ajustada por efecto
. i wstackeral v cale mdar o
Ayl Bries oo riclo Triemestral
2023 =11 5 ZO2I™ ZOZ3™ =11 5
2ozz2"-11 zo22" 2023 -1
Administracidtn pablica v defensa; planes de seguridad social de a =
afiliacidon obligatoria o - =
Ecliue s vdsim 3.9 = & <80
Actividades de atencidn de la salued humana v de sersicios = & 1 asa
E T m e 1 1
Acdministrac bbn pablica y defensa " 4.5 E = E

Feserate: DEPE . Cusrrt@as raac porualees

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios

En el sequndo trimestre de 2023pr, el valor agregado de las actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y
otras actividades de servicios; actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 12,2% en su
serie original, respecto al mismo periodo de 2022pr.

Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 13):

« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios crece 15,6%.

« Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio decrece 3,7%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado de las actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; actividades
de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio decrece en 2,2%, explicado por:

« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios decrece 0,8%.

« Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 0,6%.

Tabla 13. Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios”
Tasas de crecimiento en volumean®
Segundo trimestre 202307

Tasas de crecimisnto (%)

R Serie ajustada por efecto
W—— estac ional y calendario
- e e T TTE ] Ao corrido Trirmestral
Z0Z3"-01 F 2023y ZO0Z23%-11 5
2022" -1 2022™ 2023 -1
Acthwidades artisticas, de entretermmento ¥y recreacion y otras -
ac tividades de servicios 6 T an
Actividades de los hogares individuales en calidad de 3T 25 0.6
e pleadores’ ' g
A tiviidade rtisticas, de rtre te rmnarmie nt Ereac iy
e &7 . it i T 12,2 15.5 2,2

otras actividades"

Fuserrte: DWMMNE, Cusntas nacronales

PIB desde el enfoque del gasto

En el sequndo trimestre de 2023pr, el Producto Interno Bruto en su serie original crece 0,3% respecto al mismo
periodo de 2022pr.

Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos del componente del gasto (ver tabla 14):

« Gasto en consumo final crece 1,0%.

« Formacion bruta de capital decrece 24,0%.

* Exportaciones crecen 2,4%.

* Importaciones decrecen 14,5%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto decrece en 1,0%, en su serie ajustada por
efecto estacional y calendario.
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Esta variacion se explica por la siguiente dinamica:
« Gasto en consumo final crece 2,3%.

« Formacion bruta de capital decrece 13,8%.

« Exportaciones crecen 2,6%.

« Importaciones decrecen 7,6%.

Tabla 14. Componentes del gasto
Taszaz de crecimismnto en vwolurmen®
S gu o trirmees tre 20 e

Tanas de crecirmiscate {90
Do e SRS S e o T T e

- : e = s = e rtms boorsal ol e o
Sorueami oy © oxr ricdes T raren = wit el
ZDZI™.00 F 20ZI™F 20ZI™-10 F
2o 202" 20234

Gasto oe coomnsummo Firesl™ 1.0 1.8 =23
Foarrmaec dan beuta de capetal * = 24 0 155 128
Exx o L Cei e - = s e

Irenprcs rEass FEFriern - T 5 e ] T &

Prascuctoe Interrs Broutas s 1.7 =

FasssrvEe: [8FNEL | © wsssrvEsm musss sooors ol e

Gasto de consumo final

En el segundo trimestre de 2023pr el gasto de consumo final crece 1,0% en su serie original, respecto al mismo
periodo de 2022pr. Los componentes del gasto que explican este comportamiento son:

* Gasto de consumo final individual de los hogares crece 0,7%.

+ Gasto de consumo final del gobierno general crece 2,5%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el gasto de consumo final crece en 2,3% en su serie ajustada por
efecto estacional y calendario. Esta variacion se explica por la siguiente dinamica:

« Gasto de consumo final individual de los hogares decrece 0,1%.

* Gasto de consumo final del gobierno general crece 5,3%.

Tabla 15. Gasto de consumo final
Tasas de crecimiento en volumen’
Segundo trimestre 202377

Ta=xs de crecirmibe vto: (3G )

Serie ajustada por efecto
Serie original = . Ny il i
Componentes del gasto de consumao Tinal
vl Auvo corriado T rirmve =tral
20237 - 7 2023 20Z3I%-11 5
Iz _ 202 EF_11 Z02E" 202 3% )
Gazto de conswwmeo final indvidoesl de los
2 5 oF 1.9 s B |
hoogares

Gasto de consuwmo final del gobiemo general 2.5 1.1 5.3
Gasto e Coresurryvo Tioral 1.0 1.8 2.3

Fusmnte: DAME, Cwentas nacionales

Formacion bruta de capital

En el segundo trimestre de 2023pr, la formacion bruta de capital decrece 24,0% en su serie original, respecto al
mismo periodo de 2022pr . Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, la formacién bruta de capital
decrece en 13,8%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Tabla 16. Formacion bruta de capital®
Tazaz de crecimients #n volumen®
Segundo trimestre 20237

Tasas de crecimiento (9%)

" Serie ajustada por efecto
Turie ouiy estacional y cale ndario

Componente de la demanda

Aurvual Afo corrido Trirmestral
20237 -11 5 20237y Z2023™-11 F
2022 -1 2022"" 2023" -1
Formacidn bruta de capital fijo -7.8 a2 -5.3
Formacion bruta de capital’ -24.0 -15.5 -13.8

Fuesmte: DAMNE, Cuesentas nacionales

Exportaciones

En el segundo trimestre de 2023pr, las exportaciones crecen 2,4% en su serie ariginal, respecto al mismo periodo de
2022pr . Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, las exportaciones crecen en 2,6%, respecto al
trimestre inmediatamente anterior (ver tabla 17).
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Tabla 17. Exportaciones
Tasas de crecimiento en volumen?
Segundo trimestre 2023P7

Tasas de crecimiento (3:)

Serie ajustada por efecto
i et e estacional y calendario
Anual Ano corrido Trimestral
2023%-1 7 2023y 2023%-117
2022"-11 2022 20231
Exportaciones 2.4 2.5 2.6

Fuente: DANMNE, Cuentas nacionales

Importaciones

En el sequndo trimestre de 2023pr, las importaciones decrecen 14,5% en su serie original, respecto al mismo
periodo de 2022pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, las importaciones decrecen en 7,6%,
respecto al inmestre inmediatamente anterior

Tabla 18. Importaciones
Tasas de crecimiento en volumen'
Segundo trimestre 2023

Tasas de crecimiento (%)
o
Componente del gasto Anusl  ARo corvido Trimestral
202311/ 2023 2023°-11 /
202211 2022 20231
Importaciones -14.5 -11,0 -7.6

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Para el mes de agosto de 2023, la tasa de desocupacion del total nacional fue 9,3%, lo que representd una
disminucion de 1,4 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2022 (10,6%). La tasa global de participacion se
ubico en 64,4%, lo que significd un aumento de 1,0 puntos porcentuales frente a agosto de 2022 (63,5%).

Finalmente, la tasa de ocupacion fue 58,5%, lo que representé un aumento de 1,7 puntos porcentuales respecto al
mismo mes de 2022 (56,7%).

Total nacional - agosto (2022 - 2023)

70 63.5
60 - 56,7 58.5
50 -
40
30 - S
il 106 93 mese
10
0 -
TGP TO TD
(Tasa Global de Participacion) (Tasa de Ocupacion) (Tasa de Desocupacion)
Fuente: DANE

En agosto de 2023, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue
9,6%, lo que representd una disminucion de 1,2 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2022
(10,8%). La tasa global de participacion se ubico en 66,4%, lo que significo un aumento de 1,3 puntos
porcentuales frente a agosto de 2022 (65,1%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 60,0%, lo que
representé un aumento de 2,0 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2022 (58,1%).
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Principales indicadores del mercado laboral
Agosto de 2023

Grafico 1. Tasa global de participacion, ocupacion y desocupacion
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Agosto (2015 - 2023)
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Fuente: DANE, GEIH.

Total, nacional mensual

Para el mes de agosto de 2023, la tasa de desocupacion del total nacional fue 9,3%, lo que representd una
disminucion de 1,4 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2022 (10,6%). La tasa global de participacion se
ubicd en 64,4%, lo que significd un aumento de 1,0 puntos porcentuales frente a agosto de 2022 (63,5%).
Finalmente, la tasa de ocupacion fue 58,5%, lo que representé un aumento de 1,7 puntos porcentuales respecto al

mismo mes de 2022 (56,7%).

Grafico 2. Tasa global de participacion, ocupacién y desocupacion

Total nacional

Agosto (2015 - 2023)
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Fuente: DANE, GEIH.

Total 13 ciudades y areas metropolitanas mensual

En agosto de 2023, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue 9,6%, lo que
representé una disminucion de 1,2 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2022 (10,8%). La tasa global de
participacion se ubico en 66,4%, lo que significé un aumento de 1,3 puntos porcentuales frente a agosto de 2022
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(65,1%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 60,0%, lo que representd un aumento de 2,0 puntos porcentuales
respecto al mismo mes de 2022 (58,1%).

Grafico 3. Tasa global de participacion, ocupacion y desocupacion
Total 13 ciudades y areas metropolitanas
Agosto (2015 - 2023)

Tasa TGP-TO
5

Tasa TD

El:l.i‘r 1IL. =
!
1%

\\Jr\\"f
11,8 13.4
10,4 10,4 __ )‘ \—_h ™\ 10.8
- Iqi?f,fl lll'q. "M._.-lf 1-_JIL ﬂ"‘ﬁ‘h j.'r\\\_._ 2 ____/F\ N - ™ _,-"!‘L h -\\"‘--—-‘_"‘-— “'-H_,.-"r .-"'T o
- - & % & - - =y -3

Fuente: DAME, GEIH.

Total 13 ciudades y areas metropolitanas trimestre

En el total nacional, la tasa de desocupacion del trimestre mévil junio - agosto de 2023 fue 9,4%, lo que represento
una disminucién de 1,6 puntos porcentuales respecto al trimestre movil junio - agosto de 2022 (11,0%). La tasa
global de participacion se ubico en 64,5%, lo que significd un aumento de 1,0 puntos porcentuales frente al trimestre
movil junio — agosto de 2022 (63,6%). Finalmente, |a tasa de ocupacién fue 58,5%, lo que representé un aumento de
1,9 puntos porcentuales respecto al trimestre movil junio - agosto de 2022 (56,6%).

Grafico 4. Tasa global de participacion, ocupacion y desocupacion
Total nacional
Junio - agosto (2015 - 2023)
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Fuente: DANE, GEIH.

En el trimestre movil junio - agosto de 2023, la tasa de desocupacion de las 13 ciudades y areas metropalitanas fue
9,4, lo que representd una disminucion de 1,9 puntos porcentuales respecto al trimestre movil junio - agosto de 2022
(11,3%). La tasa global de participacion se ubico en 66,7%, lo que significé un aumento de 1,5 puntos porcentuales
frente al trimestre movil junio — agosto de 2022 (65,2%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 60,4%, lo que
represento un aumento de 2,6 puntos porcentuales respecto al trimestre movil junio - agosto de 2022 (57,8%).
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Grafico 5. Tasa global de participacion, ocupacion y desocupaciéon
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Fuente: DANE, GEIH.

Poblacion ocupada segun rama de actividad

En el mes de agosto de 2023, el numero de personas ocupadas en el total nacional fue 23.161 miles de personas.
Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacion de la poblacion ocupada fueron Industrias manufactureras
(0,9 puntos porcentuales); seguido de Administracién publica y defensa, educacién y atencion de la salud humana,
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca y Alojamiento y servicios de comida cada una con 0,8 puntos

porcentuales.

Tabla 1. Distribucién porcentual, variacion absoluta y contribucién a la variacién de la poblacién ocupada

segun rama de actividad*
Total nacional
Agosto (2022 - 2023)

Rama de actividad

Total Nacional

Distribucian % Varacion Contribucian
Agosto 2022  Agosto 2023 s

TasaTD

20231 absoluta PP
Poblacion ocupada 22.160 23.161 100 1.001
Industrias rsnufscturerss 2239 2445 10,6 206 0.9
Adminigtracidn publica y defensa, educacdn y stencitn de la salud humans 2.769 2953 128 184 0.8
Agricultura, ganadera, cara, silvicultura y pedca 3135 1313 143 178 0.B
Alpjamento y servicios de comida 1.516 1683 7.3 167 0B
Actrvid ade< inmobilanas 237 B8 T 151 0,7
Activid sdes arSticas, sntretenimento recreation y olras adtividades de senados 1.833 19538 BS 126 0.6
Activid ades profesionakss, centificas, TECnicas v L8niciod Adminsiralvos 1. BDE 1.895 B2 B 0.4
Tramsporte y smacenamiento 1529 1.609 69 B0 0.4
Infermaciin y comuniCaciones 372 422 1.B 31 0,2
Activid ades linancieras y de saguros 399 436 1.9 15 0.2
Corsticcidin 1.66T 1616 7.0 =51 0.2
Suministro de slectricidad, gas, agua y gestidn de desechos® 588 512 22 -T§ -0,3

COMErcio y reparscion dé vehsdos
Fuente: DANE, GEIH.

4070

Poblacion ocupada segun posicion ocupacional

En agosto de 2023, Obrero, empleado particular y Trabajador por cuenta propia fueron las posiciones ocupacionales
que mas aportaron positivamente a la variacion de los ocupados en el total nacional con 2,2 y 0,9 puntos

porcentuales, respectivamente.
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Tabla 2. Distribucion porcentual, variacion absoluta y contribucion a la variacion de la poblacion ocupada
segun posicion ocupacional”

Total nacional

Agosto (2022 - 2023)

Distribucion WVariacion Contribucion
% 2023 absoluta en p.p.

Posicion ocupacional

Agosto 2022 Agosto 2023

Poblacion ocupada 22.160 23.161 100 1.001

E} brem empleadn pam:ul-ar ................................. é. 459 .................... 9 5'54 ................... 4 3..0__.._495_..-35 .......... 2
Trabajador por cuenta propia 9.464 9.659 41,7 196 09
Jornalero o Pedn 599 748 3,2 149 0,7
Empleado domestico 624 722 3,1 98 04
Trabajador familiar sin remuneracion 359 416 1,8 57 03
Patron o empleador 671 711 3.1 40 0.2
Obrero, empleado del gobierno 959 942 4,1 17 -0,1

Fuente: DANE, GEIH.

Ranking de ciudades segun tasa de desempleo

Para el frimestre movil junio — agosto 2023, de las 23 ciudades y areas metropolitanas, las que presentaron mayores
tasas de desocupacion fueron: Quibdé (24,7%), Ibagué (14,5%) y Florencia (13,4%). Las ciudades con menor tasa
de desocupacion fueron: Santa Marta (8,1%), Medellin A M. (8,3%) y Bucaramanga A M. (8,4%).

Grafico 6. Tasa de desocupacion segun ciudades
23 ciudades y areas metropolitanas
Junio - agosto 2023
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Poblacion fuera de la fuerza laboral segun tipo de actividad

Total, nacional

Para agosto de 2023, |a poblacion fuera de la fuerza de trabajo fue 14.086 miles de personas en el total nacional.
Esta poblacion se concentré principalmente en Oficios del hogar (54,0%), y Estudiando (25,3%).
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Alcaldia de Monteria
ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015)

Tabla 3. Distribucién porcentual, variacion absoluta y contribuciéon a la variacién de la poblacion fuera de
la fuerza de trabajo

Total nacional

Agosto (2022 - 2023)

Total Nacional
Distribucion Variacion Contribucion
% 2023 absoluta en p.p.

Tipo de actividad
Agosto 2022 Agosto 2023

Poblacion fuera de la fuerza de trabajo 14266 14.086 1000 -181

Oficios del Hogar 1.755 7.603 54,0 -152 -1,1
Otros 2953 2925 208 -29 -0,2
Estudiando 3558 3558 253 0 0,0

Fuente: DANE, GEIH.

En agosto de 2023, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en
comparacion con agosto de 2022,

Variacion anual de los ingresos nominales - Total nacional (agosto 2023%/ agosto 2022)

Salud humana privada sin internacion

.
I 16,5
I 151
I 1 5.0
I 13,4

Salud humana privada con internacion
Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo
Desarrollo de sistemas informaticos y procesamiento de datos

Publicidad

Restaurantes, catering y bares

Educacion superior privada

I 13,0
I 11,1

Otros L T T ||I"' l"rlf.‘l_'rl"l"I"Iil"l'll:l ','-.'l[f:"'. LR i-"‘l'. _ 1D.r'ﬂ
Actividades administrativas y de apoyo de ohcina y otras actividades excepto call center T EE
r
Actividades profesionales, cientificas v técnicas . .9
"
Actividades de empleo, seguridad e investigacion privada, servicios a edificios I .0
Actividades de programacion vy transmision, agencias de noticias . 5.7
L]
Produccion de peliculas cinematograficas v programas de television
SUCCIC | 4] IS i lﬂﬂl‘l':,ll, @ —D.1|
Actividades de centros de llamadas [Call center 4,1
Telecomunicaciones '5.“ _
LOrred ¥ Servicios de mensajera -5.4 I

Actividades de edicidn

-7,6 I
Almacenamiento y actividades complementanas al transporte .95
o r

15 10 5 1] 5 10 15 20

Fuente: DAME o Cifra provisiona
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Alcaldia de Monteria
ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015)

1. Evolucion general de los subsectores de

servicios

1.1 Variacion anual de los ingresos nominales y contribuciéon por tipo
de ingresos, segun subsector de servicios (agosto 2023 / agosto 2022)

En agosto de 2023, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva

en los ingresos totales, en comparacion con agosto de 2022.

Tabla 1. Variacion anual de los ingresos y contribucion por tipo de ingresos, segin subsector de

servicios
Agosto 2023° / agosto 2022
g por Vienta de
Clasificacion CHU Rev. 4 AC. . o il
Seccion Divisidn Descripcion Varackinm (%) Contribucion **
H Dhidbngy. ~Meemmhem Y e 106 01 13
complementarias al transporte
H Dwision 53 COmen y Serniaos de mensaeria -2.4 19 0.0 0.5
I Divigidan 56 Restaur antes, catering y bhares 13,0 122 05 03
J Divsion 58 Actividacies de ediadin -6 -5.0 -2.9 03
| Dwisitn 59, ewcepto Produccion de peliculas cnematograficas y o1 37 79 04
Clase 5920 programas de televisitn ' ' ! '
Division 60 y Clase Actividades de programacion y transmision,
4 6391 Agenaas de noticlas il - " -
J Divisidn 61 TelecomunCacones =50 =12 -3.8 0.0
ERion 63, Clulsin Desarrollo de sistemas informaticos vy
J 63, excepto Clase 15,0 139 12 0,1
procesamiento de datos
6391
Seccibn L. Dwisidn
68
Inmobiliarias, alquilér de maguinara
LN Seccidn N. = .3 y 15,1 150 0.4 06
Divisiones 7710, T 0
1129y 7730
Divisianes 69, 70,
M Tl TR gk dieem Y 48 6.8 0.1 0.0
Divisiin 74 Tovas
kA Clase 7310 FPubdscidad 134 13,2 00 0.1
N I:;':munu “&E: Actividades de empleo, seguridad e 59 68 i 0.0
y ﬁ:p;: investigackhn privada, senvicios a edifhcios ) : )
Activiglades llamuasds
N Clase 8220 G oombion B Bawmdes £ 44 41 0.0 0.0
Cemiter)
Actividades administrativas y de apoyo de
N Ohvision 82 &XCeplO icina y otras actividades, excepto call 73 8.7 04 1.0
Claze 8220
Center
P Grupo B54 Educackon superior privada 111 102 0.0 0.8
Q Clase B0 Salud humana privada con Internackon 16,5 170 0.4 0.1
N st 7T | T —— 189 188 0.1 0.1
Clase B&10
< Divisiones 90,92, Otros servicios de entretenimiento y otros 10,8 g1 0.4 13
93 95y 96 LErVICIOS

Fuente: DANE - EMS
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Alcaldia de Monteria
ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015)

1.2 Variacion anual del personal ocupado total y contribucién por tipo
de contratacion, segun subsector de servicios (agosto 2023 / agosto
2022)

En agosto de 2023, once de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva
en el personal ocupado total, en comparacion con agosto de 2022.

Tabla 2. Variacion anual del personal ocupado total y contribuciéon por categoria de contratacion,
segun subsector de servicios

Agosto 2023 / agosto 2022

Clasificacion CIIU Rev. 4 AC.

Descripcion

Tumspporal
direcio

e Hawi cldledea®*

el

LN

5

Divisadn 52
Diwissdmn 53
Dieviiadn 56
Dnviidn 58
Divisin 59, excepio
Clae 5920
Divisaon 60 y Clase
391
Diwisadn &1
Diwisicn 62, Diviiicn
63, sooepho Clase
6391
Sercion L Divissdn
68
Seccidn M.
Divisiones 7710,
1T29y 7730
Divisacomes, 69, T,
T, 72, Olame 7320,
Dibviicun 74
Clase 7310
Divisiones T8, BDy

81, excepio Clase
8130

Clase 8220

Dirvisstn B2 exvepto
Clase 8220

Grupo BS54
Clase BE1D
D sachn B5 excepto
Clase BR10D
Divesiones 90, 32,
93,95y 96

ANmacenamieno y actrocades
cormplementarus 8 transporte

Comed y Servicios de mendajeria
Restaurardes, catering y bares

Actividades de edicson

Produccion de peliculas anematogrificas y
programas de televeion

Actividades de programacion y trargmigbn,
agenciss de noticias

Tedecarmmurc acione

Desarrollo de iElemad informadiond
procesairmento de datos

inmobdiarias, siquiler de maquinaria y
exjuipa

Achvidaces o= empleo segundad &
investigacion privada, sericod & edificics

Actividades de centros de Ramacies (Cal

CEniter)
Actividedes adminstraivas y de apovo de

ohcna y obrai acthidades oxepto cal
Ceniler

Educacion supenor privada

Salud humana privada con irernacdn
Salud humana privada san inbemacion

Otrod servioos de entretemimeenio y oo
LETVECIDS

=107

98
135

58
a7

-0.2

15

i0

40

6.5

5.7

0.1

0s
57

ER

iz

43

2.3

0.1

51

03

03
29

25

13

-4 B
11
47

9

19
-15

-0.3

0.3

1.5

24

-14

-85

1.7

03
25

06

24

|

28 s

30
-14

03

-09

05

-12

-13

i

05

;
i

0o

Fuente: DANE - EMS
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Alcaldia de Monteria

ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015)

1.3 Variacion anual de los salarios y contribucion por tipo de
contratacion, segun subsector de servicios (agosto 2023 / agosto 2022)

En agosto de 2023, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los
salarios, en comparacion con agosto de 2022.

Tabla 3. Variacion anual de los salarios y contribucion por categoria de contratacion, segin subsector

de servicios
Agosto 20237/ agosto 2022
Personal ocupads sin Temporal Misign™
Clasificacion ClIU Rev. 4 AC. SRR N — directa Mora catedra™
Seccion Division Descripcion Variacion (% Contribucion {PP)
ey Almacenamiento ¥ actradades
H Dwvision 52 137 124 13
complameantariat a transporte
H Division 53 Correo y servicos de mensajeria 154 6.8 a7
1 Dywigion 56 Restaurantes, catering y bares 128 B8 4.0 -
J Divsion 58 Actvidades de edicion 122 12,1 0.1
] Division 59, excepto Produccion de peliculas cinematograficas y 0.2 14 16 -
Clase 5920 programas de television )
| Division 60 y Clase Actividades de programacion y transmasion, 11.4 73 42
6391 agencias de noticias '
i Divisitn 61 Telacomunicackones 18.4 171 13
Division 62, Divisidn
T e Desarrollo de sistemas informaticos y
i 63, ewcepto Clase : 156 152 04
procesamiento de datos
6391
Seccidn L. Division
b8 o .
Inmobil . uiler de
IN  SecciénN. s e e et AT 103 12
Dvvigiones 7710, P
1729y 7730
Dwisiones 69, 70,
M TIT Clee THIG T VIO PRI Sow ¥ gy 106 08
Division 74 i
M Clase 7310 Publicidad 104 B4 2.0 - -
N :m;u ::& i: ok SeENTE meen T i 4 15 6.1
81 IET.} e investigacan privada, servicios a edificios ’ : ' '
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Call 108 119 31 .
center)
Actividades admimstrativas y de apoyo de
N EETE;: e oficina y otras actividades, ewcepto call 119 45 74
center
P Grupo B54 Educacon superior privada 10,3 47 45 1.2 l
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacon 151 104 47
Dwision 86 excepto : :
Q Clase 8610 Salud humana privada sin internacion 10,2 19 22
g Divisionas 90, 92, Otros servicios de entretenimiento y otros 16,0 g7 6.3

93,95y 9 SErvMoos

Fuente: DANE - EMS
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Alcaldia de Monteria
ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015)

1.4 Variacion ano corrido de los ingresos nominales, personal ocupado
total y salarios, segun subsector de servicios

En lo corrido de 2023, dieciséis de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion
positiva en los ingresos, trece presentaron incremento en el personal ocupado total y todos los
subsectores presentaron aumento en los salarios, en comparacion con el mismo periodo de 2022.

Tabla 4. Variacion ano corrido de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segun

subsector de servicios
Enero - agosto 20237 / enero - agosto 2022
Clasificacion CliU Rev. 4 AC. Varacion (%) Ao comido
Personal
Seccion Division Descripcion Ingre sos i Salarios™
H Divisién 52 Mmmmmlm ¥ actividades 6.0 21 147
complementarias al transporte
H Dwvisién 53 Correo y servicios de mensajeria 16 -6,8 148
I Dwvision 56 Restaurantes, catering y bares 176 43 11,4
J Dyvsion 58 Actividades de edicion -2.2 o 104
J Division 59, excepto  Producddn de peliculas anematograficas y 306 153 1
Clase 5920 programas de television ) '
Division 60 y Clase  Actividades de programacion y transmision,
J . 33 50 98
6391 agencias de noticias
J Drvision 61 Telecomunicaciones -2.6 8.3 175
] Dewvision 62, Division 63, Desarrollc de sistemas informaticos v 162 3 173
excepto Clase 6391  procesamiento de datos ds
Seccion L. Division 68
Seccion N. R .
LN , Inmokbsliarias, alquiler de magquinaria 206 2 12
Divisiones 7710, 7729 y b s i PR o 8
7730
Divisiones 69, 70, 71,
M 72, Clase 7320, Dwvision Actividades profesionales dentificas y técnicas 14 39 142
74
M Clase 7310 Publicidad 12,8 5.0 122
N Devisiones 78, 80 y 81, Actividades de empleo, segundad e 94 31 157
excepto Clase 8130  investigacidn privada, servicios a edificios ' ;
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Call 8.4 15 129
center)
N Division 82 excepto  Actividades administrativas y de apoyo de 70 32 9.3
Clase 8220 oficina y otras actividades, excepto call center
P Grupo 854 Educackin supenor privada 100 1.7 9.6
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion 16,1 459 141
Division 86 excepto ; o ;
Q Clase 8610 Salud humana privada sin internacion 168 19 106
< Divisiones 90, 92,93, 95 Otros servicios de entretenimiento y otros 136 5.6 15.9

y 96

SEniIcios

Fuente: DANE — EMS
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Alcaldia de Monteria

ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015)

1.5 Variacion doce meses de los ingresos nominales, personal ocupado
total y salarios, segun subsector de servicios

En el ano movil hasta agosto de 2023, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios
presentaron variacion positiva en los ingresos, catorce presentaron incremento en el personal
ocupado total y todos los subsectores presentaron aumento en los salarios, en comparacion con
el mismo periodo comprendido hasta agosto de 2022.

Tabla 5. Variacion doce meses de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segun

subsector de servicios
Septiembre 2022 - agosto 2023 / septiembre 2021 - agosto 2022

Clasificacion CIIU Rev. 4 A.C.

Variacion (%) Doce meses

Seccion Divisién Descripcion Ingresos o ale  Stlarios™*
H Division 52 A —— y e 42 131
complementarias al transporte
H Division 53 Correo y servicios de mensajeria 3.0 -39 12,1
| Division 56 Restaurantes, catering y bares 171 5.5 104
J Divsion 58 Actividades de edicion 0.2 -3.5 98
Division 59, excepto  Produccion de peliculas dnematograficas y
J TR 202 122 6.5
Clase 5920 programas de television
) Division 60 y Clase  Actividades de programacion y transmision, 52 5.4 9.1
6391 agencias de noticias : ’
J Division 61 Telecomunicaciones 0.7 -6.9 16,0
J Dwvision 62, Division 63, Desarrollo de sistemas informaticos vy 17.9 36 16.4
excepto Clase 6391  procesamiento de datos
Seccion L. Division 68
LN mmi:":: :'ﬂ: g, Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo 19,7 26 11,6
7730
Divisiones 69, 70, 71,
M 72, Clase 7320, Division Actividades profesionales cientificas y técnicas 46 3.9 141
T4
M Clase 7310 Publicidad 15,1 53 112
N Divisiones 78, BOy 81, Actividades de empleo, seguridad e 10.4 07 14.0
excepto Clase 8130  investigacion privada, servicios a edificios
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Call 12.8 06 12.0
center)
N Division 82 excepto  Actividades administrativas y de apoyo de 118 45 8.4
Clase 8220 oficina y otras actividades, excepto call center ' )
P Grupo 854 Educacion superior privada 929 26 1.7
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion 14,4 44 119
Q Division 86 excepto  o.1ud humana privada sin internacién 14,0 14 105
Clase 8610
s Divisiones 90, 92, 93, 95 G‘trn_s_ servicios de entretenimiento y otros 19.0 69 145
y 96 senvicaos
Fuente: DANE - EMS
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Alcaldia de Monteria
ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015)

1.6 Variacion cuatrienal de los ingresos nominales, personal ocupado
total y salarios, segun subsector de servicios

En agosto de 2023, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion
positiva en los ingresos, diez presentaron incremento en el personal ocupado total y todos los
subsectores presentaron aumento en los salarios, en comparaciéon con agosto de 2019.

Tabla 6. Variacion cuatrienal de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segun

subsector de servicios
Agosto 2023" / agosto 2019
Clasificacion ClIU Rev. 4 AC. Variacion (%) cuatrienal
Personal
Seccion Division Descripcion Ingresos O i Salarios
H Divisién 52 TSN Y O osa 23 386
complementarias al transporte
H Division 53 Correo y servicios de mensajeria 321 -34 349
I Division 56 Restaurantes, catering y bares 52,1 0.3 331
J Divsion 58 Actividades de edicion -7.8 -27.2 36,6
j Division 59, excepto  Produccion de peliculas canematograficas y 166 274 451
Clase 5920 programas de television :
] Division 60 y Clase -ﬁ-:hwdadﬁ dE_ programacion y transmision, 198 6.7 275
6391 agencias de noticas
J Division 61 Telecomunicaciones 13.7 8.1 436
] Division 62, Division 63, Desar rnlh::t de sistemas informaticos vy 82 3 25 4 57.1
excepto Clase 6391 procesamiento de datos
Seccion L. Division 68
Seccion N. e : ey .
1
LN Divisiones 7710, 7729 y inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo 51.1 2.2 344
7730
Divisiones 69, 70, 71,
M 72, Clase 7320, Division Actividades profesionales cientificas y técnicas 359 30 412
74
M Clase 7310 Publicidad 46,0 0.7 355
N Divisiones 78, B0 y 81, kuwdade; de emprg:!, f.eg_unf:iad e 322 6.1 45.2
excepto Clase 8130  investigacion privada, servicios a edificos
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Call 697 339 396
center)
N Division 82 excepto  Actividades administrativas y de apoyo de 18 1 89 308
Clase 8220 oficina y otras actividades, excepto call center : ;
P Grupo 854 Educacion superior privada 171 -3.1 234
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion 56,8 18.1 370
Q Division 86 excepto ¢ 4 humana privada sin internacion 523 6.0 30,7
Clase 8610
S Divisiones 90, 92,93, 95 Dtrus servicios de entretenimiento y otros 431 55 38 4
y 96 SEervicaos

Fuente: DANE - EMS

Informacion septiembre 2023

En septiembre de 2023 la variacion mensual del IPC fue 0,54%, la variacion afio comido fue 8,01% y la anual 10,99%.

Variacon mensual ano comido v anwal - Towl nacional - 2022 - 2023 (sepuembre]

IPC total 0,93 0,54 10,08 8,01 11,44 10,99

Fuseie: DAME IPC
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Indice de Precios al Consumidor (IPC)
Septiembre 2023

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Septiembre 2022 - 2023
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Fuente: DANE, IPC.
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Alcaldia de Monteria
ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015)

10,08
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Variacion y contribucion mensual por divisiones de gasto

En el mes de septiembre de 2023, el IPC reqgistré una variacion de 0,54% en comparacion con agosto de 2023, cinco
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,54%): Educacion (1,79%), Bebidas alcohdlicas y tabaco
(0,82%), Alimentos y bebidas no alcoholicas (0,74%), Bienes y servicios diversos (0,68%) y por Gltimo, Transporte
(0,67%). Por debajo se ubicaron: Salud (0,46%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,40%),
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,32%), Restaurantes y hoteles (0,28%),
Prendas de vestir y calzado (0,20%), Recreacion y cultura (0,19%) y, por dltimo, Informacién y comunicacion

(0,07%).

Cuadro 1. IPC Variacion y contribucion mensual
Segun divisiones de gasto
Septiembre 2022 - 2023

11,44

Arvual

2022
Dwisinnes de Gasio Peso (%) WVaracian (%) Eu-: m::“ WVanacin (%) m:::x:-#
i ac i 4.41 0.8 aln k] .78 aor
Bebriss scohobras v Gbaco 1,0 0,46 oo 0, B2 am
Awmerfos y bebidas no aloohdlicas 15.05 1.8 an 0.r4 Q.14
Henes y S&MVICDd Shversos 535 1.2 0.5 L 00
Transporie 1283 0,58 alln -] 067 am
TOTAL 100, 0a 0,503 093 0,54 0 54
Saia 1.714 .51 am 048 am
Alpgmenio, agua seciricdad, gas y oros combusiibles 3312 0.5 a.1a 0,40 a.12
::;-I.-mnpiuulm;rp para la conservackn ordmnara del g e aor 0.32 a0
Restauranies y holeles 2413 e (118 [1] 028 aoa
Frendas o eS8 y calrado 3198 1,13 0.0 0, ao
Recreacion y cullura ATE o, B Q.o 019 aom
Il O PTRRT o OPTILETRAT SaT BOO 4133 0, D 00 0.0F 000

Fuente: DANE, IPC

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,54%), se ubicaron en las divisiones de: Alimentos y bebidas
no alcohalicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles, Transporte, Educacion y Bienes y servicios
diversos, las cuales aportaron 0,46 puntos porcentuales a la variacion total.

Variacion y contribucion afio corrido por divisiones de gasto
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En septiembre de 2023 en comparacion con agosto de 2023, la variacion de las subclases que mas aportaron al
indice total fueron: combustibles para vehiculos (3,44%), tomate (39,82%), arriendo imputado (0,62%), arriendo
efectivo (0,59%), frutas frescas (3,91%), cebolla (13,55%), educacion preescolar y basica primaria (2,65%),
educacion secundaria (3,31%), articulos para higiene corporal (1,17%) y transporte escolar (4,24%). Las subclases
con los mayores aportes negativos a la variacion fueron: vehiculo particular nuevo o usado (-1,47%), platanos (-
6,99%), gas (-2,03%), naranjas (-14,98%) y tomate de arbol (-13,55%).

Cuadro 2. IPC Variaciéon y contribuciéon mensual

Por principales subclases
Septiembre 2023
Subclase Variacion (%) cm:::nﬂ;:m

Combustibles para vehiculos 344 0,11
Tomate 39,82 0.09
Arriendo imputado 0.62 0.08
Arriendo efectivo 0.59 0.05
Frutas frescas 3.0 0.05
Cebolla 13,55 0.04
Educacion preescolar y basica primaria 2,65 0.04
Educacion secundarnia 3,31 0,03
Articulos para higene corporal 1.17 0.02
Transporte ascolar 4.24 0.01

Fuente: DANE, |PC.

@ Precio historico del Salario Minimo

Ssalario PMinimo

ARo (Pesos Colombianos) Accidan

Salaric Minimo 2024 Por definir m
Salarico Minimo 2023 % 1,160,000 m
Calarno BMimmo 2022 3 1,000,000

Wl S
Salarioc Minimo 2021 £ 208,526 m
Salarico Minimoa 2020 % a77.803

Wids
Salaric Minimao 2019 £ 828116 m
calarico Mimimo 2018 5 781,242 .

rMas
calario BMinimo 2017 e TIFFAT E
calarico BMinmimo 2016 s 689,455 ;

rMas
calario Minimao 2015 2L 6dd 50

https://www.salariominimocolombia.net/istorico/

El monto del salario minimo para el aio 2023 quedo en $ 1'160.000 de pesos (Un millon ciento sesenta mil
pesos) con un auxilio de transporte de $ 140.606 pesos ($ 1'300.606 pesos de salario + auxilio de
transporte) y fue acordado entre los sindicatos, gremios y el gobierno nacional el 15 de diciembre. Con la TRM del
15 de diciembre de 2022, el salario minimo 2023 en Colombia equivale a $242.77 ddlares estadounidenses
($272.19 dolares si se incluye el subsidio de transporte).
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Fuente: https:lidolar.wilkinsonpc.com.coldivisas/dolar.html

3. Tecnico.

Los estipulados en los estudios previos.

3. Regulatorio.

e Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan ofras disposiciones”.

o Ley 44 de 1990 “Por la cual se dictan normas sobre catastro e impuestos sobre la propiedad raiz, se dictan ofras
disposiciones de caracter tributario, y se conceden unas facultades extraordinarias.”

e Resolucion 1055 de 2012 por la cual se modifica parcialmente la Resolucion numero 70 del 4 de febrero de 2011.

e Resolucion 1008 de 2012 por la cual se establece la metodologia para desarrollar la actualizacion permanente de
la formacion catastral.

o Ley 1955 de 2019 "Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022 “Pacto por Colombia, pacto por
la equidad”.

« Resolucion 643 de 2018 por la cual se adoptan las especificaciones técnicas de levantamiento planimeétrico para
las actividades de barrio predial masivo y las especificaciones técnicas del levantamiento topografico planimetro para
casos puntuales.

e Decreto 1893 de 2019" Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 81 Y 82 de la Ley 1955 de
2019 y se adiciona un capitulo al Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015, "Por medio del cual se
expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacion Estadistica”

e Conpes 3958 de 2019, con el cual se define una “Estrategia para la implementacion de la palitica publica de
catastro multipropaésito”

e Decreto 148 de 2020 "Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 81 Y 82 de la Ley 1955 de 2019
y se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015, 'Por medio del cual se
expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica”

 Resolucion 388 de 2020 por la cual se establecen las especificaciones técnicas para los productos de informacion
generados por los procesos de formacion y actualizacion catastral con enfoque multipropésito.

 Resolucion 509 de 2020 por la cual se modifica el paragrafo del articulo 1, el articulo 8 y los anexos 1 y 3 de la
Resolucion 388 del 13 de abril de 2020 "Por la cual se establecen las especificaciones técnicas para los productos
de informacion generados por los procesos de formacion y actualizacion catastral con enfoque multiproposito”.

« Resolucion 471 de 2020 por medio de la cual se establecen las especificaciones técnicas minimas que deben tener
los productos de la cartografia basica oficial de Colombia.

e Resolucion 529 de 2020 por medio de la cual se modifica la Resolucion 471 de 2020 "Por medio de la cual se
establecen las especificaciones técnicas minimas que deben tener los productos de la cartografia basica oficial de
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e Resolucion Conjunta 499 y 4218 de 2020 por la cual se adopta el modelo extendido de Catastro Registro del
Modelo LADM-Col.

» Resolucion 789 de 2020 por la cual se establecen los criterios basicos de atencion al ciudadano, de calidad del
servicio, de proteccion al usuario, de interoperabilidad tecnologica, de reporte de informacion en el Sistema Nacional
de Informacion Catastral (SINIC), de gestion documental y regula el proceso de empalme.

e Resolucion Conjunta 1101 y 1134 de 2020 por medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicacion
de los procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion y/o inclusion de cabida en procesos de
ordenamiento social de la propiedad, y la correccion de area y/o linderos mediante escrituras aclaratorias.

B. ESTUDIO DE LA OFERTA

1. Identificacion de Proveedores.

La guia para para la elaboracion de estudio de sector, concierta que; la Alcaldia Municipal de Monteria debe
identificar los proveedores en el mercado del bien, obra o servicio, asi como sus principales caracteristicas como
tamano empresarial, ubicacion, esquemas de produccion y comportamiento financiero. Esta identificacion permite
determinar posibles Riesgos de colusion y tambien establecer el poder de negociacion de los proveedores, el cual
esta relacionado con el numero de competidores presentes en el mercado y las participaciones de cada uno en el
mercado. Por consiguiente; se detalla a continuacion algunos de los oferentes que pueden prestar el servicio a nivel
departamental.

A continuacion, la Secretaria de Hacienda presenta la informacion proveniente de la oferta del mercado de gestion
catastral en Colombia, entendiendo gestores catastrales como aquellas entidades publicas del orden nacional o
territorial, asi como los esquemas asociativos de entidades territoriales, que hayan sido habilitadas por el IGAC
segln la reglamentacion dispuesta para tal efecto, asi como el IGAC por excepcion. De igual manera, se consideran
gestores catastrales, los catastros descentralizados y delegados titulares de la gestion catastral. Asi mismo, es
gestor catastral la Agencia Nacional de Tierras en los términos del articulo 80 de la Ley 1955 de 2019. Los gestores
catastrales, independientemente de su jurisdiccion, podran prestar el servicio publico catastral en cualquier parte del
territorio nacional.

Se relacionan en este aparte los gestores catastrales actualmente habilitados en Colombia proporcionada por el
IGAC:
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Figura 6. Mapa de gestores catastrales habilitados
Fuente: IGAC (2021)
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Teléfono
item Gestor Responsable Coniaco Correo electronico
1 | Antioquia José Graldo Pineda 323- 4575488 qiral 10QUIa.gov.
2 | Barranquilla Diana Mantilla Parra 318- 5478976 mantill illa.gov.
3 | Medellin Mauricio Salazar 310 - 4871548 | ivan.salazan@medellin.gov.co
4 |Cali Edwin Perea Serrano 320- 6731926 n.serran i
5 |Bogota Henry Rodriguez Sosa 320- 8385728
Teléfono
htem Geskr Responeehls Contacto
Area
Metropolitana de .
6 : Yecidents Nicolas Betancur Villa 312- 8151366
- AMCO
Area
7 Matropoltana de Samuel Jaimes Botia 315- 6499962 | samuel.aimes@amb.gov.co
Bucaramanga -
AMB
8 |Soacha Francy Elena Parraga 321 - 2497165 | fparaga@alcaldiasoacha.gov.co
Asociacion de
Municapios del
9 | Oriente Fabio Rios Urrea 311- 3251953 | fabio.rios{@masora.qov.co
Antioquefio -
MASORA
Gobernacion del .
- divanegas@valledelcauca gov.co
10 Valle del Cauca Diana Vanegas 310- 5973571 |
Area
Metropolitana de . :
1 Barranquilla - Libardo Garcia Guerrero 311 - 4950674
AMB
Gobernacion de _
s . - a a
12 i Martha Becerra 310 - 6881939 | martha.becerra@cundinamarca.gov.co
13 | Santa Marta Ingrid Milena Lianos 300 - 3157331 | hacienda@santamarta.gov.co
. . . . hacienda@cucuta-
14 | Cocuta Maria Virginia Valencia 310 - 2580149 AArisaamiinday s
15 | Fusagasuga Andrés Felipe Escobar 314 - 4278558 2
16 | Valle de Aburra Juan Pablo Barrero Vélez 312 - 7375879

Tabla 6. Directorio de gestores catastrales habilitados
Fuente: IGAC (2021)
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C. ESTUDIO DE LA DEMANDA
1. ; Cémo ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servicio?

De conformidad a lo establecido en el manual para el Analisis del sector, se realiza el correspondiente analisis del
comportamiento de los procesos de contrataciones anteriores en la Alcaldia de Monteria en SECOP 1y 2. Donde no
se encuentra que la entidad haya realizado el objeto contractual anteriormente.
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2. ;Como adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o servicio?

Al revisar los archivos historicos del SECOP en
https://www contratos gov co/consultas/resultadolistadoProcesos jsp#, se observan contrataciones con similitud o
igualdad en el objeto del presente estudio del sector.
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CATASTRAL EN LDS PROCESDS DE CONSERVACION v ACTUALIZACION CATASTRAL, EN EL WUMICIFIC DE
SINGELEJD | FAnCRE)

Prasaim azebn &8 olenis

Process BlUSCItn ¥ cabiass

FRESTAR SERVICIOS DE APDYD EN EL DESARRD
CATASTRAL EM LOS PROCES0S DE CONSERVALI
SINCELEJD [FARCRE)

Contralpcadn cimcla (con oferias)

CE ACTWVIDADES OFERATIVAS DE LA GESTION
¥ ACTUALIZACHON CATASTRAL EN EL MUMICIPD DE

Coniralos o convenis Infersdminisiraives (con valor)
C-plie 208 75 4 2405, Smopiegn - Suces Snceksjo Sucre COLORMALL,

BO101500 - Sarviios de assesramants pars ieenio gebamasantiles v oe relacones comuniarn s
BD1OEEN - Servicio de asesoramienio &n recursos humanos
93150501 - Seracod Manteiss & 0e geslisn aminilalaye de empeelsd pobbcas
33150534 .« Sarvoos de organismos admesiraleos
SN N

14,553, H). 030 COF

Agprinicazi placa adis
Cohdigo UNSPSC DescTipoion Tipx Fuania de ks NECUrsns vialor foial estimado Unigdad de coniraiacion
EF111820 Preslar senvicio de apoyo en & desanolo de Conirafacion direcia. RBCuras propaoas 14 857 (a0 D], 0Dl COP -
actieiaie operalyvas di b peason catasiral én bas
Procases de corsenaciin § achusiiz sciin calasiesl sn
& municipio de Sinceleg | Suore]
Ienlificacdn
Diisi puibdicided 8l prosess SN
Documenios Tipo
Descuimienios Tipo R Darcismieniog lipo adopiados por la AMCPSCCE e virlud de la Ley 2000 el 27026
Cranograma

i horaiia:

Plazo de vl O lns ofertam:

Publicacién Esiudios y Decumenios Previos
Fecha prévisli pars regare de olemas

Foma dél Cantrila

GLIMC-0e5: D) Bogala, Lisa, Ouilo

3] Dy

16MT20 S-0000F PA jjuT-0=-501 Sogoin, Lms, Gado
19201 B 000E PR jrUTe-08 501 Bogoin. Lema Sl

TINTR0ED S 000 PR P 0oendt Bogoin Lmm Qi

Fachs de crescibn 18072031 & 5831 DM JUTC-0200) Bogoti Lims Gute
Canfiquracsan fmanciera
Deefinir PRan de Pagea? e
& Bolcitd de garantas? 50
Garantias por kodes, prupos o efapas? Ho
Saredad da s cferta Mo

Cumplimisrmo

Resgansaalidan cril eutra cantraciual

Bl
Buisn mansjo ¢ coerecka iversidn del amicips

% dial amicipo 100, Fecha S vigencia (oesde) 22073021 12/ 00 AN jjUTC-08 00) Bogats, Lmas, Qut

Viaktd g la paianiia Facha &b vigancia (hasta) Z22032 1159 00 PW wTT-0200) Begom Lma Qi
Camphetigsio S8l ¢onirjin

B el vor gel cordrplo 10060 Facha de vipenca (dasda) ZROT021 120000 AM (U708 00y Bogats, Lima, Gasd

‘Valor de i geankia Fecha de vipenoa fhasta] ZA 12022 195500 PR UTC09 0 Bageil, Lese Qs
Fago de salanos
% del valoe del condralo 500 Fecha de vigenoia (oesde) IHOT2021 12:01 00 AM || UTC-08-00) Bogods. Lma Sus

Valoe 82 |3 gaanka Fecha @ vigencia (hasta) 23072025 1159000 FM. [ju7C-00 00 Sogots Lmas, Sui

['E]

:&awmmpmm DE B4 543 SO0 00 COb ﬁﬁ: ster zrmtraln
Wisita al lugar de sjecucion
A PeErmidir wisies ol gar o siecucionT  No
Informacidsn presupueaial
Eregecta def Plan Marcs para la implessntacidn del Aoundo
de Paz o s iado o Aowsrdo de Paz gy e
Diesggimgcion ol gawin  Imegrsion
Walor
Fuenle de loa iecuiaca:  Presupuswio Geneval de I Haokin - PGH 0

Sipiema General de Paicinscionss . 5GP, Mo incluye AL 5GFR i}
Sivtema Gansral de Hagelas - 563 L]
Hecuimea Prapion (Alcaldie y Gobeainacidne ) SO0 (M3 008
Aacurios de Crédind 14853 000 300

Enbdad Cybatal registrads &n &l S0F

Oriros Recsrsos (Especie, Privados, Cooperachin. Propeos Entidaces Autdnomas, Agignacke
Expecial $GF pars Resguardos indigeras - AE SGRRI|

Walor Bolal 14 953 300 000

i iz

COPAigenciay Fetuma [Recusnds que & recesans agregar af menos un COF o ura AVF Extracedinana w ae ol caso)

Codige Tipa Estada Saldo Saldo a comprometer  Codige wnidadisubenidad scutona
10042 CoR Ko walidadn 15000, 000,000 COP 14855000000 COF 000000
Saldo de COP 15000 000 000 COP
Saldo de wganciss feluraa O COR

Saido total 3 compromeder

14,855 00DODD GO

hiermo d{ebc CE\TE

Calle 27 No.3-16 / 7910720 / Monteria, Cordoba
www.monteria.gob.co



|
L il

Alcaldia de Monteria
ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

(Articulo 25 numeral 7 L. 80 de 1993 y articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015])

o
o
=3

D. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor total del contrato a celebrar es por la suma de TRECE MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS DOS MIL QUINIENTOS TRES PESOS ($13.775.302.503) MONEDA CORRIENTE, incluido todos
los costos directos e indirectos se generen por la celebracion y ejecucion del contrato.

JUSTIFICACION DEL VALOR DEL CONTRATO: Para establecer el valor del contrato, el municipio de Monteria dio
aplicacion a lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 2.2.2.5.12 del Decreto 1983 de 2019 que a la letra dispone lo
siguiente:

“La remuneracion de los operadores catastrales contrafados por los gestores catastrales debera fundarse en un
estudio de mercado que fenga en cuenta un analisis de costo-beneficio de la respectiva contratacion segun las
necesidades y particularidades del termitorio a intervenir’.

El estudio de costos se anexa como parte integral del presente estudio previo del cual, para efectos de analizar el
costo beneficio de la presente contratacion se resume a continuacion:

Para la elaboracion del estudio de costos se tomaron las publicaciones sobre convenios y contratos similares
correspondientes a las actividades de gestion catastral (actualizacion, conservacion y difusion catastral), de los
cuales se identificaron 5 contratos/convenios publicados en la plataforma SECOP 2. En la siguiente tabla se
evidencian los coniratos que a continuacion se detallan:

N°DE PROCESO  OBJETO DEL CONTRATO St [t sy
Prestar el servico publico de geston
catastral para realizar |la actualizacion, 2021 ALCALDIA DE
conservacion y difusion catastral del PALMIRA

municipio de PALMIRA.

PROCESO CONTRATANTE CONTRATO

MP-385-2021 $ 15.595.039.149

Aunar esfuerzos administrativos,
financieros y técnicos con el gestor
catastral habilitado del municipio de
Dosquebradas para la prestacon del
CD-2212-2022 servicio de gestion catastral integral 2022
(formacion, actualizacion, conservacion y
difusion) con enfoque multiproposito en la
zona rural del municipo de
Dosquebradas

ALCALDIA DE DOS

QUEBRADAS $1.799.320.000

Fortalecimiento en |a fase de operacion

del municipio de Valledupar como gestor ALCALDIA MUNICIPAL
catastal para la vigencia 2023, | 202 | DE VALLEDUPAR $1.450.000.000

componente: actualizacion catastral

CD-SGR-0919-2023

Desarrollar para el distrito de santa marta
las labores operativas que sirvan de
insumo para adelantar los procesos de
actualizacion wurbana y conservacion 2021 ALCALDIA DISTRITAL
catastral, asi como los procedimientos del DE SANTA MARTA

enfoque catastral multiproposito que sea
adoptados conforme a |a regulacion que
para el efecto expida el gobierno nacional

C1913-2021 $17.205.111.830

Prestar servicios de apoyo en el
CONTRATO desarrollo de actividades operativas de la
INTERADMINISTRATIVO | gestion catastral en los procesos de
008-2021 conservacon y actualizacion catastral, en

el municipio de Sincelejo (sucre).

MUNICIPIO DE

SINCELEJO $14.953.000.0000

Dado que algunos contratos/convenios fueron celebrados en afos anteriores al 2023 estos fueron actualizados
de acuerdo con el IPC correspondiente a cada periodo, como se evidencia en las siguientes tablas.

IPC 2021 IPC 2022 IPC 2023

oo | soen | g3z

TERRITORIO 2021

N® DE VALOR X
PREDIOS PREDIO

119.611 $157.904

PALMIRA $15.595.039.149 $16.677.334.865 | $18.887.081.735
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TERRITORIO N° DE PREDIOS VALOR X PREDIO
DOS QUEBRADAS $1.799.320.000 | $2.037.729.900 9.000 $226.414
TERRITORIO N° DE PREDIOS  VALOR X PREDIO
SECTOR URBANO NUMERQO  UNO | $1.450.000.000 2.800 $517.857
VALLEDUPAR
TERRITORIO N° DE VALOR X
PREDIOS PREDIO
SANTA $17.205.111.830 $18.399.146.591 | $20.837.033.514 186.798 $111.548
MARTA

TERRITORIO 2021 2023 N° DE PREDIOS VALOR X

PREDIO

SINCELEJO $14.953.000.000 | $15.990.738.200 | $20.837.033.514 | 105.359 $171.884

De los contratos/convenios anteriores se recopild la informacion de la inversion requerida, comparandola con el
numero de predios del municipio o sector objeto del contrato con el fin de obtener un valor unitario promedio por
predio. Si bien es evidente que en algunos municipios el valor es mayor que en otros eso se debe a las
caracteristicas particulares de cada territorio, en cuanto a la cantidad de predios y hectareas urbanas y rurales que
cada uno posee, sin contar la tltima fecha de actualizacion catastral que cada uno en particular tiene. Para el caso
de Monteria y de acuerdo con la informacion catastral de la vigencia 2022, Monteria tiene 148.952 predios, de los
cuales 126.772 (85,1%) son urbanos y los restantes 22.180 (14,9%) son rurales.

En area de terreno, de las 314.232 hectareas con las que cuenta el municipio, 3.757 has (1,2%) son urbanas y
310.475 has (98,8%) son rurales, es decir, se presenta una relacion inversa respecto del nimero de predios. De otro
lado, del total de area de terreno del municipio (314.232 has), 1.089 has (0,34%) se encuentran construidas, 944 has
en lo urbano (86,6%) y 146 has en lo rural (13,3%).

Con base en lo anterior se analizan los valores de referencia de diferentes tipos de municipios (diferentes
caracteristicas urbanas y rulares) que hubieran realizado actividades de actualizacion, conservacion y difusion
catastral anteriormente para poder obtener un valor aproximado de lo que puede costar la gestion catastral del
Municipio de Monteria. Es asi como en la siguiente tabla se puede evidenciar el valor promedio obtenido por predio
de cada uno de los convenios o contratos consultados en el SECOP para adelantar la gestion catastral.

N°® de Proceso CONTRANTE VALOR PROMEDIO X PREDIO
MP-385-2021 ALCALDIA DE PALMIRA $157.904
CD-2212-2022 ALCALDIA DE DOS QUEBRADAS $226.414
CD-SGR-0919-2023 ALCALDIA MUNICIPAL DE $517.857

VALLEDUPAR
C1913-2021 ALCALDIA DISTRITAL DE SANTA $111.548
MARTA
CONTRATO MUNICIPIO DE SINCELEJO $171.884
INTERADMINISTRATIVO
008-2021

VALOR PROMEDIO $237.122

Para el caso de Monteria en 2023 se realizara la actualizacion catastral con enfoque de linea base en los
sectores 1, 4 y 5 del area urbana (los sectores sefalados en linea azul de la llustracion siguiente). Este
enfoque abarca el proceso de actualizacion inicial que adelantara el Municipio de Monteria, en su rol de
gestor catastral, y que tiene como objetivo atender el rezago en la vigencia de la base catastral.
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Estas zonas cuentan con aproximadamente 60.000 predios, con lo cual se podria obtener un valor
aproximado del costo de la gestion catastral de monteria para el afio 2023 de la siguiente manera.

Municipio N° de predios priorizados Valor aproximado x predio Valor total 2023

2023 sectores 1,4 y5
Monteria 58.961 $237.122 $ 13.980.950.242

De esta manera se estima que el valor aproximado para las actividades de gestion catastral de Monteria
para los predios priorizados es de $ 13.980.950.242.

RELACION COSTO-BENEFICIO

Contratar con la sociedad de Economia mixta de la cual hace parte el Municipio de Monteria en un 51%,
representa los siguientes beneficios:

REDUCCION EN COSTOS DIRECTOS: De conformidad con la propuesta técnica-econémica presentada por la
EMPRESA DE DESARROLLO INTELIGENTE Y SOSTENIBLE S.AS.- EDIS, el valor de la actualizacion
corresponderia a la suma de TRECE MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS DOS
MIL QUINIENTOS TRES PESOS ($13.775.302.503) MONEDA CORRIENTE, incluido todos los costos directos e
indirectos se generen por la celebracion y ejecucion del contrato lo cual corresponde a un MENOR VALOR del
obtenido en el analisis de costos de valores verificados en contratos similares celebrados por otras entidades
anteriormente representando un ahorro directo de DOSCIENTOS CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA'Y
SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MICTE ($205.647.739,00) asi:

Municipio N® de predios priorizados 2023 Valor aproximado x predio de Valor total 2023

sectores 1,4 y5 acuerdo con estudio de costos
Maonteria 58.961 $237.122 $ 13.980.950.242

Municipio N° de predios priorizados 2023 Valor aproximado x predio en  Valor total 2023

sectores 1,4 y5 propuesta presentada por la
EDIS

Monteria 58.961 $233.634,13 913.775.302.503

Valor estimado de la actualizacion Valor estimado de la  Ahorro total obtenido
catastra, de 58.961 predios de acuerdo actualizacion  catastra, de

con estudio de costos 58.961 predios de acuerdo con
propuesta EDIS

$233.634,13 $13.775.302.503 $205.647.739

De manera complementaria y tomando como referencia la informacion catastral, es posible identificar tendencias
generales respecto de la concentracion de la propiedad privada. En este sentido, se puede apreciar que la propiedad
privada se encuentra en cabeza de 8§5.348 personas (naturales o juridicas), el 50% del area de terreno esta
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concentrada en solo 308 personas y el 95% en manos del 5,2%, esto es, 4.450 personas, lo cual refleja un alto

indice de concentracion. Pasando al valor catastral total de Monteria, para 2022 equivale a $10,05 billones, de los
cuales $7,6 billones (75,8%) corresponden al area urbana y $2,42 billones (24,1%) al area rural.

Tabla 5. Resumen de estadisticas catastrales segun area urbana y rural

X Area terreno Area construida I Awvalio catastral
Predios g
{has) (has) (Billones)
Urbano 126.772 3.757 944 $7.62
Rural 22.180 310.475 146 $2,42
Total 148.952 7.492 1.089 £10,05

Fuente: Elaboracion propia (EDIS) a partir de Registro 1 IGAC - Vigencia 2020.

En lo que alude a la destinacion economica que reciben los predios, segun los registros catastrales Monteria
presenta a 2022 la siguiente distribucion: a) 99.742 (67%) predios habitacionales, b) 14.602 (10%) predios
agropecuarios, ¢) 6.065 (4%) predios comerciales, d) 2.248 (2%) predios con otros destinos, tales como de uso

publico, educativo, religioso, industria, etc., e) 21.793 (15%) lotes urbanizados no construidos, y f) 4.007 (3%) lotes
urbanizables no urbanizados (ver llustracion 22).

llustracion 22. Porcentaje de predios, area construida y avaluo segun destinacion economica
Avaluo W Area construsd a W Frecios

S0

67%
24%
Agropecuario - 10%
10%

8%
Otros F 6%
2%
1359
L omerc i r 109
4%
49%
O
I s
1596

Lote urbanizable no urbanizad o O

B 3

Lote urbanzado o construsd O

Fuente: Elaboracion propia (EDIS), a partir de Registro 1 Vigencia 2020 - IGAC

El modelo de costos genera una estimacion de costos por componente, que puede ser utilizado como referencia para
la definicion del presupuesto por parte del municipio. A continuacion, se presentan los costos promedio por
componente, area y cantidad estimada de predios (solo cuando esta variable es determinante del costo), generados
por el modelamiento de costeo realizado por IGAC, DANE y DNP.

Tabla 8 Costo insumos incluido-impuestos y administraciédn, por rango de darea (valores de referencia precioc 2020)

T 22 59 12 e

De 10.1 a 20 mil 12 51 12 544
De 20.1 a 40 mil 18 48 12 563
De 40,1 a 90 mil 10 42 11 40 |
Mas de 90 mil 211 557 1 40 &5 899

Tablo 9. Cosfo servicio de formaocion o ocfualizaciaon catasitral incluido impuestos y administrocion, por rango de
area v canfidod de predios [valores de referencia precio 2020)

Menocr a 10 mill 1.698 2.525 1.027 &S0 & 618

De 10.1 o 20 mil 1.620 2.688 1.115 7 &0 8.744
De 20.1 a 40 mil 1.829 3.033 1.195 852 17.343
D 40,1 a 20 rnll 2037 3. .50% 1.3224 P15 132,982
Mas de F0 mil i . W T. o8 i) To.
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Es decir, que dentro del marco objetivo establecido por el estudio del sector realizado por IGAC, DANE y DNP un
costo adecuado para la actualizacion catastral en el municipio de Monteria, en consideracion al area a intervenir
seria:

Documentos écnicos s 140.000.000
Actualizacén cartografica $ 6.899.000.000
Servicio de actualizacion catastral rural y urbana | § 16.525.000.000

Total $23.564.000.000
Costo adecuado para la actualizacion catastral en Monteria acorde a precios del proyecto tipo Fuente: Proyecto TIPO — DANE,
IGAC (2020)

De lo anterior se concluye que el valor proyectado por el municipio de Monteria se encuentra por debajo de los valores de
referencia de acuerdo can la informacion consultada y soportada en el presente estudio de costos.

INDICADORES FINANCIEROS
4.1. Indicodores de capacidad financlera
Segdn & ogrticuwlo 2.2.1.1.1.5.3. del Decraeto 1082 oe 2015, son indicodorss cde a
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indice de Liquidez (IL).
El indice de Liquidez determina la capacidad que tiene un proponente para desempefiar sus obligaciones
de corto plazo y esta definido por el decreto 1082 de 2015 como “activo corriente dividido por el pasivo
corriente”.

indice de Liquidez = 1

Nivel de Endeudamiento (NE),

El Indice de endeudamiento determina el nivel de endeudamiento en la estructura de financiacion del
proponente y lo define el decreto 1082 de 2015 como “pasivo total dividido por el activo total".

Nivel de Endeudamiento = 0,20%

Razon de Cobertura de Intereses (Cl).

Este indicador mide la capacidad de las empresas para hacer pagos contractuales de intereses, cuanto
mayor es su valor, mas capacidad tiene la empresa para cumplir con sus obligaciones de intereses y lo
define el decreto 1082 de 2015 como “Utilidad Operacional dividido sobre gastos de interes’.

Razon de Cobertura de Intereses (Cl) = - 1,63

__INDICADOR FORMULA MARGEN
Indice de liquidez Activo corriente dividida por el pasivo corriente 1
Indice de endeudamiento Pasivo total dividido por el activo total x 100 0,20%
Razon de Coberlura de Intereses Utilidad Operacional / Intereses -1,63
r
0 ELIEC ANDEZ

ORETA PMHEACIO
Municipio de Monteria

Revisd Juridicamente: José Antonio Berrocal — Conltratista Asesor OAJ.
Elaboro y proyectd Anélisis del Sector: Angel David Pérez Barrios — Economista, Esp. Gerencia Financiera.
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