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ANALISIS DEL SECTOR Y ESTUDIO DE MERCADO

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD
La descripcion de la necesita se establece en el documento Estudio Previo, parte integral del proceso.

2. OBJETO DEL PROCESO

El arrendamiento de los inmuebles ubicados en la Carrera 27 # 36 — 14- Oficina 901, y Carrera 27 # 36-64
parqueadero 1 de la ciudad de Bucaramanga, identificados con las matriculas inmobiliarias 300-215208 y 300-
214961, respectivamente, para el funcionamiento de la Unidad para la Atencién y Reparacion Integral a las
Victimas - Direccion Territorial Santander, Sede Bucaramanga.

3. PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

El proceso esta incluido en el Plan Anual de Adquisiciones de la Unidad de la presente vigencia, con el codigo
80131500.

3.1.1  ANALISIS DEL SECTOR

Sector de la economia al que pertenece: El objeto del presente proceso se enmarca en la economia colombiana
dentro de las actividades inmobiliarias.

Productos o actividades incluidos dentro del sector Las actividades inmobiliarias, de acuerdo con la
“Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades econdémicas Revision 4 adaptada para
Colombia CIIU Rev. 4 A.C.” presenta la siguiente division y codigo:

Seccion L Actividades inmobiliarias: Esta seccién comprende las actividades de arrendadores, agentes y/o
corredores inmobiliarios en una 0 mas de las siguientes operaciones: venta o compra, administracion, alquiler y/o
arrendamiento de inmuebles y la prestacion de otros servicios inmobiliarios, tales como la valuacion y las
consultorias inmobiliarias. Las actividades incluidas en esta seccién pueden realizarse con bienes propios o
arrendados 0 a cambio de una retribucidn o por contrata. Esta seccidn abarca las actividades de administradores
de propiedad inmobiliaria. (DANE, 2022)

DIVISION 68 Actividades inmobiliarias’

Cddigo 6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados

Seccion Division Grupo Clase Descripcion

L 68 681 6810 Actmdgdes |nmot?|I|ar|as realizadas con
bienes propios o arrendados

* Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades econémicas Revision 4 adaptada para Colombia CIlU Rev. 4 A.C
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Esta clase incluye:

e La compra, la venta, la administracion, el alquiler y/o el arrendamiento de bienes inmuebles propios o
arrendados, tales como: inmuebles residenciales e inmuebles no residenciales e incluso salas de
exposiciones, salas cinematogréaficas, instalaciones para almacenamiento, centros comerciales y
terrenos.

e El alquiler y/o el arrendamiento de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar por periodos
superiores a treinta dias.

e Lapromocion y la comercializacion de proyectos inmobiliarios.

e Lasubdivision de terrenos en lotes, sin mejora de los mismos.

o El suministro de espacio solo para albergue de animales.

Esta clase excluye:

e El desarrollo de proyectos relacionados con la construccion de edificaciones para uso residencial. Se
incluye en la clase 4111 «Construccion de edificios residenciales». (DANE, 2022)

Agentes que componen el sector: Dentro de este sector de la economia encontramos actores como lo son las
entidades financieras, los inversores, los constructores, los organismos de control técnico, las compafiias de
seguros, los promotores, usuarios y administracién publica, los cuales de acuerdo con sus necesidades
interactian en este mercado. (Baeza, 2018)

Gremios y asociaciones que participan en el sector: En Colombia encontramos una gran cantidad de
agremiaciones que interactlan en este sector, de la cuales se citan algunas basados en el valor de los contratos
reportados en el portal Colombia Compra Eficiente; FEDELONJAS, FAMOC de PANEL SAS, Juan Gaviria y
Restrepo SAS, Fondo Inmobiliario de Colombia y Situando SAS entre otras. (Colombia Compra Eficiente, 2023)

Cifras Totales de ventas: Para la vigencia 2022 este sector presenté una variacion anual de sus ingresos
nominales de 10.7%, ocupd un 2.7% mas de personal y la variacion porcentual de sus salarios fue del 7.3%
(DANE, 2023), asi mismo al consultar el valor de los contratos de arrendamiento reportados en el portal Colombia
Compra Eficiente se establece que este sector de la economia respecto a contratacion publica obtuvo ingresos
por 1.470.861 millones de pesos (Colombia Compra Eficiente, 2023)

Perspectivas de crecimiento, inversion y ventas: El crecimiento econémico de Colombia para el afio 2022 se
ubic6 en un 7.5%, donde las actividades inmobiliarias presentaron un crecimiento del 0.4%. Adicionalmente, la
inflacion anual ascendié al 13.12% (DANE, 2023) y dado el fenémeno inflacionario las tasas de interés para
Microcrédito se ubican en 39.20%, Consumo de bajo monto en 29.37% vy el interés de usura en un 45.27%
(SuperFinanciera, 2023), razones por las cuales organismos como la OECD pronostican un crecimiento de la
economia del 1.2%. (OECD, 2023), finalmente de acuerdo a lo publicado por el DANE respecto al PIB del tercer
trimestre del afio 2023 se presenta un decrecimiento del 0,3% respecto al mismo periodo de 2022 (DANE,
Producto Interno Bruto (PIB) nacional trimestral, 2023)

3.2 Variables econémicas que pueden afectar los precios en el sector:

Las variables macroeconomicas colombianas que resalta el presente estudio del sector son las que pueden
llegar a afectar los precios de la necesidad a contratar, dentro de las cuales se encuentran:
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Producto interno Bruto: De acuerdo con el informe emitido por el DANE, respecto al PIB del mes de
septiembre de 2023, la economia colombiana presenta un decrecimiento durante la vigencia de 0,3%. Asi mismo,
al analizar el valor agregado del sector de Actividades inmobiliarias se evidencia que esta crecié en un 0.4%
siendo este sector el de menor crecimiento durante el tercer trimestre de 2023, con una variacion de 1.9% con
respecto a la cifra del afio corrido (DANE, PIB, 2023)

TablaNo 1
PIB Producto Interno Bruto (PIB) Tercer trimestre 2023

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econémica calendario
Anual Afo corrido Trimestral
20237111 / 2023°7 2023111 /
20227111 2022 20237-11
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 1.8 05 1,2
Explotacion de minas y canteras 35 38 2,0
Industrias manufactureras -6,2 -3.2 -1,6
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 25 1.7 0,8
Construccion 80 -50 -2,7
Comercio al por mayory al por menor’® -3,5 -21 -01
Informacion y comunicaciones -1,2 07 -0,7
Actividades financieras y de seguros 1.6 88 -0,9
A ctividades inmobiliarias 1.8 1,9 04
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® -08 03 -03
Administracién publica, defensa, educacion y salud® 53 4,0 0,9
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
L L6 49 11,8 -09
actividades de servicios
Valor agregado bruto -0,1 10 0,1
Impuestos menos subvenciones sobre los productos -1.8 1,0 01
Producto Interno Bruto -0,3 1,0 0,2

Fuente: Boletin técnico - Producto Interno Bruto (PIB) publicado 2

Salario minimo: de acuerdo con lo publicado por el Ministerio de Trabajo, para la vigencia 2023 el salario minimo
se establece en UN MILLON CIENTO SESENTA MIL PESOS ($1.160.000,00) y el auxilio de transporte en
CIENTO CUARENTA MIL SEISCIENTOS SEIS PESOS ($140.606,00) (Ministerio del Trabajo, 2023).

Aunado al incremento de SMMLV, en Colombia la Ley 2101 de 2021 redujo la jornada laboral de cuarenta y ocho
(48) a cuarenta y dos (42) horas semanales. La implementacidn de esta ley se establecerd de manera gradual a
partir del 16 de julio de 2023 reduciendo de 48 horas a 47 las horas laborales semanales, y alcanzando su meta

thtps://www.dane.qov.co/index.php/estadisticas—por—tema/cuentas—nacionales/cuentas—nacionales—trimestrales/pib—informacion—tecnica
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el 16 de julio de 2026 quedando en 42 horas laborales, es decir, que un empleador pagara el mismo salario por
menos horas de servicio prestado y de requerir mas tiempo deberd incurrir en el pago de horas extras, lo cual
representa nuevamente un incremento en los precios de los bienes y servicios que se requieren en un contrato
de arrendamiento.

AUXILIO DE .,
o e SALARIO MiINIMO
UL, VARIACION LSS, LUSLILRS, VARIACION

MENSUAL DIARIO MENSUAL
2023 $ 140.606 20,0% $38.667 |$1.160.000 16,0%
2022 $117.172 10,1% $33.333 |$1.000.000 10,1%
2021 $106.454 3,5% $30.284 | $908.526 3,5%

Fuente: Elaboracion propia a partir de la informacién consultada en MinTrabajo.

indice de precios al Consumidor: De acuerdo con la cifra presentada por el DANE la inflacién en Colombia
para el afio 2022 fue del 13,12% (DANE, https://www.dane.gov.co/, 2023), siendo Cucuta la ciudad con la inflacién
mas alta (16,34%) y Bogota una de las mas bajas )12,35%; asi mismo para el mes de octubre de 2023 la inflacién
del periodo fue del es del 0.25% y la acumulada del afio corrido a 8.27%

Variacion anual del IPC por dominios geograficos
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Tasa de Cambio: Durante el ultimo afio la TRM ha presentado altas fluctuaciones entre el 01/01/2023 al
09/11/2023, el valor oscila entre los $4.810,20 a los $4,065,79 pesos, con una fluctuacion de -15,48% tal como
se presenta en la siguiente grafica que proviene de los datos del banco de la Republica:

Imagen No. 2. Tasa Representativa de Mercado

TRM de 01/01/2023 a 09/11/2023
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$4.835,51

$4.501,81

$4.130,33 $ 4.065,79

Fuente: Banrep. TRM (Serie histérica completa).

OFERTA ECONOMICA

Con fecha de 09 de noviembre de 2023 se recibe oferta de la Sefiora Karina Tatiana Reyes Anaya, Representante
Legal de la Inmobiliaria Esteban Rios SAS, asi:
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Bucaramanga, 09 de noviembre de 2023

Doctor .

GUILLERMO MARTINEZ DAZA

Secretario General

Unidad para la Atencidn y Reparacion Integral a las Vicimas
Carrera. 850 Mo. 48A — 65 Complejo Logisfico San Cayetano
Bogota D.C.

Asunto: Propuesta confrato de arrendamiento

Conforme a las necesidades expuestas por la entidad, me permito presentar a ustedes ofera de arendamisnto
del inmueble ubicado en la Carrera 27 No. 36 - 14 Oficina 901 Centro Empresarial Suramericana y
parqueadero No. 1 ubicado en la Calle 36 No. 20 -14 del Centro Empresarial Suramericana de la ciudad
de Bucaramanga, identificados con las mafriculas inmobiliarias No. 300-3215208 y  300-214961
respectivamente de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bucaramanga, para el funcionamiento
y uso exclusive de la Direccion Territorial Santander, de la Unidad para la Atencion y Reparacion Integral de
las Victimas [UARIV).

Para lo anterior, presento a su consideracion las siguientes condiciones y especificaciones:

ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES TECNICAS Y ECONOMICAS PARA ARRENDAMIENTO

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

El inmueble esta constituido por la oficing 901 del Cenfro Empresarial Suramericana con un area total de
31568 m2 distribuidos de la siguiente manera:

+" Espacio con 6 divisiones para oficina

v Cuarto técnico y central de aire acondicionado
¥ Area de servicio de cafeteria

" (Oficina para la Direccion

v 2 bafios

" Parqueadero No, 1 para uso exdusivo de la Unidad

Matricula Inmobiliaria No. J00-215208 300-214961
Area total en metros cuadrados 315.68 m2
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i VALOR ESTIMADD DEL CONTRATO
DESCRIPCION 2023 [dic) 2024 (IPC 5.1%) 2025 (IPC 5.1%)
Canon mensual
administracion e IVA | $ 12.520.000 $13.153.520 5 13.629.605
incluido (si aplica)
Walor Canon mensual
antes de IVA 5 B.OD0. OO0 5 B.40B6.000 £ 8836808
VWalor metro
cuadrado antes de § 25.342im2 £ 26.635/m2 $ 27.993/m2
WA
Walor IVA {(19%) TOTAL
isi aplica) $ 1.520.000 $ 1.587 520 $ 1.678.994 CONTRATO
VWalor metro
cuadrado IVA § 30157 im2 £ 31.8%5/m2 $ 3331 2m2
incluido (si aplica)
Valor administracion
mensual (si aplica) $ 3.000_.000 $ 3.153.000 $3.313.803
Valor del WA sobre
la administracion Mo aplica Mo aplica Mo aplica
mensual (si aplica)
Numero de meses 1 12 Fi
Canon tofal x
nimers de Meses % 12.520.000 § 157.902.240 $ 96.607_235 % 267229475

[*) IPC proyectado.

Mota 1: En atencidn a lo anterior, maniSesto que, para la elaboracion y presentacion de la presente oferta s=
contemplan dos incrementos del canon mensual de arendamiento segin ko comeenido con la Entidad, el primero de
elloz a partir del 01 de ensro de 2024 con un porcentaje de IPC proyectado del 5.1%, ¥ &l segundo incremenio a
partir del 01 de enero de 2025 proyectado igualmente con un porcentaje de IPC del 5.1%. Estos porcentajes seran
reajusiados conforme al porcentaje de IPC publicado por el DANE para la vigencia mmediatamente anterior (enero
a diciembre).

Mota 2 Fara la elaboradion y presentacion de esta propuesta se tuvo en cuenta ko indicado en 2l arficulo 437 dsd
Estatuto Tributario, a saber: .. ) Para la celsbracion de contratos de venta de bienss wio dz prestacion de senvicios
gravadios por cuantia indhidual y supsrior 2 3500 UWT, estas personas deberan inscribirse previaments como
responsables ol impussto sobre las vendas - 1WA, formalidad que deberd exigirse por & condrafista para Is
procedencia de costos y deducciones. Lo anferior también sera aplicable cuando un mismo confratista celehne vanios
confrafos que superen ka suma de 3500 UVT ("

En consecuencia, manifiesto que, en caso de celebrar uno o varios confratos cuya cuantia supere de manera anual
(3,500 LNT), seré responzable en calidad de ARRENDADOR. de realizar &l cambio de régimen correspondisnte =
informiar oporiunamente dicha novedad a la UARIV.

CONDICIONES COMERCIALES:

Vigencia de |a oferta; Afo 2023, 2024 y hasia julio de 2025,
Flazo de Ejscucion del contrato: Hasta e 31 de julio de 2025
Valor toftal del confrato: § 267 229 475

Disponibilidad de entrega del mmushle: Inmediata.

angp
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€. Adecuaciones: Una vez aceplada la oferta o celebrado el respecivo confralo de arrendamiento, y sin
exceder los diez (10) dias calendario subsiguientes, e auforizara o facultara la intervencion delflos)
inmueble{s) para |a realizacion de las obras, Instalaciones y adecuaciones que resulisn necesarias para &
funcionamiento de la Enfidad, sin generar ningun cargo adicional para esta

f.  Senvicios publicos: El inmueble actuaiments cuenta con los senicios plblcos de ensrgia eléctrica,
alumbrado publico, acueducty, alcantarillado y aseo instalados y en funconamiento. Por su parte, la Unidad
asurmira 2l pagso, de los sendcios plblicos de Enemia. y acusducto y alcantarillado y asen.

g. Az mEmo, es importante manifestar que el inmueble cumple con todas les revisionss periodicas y con los
mantsnimienics necesanos relacionados con los senvicios publicos domicliarios, los cuales se encuentran
en condiciones oplimas para suuso.

h. Facturacion: El beneficiario de |z facturacion correspondisnts 22 la INMOBILIARLA ESTEBAMN RIOS S.AS.
identificada con NIT No. 890207 305-0 vy su paso s& deberd realizar en la cuenta bancaria segin la
cerificacion adunta a los documentos precontractuales.

i. Exclusions=s: La presente oferta no incluye senicio de vwglanda y ssouridad; senico de aseo y cafeteria,
dotacion, mobiliario, componente tecnologico, ni ofro fipo de bien o semvicio que no haya sido ofrecido
expresamente en el presente documento.

j- Mantenimienio preventive y comective: Una wez acepiada la oferta y celebrado el respectivo confrato de
arrendamisnto, me comprometo en calidad de ARREMNDADOR. a realizar de ser necesano & manfenimiento
preventivo yio comectivo de los inmuebles ofertados en amiendo cuairo weces duranie la ejecucion del
conirato; evitando o corigiendo ficuras, grietas, humedades e inundaciones adelantando las reparaciones
rmnﬁnlmmﬁ:ﬂms&mmﬂm entre ofros como, log servicios hidraulicos y sanitarics, las redes de
ensngia eléctrica, paredes, pisos, techos, cubisrtas ﬂadﬂdas incluyendo los mantenimientos comrectivos
que demande el mobiliatnio fijo, ascensor (cuando aploue), pintura v defalles de adecuacion de ser
necesanos, durante ks vigenda del contrato.

Aci mizmo, wna vez aceptada la oferta y celebrado el respectivo conmtrato de arrendamisnto, me
comprometn en calidad de ARRENDADOR a garantizar el funcionamiento en dpmas condiciones del
sistema de ains{s) acondiconado(s) de la sede y 3 realizar un mantenimiento Bemensual de esios equipos.
(=i aplica)

For otra parte, declars que mis ngresos ¥ bienss provienen de 3 actividad comencial y, en general, de [as actividades
licitas que desarmllo. Dedaro que no soy sujsto de registros negafivos en listzs de control vinculantes o restrictivas
nacionales o internacionales acociadas a lavado de activos wio financiacion del temorismo wo financiacon de
profiferacion de armas de destruccion masiva, ni incurro en lzs categorias de lavado de activos contempladas en la
ley; igualmernts, manifiesto que no tengo InvesSigacionss en curso, ni mdagacion, imputacion, ni he sido sindicado, o
condenado por los delitos de lavado de actives, sus delitos fuents, finandiacon del terroiemo yio financacon de
proliferacion de amnas de desfruccion masiva, enunciados en la ley. Me obligo a notificar de inmediato cualouisr
cambio 0 novedad con respecto a estas siluadiones; informando las medidas que == tomaran para mitigar los dafos
que de ello pusda dar lugar.

Finalmente, quedo atento para ampliar, aclarar o precizar cualquier aspecto téomico, econdmico o juridico que
requiera la entidad.

Cordialmente,

I

KARINA TATIANA REYES ANAYA

Cédula de Ciudadania Mo, 37.511.618 de Bucaramanga
Fepresenianie Legal

Inmobiliara Esteban Rios SAS

Correo slectronico: juridica@estebanrios com

TekSfono de contacto: BOTEISZATT
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4. Precios de mercado

Bajo el entendido del analisis de la oferta la Entidad realizé la consulta en las diferentes herramientas tecnologicas
(internet) que le permiten identificar el servicio de arrendamiento de oficinas como son: pagina web de metro
cuadrado, mi tula y finca raiz; donde se han diligenciado los campos minimos requeridos como area, cantidad de
bafios, acceso, entre otros de conformidad con lo solicitado por el area técnica de la entidad, como se evidencia
a continuacion:

Metrocuadradro.com: Se realiza consulta el 23 de noviembre de 2023 en el portal encontrando que en la zona
de Bucaramanga se cuenta varias ofertas de oficinas con un area similar a la requerida por la UARIV, cuyo valor
oscila entre los 11 y 21 millones de pesos

Enlace de consulta: https://tinyurl.com/yg2eheny

[ E metrom BUSCAR INMUEBLES v NOTICIAS Y TENDENCIAS v HERRAMIENTAS v NGRESAR Publica tu Inmueble

Oficinas ‘ ‘ Arriendo ‘ ‘ Bucaramanga(Santander) ‘ Bisqueda por codigo

Oficinas / Arriendo / Bucaramanga / 8 Oficinas en Arriendo en Bucaramanga Ordenar por
‘ O\ ¢Aun no encuentras tu lugar ideal? Iniciar busqueda personalizada >

iramapa>

E[U ¢Prefieresb
en el mapa?

Filtrar por:

Buscar por palabra:
Fiitra por polabra

Precio desde (COP):

$11.963.630

Y Agregar a favorito Jontacta

Desde
e e hece raman
Precio hasta(COF): :3.161: g 00'0:: ;‘
IS ¢ Agregar a favorito Contacta
Banos: a en Arriendo, Centro, Buca
2 fil 2 [ o $20.953.061 2 .
e ¢ Agregar a favorito ontactar
el e MEJORAS PUB Buca
Precio de arriendo Area Construida Bafios
$14.000.000 885m? 5
1 Agregara favorito | B2 contactar
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Busqueda en portarles de Internet

Portal Valor drea valor por metro
Propuesta UARIV $12.520.000 315,68 $39.660,42
www.metrocuadrado.com $11.963.630 358 $33.417,96
www.metrocuadrado.com $11.900.000 400 $ 29.750,00
www.metrocuadrado.com $20.953.061 300 $69.843,54
Valor promedio de mercado 44.337

De lo anterior se obtiene que la oferta de inmuebles como lo requiere la UARIV en la zona de Bucaramanga es
escasa, y con un valor promedio de mercado de $44.337 pesos por metro cuadrado.

Adicionalmente se realiz6 consulta en la herramienta analisis de oferta de Colombia compra eficiente (Eficiente,
2023), encontrando que por este concepto en el departamento del Santander para el afio 2022 se realizaron

10562 contratos por valor de 1501.1 millones de pesos, asi:

Direccion: Complejo logistico San Cayetano. Carrera 85D No. 46A-65, Bogota - Colombia
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De los cuales se toman 1 contratos de la misma ciudad y con objeto similar al presente proceso de contratacién,
asi:

Entidad Modalidad Valor mensual Enlace
https://community.secop.gov.co/Pu
blic/Tendering/OpportunityDetail/In
Directa $52.093.935 | dex?noticeUID=CO1.NTC.2774806&i
sFromPublicArea=True&isModal=tru
e&asPopupView=true

Area metropolitana de
Bucaramanga

Direccion: Complejo logistico San Cayetano. Carrera 85D No. 46A-65, Bogota - Colombia
Conmutador: Tel: +57 (601) 796 5150
Linea Gratuita: (+57) 01 8000911119 11


https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2774806&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2774806&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2774806&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2774806&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2774806&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true

COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA

X2 Unidad para
N2/ las Victimas

Con las siguientes areas

NIy Metros
Descripcion Valor mes
cuadrados
Valor propuesta UARIV $12.520.000 315,68
Secre,tarlla de Desarrollo $ 28.750.816 543
Econdmico de lbague

En términos generales se observa que la celebracion de estos contratos se ha realizado mediante la modalidad
de contratacion directa (93%), y en algunos casos incluyen ademas de la administracion y mantenimientos de
aires acondiciones donde se requieren.

Modalidad de Contratacién

% 30 rmil M
]
=
]
E § 20 mil M Modalidad de Contratacion
goT e Contratacion directa
g ® Minima cuantia
_E ® Régimen Especial
ﬁ § 10 mil M Seleccian Abreviada de Me...
S0 mil M

Directa Competitiva Especial

Modalidad general

Fuente: Colombia Compra Eficiente Enlace
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiMGY4MWZmZmUNGJIYy00YTBILTgzYmYtZGE2NGRkZDA1YTJIliwid
Cl6ljdiMDkwNDFILTIONTEtNDIKMCO04Y2IxL Tc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad
17361e56dd6a009¢c
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Comparacion de precios por metro cuadrado:

Al respecto se realiza la comparacion del valor por metro cuadrado respecto a la cotizacion recibida por parte de
la UARIV, esto en razdn a que el objeto de dichos contratos es similar a la necesidad, asi:

Comparativo contratos en Ibague otras entidades
Descriocion Valor mes Metros Valor por Metro IVA | Variaciéon
s cuadrados INCLUIDO %
Valor propuesta UARIV $12.520.000 315,68 $39.660
Secretaria de Desarrollo $ 28.750.816 543 $52.948 75%
Econdmico de lbague

Como resultado se obtiene que la cotizacion de la UARIV se encuentra en un rango inferior por metro cuadrado,
entre un 75% respecto a las contrataciones de otras entidades publicas con objeto similar a la del presente
proceso, lo que permite afirmar que el valor ofertado a la UARIV se encuentra dentro de un rango de mercado
razonable.

Asi mismo se hace aclaracidn que esta comparacion de precios se realiza sobre los valores de la vigencia 2023,
dado que lo presupuestado para 2024 y 2025 se da por el supuesto macroecondémico realizado por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico comunicado mediante Circular Externa 010 del 23 de febrero de 2023.

4.1 Comparacion de precios contrato actual en ejecucion:

Adicionalmente se realiza comparacion de los precios que durante el Ultimo afio se han pagado en la UARIV por
este servicio, evidenciando que NO se presenta incremento luego se reafirma que el valor de la propuesta se
encuentra dentro de un rango de mercado razonable.

Comparativo contratos en Ibague UARIV
Descripcion Valor mes | Metros cuadrados | Valor por Metro | Variacion %
Valor propuesta UARIV $12.520.000 315,68 S 39.660 N/A
Contrato Actual 1225-2023 | $ 12.520.000 315,68 $ 39.660 N/A

5. DETERMINACION DEL VALOR DEL CONTRATO

Para determinar del valor del contrato se tomaron los valores presentados en la oferta relacionada anteriormente,
con incrementos estimados para las siguientes dos vigencias (2024 y 2025) del 5,1% segun con el lineamiento
de la Oficina Asesora de Planeacion ylos indicadores macroecondmicos para la vigencia 2024 segun
instrucciones del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, quedando los valores totales y por vigencia de la
siguiente forma:

Direccion: Complejo logistico San Cayetano. Carrera 85D No. 46A-65, Bogota - Colombia
Conmutador: Tel: +57 (601) 796 5150
Linea Gratuita: (+57) 01 8000911119 13



COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA

\&9)

3

Unidad para
las Victimas

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

DESCRIPCION 2023 (dic) 2024* (IPC 5.1%) 2025* (IPC 5.1%)

Canon mensual administracion sin IVA $ 8.000.000 S 8.408.000 $ 8.836.808

IVA $1.520.000 $1.597.520 $1.678.994

Administracidn $ 3.000.000 $3.153.000 $3.313.803

Total Mes $12.520.000 $13.158.520 $ 13.829.605

Numero de meses 1 12 7

Canon total x nimero de meses $ 12.520.000 $157.902.240 $96.807.235
Total Contrato $267.229.475

Por lo anterior se establece el presupuesto para la presente contratacién en la suma de DOSCIENTOS SESENTA
Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS
M/CTE ($$ 267.229.475) incluido IVA, impuestos tasas y contribuciones a que haya lugar..

Recursos que se encuentran amparados presupuestalmente, asi:

Recursos 2023: Certificado de Disponibilidad Presupuestal nimero 197923 del 9 de agosto de 2023 por un valor
global de $ 327.828.833,00

Recursos 2024 y 2023: Oficio nimero 2-2023-049732 de Autorizacion cupo de vigencias futuras ordinarias
Presupuesto de Gastos de Funcionamiento 2024-2025, por valor de $4.101.054.936 y $2.514.288.434
respectivamente

Nota: respecto a los incrementos proyectados para las vigencias 2023 y 2024, es necesario resaltar que los
mismos fueron calculados basados en el supuesto macroeconémico realizado por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, comunicado mediante Circular Externa 010 del 23 de febrero de 2023, donde para los afios 2024
y 2025 calculan un incremento en el IPC del 5.1%, sin embargo a la fecha de realizacién del presente estudio de
mercado el DANE reporta un incremento acumulado del 8.27% para el mes de octubre afio 2023, razdn por la
cual una vez se cuente con los datos oficiales, el canon de arrendamientos deberan ser reajustado conforme al
porcentaje de IPC publicado por el DANE para la vigencia inmediatamente anterior (enero a diciembre), y sera el area
responsable la encargada de la consecucion de los recursos para cubrir dichos incrementos.

6. PERSPECTIVA DE ANALISIS DE RIESGO:
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