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: ' Gobernacion de Arauca
j 17/11/2023 9:45:16 a. m.
[ 20230305753-1

Origen: NIT 9011371 69-iﬁmobiliaria arauca s.a.s

DESARROLLO INSTITUCIONAL
Al Contestar Cite ¢l Numero 20230305753-1

correspondientes al contrato SM-03-
funcionarios que participaron en la

PENSAR
psorio Rivera {Profesional pensionado)

| t
Cofdia Jﬂente ; : 4 o

M@m}s&c

137.169-6
Jaqueline Parra Moreno

CALLE 20 N. 22-24, OFICINA 201, TEL. 607-8854137 6 314~2260464; BARRIO LA ESPERANZA,
E-MAIL. inmobili ariarauca2015@gmail.com MUNICIPIO DE ARAUCA-ARAUCA.
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INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.8ZOMAC
NIT. S01317.163:0

INFORME FINAL DE EJECUCION

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 506 DE 2023 (PROCESO |
CONTRACTUAL No. SM-03-13-2023) - RAD: 20230304508-2

OBJETO:

EL OBJETO CONTRACTUAL DEL PROCESO DE LA REFERENCIA, SIENDO EL
AVALUO COMERCIAL DE LOS TRES (3) BIENES INMUEBLES IDENTIFICADOS
CON LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 410-16334 (EDIFICIO LAS
TERRAZAS), NO. 410-1592 (EDIFICIO E.S.A.P.) Y NO. 410-92298 (CENTRO DE
ATENCION AL MENOR INFRACTOR)

CONTRATISTA:
INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
Nit. 901.317.169-6

ARAUCA, NOVIEMBRE 16 DE 2023

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
E — MAIL administrativo@inmobiliariarauca.com — avaluos@inmobiliariarauca.com
Pégina web. Inmobiliariarauca.com
Municipio de Arauca-Arauca
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M NIT. 904.37.4686

:‘ INTRODUCCION

El presente informe se hace en cumplimiento a CONTRATO No. 506 DE 2023- EL
OBJETO CONTRACTUAL DEL PROCESO DE LA REFERENCIA, SIENDO EL
AVALUO COMERCIAL DE LOS TRES (3) BIENES INMUEBLES IDENTIFICADOS
CON LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 410-16334 (EDIFICIO LAS
TERRAZAS), NO. 410-1592 (EDIFICIO E.S.A.P.) Y NO. 410-92298 (CENTRO DE
ATENCION AL MENOR INFRACTOR), y el contratista, INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.S ZOMAC, NIT 901.317.169-6.

El presente contrato de servicios en realizar los avallos URBANOS, para dar un
valor comercial al predio, la realizacion de los avallos es el estudio técnico
necesario para la administracion realizar la tasacién para el conocimiento del valor
comercial de los predios; proceso contractual N°. SM-03-13-2023.

I
I
| Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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NIT. 901.317.168.8

1. GENERALIDADES DEL CONTRATO DE SERVICIOS
1.1. ALCANCE

La Secretaria General y Desarrollo Institucional Departamental y la
Gobernacion de Arauca. necesita conocer el valor comercial de los predios
EDIFICIO LAS TERRAZAS, EDIFICIO E.S.A.P Y CENTRO DE ATENCION
AL MENOR INFRACTOR, que pertenecen a la Gobernacién de Arauca.

Con la elaboracién de los avallos se busca prestar apoyo a la Gobernacion
de Arauca para el conocimiento mas aproximado del valor comercial de los
inmuebles.

1.2. INFORMACION CONTRACTUAL

CONTRATO DE PRESTACION
DE SERVICIOS No. 506 DE 2023

SUSCRIPCION DEL CONTRATO | OCTUBRE 05 DE 2023
CONTRATISTA INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC

NIT 901.317.169-6

EL OBJETO CONTRACTUAL DEL PROCESO DE
LA REFERENCIA, SIENDO EL AVALUO
COMERCIAL  DE LOS TRES (3) BIENES
INMUEBLES IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS
OBJETO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 410-16334
(EDIFICIO LAS TERRAZAS), NO. 410-1592
(EDIFICIO E.S.A.P.) Y NO. 410-92298 (CENTRO DE

- ATENCION AL MENOR INFRACTOR)
CERTIFICADO DE
DISPONIBILIDAD 3833-03092 DE FECHA 05 DE SEPTIEMBRE DE
PRESUPUESTAL

REGISTRO PRESUPUESTAL 2023-03097
QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($

VALOR DEL CONTRATO

15.000.000,00).M/cte.
PLAZO DE EJECUCION TREINTA (30) DIAS CALENDARIO
VALOR DEL ANTICIPO 0%
FECHA DE INICIO 05 DE OCTUBRE DE 2023

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
E — MAIL administrativo@inmobiliariarauca.com ~ avaluos@inmobiliariarauca.com
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| NIT. 901.317.169-6

I z
FECHA DE TERMINACION
INICIAL

03 DE NOVIEMBRE DE 2023

ACTA DE RECIBO FINAL 03 DE NOVIEMBRE DE 2023
DANIELA ALEJANDRA MARIACA MONTES,
Secretaria General y Desarrollo Institucional
SUPERVISOR DELEGADO Departamental

01 de Junio de 2023.

Acuerdo con el Decreto Departamental N°563 del

1.3. ACTIVIDADES CONTRACTUALES

CA

ITEM | DESCRIPCION UND | SR |vALOR VALOR TOTAL
1 SERVICIO PROFESIONAL DE AVALUOS A PREDIOS

11 | EDIFICIO LAS TERRAZAS UND | 1 |$ 350000000 |$ 3.500.000,00
12 |EDIFICIOESAP. UND | 1 |$5.500.00000 | $ 5.500.000,00
13 | CENTRO DE ATENCION AL UND | 1 |$6.000.000,00$ 6.000.000,00

MENOR INFRACTOR

VALOR TOTAL

$ 15.000.000,00

2. ASPECTOS LEGALES DEL CONTRATO

2.1. RELACION Y ESTADO DE GARANTIAS

De acuerdo con las garantias exigidas por la Gobernacién de Arauca en el Contrato
de Apoyo No. 188 de 2018, se suscribe con la compafiia de seguros SOLIDARIA,
las siguientes garantias teniendo en cuenta los amparos en valor y plazo estipulados

en la minuta contractual.

POLIZAS DE LEGALIZACION

Pélizas de legalizacion N° 475-47-994000062162, expedidas el dia 03 de octubre
de 2023 por la Aseguradora Solidaria de Colombia, pactadas en el contrato de

Prestacion de Servicios N° 506 de 2023, aprobadas por Lupita Granados Chaparro
en representacion del DEPARTAMENTO DE ARAUCA mediante ID de la garantia

CO1.WRT.12621152.

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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et
NO. VALOR VIGENCIA ENTIDAD
AMPAROS - POLIZ ASEGURA POLIZA - ASEGURA
A DO Desde Hasta DORA
CUMPLIMIENTO DEL . ASEGURA
CONTRATO T $1.50000000  03/10/2023 | 03/05/2024 | : D ?R AI‘? |
99400006 ‘ - SOLIDARIA
CUMPLIMIENTO 2162
CALIDAD DEL SERVICIO | | $1.500.000,00 | 03/10/2023 ‘ 03/05/2024 COLI(D)%/‘BlA
2.2. RELACION DE ACTAS SUSCRITAS
TIPO DE e . : ~
ACTA FECHA i DE_SCRIPCION :
Se suscribié el acta de inicio el dia 05 de octubre del 2023,
entre la Dra. DANIELA ALEJANDRA MARIACA
MONTES, actuando en calidad de Supervisora segtn lo
ACTA DE 05 de previsto en el contrato N° 506 de 2023, y por otra parte la
INICIO octubre | Arq. MARIA JAQUELINE DE LA CRUZ PARRA
del 2023 | MORENO, en representacion legal de la INMOBILIARIA
ARAUCA S.A.S ZOMAC como contratista, por un plazo
de TREINTA (30) dias calendario, quedando alli la nueva
fecha de terminacién el dia 03 de noviembre de 2023.
Se suscribio el acta de recibo final el dia 03 de noviembre
de 2023, entre la Dra. DANIELA ALEJANDRA MARIACA
MONTES, actuando en calidad de Supervisora segtn lo
ACTA DE 03 de previsto en el contrato N° 506 de 2023, y por otra parte la
RECIBO noviembre | Arq. MARIA JAQUELINE DE LA CRUZ PARRA
FINAL de 2023 | MORENO, en representacion legal de la INMOBILIARIA
ARAUCA S.A.S ZOMAC como contratista, por un valor de
QUINCE MILLONES DE PESOS CON CERO
CENTAVOS MICTE ($ 15.000.000,00)

3. ASPECTOS ADMINISTRATIVO DEL CONTRATO

3.1. PERSONAL PROFESIONAL VINCULADO

El personal profesional y administrativo que laboré en el apoyo para la realizacion
de los avallos para el periodo del presente informe, es el mismo que fue ofertado
por el contratista en el proceso de seleccion y no ha sido modificado hasta la fecha.

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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|| Nt eni3trAses

A cﬁontinuacién, se relaciona el personal administrativo del contratista y las
planillas de pago de cada uno de los meses correspondientes al periodo del
presente informe:

N| NOMBRE | CEDULA DE CARGO TIPO Fecha Fecha
o | COMPLET |CIUDADANIA VINCULACI | Inicio |[Finalizacio
o) ON n
1 Maria 51.810.487 |Arq. Contratista/Contrato de |05 de 03 de
aqueline - Profesional |prestacion |octubre |noviembre
Parra de avallios de servicios (de 2023 (de 2023
oreno
2 |Francia 51.740.931 Profesional 05 de 03 de b
Helena Arg Profesional independient joctubre  [noviembre
Osorio de avaluos e de 2023 |de 2023
Rivera =
3 INajasly 1.018.429.523 Contrato de [05 de 03 de
lLorena Financiera prestacién |octubre |noviembre
Ledn de servicios de 2023 [de 2023
artinez
4 'Mayra 1.116.793.224 Contrato de (05 de 03 de
lizamar Administrativo |prestacion |octubre noviembre
Parra de servicios [de 2023 (de 2023
Vanegas
5 [Katherine [1.010.106.087|Profesional de [Contrato de (05 de 03 de
|Osorio apoyo prestacion joctubre |noviembre
IArciniegas de servicios |de 2023 (de 2023
3.2 SEGURIDAD SOCIAL
‘ NOMBRE 2ot » R VALOR :
E COMPLETO c.C. PERIODO | PLANILLA PAGADO
Maria $
! Jaqueline s OCTUBRE | 7894486629 255 500
Parra cdhhiont $
Morerio NOVIEMBRE | 7898651551 255 500
Francia
Helena
2 Osorio 19.321.561 CERTIFICADO | PENSIONADO | SANITAS
Rivera
| Najasly
| Lorena $
< Sadts 1.018.429.523 OCTUBRE 72054145 342 000
Martinez

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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AL
Mayra $
Mayra OCTUBRE | 7894486629 | . °
4| 'ZAmar 116793224 -
Vot NOVIEMBRE | 7898651551 | 5,
Katherine OCTUBRE | 7894486629 | ,,.°
5 Osorio 1.010.106.087 $
Arciniegas DICIEMBRE | 7898651551 | ,,.°
4. ASPECTOS FINANCIEROS DEL CONTRATO
5 44. RELACION Y TRAZABILIDAD FINANCIERA DEL CONTRATO
No. DE CONTRATO No. 506 DE 2023
FECHA DE _
SUSCRIPCION DEL 05 de octubre de 2023
CONTRATO
L 2023-03092 DE FECHA 05 DE SEPTIEMBRE
DISPONIBILIDAD Sy
PRESUPUESTAL
REGISTRO
PRESUPUESTAL o
VALOR DEL CONTRATO | QUINGE MILLONES DE PESOS MCTE (§
15.000.000,00). M/cte.

4.2. Generalidades del proyecto

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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NIT. 901.317.468.6

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

COMPONENTE No. 1: REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES:

£l confraiisia debe elaborar los respectivos avalios comercicles a los siguientes predios:

Carrera 17 # 15
Terrazas del . Arauce /
¥ - 17, Barrio ) 410-16334 959 M2
Arauca Cristo Rey Arauca
] Calle 14 # 25 - Arauca / v !

45 ES.AP. 76 Arolicn 410-1592 5.128.74 M2

Especializado de L Arauca /
3. Atarcienal NGA’J\?:’{Z l::jc:}mo Atk 410-92298 1 HA - 5.250 M2

rMenor infractor i

Venado i

«  ESPECIFICACIONES TECNICAS:
COMP TE No. 1: IZACION ALOOS CO 1

El controtista debe elaborar el respectivo avallo a los tres {3) predios denomincdos: i} *Terazas
del Arcuca”, idenificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No, 410-16334; i) “ES.A.P.",
identificado con Folic de Matriculs Inmobiliaria No. 410-1592; v iii) "CENTRO ESPECIALIZADO DE
ATENCION AL MENOR INFRACTOR", identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 410-92298,
Lo anterior, beséndose en la documentacion aportada por la Gobernacion de Arauca, asi como
aplicando las normas y procedimientos corespondientes.

Fuente Estudio Previo

4.2.1.

El valor estimado del Contrato es de QUINCE MILLONES DE PESOS
MCTE ($ 15.000.000,00).

BALANCE FINANCIERO

A continuacion, se detalla el balance financiero del contrato de servicios
N° 506 DEL 2023. De acuerdo con la siguiente tabla el VALOR A PAGAR
a favor del contratista INMOBILIARIA ARAUCA SAS ZOMAC identificado
con NIT N° 901317169-6. Es de QUINCE MILLONES DEL PESOS MCTE
($ 15.000.000,00).M/cte. EI VALOR TOTAL debera ser cancelado en la
liquidacién del contrato.

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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CONCEPTO VALOR | VALOR VALOR
$15.000.000,0 |
VALOR CONTRATO INICIAL .
VALOR ANTICIPO 50% 0
3
VALOR TOTAL EJECUTADO 15.000.000,0
0
v : $
VALOR A PAGAR SEGUN
15.000.000,0
. ACTA DE RECIBO FINAL .
$
$15.000.000,0 $15.000.000,
SUMAS IGUALES o 15.000.000,0 o
0

5. ASPECTOS TECNICOS DEL CONTRATO

5.1.

Plan de trabajo

Plan de trabajo, Contrato N° 506 DEL 2023, EL OBJETO CONTRACTUAL DEL
PROCESO DE LA REFERENCIA, SIENDO EL AVALUO COMERCIAL DE LOS

TRES (3) BIENES INMUEBLES IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS DE

MATRICULA INMOBILIARIA NO. 410-16334 (EDIFICIO LAS TERRAZAS), NO.
410-1592 (EDIFICIO E.S.A.P.) Y NO. 410-92298 (C

5.2.

Definiciones Basicas a tener en cuenta en los Avaltios
Dentro de las definiciones basicas en materia de avaltos, siempre vamos

a encontrar la palabra valorizacion, que no es otra cosa que el crecimiento
de los precios por encima de la inflacién. Por ello lo importante a comparar
son los Valores reales o constantes y no los precios de un afio contra otro
en cifras absolutas o valores nominales de cada afio.

RELACION DE ACTIVIDADES EJECUTADAS DEL CONTRATO

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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La ejecucién del CONTRATO DE SERVICIO N° 506 DEL 2023, tuvo como
propdsito la realizacion de los tres avalluos urbanos los cuales se
encuentran anexos a este documento, para la Gobernacién de Arauca.
Este contrato contd con el desarrollo de una Unica actividad a saber:

Métodos a Aplicar para el Avalio:
Anteriormente se dijo que los factores para determinar el avalio de un
inmueble son tres: Terreno, Construccion y Comercializacion.

- Método comparativo o de mercado: Este es el método que mas
usaremos, a través de un proceso de homogenizacion, que significa hacer
homogéneo, hacer equivalente, hacer comparable. Y para ello es
necesario tener presente el calculo, factores y elementos como: Si las ~—

transacciones se hicieron de contado, la fuente de los datos
recolectados; y factores, entre otros como la profundidad y el frente del
lote. ‘ :

- Método de costo: De requerirse, consiste en el hecho de partir de
presupuestos para obtener el costo de reproduccion o de sustitucién de
un bien inmuebles. En general se aplica a las construcciones, obras de
infraestructura, mejoras y adiciones.

5.3. INFORME DE EJECUCION DE LAS ACTIVIDADES
CONTRACTUALES

Etapas para un avalto

- Recepcién de documentos: Para estos casos, los documentos o soportes
requeridos son:
e Copia de las Escrituras del inmueble.
Certificado de Tradicién y Libertad Vigente no mayor.
Carta catastral del inmueble.
Uso de suelo del predio.
Requerirse o estar actualizados: levantamiento topografico de
cada uno del predio.

- Visita a los predios: A fin de verificar que los documentos a llegado a la
Oficina de la inmobiliaria, por el interesado, se encuentran en regla, y no

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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NIT. 801.317,163-6

pertenecen, posiblemente a otro lugar, la inmobiliaria, a través de sus
avaladores profesionales y personal administrativo constatara en sitio, la
existencia de los bienes y coincidencia de los soportes

- Estudio de mercado: Segtn sea el caso, se deben distinguir para cada uno,
las determinantes, los factores para el avaltio y los métodos avaluatorios.

Los factores, como ya dijimos anteriormente, son préacticamente: Lote,
construccién y comercializacion.

P Los métodos avaluatorios, en casos de avaltio comercial, son generalmente:
método comparativo de mercado para el terreno y método de costo o
reposicién por ser un inmueble nuevo.

Esto se lleva a través de cuadros comparativos, presupuestos y tablas.

- Ayudas tecnolégicas y Registro fotogréaficos digital del Inmueble:
Consistente Registro Fotogréaficos digital con informacién magnética para
dejar sentado el estado de conservacién o condicién imperante en el
momento del avallio.

- Informe escrito del avaltio: Cada uno de los cuadernillos que acomparia un
avallo, se considera un informe. En estos se trabaja de acuerdo a la
metodologia de presentacién recomendada por la Resolucién 762 de 1998
del IGAC, en donde se condensan: Los estudios de titulacion, la
reglamentacion del municipio (PBOT),

- estado de la construccion, los métodos avaluatorios, documentos publicos
que acreditan la propiedad, carta catastral, certificado de tradicién y libertad
y las consideraciones donde se sefialan las responsabilidades del perito.

1. EQUIPO COMPROMETIDO
La inmobiliaria, para la elaboracién de los avaltios comerciales contara con
el siguiente equipo.

Un (1) Avaluador Especialista rural RAA.

Un (1) Avaluador Urbano RAA

Un (1) Digitador.

Un (1) Tecnico Auxiliar.

Un (1) Avaluador visitador profesional de campo.

AN~

Calle 20 # 22-24, oficina 201, 2piso, Barrio la Esperanza Tel. 607-8854137 - 3142260464,
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6. REGISTRO FOTOGRAFICO EDIFICIO TERRAZAS

@O REDMI NOTE 5 PRO
©O Al QUAD CAMERA
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7. REGISTRO FOTOGRAFICO EDIFICIO ESAP

] "l!"' S5
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MIT. 013174636

i
8. REGISTRO FOTOGRAFICO EDIFICIO CAEM |
4

H ARG, MLM MORENO

I RAA AVAL-51810487
‘ AVALUADOR.
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PLANIL._ .

{ INTEGRADA DE AUTOLIQUIDACION _E APORTES

[ PAG 2 de 2

DATOS DEL APORTANTE DATOS DE LA PLANILLA
TIPO NUMERO NOMBRE APORTANTE DIRECCION TELEFONO GORRED PLANILLA | FEGHA PAGO ABOCIADA CANTIDAD
NAJASLY LORENA LEON ok i WPLEADOS PG
‘'l El
cc 1018429523 GRA 87 C BIS no 38-40 | 6017960848 najaslyleon@gmall.com EXONERADO PAGO TIPO FECHA PAGO | NUMERO
MARTINEZ ; o ol PLANILLA | (DIAIMES/ANO) | PLANILLA 3 5
FORMA CLASE NOMBRE PERIODO SALUD | PERIODO PENSIONES TOTAL AGAR
PRESENTABIAN APORTANTE Bty coDIGO DEPARTAMENTO CIUDAD / MUNICIPIO OTAL A PAG:
ONiCA SRR T oA be s e 2023-10 2023-10 1 0111112023 72054145 $342.000
JETALLE POR COTIZANTE
INFORMACION COTIZANTE INFORMACION NOVEDADES PENSION SALUD RIEBGOS LABORALES CEF PARAFISCALES
No. do § m cod, Voluntari | Voluntatio ......._..:_mu; Fondo )| ced. m Cédigo Aporte | 1BGotean | Apurte | Aporte | Aporte | Aporte
1o | Tibo | 1y MO Apsllidos y Nombres w w m glB]elalnlalolslale|8]g|5 5] ¢ (8] S3% | woare |cosacion | JREI | Wooriana | **ge . |Pegsionalde | Géd €PS | IBCEPS [yuarypc| apt f 'CARL m Cotizacidn | “CHH° | BCCEF | “RCE | paratiscales | SENA | IGBF | ESAP | MEN
wolidaritad
1 coc 1018429623 LEON MARTINEZ NAJASLY LORENA alo N 230801 | 1.200.000 192,000 o o 0 0 EPSOYY 1,200,000 150,008 o o o 0 0 0 o [ (4
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CE-006 - 0000000100 - 2023

CERTIFICA

Que la(s) persona(s) relacionada(s) a continuacién estd(n) o ha(n) estado afiliada(s) a

TIPO Y NUMERO DE IDENTIFICACION CC 51740931

NOMBRES Y APELLIDOS Osorio Rivera,Francia Elena
TIPO DE AFILIADO Titular

TIPO DE TRABAJADOR Pensionado Por Sobrevivencia O
FECHA DE AFILIACION AL REGIMEN 01/08/2017

ESTADO DE AFILIACION Vigente

ESTADO DE SERVICIO Habilitado

REGIMEN Contributivo

La presente se expide a nombre de Osorio Rivera,Francia Elena, a los 16 dias del mes de noviembre del afio
2023.

NOTA: Esta certificacién no constituye aprobacion de traslado, ni es documento valido para solicitar
servicios médicos.

@A"{’j 6A¢Jler~}f0

Banny Yeritza Sarmiento Vanegas
Coordinador Gestion de la Afiliacién
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