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L INE .
W FORMATO INFORME DE ACTIVIDADES Y ACTA Ciudad de
os001 | | gUPERVISION DE CONTRATO DE PRESTACION DE ﬂ;/ s
CO-SC-CERSTTET SERVICIOS
FECHA DE REALIZACION Y PRESENTACION DEL INFORME 0712123
INFORME DE SUPERVISION N°: 330 % SEGUIMIENTO X
3 FINAL
PERIODO DESDE EL 01/11/30 HASTA EL 30/11/23
1. INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO O CONVENIO
CONTRATO (X) NUMERO: 458J2023
CONVENIO () FECHA DE SUSCRIPCION 31/08/23
diferentes

OBJETO: Prestacion de servicios profesionales como avaluador en los procesos que se requieran para el desarrollo de los
proyectos y necesidades de la entidad en cumplimiento del plan de desarrollo jMarinilla, Nuestro Compromiso eres Ta!.

R
goﬁ#&?ﬂﬁw MUNICIPIO DE MARINILLA - Dependencia Secretaria juridica
NOMBRE RUBEN DARIO ARENAS NARANJO
CONTRATISTA
NIT o CEDULA | 70-907:3%6
SUPERVISOR () NOMBRE VERONICAANDREA GIRALDO ZULUAGA
INTERVENTOR ( ) CEDULA 21.492.494
FECHA DE INICIO 31/08/23 FECHA DE TERMINACION 31112123
VALOR | INICIA | TREINTA MILLONES DE PESOS ML ($30.000.000) incluidos impuestos, deducciones y retenciones a que
L haya lugar.
PLAZO :_N[CIA Cuatro (4) meses a partir del acta de inicio
INFORMACION cop
PRESUPUEST |y, [ 1365 16/08/23 CRPN° 1547 30/08/23
AL
[ 2. GARANTIASSOLICITADAS s
POLIZA INICIAL ]
NUMERO () 48-46-101002948 ASEGURADORA: iEGUROS DEL.ESTARGS:
F EXPEDICION 31-08-2023 F APROBACION 31-08-2023
AMPAROS VIGENCIAS DESDE HASTA
CALIDAD 31-08-2023 30-04-2024
CUMPLIMIENTO 31-08-2023 31-12-2023

Aprobd: Lider del proceso

Revisd: Gestor del proceso
| Proceso: ABS _| Cédigo: 1066 [ Version:1 | Fecha: 16 enero de 2023

Pagina: 1de 7 ‘
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- FORMATO INFORME DE ACTIVIDADES Y ACTA Ciudad de

001 | | gUPERVISION DE CONTRATO DE PRESTACION DE ﬁlfazua/a
00-SC-CERSTTBRS SERVICIOS
-

Apoyar en la elaboracién de
los avallios comerciales, que
le sean solicitados por la N/A N/A
Secretaria de Gobiemo en lo | N/A

referente a los predios que
presentan riesgo, para las
diferentes actuaciones
administrativas.

Los avallos deben ser
realizados de conformidad | N/A
con los procedimientos y las
especificaciones  técnicas
sobre la  materia  de N/A
conformidad con el Decreto
1420 de 1998, y la Resolucion
620 de 2008 o aquellos que
los modifiquen o sustituyan
expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

N/A N/A

PORCENTAJE PONDERADO Y PROMEDIO DE EJECUCION DE LOS OBJETIVOS/ACTIVIDADES DEL 66.3%
CONTRATISTA A LA FECHA DEL INFORME =

DESCRIPCION DEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR PARTE DEL SUPERVISOR

El contratista viene dando cumplimiento con el servicios profesionales como avaluador en los procesos que se requieran para el
desarrollo de los diferentes proyectos y necesidades de la entidad en cumplimiento del plan de desarrollo {Marinilla, Nuestro
Compromiso eres Tl., las evidencias reposan en los expedientes de los avaltios solicitados, y el fisico en este informe.

[ 3. CONTROL DE PAGOS DEL CONTRATO

CONCEPTO FECHA i| VALOR CONTRATO
Valor Inicial 31/08/23 | 1$30.000,000] |
TOTALES J [$30.000.000]
T PAGOS FECHAS N° DE EGRESO VALOR PAGO
~ Pago N° 1 1710123 2023-02895 $2.320.000
Pago N° 2 211112023 2023-03266 $6.960.000
Pago N° 3 121122023 | $10.610.000
- ' A. TOTAL PAGADO A LA FECHA $9.280.000
| B. Valor Pago AUTORIZADO en éste INFORME [$10.610.000]
B ' ' TOTAL PAGADO MAS VALOR AUTORIZADO (A + B) [$19.890.000]

Aprobo: Lider del proceso

modelo integrado
de planeacién
¥y gestién

Reviso: Gestor del proceso
Procesa: ABS Cédigo: 1066 | Version: 1 Fecha: 16 de enero de 2023 ‘ Pagina: 6 de 7
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COSCCERSTTRS SERVICIOS

- FORMATO INFORME DE ACTIVIDADES Y ACTA
o SUPERVISION DE CONTRATO DE PRESTACION DE

Ciudad de

D ferinilla

F PORCENTAJE DE EJECUCION FINANCIERA (A +B)

66.3%

VERIFICACION DE PAGOS DE SEGURIDAD SOCIAL Y APORTES DE PARAFISCALES: El contratista presenta los documentos que
acreditan que se encuentra a paz y salvo por concepto del pago de aportes a los sistemas de seguridad social en salud, pensiones, ARP y
parafiscales, de €l (y de sus empleados, segun el caso. Si es persona juridica), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50 de la ley

789 de 2002 y el articulo 23 de la ley 1150 de 2007.

[ 4 ANEXOS

Soporte de pago a la seguridad.

Factura legal o formato equivalente

Formato de declaracion juramentada en salud.

Declaracién Juramentada para efectos tributarios, Ley 1819 de 2016

Los demas que se generen.

Para constancia, se firma en la fecha en el Municipio de Marinilla..__

VERONICA ARBREAGIRALDO ZULUAGA /-~
Supervisora/del Contrato A

~~— RUBEN DARTCARENAS NARANJO
ntratista \/

| Revisé: Gestor del proceso Aprob6: Lider del proceso

‘ Proceso: ABS Codigo: 1066 | Version: 1 Fecha: 16 de enero de 2023 Pagina: 7 de 7
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Marinilla, 15 de noviembre de 2023

Doctora

VERONICA ANDREA GIRALDO ZULUAGA
Secretaria Juridica

Municipio de Marinilla

E.S.D

Asunto: Reconsideracion al Concepto frente a avallio comercial realizado por el perito
Apolinar Estrada Isaza, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.599.629, y
RAA AVAL 71.599.629, sobre el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 018 — 177151 que corresponde al lote 3 etapa 2 proyecto Neo, Marinilla.

Cordial saludo.

Una vez revisado los argumentos al trabajo valuatorio de la referencia, y teniendo en
cuenta la aclaracion formal dentro de la resolucion No 3057 del 19 de julio del afio
2023, con todo respeto me permito manifestar mi concepto final al respecto:

Frente a la técnica residual;

Se observa que frente a las observaciones realizadas por este profesional se acudi6
a la aclaracion formal de la respectiva licencia de urbanismo y relote bajo resolucion
No 5138 del 27 de octubre de 2023 emitida por la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo del Municipio de Marinilla, misma que da cuenta al interior del trabajo
valuatorio de los elementos juridicos y de mercado para la adopcion del valor
presentado, que cuentan con proyeccion de ventas de unidades aprobadas a la luz de
la normatividad y con sustento en los elementos ya descritos, se tuvo en cuenta de
manera patrticular lo establecido por el Decreto 490 del 01 de junio de 2022, emitido
por el Ministerio de Vivienda y Territorio Nacional, que maodifica las disposiciones del
Decreto 1077 de 2015, en lo relacionado con los valores maximos de la Vivienda de
Interés Social (VIS) y la Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

Carrera 30 No, 28 — 96 Tel, 034 5480615 Cel. 317 370 24 22.
‘ Marinilla — Colombia ruarenas.1@gmail.com

Registro Abierto Avaluador en la Categoria de Inmuebles
Rurales, Urbanos, Activos operacionales y de comercio,

Avaluadores Intangibles, Intangibles Especiales.
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o Calculo de ventas totales, se confronto el mercado realizado para el ejercicio
dando analisis detallado a las ventas proyectadas y realizadas siendo este
ajustadas a la zona, tipo de proyecto desarrollados y comercializado en la zona
encontrando que el ejercié registra el valor total de ventas, unidades a vender.

» Costos totales, para el estudio y analisis del método residual aplicables al
proyecto de vivienda VIS.

Fuente: Revista Construdata No 207 de junio — agosto de 2023

Asi las cosas, se estima que con estas conclusiones, basta para que el analisis
valuatorio sea aprobado conforme a analisis homogéneos de la zona, adoptando
segun método técnica residual un valor por metro cuadrado suelo desarrollo urbano
$328.000_m? valor por hectarea $3.280.000.000.

Atentamente,

Afiliado
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Marinilla, 21 de noviembre de 2023

Doctora

VERONICA ANDREA GIRALDO ZULUAGA
Secretaria Juridica

Municipio de Marinilla

E.S.D

Asunto: Concepto de revision frente a avaltio comercial realizado por el profesional
lvan Dario Restrepo Eusse, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.617.511
y RAA AVAL 71.617.511, sobre el lote que conforma el proyecto denominado “Colina
de Alcaravanes identificado con el folio de matricula inmobiliaria 018 — 30795, predio
1 ubicado en la carrera 57 No 22 - 560 del barrio Belén Norte, Marinilla Antioquia.

Cordial saludo.

Una vez revisado el trabajo valuatorio de la referencia, con todo respeto me permito
manifestar mi concepto final al respecto:

Frente a la técnica residual:

Se observa que frente al método y analisis objeto de avalué se cuenta con los
elementos normativos, juridicos y de mercado que dan cuanta de la aplicacion, tales
como:

e Calculo de ventas totales, se confronto el mercado realizado para el ejercicio
dando analisis detallado a las ventas proyectadas y realizadas siendo este
ajustadas a la zona, tipo de proyecto desarrollados y comercializado en la zona
encontrando que el ejercio registra el valor total de ventas, unidades de
apartamentos a comercializar.

o Costos totales, para el estudio y analisis del método residual del proyecto se
adopta valores tales como utilidad del 6%, participacion e incidencia porcentual
del lote en el proyecto de 2.79%.

Fuente: Revista Construdata No 207 de junio — agosfo de 2023

Carrera 30 No. 28 — 96 Tel. 034 5480615 Cel. 317 370 24 22.
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¢ Tipos de suelo segiin PBOT Acuerdo Municipal No 007 de septiembre de 2022,
se tiene que para la zona y de acuerdo al principio de mayor uso, zonas
homogéneas al interior del estudio de zonas realizados al interior de la oficina,
valores segun estudios oscilan entre $350.000 y $390.000 metro cuadrado,
teniendo en cuenta las bondades, ubicacion de la zona geoeconémicamente
de la tierra.

2. Nodo estratégico Belén: corresponde a fa zona localizada entre el actual
Urbang y toda la zona surocmdentaﬁp mc!uyendo saeias de desarrollo urbano y suelos cie
expansion urbana. .

ARTICULO 159. TRATAMIENTO DE DESARROLLO (DESARROLLO URBANO -DU- Y
DESARROLLO DE EXPANSION -DE). Se asigna a las areas homogéneas identificadas como “Areas
[zbres urbanlzables ) constmlbies , €8 dec{! a%;xeilos lotes susceptlbles de urbantzar y cunstrmr enel

.....

perimetro urbano o en los suelos de ex;sans:on

Con este tratamiento de Desarrollo, se é&ﬁne@ las condiciones de desarrollo de areas de expansion
que no estan incorporadas a la malla urbana y preseniarz o;aoatumdades para ello en el horizonte del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PQOD de acuerdo con las previsiones de crecimiento de la
ciudad, como las de los predios de extension stgmﬂea%tva }acallzados al interior del suelo urbano y, por
lo tanto, con posibilidades de dotacion de Jnfraestruciura pero que no han sido urbanizados o
construidos. La delimitacion exacta de estos ;}olzgonos se observa en el plano identificado con el
codigo PBOT_F_CU_04 Tratamientos_SU y en la tabla srgmente. :

Asi las cosas, se observan otros elementos conexos que podrian ser objeto de
observaciones, se estima que con estas conclusiones, basta para que el analisis
valuatorio sea revisado conforme a analisis homogéneos de la zona, adoptando segun
estudios de mercado de suelo un valor por metro cuadrado suelo de desarrollo urbano
$360.000

Carrera 30 No. 28 — 96 Tel. 034 5480615 Cel. 317 370 24 22.
Marinilla — Colombia ruarenas.1@gmail.com
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Marinilla, 21 de noviembre de 2023

Doctora

VERONICA ANDREA GIRALDO ZULUAGA
Secretaria Juridica

Municipio de Marinilla

E.SD

Asunto: Concepto de revision frente a avalio comercial realizado por el profesional
Constantino Carvajal Ortiz, identificado con cédula de ciudadania nimero 70.091.409
y RAA AVAL 70.091.409, sobre el lote que conforma el proyecto denominado
“Mesetas identificado con el folio de matricula inmobiliaria 018 — 124531 predio 19
ubicado en la calle 27 con carrera 57 del barrio Belén Norte, Marinilla Antioquia.

Cordial saludo.

Una vez revisado el trabajo valuatorio de la referencia, con todo respeto me permito
manifestar mi concepto final al respecto:

Frente a la técnica residual:

Se observa que frente al método y andlisis objeto de avalué se cuenta con los
elementos normativos, juridicos y de mercado que dan cuanta de la aplicacion, tales
como:

e Calculo de ventas totales, se confronto el mercado realizado para el ejercicio
dando analisis detallado a las ventas proyectadas y realizadas siendo este
ajustadas a la zona, tipo de proyecto desarrollados y comercializado en la zona
encontrando que el ejercié registra el valor total de ventas, unidades de lotes
a comercializar.

e Costos totales, para el estudio y analisis del método residual del proyecto se
adopta valores tales como utilidad del 10%, participacion e incidencia
porcentual del lote en el proyecto de 31.29%.

Fuente: Revista Construdata No 207 de junio — agosto de 2023

Afiliado
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e Tipos de suelo segin PBOT Acuerdo Municipal No 007 de septiembre de 2022,
se tiene que para la zona y de acuerdo al principio de mayor uso, zonas
homogéneas al interior del estudio de zonas realizados al interior de la oficina,
valores segun estudios oscilan entre $350.000 y $390.000 metro cuadrado,
teniendo en cuenta las bondades, ubicacion de la zona geoeconémicamente
de la tierra.

2 Nodo estratégico Belén: corresponde a la zona localizada entre el actual desarrollo

Urbang y toda la zona suroccidental, incluyendo suelos de desarrollo urbano y suelos de
expansion urbana. o

ARTICULO 159. TRATAMIENTO DE DESARROLLO (DESARROLLD URBANO -DU- Y
DESARROLLO DE EXPANSION -DE). Se asigna a las areas homogéneas identificadas como “Areas
libres urbanizables o construibles”, es decir, aquellos lotes susceptibles de urbanizar y construir en el
periodo de vigencia del Plan Basico de Ordenarnlenlo Termitorial (PBOT), ubicados al interior del
perimetro urbano o en los suelos de expans@’i

Con este tratamiento de Desarrollo, se definen Eas Cend[cmnes de de&arrol%o de areas de expansion
que no estan incorporadas a la malla urbana y presentan oportunidades paréﬂéi lo en el horizonte del
Plan Basico de Ordenamiento Terntona! (PBOT) de acuerdo con las previsiones de crecimiento de la
ciudad, como las de los predios de extension &gmﬁca’[wa localizados al interior del suelo urbano y, por
lo tanto, con posibilidades de dotacion de 4n§?am¥mctura pero que no han sido urbanizados o
construidos. La delimitacion exacta de estos poiigonos se observa en el plano identificado con el

codigo PBOT_F_CU_04_Tratamientos_SU y en la tabla s:guaent_e

Asi las cosas, se observan otros elementos conexos que podrian ser objeto de

observaciones, se estima que con estas conclusiones, basta para que el analisis
valuatorio sea revisado conforme a analisis homogéneos de la zona, adoptando segun
estudios de mercado de suelo un valor por metro cuadrado suelo de desarrollo urbano

Carrera 30 No. 28 — 96 Tel. 034 5480615 Cel. 317 37024 22.
Marinilla — Colombia ruarenas.1@gmail.com
A i Registro Abierto Avaluador en la Categoria de Inmuebles
Rurales, Urbanos, Activos operacionales y de comercio,
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Marinilla, 24 de noviembre de 2023

Doctora

VERONICA ANDREA GIRALDO ZULUAGA
Secretaria Juridica

Municipio de Marinilla

E.S.D

Asunto: Concepto de revision frente a avaltio comercial realizado por los profesionales
Walter Alfredo Osorio Echeverri, identificado con cédula de ciudadania nimero
15.430.819 con RAA AVAL 15.430.819 y Juan Camilo Franco Alzate, identificado con
cédula de ciudadania nimero 15.444.073 con RAA AVAL 15.444.073, mismo que
versa sobre el lote que conforma el proyecto denominado “Villa del Este”, identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 018 — 53892, predio 15 ubicado en la calle 27 No
57 -302 del barrio Belén Norte, Marinilla Antioquia.

Cordial saludo.

Una vez revisado el trabajo valuatorio de la referencia, con todo respeto me permito
manifestar mi concepto final al respecto:

Frente a la técnica residual:

Se observa que frente al método y analisis objeto de avalué se cuenta con los
elementos normativos, juridicos y de mercado que dan cuanta de la aplicacién, tales
como:

e Calculo de ventas totales, se confronto el mercado realizado para el ejercicio
dando andlisis detallado a las ventas proyectadas y realizadas siendo este
ajustadas a la zona, tipo de proyecto desarrollados y comercializado en la zona
encontrando que el ejercio registra el valor total de ventas, unidades de lotes
a comercializar, por destacar el valor de mercado y muestras tomasdas.

» Costos totales, para el estudio y analisis del método residual del proyecto se
adopta valores tales como utilidad del 15%, participacién e incidencia
porcentual del lote en el proyecto de 35.14%.

Afiliado
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Fuente: Revista Construdata No 207 de junio — agosto de 2023

» Tipos de suelo segin PBOT Acuerdo Municipal No 007 de septiembre de 2022,
se tiene que para la zona y de acuerdo al principio de mayor uso, zonas
homogéneas al interior del estudio de zonas realizados al interior de la oficina,
valores segun estudios oscilan entre $350.000 y $390.000 metro cuadrado,
teniendo en cuenta las bondades, ubicacién de la zona geoeconémicamente
de la tierra.

2. Nodo estratégico Belén: corresponde a la zona localizada entre el actua

y toda la zona suroccidental, incluyendo suelos de desarrollo urbano y suelos de
expansion urbana. '

ARTICULO 159. TRATAMIENTO DE DESARROLLO (DESARROLLO URBANO -DU- Y
DESARROLLO DE EXPANSION -DE). Se asigna a las areas homogéneas identificadas como “Areas
libres urbanizables o construibles”, es decir, aquellos lotes susceptibles de urbanizar y construir en el
periodo de vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT), ubicados al interior del

perimetro urbano o en los suelos de expansion. . "

Con este tratamiento de Desarrolio, se definen las condiciones de desarrollo de areas de expansion
que no estan incorporadas a la malla urbana y presentan oportunidades para ello en el horizonte del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT), de acuerdo con las previsiones de crecimiento de la
ciudad, como las de los predios de extension significativa localizados al interior del suelo urbano y, por
lo tanto, con posibilidades de dotacion de infraestructura, pero que no han sido urbanizados o
construidos. La delimitacion exacta de estos poligonos se observa en el plano identificado con el
codigo PBOT_F_CU_04_Tratamientos_SU y en la tabla siguiente:

Asi las cosas, se observan otros elementos conexos que podrian ser objeto de
observaciones, se estima que con estas conclusiones, basta para que el analisis
valuatorio sea revisado conforme a analisis homogéneos de la zona, adoptando segtn
estudios de mercs S

Atenta

RUBE
Avaluador

Carrera 30 No. 28 — 96 Tel. 034 5480615 Cel. 317 370 24 22.
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Marinilla, 24 de noviembre de 2023

Doctora

VERONICA ANDREA GIRALDO ZULUAGA
Secretaria Juridica

Municipio de Marinilla

E.S.D

Asunto: Concepto de revisién frente a avaliio comercial realizado por los profesionales
Walter Alfredo Osorio Echeverri, identificado con cédula de ciudadania numero
15.430.819 con RAA AVAL 15.430.819 y Juan Camilo Franco Alzate, identificado con
cédula de ciudadania nimero 15.444.073 con RAA AVAL 15.444.073, mismo que
versa sobre el lote que conforma el proyecto denominado “Villa del Este”, identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 018 — 74495, predio 14 ubicado en la calle 27 No
97 - 250 del barrio Belén Norte, Marinilla Antioquia.

Cordial saludo.

Una vez revisado el trabajo valuatorio de la referencia, con todo respeto me permito
manifestar mi concepto final al respecto:

Frente a la técnica residual:

Se observa que frente al método y analisis objeto de avalué se cuenta con los
elementos normativos, juridicos y de mercado que dan cuanta de la aplicacion, tales
como:

e Calculo de ventas totales, se confronto el mercado realizado para el ejercicio
dando analisis detallado a las ventas proyectadas y realizadas siendo este
ajustadas a la zona, tipo de proyecto desarrollados y comercializado en la zona
encontrando que el ejercio registra el valor total de ventas, unidades de lotes
a comercializar, por destacar el valor de mercado y muestras tomasdas.

» Costos totales, para el estudio y andlisis del método residual del proyecto se
adopta valores tales como utilidad del 15%, participacién e incidencia
porcentual del lote en el proyecto de 35.14%.

Carrera 30 No. 28 — 96 Tel. 034 5480615 Cel. 317 370 24 22.
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Fuente: Revista Construdata No 207 de junio — agosto de 2023

* Tiposde suelo segin PBOT Acuerdo Municipal No 007 de septiembre de 2022,
se tiene que para la zona y de acuerdo al principio de mayor uso, zonas
homogéneas al interior del estudio de zonas realizados al interior de la oficina,
valores segun estudios oscilan entre $350.000 y $390.000 metro cuadrado,
teniendo en cuenta las bondades, ubicacién de la zona geoeconémicamente
de la tierra.

2. Nodo estratégico Belén: corresponde a la zona localizada entre el actua

) y toda la zona suroccidental, incluyendo suelos de desarrollo urbano y suelos de
expansion urbana.

ARTICULO 159. TRATAMIENTO DE DESARROLLO (DESARROLLO URBANO -DU- Y
DESARROLLO DE EXPANSION -DE). Se asigna a las areas homogéneas identificadas como “Areas
libres urbanizables o construibles”, es decir, aquellos lotes susceptibles de urbanizar y construir en el
periodo de vigencia del Plan Bas:co de Ordenamiento Territorial (PBOT), ubicados al interior del
perimetro urbano o en los suelos de expansién.
Con este tratamiento de Desarrollo, se definen las condiciones de desarrollo de areas de expansion
que no estan incorporadas a la malla urbana y presentan oportunidades para ello en el horizonte del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT), de acuerdo con las previsiones de crecimiento de la
ciudad, como las de los predios de extension significativa localizados al interior del suelo urbano y, por
lo tanto, con posibilidades de dotacion de infraestructura, pero que no han sido urbanizados o
construidos. La delimitacion exacta de estos poligonos se observa en el plano identificado con el
codigo PBOT_F_CU_04_Tratamientos_SU y en la tabla siguiente:
Asi las cosas, se observan otros elementos conexos que podrian ser objeto de
observaciones, se estima que con estas conclusiones, basta para que el analisis
valuatorio sea revisado conforme a analisis homogéneos de la zona, adoptando segtin
estudios de mercado de suelo un valor por metro cuadrado suelo de desarrollo urbano

‘
‘\~ ARENAS NARANJO
7090?356
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Marinilla, 27 de noviembre de 2023

Doctora

VERONICA ANDREA GIRALDO ZULUAGA
Secretaria Juridica

Municipio de Marinilla

E.S.D

Asunto: Respuesta frente a observaciones realizadas por la apoderada doctora
Lorena Gomez Gémez identificada con cedula de ciudadania No 1.000.748.069, en
representacion de los sefiores JesUs Salvador Gémez Zuluaga y John Alejandro
Giraldo Gémez, frente a observaciones trasladadas mediante oficio bajo radicado 01-
100-2023-0010003 del 21 de noviembre de 2023.

Cordial saludo.

Una vez revisados los argumentos esgrimidos por la apoderada especiales de los
sefiores Jesls Salvador Gémez Zuluaga y John Alejandro Giraldo Gémez, frente al
avallo practicado sobre el bien inmueble sobre suelo rural identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 018-65375 de la Vereda Llanadas, de manera respetuosa me
permito manifestar:

Frente al punto 1. En principio, se observa que el método utilizado implica la
realizacion de un analisis a partir de predios semejantes y comparables que por sus
caracteristicas puedan ser tomadas y tenida en cuenta como referencia para adoptar
el valor referencia de suelo ronda de rio o retiro de quebrada, razén por la cual el
ejercicio aplica los factores de correccion para este tipo de suelo.

Dicho lo anterior, y segun normatividad decreto 3600 de 2007, el acotamiento de la
faja paralela a los cuerpos de agua a que se refiere el literal d) del articulo 83 decreto
Ley 2811 de 1974 y el area de proteccién y conservacion aferente y acuerdo 251 de
2011 emitido por la entidad Cornare, el tipo de bien objeto de avalué corresponde a
una roda de rio por tal razén el valor adoptado es de proteccion.
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Frente al punto 2, se reitera que el estudio de mercado es determinado por valores de
metro cuadrado de la zona como referencia para aplicar los factores de correccion por
ser un suelo de proteccion segln resolucion 620 de 1998 del IGAC.

Frente al punto 3, se incorpora en el informe valuatorio numeral 14.2 el acapite de
dafio emergente a que haya lugar.

Asi las cosas y revisado los célculos al interior del estudio y se procede a su respectiva
consideracion.

Atentamente,

\
RUBEN DARIOMRENAS NARANJO
Avaluador/RAR AVAL 0907356
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Marinilla, 29 de noviembre de 2023

Senor

WALDO ALBERTO OROZCO PEREZ
Subsecretario de Catastro

Municipio de Marinilla

E.S.D

Asunto: Concepto de revisién bajo radicado 01-147-2023-0006158 del 04-07-2023
frente al autoAvallio comercial realizado por la profesional Paula Cristina Ramirez
Loaiza, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.038.408.781 con RAA AVAL
1.038.408.781, mismo que versa sobre el lote que conforma el proyecto denominado
“Montano”, identificados con los folios de matricula inmobiliaria No 018 — 25214 y 018
- 7140, predios 20 y 21 ubicados en la carrera 57 No 22 — 196 y 242 del barrio Belén
Norte, Marinilla Antioquia.

Cordial saludo.

Una vez revisado el trabajo valuatorio de la referencia, se encuentra que el mismo fue
solicitud en su momento por la Oficina de Planeacién Municipal bajo radicado No 185
— 2253 del 06 de marzo de 2023, con el objeto de realizar avalué tendientes a obtener
el valor referencia para respectiva liquidacién de obligaciones urbanisticas
enmarcadas en el “Acuerdo No 07 de 2022 “por medio del cual se adopta la revisién
y ajuste del Plan Basico de Ordenamiento territorial.

Valga destacar que dicho encargo valuartorio soporta al interior de cada matricula las
licencias obtenidas ante la Oficina de Planeacion Municipal, analisis de valor del suelo
desarrollo urbano, valores obtenidos y confrontados del estudio de zonas
homogeéneas y estudio del Observatorio Inmobiliario, informes que fueron radicados
bajo referencia ABI OU 2023 007 LOTE Y ABI OU 2023 008 LOTE, con fecha del 23
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de abril del afio 2023, estudios que segin método aplicado “Técnica Residual” arrojo
un valor metro cuadrado $591.897.

Asi las cosas y con sustento en la vigencia del avalué conforme al articulo 2,
numeral 7 del Decreto 422 de 2000, el presente avaltio tiene una vigencia de un (1)
ano a partir de la fecha de expedicién, siempre y cuando las variables que puedan
afectar el valor se conserven y que las condiciones de negociacion se hagan dentro
de parametros normales.

Por lo anterior y teniendo en cuenta los elementos que dieron origen a la revision se
estima que con estas conclusiones, se considere el valor de suelo de desarrollo
urbano en $591.897 m?.

Anexo informe valuatorio bajo radicado No 01-185-2023-000-3839 del 24/04/2023
No 01-185-2023-000-3840 del 24/04/2023
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Marinilla, 30 de noviembre de 2023

Senor

WALDO ALBERTO OROZCO PEREZ
Subsecretario de Catastro

Municipio de Marinilla

E.S.D

Asunto: Concepto de revision frente a avalio comercial realizado por la profesional
Alexandra Urrea Urrego, identificada con cédula de ciudadania nimero 32.105.492 y
RAA AVAL 32.105.492, sobre el lote identificado con el folio de matricula inmobiliaria
018 — 149007, ubicado en predio 509 de la Vereda Belén, Marinilla Antioquia.

Cordial saludo.

Una vez revisado el trabajo valuatorio en el proceso de autoestimacién Avalud
Catastral, enmarcado en el Acuerdo No 15 de 2021 “Por medio del Cual se actualiza
y se compila el Estatuto Tributario del Municipio de Marinilla” sustentado en el articulo
29 de la referencia, con todo respeto me permito manifestar mi concepto final al
respecto:

Frente a la Método de comparacion y de mercado:

Se observa que al interior del informe valuatorio aplica la resolucién 620 de 1998 del
IGAC, que el método y analisis objeto de avalud cuenta con los elementos normativos,
juridicos y de mercado que dan cuanta de la aplicacion, tales como:

e Ubicacion del predio, usos, disponibilidad de servicios publicos, factor de
comercializacion, topografia del predio, clasificaciéon de vias publicas.

e Tipos de suelo segun Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
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seguidamente los factores y datos que conforman el informe de autoestimacion
presentados por el interesado cumplen con los requisitos, factores de alta valorizacion
del suelo, destinacion de usos frente a la normatividad, lote que por sus bondades
comerciales ofrece al valor metro cuadrado estimado al interior de avalué comercial
presentado.

Asi las cosas, se observan otros elementos conexos que podrian ser objeto de
observaciones, se estima que con estas conclusiones, basta para que el analisis
valuatorio sea revisado y aprobado conforme a estudios realizados por el observatorio
inmobiliario, analisis de las zonas homogéneas Fisicas que determina la autoridad
Catastral, cuales suministran en forma integrada informacién del valor potencial, la
pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo, en
la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones, servicios publicos
domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las
zonas urbanas, adoptando para este tipo de suelo metro cuadrado de $333.000 m?
valor por hectarea $3°330.000.000.

Carrera 30 No. 28 — 96 Tel. 034 5480615 Cel. 317 370 24 22.
Marinilla — Colombia ruarenas.1@gmail.com

Registro Abierto Avaluador en la Categoria de Inmuebles
Rurales, Urbanos, Activos operacionales y de comercio,

Avaluadores Intangibles, Intangibles Especiales.




Marinilla, 07 de Diciembre de 2023

El Municipio de Marinilla- Antioquia
Con NIT 890.983.716-1

DEBE A:

RUBEN DARIO ARENAS NARANJO
Con C.C. 70.907.356

LA SUMA DE:
DIEZ MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL PESOS M.L ($10.610.000)) POR
CONCEPTO DE:

Pago N° 03 del contrato N° 4585J2023 cuyo objeto es: Prestacion de servicios
profesionales como avaluador en los procesos que se requieran para el desarrollo de
los diferentes proyectos y necesidades de la entidad en cumplimiento del plan de
desarollo {Marinilla, Nuestro Compromiso eres Tul.

Periodo correspondiente del 01 al 30 de Noviembre de 2023.

Igualmente solicito el favor de realizar la respectiva consignacion en la cuenta
10412223604, a mi nombre.

_— E

/Cmﬂﬁente. ’ / "

“Soy_personia natural en ejercicio de una profesion liberal, mis ingresos son
considerados como rentas de trabajo (Arts. 103 y 330 del Estatuto Tributario)
sometido a retenciéon en fuente laboral Art. 383, ya que no he vinculado 2 6 mas
trabajadores para desarrollar mi actividad. Para el calculo de la base de retencion,
tener en cuenta que el presente pago podria corresponder a mas de un mes y por lo
tanto la retencién se aplica sobre “base mensualizada” es decir, promedio mes. La
eventual retencion que resultare se multiplica por los meses que se estan incluyendo
en esta cuenta de cobro, siendo esta la retencion total (DR. 099 de 2013)."
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Marinila, ©7F de >embe  de 2023

Sefiora; _ :
LAURA GICEL OROZCO GONZALEZ

Directora Administrativa y Financiera
Municipio de Marinilla

ASUNTO: Declaracion Juramentada para efectos tributarios, Ley 2277 de 2022 sistema de determinacion del impuesto
sobre la Renta de las personas naturales, FORMATO CONTRATISTAS.

CONSIDERANDO

0s 329 a 341 del E.T, donde se define el sistema cedular para presentar
las declaraciones de renta de personas naturales y l0s articulos 383 y 392 del Estatuto Tributario que fijan las
retenciones en la fuente aplicables a las rentas de trabajo y no laborales, me corresponde informar el método que los
compradores de servicios deberan utilizar para calcular la retencion en la fuente sobre mis ingresos mensuales.

2. Que el articulo 103 de! Estatuto Tributario, define las rentas de trabajo asi: “Se consideran rentas exclusivas de trabajo,
las oblenidas por personas naturales por conceplo de salarios, comisiones, prestaciones sociales, Viaticos, gaslos de
representacion, honorarios, emolumentos eclesiasticos, compensaciones recibidas por el trabajo asociado cooperativo, y
en general, las compensaciones por servicios personales’.

3. Que de acuerdo con lo establecido en el numeral 1 del
trabajo las sefialadas en el punto anterior.

4. Que el articulo 383 del Estatuto Tributario, establece la tabla de retencion en la fuente aplicable a las rentas de trabajo
cuando se den las siguientes condiciones:

Paragrafo 2. La retencion en la fuente establecida en el presente articulo sera aplicable a los pagos o abonos en cuenta
por concepto de rentas de trabajo que no provengan de una relacion laboral o legal y reglamentaria.

()
Paragrafo 3. Las personas naturales podran solicitar la aplicacion de una tarifa de retencion en la fuente superior a la
determinada de conformidad con el presente articulo, para fa cual debera indicarta por escrito al respectivo pagador. El
incremento en la tarifa de retencion en la fuente seré aplicable a partir del mes siguiente a la presentacion de la solicitud
5. Que las personas que no cumplan con [as condiciones establecidas en el articulo 383 anterior, deberan someterse a las

retenciones en la fuente fijadas en el articulo 382 del Estatuto tributario y el articulo 16 de la ley 2070/20.

1. Que de acuerdo con lo establecido en los articul

articulo 335 del Estatuto Tributario se consideran rentas de

CERTIFICO

Que sobre los ingresos que estoy cobrando o facturando por la prestacion de mis servicios deberan practicarme la retencion
en la fuente correspondiente a:

(Marque una X en la opcion que corresponde a su condicién)
1, ¢Los ingresos que produzco se definen como rentas de trabajo? NS (I) X
2. Sirespondié Sl al punto anterior, sl | \(
4 Opta por utilizar el 25% de rentas exentas en lugar de depurar los ingresos con -
costos y gastos? NO |

PRECISIONES QUE SE DEBEN TENER EN CUENTA PARA FIRMAR ESTE CERTIFICADO.
1. Sirespondio de manera afirmativa el numeral 1, la retencion en la fuente aplicable sera la establecida en el articulo 383

delE.T.
2. Sirespondio afirmativo en el punto 2, usted utilizara el 25% de rentas exentas y no la depuracion de los ingresos brutos

con costos y gastos. :
3. Silarespuesta aI_ punto 1 es negativa, se le aplicara las retenciones en la fuente generales ubicadas en el articulo 392
del E.T. y excepcionalmente la tarifa del 4% para actividades especiales de la economia naranja y de la Cuenta Satélite

de Cultura definidas en el articulo 16 ley 2070/20.



4. Paraque se genere rentas de irabajo seré necesario que el servicio sea prestado de manera personal.
5. Silo anterior no sucede porque se presta el servicio a través de empleados o vinculados, estaremos frente a una renta

no laboral.
6. Las rentas de trabajo podran gozar del beneficio de rentas exentas del 25%, beneficio que no aplica cuando estamos

frente a rentas no laborales, _
7. Quien obtiene rentas de trabajo, podré utilizar su depuracion con costos y gastos; renunciando por ende al beneficio del

25% de rentas exentas.

Autorizo aplicar a mis pagos la retencion en la fuente del (O % sobre el ingreso gravable, de conformidad con lo

permitido en el Paragrafo 3° del art. 383 E.T.
Este certificado lo elaboro bajo la gravedad de juramento, teniendo en consideracion la clasificacion que me corresponde

actualmente de acuerdo con las disposiciones vigentes sobre las rentas cedulares.

Atentamente, ! ﬂ |
= ; j
Nombre F =0 { M50 /ﬂ[ﬁt"ﬂﬂ‘r A-/
—— N
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DEPURACION DE LA BASE PARA CALCULAR LA RETENCION EN LA FUENTE

Solicito depurar mis ingresos brutos con los siguientes conceptos que se tratan como ingresos no constitutivos de renta,
para lo cual entrego la siguiente informacion la cual debe estar acompaiiada del respectivo certificado o soporte:

a. Aportes obligatorios a entidades de salud més aportes obligatorios a fondos privados de pensiones o Colpensiones.
b. Aportes voluntarios a fondos de pensiones obligatorias del Régimen de Ahorro Individual con Solidaridad-

RAIS.
¢. Como percibo rentas de trabajo, Wliito depurar los ingresos netos, con las siguientes deducciones y aportes que

generan rentas exentas: ) o 7).
Dependiente 1. Nombre 7 (v G / /&ﬂ')’/f /Dren / )
Documento de identificacion C.C X T.l.___No,__ /23X Yoo <75
Dependiente 2. Nombre Do TSkl Phener/
Documento de identificacion C.C.__T.log No._ /2% ¢to¢ (ALK -
Dependiente 3. Nombre
Documento de identificacion C.C.___T.l.___ No.
Salud prepagada o péliza de salud. Entidad

mensuales.
Intereses sobre préstamos para adquisicién o mejoramiento de vivienda de habitacién o costos financieros de
leasing habitacional. Entidad 5 mensuales.
(valor mensual tomado del afio inmediatamente anterior). 5
Ahorros voluntarios en cuentas AFC o AVC. Autorizo consignar aportes por un monto maximo del % de los
ingresos brutos, o un valor de $ mensuales a la entidad.

Aportes voluntarios a fondos de pensiones voluntarias.

Si durante el presente aflo varian mis condiciones tributarias sobre todos o algunos de los aspectos contemplados
a nueva comunicacion a los tomadores de mis servicios avisando oportunamente el cambio sobre

anteriormente; enviare .
log mismEs. \ /
@mbre i—i“" ; 5 Qﬂ;«u /Jmm- ,{_/
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Marinilla, 07 de diciembre de 2023

Senores
Municipio de Marinilla
E.S.M.

Yo, RUBEN DARIO ARENAS NARANJO, identificado con cédula de
ciudadania No. 70.907.356, en mi calidad de aportante independiente al
Sistema de Seguridad Social y de contratista por prestaciéon de servicios del
Municipio de Marinilla, por medio del presente documento manifiesto que:

1. DECLARO bajo la gravedad de juramento, que los documentos soporte de
pago de aportes obligatorios al Sistema General Social en Salud corresponden
a los ingresos provenientes del contrato N° 4585J2023.

2. Que los aportes obligatorios al sistema de seguridad social en salud, se
toman de la base del 40% del valor mensual del contrato.

Atentamente,




