g
L
Corponor

Cusismes nusstro mursis

ACTA DE RECIBO Y

CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO

MPA-01-F-23, versién 3, 21/09/2021

ACTA PARCIAL Ne: ACTA FINAL |::|

CONTRATO No y FECHA

MC758-2023 del 22 de junio de 2023

TIPO DE CONTRATO Prestacion de Servicios
LUGAR Y FECHA DEL ACTA San José de Cucuta 06 de diciembre de 2023
No (s) REGISTRO No.1151 del 22 de junio 2023

PRESUPUESTAL Y FECHA

PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR EL
AVALUO COMERCIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
SELECCIONADOS PARA ADQUISICION DE PREDIOS

OBJETO DEL CONTRATO COMO AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA
LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, EN EL
AREA DE JURISDICCION DE LA CORPORACION, EN EL
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER.

VALOR DEL CONTRATO $ 16.100.700,00

ORIGEN DE LOS RECURSOS

Propios (X) Regalias ( ) Tasas Retributivas ( )
Transferencia Termotasajero ( X )
Fondo Nacional de Regalias ( )

Proyecto 3.3 ADMINISTRACION Y CONSERVACION DE
LOS ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS subordinado a
los Rubros presupuestal 1700-
2.3.2.02.02.007.3202.0900.2023-11.3.A.3-008-20 Servicios
financieros y servicios conexos, servicios inmobiliarios y
servicios leasing

DURACION DEL CONTRATO 5 meses
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

ASISTENTES Contratista

SANDRA MILENA GOMEZ PENARANDA
Supervisor de CORPONOR

COBRO POR CONCEPTO DE O

Cumplimiento del objeto del contrato correspondiente a
REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE TRES
PREDIOS SELECCIONADOS PARA ADQUISICION EN
JURISDICCION DE LOS MUNICIPIOS DE SALAZAR,
BUCARASICA Y TOLEDO, COMO AREAS DE

PERIODO A COBRAR IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA
CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, EN EL
AREA DE JURISDICCION DE LA CORPORACION, EN EL
DEPARTAMENTOD E NORTE DE SANTANDER

VALOR A COBRAR $ 16.100.700,00 Iva incluido

CUMPLIMIENTO DE ACTIVIDADES
A LA FECHA

100%
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Corponor

Cutamons ruestrTc mundo

EJECUCION DEL PRESUPUESTO | $ 16.100.700 Iva incluido

REALIZACION DE AVALUOS DE LOS SIGUIENTES
PREDIOS:

- Predio Ebenezer identificado con cédigo predial
54660000140131000, vereda Bellavista-Hermitafio
Municipio de Salazar de las Palmas.

- Sucre identificado con cédigo predial 54-109-00-00-

ACTIVIDADES REALIZADAS O 0012-0051-000, vereda La Azulita, Municipio de
RESULTADOS OBTENIDOS Bucarasica.

- Predio Alto de la Laguna identificado con cédigo
predial 54820000500080066000, vereda Tierra
Amarilla, Municipio de Toledo

De cada uno de ellos se anexa su informe particular.

ESTADO FINANCIERO
| VALOR CONTRATO $16.100.700
1.1 Adicionales $.00.00
1.1.2 VALOR TOTAL DEL CONTRATO $ 16.100.700
I.LPAGOS REALIZADOS. $.00.00
l.  VALOR A COBRAR PRESENTE ACTA $ 16.100.700
IV. _SALDO A FAVOR DE CORPONOR $00,00

CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO

El supervisor SANDRA MILENA GOMEZ PENARANDA hace constar, que el contratista
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA, cumpli6 a
satisfaccién con las obligaciones establecidas en el contrato MC758-2023 del 22 de junio de
2023, correspondientes al presente pago, por lo anterior se autoriza cancelar la suma de
DIECISEIS MILLONES CIEN MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE ($16.100.700,00)

No CUENTA Y ENTIDAD BANCARIA DEL
CONTRATISTA

CUENTA CORRIENTE BANCOLOMBIA No.
59009575988

FECHA: (espacio exclusivo para la Subd. Financiera)

Y

No siendo mas el objeto de la presente acta, se firma por los qt.76 ella intervinieron.

AL v+
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JOSE LUIS BAEZ FUENTES
Contratista

/

Lt St

ANDRA MILENA GOMEZ PENARANDA
Supervisor/CORPONOR




Informe de Actividades N° 1

CONTRATO Prestacion de Servicios profesionales MC 758-del 22 de Junio de
2023
REGISTRO PRESUPUESTAL | No. 1151 FECHA: | 22 de junio del 2023
NOMBRE CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL NORTE DE SANTANDER Y
ARAUCA.

C.C.o N.I.T. | 807006424-4

OBJETO DEL CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR EL
AVALUO COMERCIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
SELECCIONADOS PARA ADQUISICION DE PREDIOS
COMO AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA
PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS,
EN EL AREA DE JURISDICCION DE LA
CORPORACION, EN EL DEPARTAMENTO NORTE DE
SANTANDER.

FORMA DE PAGO CONVENIDA Corponor pagara al contratista una vez se reciba a
satisfaccién por parte del supervisor el informe técnico y
documentos contemplados en la obligacién del
contratista, soportes que acrediten los pagos de salud,
pension y riesgos laborales, parafiscales (si a ello hubiere
lugar) y las respectivas actas.

PERIODO A COBRAR Cumplimiento del objeto del contrato correspondiente a ia
realizacién dos avalios

Desarrollo de Actividades

Para dar cumplimiento al objeto del contrato se recibié de la subdirectora de Recursos
Naturales la orden de realizar avallios a los siguientes predios:

Predio Vereda Municipio

Ebenezer- Bellavista-Hermitafio Municipio de Salazar
54660000140131000 Bajo

Sucre-54-109-00-00-0012- La Azulita Municipio de Bucarasica
0051-000

Alto de la Laguna | Tierra Amarilla Municipio de Toledo
54820000500080066000

De cada avalto se presenta informe por separado el cual se anexa al presente informe.

Atentamente,

by A
\‘éﬁiv\w% %\'\
f by !\_‘.

JOSE LUIS BAEZ FUENTES
Contratista

s
DRA MILENA GOMEZ PENARANDA

Supervisor/fCORPONOR

Pagina1de 1




FACTURA ELECTRONICA DE VENTA

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL NORTE

DE SANTANDER Y ARAUCA FE-77
8070064244 FORMA PAGO: CONTADO

FECHA: 06/12/2023 14:59:21
FEC. VENCE:  06/12/2023
VAL. DIAN: 06/12/2023 02:59:23 Tp;é,

| CUFE: 56047M320d11800365410177814528320376d1a3ac006496428ch31568a7c79517chelcS4dbTS

Razén soclal: CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL NORTE DE SANTANDER  Razén social; CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LA FRONTERA

Y ARALUCA NORORIENTAL
NIT: 8070064244 NIT: 8905052534
Direccibén: AV 3E ON 26 BARRIO QUINTA BOSCH - Cucuta : Direccién: CALLE 13 AV EL BOSQUE 3 E 278 BARRIQ EL BOSQUE - Cucuia
Teléfonos: 5771267 Teléfonos: 5828484
Email: CORPONOR@CORPONOR.GOV.CC

Email: CLINSALONJAS@YAHOO.ES

00t 100  UND SERVICIO DE AVALUO
Total fems: 1

'13,530,000.00 0 19 2,570,700.00 " 16,100,700.00

Totat: 7 16,100,700.00

Total Base Imponible: 13,530,000.00
Total Descuentos: 0.00
Total Retenciones: 0.00
Total otros descuentos: 0.00
INC: 0.00

IVA; 2,570,700.00

ICO: 0.00

BASE EXENTA: 0.00

VALOR NETO: 16,100,700.00

Total Cantidades: 1

Monto en letras:  DIECISEIS MILLONES CIEN MIL SETECIENTOS M CON CERO CENAVOS

PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE LOS BIENES INMUEBLES SELECCIONADOS PARA ADQUISIC!GN DE PREDICS
COMO AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, EN EL AREA DE JURISDICCION DE LA
CORPORACION, EN EL DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER.

Resolucién Autorizacion DIAN N° 18764053528184 con Prefijo FE desde 53 hasta 100 con vigencia desde 11/08/2023 hasta 11/08/2024
Impresa por Software TNS SAS

1 de 1 paginas NIT. 800.182.856-1
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CERTIFICACION DE PAGOS DE SEGURIDAD SOCIAL Y APORTES PARAFISCALES
ARTICULO 9 LEY 828 DE 2003

Yo, HIRAIMA GUERRERO PRADA identificada con cedula de ciudadania 60.307.897 de
Cucuta Obrando en Calidad de Revisora Fiscal, de acuerdo con lo sefialado en el articulo
9 de la Ley 828 de 2003, DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, y con
sujecion a las sanciones que para tal efecto establece el Cédigo Penal en su articulo 442,
certifico que la empresa de la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA identificada con Nit. 807006424-4, han efectuado el pago por
concepto de aportes a los sistemas de salud, pensiones, riesgos profesionales, cajas de
compensacion familiar, y parafiscales, y que a la Fecha se encuentran al dia en los pagos
de los aportes correspondientes, al mes de Diciembre de 2023.

Dada en Cucuta a los (6) dias del mes de Diciembre del 2023.

Atentamente,

77

FIRMA:

HIRAIMA GUERRERO PRADA

C.C. 60.307.897 de Cucuta

REVISORA FISCAL

M.P. 39449-T

CORPORACION LONJA DEL NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
NIT: 807006424-4

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370
Clinsasolonjas.com - Cucuta - Colombia



UNIDAD JUNTA CENTRAL G 9

ADMINISTRATIVA

eseecia.. DE CONTADORES

Certificado No:

DOEPPOPODABBEBEOHO®D

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador publico HIRAIMA GUERRERO PRADA identificado con CEDULA DE
CIUDADANIA No 60307897 de CUCUTA (N. DE SANTANDER) Y Tarjeta Profesional No 39449-T
Sl tiene vigente su inscripcion en la Junta Central de Contadores y desde la fecha de Inscripcion.

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS * * * * * *** ¥ xxxaswaunsrwnnnswnny

R R R R R R R s e s r R R R R R R R R R R E R R R R R RS R RS R R R R R AR R RS R R R R R EE SRR R EERSE R

X R R R R R R AR s s E R E R R R E SR 2SR SRR R AR E AR A R R R A R R R R R R R R RS R R EEEESEHE]

Dado en BOGOTA a los 18 dias del mes de Octubre de 2023 con vigencia de (3) Meses, contados
a partir de la fecha de su expedicion.

s g

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1999, DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO 1074 DE 2015 Y ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veracidad de este certificado, lo puede consultar en la pagina web
www.jcc.gov.co digitando el numero del certificado






Idenificacidn Pilstics SA. 180942/0119 oassandk
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oo IWUNTA CENTRAL
weema | DE CONTADORES

Esta tarjeta es el Gnico documento que lo acredita como Contador Publico de
acuerdo con lo establecido en la Ley 43 de 1990. Es personal e intransferible.

Agradecemos a quien encuentre esta tarjeta comunicarse al PBX: (57)(1) 644 4450
o devolverla a.la UAE — Junta Central de Contadores a la Carrera 16 No. 97- 48
0Of.301 en Bogoté D.C.

(UALIDO PARA CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA)
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PRESENTADO POR
CLINS
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AVALUADOR PROFESIONAL
ASOLONJAS
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AVALUOS-CAPACITACION-CONSULTORIAS

CONSTRUCCION-ASESORIAS

AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION BASICA
1.1. Departamento

1.2. Municipio

1.3. Vereda

1.4. Nombre del Predio
1.5. Plancha Igac

1.6. Propietario

1.7 Nuamero Catastral

1.8 Matricula Inmobiliaria
Instrumentos de Pamplona.
1.9 Titulo de Adquisicion

: Norte de Santander

: Toledo

: Tierra Amarilla.

: Alto de la Laguna.

: Plano del Suelo segun el Igac.

Carta Catastral Vigente.

: Orozco de Araque Alba Marina.

: 00-05-0008-0066-000
: 272-4392 de la oficina de

: Escritura No.212 del 22 de Mayo del

2013 de La Notaria Tercera de Clcuta.

1.10 Fecha de Visita
1.11 Fecha del Informe

: 15 de Junio del
: 25 de Julio del

2023.
2023.

CORPORACION LONJA
INMOBILEARIA DEL NOR
DE mmmum(g\h)



CLiNS |rmemoumsun) SNE A N AV
DE NORTE OF SANTANDER Y ARAUCH | PESd] SSmommcomcoomnm
RVRLUOS-CFIPRCITQCIOWCOI’]SULTOWHS
CONSTRUCCION-ASESORIAS

2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 Desarrollo

El predio Alto de la Laguna se encuentran ubicado en la vereda Tierra Amarilla del
municipio de Toledo a una altura comprendida entre los 2000 y los 2500 msnm y hace
parte del area de recarga hidrica de la quebrada Trapiche primer afluente que conforma
la red hidrografica del rio Culaga afluente del rio Margua cuenca del rio Orinoco, se
encuentra ubicado al norte del municipio de Toledo en limites con el municipio de
Chinacota haciendo parte de la divisoria de aguas de las quebradas Grande e Iscala.

2.2 Nivel Socio — Econémico

El predio Alto de la Laguna es uno de los predios que por su estado de conservacion
su afectacion que hace parte del area propuesta para declaratoria de area protegida en
esta estrella fluvial de importancia para cinco municipios, que se encuentra actualmente
en zona de bosque alto andino y sub paramo cumpliendo la funcién de area de recarga
hidrica de las quebradas Iscala quebrada Grande

2.3 Comercializacion
Es un Transito entre Bosque el Bosque Alto Andino a Paramo.

2.4 Vias de Acceso y Caracteristicas

Desde la cabecera municipal de Toledo se desplaza por la carretera principal via
a Cucuta a 13 kilbmetros aproximadamente, hasta la Escuela Tierra Amarilla,
vereda Tierra Amarilla; de ahi por carretearle aproximadamente a 200 metros
hasta llegar al camino real de ingreso a la parte alta de la vereda Tierra Amarilla,
en una distancia de 3 kilometros, el desplazamiento hacia la finca a pie es de 2
horas aproximadamente, hasta llegar al predio.

2.5 Servicios Comunales

No hay.
CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DELNORTE
2.6 Servicios Publicos DE SANTANDER Y A“UC\Q/
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Acueducto por la empresa : No hay.
El agua que bordea el predio sale de nacimientos propios que

Atraviesan el mismo.

Alcantarillado por la empresa : No.
Energia eléctrica por la empresa : No.

2.7 SITUACION DE ORDEN PUBLICO
El Sector no presenta problemas.

2.8 Perspectivas de Valorizacion

El area se encuentra en un punto de receso ya que es un Area Estratégica
para Norte de Santander.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 Linderos: Tomados literalmente de la escritura No.212 de Mayo
22 del 2013 de la Notaria Tercera de Clcuta.

3.2 Area: Para efecto del presente avalué se tuvo en cuenta el area

del predio con una extensién Segiin escritura y folio de matri%ﬂil‘ﬁiﬂﬂﬁ“%g‘h

fesot s INMOBILIARIA DEL
DE SANTANDER Y ARAUCA
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3.3 Ubicacion:

La visita técnica se realizd en el predio Alto de la Laguna, identificado con codigo
predial: 54820000500080066000 y matricula inmobiliaria 272-4392, vereda Tierra
Amarilla, municipio de Toledo.

Durante la visita técnica se tomaron los puntos de coordenadas en GPS, y fotografias
del mismo, evidenciando que el predio Alto de la Laguna se encuentra 100% dentro
del area priorizada.

Coordenadas planas de ubicacion del predio Alto de la Laguna:

Coordenada X: 1175346
Coordenada Y: 1309987

Con los puntos levantados en campo se da una ubicacion aproximada del predio Alto
de la Laguna, el cual nos indica que el predio se encuentra dentro de las areas
priorizadas para el municipio de Toledo.

3.4 Caracteristicas Climaticas

Altura: 2000 - 2500 m.s.n.m

Temperatura: 5 a 10°C

Precipitacién: 2500 MM.

Piso Térmico: Frio o Paramo.

Factores Climaticos limitantes: Ninguno.

Distribucion de Lluvias: Abril a Junio y Septiembre a Noviembre.

Namero de Cosechas: No Hay.

Vegetacion Natural: Bosques Especies Nativas del Sector.

Zonas de Vida: Bosque muy humedo. CORP ORACION LONJA
INMOBILIARIA DELNORTE
DE SANTANDER YARAU\QJ
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4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
4.1 Capacidad de Uso de Suelos:

CARACTERISTICAS BIOFISICAS:

El predio segun la zonificacién realizada por el EOT del municipio de Toledo se Alto de
La Laguna encuentra catalogado como areas de significancia ambiental , segun la
denominacion del municipio areas forestales protectoras productoras, el area del predio
se encuentra totalmente con vegetacion y en él se encuentran varios nacientes que
drenan y contribuyen a la conformacién de la red hidrografica de la quebrada.

La composicion floristica del predio corresponde a dos unidades vegetacion de bosque
alto andino en muy buen estado de conservacion y las areas de rastrojos. Las especies
vegetales mas sobresalientes son:

Talco, cascaro, gallinazo, chilco, cucharo, siete cueros, arrayan, mano de tigre,
higuerén, gaque, chusque, tunos, tamasuco, Yarumo etc.

4.2 Relieves y Pendientes: Toda el area presenta una pendiente del 50 -
75 %.

4.3 Recursos Hidricos:

Este predio cumplen con dichos criterios, la adquisicién del mismo contribuye a la
conservacion de areas de recarga hidrica de la quebrada Grande e Iscal, fuentes
abastecedoras de recurso hidrico para los municipios de Toledo y Chinacota.

4.4 Frentes sobre las Vias: El predio no presenta via carreteable.
4.5 Cercas Perimetrales e Internas: Establecidas en el perimetro
correspondiente al camino real, ya que los demas linderos son naturales.

4.6 Vias Internas: No presenta. CORPORACION LONJA

INMOBILIARIA DEL NO
DE SANTANDER Y ARAU

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
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4.7 Explotacion Econdmica y Posibilidades de Mecanizacién: No
obstante que la certificacion de uso de suelo no permite desarrollar
actividades diferentes a la conservacién y proteccion de recursos del
ecosistema.

Los suelos de esta clase tienen limitaciones tan extremadamente severas, que
los hacen solo aptos para conservacion. La importancia de estas tierras radica
desde el punto de vista de interés cientifico, recreativo, turistico y
principalmente como refugio de la fauna, proteccion de la flora silvestre y de
los recursos hidricos.

4.8 Forma Geométrica: Poligono Irregular.

4.9 Redes de Servicios: El predio no cuenta con servicios bdsicos
instalados.

4.10 Irrigacion:

No presenta.

4.11 Zonas Homogéneas Fisicas (Tomadas del Igac)

ZONA FISICA VALOR POTENCIAL | AREA HECTAREAS
POR HECTAREA
16 $155.000 20 HECTAREAS
4.13 Unidades Fisiograficas
ITEM UNIDAD 1
AREA 32.03Has.
RELIEVE QUEBRADO
CORPORACIONLONJA
PENDIENTE 50 -75% INMOBILIARIA DEL NOW/
DE SANTANDER Y ARAUC
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EROSION No se aprecia
(Eo)
INUNDABILIDAD No se
presenta (lo)
PEDREGOSIDAD |Co
SALINIDAD No hay
FERTILIDAD NAT | Buena
APRECIACION Franco
TEXT Arcilloso
PROFUNDIDAD Moderadament
EFEC e profundo
DRENAJE Bien drenado
NATURAL
NIVEL FREATICO | Superficial
CLASE MPTF1
AGROLOGICA
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RACION COLOMBIANA
GULADORA DE AVALUADORES

El predio se encuentra destinado como suelo de area estratégica de

conservacion y de produccion de agua.

4.14 Reglamentacion Urbanistica

El predio Alto de La Laguna

segln la zonificacién realizada por el EOT del

municipio de Toledo se encuentra catalogado como areas de significancia
ambiental areas forestales protectoras en la actualizacion del EOT debe ingresar
como area protegida Parque Natural Regional.

5. INVESTIGACION ECONOMICA

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
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5.1 Investigacion Indirecta.
5.2 Investigacion directa y proceso estadistico

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion N° 620 de 2008 del
IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera comparables y con
base en la investigacion indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario
realizar la investigacion directa; Informacién con encuestas
Realizadas a personas expertas en este campo. Para ejecutar los valores de
comparacion de los predios tomados como Muestra; al predio objeto de este
avalud, se le aplicaron los siguientes factores de influencia.

Fondo.
Frente.
. Forma.
. Regularidad.
Area.
. Topografia.
Ubicacion en la manzana.
Mayor y mejor uso.
Clase de Cultivo

Cabe anotar que estas variables influyen sobre el inmueble, analizado
como una unidad fisica identificada por el namero predial, mas no
como el globo que pudiese conformar con juntamente con predios

vecinos.

CORPORACION LONJA

INMOBILIARIA DEL NORTS
DE SANTANDER Y ARAUC
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VALOR METRO CUADRADO SEGUN ENCUESTAS Y TRANSACCIONES
FECHA TIP. DE INF. DIRECCION FUENTE VR M2

/112022 AVALUO BAJIALES MAYRA PEREZ 7,000,000.00
8/10/2022 OFERTA ELZULIA INGWILSON CRIOLLO 7,150,000.00
©/10/2022 OFERTA LA ENSILLADA ING.CESAR ROSALES 7,250,000.00
2/10/2022 ENCUESTA TRIACA ING.HUGO HERNANDEZ 7,300,000.00
6/06/2023 ENCUESTA SAN ANTONIO ING.LUIS F BARRETO 7,100,000.00
5/10/2022 AVALUO JUAN ESTEBAN ASOLONJAS 577167 7,%60,000.00
6/03/2023 ENCUESTA LA LOMA CFINCAR LTDA 7,300,000.00

MEDIA ARITMETICA. 7,180,000.00

VARIANZA 10,542,857,142.86

DESVIACION ESTANDAR 102,678.42

COEFICIENTE DE VARIACION 1.43 <15%

Teniendo en cuenta la diversidad de la informacion obtenida, Ila
irregularidad del mismo, a pesar de estar ubicado en buen sitio y aplicados
los analisis y ajustes necesarios; se determina que el Justiprecio para el
mismo, es de: S 7.180.000.00 por HECTAREA para la unidad
fisiografical.

6. CALCULOS

6.1 Valor del Terreno
ITEM AREA HA VALOR Ha VALOR TOTAL
UF1 32.03 $7.180.000.00 |$229.975.400.00

6.2 Cultivos Permanentes y Semipermanentes

No hay presencia de Cultivos permanentes en este predio en
particular

6.3 Construcciones y Anexos

No Hay presencia de Construcciones.

CORPORACIONLONJA

6.4 Elementos Permanentes INMOBILIARIA DEL NORTR
DE SANTANDER YARAUC
No hay.

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
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7. Determinacion del Avaluo

AUTORREGULADORA DE AVALUADORE S

AVALUO COMERCIAL.
DESCRIPCION HECTAREA | VVRPOR HECT | V/RPARCIAL
UF.1 32.03 7.180,000.00] 229,975,400.00
0.00
VALOR TOTAL 229,975,400.00
SON: DOSCIENTOS VEINTI NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS PESOS M/CTE
($229.975.400,
R6RPORACION LON]A
' INMOBILIAREA DEL NORTE
W NDER ¥ ARAUCA
Perito Avaluador: Luis'Baez Kuentes
Matricula: RAA-AVAL13505975 DE ANAV
CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DEL NORTE

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
FPANRNS TEI- RNZRANGANT MFI Q- 1 T4MATIE . 2142692270
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Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El senor(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13505975, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-13505975.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

‘ » (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales ‘
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién‘
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darfos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

» Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

e Puentes, tineles.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance ‘

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, ‘

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. |
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcién Regimen

15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

ANAY

CORPORACION COLDMESANA
AUTORRPGLA ADDRA OF A0kl LIADCAES

e Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Daro emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

J
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 26 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: AVENIDA 3E # ON-26 QUINTA BOSCH
Teléfono: 3174388775
Correo Electrénico: josbaezf@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas.

Técnico en Avallios - Incatec

TRASLADOS DE ERA
~ ERAOrigen [ 0N ERA Destino | Fecha traslado {
" Corporacion Autorregulador Nacional de | Corporacion Colombiana Autorreguladora de | 29 Ene 2019 \
Avaluadores - ANA | Avaluadores ANAV |

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 13505975

El(La) Sefior(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la cuota de
autoregulacion con CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

b8c80ab5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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AVALUO COMERCIAL EBENEZER - VEREDA BELLAVISTA -
MUNICIPIO DE SALAZAR DE LAS PALMAS.

PRESENTADO POR

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL NORTE DE SANTANDER Y
ARAUCA

ING. JOSE LUIS BAEZ FUENTES
AVALUADOR PROFESIONAL

SOLICITADO POR
CORPONOR

M758-2023

SAN JOSE DE CUCUTA, JULIO 25 DEL 2023

CORPORACIONLONJA

INVIOBILIARIA DELQ
DE SANTANDER ¥ ARY l@)

AVENIDA 3E N° ON-26 - QUINTA BOSCH - TELEFAX: 5771267 - CEL. 314 352 2370 - 317 438 8775
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AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION BASICA
1.1. Departamento

1.2. Municipio

1.3. Vereda

1.4. Nombre del Predio
1.5. Plancha IGAC

1.6. Propietario

1.7 Nudmero Catastral
1.8 Matricula Inmobiliaria

: Norte de Santander

: Salazar de las Palmas.

: Bellavista.

: Ebenezer.

: Plano del Suelo segun el IGAC.

Carta Catastral Vigente.

: Pedro Dario Ortiz.

: 54-660-00-00-0014-00131-000.
: 276-9400.

De la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Salazar de Las

Palmas.
1.9 Titulo de Adquisicion

: Escritura No. 2896 del 20 de Mayo

del 2013 de La Notaria Segunda de Cucuta.

1.10 Fecha de Visita
1.11 Fecha del Informe

: 27 de Junio del 2023.
- 26 de Julio del 2023.

CORPORACION LONJA

INMOBILIARIA D
DE SANTANDER Y A W

AVENIDA 3E N° ON-26 - QUINTA BOSCH - TELEFAX: 5771267 - CEL. 314 352 2370 - 317 438 8775
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2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 Desarrollo
El predio Ebenezer — Vereda Buenavista se encuentra ubicado segin la
zonificacion del municipio de Salazar de las Palmas con areas de
significancia ambiental, en este predio se encuentran varios nacientes que
hacer parte de la red hidrica de la Quebrada Arenal afluente del rio Salazar,
fuente abastecedora de los acueductos municipales de Salazar, Santiago,
corregimiento de Cornejo en el municipio de San Cayetano y Acueducto
del municipio de El Zulia.
2.2 Nivel Socio - Econémico

Se realiz6 visita técnica al predio para realizar el Avalué Comercial como
Area Estratégica para Conservacién y Produccién de Agua de la quebrada
Arenal la cual es un afluente principal del rio Salazar, predio incluido
dentro del Parque Natural Regional Santurban Salazar, se busca con la
atencién a esta propuesta de adquisicion avanzar en la implementacion
del Plan de Manejo del PNR Santurban Salazar contribuyendo al
saneamiento predial del parque como una de las lineas mas estratégicas
para su administracion.

2.3 Comercializacion

Son Areas de Paramo, Lagunas y Turberas; Conservacién y Proteccion
de los Recursos Naturales Renovables.

2.4 Vias de Acceso y Caracteristicas

Para ingresar al predio desde la cabecera del Municipio de Salazar, se
desplaza por el barrio el volante, pasando por el barrio La Belencita,
continuando por una placa huella intermitente de transito de motocicletas
siguiendo a mano izquierda por la vereda Bellavista, subiendo hasta llegar
a la Escuela La Unién, aproximadamente 1 hora en moto (5,4 kilometros
de distancia), se contintia subiendo por camino de herradura en regulares
condiciones pasando por la vereda Hermitafio Alto y seg”idammRAC] NLO

NJA
INMOBILIARIA g
DE SANTANDER ¥ 2R¥¥(A

AVENIDA 3E N° ON-26 - QUINTA BOSCH - TELEFAX: 5771267 - CEL. 314 352 2370 - 317 438 8775
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vereda Hermitafio Bajo, aproximadamente a 3,4 kilbmetros de distancia,
hasta llegar al predio, caminando aproximadamente 3 horas de camino.

2.5 Servicios Comunales

No hay.
2.6 Servicios Publicos

Acueducto por la empresa : No hay.
El agua que bordea el predio sale de nacimientos propios que
Atraviesan el mismo de la quebrada Arenal.

Alcantarillado por la empresa : No.
Energia eléctrica por la empresa : No.

2.7 SITUACION DE ORDEN PUBLICO
El Sector no presenta problemas.

2.8 Perspectivas de Valorizacion
El 4rea se encuentra en un punto de receso ya que es un Area
Estratégica para Norte de Santander.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 Linderos del predio EBENEZER :

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS, SEGUN MATRICULA INMOBILIARIA 276-9400
“...Actualizacién de drea y linderos. Por Escritura Publica 142 del 12 de julio de 2008
Notaria Unica de Salazar, Registrada el 17/07/2009 ANOT. 06/07 RAD. 257-2009 se
actualizé drea y linderos. Que de conformidad con lo preceptuado en los Articulos 102
y 103 del Estatuto de Notariado y Registro, se proceden a corregir los linderos por los
legales y correctos los cuales son: Al Norte: con predio # 00-00-0014-0056-000. Al
Oriente: con el predio # 00-00-0014-0197- al Sur: con predio 00-00-0014-0057-0000 y al
Occidente: con predio 00-00- 0014-0057-000 de conformidad con el certificado #
009550 del 17 de diciembre de 2007, debidamente suscrito por la directora territorial
del Departamento Administrativa Nacional de Estadistica (DANE). Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC)- de la misma manera el drea superficiaria correcta es la cantidad
de dieciséis (16) hectareas cinco mil metros cuadrados (16 HAS+5000M2) Segun el

presente. CORPORAC[ON L NJ A
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3.2 Area: Para efecto del presente avalué se tuvo en cuenta el area del
predio con una extension Segun escritura y folio de matricula es de 16.5
HA.

3.3 Ubicacion:

La visita técnica se realizé en el predio Ebenezer identificado con cédigo
predial: 54-660-00-00-0014-0131-000 Predio en mayor extension vy
matricula inmobiliarias 276-9400 de la Vereda Bellavista, Municipio de
Salazar. Durante la visita técnica se tomaron los puntos de coordenadas
con Equipos RTK vy fotografias del mismo, evidenciando que el predio
Ebenezer se encuentra 100% dentro del area priorizada por Corponor.

3.4 Caracteristicas Climaticas - Fuente Propia. Plano de Descarga.

Altura: 1800 — 2000 m.s.n.m

Temperatura: 17 a 18°C

Precipitacion: 2400mma 2500mm.

Piso Térmico: Frio o Paramo.

Factores Climaticos limitantes: Ninguno.

Distribucion de Lluvias: Abril a Junio y Septiembre a Noviembre.
Numero de Cosechas: No Hay.

Vegetacion Natural: Bosques Especies Nativas del Sector.
Zonas de Vida: Bosque muy humedo.

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
4.1 Capacidad de Uso de Suelos:
CARACTERISTICAS BIOFISICAS:
El predio EBENZER , segun la zonificaciéon realizada por el EOT del
municipio de Salazar de Las Palmas se encuentra en las areas de
significancia ambiental calificadas como areas forestales protectoras,
donde se encuentran los nacimientos o el area de recarga hidncem o ONLO

quebrada Arenal, fuente abastecedora de recurso hidrico P@f@odR 1Rt pEL
DE SANTANDER Y AR
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poblacién de los municipios de Salazar, El Zulia, San Cayetano, Cticuta y
Puerto Santander, de esta fuente se deriva el recurso hidrico para la
Termotasajero y el distrito de riego del Zulia. El predio presenta topografia
de relieve escarpado, con precipitaciones que oscilan entre los 1900 mm
hasta los 2200 mm anuales, presenta una distribuciéon de tipo bimodal,
donde las mayores se presentan en los meses de abril a junio y el
siguiente periodo himedo en los meses de septiembre - diciembre, la
temperatura varia segun la condicién climatica, presentando los picos mas
altos en los meses de julio - agosto y los mas bajos en los meses de
diciembre y enero. La composicion floristica del 100 % del area del predio
corresponde a vegetacion de bosque alto andino en muy buen estado de
conservacion y es lo realmente valioso de conservar pues es este territorio
el que conserva la informacion de las especies nativas de la region que
van a permitir que la regeneracién natural se dé por conservacion insitu.
En cuanto a flora y fauna presente en el area, segun el EOT del municipio
de Salazar. Segun lo establecido en el decreto 953 de 2013 las
autoridades Ambientales definiran las areas a ser adquiridas como areas
estratégicas a fin de promover la conservacién y recuperacién de las areas
de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico que
surten de agua los acueductos municipales mediante la adquisicién y
mantenimiento de dichas areas.

Es importante conservar, esto demanda concretar el compromiso de los
integrantes del SINA en el contexto regional, especialmente la
administracion municipal en la que se encuentra el area, en la
estructuracion de un mecanismo efectivo para la administracién y el
manejo de esta area protegida.

4.2 Relieves y Pendientes: Toda el area presenta una pendiente del 50
- 75 %.

CORPORACION LgNy 4
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4.11 Zonas Homogéneas Fisicas (Tomadas del IGAC)

ZONA FISICA VALOR POTENCIAL | AREA HECTAREAS
POR HECTAREA
16 $250.000.00 16.5 HECTAREAS
4.13 Unidades Fisiograficas
ITEM UNIDAD 1
AREA 16.5 HA
RELIEVE QUEBRADO
PENDIENTE 50 - 75%
EROSION No se aprecia
(Eo)
INUNDABILIDAD No se presenta
(lo)
PEDREGOSIDAD Co
SALINIDAD No hay
FERTILIDAD NAT Buena
APRECIACION Franco Arcilloso
TEXT

PROFUNDIDAD
EFEC

Moderadamente
profundo

DRENAJE NATURAL | Bien drenado

NIVEL FREATICO Superficial
CLASE MPTF1
AGROLOGICA

CORPORACION LON) A
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El predio se encuentra destinado como suelo de Area Estratégica de
Conservacion y de Producciéon de Agua.

4.14 Reglamentacion Urbanistica

El predio EBENEZER segun la zonificacion realizada por el EOT del
Municipio de Salazar de Las Palmas se encuentra catalogado como
Areas de Significancia Ambiental Areas Forestales Protectoras en la
Actualizacion del EOT debe ingresar como area protegida Parque Natural
Regional Santurban Salazar , la Conservacion de este territorio ayuda a
Conservar los Nacientes del rio Arboledas y brinda seguridad y previene
riesgos por tala e incendios forestales, ayuda a la conservacion de la
conectividad ecosistémico del area.

5. INVESTIGACION ECONOMICA
5.1.1 Investigacion Indirecta.
5.1.2 Investigacion directa y proceso estadistico

El esquema metodologico propuesto parte del valor comercial del predio en
el que se inscribe el area adquirida el cual se determina de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y la
Resolucion No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Articulo 1°.- Método de Comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Se consideran los siguientes Factores de Influencia:

1 Fondo.

"1 Frente.

1 Forma. ,

e CORPORACION 0NJA
NS INMORILIARTA DEL NORY
' Area. DE SANTANDER Y ARAUCA
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. Topografia.
" Ubicacioén en la manzana.
Mayor y mejor uso.
' Clase de Cultivo

INVESTIGACION DE MERCADO PARA EL PREDIO EBENZER -SALAZAR 2023
FECHA TIP. DE INF. DIRECCION FUENTE VR M2
ELPAMAR-GOBERNACION
£/04/2023 AVALUOELPALMAR -VEREDA SANGUINO IMEDIO AMBIENTE GRANADOS ROJAS OSCAR 4,'90,000.00
8/03/2023  |AVALUO BARROAMARILLO BARROAMARILLO JOSE ALFONSO FLOREZ 4,200,000.00
OFERTA-ALCALDIA DE VILLA DEL
ROSARIO NUMERO PREDIAL 00-0+0003-
6/04/2023  |0033-000 FOLIO 276-28 LA AGUADITA -ARBOLEDAS |MICHEL MEDINA 4,%50,00000
212022 LA NOBLEZA LA NOBLEZA DRA. CLAUDIA PEREZ 4,50,000.00
p/08/2022  |ELJAPON ELJAPON DRANAREYA ESPITIA 4.200,000.00
5/04/2023  |AVALUO SAN ONOFRE-CORPONOR SAN ONOFRE ASOLONJAS 577267 4,250,000.00
OFERTA-GOBERNACION CONNUMERO
CATASTRAL 00-0+0003-0040-000 FOLIO 276-
6/03/2023  |839 ELENCANTO CFINCARLTDA 4.250,000.00
MEDIA ARITMETICA. 4,200,000.00
VARIANZA 1,314,285,714.29
DESVIACION ESTANDAR 36,253.08
COEFICIENTE DE VARIACION 086 <75%
Teniendo en cuenta la diversidad de la informacion obtenida, la
irregularidad del mismo, a pesar de estar ubicado en buen sitio y aplicados \
los analisis y ajustes necesarios; se determina que el Justiprecio para el %\
mismo, es de: $ 4.200.000.0o0 por HECTAREA para la unidad ‘Q\
fisiografical. ‘ 3}-3
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6. CALCULOS
6.1 Valor del Terreno ADOPTADOS

ITEM AREA HA VALOR Ha VALOR TOTAL
UF1 16.5 $4.200.000.00 $69.300.000.00
6.2 Cultivos Permanentes y Semipermanentes

No hay presencia de Cultivos permanentes en este predio en particular

6.3 Construcciones y Anexos
No aplica.

6.4 Elementos Permanentes
No hay.

7. Determinacion del Avalao
AVALUO COMERCIAL.

DESCRIPCION HECTAREA | VIR POR HECT V/R PARCIAL
UF 1 16.50 4,200,000.00| $ 69,300,000.00
VALOR TOTAL $ 69,300,000.00

SON: SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS
M/CTE ($69.300.000, oo)

ING. J& LUIS BAGEZLENTES

RAA-AVAL13505975 DE ANAV
M.P.542020215170 NTS CORPORACION N
INHOBILIARYA gy wles i
DL ';1&'1'{!"5)‘_ \,1 N

W
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13505975, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-13505975.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansién con pian parcial adoptado.
Fecha de inscripcién Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados

totalmente en areas rurales.
Fecha de inscripcién Ragimen
11 Mayo 2018 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecolgica
principal, lotes definidos o contemplados en el cédigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha da inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Facha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance

* Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacidn, subestaciones de transmision
de distribucion, equipos e infraestructura de transmision y distribuciéon, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automodviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos, aeronaves,

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Muebles no clasificados en otra especialidad, semovientes, animales.
Fecha de inscripcion

Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado,
establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, otros similares,

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos, demas
derechos de indemnizacion, célculos compensatorios, cualquier ofro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Cerlificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
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COAPCRACION COLOMBIANA
Registro Ablarto de Avakuodores AUTORATGLAADORA D A8 LADORES

categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 26 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccién: AVENIDA 3E # ON-26 QUINTA BOSCH
Teléfono: 3174388775
Correo Electrénico: josbaezf@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Tecnico laboral por competencias en Avallios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas.

Tecnico en Avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA
ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguiadora de 29 Ene 2019
Avaluadoras - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JOSE LUIS BAEZ FUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13505975,

El(la) senor(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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CORPOAACION COLOMBIANA
Reglshio ADierto o Avalundores MITORREGUAACCRA DF KWl [IADCRATR

PIN DE VALIDACION

b7670aad

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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AVALUO COMERCIAL SUCRE - VEREDA LA AZULITA
MUNICIPIO DE BUCARASICA.

PRESENTADO POR

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL NORTE DE SANTANDER Y
ARAUCA

ING. JOSE LUIS BAEZ FUENTES
AVALUADOR PROFESIONAL

SOLICITADO POR

CORPONOR
2023

SAN JOSE DE CUCUTA, NOVIEMBRE 07 DEL 2023

CORPORACIONLONIA

INMORILIARTA DEL NORTE
DE SANTARGER Y ARAUCA

W

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370
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AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION BASICA

1.1. Departamento : Norte de Santander

1.2.  Municipio : Bucarasica.

1.3. Vereda : La Azulita.

1.4. Nombre del Predio : Sucre.

1.5. Plancha IGAC : Plano del Suelo segun el IGAC.
Carta Catastral Vigente.

1.6. Propietario : Caballero Heredia Luis Felipe.

1.7 Numero Catastral : 54-109-00-00-0012-0051-000.

1.8 Matricula Inmobiliaria : 270-84828

De la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ocafa.

1.9 Titulo de Adquisicion : Sentencia No. Del 10 de Octubre del
2022 del Juzgado Promiscuo de Bucarasica.

1.10 Fecha de Visita : 05 de Noviembre del 2023.
1.11 Fecha del Informe : 07 de Noviembre del 2023.
AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO INMOBILIARIA DEL NORTE
CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370 Dlmmwmuc‘

Clinsasolonjas.com - Cucuta - Colombia
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CORPORACION COLOMBIANA
ORES

AUTORREGULADORA DE AVALUADS

2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 Desarrollo
El predio Sucre — Vereda La Azulita se encuentra ubicado segln la
zonificacion del municipio de Bucarasica con areas de significancia
ambiental, en este predio se encuentran varios nacientes que hacer parte
de la red hidrica de la micro cuenca La Azulita.
2.2 Nivel Socio - Econémico

Se realiz6 visita técnica al predio para realizar el Avalu6 Comercial como
Area Estratégica para Conservacion y Produccién de Agua de la quebrada
La Sanjuana.

2.3 Comercializacién

Son Areas de Paramo, Conservaciéon y Proteccion de los Recursos
Naturales Renovables.

2.4 Vias de Acceso y Caracteristicas

Para ingresar al predio desde la cabecera municipal de Bucarasica, se ubican por toda
la via principal de Ocafia, hasta llegar al punto conocido como La Curva, alrededor de
30 minutos, se continua por un camino de herradura, doscientos metros antes de
encontrarse con la Escuela Las Indias, se continia subiendo por un filo alrededor de
dos horas hasta llegar al predio.

En el siguiente mapa se observa la ubicacion geografica del predio y parte de su
recorrido hasta llegar al predio Sucre.

CORPORACIONLONJA

INMOBILIARIA DEL NORTE
DE SANTANDER Y ARAUCA

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370
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2.5 Servicios Comunales

No hay.
2.6 Servicios Publicos

Acueducto por la empresa : No hay.

El agua que bordea el predio sale de nacimientos propios que
Atraviesan el mismo de la quebrada Montefrio y la Azuliana.

Alcantarillado por la empresa : No.
Energia eléctrica por la empresa : No.

2.7 SITUACION DE ORDEN PUBLICO
El Sector no presenta problemas.

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370

Clinsasalonias com - Cicuta - Colombia
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2.8 Perspectivas de Valorizacién
El area se encuentra en un punto de receso ya que es un Area
Estratégica para Norte de Santander.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 Linderos del predio SUCRE :
CLASE DE ACTO: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA EL RESTO 131
HAS CON 2889 MT2

“..2.1. DECLARACIONES. Primera: Pertenece en dominio pleno y absoluto al
demandante LUIS FELIPE CABALLERO HEREDIA, mayor de edad, residente y
domiciliado en el municipio de Bucarasica N.S., identificado con la cédula de ciudadania
N.° 13.195.167, por haberlo adquirido por prescripcion adquisitiva de dominio, el bien
inmueble que tiene una extension o area de ciento treinta y un (131) hectareas, dos mil
ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados (2889 M2), el cual hace parte del predio
rural “SUCRE" y constituye el resto del mismo luego de realizadas varias segregaciones,
ubicado en la vereda LA AZULITA, comprensién municipal de Bucarasica, N. S,
distinguido con M.I. N.° 270-8508 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Ocaria y Cddigo Catastral N.° 54-109-00-00-0012-0045-000 del IGAC, determinado en
forma general por los siguientes linderos: “TOMANDO DE UN MOJON DE PIEDRAS,
QUE SE ENCUENTRA EN EL DESEMBOQUE DE LA QUEBRADA SAN ANTONIO EN
LA QUEBRADA BEJUCALES, SE SIGUE HACIA EL ORIENTE POR UN FILO ARRIBA
A SALIR A LA LOMA DEL PRODIGIO DONDE SE ENCUENTRA UN MOJON DE
PIEDRAS DE AHI SE SIGUE FILO ARRIBA EN LA MISMA DIRECCION HASTA DAR
AL MORRO DE PLANADAS DONDE SE ENCUENTRA UNA PENA, SE SIGUE LA
IZQUIERDA HASTA DAR A LA QUEBRADA DEL CASTILLO, SE SIGUE ESTAS
AGUAS ARRIBA HASTA ENCONTRAR LA PENA DEL CEDRO, DE AQUI SIGUIENDO
LA MISMA DIRECCION Y HACIA LA DERECHA DE PARA ABAJO HASTA
ENCONTRAR EL PRIMER LINDERO.

3.2 Area: Para efecto del presente avalué se tuvo en cuenta el area del
predio con una extensién Segun escritura y folio de matricula es de 70

HA. CORPORACION LONJA
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3.3 Ubicacion:

La visita técnica se realizé en el predio SUCRE identificado con cadigo
predial: 54-109-00-00-0012-0051-000 Predio en mayor extension vy
matricula inmobiliarias 270-8508 de la Vereda La Azulita, Municipio de
Bucarasica.

3.4 Caracteristicas Climaticas - Fuente Propia.

Altura: 1400 — 2300 m.s.n.m

Temperatura: 17 a 18°C

Precipitacion: 2400mm a 2500mm.

Piso Térmico: Frio o Paramo.

Factores Climaticos limitantes: Ninguno.

Distribucion de Lluvias: Abril a Junio y Septiembre a Noviembre.
Nuamero de Cosechas: No Hay.

Vegetacion Natural: Bosques Especies Nativas del Sector.
Zonas de Vida: Bosque muy himedo.

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
4.1 Capacidad de Uso de Suelos:
CARACTERISTICAS BIOFISICAS:

El predio Sucre, segun la zonificacion realizada por el EOT del municipio de Bucarasica,
se encuentra en las areas de significancia ambiental calificadas como bosque humedo
montano bajo, donde se encuentran los nacimientos o el area de recarga hidrica de las
microcuencas de Palacios, la Eucarena, El Carmen, La Gamuza, El Pajuil, El Silencio,
El Espejo, La Azulita, donde estan localizadas las areas de proteccion de recurso hidrico

El predio presenta topografia de relieve escarpado, con precipitaciones que oscilan
entre los 1500 mm hasta los 1600 mm anuales, presenta una distribucion de tipo
bimodal, donde las mayores se presentan en los meses de abril a junio y el siguiente
periodo humedo en los meses de septiembre - diciembre, la temperatura varia segun la
condicién climatica, presentando los picos mas altos en los meses de julio - agosto y los

mas bajos en los meses de diciembre y enero. CORPORACION LONJ
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La composicién floristica del 100 % (70 ha) del area del predio corresponde a vegetacién
de bosque denso alto en buen estado de conservacion y es lo realmente valioso de
conservar pues es este territorio el que conserva la informacién de las especies nativas
de la regién que van a permitir que la regeneracion natural se dé por conservacion insitu.

4.2 Relieves y Pendientes: Toda el area presenta una pendiente del 50
- 75 %.

4.3 Recursos Hidricos:

El predio se encuentra en el area de recarga hidrica de la quebrada La Azulita,
en un rango altitudinal de 1400 m.s.n.m hasta 2300 m.s.n.m y su temperatura va
desde los 16 ° C a los 18° C y una precipitacion de 1500 mm a 1600 mm; sus
coberturas se encuentran bosques en buen estado de conservacion, el cual lo
predominante de su composiciéon son los bosques naturales, estos contribuyen
a la recarga de acuiferos y suministro de agua.

El predio Sucre, presenta alto porcentaje de bosques naturales en buen estado
de conservacion, pero la amenaza actual es alta por el desarrollo de la actividad
ganadera y agricola, hasta tanto el estado no adquiera la propiedad del suelo
para destinarla a la conservacion la amenaza persiste. Con la adquisiciéon del
predio la amenaza disminuye, y queda pendiente hacer el control y la vigilancia
del predio entre el municipio y la comunidad beneficiada con el recurso hidrico,
haciendo que se mantenga el estado de conservacion y pueda cumplir
efectivamente su funcion de area protectora de recarga hidrica.

4.4 Frentes sobre las Vias: El predio no presenta via Carreteable.

4.5 Cercas Perimetrales e Internas: Establecidas en el perimetro
correspondiente al camino real, ya que los demas linderos son naturales.
4.6 Vias Internas: No presenta.

4.7 Explotacion Econdémica y Posibilidades de Mecanizacion: No

obstante que la certificacion de uso de suelo no permite deﬁ@llBﬂ&AClON L0 JA
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actividades diferentes a la Conservaciéon y Proteccion de Recursos del
Ecosistema.

Los suelos de esta clase tienen limitaciones tan extremadamente severas,
que los hacen solo aptos para conservaciéon. La importancia de estas
tierras radica desde el punto de vista de interés cientifico, recreativo,
turistico y principalmente como refugio de la fauna, proteccién de la flora
silvestre y de los recursos hidricos.

4.8 Forma Geomeétrica: Poligono Irregular.
4.9 Redes de Servicios: El predio no cuenta con servicios basicos
instalados.

4.10 Irrigacion:

No presenta.

4.11 Zonas Homogéneas Fisicas (Tomadas del IGAC)

ZONA FISICA VALOR POTENCIAL | AREA HECTAREAS
POR HECTAREA
16 $150.000.00 70 HECTAREAS

4.13 Unidades Fisiograficas

ITEM UNIDAD 1
AREA 70 HA
RELIEVE QUEBRADO
PENDIENTE 50 - 75%
EROSION No se aprecia
(Eo)
INUNDABILIDAD No se presenta
(lo)
PEDREGOSIDAD Co
CORPORACION LONJA
SALINIDAD Nolhay INMOBILIARIA DEL NORTE
DE SANTANDER Y ARAUGA
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FERTILIDAD NAT Buena
APRECIACION Franco Arcilloso

TEXT

PROFUNDIDAD Moderadamente

EFEC profundo

DRENAJE NATURAL | Bien drenado

NIVEL FREATICO Superficial

CLASE MPTF1
AGROLOGICA

El predio se encuentra destinado como suelo de Area Estratégica de
Conservacion y de Produccion de Agua.

4.14 Reglamentacion Urbanistica

El predio SUCRE LA AZULITA segun la zonificacion realizada por el
EOT del Municipio de BUCARASICA se encuentra catalogado como
Areas Protegida y de Conservacion.

5. INVESTIGACION ECONOMICA
5.1.1 Investigacion Indirecta.
5.1.2 Investigacion directa y proceso estadistico

El esquema metodolégico propuesto parte del valor comercial del predio en
el que se inscribe el area adquirida el cual se determina de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y la
Resolucién No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Articulo 1°.- Método de Comparacion o de mercado. Es la técni
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del em(?l}ffﬂu l;gg.'}.z
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantégrs n‘lr'ANDERY RAUCA

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370
Clinsasolonias com - Cicuta - Colombia
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comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.
Se consideran los siguientes Factores de Influencia:
1 Fondo.
[l Frente.
[ Forma.
"I Regularidad.
O Area.
I Topografia.
' Ubicacidén en la manzana.
[l Mayor y mejor uso.

[l Clase de Cultivo

CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DEL NORTR
DE SANTANDER Y ARAUCA \&)
AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO

CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370
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INVESTIGACION DE MERCADO PARA EL PREDIO SUCRE LA AZULITA-BUCARASICA 2023
FECHA TIP. DE INF. DIRECCION FUENTE VR M2
ELPAMAR-GOBERNACION
5/04/2023 |AVALUO EL PALMAR -VEREDA SANGUINO |MEDIO AMBIENTE GRANADOS ROJAS OSCAR 4,190,000.00
8/03/2023  |AVALUOBARROAMARILLO BARROAMARILLO JOSE ALFONSO FLOREZ 4,200,000.00
OFERTA-ALCALDIA DE VILLA DEL
ROSARIO NUMERO PREDIAL 00-0+0003-
/04/2023  |0033-000 FOLIO 276-28 LA AGUADITA -ARBOLEDAS |MICHEL MEDINA 4,50,000.00
2/0/2022 LA NOBLEZA 0030 LA NOBLEZA DRA.CLAUDIA PEREZ 4,150,000.00
6/08/2022 EL JAPON 0037 ELJAPON DRA NAREYA ESPITIA 4,200,000.00
5/04/2023  |AVALUO SAN ONOFRE-CORPONOR SAN ONOFRE ASOLONJAS 577067 4,250,000.00
OFERTA-GOBERNACION CON NUMERO
CATASTRAL 00-0+0003-0040-000 FOLIO 276-
§/03/2023 839 ELENCANTO CFINCARLTDA 4,250,000.00
MEDIA ARITMETICA. 4,200,000.00
VARIANZA 1,314,285,714.29
DESVIACION ESTANDAR 36,253.08
COEFICIENTE DE VARIACION 086 <7.5%

Teniendo en cuenta la diversidad de la informacién obtenida, la
irregularidad del mismo, a pesar de estar ubicado en buen sitio y aplicados
los analisis y ajustes necesarios; se determina que el Justiprecio para el
mismo, es de: $ 4.200.000.0o0 por HECTAREA para la unidad
fisiografica1.

6. CALCULOS
6.1 Valor del Terreno ADOPTADOS

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370

Clinsasalnnias com -

Ciicnta - Colamhia
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INMOBILIARIA DEL NORTE
DE SANTANDER Y ARAUCA
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ITEM

AREA HA VALOR

Ha VALOR TOTAL

UF1

70 $4.200.000.00 $294.000.000.00

6.2 Cultivos Permanentes y Semipermanentes

No hay presencia de Cultivos permanentes en este predio en particular

6.3 Construcciones y Anexos

No aplica.

6.4 Elementos Permanentes

No hay.

7. Determinacion del Avalio
AVALUO COMERCIAL.

DESCRIPCION HECTAREA

VIR POR HECT V/R PARCIAL

UF.1

70.00

4,200,000.00] $  294,000,000.00

VALOR TOTAL

$ 294,000,000.00

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS

MICTE ($294.000.000, 00)

RAA-AVAL13505975 DE ANAV
M.P.542020215170 NTS

AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304

CORPORACION LONJ

INMOBILIARIA DEL NORTE
DE SANTANDER Y ARAUCA N
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5 LEVANTAMIENTQ TOPOGRAFICO AMARRADO A COORDENADAS
E ORIGEN NACIONAL REFERENCIA EN COLOMBIA POR EL IGAC.
8
LEVANTO: EDUARDO HAMILTON M.
TOPOGRAFQ LP 01-12705 CPNT PREDIO: SUCRE
DIBUJO: TOPODIGITAL } MUNICIPIO: BUCARASICA (LA AZULITA)
CALCULO: EDUARDO HAMILTON M. OTO: NORTE DE SANTANDER
REVISO: PROPIETARIO: LUIS FELIPE CABALLERO HEREDIA
FECHA: JULIO 2023 AREA: 131 HAS 2.889,00 W°
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO AMARRADO A COORDENADAS
‘ORIGEN NACIONAL REFERENCIA EN COLOMBIA POR EL IGAC.

LEVANTO:

DIBUJO:
CALCULO:
REVISO:

FECHA:

EDUARDO HAMILTON M.
TOPOGRAFO LP 01-12705 CPNT

TOPODIGITAL

EDUARDO HAMILTON M.

JULIO 2023

PREDIO: SUCRE
MUNICIPIO: BUCARASICA (LA AZULITA)

DTO: NORTE DE SANTANDER

AREA: 70 HAS 000,00 M*

PROPIETARIO: LUIS FELIPE CABALLERO HEREDIA
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- 20 de noviembre de 2023 COM-F03-1411-GC-1338
CERTIFICADO CATASTRAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva Presidencial No. 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), Articulo 6, Pardgrafo 3.

CERTIFICADO No: RASOGC-2819-20-11-2023
LA ASOCIACION DE MUNICIPIOS DEL CATATUMBO PROVINCIA DE OCANA Y SUR DEL CESAR — ASOMUNICIPIOS CATA-
TUMBO certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral con la siguiente informacion:

INFORMACION CATASTRAL DEL PREDIO
Predio No. 01

[ Nombre de los propietarios CABALLERO HEREDIA LUIS FELIPE

Numero de propietario 1
Tipo de documento C
Namero de documento 000013195167

Matricula 270-84828

Departamento 54 - NORTE DE SANTANDER

Municipio 54109 — BUCARASICA

Numero predial 541090000000000120051000000000
Namero predial anterior 54109000000120051000

Direccion SUCRE LA AZULITA

Area terreno 1312889 m?

Area construida 0m?

Avalﬁo catastral o i 542.962.

El presente certificado se expide a favor del interesado el 20 de mes de noviembre del 2023.
Firmado digital por Dalgie Esp Torrado Rizo

Nombre de reconocimiento (DN): cn=Dalgie Esperanza
- Torrado Rizo, o=Asociacion de Municipios del Catatumbo,
Provincia de Ocafa y Sur del Cesar - Asomunicipios,
= 2 %

G «=CO
Versién de Adobe Acrobat Reader: 2023.006 20380

"~ DALGIE ESPERANZA TORRADO RIZO
SUBDIRECTORA FINANCIERA Y ADMINISTRATIVA

A
g .

Elabord: yuleidy Suarez
Revisd: Yolimar Bermudez ..5—“‘67—-

NOTA:
. La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.
. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, ripcién o i i La informacion c 1} itado de los p de formacién, actualizacién o conservacién
se inscribird o inc en la base con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

. Adicionalmente de conformidad con el articulo 29 de la resolucién No. 1149 de 2021 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Efecto juridico de la inscripecién catastral. La inscripcidn en
el noc ye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que la ti én pi daolap 6n del do, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.”.

. La base catastral de Asomunicipios sélo incluye informacién de los municipios habilitados dentro del esq i {Abrego, B ica, C ién, Cachira, El Carmen, El Tarra, Hacari, La Playa
de Belén, San Calixto, Sardinata y Teorama en Norte de Santander, y Rio de Oro, en el Cesar)

@ mlmwmﬁbkdwdmﬁnimz- icaci ipios.gov.co
e 0o R
T
b e

.ﬁﬁl _..,f c:somunicipios.gov.co ﬁo Asomunicipios 9 82';;;‘;\3#52;% Piso 2 @3]0’2327647
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13505975, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-13505975.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

| Alcance
| ‘

« (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance |

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin '
‘ plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
| situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

« Puentes, tuneles.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance
|

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, |
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

|
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. ’

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

; ’ - \
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen ‘
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance .

« Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 26 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: AVENIDA 3E # ON-26 QUINTA BOSCH
Teléfono: 3174388775
Correo Electrénico: josbaezf@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avalltos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas.

Técnico en Avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA
B ERA Origen | ERADestino g ~ Fecha traslado F
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autorreguladora de | 29 Ene 2019 ‘
Avaluadores - ANA __Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 13505975

El(La) Sefor(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la cuota de
autoregulacion con CORPORACI6N COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

b8c80ab5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

L I A e L [
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