INFORME DE ACTIVIDADES E INTERVENTORIA DE CONTRATOS No. 03 DE 04

NUMERO DEL CONTRATO: CD-47-2023-5759
PERIODO PARA PAGO: 31 de octubre a 30 de noviembre de 2023

Numero
Ob"gscién Obligaciones Producto
No aplica durante este periodo.
1) Contribuir en las tareas administrativas del
proceso de gestion catastral
Contribuir a la gestién documental, recibiendo | NO aplica durante este periodo.
2) solicitudes por SIGOB y dando respuesta a los
mismos, de acuerdo con su competencia.
3) Asistir a las capacitaciones que realice la No aplica durante este periodo.
Gerencia.
No aplica durante este periodo.
Asesorar y participar activamente en la
4) elaboracion de informes, oficios y actas que se
requieran en el proceso catastral.
Proyectar la respuesta a las solicitudes | No aplica durante este periodo.
presentadas a la Gerencia de Gestion Catastral
5) que le sean asignadas en el marco del objeto
contractual.
Se procedi6é a realizar los siguientes avallos
especiales:
HOTEL (DIAMOND) COD:
p tar inf | de | fividad 080010103000003070001000000000,
realizaas | en  cumplmiento  del  objeto | HOTEL GENOVA COD:
6) contractual. P J 080010102000001370010000000000,
PUESTO DE SALUD (LAS FLORES)
080010113000000150003000000000
CLINICA (ATENAS LIMITADA EPS) COD:
080010103000000760013000000000
Se realizo comités de revision con las
avaluadoras Rosa Gémez, Lorena Ruiz y
Asesorar 'y resolver de acuerdo con su | |ng. Sandra Quete, sobre los aspectos
7 competenc!a profesmnal,}los asuntos, petlc:‘lones técnicos y valores de lote y construccion y
y tareas asignadas en el area de desempefio otras consideraciones propuestas de los
avallios mencionados en el punto seis (6).
Proyectar y/o generar la respuesta con calidad y | No aplica durante este periodo.
8) oportunidad a las peticiones enviadas por los
ciudadanos
Alimentar los sistemas de informacion
relacionados con los temas de la dependencia, ) }
9) de acuerdo con las instrucciones del superior | NO aplica durante este periodo.

inmediato




Acomparfiar, Asignar, revisar y validar | No aplica durante este periodo.
juridicamente tramites catastrales de acuerdo
10) con los requerimientos en el éarea de
conservacion.

Estudio de los datos obtenidos en la
interrelacion catastro-registro, con el fin de . ;
11) radicar tramites catastrales en los casos que se | NO aplica durante este periodo.
requieran

Realizar seguimientos a los tramites catastrales | No aplica durante este periodo.

12) asignados a los ejecutores

Cumplir con las demés obligaciones a su cargo [Se cumplieron con las obligaciones asignadas durante
13) que se deriven de la naturaleza del contrato y de el proceso.
las exigencias legales.

Fecha de elaboracion del informe: 27 DE DICIEMBRE DE 2023

Nombre del contratista: JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA

Entidad Financiera: ITAU i kA
Tipo de Cuenta: Ahorros " W e ]‘11,
No. De Cuenta: 205130030

Identificacion C.C. 72.206.919 Firma

Visto Bueno Supervisor/Interventor
Nombre: Maria Alejandra Ballestas Jiménez
Cargo: ASESORA




ANEXO 01.
Se procede a mostrar imagen del avaluo especial que se realizo al HOTEL (DIAMOND) COD:
080010103000003070001000000000

MEMORIA DE AVALUO PUNTOS DE INVESTIGACION ECONOMICA PARA DETERMINACION DE VALORES
UNITARIOS DE TERRENO Y CONSTRUCCION

GERENGIA DE GESTION CATASTRAL
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11. REGISTRO FOTOGRAFICO
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S 2271407 $ 1.124.346.480

5 3.610.000 5 14.076.000.000

ANEXO 02.
Se procede a mostrar imagen del avaluo especial que se realizo al HOTEL GENOVA COD:
080010102000001370010000000000




METODO RESIDUAL PARA LOTE URBANO

AREA BRUTA DE TERRENO 1.887,00 |M2
PORCENTAJE DE OCUPACION POT 2,5|RETIRO POSTERIOR
RETIRO POSTERIOR EN M2 433,7
INDICE DE OCUPACION 08
INDICE DE CONSTRUCCION 3,1
AREA DE OCUPACION 1453[M2
NUMERO DE PISOS 4|UND*
AREATOTAL DE CONSTRUCCION 5.813,32 |M2
AREAS NO VENDIBLES (COMUNES- 10%) 10%|Porcentaje
581,33 |M2
AREA VENDIBLE 5.231,99 |M2
DESCRIPCION DE CONSTRUCCION M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Vr. M2 LOCALES COMERCIALES 5231,99 | $  3.062.287 | $ 16.021.848.837
M2 TOTALES 523,99 | $  3.062.287 | $ 16.021.848.837
TOTAL VENTAS DEL PROYECTO $ 16.021.848.837
COSTOS DIRECTOS
COSTOS DE CONSTRUCCION [ 60% [ 9.613.109.302

COSTOS INDIRECTOS

DISENOS E INTERVENTORIAS( % SOBRE CD) l l 10% 1.602.184.883,66
FINANCIACION
IMPUESTOS Y VENTAS (% SOBRE TOTAL DE VENTAS)
MARGEN OPERACIONAL 3000,0% 4.806.554.650,97
VALORTOTAL DEL TERRENO 1140,0% 1.826.490.767,37
UTILIDAD DEL PROYECTO 1860,0% 2.980.063.883,60
VALOR M2 DE TERRENO
VALOR TOTAL DEL TERRENO 1.826.490.767

INCIDENCIA DEL TERRENO 0,11
$ 844.000
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ANEXO 03.

Se procede a mostrar imagen del avaluo especial que se realizo al PUESTO DE SALUD (LAS FLORES)
080010113000000150003000000000.
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/ACTIVIDAD EDIFICADORA:

Construccion del Centro de Convenciones puerta de Oro, Ediicaciones e 8 pisos, consuuceion de bodegas. Adecuaciones y
viviendas.
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7. REGL

SUELO VIGENTE

[pECRETOIACUERDG

DECRETO No. 0212 DE 2014 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO
ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA 2012-2032

3

METODOLOGIA VALUATORIA

[ METODO RESIDUAL PARA LOTE URBANO Y METODO DE REPOSICION A NUEVO PARA LA CONSTRUCCION |

[

PARA LA APLICACION DEL VALOR DE REPOSICION A NUEVO SE TOMARON LOS VALORES DE CONSTRUDATA VIGENTE A LA FECHA DEL INFORME.
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“TOTAL AVALUO COMERCIAL 1.463.383.256
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METODO RESIDUAL PARA LOTE URBANO
AREA BRUTA DE TERRENO 457,00 [M2
PORCENTAIJE DE OCUPACION POT 2,5|RETIRO POSTERIOR
INDICE DE OCUPACION 0,9
INDICE DE CONSTRUCCION 1,7
AREA DE OCUPACION 398[M2
NUMERO DE PISOS 2|uND*
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 796,60 |M2
AREAS NO VENDIBLES (COMUNES- 10%) 10%| Porcentaje
79,66 [M2
AREA VENDIBLE 716,94 |M2
DESCRIPCION DE CONSTRUCCION M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Vr. M2 Hospital local minima complejidad 716,94 | $ 2.599.000 | $  1.863.327.060
M2 TOTALES 716,94 |$  2.599.000 | $  1.863.327.060
TOTAL VENTAS DEL PROYECTO $ 1.863.327.060
COSTOS DIRECTOS
COSTOS DE CONSTRUCCION | 58% | 1.080.729.694,80
1.080.729.694,80
COSTOS INDIRECTOS
DISENOS E INTERVENTORIAS( % SOBRE CD) | | 15%|  279.499.059,00
FINANCIACION
IMPUESTOS Y VENTAS (% SOBRE TOTAL DE VENTAS) |
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS 7300,0% 1.360.228.753,80
MARGEN OPERACIONAL 2700,0% 503.098.306,20
VALOR TOTAL DEL TERRENO 1188,0% 221.363.254,73
UTILIDAD DEL PROYECTO 1512,0% 281.735.051,47
VALOR M2 DE TERRENO [ 4sa3ssag|
VALOR TOTAL DEL TERRENO 221.363.255
INCIDENCIA DEL TERRENO 0,12
VALOR PROPUESTO 2024 411.000
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO EN PESOS SUBTOTAL EN PESOS
TERRENO 457.00 M $ 484,383 § 220.363.255
mmmm ) ho2 M* $ 2.210.000 $1.242.020.000
CUATRO (4) NIVELES
VALOR TOTAL COMERCIAL $1.463:383.258




ANEXO 03.
Se procede a mostrar imagen del avaluo especial que se realizo al CLINICA (ATENAS LIMITADA
EPS) COD: 080010103000000760013000000000

MEMORIA DE AVALUO PUNTOS DE INVESTIGACION ECONOMICA PARA DETERMINACION DE VAL ORES
UNITARIOS DE TERRENO Y CONSTRUCCION
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TOTAL AVALUO COMERCIAL 6.703.704.039
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