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RESOLUGION No. 0577 DE 2023
(13 DE DICIEMBRE DE 2023)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CONFORMA EL COMITE DE AVALUOS DEL
GESTOR CATASTRAL DISTRITO DE BARRANCABERME.JA, SANTANDER”

E| Secretario de Planeacion, en uso de sus facultades iegales, en especial las conferidas
por los articulos 1° y 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero delarticulo 79 de la

2.2.2.6.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, los articulos 4, 8°, 11, 18y 33 a 43
de la Resolucion 1149 de 2021, la Resolucion 388 de 2020, modificada por la Resolucion
509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC), los articulos
5y 11 de la Resolucion conjunta SNR 04218 e IGAC 499 de 2020, asi como el articulo 1
de la Resolucién 681 de 2022 expedida por la precitada entidad y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO QUE:

La Constitucion Politica establece en su articulo 2° que son fines esenciales del Estado,
entre otros, servir a l[a comunidad, garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados constitucionalmente y mantener la integridad territorial.

En desarrollo de dichas finalidades, el articulo 365 de la Constitucion Politica dispone
que los servicios publicos son inherentes a la finalidad social del Estado,razén por la cual,
este tiene el deber de asegurar su prestacién eficiente a todos los habitantes del territorio
nacional. Asimismo, dispone que la prestacion de los servicios pablicos podra ser
realizada por el Estado, directa o indirectamente, porcomunidades organizadas, o por
particulares; sin perjuicio del deber estatal de mantener la regulacion, el control y ta
vigilancia de los servicios publicos.

El articulo 79 de Ley 1955 de 2019 “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2018-2022. "Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad” establece quela gestion catastral
es un servicio publico cuyo objeto es la adecuada formacion, actualizacion, conservacion
y difusién de la informacién catastral, asi como los procedimientos del enfoque catastral
multipropésito.

De conformidad con lo preceptuado en los articulos 79, 80, 81 y 82 de Ila
mencionada Ley, se hace necesario reglamentar el marco de la gestidn catastralcon el
fin de especificar las condiciones generales del servicic publico de gestidncatastral,
definiendo los aspectos esenciales de ia prestacion del servicio, tales como la actuacion
coordinada de |las entidades administrativas para que el serviciosea prestado de manera
eficiente, la manera como los gestores y operadores catastrales desarrollaran sus
actividades en la prestacion del servicio y lasfunciones gque tendran las entidades de
regulacion, vigilancia y control del servicio publico.

A través de la Ley 1673 de 2013 y el decreto 556 de 2014 se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones.

El Decreto 148 de 2020 reglamenté parcialmente los articulos 79, 80, 81 y 82 de la Ley
1955 de 2019 y modificé parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1170 de 2015, teniendo en cuenta las disposiciones constitucionalesy legales que rigen
la funcion administrativa y la prestacién de los servicios publicos, estableciendo un marco
normativo dirigido a regular de manera generalla gestion catastral en aras de cumplir [as
finalidades del Estado y garantizar los derechos de los usuarios del servicio y en capitulo
6 defini6 las caracteristicas dela informacién econémica catastral.

L a Resolucidén Conjunta expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro(SNR)
4218 y el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) 499 de 2020 "Por lacual se adopta
el Modelo Exfendido de Catastro Registro del Modelo LADM_COL"establece lo siguiente
en su articulo 5:
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Modelos de Aplicacion. El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y la
Superintendencia de Notariado y Registro (SNR) podran establecer modelos
de aplicacién con base en los datos identificados en el Modelo Extendido de
Catastro Registro del Modelo LADM_ COL, con el fin de implementar el
modelo en fas bases de datos de los sistemas de informacion de las entidades,
adaptar los sistemas y ofrecer a la ciudadania mejores y mas efectivos
SEervicios.

l.a Resolucion 388 de 2020, expedida por el instituto Geografico “Agustin Codazzi”(IGAC),
en su articulo 1 establece las especificaciones técnicas para los productosde informacion
generados por los procesos de formacion y actualizacion catastral con enfoque
multiproposito.

La Resolucion 1149 de 2021, expedida por el Instituto Geografico “AgustinCodazzi”

(IGAC), en su TITULO HI - Disposiciones comunes a los procesos de Formacion,
Actualizacion y Conservacion Catastral, establece [a metodologia para la actualizacion
catastral

Et Instituto Geografico Agustin Codazzi - [IGAC expidié el Instructivo IN-FAC- PC03 de 24
de noviembre de 2021 que establece los requisitos para elaboraciondel estudio de Zonas
. Homogéneas y determinacion del valor unitario e integral (PH) por tipe de construccion.

La Secretaria de Planeacion del Distrito de Barrancabermeja, conforme al Decreto
Distrital No. 233 del 30 de agosto de 2022, en el literal €), articulo 2°, tiene asignada como
funcion: “e) Garantizar la prestacion del servicio publico catastral de manera continua y
eficiente, lo cual comprende el conjunto de operaciones técnicas y administrativas
orientadas a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusidon de la
informacién catastral, y los procedimientos de enfoque catastral multipropodsito que
determine el gcbierno nacional...”

La reglamentacién de este Comité se hace en aras de desarrollar los Principios de
Transparencia e Imparcialidad que deben permear toda ta Funcidn Publica.

Se hace necesario establecer unas reglas escritas que permitan mayor claridad en el
funcionamiento del Comité de Avallos y que a su vez se articule con las adecuaciones
tecnoldgicas que se han infroducido al Sistema de Informacién Catastral.

En mérito de lo expuesto, el Secretario de Planeacion,
. RESUELVE:

PRIMERQ. OBJETO. Conformar el Comité de Avaltos del Gestor Catastral Distrito de
Barrancabermeja, Santander, adscrito a la Secretaria de Planeacion Disfrital.

SEGUNDO. CONFORMACION DEL COMITE DE AVALUOS. Estara conformado por los
siguientes miembros:

1. El Secretario de Planeacion, o su delegado quien lo presidira.

2. El Asesor Juridico de la Secretaria de Planeacion, o su delegado quien lo
presidira.

3. El Coordinador Técnico del Proceso de Conservacion Catastral.

4. El Coordinador Técnico del Proceso de Actualizacion Catastral.

PARAGRAFO PRIMERGO. El Profesional Universitario (Avaluador) encargado deltramite
y que integre la Unidad de Avallos, o el contratista avaluador silo hubiere,tendra la calidad
de invitado con voz, pero sin voto en las decisiones que deba adoptar el Comité. Sobre
&l recaera la obligacion de la presentacion del caso, su analisis y el proyecto del sentido
de la decisién del Comité.

www.harrancabermea.gov.os

Carrers 8 4 493-12, piza &, Edificio Supsr Estrallas, Sector Comerniat



1

!

et P Seoretaria de o liene |
?ﬁ&ﬁﬁi&ﬁé@ﬂ Ba”ancabeme]a !

s oy |

Dicha presentacion debera estar apoyada en diferentes fuentes tales como
investigaciones inmobiliarias que el avaluador capta a través de internet, revistas
especializadas, encuestas, conceptos de profesionales especializados en la valuacion
de inmuebles, estudios de valor de la Lonja de Propiedad Raiz de la ciudad y en los
analisis producidos por el Observatorio Inmobiliario del Gestor Catastral Distrito de
Barrancabermeja. Adicionalmente, debera incluirse un sucinto examen de los métodos
de valoracion comercial utilizados por el avaluador de la Secretaria de Planeacion opor el
avaluador contratado.

El avaluador debera poner a disposicion de cada uno de los miembros del Comite el caso
a exponer, debidamente documentado, con un (1) dia de antelacién a la fecha
programada para la realizacién de la sesion respectiva, lo cual cumplird a traves de los
correos electronicos institucionales de aquelios.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Comité de Avallos podra tener invitados especialesu
ocasionales, de conformidad con las necesidades teméticas en ejercicio de sus
competencias.

TERCERO. PERMANENCIA. Mientras permanezcan en sus cargos, 1os miembros del
. Comité de Avallios haran pare del mismo.

CUARTO. SESIONES. El Comité de Avallos se reunira en sesiones ordinarias una vez
al afio cuando este sea convocado o de manera extraordinaria cuando o convoque el
Presidente del mismo, es decir, el Secretario de Planeacion Distrital.

De dichas sesiones se levantaran actas que reflejen, de manera fidedigna pero resumida,
lo acontecide en las mismas. A ellas se incorporaran las presentaciones de los casos
hechas por los avaluadores que intervengan. Esta documentacién sera puesta a
disposicion de los avaluadores y del Observatorio Inmobiliario del Gestor Catastral
Distrito de Barrancabermeja para que sirva de referente para casos futuros y similares.

PARAGRAFO. En aquellos casos en que lo considere conveniente o necesario, el
Comité de Avalos con autorizacion expresa del Subsecretario de Planeacion, podra
invitar a personas pertenecientes al sector publico o privado para gue asistan con voz,
pero sin voto a sus sesiones.

QUINTO. QUORUM DELIBERATORIO Y QUORUM DECISORIO. El Comité de Avallos
podra sesionar vélidamente con la mayoria de sus miembros y sus decisiones se

. adoptaran por la mayoria simple de los votos de los mismos. En todo caso, el Comité no
podra sesionar ni decidir con un ndmero inferior a tres (3) de sus miembros, de los cuales
obligatoriamente debe hacer parte El Presidente,es decir, El Secretaric de Planeacién
Territorial,

SEXTO. ATRIBUCIONES BASICAS DEL COMITE DE AVALUOS. El Comité de Avallios
tendra las siguientes atribuciones basicas:

1. Aprobar, improbar o fijar el valor de las zonas homogeneas fisicas y
geoecondmicas elaboradas para los procesos de actualizacion catastral que se
desarrollen de manera total y/o parcial en la jurisdiccion del Distrito de
Barrancabermeja como Gestor Catastral,

2. Aprobar, improbar o fijar el valor de las tipologias constructivas elaboradas para
los procesos de actualizacion catastral que se desarrollen de manera total y/o
parcial en la jurisdiccion del Distrito de Barrancabermeja como Gestor Catastral.

3. Aprobar, improbar o fijar el porcentaje del avaluo comercial sobre el cual se
determinara el avalio catastral de los predios que sean ¢ hayan sido objeto de
procesos de actualizacion catastral que se desarrollen de manera total y/o parcial
en la jurisdiccién del Distrito de Barrancabermeja como Gestor Catastral. O“@'
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4. Aprobar o improbar como avaltio catastral de un predio o una solicitud de
aceptacioén de Autoestimacion o demas mutaciones catastrales que impacten los
avallos catastrales via conservacion catastral y que sea presentada por su
propietario o poseedor, cuando el contenido de aguella plantee una situacion
atipica que exija la intervencion del Comité de Avallos.

SEPTIMO. SECRETARIA TECNICA DEL COMITE. La Secretaria Técnica del Comité de
Avallos estara a cargo de un Profesional Universitario, adscrito a la Secretaria de
Planeacion Distrital, designado por el Secretario de Planeacién Distrital.

OCTAVO. FUNCIONES DE SECRETARIA TECNICA. Son funciones de la Secretaria
Técnica del Comité de Avallos las siguientes:

1. Elaborar las actas del Comité.
Socializar las recomendaciones que se tomen al interior del Comité, cuando sea
procedente y por directriz del mismo.
3. Convocar las reuniones del Comité a través de correo electrénico o por el medio
mas expedito y elaborar el orden del dia para cada sesion.
4. Gestionar las firmas y custodiar las actas y sus scportes de conformidad con la
Ley de archivo.
. NOVENO. IMPROCEDENCIA DE RECURSOS. Por ser un acto administrativo de
caracter general, contra este acto no procede ninglin recurso.

DECIMO. VIGENCIA Y DEROGATORIA. El presente Acto Administrativo rige a partir de la
fecha de su publicacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Barrancabermeja, Santander a los trece (13) dias del mes de diciembre de dos
mil veintitrés (2023).

\
SN
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ecretario def Planeacién
caldfa de Barancabermeja

A\
Nombre Firma
~ fﬂ
Elaboré: Cristhian David Castro Marinez, Abogado especialista. ./' l.':QfH_.l-'l

Reviso ¥

Aprobé: Omar Emesto Prada Rueda. Secretario de Planeacién. W

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuesira responsabilidad lo presentamos para firma.
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ACTA DE COMITE DE AVALUOS FECHA
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ACTA 001
FECHA: 15/12/2023
HORA: De las 10:00 am a las 2:00 p.m.
LUGAR: Barrancabermeja, Santander.

DEPENDENCIA QUE REALIZA LA REUNION: Secretaria de Planeacién del Distrito de
Barrancabermeja.

OBJETO DE LA REUNION: Scciclizacion y cceptacion de los valores comerciales
investigados y conformacién y adopcidon de las tablas de valores para terrenos,
construcciones, anexos € infegrales en predios PH para el proceso de Actuglizacion
Catastral redlizado en el Distriic de Barrancabermeja, Santander.

ORDEN DEL DiA:

1. taomado de gsistencia- establecimiento de comité de avallos.

2. Informe del profesional encargado de la revision de las zonas hcmogeneas, fisicas y
econdmicas del Distrito de Barrancabermeja, Santander.

3. Revision de los planos de las zonas Fisicas, Geoeconomicas vy Tipologias

Constructivas.
4, Discusion de los valores comerciales para adoptar los valores catastrales.

DESARROLLO DE LA AGENDA:
1. Llamado de asistencia - establecimiento de comité de avallos
Seinicia el comité de avallos con el ilamado a lista del Quorum, con el fin de corroborar

gue se cuenia con la asistencia necesaria para la toma de decisidon sobre los valores g
adoptar, de esta manera se encuentran presentes las siguientes personas:

a. Omar Prada - Secretario de Planeacion Distrital, presidente del comité,
b. Fernando Rivera- Técnico-juridico.
<. Simon Melo — Coordinador Téchico de Consarvacion Catastral.
d. Luisa Fernanda Moreno Garcia - Coordinadcora Técnica de Actualizacion
Catasiral.
e. Fabian Alfonsc - Profesionat Avaluador de Actualizacidn Catastral, invitado.
f. Cristian Ledn - Profesional Avoluador de Actudlizacion Catasiral, invitado.
ot
Pdgina 1 de 19
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2. El profesional Fabian Alionso procede a presentar al comite el respeciivo informe de
las zonas homogéneaqs, fisicas y econdmicas elaboradas para el proceso de
actualizaciéon readlizado en el Distrito de Barrancabermeja, Santander. Manifestando
asi gue para el proceso se generaron 10 zonas homogéneas fisicas rurales y 23 zonas
homaogéneas fisicas urbanas, teniendo en cuenta las variables para el perimeiro rural
la Unidad Climdtica, Valor potencial, Pendientes, Norma de uso, uso actual delsuelo,
influencia de vias, Disponibilidad de aguas. Asi mismo las variables para el perimetro
urbano que se identificaron: norma de uso, fopografia, vias, servicios, uso actual y
tipificacién.

s Zona homogeneas Fisicas Rurales
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3. Revision de los planocs de las zonas Fisicas y Geoecondmicas

Para este proceso, se definieron 27 zonas homogéneas geoeconomicas, distribuidas de
la siguiente manera, de igual forma se proyecta el valor de las mismas ajustado at 60%
tomando en cuenta lo establecido en el articulo 8 de la Resolucion IGAC 1149 de 2021
y que el comiié de avaldos se ha desarrollado posterior al 30 de noviembre del aho 2023:

VALORES ZONAS HOMOGENEAS | VALORES ZONAS HOMOGENEAS
ZONA | VECONOMICAS 100% GEOECONOMICAS 50%
ECONOMICA
] $ 4.080.000,00 | S 2.448.000
2 5 3.373.000 | $ 2.023.800
3 5 2.625.000 | 3 1.575.000
4 $ 155.000 | 5 93.000
5 $ 1547.000 | S 928,200
6 5 1670 | 3 1.002
7 5 138.000 | $ 82.800
8 3 1759 | 5 1.055
3 $ 1.250.000 | S 750.000
10 3 915.000 | § 549.000
11 3 1.440.000 | $ 864.000
12 3 1273.000 ] § 763.800
13 3 960.000 | $ 575.000
14 5 1.277.000 | $ 765.200
15 3 1.300.000 | $ 780.000
16 3 2221000 S 1.332.600
17 3 3.786.000 | § 2.277.600
18 3 2.282.000 | $ 1.360.200
19 3 1.652.000 | § 991.200
20 3 836.000 | $ 501.600
21 3 1.650.000 | $ 990.000
22 3 1.201.000 | $ 720,600
23 3 1.679.000 | $ 1.007.400
2 3 2.068.000 | $ 1.240.800
%5 3 1.925.000 | $ 1.155.000
2% 3 1.334.000 | $ 800.400
27 5 2673.000 | 1.603.800

Bogota, Colombia
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4. Discusion de los valores comerciales para adoptar los valores caiastrales

£l comité de avallos pone en discusion entre los diferentes profesionales que [a
componen y a partir de sus experiencias, profesionalismo y andlisis critico se decide,
de forma undnime, aprobar las zonas homogéneas definidas en el punto 2 vy adoptar
el 60% del avallo comercial como base para el avalto catastral, en el mismo sentido
tomande en consideracion lo descrito por el arficulo 8 de la Resolucion IGAC 1149
de 2021.

» Tablas de construccién:

Residencial:

DEPARTAMENTO: SANTANDER -
MURNICIPIO: BARRANCABERMEJA -
TABLA RESTDENCIAL
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01.01-2024
PUNTOS VALOR Mz 60 %] _PUNTOS YALOR VALOR M2 60 % ]| PUNTOS | VALOR M2 100 % | WALOR M2 50 %
1 32874 34 243.270 565067 1.831.767 1.099.050
2 45025 15 370.203 582122 1,858,690 1115214
_____ 3 65183 i 36 987.128 548 276 i 1,121 365
4 51337 : 7 1,024,650 614,430 1912538 1,147 523
_______ 5 162,485 97.492 G 1050874 630.584 1.930.462 1.163 677
3 189.410 113646 29 1.077.898 546,739 72 1,966,386 1,179 832
T 216334 129,600 40 1.104.822 562,893 73 1893318 1195586
8 243258 : 145855 ! 4 1.131 746 679,047 74 2.020.224 1.212.140
[ 270482 1 182308 : 42 1158670 605202 | s I 2047.158 1.228.295
10§ 297.188 176263 T 185 504 711,356 76 2074081 1244.449
1 194418 © 44 1212517 727 510 77 2101005 1 260,603
12 350.953 210572 : 45 1239.441 743 665 76 4 2127829 1,276,758
13 1222 0 226726 : 18 ;zsa,aas 759819 79 2.154.853 1.292.812
14 404,601 242,881 47 1.293.239 775873 50 21481777 1,308 066
AAAAAAA 15,5437 250 035 48 1.326.213 762128 81 2208.704 1.325 223
s 458 519 275.183 49 1,347,137 208 262 82 2356 1341375
17 485573 291344 S0 i 1374061 524436 | B3 T aomasag 1357 528
18§ 512487 307 403 51 " 1aoo.ges 540591 84 2.289.472 1373623
19 530421 | 323653 52 1.427.08 856,745 85 2.316.396 1,388 838
20 566244 L 330.807 5 1454.832 572 899 86 3343330 1.405 992
i 503266 i 355861 54 1481756 229,054 87 2.370,244 1,422,146
22 620182 i 372415 | 55 ¢ 1.500.620 505.208 8 2.397.168 1,438,301
23 i 647.116 : 388270 : 56 : 1.535.664 $21.362 89 2424 092 1.454 455
““““ M T 404423 57 1,562,528 537.517 s | 1.470 609
2 700984 | 420578 58 i 1538452 953671 | 9 1.486.764
26 :7ay@Ra 436733 s¢ | 1616.376 563 825 92 2.504.863 1502518
SO AN AL 2L 452887 ¢ 50 1643299 585,960 8 FEEECT 1516072
28 T3 469041 1 1670223 1,002,154 94 2558711 1535 227
29 BO8SSY i 485196 ¢ - 1897147 1.018 288 95 z 35 1.551.381
30 i B35583 & 501,350 63 1.724.074 1.034.443 96 2612556 1.567.535
31 ige2507 i 517504 i 64 1.756 595 1.050.587 a7 | 2s39483 1.583 690
32 9431 i 533659 65 1.777.819 1066751 | 98 2666407 1,500 844
33 916355 ;549813 65 : 1804843  f 1082806 | 99 2693331 1.615.888
01-Viviends hasla 3 pisos, 14-Garajps Cobiertos. 27-Casa Bbas, 35-Apartamentos mis do 4 Asos, B3-Vivienda Recreagional, 35-Apartamentos s de 4 Bses, 40-Barracas, 53-
Cédigos 3 |Vivienda Colonial
| liquidae
Y= A+ {(B'X}
Euaclon_|¥ = ¢ 27.856,6720265 8= 26923,876 1 X
0001
Flpo de Avalid
.
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RETX-FA-024
REALT! X REALTIX S.A.S

WALOR SOMEAT RO VERSION 01
ACTA DE COMITE DE AVALUOS daiia
10/12/2023
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA RESIDENCIAL . o
| ZONA: Urbana ] VIGENGIA; 01-01-2024
PUNTOS | VALOR JALOR M2 60] PUNTOS VALOR  ALORM2 60| PUNTOS [VALOR M2 100 % VALOR M2 60 %
_________ 1| 353233 21140 1 34 606.580 363948 67 | 177927 706.756
2 | 52547 31.528 35 623894 | 374336 | 68 1 1195241 717,145
3 £9.851 | 41.916 38 io84yes i 69 | 1212555 727.533
s 87.174 52,304 37 {39533 70 | 1298, 737.521
_________ 5 1104488 62.693 .38 1406501 § 71 i 1.247.182 748300 |
6 121801 | 73.081 3g 693148 415889 1 72 i 1.264.495 758,697
7 i 139.115 83468 | 40 710462 426277 | 730 1281808 769.085
8 iissazs 93.867 41 727775 1436665 1 74 | 1.299.122 779473
- 173742 104245 | 420745089 1447053 ¢ ] 36 789.861
1o (1s1.055 | 114633 =) 762.402  : 457441 L 1333749 800.250
11 | 208389 125.021 44 779716 1467830 i 77 1351063 810,638
12 iosesa [13sa0s | 45 | 757000 478218 | 78 1.368.376 821.026
g242906 L 145798 4 s o 874343 [ 488606 ¢ 79 ! . 1385690 831414
1260310 | 156186 a7 831657 408094 | 80 | 1403004 841,802
5 ..1z277823 166.574 & .. 48 ....B4870 1600360 % 81 i 1420317 852.190
16 294937 | 176962 43 856284 | 519770 82 1437 631 852.578
17 T312250  |vepsso | s | saser  iseonse { s3 1 1450844 872567
Yo Vazeses  [ievrse | 851 900.911 | 540.546 | 84 i 1472.258 883.355
19 1346877 | 208126} 52 918.224 1550835 i 85 i . 1.489.571 893.743
20 i 384.191 218.515 53 935538 : 561.323 | 86 . 1506885 904.131
........ 21 iaoisoe  Imoeeos | a4 | SSasst  ieman e Tsedise 914519
22 398818 230291 T 970.165 582009 88 | 1541512 924,907
23 1418131 249679 | 56 987.478 1602487 1 89 | 1658825 935.295
24 | 433.445 260.067 57 1004792 602875 ¢ 90 | 1576.439 945,683
_______ 25 1450759 | 270455 58 | 22106 1613263 | Pt 53 956.072
26468072 280.843 59 1,039.419 £23.651 610.756 966.450
a7 485386 281.231 60 | 1056733 1634040 : 93 i 1628080 976.848
28 | 502699 301.620 61 1.074.046 i 644428 94 i 1645393 987.236
29 520013 312.008 62 1091360 654816 | 95 | 1662707 997.624
20 537.326 322.396 63 1.108.673 565204 ! 96 | 1.680.020 1.008.012
________ 31 Issapan | 332784 84 | 1125987  ie7sse2 ! 97 i 1697.334 1.018.400
32 1571853 | 343.172 65 1143300 85080 98 | 1714647 1028788
33 | 589267 353,560 66 1160614 698368 i 99 i 1.731.981 4.039.177
Codigos a 70V vienda hasta 3 pisos en PH, 71-Apartamentos 4 y mas pisos en PH, 72-Vivienda Recreacional en PH, 79-Garajes en £14, 105- Depositos loker
fiquidar
Y=A (BN
Ecuacién Y = | 17.919,9437252 B= 17313,5451 X
6o
Tipe de Avallc w
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RETX-FA-024
REALTI] X REALTIX S.A.S

CALOR COMPAR DD VERSION I 01
, , FECHA
ACTA DE COMITE DE AVALUOS
10/12/2023
Comercial;
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA COMERCIO
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTCS bLoRM260[ PUNTOS | vALOR  WLORM260] PUNTOS WALOR M2 100 %hLOR M2 60
o 12301 34 i 352950  i14.770  f 67 | 685398 411.239
e 18345 | 35 i 363024 |2178i8 ! 68 i 895472 417.283
3 | 24390 | i i 373098 1293859 1 69 i 705546 | 423.328
"""""" 4 30434 | 37 | 383472 (229803 1 70 i 715621 426372
B 36470 i 39 i 393246 1295848 i 71 i 725895 | as5atv
5 42523 | as ¢ 403321 ioaissz | 72 i 735769 441461
__________ T _4eses  f 40 1 413395 [oasos7 i 73 i 745843 [ae7500
8 54612 ¢ . 41 | 423489 1354081 74 | 755917 453550
S b, 101095 [ s0es7 ‘42 1 433843 iosvaze 75 i 765992 459506
o Tidriaes | esgo1 a3 1 4a3e17 | 1266470 1 76} 776.086 | 465640
_________ Voioa2n2e3 f veqes G 44 G 453692 f27aons P 77 7861 471.684
12 131317 7870 45 | 463786 [ 278259 78 798.214 | 477.729
L4192 1 84838 F 48 ...473840  ioeesos | 79 i sos2ss 483773
151.466 90.879 483814 200348 | 80 | 816363 | 489818
' 96.924 493983 296303 ! L.B2sadr | |l4ss8e2
102.958 | 504053 302438 | 836511 501.907
........... .. 108043 ¢ © 514137 ! 308482 L83 i seeses | 507.951
""""" 191763 115058 © 524211 | 314.527 856.659 513.996
18 201837 | 121102 ..534285 1370571 ¢ ..Bes.734 | 520.040
""""" 20 211811 {127.147 544359 | 376616 876,808 | 526.085
21 221.985 133.191 | 554.434 i 332.660 888.882 | 532.129
""""" 22 ! 232058 |139.238 564508 | 338.705 £96.956 538.174
_________ 23 242.134 145.280 ot .5?4582 i 344,749 907.030 544.218
24 {15125 57 | 584B56 i 350.794 550.263
__________ 25 {157.369 | 5B 1 694730 ! 356.838 556,307
.......... 2 63414 59 i 604805 362883 i 62 562.352
......... 27 .5 282430 1169458 ! 60 1 614879 1388927 | ¢3!  947.327 | 568.396
28 792504 | 175.503 £24.063 | 374072 | 84 i o57.401 | 674.441
302579 | 181.847 635.027  :381.018 ! i 967476 | 580485
_________________ | 187.892 & 645101 | 387051 586,530
........................................ 193636 | 64 i 855175 1393105 i 97 ! 937624  [592574
JCE S =X T TR NI 665250 1399150 | 96 i  097.698 | 508610
33 342.875 206.725 675324 i 405.194 | 98 & qio0777e 504 663
2B-Comercio, 33- Clubes y casinos  34-Oficinas y consultorios, 36-Restaurantes, 39-Parqueaderos, 44- Casas de Culto, 54- Comerlco Colonial,
Cadigos a 55 - Oficinas - Consultorios coloniales
liguidar
Y=A+(B%)
Ecuacién Y = | 10.427 0385528 B= 100741947 X
9001
Tipo de Avalio -
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RETX-FA-024

REALT! X REALTIX S.A.S

VALOR COMELRRITDD VERSION ' 01
ACTA DE COMITE DE AVALUOS fEchA
10/12/2023

DEPARTAMENTO: SANTANDER

MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA COMERCIO

ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS VALOR ALOR M2 60 | PUNTOS VALOR JALOR M2 60][ PUNTOS I VALOR M2 100 %ALOR M2 60’
K 80.695 48417 | 31 419988 ]251.993 | 67 ! 759281 |[455568 |
21 90977 54,586 35 | 430269 258.162 68 769,562 £61.737
s iotess | so7ss 1 se  aspsst  {oeadan | 6o | 779844 [ aorsvs
4 111540 56924 | 37 | 450833 1270500 70 | 700126 | 474.075
s Thavess | reos | 3 __leeiiia loreees | 71 i 800407 | 480.244
6 1132103 | 79.062 39 1471306 1282838 | 72 | 810689 | 486.413
e T NN £ - Y M £
8 152 666 91600 | 41 | 491959 | 295.175 74 831252 | 498751
S...jteasas | or7eo  } 42 isoz24r  dsota4s |75 G 041534 | 504,920
0 173220 103938 | 43 16512522 {307.613 7 851815 | 513.089
________ M {tsssi otor |4 oopeos |owesz | 77 | sezosr |o1zse
12 1493793 | 116.276 45 1533085 | 319851 78 572.378 | 523427
122.445 46 {se3ze7 1326020 | 79 | 882660 || 529.596
: 128,614 47 ssap4s [ 332189 80 ;892842 | 535765
________ 15 {2onesr [ioazeo | as |seaseo  [sse3se | s1 903223 |o4180¢
15 234919 | 140.951 49 i574.212 344.527 82 | 913505 | 548.103
17 1245201 1147120 | 50 | 584493 |350696 | 83 . a73785 | s54.072
1sa280 | 81 |s9477s  [oseses | ea | sasoes [ 560.441
________ 1o oesjes  [seass | sz lsososy faesoss | es "1 edcsso  [Seeeto
20 276.045 | 165627 53 1615338 | 369.203 86 . 954631 | 572779
________ 21 iasear | i7i7es | 54 |Gasea0 sz | 8/ seasi3  [s7aad
22 1206608 | 177.965 55 | 635901 | 381541 88 | 075104 | 585117
23 306800 | 184134 | 56 | 646183 §387710 | 8g i 085476 | 591.286
190303 | 57 | 656485 | 393879 90 | 065758 | 597.455
196472 | 5B | 666746 | 400.048 o1 | 1006030 | 603.623
“Too2ea1 | 59 ie77028 | a06217 ez i 1018321 | e09.7e2
YO - P P N T T
214979 | 61 | 697581 {41855 | 94 i 1036884 | 622.130
221148 | 62 | 707873 1424724 | 95 i 1047166 | 628.299
227317 | 63 i718.154  fasvses | % . 1.0s7.447 | 634,468
2ssame | B }.?.??.—f‘.?.‘? ....... Caross | e 1 hesree[edvew
........ 32 590425 aooess | 85 |7se7is  [aeszet 1 o8 | 1078010 [es6806

t —espes
38 i 408.706 245.824 i 65 [ 748.999 ! 449.399 9e : 1.088.292 §52.975

06-Estadio - plaza de toros

Cdédiges a
liguidar
Y=A +(B'X)
Ecuacién  |Y = ( 70.413.4278272 B= 10281,6013 X

lipode Avalig I _ o _ . | '
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RETX-FA-024
REALTI X REALTIX S.A.S
RALQR COMPARTILG VERSION | 01
- . FECHA
ACTA DE COMITE DE AVALUOS
10/12/2023
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
" TABLA COMERCIO
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-07-2024
PUNTOS | VALOR WALORM260] PUNTOS VALOR  ALOR M2 60] PUNTOS | VALOR M2 100 % |VALOR M2 60 %
i ] 3sss 20379 a | 584745 1350847 67 1.135.525 581315
2 50655 30.393 35 601435 1380861 i 6B | 1.152.215 §91.329
3 57346 40407 38 | Bla128 370878 | 6 i 1168905 701343
4 U paoss | s04: 37 634816 . 380890 ! 70 1.1B5.596 711.357
5 |i00728 | 60436 ¢ 8 | B51.506 390904 i 71 G 1202286 721.372
5 117417 70,450 g 668196 400918 ! 72 1.218.976 731.386
T | 13¢107 | soass | 40 . @84887 410932 i 73 L 1235887 741.400
8 150,797 90.478 43 701577 | 420946 | 74 1,252 357 751.414
A 167.488 190493 42 718267 1430960 LT 1.269.047 761428
""" 1o [saqrs L 110507 43 734958 440975 76 1.285737 771442
11 200.868 120.521 44 751648 1450989 77 i 1302428 781457
""" 12 217 558 130,535 s 768338 | 481003 78 i 1319118 791,471
N T | 234249 140548 ¢ 46 ol 785028 f471017 P 79 i 1335808 801.485
14 250939 | 150.563 47 Bai7e 481031 ¢ 80 | 1,352 .499 811,499
_____ 15 267.629 160.578 48 818409 1491045 81 | 1369189 821513
16 284.320 170592 49 835088 : 501060 | 82 1.385.879 831,528
........ 171301010 i 180606 50 |....B8si7ee  IS1M074 P B3 i 1402570 B41.542
8 317700 | 190620 51 | BEBAB0 (521088 : 1419 260 851.556
_____ 18 334391 1200634 52 88st70 s3taoz : 1.435.950 861.570
20 35108t | 210648 53 901861 641116 : ; 1.452.640 B71.584
21 lae777e teeoses | sa 1o o188si | ssilst 87 18933 81,598
230877 55 | 935241 1561145 D 1486021 | 891613
240691 | 56 951931  : 571.159 i asoarin 901,627
417, 250705 57 968622 | 581.173 1519402 911.641
434532 260719} 58 | 985312 : 591.187 1536002 921,655
fas1223 270734 | 59 ) 1 601201 1.552.782 931.669
467.913 280.748 80 1018693 611216 1560472 941,683
28 484603 250762 81 1035383 | 621230 1.586.163 951,698
501293 | 300776 631244 1,602,652 961.742
517.084 | 310790 41258 1619543 | 071726
534674 320804 | | 64 1085454  : 651272 1.636.234 981.740
551.364 330819 | 85 1102144 : 651.287 652.524 991.754
568.055 340833 86 1118834 871301 1.669.614 1.001,769
Cédigos a 25-Holeles en Ph, 31-Hoteles,37-Pensiones y residencias, 88- Hotel Colonial
liquidar
Y=A+(BX)
Bcuacién Y = | 1.687,3614369 8= 1,5915727 X
00 o1
lipo do Avalig ] N , “
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RETX-FA-024
REALTII X REALTIX S.A.S

VALOR SOMEAR DO VERSION | o1
, - FECHA
ACTA DE COMITE DE AVALUOS
10/12/2023
DEPARTAMENTO: SANTANDER ]
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
’ TABLA COMERCIO
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | vALOR [aLORM260] PuNTOS VALOR [ALOR M260] PUNTOS JALOR M2 100 JALOR M2 60 °
1 30,113 i 18.088 L 34 518.430 311.058 6? 1.006.746 £04.048
2 {44911 1 26946 | 35 533.227 319.936 88 1 1.021.544 612.926
889708 : 35825 i 36 | 548025 328815 | .89 . 1036341 1 B21805
LA 74508 e703 337893 | 530.683
. 89303 | 53582 346572 4 71 065938 | 639562
B £ 104101 ¢ 62460 592417 355450 | 72 1 1.080.734 £48.440
7118898 : 71339 40 | 607215 | 364320 7311095531 | 657319
5 ‘133696 | 80217 G 41 622012 | 373207 74§ 1410378 | 666197
Lo8...in4Bdo3 0 89096 G 42 | B3680S asa0ss | 76 i 1125126 | 675078
10 i 183200 1 97.974 651.507 390,954 76§ 1.139923 663.954
15178088 108853 665404 f 300843 | 77 0 154721 | 692833
121192885 | 115731 681.202 408.721 78 i 1169518 | 701711
........ 131 207683 | 124810 | (895998 4 417600 930842318 4 710.580
|14 : 202480 | 133488 710.797 426.478 B0 | 1.199.113 | 719.458
TS...L0.287278 | 142367 725694 | assasy |81 i t2i3en1 | 728.346
461282075 | 151245 740.392 444235 82 i 1228708 737.225
A7 ... 266873 160124 ¢ 785188 453114 | 83 i 1243506 746.103
18| 281670 | 100.002 7e9.987 | aetsez | 84 i 1258303 | 754982
'''''''''''''''' e | 200468 . 177881 rasrsa | 4tos7o | 85 i 1273101 [ 763850
|20 | 311.265 | 186.759 780.582 | 479.749 86 | 1.287.8598 772.739
21 i 326063 195638 | 814379 488627 | 87 | 1302695 781.617
‘ 204.516 294177 | 497.506 88 | 1.317.493 780.496
213395 | BA3ST4 |1 506384 8811332201 | 799374
222.273 515263 | 808.253
L 231451 P 58 | s24141 | 61 361885 | 817.131
240030 59 | 888366 533020 | 92 | 1376683 | 826010
________ 27 i 414847 i 248808 lso3tea  { sa1mes | o3 1 1391480 | saasse
28 420645 | 257.787 917 961 550.777 ‘94 | 1406278 | 843767
29 i 444442 1 266665 932758 5596885 1 95 i 1421075 852645
|30 459240 (275544 | B3 | 947558 568534 | | 98 L. 1435873 861.524
31474037 | 284422 962.354 577412 97 i 1450670 870.402
.32 488835 i 293301 . 65 || 977,151 586.261 1 . 98 i 1465468 || 879.281
33 ' 503.632 | 302179 991.949 595.169 99 | 1480265 | 88s.159
16-Bodegas comerciales grandes almacenes, 41- Teatro - cinema 49- estacion de bombeo 58- centro comerclales 74- Badegas
Cﬁ;i?::ra Comerciales en PH 75-Comercio en Ph 76- Centro comerciales en Ph,77- Oficina consuliorio FH 86- teatro - cinera ph
Y=A +{EX)
Ecuacién Y = { 15.315,7439165 B= 14797 46955 X
G0 0%
fipo de Avalug - _ - _ E
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RETX-FA-024
REALTI X REALTIX S.A.S

VALOP COMPAE OO VERSION | 01
ACTA DE COMITE DE AVALUOS rEChA
10/12/2023
Industrial:
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TAELA INDUSTRIALES . ) )
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR LOR M260] PUNTOS VALOR | VALORM2 60 PUNTOS [ALORM2100°%8 VALORM260%
1 20215 12.129 34 3020 | 206812+ 67 675,826 405.495
: 30.148 | 18.089 "ag 357954 | 214.772 B8 685.759 411.456
: .400Bz i 24049 1 36t 367867 ! 220732 3 58 b 695693 417.416
50,015 005 | &7 | 3rram 226,592 70 705825 423376
35969 232653 429,336
. 41.929 [ i 238613 72 725493 435.296
79816 | 47890 a0 a07621 | 244.573 73 i 735427 441256
"'89749 | 53850 a 417585 250.523 74 745360 447216
88682 59810 | 42 | 4orag8 256.463 el b 18528 453476
Tous16 L 86770 43 437422 262.453 76 765227 458.136
119,550 71730 44 47355 | w8413 455,086
“Yo0483 | 77600 45 57089 274.373 78 , 471.056
120,417 B3.650 48 | aeram 280.333 79 | 795078 477.017
a0y T g9610 47 47756 | 286.293 80 804.964 562577
154 284 95,570 48 487089 292.254 B 1 atdess 468937
Tie9247 1101530 59 497023 298.214 82 824828 404,807
179151 | 107401 L0 ooegss 304174 B30 B34TE2 500,857
Tlaopea | 113459 51 515880 | 310.134 84 844 695 506817
19| 199048 1119411 52 526823 316.084 B85 | Bse629 512.777
T YT oaest T 1126871 53 36757 322.054 a8 864,562 518.737
' Titam | 54 i sage80 328014 87| 8449 504,687
REET 55 " ss6.624 i 333.974 884630 530557
143251 56| se6SsT | 339.924 394363 538.618
248685 | 149211 57 576401 345.894 904,296 542.578
Bi...aseee lasst 1 es N sasaza 31655 | o1 i 914230 548,538
% w8552 | 161121 59 506358 157,815 52 924.163 554,498
27 | 5 | 167.091 60 363.775 7 560.458
N 4 173.052 61 . : 369.735 ) 030 565.418
20 208353 | 178.012 52 626.158 | 375.595 ! 953964 572378
30 i 308.256 184.972 63 836002 | 381.655 95 | 963897 578338
3 i 318220 190.832 64 646025 i 387.615 97 i 67383 584.288
T3 maasa | 1osew 65 emegey 363,575 o6 | o837 590,258
e T sas0e7 | 202852 86 | 505892 309.525 ‘90 Tgocases 508,219
Codigos a | 06-Bodega Casa Bomba, 07-hdusirias , 45-Taleres
liguidar
Y=A+{B'X)
Ecuaglén  |Y = { 10.281,4127004 B= 9633,496707 X
GG 0}
Tipo de Avaldof
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REALTIHX

VALGH E0MEARTIDO

REALTIX S.A.S

RETX-FA-024

VERSION 01

ACTA DE COMITE DE AVALUOS

FECHA

10/12/2023

Institucional;

Para el caso de las construcciones con usos institucionales se deferminaron los siguientes
valores de reposicidn a nuevo a pariir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, alos cuales se les restard la depreciacion acumulada por edad y estado

de conservacion.

DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIQO: BARRANCABERMEJA
TABLA INSTITUGIONALES
ZONA: Uriana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR JALOR M2 60] PUNTOS | VALOR RLOR M2 60| PUNTOS ALOR M2 100RLOR M2 60
i 2415 1440 L34 1321039 192624 67 1639664 363.798
2 12.070 7.242 " 35 | 330695 198417 68 | 645313 | 389.501
3 21726 13.035 36 | 240350 | 204210 395.385
Ta T aEe T 1829 a7 {asooos 210.003 66, 401178
5 41006 | 24622 36 | 350661 | 21596 Gerszas | apeort
6 7\ soss2 | 30415 ag 369.316 221,590 657.940 212764
v leeaer [ as o lwreory [oorom w7 e [ ssr
B 70.002 42.001 e 388626 233.176 707251 424351
47.794 ags 235.960 718906 § 430,144
53.588 407 244.762 726,564 £35.037
1 38.068 59.381 417502 | 250555 TTi6217 | ear7a0
"2V iaes2s | 85474 427248 | 256348 745570 | 447.523
13 18.279 70.967 a6 | 436803 omaidz 785507 | 453.316
4 {aress | 78780 27 {aaese8 | 267.935 V65483 459010
137,689 82553 456213 273.728 81 1rrasss | abasos
1347 244 88.347 465869 | 279521 87 784,453 270696
17 {1880 [eai0 80 laresp[aessi | TEs i7ediss | aredss
T8 1 1ee.558 99.833 51 48517 251108 g4 503.604 462.282
19 176210 | 1065726 52 | 494835 208.901 "85 si34se | 488075
"""""""""" 85866 | 111.519 "53| 504490 | 302.684 T g6 i@p3114 493868
3 117.312 308.487 w7 laaaro 499,662
123.106 314.280 Tsesazazs  [505285
214831 128.890 320.073 89 | 852080 | 5i1.248
I 134602 57 | 643111 326.867 50 861735 517.041
V2102 Tsnass 58 Teares lmateso | e enser | [szasa 3
243.797 145.278 562422 | 337.453 52| E61 D46 528,628
GE3ags | [ dsrore 572077 343.245 ‘380.701 534,421
| ze3108 1157865 581732 {a4po3a | o4 loooasr | 540214
272763 163558 551387 | 354832 g5 T To10012 | 546.007
282.418 169.451 63 | 601043 | 560626 95 amesr | 551800
a1 292074 [ 175244 T64|eiosoe | [seedlo | o7 920522 557.503
"3 |soir2e [seioar 66 | 620353 | 37z912 TTm {omora 563.367
"""" 337 311384 186.831 “s6 | 630009 378.005 99 948.633 | 558.180
12 Colegios universidades, 13.Biblictecas 42-Aulas de clase , 46- Jardin infanll , 29 - kgizsia, 91 - Entidad Educativa Colonial -
Cédigos 8 |eglegio cotorial
liguidar
Y=A+(B%)
Ecuacién _ [Y = -7.240,1704473 = 9655,28425 X
ao o .
Fipo de Avallg |

f8ogota, Cotombia

PBX: (401} 6400327

A, Cottex 19 # 114 - 65,
y Mueve Ak Empresorial, Piso 4
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Medellin, Colombla

Coanrera 35 8 42-90

Cento Civico Ploza de o Liberiod, Oficing 12

PBX:

[&041 261 1611
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Bogota, Colombia
A Comesa 19 8 114 - 465
3 Mueva Aveniclo Fropresoriod, Piso 4

PRX: [&0 1} 400322

Pagina 12 de 19

Medellin, Colombia
Caomees 55 4 42-90

Ciantio Chvice Plozo e [ Libertad, Oficing 102

PBX: [&404] 281 1811

REALTI X REALTIX S.A.S '
VALOR UM PR GO VERSION l o1
, . FECHA
ACTA DE COMITE DE AVALUOS
10/12/2023
i _ DEPARTAMENTO: SANTANDER _ S
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
© 777 TABLA INSTITUCIONALES ) i
- ~ ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR JALORM260] PUNTOS | VALOR JALOR M260]| PUNTOS hALOR M2 100ALOR M2 60
_________ 1 ] 871767 52660 | 34 1212041 1127225 | 67 336316 201789 |
21 91533 54.920 35 1215807 120484 88 11340082 204.049
L3 fogs2ve L eraps | 36 (219573 (asizas | 89 ;343848 (206309
4| 99085 50439 | 37 1223339 134003 ! 70 : 347613 208.568
........ 5 102.831 3 61698 L...38  1227d05 136263 4 7 1358379 [1210.828
s 106.597 63.958 | 39 | 230871 138523 72 i355145 | 213.087
o362 66217 | 40 1234637 1140782 | 73 358811 215347
8 114128 68477 41 1238403 143042 | 74 i362677 217606
......... o l17sea | 70737 ........._4.?.......:5..7%3-.1._5.9__._._.&__._.......7..5._._._.._.?_“2'_55:‘.‘_‘!%...... 219 8686
10 121,660 72896 | 43 245934 i 147561 76 370209 222125
Mo 2s428 75256 ! LA 249700 140820 | 77373875 224385
12 129.192 77515 | 45 253466 © 152.080 78 i 377.74% 226.644
13 132958 i 79775 | 46 257232 154339 | 79...381508 228904
"""" 14 1136724 | 82034 | 47 260998 | 156.599 80 ! 385272 231.163
________ 15 1140490 | 84204 | 48  {2e47ee 1158858 | 81 1389038 | 233429
16 144.255 86553 | 45 | 268530  : 161118 82  : 392.804 235682
NETRLE A 148021 1 88813 | 80 1 272296 [ 163377 | 83 i396570 237.942
18 151.767 91.072 51 1276062 165837 84 i 400.336 240.201
________ 19 1185853 | osasp | 52 i2res2r  t167.866 | 85 1404107 |l 242461
20 159.319 95591 | 53 283593 | 170.156 86 | 4D7.868 244.721
214163085 i 97851 [ 54 287359 1172418 B7. 1411833 246 980
........ 22 |1esss1 {10010 | 55 1201425 1174676 | 88 15399 || 249.240
........ 23 .. L1708y Tioasro [ es | 1294891 1176935 B9 419165 | 261499
24 [ﬁﬁg 104530 | 57 298657 1179194 90 | 422,931 253.759
........ 25 1178148 | 106.889 ....58 1302423 (181454 | 91 1426697 | 256018
26 181.914 108.149 59 306189 183713 92 © 430463 258.278
.27 j1sseso  ii11408 | 6n 1309955 185073 | 93 1434220 | 260.637
28 189446 113.668 | 61 313720  { 188.232 94 . 437.995 262.797
L28 . .a83z2i2 1 115.827 a2 317486 1100462 | ! 95 iaai7etl 2635 056
30 1196978 1118187 83 321252 | 192751 96 445526 267.316
........ 31 1200744 [v20446 | 64 {25018 fiesous | 97 449292 | 260575
________ 32 |204510 122706 | 65 (328784 197270 | 98 1453058 [[271835 |
33 208276 124.965 | 86 332550 109530 90 i 456.824 [274.004
Codigos a 52 - Pargues Cementerios
liquidar
Y=A +(B'X)
Ecuacién  |{Y = ( 84,001,1735321 B= 3765,8888 X d
00 04
[ip_o de Avah.'l_o N _ _ _ _ o _ _ _
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REALTIX S.A.S

RETX-FA-024

8ogota, Colombia
A, Cenmexn 19 2
ey Nusvo Aceanicla Frnpresarial, Fiso 4
N PBX: {&0H | 4400327

114 - A5,
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Medellin, Colombia
Conera b5 § 42 -90

Cormlim Chdco Plaza de o Uiserdad, Oficing §02
PBX: {404} 261 1811

VALOR COMEARIILD " VERSION | 01
ACTA DE COMITE DE AVALUOS FECHA
10/12/2023
“DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
) _ TABLA INSTITUGIONALES i o
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR ALOR M2 60] PUNTOS VALOR | VALOR MZ B0 % | PUNTOS [VALOR M2 100 %VALOR M2 60 %
110139 66.083 .34 927.566 556540 67 ! 1.744.004 1.046.997
2 34.909 50,946 s 952337 571402 | 68 1.765.765 1061859
3159680 95.808 B 977108 | 586.265 69 1.794535 1,076.721
4 L 184450 110670 37 1001878 601.127 70 1.819.306 1.001.584
5 1200221 125533 | 28 1026649 | £15.969 71 i 1844076 | 1106446
& 933951 | 140395 - 1051418 | 630.662 72 1868847 1.121.308
: 1 155257 M 1.076 645714 731 1893617 1.136.470
{ 170.120 41 1100 560.576 74 T 1018388 1.151.033
{ 184982 . N 1126731 ¢ 675.438 oI5 11943158 1.165.805
199.844 T aa 1150501 | 590301 76 | 1.967.528 1.180.757
214.706 44 1575272 | 705.163 77 1992700 1.185.620
220.560 B 720025 78 2.017.470 1.210.482
244431 . 734.888 1.225.344
i 358293 47 1.249 582 749.750 80 2.067.011 1.240,207
i 274156 48 - 127"}'3547 764612 : 31- “.2:091‘782 1.255.069
{ 280.018 49 1209125 | 779.475 82 2.116.552 1.260.931
1303880 {80 i 1323895 794337 G . 83 2141323 1.284.794
318,743 Y 1348 666 508.169 54 2.166.093 1.209.656
333 605 52 1373.436 £24.062 B5 :  2.190.864 1314518
20 580779 348.467 53 1308207 | 838.924 86 2.215.634 1.329.361
21 1805550 | 363.330 54 T1422977 | B53.766 87 2.240.405 1.344.243
32 T Veapaz0 areasz | 55§ 1447748 BGB.549 88 2265176 1.359.105
393.054 56 1472518 | 883511 B9 2289048 1373.968
407 917 57 1.497 289 - B698.373 ap 2.314.717 1.388.830
422778 58 1522059 | 513.236 @1 | 2338457 | 1403602
437.641 e TV issea0 | 028098 92 2.384.258 1.418.555
.27 1754478 452.504 80 1571600 942,960 93 2389028 1.433.417
28 1 778.043 | 457.366 61 1506371 | 057,823 04 2.413.799 1.448.279
T oz | sz | Teztisz _ _oraews | G5 | oadase || ipated
Ao 497091 63 1645812 : 987.547 96 | 2.463.340 1.478.004
D i 511.053 64 1670683 1002410 97 | 248810 1.492.866
T3 i 526815 65 1605453 | 1017272 9 251288 1,507,729
33 eD2796  § 541678 86 1720224 | 1032134 99 2.537.651 1.522.591
Cédigos a | 19- Clinica Hospitales - centro medico, 38 - Puestlos de Salud
llquidar
Y=A+(B'X}
Bouacion Y = ( B5.368,2166502 24770,53753 X
000
Fipo de Avaldd




REALTIX

REALTIX S.A.S

RETX-FA-024

NALOR COMPARTIDG VERSION | 01
ACTA DE COMITE DE AVALUOS [EChA
10/12/2023
. - . DEPARTAMENTO: SANTANDER -
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
, " TABLA INSTITUCIONALES
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS VALOR |ALOR M2 60| PUNTOS VALOR  JALOR M2 60 PUNTOS [VALOR M2 100 % ]| VALOR M260%
167 34 322.804 193682 67 1.254 080 752.448
669 35 342078 | 205247 | 68 1,291 807 775.084
1.505 36 1 ag191y | 217147 | 68 i 1330083 798.056
2677 37 382304 | 220382 | 70 1.358.930 821.364
4.183 8 403.255 | 241953 | 71 1.408.344 845.007
6.025 29 424765 | 254859 | 72 1.448 309 860,985
8.201 a0 446835 26801 | 73 1488833 893300
10.713 M 459464 | 281678 | 74 1.529.916 917.948
13.559 42 1. 492652 | 285591 75 1.571.558 942.935
16.741 43 516309 | 309.839 76 1613760 968.256
20.258 Caa | 540.705 | 324.423 L 165652t 993.913
24.110 45 665570 [ 339342 | 78 1.699.841 1.019.905
28207 | 48 1 590984 1354598 | 79 1,743,721 1.046.233
32.820 47 616978 370187 | 80 1.788.160 1072898
37877 48 643520 | 386112 81 I 1833159 1.099,895
42870 49 67022 402.373 82 | 1878717 1.127.230
48.388 50 1 898.283 | 413.970 83 1.924.834 1.154.900
54.262 51 7726503 | 435902 B4 1.971510 1.162.906
60.461 52 755.282 | 453.169 - 2018745 1.211.248
111.658 £6.995 53 784.621 470,773 86 2.066.542 1.239.925
........ 214123108 | 73864 | 54 1 814819 488711 87 .. 2114885 1.268.938
22 135114 81.068 | 55 1 i 844.976 506.985 gg | 2163.810 1.298.266
23 1147.681 88608 | 58 875.992 525595 8 ¢ 2213284 1.327.970
24 1180806 96.484 | 57 907.567 [ 544540 | 90 i 2263317 1.357.000
________ 25 1174491 | i04ee4 | 58 | 939707 563.821 ‘_'__91 2313909 1.388.345
28 | 188,734 113.240 | 59 972,395 583,437 92 2.365.06% 1.419.036
________ 27 {20353 122.122 B0 | 1005645 | 603389 8 2418772 1.450.063
28 218.898 131.339 61 1.099.464 623.677 94 2.469.042 1.481.425
29 1234818 | 140891 62 1073833 Pedaqaeo | 95 | 2521872 1.513.123
""""" 30 251207 | 150.778 63 | 1108764 | 665258 96 | 2575282 1.545.157
31 768.335 161.001 64 1144254 | 688552 97 i 2529210 1.577.526
________ 32 | 285832 171.559 65 1 1180303 | 708.182 o8 ____2.533.71__5______ 1.610.231
33 304.088 182.453 66 | 1216912 730,147} 99 2738.785 1,643,272
Cédigos a 107 - instataciones militares
liquidar
¥=A +{BX)
Bruacion _ |Y = | 27B,5510662 B= 2,00086171 X
000
Tipo de Avalid

Bogold, Colombia
Av Comera 19 8 114 -

PRX: [4011} 6400327

65.

a0 Muava Avenico Eipresariol, Piso 4
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Medellin, Colombla
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RETX-FA-024
REALTI X REALTIX S.A.S

VALGR SOMEARIIDD VERSION | 01

FECHA

ACTA DE COMITE DE AVALUOS

10/12/2023

DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA INSTITUCIONALES

ZONA: Urbana VIGENGIA: 01-01-2024

PUNTOS | VALOR JALOR M260[ PUNTOS VALOR JALOR M2 60| PUNTOS FALOR M2 100 JALOR M2 60
_________ | 80695 | agaiz | 34 | 419088 251983 1 67 i 759281 455.568
2 90977 | 54586 35 | 430268 258162 ! 68 i  769.562 461.737
3. lior2ss | 80755 {36 la440851 26433t i ey i 779844 | 467.906
|4 | 111.540 66024 |t 37 450833 270500 70§ 790126 474,075
......... 5 __..i121821 | 730083 L...38  ldsiita 27669 P 71 i 800407 | 480.244
s 132103 79.262 39 471396 | 282838 | 72| 810.689 486,413
... lia238s | e5431 | 40 1481677 |2s9006 i 73 i 820970 | 492562
8 152 666 91.600 e 491958 | 205175 | 74 | B31.252 498.751
......... 9 ....r62848 1 97.769 42 1502241 1301344 P 75 i B41534 | 504.920
10 1473229 | 103.038 43 |'s12522  [307513 ¢ 76 i 851815 | 511.089
b JEn fvieor | a4 [swsoq  [owess ;o7 0 sezoor  sirase
12 193793 | 116.276 45 533.085 319.881 ¢} 78§ 872378 523.427
________ 13 1204074 }122445 § 46 543367 1326020 1 79 i 882660 | 529.596
14 121435 128514 47 553,649 332189 | 80 | 892942 535.765
5. jzzasa. Liserer | 48 |s3on0  [aweass | s | 909223 {54193
| s iz3agig %140.951 a5 |s7a212  |3aaszr 82 | 913505 548.103
........ 171245201 1147420 | 50 | 584493 350605 { 83 | 923786  [554272
18 255.482 153288 51 504,775 356.865 84 1 934068 560.441
19 loes764 | 150488 | 52 | 605057  |363.034 {85 | 944350 | 566640
20 1276045 | 165627 53 |615338  |369.208 ¢ 86 954631 | 572779
________ 21 1286327  l471796 § 54  §625620 375372  f 87 i 954913 | 578948
....... 22 1208809 {177ees | 55 |635001 [ 381641 88 975094 | [ 585417
.23 |30ese0  [18413a t o6 |ea61s3  |ser7io i 8e 't esaze [ 591286
|24 317172 190.303 57 656465 | 393879 i 995758 597 455
........ .2.?........‘.F??ET.-.‘}.5..3,......]@L._......??.._.. 666.746 1400048 P 91 i 1.008039 | 603623
26 337735 202,641 5Q 677.028 406217 1,016,321 609.792
27 . i348017 |208810 i B0 687310 |d4i2386 i 93 i 1026602 | 615961
214970 | Bt |6o7sel |a18sss i o4 i 1035884  [622.130
221148 | 707873 [4zarpa G es i 1047186 | 626299
227.317 718.154 430883 | 96 | 1.057.447 534.468
389143 | 233486 | 64 | 728,436 437.062 | 57 i 1087.729 540,637
[ 230855 | 65 | 738718 1443231 98 | 1078010 | 646506
33 408.706 245.824 748,899 i 449.389 : 5] l 1.088.292 652 975

Cédigos a 43 - Coliseo
liquidar
Y=A +(B'%)
Ecuacién  |Y = ( 70.443,4278272 B= 10281,6013 X
00014

Fipo de Avaloo
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RETX-FA-024

REALTI X REALTIX S.A.S
'\-.-x-_oli COMPLRTTDD VERSION I 01
ACTA DE COMITE DE AVALUOS FEchA
10/12/2023
¥ Tabla de Anexos:
ANexos
ANEXO. , cop ., | TIPO VALOR M2.100:%. | VALOR M2'60%
02 80 $ 569.386 S 341.632
Ramadas_Cobertizos 02 ) 5 356.292 § 213.775
Caneyes. 02 50 5 264,711 $ 158.827
02 40 S 184.012 $ 110.407
03 20 3 201.771 $121.063
Galpones_Gallineros 03 ad > 125.4% 2 77.097
_ . 03 40 3 68.027 $ 40.816
03 20 N/A N/A :
04 80 S 869.510 $521.706
Establos_Pesebreras_ 04 60 5 655.516 $ 393.310
Caballeriza 04 40 S 441.523 S 264.914
04 20 N/A N/A
05 80 $ 434.052 $ 260.431
Cocheras_Marraneras_ 05 60 $ 330.740 $ 198.444
Porquerizas_ 05 40 S 227.429 5.136.457
05 20 S 124.117 $ 74.470
09 80 5 507.136 S 544.282
.. 09 60 5 719.154 $431.492
Piscinas. 09 50 S 625.163 $ 375.098
09 40 $ 531.171 $ 318.703
10 20 S £93.112 $ 415.867
Tangues 10 60 S 518.395 $ 311.037
' 10 a0 5 343.678 S 206.207
10 20 N/A N/A
21 80 ) 287.253 5172.352
. 21 60 S 182,422 S 109.453
Kioscos. 21 ERE 96.196 $57.718
21 20 S 32.214 6 19.328
23 80 g 795.218 $477.131
Albercas_Banaderas. 23 60 S 511.811 S 307.087
23 40 S 795.218 5 477.131
Pagina 16 de 19
Begoeta, Colombia Medellin, Colombio
Av. Comrexo 19 # 114 - A5 Canera 64 # 42-90

Nueva Avenicla Grnpresorial, Piso 4 Cantra (2adco Plara o la Libertad, Oficine 102
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RETX-FA-024

REALTI X REALTIX S.A.S
VAL COMPAR IO VERSION | 01
ACTA DE COMITE DE AVALUOS dashia
10/12/2023
ANEXO | cob. TIPO VALOR M2 100% VALOR M2 60%
26 80 5 434.052 $ 260.431
Corrales 26 60 5 330.740 $ 198.444
' 26 40 S 227.429 $ 136.457
26 20 S 124.117 $ 74.470
62 80 5 3.373.303 $ 2.023.982
62 60 $ 2.556.699 $ 1.534.019
Toboganes. 62 50 |s 2.148.397 $ 1.289.038
62 40 S 1.740.096 S 1.044.058
82 80 3 195,688 $117.413
Marquesinas_Patios_ 82 50 $ 123.922 $ 74,353
Cubiertos | 82 40 s 65.087 $ 39.052
82 20 $ 21.648 $12.989
99 80 S £91.926 $ 415.156
Cimientos_Estructura_ ag 60 4 521.154 $312.692
Muros_Placabase. 99 40 5 350.382 $210.229
- 99 20 s 179.610 4 107.766
02 80 3 569.386 $ 341.632
Pergolas 02 60 S 356,292 % 213.775
02 50 S 264.711 S 158.827
02 40 $ 184.012 S 110.407
99 80 5 892.942 $ 535.765
99 60 $ £87.310 $412.386
Canchas 99 EE 481,677 $ 789.006
99 20 s 276.045 $ 165.627
99 80 5 385.272 $ 231,163
. 99 60 $ 309.955 $ 185.973
Cerramiento 99 PR 234.637 $ 140.782
99 20 $ 159.319 5 95.591

el

Pagina 17 de 19

Bogotd. Colombia Medellin, Colombia
A, Carmezea 19 #4114 - 65, Canera bh # 42 -90
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RETX-FA-024

R EALTI X REALTIX S.A.S

CALOR COMPARDHY VERSION | 01

ACTA DE COMITE DE AVALUOS FECHA

10/12/2023

CONCLUSIONES

1. Este comité de avallos decide adoptar las zonas homogéneas geoceconomicas
definidas en el punto 2 de esta acta, asi como las tipologias descriias en el punto
3, ello para las zonas del Distrito de Barrancabermeja, Santander, cbjeto de
actualizacién catastral durante el anc 2023.

2. Se decide adoptar como porcentaje del valor catasiral respecto del valor
comercial, el 60% del mismo, de acuerdo con lo establecido por el arficulo 8 de
la Resolucion IGAC 1149 de 2021.

3. El comité solicita proceder ¢ la proyeccion, firma y publicacidn de la respectiva
Resolucion de opcidn de estos valores, con el fin de confirmar la decision del
gestor catasiral apoyado en el comité de avalos.

4. Ung vez puesto en vigencia este acto administrativo, el gesior catastral
procederd a citar ef proceso de socializacion de este con los interesados en el
proceso de actudlizacion catastral conforme 1o dispuesto en el decreto 148 de
2020 v sus actos administrativos, regulatorios y/o aclaratorios, de manera que se
proceda con el proceso de inferlocucion nivel 4.

Siendo la 2 p.m. del dia 15 de diciembre de 2023, se da por terminada la reunion,
firmdndose la presente acta por quienes en ella intervinieron. (@N\/

Pdagina 18 de 19
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REALTIX

VALGR EOMEARTIID

RETX-FA-024

REALTIX S.A.S
VERSION | 01
ACTA DE COMITE DE AVALUOS FEchA
10/12/2023

PARTICIPANTES
Nombre c.C Area
Omar Ernesto Secretario de
Prada Rueda 91.439.98]1 Pianeacidn del Disiriic
Técnico Juridico
Fernando -
A to Rivera Secrelaria de
UQUSTO ki $1.291.288 Planeacion del Distrifo
Castfro

— Oficina de Catasiro
Multipropésito

Simoén Felipe
Melo Cruz

1.026.277.342

Coordinador técnico
de conservacion
catastral

Luisa Fernanda
Moreno Garcia

1013681499

Coordinador técnico
de actualizacién
catgsiral

Fabian Camito
Alfonso Alfonso

1.018.493.064

Avaluador coniratista

Cristian Camilo
Ledn Romero

1.018.492.751

Avaluador confratista

Bogotda, Colombia

PRX: (401} 64000322

A, Corrernn 19 8 114 - 65
o Nuizver Avenicda Bragrssaricl, Fiso 4
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R T N

wfteRnt Seoyetavia de o flene
Planeacion Barrancabermeja

coonrio o (3

RESOLUCION No. 0591 DE 2023
(18 DE DICIEMBRE DE 2023)

“Por medio de la cual se aprueban las zonas homogéneas fisicas y geoeconomicas y
tablas de los valores unitarios por tipo de construccion de los predios actualizados
catastralmente correspondientes a las zonas urbana y rural del Distrito de
Barrancabermeja, Departamento de Santander y se adopta el porcentaje del valor
cofnercial para la determinacion de los avalios catastrales™

LA SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL COMO RESPONSABLE DE LA
GESTORIA CATASTRAL DEL DISTRITO DE BARRANCABERMEJA, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES, EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY No 14 DE
1983, EL DECRETO REGLAMENTARIO No 1170 DE 2015, EL DECRETO DISTRITAL 233
DE 2022, LA RESOLUCION No 1149 DE 2021 EXPEDIDA POR EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 43 de la ley 2294 del 2023 modificatorio del articulo 79 de La Ley 1955 de
2019 establece que La gestion catastral es un servicio ptiblico prestado directamente por el
Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas
a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusién de la informacion catastral
con enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites
de informacion catastral a la ciudadania y a la administracion del territorio en términos de
apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de
los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento territorial, con
perspectiva interculitural.

Que, el articulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que: “Las autoridades catasirales tendran
a su cargo las fabores de formacion, actualizacion y conservacion de los calastros,
tendientes a la correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica de los inmuebles”.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto 1170 de 2015
modificado por el articulo 1 del Decreto 148 de 2020, y en los términos del articulo 79 de la
Ley 1955 de 2019, son responsables de la prestacion del servicio publico de gestion
calastral el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC- y los gestores catastrales, quienes
prestaran este servicio de manera directa o a lravés de la contratacion de operadores
catastrales

Que, el articule 79 de la Ley 1955 de 2019 dispone que “La gestion catasiral es un servicio
publico gue comprende un conjtinto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a
fa adecuada formacion, actualizacién, conservacion y difusion de la informacion catastral,
asi como los procedimientos del enfoque catastral multiproposito que sean adoptados”.

Qiue conforme al articulo 2.2.2.2.1 del Decreto 148 de 2020, la informacidén catastral
corresponde a las caracteristicas fisicas, juridicas y econdmicas de los bienes inmuebles.
La informaciéon catastral debera reflejar la realidad fisica de los bienes inmuebles sin
importar Ia titularidad de los derechos sobre el bien, /



GommND oA e}

Que el articulo 2.2.2.2.2. del Decreto 148 de 2020 establece que el proceso de actualizacion
catastral es el conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacidn catastral durante un periodo determinado. Para
la actualizacién catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en
el territorio, tales como métodos directos, indirectas, declarativos y colaborativos, asi como
el uso e integracion de diferentes fuentes de informacion gue den cuenta de los cambios
entre la base catastral y la realidad de los inmuebles. En ningun caso, para actualizar ia
informacion de un area geografica, sera obligatorio adelantar levantamiento catastral en la
totalidad de inmuebles.

Que el articulo 2.2.2.2.2. del Decreto 148 de 2020 dispone que el proceso de conservacion
catastral es el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base catastral de
forma permanente, mediante la incorporacidon de los cambios que sufra la informacién de
un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad
con las demas enfidades productoras de informacién oficial.

Que el Distrito de Barrancabermeja fue habilitado como gestor catastral mediante la
Resolucion 681 del 1 de Junio de 2022 del Instituto Geografico Agustin Codazzi "Por medio
de la cual se habilita como gestor catastral al Distrito Especial, Portuario, Industrial, Turistico
y Biodiverso de Barrancabermeja - Santander y se dictan otras disposiciones”

Que mediante Resolucion 0577 de 2023 el Secretario de Planeacion del Distrito de
Barrancabermeja, Santander, ordend la creacion del Comité de Avallios y dentro de sus
funciones se encuentra:

1. “Aprobar, improbar o fijar ef valor de las zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas elaboradas para los procesos de actualizacion calastral que se
desarrollen de manera total y/o parcial en la jurisdiccion del Distrito de
Barrancabermeja como Gestor Catasiral.

2. Aprobar, improbar o fijar el valor de las lipologias constructivas elaboradas para
los procesos de actualizacion catastral que se desarrollen de manera fotal y/o
parcial en la jurisdiccion del Distrito de Barrancabermeja como Gestor Catastral.

3. Aprobar, improbar o fijar el porcentaje del avalio comercial sobre el cual se
determinaréa el avalto catastral de los predios que sean o hayan sido objeto de
procescs de actualizacion catastral que se desarrollen de manera fotal y/o parcial
en la jurisdiccion del Distrito de Barrancabermeja como Gestor Catastral”

Que la Resolucidn 388 de 2020 del Instituto Geografico Agustin Codazzi-lIGAC-, establece
las condiciones técnicas para los productos de informacidn generados por los procesos de
formacion y actualizacion catastral con enfoque multipropdsito. Que el paragrafo defl articulo
1° de la Resolucion 388 de 2020 senala que los datos catastrales deberan reflejar la realidad
fisica de los predios sin necesidad de calificar su naturaleza juridica.

Que de conformidad con el articulo 4 de [a Resolucion 388 de 2020 el proceso catastral es

el conjunto de actividades orientadas a la captura y determinacion de los aspectos fisico,

juridico y econdmico, ejecutados dentro de los procesos de formacion o actualizacién

catastral, de acuerdo con el modelo LADM_COL. “’
Q
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Que el articulo 1 de la Resolucidn 509 de 2020, medifica el et paragrafo del articulo 1 de la
Resgolucién numero 388 de 2020, el cual establece que: " Los datos catastrales deberan
reflejar la realidad fisica de los predios sin necesidad de calificar su naturaleza juridica. En
el marco de la gestién catastral, el predio se define como el inmueble con o sin titulo
registrado, no separado por otro predio, con o sin construcciones y/o edificaciones y
vinculado con personas naturales o juridicas, segun su relacion de tenencia: propietario,
poseedor u ocupante. La gestién catastral comprende los bienes inmuebles privados,
fiscales, baldios, patrimoniales y de uso piblico™.

Que la Resolucion Conjunta de la Superintendencia de Notariado y Registro-SNRR- 4218 e
Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC- 499 de 2020, adopta el Modelo Extendido de
Catastro Registro del Modelo LADM _COL, como estandar para la interoperabilidad de ta
informacion de catastro y registro, de conformidad con lo publicado en el repositorio de
modelos dispuesto por el IGAC.

Que mediante la Resolucidon CM 0967 del 10 de octubre de 2023, la Secretaria de
Planeacion del Distrito, ordené “Por medio de la cual se ordena el inicio del proceso de
actualizacién de la formacion catastral con enfoque multiproposito del Distrito de
Barrancabermeja del departamento de Santander — mediante la ejecucion de las labores
de gestidn catastral pertinentes.”

Que el articulo 7 de la Resolucion No. 1149 de 2021 expedida por el IGAC establece
“Aprobacion de valores comerciales. Los valores comerciales de los predios objeto del
proceso de formacion y/o actualizacion catastral, deben ser determinados de manera
puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del Decrefo 148 de 2020,
o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por ef gestor
catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicard el porcentaje
sobre el valor comercial adoptado por la administracion municipal para la determinacion del
avaltio catastral. Este acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en
los términos de la Ley 1437 de 2011 o en la norma que fa modifique, adicione o derogue”.

Que para la adopcion de valores de manera masiva se debe tener en cuenta los métodos
sefalados en el articulo 2.2.2.6.3. del Decreto 148 de 2021 del IGAC.

Que el paragrafo del articulo 7 de la Resolucion 620 del 2008 del IGAC sefala que “para
una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de las Zonas
Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suminisiran en forma
integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de
aguas superficiales, uso def suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las
construcciones, servicios ptiblicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones
dedicadas a la vivienda en las zonas urbanas.”

Que la ley 14 de 1983 en su articulo 4 establece que para fines catastrales “el avalto de
cada predio se determinara por la adicion de los avalios parciales practicados
independientemente para los terrenos y para las edificaciones en él comprendidas” \“‘\,
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Que el Decreto 148 de 2020 en su articulo 2.2.2.2.6.2 enuncia valores integrales para
liguidar predios. “Los terrenos y las edificaciones, o las fracciones de areas de unos y de
otros, en el caso de que no fueren del todo homogéneas respecto a sus precios, se
clasificaran de acuerdo con las categorias de precio que defina el Gobierno Nacionaf en
todo el pais”

Que a través de la Ley 1673 de 2013 y el Decreto 556 de 2014, se reglamenta la actividad
del avaluador y se dictan otras disposiciones.

Que el literal b) del articulo 2.2.2.2.2.del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto
148 de 2020, establece que: (.} en ningin caso, para actualizar la informacion de un area
geografica, serd obligatorio adelantar el levantamiento catastral en la totalidad de
inmuebles{.)”.

Que el .G.A.C. como maxima autoridad catastral fij¢ como procedimiento estandar el
documento técnico “IN-FAC-PC03-01 ELABORACION DEL ESTUDIO DE ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS Y DETERMINACION DEL VALOR
UNITARIO E INTEGRAL (PH) POR TIPO DE CONSTRUCCION" se Determinar el método
de operacion para la elaboracion del estudio de zonas homogéneas fisicas vy
geoecondmicas y la determinacion de los valores unitarios e integrales (PH) por tipo de
gonstruccion.

Que durante el afio 2023 se realizaron las actividades técnicas de actualizacién catastral
de las zonas urbana y rural parciales del Distrito de Barrancabermeja del Departamento de
Santander.

Que el estudio de zonas homogéneas fisicas y geoeconomicas y el valar de los tipos de
edificaciones del Distrito, fue sometido a Comité Tecnico de Avallos el 15 de diciembre de
2023, aprobado con concepto favorable de la Secretaria de Planeacién Distrital el mismo
dia, conforme a lo dispuesto en el articulo 7 de la Resolucion No. 1149 de 2021 y el
procedimiento IGAC IN-FAC-PC03-01, al ser coherente con la metodologia de este Instituto
Geografico Agustin Codazzi denominada "ELABORACION DEL ESTUDIO DE ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS Y DETERMINACION DEL VALOR
UNITARIO E INTEGRAL (PH) POR TIPQ DE CONSTRUCCION ",

En mérito de lo anterior,

RESUELVE:

Articulo 1°. APROBAR el estudio de las zonas homogéneas fisicas y gececondmicas de
las zonas objeto de actualizacion catastral dispuestas en el plan de trabajo para el afio 2023
en el Distrito de Barrancabermeja, departamento de Santander: w\‘
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Tabla 1.1. Valor de terreno catastral por Zona Homogénea Geoecondmica,

VALORES ZONAS HOMOGENEAS | VALORES ZONAS HOMOGENEAS

ZONA GEOECONOMICAS 100% GEOECONOMICAS 60%

ECONOMICA

1 $ 4.080.000,00 | $ 2.448.000
2 s 3.373.000 | $ 2.023.800
3 5 2.625.000 | $ 1.575.000
4 $ 155.000 | $ 93.000
5 $ 1547.000 | $ 928,200
6 3 1.670 | $ 1.002
7 S 138.000 | $ 82.800
8 3 1.759 | § 1.055
9 5 1.250.000 | $ 750.000
10 3 915.000 | 549,000
11 s 1.440.000 | § 864.000
12 3 1273.000 | S 763.800
13 S 960.000 | $ 576.000
14 3 1.277.000 | § 766.200
15 3 1.300.000 | $ 780.000
16 3 2.221.000 | § 1.332.600
17 $ 3.786.000 | 2.271.600
18 3 2 282.000 | & 1.369.200
19 3 1652.000 | $ 991.200
20 $ 836.000 | $ 501.600
21 5 1.650.000 | $ 990,000
22 $ 1201.000 | § 720.600
23 3 1679.000 | § 1.007.400
24 3 2.068.000 | % 1.240.800
25 5 1.925.000 | $ 1.155.000
26 3 1.334.000 | $ 800.400
27 3 2.673.000 | $ 1.603.800

Paragrafo. Los valores de terreno por zonas homogéneas geoecondimicas
correspondientes a predios formales e informales, a los que se refieren las tablas anteriores,
seran utilizados Unicamente para efectos estadisticos y de analisis valuatorio.

Articulo 2°. APROBAR [as ecuaciones para el calculo de las tablas de construcciones de
los predios actualizados de la zona urbana del Distrito de Barrancabermeja, departamento
de Santander, segun los valores que a continuacion se detallan: i!ﬂ
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Tabla 2.1. Tabla para edificaciones de vivienda residencial
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA RESIDENCIAL
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
FUNTOS | VALOR [VALOR M250 % PUNTOS VALOR VALOR M260% ]| PUNTODS | VALORM2100% ] VALORMZ 60 %
54791 ! 32874 | 34 943279 565.967 87 1831767 1.099.060
81715 aoc2s 35 1 9r203 tg2.122 | 8B 1858650 1.115.214
RN 7T TR S N R S T
4 135562 | 81337 | 37 1624050 514.430 912, 1,147,523
5 162486 | av482 | 38 1.050.874 ssos8d 1 71| 1.939 462 1,163.677
[ 188410 113648 | 38 1077808 646.736 72 | 1086.386 1.179.832
7 216434 | 129800 . 4| 1104822 662.803_ | 72 1883310 1.195.986
8 243258 i 145955 ! 41 1.131.746 679.047 | 74 | 2020234 1212,140
g 27082 182100 i 43 | 1158870 595202 15 2.047.158 1.728.295
10 207108 : 178,263 : 43 1.485.584 711.356 76 2,074.081 1.244.449
A1 is24p30 ¢ 194418 |} 44 1.212.517 721510 7 i 2101.005 1,260 603
12 350953 1 210572 i 45 1,239,441 743,665 75 2.127.920 1.275.758
i3 | 377877 L 206726 1.266.365 759.819 78 2154853 1.202.812
e 140401 L 242881 a7 1293289 775973 e 2181777 1.309.068
G5 | 481725 | o5op3s a8 1320213 752.128 B1 2208707 1.325.221
16 458640 1 275189 49 1.347.137 805282 82 2235625 1.341.375
17 485573 1 291344 | 50 374,081 B824.436 a3 somasag 1357.529
S Ustaaay T sorass 51 1AD09R5 530,551 "y 2289472 1373583
19 538471 1 3p3esa | 52 1.427.908 B56.745 | 85 T 2318388 1,380,838
20 556344 { 339807 ! 53 1.456.832 872899 86 2.343 320 1,405,592
21 503768 1 355961 ! 54 1.481.756 880054 | 87 2.370.244 1.422.145
22 620182 : 372115 . 55 " 508580 905208 | 88 2357.168 1.438.301
‘A2“3 647116 H 386.270 56 1.5355604 0921.362 - 59‘ i 2,424,092 1.454.455
24 674040 . 4p4dza 57 1,562,528 937517 ¢ 80 i 2451016 1.470.600
25 700,964 420,578 58 953671 o 2.477.948 1.485 764
26 727.888 1 436732 "5g "1616.376 966 825 2504 863 1,502,918
27""" 754812 42‘387 50 - 1.643.209 985 980 7“.‘72‘531“757 1,519.072
28 781735 © 489049 i &1 1670223 1.002.124 2558711 1.535.227
29 808659 485196 ! 52 1018 288 35 1551281
£ 835583 ! 501,350 | &3 1034443 1,567,535
31 862507 | 517504 i &4 1.750.995 1.050.597 2539.363 1,563,690
© 531858 | 85 rirane 1.066.751 2666 407 1.509 844
548813 | 56 1.804.843 1082906 | 89 2683321 1615998
01-Vivierda hasta 3 pisos, 14-Garajes Cubiertos, 27-Casa Elas, 35-Apariamentes mas de 4 FAisos, 63-Vivienda Recreacional, 35-Apartamentos més da 4 Fsas, 40-Bacracas, 53-
Cédigos a  |yivienda Colonlal
liquidar
Y= A+ (BT
Fruacibn Y o= 27 866, 8720465 B= 250238761 X
Q001

Tipo de Avaliio
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- - DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA RESIDENCIAL _
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR ]ALOR M2 80} PUNTOS VALOR __ JALOR M2 60 TI PUNTOS l\.’ALDR M2 100 % VALOR M2 60 %
i 35233 21140 | 34 606,580 | 363.948 1177927 706.756
""""""" | 52547 | 31528 a5 623894 | 374336 1.195.241 717145
3 ! seast | 41916 126 541208 | 384725 1212555 727.533
Ty Pg7474 | 52.304 37 658521  :395113 1.220 868 737.921
N {q04488 | 62.503 Tap 675835 4p5501 1247.182 748.309
6 1121807 | 7308t ) 593143 15.689 1264495 758,697
7 1139115 | 83468 40 716462 | 426.277 1281808 769.085
e Uis6428 1 eassr | 4t | 727775 | 436665 1298122 779.473
9 [173742 | 104245 Taz 3 | 447053 1316436 789.851
"""" 10 ) T114833 | 43 402 : 457.441 1333749 800.250
11 1208369 125021 | rreme [ as7.830 1351063 810.638
12 225682 135409 ) 767 079 78.218 1.368.376 821.026
13 | 242008 | 145798 814.343 | 488.608 1395500 831414
TNE T g0 §1s6a8s | TUUE31 667 | 498.004 1.403.004 8471.802
15 1277623 1166574 O 500382 420317 852.190
] " 176962 866, i 549.770 437631 862578
187380 863597 | 530.158 1454944 872.967
T197.738 {540,546 863.355
] i 208.125 o ! 550,035 1489571 803.743
20 364191} 218516 €355638 . 561.323 “1.506.885 904,131
T 21 i3s1s04 | 228803 Tgs2851 i eriall 1524198 914.519
22 i398gis [ 238291 "e70.185 | 582.099 1541512 024,907
23 1416131 248678 | 56 |  ¢87478 502487 1558 825 35,295
| 24" 433445 i 2e0087 | 57 {oocazez | eD2875 Ts76430 945 683
25 150750 (270455 1 58 | 1022.106_© 613.263 1593453 956.072
| 468072 | 280.843 58 1039419 I 623651 966.460
T astem e : 624.040 976,848
28 [502688 [ 301.520 61 1074046 : 644428 1645403 087,28
20 1520013 1312008 62| 1081380 654.818 g 997.624
30 Usavaze 322396 | 63 | 1408673  : 665.204 1.680.020 1.008.012
31 554640 332784 B4 | 1125987 675.592 1.697.334 1.018.400
3z 571953 | 34372 65 1143300 . 6B5.980 1.714.647 1.028.788
33 | 589267 | 351560 66 1160614 | 696.368 1731.961 1.030.177
Codigos a 70-Viviendz hasta 3 pisos en PH, 71-Apariamentos 4y més pisos en PH, 72-Vivienda Recreational en Pri 73-Garajes en PH, 105- Depoesilos loker
liquidar
Y=A 4 (8%
Ecuacien  |¥ = { 17.919,0437252 B= 17313,5451 x
0001
Tipo de Avaloo
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Tabla 2.2. Tabla para edificaciones comerciales

DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA

ZONA: Urbana

TABLA COMERCIO

VIGENCIA: 01-012024

Tipo de Avaliio

PUNTOS | VALOR JLORM260] PUNTOS | vALOR WLORM260| PUNTOS WALOR M2 100 3JALOR M2 60"
1 i 20801 12301 34 i 3572050 211770 3 i B85398 411.239
30.575 18345 L 35 i 217814 72 417.283
24390 {223 850 423.328
30:434 H 37 H 383.172 1 229803 H 70 715.621 429372
36479 | 38 i 393246 235948 71 725895 435417
42523 30 408321 241892 ) 735766 | 441461
48.558 413305 248037 745343 447506
54612 a1V azase |t 254081 755017 | 453.550
101.085 ] 60.657 42 _E ____1;5_3,543 260.126 75. 765992 459:595
111169 : 66.701 43 443;6’11” 1 266.170 H 76 776.066 465.640
121243 | 72748 44 1 453682 1272215 77 7896.140 471.564
131317 ------ g 78.790 A 4 5 .... i 4631{25 i 278250 78f?95214 477.729
13 141802 | B4.835 4 473840 | 284304 79 805288 [483.773
14 i 151486 i ooBre i 47 1 483914 200349 i 80 818,363 489 818
B 1B154D 96524 P 48 5..495985 1006393 | | B26.437 495862
76 ¢ 171614  }1D2.968 | 49  504.063 302438 i 836511 [ 501907
_______ 17 i 181886 1109.013 i 514.137 | 308462 846585 | 507.951
18 {97763 (115058 524211 | 314627 855,658 513.996
Tietaoz | 534286 | 320571 866.734 | 520.040
R EFTALY, 537 s4a3ss  f32E616_ | 526.085
o . 221985  L133tel i 54 554,434 332850 532,129
_____ 22 T 232.059 { 139.236 . A-§{5_4.508 336.705 538.174
_________ ?-?_.__......T..M.?.‘_*_*?;F_?_%__.....‘;=1451280 fo.58 574582 1844749 ¢ 544 218
24 . 252208 i 151325 i 57 i 5B4.656 i 350,794 ; ap 917.105 550.263
5 [ 2p22B2  1157.360 554730 | 356838 91 i aavi7e | 686.307
56 ¢ 272356 1163414 604805 | 362883 92 . earzsa | 56238
......... 27 ). BB2:430 1168458 614876 1366827 [ 93 1 947327 | 568396
R 292504 1175503 3 faranr2 94 | 57401 574.441
- _25'3‘ 302.579 1181547 ! 381.016 95__ H 96?.476____ 580.485
______ 30| 312663 | 167.592 § 84501 i 387.061 96 677550 | 586530
a3 azpga7 193636 © es6175 1 305.105 987624 | 592574
T 332801 | 199681 ¢ 65 i §65.250 | 300150 7 97608 | 598619
a3 342875 | 205.735 575324 i 405.194 99 1007772 | 604,663
28-Comercio, 33- Clubes y casinos 34-Oficinas y consultarios, 36-Restaurantes, 39-Parqueaderos, 44- Casas de Cullo, 54- Comerico Colonial,
Codigos @ |55 (ficinas - Consultorios coloniales
liguldar
Y=A+{B%)
Ecuacién Y = { 10.427 0385526 B= 10074, 1947 X
00061 '

R
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 DEPARTAMENTO: SANTANDER

MUNICIPIO: BARRANCA_BERMEJA
TABLA COMERCIO

ZONA Urbana VIGENCIA: 0i-01-2024

PUNTOS | VALOR LOR M2 60]] PUNTOS VALOR WALOR M2 60 PUNTOS lVALOR M2 100 %[ALOR M2 60 '
1| 80695 48417 i 34 1419988 251893 | &7 | 759281 | 455.568
2 30977 54,586 35 1430269 | 258162 58 769562 | 461737
N 101258 | 60755 | 36 1440.551 | 264331 69 | 779844 | 467.906
4 tiusac 66924 1 37 1450833 | 270500 ' 474078
_________ 5 iqz1821 | 73083 | 38 | 461114 | 276,669 480244
5 132.103 79.262 35 1471396 | 282.838 486413
7 85.431 a0 | 481677 | 283008 492,582
91600 41 1491959 1385175 831.252 | 468751
97.769 42 |s502241  |301.344  841.534 | 504.920
103.938 ¢ 43 | 512522 | 307513 851815 | 511.089
110.107 “as isoos04  f3tzee2 | 77 4 ] B62.007 | 517.258
193.793 116.276 45 1533085 319.851 78 872.278 523427
fzoa07a  Tt224s8 [ as 1seszer  fsoeo20 | 79 1 sszeso [ 52959
44 o146 (128614 | 47 1553649 | 333189 8o | 892.042 | 535765
15 224637 | 134782 48 |seag30  |azs3ss | 81 i 903.223 || 541.934
16 1234819 | 140851 a9 |s7az2 | {34527 82 913.505 | 548.103
oz fzaszor Tuaraso | so  lssacs3  {asoees | s3 i  9za7es [ sseerz
18 1255482 1153.289 51 Isea7rs | ase.88s B4 934.068 | 560441
Tio iesyea isaase | 52 03057 Ioesgaa | 85 . 944350 | 506610
|20 {are.045 I 165527 53 | 615335 | 369.203 86 954631 || 572779
a1 izseaz  [miase | Tezsero  orsara | e 1 wewsra |siesas
22 1296609 | 177.965 £35.901 381.541 88 975.194 585,117
23 1308890 | 184.134 1646185 Tagr7ie | 89 985476 | 501286
a4 iaizazz 1190303 556,465 | 303.875 597 455
L3251 327453 196472 | JB88745  f4000d48 G 9111008039 | )| 603623
26 337.735 | 202641 '577.025 | 406.217 9z 1016321 | 609.792
17 | 208810 587.310 | 412.386 1025602 | 615.961
214,979 les7s91 | a18.855 035884 | 622.130
221148 707873 | 424.724 1047166 | 628299
30 378861 | 227317 1718454 Tasosea | os | 1057447 | G634.468
31 389,343 | 233486 728436 | 437.062 97 | 1067729 | 640.637
32} 399.425 | 239855 65 738718 443.231 98 | 1078010 646.805
33 409.708 | 245824 66 | 748099 | 449.309 99 i 1088292 | 652975

Codigos a 06-Estadio - plaza de toros
liguidar

Y= A+ (BX)
Ecuacidn _|Y = 70.413,4278272 B= 10281,6013 X

Tipo de Avaloo
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Alaneacidir Barrancabermeja

COUTRNG DRFTRITALE )
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA COMERCIQ
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR [ALORM260{ PUNTOS VALOR |ALORMZ 60| PUNTOS [ALOR M2 100 JALOR M2 60 ¢
P30143 1 18088 ¢ 34 518.430 311.058 67 | 1.006746 504.048
44911 | 28948 | 35 | s33.227 319.936 68 | 1021544 612.926
| 59708 i 35825 i B 548025 328815 | 65 | 1036341 £21.805
" T7asoe . 4a7os i a7 | 562822 | 337893 70 i 1051139 | s30683
89303 | s5ass2 1 38 | 577620 | 346572 | 71 539,562
04101 | 82460 39 | 592417 | 355450 72 548 440
amass | 7iase G 40 lso721s [ a64329 1 73.....a0es531 | 657310
‘33888 1 80217 | 41| §22012 373207 74 ¢ 1.110.328 666.197
3 L 89006 P42 1 636808 | 382086 e 281125128 ) 875,078
! 163290 [ 97574 43 { 651807 300964 75 1.139.923 683.954
L1 5178088 | 106853 5___...__.ﬂi......3...6.?9-59:4...,...}ﬁmm o dT 180721 [ 692833
12 192.885 | 115731 H 45 | 681202 408.721 78 i 1169518 701.711
13l 207883 | 124810 i 46 | 695999 | 417600 9 1a8ast8 710.590
14 i 222480 ! 133488 47 710.797 476.478 80§ 1.199.113 719.468
________ 15 P 237278 1 14p367 148 | 725594 | 435.357 81 1213811 | 728.348
16 | 252075 i 151245 | 49 ! 740392 444,235 82 1 1228708 737.225
N7 .0 266873 7 i60424 S0 753189 { asate | 85 i 1243505 | 746,103
| s [ as1e70  : tev002 51 769.987 461.992 84 1 1258300 754,982
19 | 206468 177.881 i 52 i 784784 | 470870 85§ 1273101 763,660
""""" 20 ! 311.266 . 186758 | 53 479.749 : 772.739
21 1326063 1 195638 i 54 488.627 87T 1 1302696 || 781817
a2 Y japgeo | 204518 G 55 “Tdorsos | ss | 1317493 790496
23 | 355668 1 213395 | 56 | 843.074 | 506.384 89 1332291 || 790.374
455 o973 | &7 858.772 515,263 50 i 1347.088 508 253
25 i 385262 i 231151 58 | 873560 524141 | 91 | 1.361.885 817.131
: [ 240030 533.020 | _|[826.010
i 248908 503164 | 541898 | 93 ! 1391480 834.888
257.787 ¢ 61 917961 | 550777 94 0 1406278 §423.767
[ peesss i 62 | s3a7se [ s6aees | @5 G 1421075 | 852645
30 | 459240 i 275544 63 947,556 568.534 96 | 1.435873 851.524
31 | 474037 2g442z 64 $62.354 577412 97 1 1450670 870.402
32 | 488835 | 793.301 | 65 $77.151 586.291 98 i 1465468 879,281
33 503.632 i 302.179 R 66 991.949 585.169 99 1.480.265 888.159
16-Bodegas comerciales grandes almacenes, 41- Teatro - cinenma 49- estacion de bombac 58- cantro comerciates 74- Bodegas
Cl?:li;?;:ra Comerciates en PH75-Comercio er Ph 75- Ceniro comerciales en Ph,77- Oficina consultorio PH 86- teatro - cinema ph
Y= A+ (B°X)
Ecuacidn Y = |( 15.3157439165 B= 14757 46855 X
0001
Tipo de Avabie|




SR Sacretaria de SN
Planeacion Barrancabermeja

Jo hene
|
l

CowreRNG corrRrTaLt ¥
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA COMERCIO
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR WLOR M2z 60] PUNTOS VALOR __ JALOR M2 60] PUNTOS | VALOR M2 100 % JVALOR M2 60 %
1| 33965 20.379 34 584745 | 350.847 A 1.135.525 B5B1.315
2 {50655 . 30393 36 601435 | 360861 68 1152.215 691328
3 1 erade | 40407 N 3708751 89 G 1168.905 701.343
4 i sapss : s0422 37 . 380890 7D 1185 596 711357
......... 5....100726 G 60436 | 38 1. 851508 1350004 ...1202.286 721372
6 17417 © 70450 § 39 £58.196 ;400918 1218976 731.386
7 [132107 i 80464 | 40 684887 410032 1235667 741.400
e iiso7e7 L ooare a1 | 701577 i 420946 1.252.357 751.414
g 100493 f 42 b 718267 1430860 | L269087 | 761428
. } 110.507 &3 | 734858 | 440975 1.2B5.737 771.442
i 200668 120521 T as 751648 | 450.089 1302428 781.457
(217558 : 130535 B 762338 461003 78 1 1319118 791.471
i2362¢0 tMe05e9 1 46 | 78seo9  tariotr P 7 Jdasssos | 801485
250939 150563 57 80179 . 4B1031  : 80 4352499 B11.499
181287829 { 160.578 e 818405 1491045 © .1.360.189 821513
16 io28e320 (170592 49 | e3s0ss | 501.060 1.385.879 831.528
.17 tag1pig 180606 i 50 | 851780 511074 i 841542
18 I'siz7o0  i1ous2e | 51 | 8G8.480 521088} 419.260 851.556
80334300 F 200634 2, ..BesTe 531402 i 85 ..}A3sese B&1.570
] 210648 53 901861 | 541116 1452 840 B71.584
OO OO 24 SR - P 5 NS SR BT b 1:469.331 881508
TYoanerr | 55 "easo41  iseldds 88 . 1486021 891613
240691 951931 1571159 89 i 1502711 901 627
{250,705 968622 i581173 | a0 1.519.402 911 641
260719 58 1 085312 ! 591187 1.536.092 921655
Too7ad | 88 | 601201 ; 931.669
Tiosoras | eC | B693 613216 I 93 i 5569472 941 683
200762 | 61 | 1035383  : 621.230 1586163 951,698
joeworre 1 ez i festoes  : 8 981712
7310780 63 1066764 i 64i2s8 1 1.619.543 971726
T320.804 g4 | 1085454 651z 9 iemsaas 981,740
HETED 85§ 1702144 661287 B 991754
{ 340.832 66 i 1118834 &71301 G gg 1.669.614 1.001.759
Chdigos a  |25-Hoeles en Ph, 31-Hoteles,37-Pensiones y residencias, 89- Hotel Colonial
Jiguidar
Y=4 + (B%)
Eeuaclon_|v = 1.687,3614369 B= 15915727 %
00 03
Mpo de Avaltio
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Secrataria da #l0 liene
Blaneacion todo.
FLENERCION Barrancabermeja
Cosmaka oetana ()
Tabla 2.3. Tabla para edificaciones industriales
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA INDUSTRIALES
ZONA: Urbana VIGENCIA: 03-81-2024
PUNTOS VALOR blor M2 60] PUNTOS VALOR | VALORM260% | PUNTCS WALGRM2 1009 VALCR M2 60 %
1 20215 12128 34 345020 | 208.812 67 675.826 405.495
) 30.148 18.089 35 357954 214.772 68 H 685758 411.456
20,082 24.045 3% 357887 1 220.732 B9 | 695683 417.416
50.015 30.009 37 377.821 H 228 692 70 705626 423.276
) 35.969 38 387754 % 232653 1 71 .715580 429.336
882 41,929 3 307688 1 238613 72 725483 435.206
|y 7oefp | 47890 1 4o 107621 | 244673 73 b 735427 441 256
8 89.748 53.850 41 417685 ° 250.532 74 745.360 447216
......... O AN N T TR NN S 2ssa9y } 75 L 7ssae 153,176
10 109.615 65.770 a3 237472 262453 | 76 785.227 459.136
11 “l 19.550 71.730 44 447355 H 268412 77 7751861 465 096
12 120.483 77.690 15 457288 274373 78 7B5.084 471,056
a oo ‘3}{417 B3.850 - 46 . ‘ 280.332 79 . 477.017
T 149.350 89610 T ) 286292 80 : 482977
i5 159 254 95570 B 487089 | 292 254 8 814.895 488.937
"""" w® 1 Yeazi7 | 101.530 49 407023 298,214 824.628 494 897
17 179.151 107 491 Bo 506.956 304.174 83 | E3reR 500,857
T ke 04 113.451 s 516.890 310,134 84 844.595 506817
- 1119411 | 52 526573 ! 316.094 85| 854629 512777
125.371 53 536.757 : 322.054 _Bﬁ _______ B864.562 518,737
AT ameess itaat | se o sameso 328014 87 T giadms 524 697
B 137.291 55 556624 © 233974 gz |  8e4.azs 530657
_______________ 2}‘8_?:‘52 142.251 5_5_ 566,557 : 339.934 : UBQ‘_ 884,383 536618
248,685 148.211 57 576.431 : 345894 i 50 904.296 S42.578
258619 155471 | 58 586.424  : 351855 | o1 i 914230 548 538
268.552 161,131 i 59 53635 i 357815 92 924,163 554.498
278.486 167091 0 s06.281 | 363775 93 934 097 560.458
788410 | 173.052 368735 944.030 566.418
A‘__?_QAE].SSB . 179.012 B2 375695 9v5v3v9v64_ 572378
08 286 184972 | B3 536092 381655 963.897 578,338
318,220 190932 | 54 546,035 i 387615 973.831 584,208
328.15% | 106.802 | 65 555959  ° 393,575 982,764 590.258
338.087 202852 | 56 865.802 399,535 993,698 596.219
Cédiges a 06-Bodega Casa Bomba, 07-Indusirias | 45-Talkeres
liquidar
Y=4A+ (B'X)
Ecuacién_ |Y = 10.281,4127004 B= 9933,486707 X
coal
Fipo de Avali o
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Planeacion Barrancabermeja
CORTANG LARITALL Y
Tabla 2.4. Tabla para edificaciones institucionales
DEPARTAMENTO: SANTANDER _
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
"~ TABLA INSTITUCIONALES
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | vALOR JLORM260f PUNTOS | VALOR ALOR M2 60| PUNTOS ALOR M2 100ALOR M2 60
2415 | 1449 ] 34 321,039 192624 87 | 630.664 383.798 |
12070 | 7.242 35 330605 | 198417 68 646319 389.591 |
| 43,035 36 340350 | 204.210 59 | 658078 395385 |
{18,829 "37 1350005 | 210003 70 | 668630 | 401.178
{24622 | 38 | 350681 | 215.796 b 678 285 406.971
“{ana1s | 30 | 39316 | 221580 72 |es7.940  [[412784
36208 | 40  la7sori | 227.383 73 |697.506 | 418.557
42.001 P4 388626 233.176 74 707.251 424.351 |
’=J47-794 .4z lasezs2 | 298060 7B 1716906 | 430144 |
T s3ses | 43 407.937 | 244752 76 726561 | 435037 |
Csesen | aTa;see Tesosss | T {gssany ez |
65.174 45 | 427.248 256.349 78 745872 447.523
7oser | 46 |4%90s |zezisz | 7s | roaser [4sasie
76.760 47 446,558 267.935 80 765,183 459.110
2558 | s lasezis  [erorss | 01 | 774808 | ebason
88.347 49 465869 279521 | B2 | 784493 470.696
sera0 | S0 larsses | 2e63id 8. 7948 [erease |
99.933 51 14ssa79 | 291108 B4 | 803.804 482282 |
105726 | 52 1494835 |oeseo1 | BS | 813458 | 488075 |
111.519 53 504.490 302604 | 86 | 823114 493869 |
117312 § 54 $514.145 308487 87 | 832770 499662 |
1 123.106 55 523,800 314.280 88 842 425 505.455
128890 | 55 isasase | ow00ra 89 52080 [sni2e8
134.602 | 57 543.111 325.867 90 | 861.735 517.041
140.485 58 1552766 | 331660 o1 | 871.301 522834 |
146,278 50 §562422 | 337453 92 1881046 | 528528 |
152,072 80 ..1.572077 343248 W93 pBe0q01 1834421
563108 | 157.865 349.039 94 900 357 540214
| 272.763 163.558 354,832 95 1910012 | 546.007
169.451 360.626 9 1919 867 551,800
175.244 368.419 97 lozoser | 557593
181,037 372212 | o8 {ossoars || 563.387
186.831 66 630.008 | 378.005 g5 048633 | 569.180
12 Colegios universidades, 13-Bibliotecas  42-Aulas de clase , 46- Jardin infantit, 22 - lglesia, 91 - Entidad BEducaliva Colonial - f
Codigos a | cqlegio colonial
liguldar I
Y=A +(B*X)
Ecuaeion  [¥ = -7.240,1704473 8= 0OB55,28425 X
00 01
lpo de Availo
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'DEPARTAMENTO: SANTANDER

MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
~_ TABLA INSTITUCIONALES
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR MLORM260] PUNTOS | VALOR JALOR M2 60] PUNTOS ALOR M2 100ALOR M2 60"
1 T g7767 52,660 34 212.041 127225 — 67 ]336.316 201.789
91533 54.920 35 y 120484___| 68 | 340.082 204.049
.l 85200 | B7a7 [ s 219573 i 131744 89 | a43mes 206300
4 | 99065 | 50430 a7 223330 134.003 70 347613 208,568
{02831 | 61698 a8 | 227.405 138.263 71 {ss1870 | 210828
________ 6507 | 63058 138523 | 72 }355145 | 213.087
7 1110362 | 66217 140.782 73 | 258014 215.347
8 iia1zs | 68477 143.042 217606
""""" 70737 | 145.301 A 219.866
121860 72998 | a3 147.561 222126
______________________________________ 75256 44 149.820 224385
 fizede2 77515 | 152.080 226644
' 76.775 154.339 ; 228.904
82.034 260 988 156.509 80 | 385272 231.163
B4.294 264764 | 158858 | 81 |389.038 233.423
16 144255 | 86553 268530 | 161.118 82 j 392804 | 235.682
wolmen T Peesn | w lgeme e &5 |asesto  [aoresz
15 Tisizer | e1o72 59 276062 165.637 84 400.336 740.201
T issass | saow 5o aresz7 [tevess | e5 | dvaiez | zszae
20 :159.319 95.591 53 283.593 170156 | 86 407 858 244721
........ 21 i1ea085 | or8si Ts1 {awses |traaie | w7 {4113 246580
22 1166851 100.110 55 281125 174 675 88 415339 249,240
25 a7ee1r oz s ipsasey  [t7oeas | se | 4191ss |201400
24 174383 104,630 57 1208857 | 170.104 90 | 422.931 253753
.25 ii78148 106889 | 88 1302423 | 181454 o1 148897 286.018
26 181914 109148 | 59 306,189 183713 a2 430463 | 25B.278
.27 i18s680 1111408 | 60 4300855 | 185673 434229 || 260,537
25 189 446 13668 | 6 313720 188.232 437895 | 262797
29 i1msziz | |msea | 317485 | 100402 1781 285,05
30} 196.978 118.187 | 221252 192,751 445 526 267.315
; 120.446 ¢ 3 8 195.011 449202 269,575
: 122708 | 85 328 “THe7.270 ‘453058 271835
33 | 208276 194.985 66 | 332550 | 199.530 466.624 274.004
Cadigos a 52 - Parques Cementerios
liguidar
Y=A+{B'X)
Ecuacion  |Y = ( 84.001,1735321 B= 3765,8888 X
00 01
Fipo de Avalad
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SRECRETT Barrancabermeja
COuTRNG BETRITALL Y [
DEPARTAMENTO: SANTANDER
MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
" TABLA INSTITUCIONALES
ZONA: Urbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS | vaLOrR jLOR M2 600 PUNTOS VALOR {VALOR M2 60 % || PUNTOS [VALOR Mz 100 JVALOR M2 60 %
3 P110438 1 66.083 34 927566 | 556540 | 67 1.744.994 1.046.997
2 I 134509 £80.945 852337 | 571,402 68 | 1769765 1.061.859
; "t 95808 i 586.265 88 i 1794535 | 1076721
T 110670 Q0. 801,127 70 | 1:819.308 1.091.584
[ 125533 1026648 615989 T 1844076 | 1.106.446
T 140385 1.055.419 630.852 1868847 1.121.308
7 2 (185257 1 40 | 1.076.390 645714 1893817 1.136.170
8 283533 : 170,420 41 1,100,950 BE0.576 1918388 1.151.033
9 1368303 | 184.982 Az 1126731 675438 i 1943159 | 1.165.895
Yo T333074 [ 199.844 Ta3 1.150.501 890.301 T Mesta29 1180.757
T 214706 az 1175272 705163 T 1,552,700 11985620
"1 229,568 45 1200042 | 720026 78 i 2017470 1.210.482
] 85 1 244.431 Tas | q224p13 734,868 78 ¢ 2paz2at | 1225344
"1 259,203 AR 743.750 B0 2087.01% 1.240.207
{ 274,155 a8 1274354 | 764612 "L 1255080
| 260.018 49 1209325 779.475 82 213655 1269.931
Taozee0 | 50| 1323895 794,337 B3 2141323 | 1284784
Tatsras ! st | 1348666 | 809,190 84 2166.083 1,259 656
33305 | 52 "1373.436 B24.062 85 2190864 |__131a518
20 1580779 i 34BAGT | 53 1398207 | 838.924 86 i 2215634 1,329,381
21 605550 | 363.830 Tsa | razpgrr | 853.786 87 2.240.405 1.344.243
Ty ea0as0 | a7e.92 55 | laar7ae G BEBE4S | 88 5565176 1359.105
23, 1855091 1303054 | 66 JaTasis L BB3SI GBS 2289945 | 1373868
. 407.917 57 1497.288 | 598,373 2314717 1.388.830
) Ta22.779 58 1.522.056 913236 - 2339487 |__1.403.692
T 437641 5y 928028 2.364.258 1.418.555
""" i 452.504 60 942 560 2,380,028 1.433.417
! [ 467,366 61 957,823 . 5[ 1448279
38 Twoayie | f4p22m8 62 972.685 T aa38660 1.463.142
30 1828484 . 497.001 63 1645812 087.547 | 24p3.340 1.478.004
...31...1B53255 1511953 B4 4...1670683 i 1002410 2488110 | 1492868
L2 lsreozs | 526816 85, 1B95453 | 1017272 2p1ze81 | 1.507.729
33 | 902795 | 541678 86 1.720.224 1032134 2.537.651 1.522.591
Cédigos a 19- Cinca Hospitales - centro medico, 38 - Puestas de Salud
figuidar
Y= A+ (BN
Eouacién |Y = 85.388,2168592 B 24770,53753 %
0001
Mipo de Avalud
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Pluneacidn Barrancabermeja

CORTRMG DTl }

DEPARTAMENTO: SANT_A_NDER
MUNICIPIO; BARRANCABERMEJA
TABLA INSTITUCIONALES
ZONA: Usbana VIGENCIA: 01-01-2024
PUNTOS l VALOR RIORM260[ PUNTOS I VALOR ALOR M2 60| PUNTOS | VALOR M2100% (| VALOR M260 %
K 167 39 | 322804 193 582 — 6 1,254 08D 752 448
e 668 35 342078 205247 | B8 1291807 775.084
3 T 505 217147 ) 0 798.056
T ) 2877 220382 1388530 821364
Ty T 6972 | 4.83 403255 1241953 Il | Traosaas 845007
6 10041 | 5025 474.765 254.859 72 1.448.300 568.985
T 13.669 8.201 a0 446.835 268101 {3 | 14BB833 5283.300
8 17.854 10.713 4 469464 1281678 74 1525916 917.948
9 i 22b08 i 13550 ___'_.___qg_____i________‘_tgg._g_ff_z._____ 285591 5 1571558 042.935
’ 16.741 43 516399 1300839 7% 1 1813780 958256
20258 a4 Lﬂj{qus 324,423 - 993913
24110 Tas 585570 2339.342 o8t 1.019.805
28.287 A_____f[s___j_______f_,gg:ggi_"__ 354.596 1743721 1046233
32.820 a7 | 616978 370.187 1788160 1.072.806
sistr | 46| ea3si  iseerie § @i | 1833159 10vemos
42.870 48 670622 | 402373 82 1878717 1.127.230
48.308 50 GoA2e3  l4oto | 83 1.924.834 1.154.900
i sazez | 81 | 728503 1435902 84 RS 1.182.008
{ B0.461 52 4 755282 453.188 .85 6 1.211.248
T 66.995 s f T 470773 1.239.925
123.106 73.664 Ts4 T at4519 | ape7id 87 2114898 1.268.938
iiasaia 1 s10e8 “s5 | 844976  §506.885 e BEXIIYIN 1.248.286
faeresy 1 sseoe [ 56 ) wrssor  isasses | 89 | 2213284 1327970
160.806 96.484 57 907.567 | 544.540 90 2.263317 1,357,590
i174491 1104604 | 5B " 530702 563821 D  2313.000 1.388.345
"""""""""" i"138.734 113240 58 972396 | 583.437 a2 2365061 1.419.036
{03536 | 172123 80 | 1005649 | 603380 o3 72 1.450.063
HEES 1 T 1.039.461 623.677 ! ) 42 1481425
234818 140.891 sz 1 1073833 |844.300 95 2521872 1513.123
951007 { 150.778 63 1.108.764 565.258 96 | 1545157
3335 | 161.001 i BEETER S 1.577.526
T iogses2 1171559 “es 1 11s0303  {7os1B2 3§ 98 as8avie 1.610.231
304.088 182.453 86 | 1216912 730147 | 99 2.738.786 1643.272
Codigos a 107 - instalaciones militares
liquidar
Y= A+ (B%)
Ecuaclén ¥ = { 278,5910662 B 2,00066171
000t
Eigoje_m:aluo - S —




Secrataria da : E%Ctilgne
Plangacio Barrancabermeja
SomTRHO peTRTAC)
DEPARTAMENTO: SANTANDER T

MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA
TABLA INSTITUCIONALES

ZONA: Urbana VIGENGIA: 01-01-2024
PUNTOS | VALOR WLORM260[ PUNTOS | VALOR RLOR M260] PUNTOS FALOR M2 100 JALOR M2 60
| 80.695 48417 | 34 1419988 1251993 | &7 759281 455,558
{e0.977 54.536 430269 | 268.162 68 769562 | 461.737
101258 £0.755 420551 264331 | 6g | 779844 | 467.906
| 111540 66.024 450833 1270800 | 70 760,126 | 474.075
ez [raoes | 3 [sstie oreese |71 | seo407  [4s02ss
“Tis2q03 79.262 " se {47139 282.838 721 810689 486.413
| 142385 85.431 a0 {4s1677  losecoe | 73 1 820970 (492582
152666 | 91600 | 41 {48159 295175 498,751
AT W T e
10 73229 [03.ecs 43 15125622 | 307.513 76 851815 | 511.089
T 41 Tis3b13 110407 44 is22804 | 313682 77 | 862007 | 517.258
2 T iaszes Thie2rs | 45 f533.085 | 319.851 78 sraste | [[sesazy
13 204.074 122.445 46 543387 1 326.020 E-__:J’-Q ____________ 8_8_26_5[.:‘ 529.586
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Tabla 2.4. Tabla para anexos y edificaciones varias
{construcciones no convencionales)
ANEXO . CODb TIPO VALOR M2 100 % VALOR M2 60%

02 20 $ 569.386 $341.632
Ramadas_Cobertizos_ 02 60 3 356.292 5 213.775
Caneyes. 02 50 5 264.711 5 158.827
02 40 3 184.012 $110.407
03 80 3 201.771 $121.063
Galpones_Gallineros 03 il > 12845 277,097
. . 03 40 [ 68.027 S 40.816

03 20 N/A N/A
04 80 S 869.510 $ 521.706
Establos_Pesebreras_ 04 60 5 655.516 5 393.310
Caballeriza 04 40 5 441.523 $ 264.914

04 20 N/A N/A
05 80 5 434.052 $ 260.431
Cocheras_Marraneras_ 05 60 5 330.740 "$ 158.444
Porquerizas. 05 40 s 227.429 $ 136.457
05 20 5 124.117 $ 74.470
09 80 5 907.136 $ 544.282
- 09 60 $ 719.154 $ 431.492
Piscinas. 09 50 5 625.163 $ 375.098
09 40 $ 531.171 $ 318.703
10 80 S 693.112 S 415.867
10 60 5 518.395 $ 311.037
Tanques. 10 40 3 343.678 $ 206.207

10 20 N/A N/A
21 80 S 287.253 5172.352
. 21 60 S 182.422 $ 109.453
Kioscos. 21 0 s 96,196 $57.718
21 20 s 32.214 $19.328
23 80 $ 795.218 ¢ 477.131
Albercas_Banaderas. 23 60 $ 511811 $ 307.087
23 40 5 795.218 $ 477.131

oM
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ANEXO = -COD TIPO VALOR M2 100% | VALOR M2 60% .

26 80 ] 434.052 $ 260.431

26 60 $ 330.740 $ 198.444

Corrales. 26 40 S 227.429 $ 136.457
26 20 [ 124.117 S 74.470

62 80 S 3,373.303 $2.023.982

62 60 5 2.556.699 51.534.019

Toboganes. 62 50 s 2.148.397 51.289.038
62 40 5 1.740.096 $ 1.044.058

82 80 S 195.688 $117.413

Marquesinas_Patios_ 82 60 S 123.922 $ 74.353
Cubiertos 82 40 S 65.087 5 39.052
82 20 $ 21.648 $12.989

99 30 S 691.926 S 415.156

Cimientos_Estructura_ 99 60 5 521,154 $312.692
Muros_Placabase. 99 40 5 350.382 $210.229
99 20 s 179.610 $ 107.766

02 80 5 569.386 $ 341.632

pergolas 02 60 5 356.292 $213.775
02 50 S 264.711 5 158.827

02 40 3 184.012 S 110.407

99 80 S 892,942 § 535.765

99 60 3 587.310 $ 412.386

Canchas 99 I 181.677 $ 289.006
09 20 S 276.045 5 165.627

99 80 5 385.272 $231.163

Cerramiento g9 60 5 309.955 5 185.973
99 40 5 234.637 $140.782

99 20 $ 159.319 $95.591

Articulo 3°. ADOPTAR el porcentaje minimo establecido por la Ley 1450 de 2011, como
porcentaje del valor comercial de los predios para la determinacion del valor catastral de
los inmuebles localizados en las zonas actualizadas durante el afioc 2023 del Distrito de
Barrancabermeja, Santander. Este porcentaje corresponde al 60%.

Articulo 4°. ORDENAR la liquidacion del avalio catastral de los predios para las zonas de
actualizacién del Distrito de Barrancabermeja, Santander, con base en los valores unitarios
para terreno y construcciones que se establecen en la presente Resolucion para la vigencia
2024 a partir del 01 de enero del precitado afio.

Articulo 5°. ESTABLECER que, de conformidad, con el articulo 43 de la Resolucion 1149
de 2021, “el valor que inicialmente se liquide como avallio de un predio debera aproximarse,
por exceso o defecto, al mil mas cercano. Los valores menores o iguales a 499 se
aproximaréan por defecto y los mayores o iguales a 500 se aproximarén por exceso”. w]
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ARTICULO 6°. COMUNICAR. Comuniquese la presente Resolucion a Secretaria de
hacienda, a la Direccién de Gestién Catastral del IGAC y a la Superintendencia de Notariado
y Registro.

ARTICULO 7°. VIGENCIA. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su
publicacion y contra él no proceden recursos, conforme con lo establecido en el articulo 75
de la Ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 7 de la resolucion 1149 de 2021
det IGAC. (norma gue la derogue o medifique)

Articulo 7°. PUBLICACION. Publiquese la presente Resolucion en la sede virtual del

Distrito de Barrancabermeja de conformidad con lo establecide en el articulo 7 de la
Resolucion 1149 de 2011.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Barrancabermeja, Santander a los dieciocho (18) dias del mes de
diciembre de dos mil veintitrés (2023).

Secretario de\Planeacion
tcaldia De Barrancabermeja

OM ERNESTO @ADWEDA

Nombre Firma
- - . |

Elabord: Crlsthl_aq David Castro Martinez, Abogado / N ( }

especialista. 94 |

“::
Revisd y QOmar Ernesto Prada Rueda, Secretario de (
Aprobé: Planeacién.
p , -

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos-dJustado a las normas
y disposiciones legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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RESOLUCION No. 0600 DE 2023
(27 DE DICIEMBRE DE 2023)

“Por medio de la cual se ordena la renovacion de la inscripcion en ef catastro de los
predios actualizados de las zonas urbana y rural del Distrito de Barrancabermeja,
departamento de Santander y se determina la vigencia de los avaltios resultantes.”

LA SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL COMO RESPONSABLE DE LA
GESTORIA CATASTRAL DEL DISTRITO DE BARRANCABERMEJA, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES, EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY No 14 DE
1983, EL. DECRETO REGLAMENTARIO No 1170 DE 2015, EL DECRETO DISTRITAL 233
DE 2022, LA RESOLUCION No 1149 DE 2021 EXPEDIDA POR EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI,

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo en lo preceptuado en el Articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia,
son fines del estado: "Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar
la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar
la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica,
administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional, mantener la
integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de justo orden.”

Que, el articulo 43 de la ley 2294 del 2023 medificatorio del articulo 79 de La Ley 1955 de
2019 establece que La gestion catastral es un servicio pablico prestado directamente por el
Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas
a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral
con enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacién eficiente de servicios y tramites
de informacion catastral a la ciudadania y a la administracién del territorio en términos de
apoyo para la sequridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de
los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacién y ordenamiento ferritorial, con
perspectiva intercultural.

Que, el articulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que: “Las autoridades catastrales fendran
a su cargo las labores de formacion, actualizacién y conservacion de fos catastros,
fendientes a la correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica de los inmuebles”.

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de
2023 “Por medio del cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026, Colombia
potencia mundial de la vida”, establece que la gestion catastral es un servicio publico de
naturaleza administrativa especial, prestado directamente por el Estado, que comprende un
conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion,
actualizacion, conservacion y difusion de la informacién catastral con enfoque
multiproposito, para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de informacion
catastral a la ciudadania y a la administracion del territorio en términos de apoyo para la
seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos
locales y el apoyo a los procesos de planeacién y ordenamiento territorial.
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Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto 1170 de 2015
modificado por el articulo 1 del Decreto 148 de 2020, y en los términos del articulo 79 de la
Ley 1955 de 2019, son responsables de la prestacion del servicio publico de gestion
catastral el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC- y los gesfores catastrales, quienes
prestaran este servicio de manera directa o a través de la contratacion de operadores
catastrales

it

Que el articulo 2.2.2.2 2. del Decreto 148 de 2020 establece que el proceso de actualizacion
catastral es el conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacian catastral durante un periodo determinado. Para
la actualizacién catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en
el territorio, tales como métedos directos, indirectos, declarativos y colaborativos, asi como
el uso e integracion de diferentes fuentes de informacidn que den cuenta de los cambios
entre la base catastral y la realidad de los inmuebles. En ningtin caso, para actualizar la
informacion de un area geografica, sera obligatorio adelantar levantamiento catastral en la
totalidad de inmuebles.

Que et articulo 2.2.2.2.2. del Decreto 148 de 2020 dispone que el proceso de conservacion
catastral es el conjunio de acciones tendientes a mantener vigente la base catastral de
forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra la informacion de
un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad
con las demas entidades productoras de informacion oficial.

CQue el articulo 2.2.2.2.2. del Decrete 148 de 2020 establece que el procesc de difusion
catastral comprende las actividades tendientes al uso, disposicidén y acceso a la informacion
catastral, asi como la generacidn de insumos que contribuyan a la planeacion y gestion de
los territorios. En todo caso, se debera garantizar la proteccion y custodia de la informacién
conforme a las dispesiciones de proteccion de datos.

Que el articulo 2.2.2.5.5. del Decreto 1983 de 2019, que adiciona el Decreto 1170 de 2015,
dispone que los gestores catastrales prestaran el servicio publico de gestion catastral en su
ambito territorial de competencias, directamente o mediante la contratacion de operadores
catastrales y que cada gestor catastral debera prestar el servicio plblico catastral en area
urbana y rural del municipio de su jurisdiceion. Lo anterior sin perjuicio de las competencias
de los Gestores Catastrales del orden nacional gue sean habilitados en los términos de este
decreto y de la Agencia Nacional de Tierras en los términos del articulo 80 de la Ley 1955
de 2019.

(Aue de acuerdo con al articulo 2.2.2.2.6 del Decreto 148 de 2020 |os procesos catastrales
podran adelantarse mediante la combinacién de los siguientes métodos: directos,
indirectos, declarativos y colaborativos.

Que el articulo 2.2.2.2.23. del Decreto 148 de 2020 establece que se podra adelantar
procedimientos de actualizacién masiva de linderos yfo rectificacion masiva de area por
imprecisa determinacidn.

Que el Distrito de Barrancabermeja fue habilitado como gestor catastral mediante la
Resolucion 681 de 2022 del Instituto Geografico Agustin Codazzi “Por medio de la cual se
habilita como gestor catastral al Distrito de Barrancabermeja - Santander y se dictan otras
disposiciones”
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Que mediante Resolucion 0577 DE 2023 el Secretario de Planeacion del Distrito de
Barrancabermeja, Santander, ordend la creacion del Comité de Avallos y dentro de sus
funciones se encuentra:

1. “Aprobar, improbar o fijar el valor de las zonas homogéneas fisicas y geoeconomicas elaboradas
para los procesos de actualizacion catastral que se desarroilen de manera total y/o parcial en la
jurisdiccion del Distrifo de Barrancabermeja como Gestor Catastral.

2. Aprobar, improbar o fijar el valor de las tipologias constructivas elaboradas para los procesos de
actualizacion catastral que se desarrollen de manera total y/o parcial en la jurisdiccion del Distrifo
de Barrancabermeja como Gestor Catastral.

3. Aprobar, improbar o fijar el porcentaje del avaluo comercial sobre el cual se determinaré el avalio
catastral de los predios gue sean o hayan sido objeto de procesos de actualizacion catastral que
se desarrollen de manera total y/o parcial en la jurisdiccion del Distrito de Barrancabermeja como
Gestor Catastral.”

Que la Resolucidon 388 de 2020 del Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC-, establece
las condiciones técnicas para los productos de informacion generados por los procesos de
formacion y actualizacién catastral con enfoque multipropasito. Que el paragrafo del articulo
1° de la Resolucion 388 de 2020 sefiala que los datos catastrales deberan reflejar la realidad
fisica de los predios sin necesidad de calificar su naturaleza juridica.

Que de conformidad con el articulo 4 de la Resolucion 388 de 2020 el proceso catastral es
el conjunto de actividades orientadas a la captura y determinacion de los aspectos fisico,
juridico y econémico, ejecutados dentro de los procesos de formacion o actualizacion
catastral, de acuerdo con el modelo LADM_COL.

Que el Articulo 1 de la Resolucion 509 de 2020, modifica el et paragrafo del articulo 1 de la
Resolucién nimero 388 de 2020, el cual establece que: “Los datos cafastrales deberan
reflejar la realidad fisica de los predios sin necesidad de calificar su naturaleza juridica. £n
el marco de la gestion catastral, el predio se define como el inmueble con o sin titulo
registrado, no separado por ofro predio, con o sin construcciones y/o edificaciones y
vinculado con personas naturales o juridicas, segun su relacion de tenencia: propietarfo,
poseedor U ocupante. La gestion catastral comprende fos bienes inmuebles privados,
fiscales, baldios, patrimoniales y de uso publico”.

Que la Resolucion Conjunta de la Superintendencia de Notariado y Registro-SNR- 4218 e
Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC- 499 de 2020, adopta el Modelo Extendido de
Catastro Registro del Modelo LADM _COL, como estandar para la interoperabilidad de la
informacién de catastro y registro, de conformidad con lo publicado en el repositorio de
modelos dispuesto por el IGAC.

Que el Articulo 1 de Resolucion 1149 de 2021 indica que dicha resolucion tiene por objeto
actualizar las disposiciones sobre los procesos de formacién, actualizacion, conservacion y
difusion catastral dentro del territorio nacional, con el fin de establecer y adoptar un marco
normativo que garantice el desarrollo correcto de la gestién catastral con enfoque
multipropésito.
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Que el Articulo 2 de Resolucién 1149 de 2021 informa que las disposiciones deberan ser
acatadas en el desarrollo de los procesos catastrales, por todos los gestores con las
excepciones contempladas en la Ley aplicables a fa Agencia Nacional de Tierras - ANT,
operadores y usuarios del servicio publico catastral y tenida en cuenta por la
Superintendencia de Notariado y Registro en el cumplimiento de sus funciones de
inspeccién, vigilancia y control.

Que el Articulo (3) de Resolucion 1149 de 2021 informa que son objetivos generales de la
gestion catastral, los siguientes: 1. Servir de insumo en la formulacion e implementacion de
politicas ptblicas del territorio. 2. Brindar seguridad juridica a la relacidén de los ciudadanos
con los bienes raices en el territorio nacional. 3. Garantizar la cobertura del servicio catastral
y una prestacion eficiente del mismo, de forma permanente, continua e ininterrumpida en
favor del ciudadano, propendiendo par la calidad de |a informacion catastral de los bienes
inmuebles del pais.

Que el Articulo 5 de la citada Resolucion 1149 de 2021 senala que la iniciacidn de la
. formacion y/o actualizacion comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de
la resolucion por medio de fa cual se ordena su iniciacion.

Que el articulo 9 de la Resolucion 1149 de 2021, establece “Ef proceso de formacion y/o
actualizacion termina con la expedicion de la resolucion por medic de la cual ef gesfor
catastral, a partir de la fecha de dicha providencia, ordena fa inscripcion en el catastro de
los predios que han sido formados y/o la renovacion de la inscripcion en el catastro de los
predios que han sido actualizados, y determina que la vigencia fiscal de los avalios
resultantes es el 1° de enero del afio siguiente a aquel en que fueron efecutados, segun lo
determina el articulo 8° de la Ley 14 de1883. Este acto adminisirativo es de caracter general
v debe ser publicado en los términos de fa Ley 1437 de 2011 o en la norma que la modifique,
adicione o derogue y contra el mismo no procede recurso alquno. La realizacion de las
labores del proceso de formacién o actualizacion catastral no interrumpe las actividades de
la conservacion catastral. Finalizado el proceso de formacion y/o actualizacion, ef gestor
catastral debe garantizar que la base de datos y documentos anexos queden cargados en
el sistema de gestion catastral para el inicio del proceso de conservacion en la vigencia
correspondiente”.

Que el Articulo 71 transicion de la Resolucion 1148 de 2021 establece que los gestores

. catastrales realizaran los ajustes requeridos para el cumplimiento de las disposiciones
previstas en el presente acto administrativo en sus sistemas de informacion, para lo cual se
contara con un término no mayor a tres (3) meses contados a partir de la vigencia de la
presente resolfucion.

Que el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, mediante la cual se expide el plan nacional de
desarrollo 2022- 2026, Colombia potencia mundial de la vida, determina que: “La gestion
catastral es un servicio publico prestado directamente por el Estado, que comprende un
conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion,
actualizacién, conservacion y difusion de la informacion catastral con enfoque
multipropésito, para contribuir a 1a prestacion eficiente de servicios y tramites de informacion
catastral a la ciudadania y a la administracion del territorio en términos de apoyo para la
seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos
locales y el apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento territorial, con perspectiva
intercultural”
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Que en desarrollo de lo previsto en los articulos 43 y 50 de la Ley 2294 de 2023, el Decreto
148 de 2020, que adiciona el Decreto 1170 de 2015, establece el marco de la gestion
catastral con el fin de especificar las condiciones generales del servicio publico de gestion
catastral, definiendo los aspectos esenciales de ta prestacion del servicio, tales como: las
obligaciones generales del gestor catastral, los procedimientos de enfoque multipropésito,
los métodos de recoleccion de informacion, la actualizacién masiva de linderos y/o
rectificacién masiva de area por imprecisa determinacién, el Observatorio Inmobiliario
Catastral, los métodos para la determinacién de los valores catastrales, entre otros.

Que el articulp 2.2.2.2.29. del Decrete 1170 de 2015 (medificado por el Decreto 148 de
2020), establece “Vigencia Catastral. l.a informacion fisica, juridica y economica, asi como
la resultante de los procedimientos de enfoque multiproposito, entraran en vigor para
efectos catastrales al momento de quedar en firme su inscripcion o incorporacion en las
bases oficiales descritas en el presente decreto”.

Que el articulo 8 de la Ley 14 de 1983, establece: “L.os avaltios establecidos de conformidad
con los articulos 4, 5, 6 y 7 entraran en vigor el 1 de enero del aflo siguiente a aquel en que
fueron ejecutados”

Que mediante la Resolucion CM-0976 del 10 de octubre de 2023, de esta entidad se ordeno
“Por medio de la cual se ordena el inicio del proceso de actualizacion de la fermacion
catastral con enfoque multipropésito del Distrito de Barrancabermeja del departamento de
Santander — mediante la ejecucion de las labores de gestidn catastral pertinentes.”

Que mediante Resolucion 0591 del 18 de diciembre 2023, se aprobaron las zonas
homogéneas fisicas y geoeconémicas y tablas de los valores unitarios por tipo de
construccién de los predios actualizados catastralmente correspondientes a las zonas
urbana y rural def Distrito de Barrancabermeja, Departamento de Santander y se adopto el
porcentaje del valor comercial para la determinacion de los avaltios catastrales.

Que surtidas todas las etapas del proceso de actualizacion del catastro en el Distrito antes
mencionado y con el cumplimiento de las normas técnicas y procedimientos legales, es
procedente ordenar la renovacion de la inscripcidon en el catastro de los predios que
conforman los poligonos de intervencion por actualizacidn catastral durante el afto 2023
localizados en las zonas urbana y rural del Distrito de Barrancabermeja, departamento de
Santander y, determinar la vigencia de los avaluos resultantes de dicho proceso.

En mérito de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1°. ORDENAR la renovacion de la inscripcién en el catastro de los predios de
las zonas urbana vy rural del Distrito de Barrancabermeja, departamento de Santander,
actualizados catastralmente de conformidad con la normatividad juridica y tecnica referida
en la parte motiva de esa providencia.
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ARTICULO 2°. DECLARAR vigentes los avallos resultantes de la actualizacion de la
catastral de los predios objetc de actualizacion catastral localizados en las zonas urbana
y rural del Distrito de Barrancabermeja, departamento de Santander, a partir del primero
(1% de enero de dos mil veinticuatro (2024), de conformidad con el articulo 8° de la Ley 14
de 1983, el articulo 2.2.2.2.28. del Decreto 1170 de 2015 (modificado por el Decreto 148
de 2020) vy su vigencia fiscal igualmente serd el 01-01-2024 en aplicacion del articulo 9 de
la Resolucién 1149 de 2021.

ARTICULO 3°. COMUNICAR. Comuniquese la presente Resolucién a Secretaria de
Hacienda, a la Direccion de Gestion Catastral del IGAC y a la Superintendencia de
Notariado y Registro.

ARTICULO 7°. VIGENCIA. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su
publicacion en concordancia con el articulo 9 de la resolucién 1149 de 2021 del IGAC.
(norma que la derogue o modifique).

Articulo 7°. PUBLICACION. Publiquese la presente Resolucion en la sede virtual del
Distritoc de Barrancabermeja de conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la
Resolucion 1149 de 2011.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Barrancabermeja, Santand te (27) dias del mes de diciembre de

MICHEL ALEYANDER GARCIA LASCARRO
Secretario de Planeacion (E)
ECRETO §77-23

Nombre Firma
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Elaboré: Cristhian David Castro Martinez, Abogado especialista. ) ;w lei
APLa
Revisd y Michel Alexander Garcia Lascarro, Secretario de Planeacion
Aprobo: {E). Decreto 677-23.

Les arriba firmantes declaramos gue hemos revisado el documento y lo encontramos a]usiado"a las normas y
disposiciones legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.




